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Handlingar

Planhandlingar

Ursprunglig byggnadsplankarta, daterad den 24 juli 1956

Denna planbeskrivning

Planprogram Adéhalvén 2012

Forslag till nya planbestdmmelser daterade den 18 oktober 2021

Andring av planbestammelser antagna av kommunfullméktige den 30 januari 1984
Planbestdmmelser faststallda den 24 juli 1956

Fastighetsforteckning 2022-02-11

Samradsredogdrelse 2022-03-24

Granskningsredogorelse 1 2022-06-08

Planens syfte, bakgrund och huvuddrag

Bakgrund

For denna del av Adohalvén géller sedan juli 1956 byggnadsplan fér Bjorknas fritidsomrade 5601 med
andring 8104 fran 1984.

Planomradet bendmns som Sagbacken och har fatt sitt namn av anledning att det hér tidigare fanns en
verksam sag. Planomradet har byggts ut i enlighet med byggnadsplanen fran 50-talet som medger en
blandning av campingplatser, odlingsmark och fritishusbebyggelse. Den del av planomradet som i
planen betecknas med B for bostadsandamal har sedan 50-talet en bebyggelse av smaskalig karaktar
med tillhdrande sma tomtstorlekar.

| planprogrammet for Adéhalvon, godként av Kommunstyrelsen den 8 april 2012, finns ett forslag pa
en utveckling av med en uttkad byggratt for befintlig bebyggelse, 100 kvadratmeter for
huvudbyggnad och 20 kvadratmeter for komplementbyggnad. | omradet finns ett antal hus som sedan
1960-talet har beviljats bygglov och uppforts storre an 60 kvadratmeter.

I samband med att kommunens Bygg- och miljéondmnd i september 2020 avslog en ansékan om
rivningslov och bygglov i omradet Sagbacken begarde Bygg- och miljonamnden att
Kommunstyrelsens Samhallsbyggnadsutskott skulle paborja arbetet med en planandring for
Verkaviken och planarbete for Sagbacken.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med gallande byggnadsplan &r fran borjan att mojliggora for omradet att utvecklas till ett
fritidsomrade med bland annat campingplatser, kolonilotter och fritidsstugor. Den storsta bruttoarean
som byggnadsplanen beviljar for fritidsbebyggelse &r 60 kvadratmeter. Syftet med
detaljplaneéndringen &r att uppdatera befintliga planbestammelser for att mdéta nutida behov samtidigt
som en avvigning gjorts i syfte att bibehélla en viss karaktar i omréadet. Andringen tillter en utékad
byggnadsarea for huvudbyggnad fran 60 kvadratmeter bruttoarea (BTA) till 100 kvadratmeter
byggnadsarea (BYA) samt komplementbyggnad om 20 kvadratmeter. Att rakna BTA innebér att rékna
pa summan av alla vaningsplans sammanlagda area medan BY A endast innebér att byggnadens
fotavtryck, inklusive vissa utkragande byggnadsdelar (med lagsta punkt belédgen lagre &n 3 meter
ovanfor markniva och med ett horisontellt djup pa storre an 0,5 mete) raknas. Malet ar att folja upp
intentionerna i planprogrammet for Adéhalvén godként 2012.

For fastigheterna Stora -och Lilla Granskog innebér en &ndring av planbestdmmelser att de
undantagsbestammelser som de idag bada omfattas av utgar och att de framover i stallet omfattas av
samma planbestammelser som fastigheterna inom omradet Sagbacken. Bakgrunden till
undantagsbestammelserna ar inte dokumenterade. Pa senare tid har en inventering av kulturmiljon for
omradet genomforts dar fastigheten Stora Granskog lyfts fram som bebyggelse av sarskilt
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kulturhistoriskt varde. Det innebar €] att Lilla Granskog inte innehar nagot kulturhistoriskt vérde i sig
och en &ndring av befintliga byggnader inom respektive fastighet bor géras med varsamhet och i
dialog med kommunen i samband med ansékan om bygglov.

De andrade planbestammelserna for denna planandring redovisas i ett eget dokument,
Planbestdammelser. Planbestammelserna lases tillsammans med ursprunglig byggnadsplankarta for
Bjorknas.

Planprocessen

Handlaggning

Detaljplanearbetet inleddes 2020 och handlaggs enligt plan- och bygglagen i lydelse efter den 1
januari 2015). Handl&ggning av detaljplanen sker med standardférfarande.

. genom-
uppdrag samrad M antagande laga kraft forande

Det aktuella planskedet ar granskning nr 2 da remissinstanser, fastighetsagare och andra berérda far ta
del av forslaget och komma med synpunkter. Synpunkterna fran samradsskedet har ssmmanfattats i en
samradsredogorelse. Efter granskningen upprattas ett granskningsutlatande dar yttranden som
framforts under granskningen redovisas. Eftersom en dndring som bedéms som betydande har gjorts
sedan planforslaget var ute pa granskning forsta gangen sands planforslaget ut pa granskning en gang
till.

Preliminar tidplan

Samradsbeslut (KS SBU) 14 april 2021
Samradstid Kvartal 3 2021
Beslut om granskning (SBU) Kvartal 1 2022
Granskningstid 1 Kvartal 2 2022
Granskningstid 2 Kvartal 2-3 2022
Antagande KS Kvartal 3 2022
Planuppdrag

Kommunstyrelsens Samhallsbyggnadsutskottet (KS SBU) gav den 14 september 2020, 843,
samhallsbyggnadschefen i uppdrag att ta fram forslag till andring av byggnadsplan for del av Bjorknés
fritidsomréade 5601-F inklusive dess andring A8104, nr A5601 genom standardforfarande.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljobalken

Kommunen bedémer att andringen av byggnadsplanen for del av Bjérknés &r forenlig med
miljobalkens (MB) 3 kapitel avseende lamplig anvéndning av mark och vatten samt 5 kapitlet
angaende miljokvalitetsnormer. Planomradet berdr riksintresse for ”Malaren med 6ar och
strandomraden” i ett redan utbyggt omrade och bedéms darmed vara forenlig med riksintresset enligt 4
kapitlet.

Andring av byggnadsplan for fritidsomradet Bjorknas (S&gbacken), nr A5601 och A8104 Planbeskrivning
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Behovsbeddtmning/Undersékning om betydande
miljopaverkan

I ”Planprogram for Adéhalvon™ gjorde kommunen beddmningen att ett ”genomf6randet av
planprogrammet for Adohalvén inte medfor risk for betydande miljopaverkan”. Vidare stod att 1 den
fortsatta planprocessen kommer programomradet att delas upp i en eller flera detaljplaner. For varje
detaljplan kommer sérskilda behovsbeddémningar att goras.”

I sitt programyttrande skrev Lansstyrelsen att man “’pa nuvarande underlag delar kommunens
beddmning att planen inte antas medfora en betydande miljopaverkan.”

Foreslagen andring av byggnadsplan for fritidsomradet Bjorknas innebar att befintligt omrade
utvecklas och inget nytt omrade tas i bruk. De andringar som &r aktuella &r i linje med de som foreslas
i planprogrammet.

Plandata

L&age och areal

Planomradet i sin helhet &r cirka 180 hektar stort och ligger i Bro pa Adéhalvén. Den del av
planomradet som planandringarna berér och som detta dokument kommer att fokusera pa ar det roda
omradet markerat i mitten av planomradet som bendmns som Sagbacken, samt de tva fastigheterna i
norra delen av planomradet, Stora och Lilla Granskog. Sagbacken avgransar i vaster till Adévagen och
i norr, dster och soder till skogsmark. Fastigheterna Stora- och Lilla Granskog angransar till storsta del
till jordbruksmark samt till ett mindre grénomrade i véster.
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Flygfoto med planomradet markerat.

Markagoforhallande
Planomradet med undantag for fastigheten Stora Granskog bestar av fastigheter som &r i privat dgo.

Géllande planer och tidigare stallningstaganden

Riksintresse

Planomradet &r del av Mélaren och dess strander som ar en del av riksintresset for det rorliga
friluftslivet.

Strandskydd
Omradet omfattas inte av strandskydd.

Andring av byggnadsplan for fritidsomradet Bjorknas (S&gbacken), nr A5601 och A8104 Planbeskrivning
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Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger inom vattenskyddsomradet Ostra Malaren har tva avrinningsomraden. Majoriteten
av fastigheterna omfattas av Kvistabergs avrinningsomrade medan en mindre andel fastigheter
omfattas av Sabyholmsvikens avrinningsomrade. Kvistabergs delavrinningsomrade ar Malaren-
Gorvaln med Norrstrom som huvudavrinningsomrade. De fastigheter som har Sabyholmsviken som
avrinningsomrade har Malaren-Prastfjarden som delavrinningsomrade och Norstrém som
huvudrinningsomrade. Inom skyddszonen finns det speciella foreskrifter vad galler bland annat
hantering av dagvatten och utformning av dréneringssystem.

Karthild 6ver planomradets avrinningsomraden

Regionala planer och program

RUFS 2050

Planomradet pekas ut i den regionala utvecklingsplanen for Stockholm 2050 (RUFS 2050) som
befintlig bebyggelse och tatortsnara landsbygd. Omradet pekas dven ut som en gron kil och omfattas
av en av de tio regionala grona kilarna, Gorvalnkilen.

Kommunala planer och program

Oversiktsplan

Omrédet 4r i Oversiktsplanen frn 2010 utpekat som ett prioriterat omvandlings-/fortétningsomrade. |
det avsnitt som behandlar Bjérknas-Ado Skog star bland annat att  en storre andel
permanentboende...lett till ett 6kat intresse och behov av anslutning till kommunalt VA och utdkade
byggratter”

Omrédet ar utpekat i den Fordjupade oversiktsplanen for landsbygden, FOP 2016 som en del av
Adostraket som &r ett utvecklingsstrak for bebyggelse.

Andring av byggnadsplan for fritidsomradet Bjorknas (S&gbacken), nr A5601 och A8104 Planbeskrivning
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2017 togs rapporten Stora Granskog, Bjorknas 2:43 Kulturhistorisk bebyggelseinventering fram som
redovisar befintlig byggnads kulturhistoriska varde. Stora Granskog bedéms ha ett socialhistoriskt
samt kulturhistoriskt varde som visar pa éldre tiders boendeférhallanden samt valbevarade aldre
ytskikt och detaljer. Byggnaden &r idag obebodd och i stort behov av underhall. Den narliggande
fastigheten Lilla Granskog omnamns inte i nagon kulturmiljésinventering/program.

Vattenplan
Séagbacken ar utpekat i kommunens VA-plan som ett omrade dar arbeten med en anslutning till
kommunalt VA ska pabdrjas 2020.

Detaljplaneprogram

Ett planprogram for Adohalvon godkéndes av kommunstyrelsen i april 2012. | planprogrammet
behandlas Verkarviken som en del av centrala Adohalvén. Planprogrammet foreslar att byggratten
utokas sa att en huvudbyggnad kan ha en byggnadsarea (BYA) pa 100 kvadratmeter och att
komplementbyggnader kan ha en sammanlagd area av 20 kvadratmeter.

Detaljplaner och férordnanden

For planomradet galler byggnadsplan 5601-F med dess dndring 8104. | byggnadsplanen fran 1956 &r
planomradet utpekat som fritidsomrade for sportstugor dar minsta tomtstorlek anges till 500
kvadratmeter och dar en fristaende huvudbyggnad hogst far vara 60 kvadratmeter och hogst 3,5 meter
hog.

Efter att planen antagits hade anda bygglov givits med dispenser. Den éndring som antogs 1984
syftade till att fértydliga planens ursprungliga bestdimmelser. Huvudbyggnaden fick nu inte ha storre
bruttoarea dn 60 kvadratmeter och det fortydligades ocksa att vind och kallare inte fick inredas.

Nagon genomfdrandetid finns inte kvar for gallande plan.

Forslaget till &ndring géller bara de bestimmelser som beskrivs i ett sarskilt dokument. Dessa
bestdmmelser ska lasas tillsammans med géllande plan 5601-F och dess andring 8104.

Nar den nya detaljplanen fatt laga kraft upphor de delar av de dldre detaljplanerna som ingar i
planomradet att gélla.

Den nya planbeskrivningen ska lasas tillsammans med den ursprungliga planbeskrivningen som gavs
ut i samband med byggnadsplanen.

Forutsattningar och planférslag

Landskaps- och stadsbild

Séagbacken har sedan 50-talet byggts ut som ett smaskaligt fritidshusomrade med sammanlagt 41
tomter. Omradet ar belaget pa en hojd 6ster om Adévéagen. Delar av fastigheterna kan skymtas fran
vagen i norr, men storre delen ligger avskilt fran Adévégen med en tradridd. Omradet foljer topogra-
fin och végen i nord-sydlig riktning De flesta huvudbyggnaderna &r mellan 30 och 50 kvm och pa
varje tomt finns mindre uthus. Husen &r i en vaning och néstan uteslutande trahus.

Forslag

Forslaget till andring av bestimmelser ger majlighet till stérre huvudbyggnader. Andringen bedoms
inte leda till ndgon storre skillnad pa karaktaren i omradet da ett flertal av husen redan &r storre an de
60 kvadratmeter som anges i planen.

Andring av byggnadsplan for fritidsomradet Bjorknas (S&gbacken), nr A5601 och A8104 Planbeskrivning
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For nagra av fastigheterna inom planomradet har aktuell dragning av prickmark inneburit en storre
begréansning av placering av byggnader an for narliggande fastigheterna. En justering av prickmark
foreslas for att skapa mer jamlika forutsattningar inom planomradet. Se nedanstaende kartbild.
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Teckenforklaring

F Andring av
, prickmak

[ & u. 2N / (i
Y\ By £
Utsnitt fran gallande detaljplan justerlng av prlckmark markerat med rod skrafferlng

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse
Nulage
Den fritidshusbebyggelse som finns i omradet har i manga fall utnyttjat gallande byggratt.

Forslag

Bestammelserna om storsta byggnadsarea, husets fotavtryck, foreslas okas till 100 kvadratmeter. Den
sammanlagda arean for komplementbyggnader foreslas dkas till 20 kvadratmeter. Hogsta tillatna
byggnadshojd ar fortsatt 3,5 meter men en andring foreslas som innebér att vind far inredas. Kallare
far ej anordnas med hansyn till risk och sékerhet. Genom att tillata en storre byggratt ges mojlighet att
bygga ut befintliga huvudbyggnader och anpassa den till nutida behov. Forslagen byggrétt &r
framtagen med utgangspunkt i befintlig bebyggelsestruktur och en avvagning mellan att bibehalla
karaktaren i omradet och samtidigt anpassa bebyggelsen till nutida behov.

Andring av byggnadsplan for fritidsomradet Bjorknas (S&gbacken), nr A5601 och A8104 Planbeskrivning
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Strandskydd
Omradet omfattas inte strandskydd. Da planen &r en dndring aterintrader inte strandskyddet i och med
att byggratten utokas.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Kommunalt vatten och avlopp ar utbyggt.

El, tele och bredband

E.ON och Skanova har ledningar inom planomradet Sagbacken. Omradet har tillgang till el-, tele- och
bredbandsanslutning.

Konsekvenser av planens genomfdrande

Miljokonsekvenser

Planandringen ar en konsekvens av att kommunen bygger ut vatten och avlopp till omradet. En
utbyggnad av vatten och avlopp ar viktig for att hoja kvalitén pa Malarens vatten da befintliga enskilda
avlopp ersatts.

Ekonomiska konsekvenser

Planandringen forutses inte leda till nagra omfattande ekonomiska konsekvenser. En 6kad maéjlighet
till permanentboende kan pa sikt leda till 6kade krav pa kommunal standard pa gator, gang- och
cykelvégar och kollektivtrafik. Den kan ocksa innebara skolskjuts maste ordnas for fler barn.

Stdrre byggrétt och ett utbyggt kommunalt vatten- och avloppsystem mojliggor for allt fler
omvandlingar av fritidshus till permanentboenden. | tidiga forstudier for Adéhlavon lyfts frégan om
framtida behov av battre gang/cykelvéagar i omradet och tatare bussturer i samband med en sadan
férandring. Framfor allt skulle dessa atgarder komma att gélla Adévagen, omrédets huvudgata som
kommunen évertagit ansvaret fran Trafikverket och har darmed numera radighet 6ver eventuella
framtida atgarder som kan behéva genomforas.

Sociala konsekvenser
Planandringen forvanta inte leda till nagra omfattande sociala konsekvenser.

Barnkonsekvenser

Med en 6kad byggratt skapas storre méjligheter till permanentboende i omradet. Detta kan leda till att
barnfamiljer i hdgre utstrackning soker sig till omradet. Omradet har nara till fina naturomraden som
kan vara vardefulla som lekomraden men det saknar mycket av den offentliga service, i form av bade
lekplatser, kollektivtrafik och skolor som &r viktiga for barn och ungdomar.

Genomfdrande

Fastighetsrattsliga fragor
Planandringen leder inte till nagon &ndring avseende fastighetsrattsliga fragor.
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Ekonomiska fragor

Bygglov, bygganmalan
Bygg- och marklov soks hos Bygg- och miljonamnden i Upplands-Bro kommun.

El, och tele och bredband

Inom planomradet har E.ON och Skanova befintliga markbundna ledningar. En eventuell flytt av
dessa ledningar bekostas av den som initierar den.

Planavgift
Da planandringen har genomférts utan att nagot planavtal har uppréattats kommer en planavgift for
plankostnad tas ut i samband med att bygglovsavgift tas ut.

Avgift for vatten och aviopp
Fastighetségare bekostar anslutning till egen fastighet for vid varje tidpunkt gallande VA-taxa.

Lantmateriforrattning
Ansdkan om lantmaéteriforrattning sdks hos Lantmaéteriet i Stockholms lan.

Administrativa fragor

Genomférandetid
Planens genomforandetid ar 5 ar fran den dag planen far laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsagaren en garanterad ratt att bygga i enlighet med planen och
detaljplanen far inte andras utan att synnerliga skal foreligger. Efter genomférandetidens utgang
fortsatter detaljplanen att gélla, men kan da éndras eller upphévas utan att fastighetsagare har ratt till
ersattning.

Upprattad 2022-03-25
Reviderad 2022-06-08
Enheten for Samhalsutvecklingsprojekt

Ulrica Flemstrém Julia von Hofsten
Planarkitekt Planarkitekt
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