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Bilaga 1 (Lansstyrelsens synpunkter pa detaljplaneférslaget)

Andring av byggnadsplan for fritidsomradet Bjorknas (Sagbacken), nr A5601
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Bakgrund till detaljplanearbetet

Kommunstyrelsens Samhallsbyggnadsutskott (KS SBU) gav den 14 september 2020 § 43
samhallsbyggnadschefen i uppdrag att ta fram forslag till &ndring av byggnadsplan for fritidsomradet
Bjorknas (Sagbacken), nr 5601-F inklusive dess dndring A8104, nr A5601. Planen handlaggs genom
standardforfarande enligt PBL (2010:900 i lydelse efter den 1 januari 2015).

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med gallande byggnadsplan &r att skapa méjlighet for omradet att utvecklas till ett fritidsomrade
med campingplatser, sma fritidsstugor i narheten av Bjorknas gard samt nagot stérre
fritidshusbebyggelse en bit norrut i planomradet, i omradet Sagbacken. Det ar detta omrade som berors
av detaljplanedndringen. Syftet med detaljplaneandringen ar att utdka befintlig byggrétt for
huvudbyggnad och for kompletterande uthus. Malet ar att folja upp intentionerna i planprogrammet for
Adohalvon godként 2012 och att anpassa byggratterna till nutida behov.

Plandndringen innebdr en 6kad byggrétt till 100 kvadratmeter for huvudbyggnad och 20 kvadratmeter
for uthuskomplementbyggnad. De andrade planbestimmelserna for denna plandndring redovisas i ett
eget dokument, Planbestdmmelser. Planbestdmmelserna lases tillsammans med ursprunglig
byggnadsplankarta for Bjorknés.

Hur granskningen har bedrivits

Enligt delegationsbeslut, 1 mars 2022, sands forslag till andring av byggnadsplan for del av Bjérknas
(Sagbacken), Bro Nr 5601 inklusive dess dndring A8104, ut pa granskning enligt regler for
standardférfarande, plan- och bygglagen (2010:900 i lydelse efter den 1 januari 2015).

Detaljplanefdrslaget var under tiden 9 april — 25 april 2022 utsént for granskning och skickades till
berdrda fastighetsagare samt myndigheter m.m. enligt remisslista. Under remisstiden var
detaljplaneférslaget utstallt i kommunhuset pa i Kungséngens centrum samt i Brohuset i Bro. Det
fanns dven utlagt pa kommunens webbplats (www.upplands-bro.se/sagbacken. Granskningen
annonserades i Mitt i Upplands-Bro den 9 april .

Inkomna synpunkter, lista

Med anledning av férslaget till detaljplan har 11 synpunkter inkommit till kommunen. Av dessa inkom
11 synpunkter efter granskningsperiodens slut. Sena synpunkter behandlas pa samma sétt som de
synpunkter som inkommit under remisstiden.

Skrivelserna &r numrerade i foljande ordning:

Statliga myndigheter

1 Léansstyrelsen i Stockholms lan inkom 2022-04-12
2 Lantmaterimyndigheten Stockholms lan inkom 2022-04-25
3 Trafikverket Region Stockholm inkom 2022-04-22
4 Svenska Kraftnat inkom 2022-04-22
5 Skogsstyrelsen inkom 2022-04-14

Fastighetsagare m.fl
6 Fastighetsdgare 1 och 2 inkom 2022-04-25
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Ovriga remissinstanser

7 Skanova inkom 2022-04-20
8 EON Energidistribution Sverige A inkom 2022-04-21
9 Vattenfall Eldistribution AB inkom 2022-04-11
10 Képpalaférbundet inkom 2022-04-14
11 EVS Vérme Stockholm inkom 2022-04-11

Inkomna synpunkter med kommentarer

| det foljande kommenteras synpunkter pa forslag till detaljplan for Forslag till andring av
byggnadsplan for fritidsomradet Bjorknas (Sagbacken), nr 5601-F inklusive dess andring A8104 nr
A5601. Synpunkter som inte innebér sérskilda vervaganden med avseende pa planens utformning
eller innehall, kommenteras inte i sak. Synpunkterna redovisas kortfattat utan inbordes rangordning.
For den fullstdndiga lydelsen av respektive synpunkt hanvisas till de ursprungliga synpunkter som kan
erhallas fran kommunen. | omedelbar anslutning till inkomna synpunkter redovisas
kommunens/samhallsbyggnadskontorets/samhéllsutvecklingsprojekts kommentarer.

Statliga myndigheter
1  Léansstyrelsen i Stockholms l&an inkom 2022-04-12

1.1  Lansstyrelsen har utgatt fran innehallet i 5 kap. 22 § plan-och bygglagen (2010:900), PBL, i var
granskning av arendet och har inga synpunkter pa forslaget.

Kommentar
1.1 Kommunen noterar detta.

2 Lantméterimyndigheten Stockholms [&n  inkom 2022-04-25

2.1  Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2022-01-12) har Lantmateriet inte funnit
anledning till synpunkt.

Kommentar

2.1 Kommunen noterar detta.

3  Trafikverket Region Stockholm inkom 2022-04-22

3.1 Trafikverket har tidigare varit vaghallare for vag 903. Sedan 10 november 2021 finns laga kraft
vunnet beslut om att Upplands-Bro kommun 6vertagit vaghallarskapet. Det betyder att det ar
kommunen som ar vaghallare for vag 903 samt ansvariga for samtliga atgarder som framover
behdver goras pa vagen. Trafikverket har darmed inga synpunkter pa forslaget.

Kommentar

3.1 Kommunen noterar detta.
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4 Svensk Kraftnat inkom 2022-04-23

4.1  Svenska kraftnat vill passa pa att informera om att vara anlaggningsobjekt finns att hamta via
Geodataportalen, www.geodata.se, som WMS eller som en shape-fil. Informationen innehaller
den geografiska positionen fér Svenska kraftnats ledningar, stolpar, stationer och
stationsomraden. Utéver den geografiska positionen finns uppgifter om forlaggningssatt
(luftledning, kabel etc.) och spanningsniva for vara ledningar. Vid produktion av kartor dar
Svenska kraftnats geografiska anldggningsinformation anvénds ska féljande copyrighttext
framga: ”© Affarsverket svenska kraftnét”.

4.2  For 6vergripande information rorande Svenska kraftnats framtida planer for stamnétet for el
hanvisar vi till Systemutvecklingsplan 2022-2031. Detta dokument finns publicerat pa var
webbplats, www.svk.se.

4.3  Samrad ska hallas med Svenska kraftnat nar atgarder planeras inom 250 meter fran
stamnatsledningar och stationer. Mer information om hur samrad med Svenska kraftnat gar till
finns pa var webbplats: http://www.svk.se/aktorsportalen/samhallsplanering

Kommentar

4.1 Kommunen noterar informationen.

5  Skogsstyrelsen inkom 2022-04-14

5.1 Skogsstyrelsen ar tillsynsmyndighet, enligt skogsvardslagen och delar av miljcbalken, gallande
skogliga atgarder pa skogsmark (mark som lyder under skogsvardslagen). Vidare ingar bland
Skogsstyrelsens uppgifter att medverka i fragor om samhallsplanering for en hallbar utveckling
och hushallning med naturresurser.

5.2 Hela Adohalvon har flera vdrdekarnor som beskrivs som nyckelbiotoper och hégre naturvérden.
Dessutom forekommer punktobjekt som t.ex. grova l6vtrad och gammal tall utspridda pa
halvon. De utgor viktiga substrat i en alltmer exploaterad miljé och kan utgéra
spridningskorridor forde insekter och faglar som hittar livsmiljoer i omradet.

5.3  Hansyn till dessa miljoer bor inga infor beslut om ytterligare exploatering.

5.4 | dvrigt har vi inga synpunkter.

Kommentar

5.1 Andringen av planbestammelser innebar en 6kad byggratt for befintliga fastigheter vilket

innebar att ingen ny mark tas i ansprak. Bedémningen kommunen gér ar att befintliga
vardekarnor samt omraden med hdga naturvarden ej berors av andringen.
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Fastighetsagare

6
6.1

Fastighetsagare 1 och 2 inkom 2022-04-25

| samradsredogorelsen redovisas var synpunkt (12.2) om att bestaimmelserna ska utformas
individuellt for varje tomt och med hansyn till tomtens beskaffenhet.

Synpunkten har inte beaktats men kommenterats pa foljande sétt:

Vanligtvis planlaggs omraden som en helhet, dar en generell bestammelse satts. Att ge varije
fastighet egna bestammelser skulle bli alltfor detaljerat. Vi har forstaelse for denna kommentar
men vidhaller att byggratten borde vara storre for storre tomter. Vi har studerat gallande
detaljplaner for Rattarboda och Sylta. Aven dessa omraden har tidigare

varit rena fritidshusomraden. | dessa detaljplaner har alla fastigheter samma bestammelse for
hur stort man far bygga.

For Rattarboda: Den sammanlagda byggarean far uppga till hogst 20% av tomtarean, dock
hogst 285 m2 .

For Sylta: Tomt far bebyggas med hdogst en fjardedel varav hogst 40 m2 garage/uthus.
Vi anser att en liknande bestammelse kan tillampas for Sagbacken, forslagsvis:
Huvudbyggnads byggnadsarea far uppga till hogst 20% av tomtarean.

Det skulle innebara ca 100 m2 for de minsta tomterna och ca 200 m2 for de storsta.

Kommentar

6.1

Omradet omfattas idag av en byggnadsplan som har planlagts som en helhet vilket &r vanligt
forfarande for den har typen av plan dar en generell bestdimmelse satts.

Den nya bestammelsen for omradet ar satt utifran kommunens avvagning mellan att bibehalla
karaktaren i omradet samt att mota nutida behov och 6nskemal om storre byggrétt. Utifran
detta har bedémningen gjorts att det inte ar 1ampligt att géra en individuell bedémning av
varje fastighet eller att bevilja en byggratt storre &n 100 kvm.

Ovriga remissinstanser

7  Skanova inkom 2022-04-20
7.1  Skanova har markforlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet
Skanova onskar att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanlaggningar i nuvarande lage for
att undvika ol&genheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.
Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden dven bekostar den.
Kommentar
7.1 Forslaget till &ndring av géallande byggnadsplan galler endast 6kad byggrétt for privata

fastigheter. Kommunen uppdaterar planbeskrivningen genom ett tillagg under rubriken
teknisk forsérjning samt under rubriken ekonomiska fragor som redovisar att Skanova har
markbundna ledningar i omrade och den som initierar en flytt av ledning &ven bekostar den.
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8 E.ON Energidistribution AB inkom 2022-04-21
8.1  E.ON Energidistribution AB har studerat dom inkomna handlingarna och har inget att erinra
Kommentar

8.1 Kommunen noterar detta.

9 Vattenfall Eldistribution AB inkom 2022-04-11

9.1 \Vattenfall Eldistribution AB noterar att tidigare yttrande har beaktats och har darmed inget mer
att tillagga.

Kommentar

9.1 Kommunen noterar detta

10 Képpalafoérbundet inkom 2022-04-14

10.1 Kappalaféarbundet har tagit del av forslag till andring av byggnadsplan for
omradet Sagbacken i Upplands-Bro kommun.
Forbundet har inga synpunkter pa planforslaget.

Kommentar

10.1  Kommunen noterar detta

Resultat av granskning.
Andringar i planforslaget
Foljande revideringar har gjorts i detaljplaneforslaget efter granskning:

Kommunen har i dokumentet planbestammelser aterinfort originalbestimmelsen kallare far icke
anordnas. Kommunen har &ven gjort bedémningen att undantagsbestammelserna for fastigheterna
Stora och Lilla granskog, tva fastigheter norr om omradet Sagbacken utgar. Bada fastigheterna
beddms inneha ett visst kulturvéarde och en inventering av Stora granskog fran 2017 redovisar befintlig
byggnads kulturvérde. En vidareutveckling av befintliga byggnader inom de tva fastigheterna bor
goras med varsamhet och i dialog med kommunen. Lilla granskog namns inte i ndgon inventering av
omradets kulturmiljé. Andringen innebar att fastigheterna kommer att omfattas av samma
bestammelser som fastigheterna inom omradet for Sagbacken.

Utover ovan ndmnda revideringar har mindre redaktionella &ndringar tillkommit. Forvaltningen
bedomer att de kompletteringar och revideringar som gjorts efter granskning ar av sadan omfattning
att en ny granskning av planforslaget behdver genomforas.
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Underlagsmaterial

e Kaopior av inkomna synpunkter under granskning.

e Samradsredogorelse, daterad 2022-01-12

e Kopior av inkomna synpunkter under samradet.

Materialet gar att bestélla fran kommunens enhet for Samhallsutvecklingsprojekt.

Upprattad 2022-05-05 av

Enheten for Samhallsutvecklingsprojekt

Tove Carlsson Julia von Hofsten
Enhetschef Planarkitekt
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From: Palmér Lisa <lisa.palmer@lansstyrelsen.se>

Sent: den 12 april 2022 16:36
To: kommunstyrelsen
Subject: KS 21/0555

Granskningsyttrande for forslag till andring av byggnadsplan for del av Bjorknas, (omradet

Sagbacken), Bro Nr 5601 inklusive dess @ndring A8104
Hej,

Lansstyrelsen hartagit emot rubricerad detaljplan for granskning. Detaljplanen syftartillbland annat
till att anpassa befintliga byggrattertillnutidabehov samt ge en 6kad byggratt till 100 kvadratmeter
for huvudbyggnad och till 20 kvadratmeter fér uthus/komplementbyggnad.

Lansstyrelsen har utgattfraninnehalleti5 kap. 22 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, i var
granskning av arendet och har ingasynpunkterpaforslaget.

Lansstyrelsens dnr:402-19577-2022
Vanligen

Lisa Palmér
Enheten for bostdder ochfysisk planering

Lansstyrelsen i Stockholms |an, Box 22067, 104 22 Stockholm
Besok: Regeringsgatan 66

Telefon: 010-223 1698

www.lansstyrelsen.se/stockholm

Sa hanterar vi dina personuppgifter

£ T
=yen Lansstyrelsen
4y Stockholm

Sa hér hanterar Lansstyrelsen personuppgifter
Information om hur vi hanterar dessa finns pa www.lansstyrelsen.se/dataskydd
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