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KOMMUNEN SOM GER PLATS FORHANDSBEDOMNING
Samhallsbyggnadskontoret
Datum Var beteckning
2017-08-29 KS 17/0134

Forhandsbeddmning
Nygard (Nygard 2:14 m.fl) i Bro
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Inkommen datum
24 april 2017, ans6kan kompletterad den 12 juni 2017.

Fastighetsbeteckning
Nygard 2:14 och 2:17.

Postadress: Upplands-Bro kommun, 196 81 Kungsangen Besoksadress: Furuhéllsplan 1, Kungséngen
Telefon: 08-581 690 00 Fax: 08-581 692 40 E-post: kommun@upplands-bro.se Webb: upplands-bro.se
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Fastighetsagare

Stenddrren Fastigheter AB genom Nygard 2:17 i Upplands-Bro AB, Fastighets
AB Nygard 2:14.

Forfragan fran
Nygard 2:17 i Upplands-Bro AB, Fastighets AB Nygard 2:14.

Onskad atgard
Okad byggratt genom att ta bort bestimmelse om natur och prickmark samt
hdgre byggnadshojd.

Fastighetségaren vill utnyttja sticksparets huvudspar och ta bort sticksparen for
att bygga en effektivare omlastningsyta. KF:s kombiterminal kan goéras
tillganglig sa att andra an KF kan utnyttja den ocksa. Fastighetséagaren menar
att KF vill flytta sin lastbilsservice och restaurang till omradet soder om
Angsuddsvagen for att géra dem tillgangliga for andra utanfor KF:s omrade.

Bebyggelsen kompletteras med byggnader for logistik och lagerverksamhet.
Lagerverksamheten har behov av hoglager eftersom trucktekniken har
utvecklats sedan omradet planlades finns ett behov av 6kad byggnadshojd.
Byggnaderna foreslas bli +14 meter samt hoglager pa +25-30 meter.
Fastighetsdgaren onskar ta bort bestammelser om bevarande av natur for att
kunna utnyttja markytorna effektivare. Behovet ar fyrkantiga, storre
sammahangande ytor. For en effektivare logistik i omradet vill fastighetséagaren
flytta Rysstorpsvégen Osterut, utmed jarnvagen.
g
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Forslag till utbyggnad, Metod arkitekter.
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Gallande plan for omradet

Stadsplanl for Nygard (industriomrade), nr 7205, faststalld av Lansstyrelsen
30 juni 1976. Detaljplan 2 for del av Nygard (pendeltagsdepa), nr 0201 vann
laga kraft den 12 juni 2003.

Genomforandetid

Genomforandetiden for stadsplan nr 7205 har gatt ut. Genomfaérandetiden for
detaljplan nr 0201 I6per fortfarande och gar ut den 12 juni 2018.

Anvandning och bestammelser

Fastigheten Nygard 2:17 &r planlagd for industri. Fastigheten far bebyggas till
50 % av fastighetsarean. Byggnader far vara hogst 9 meter i byggnadshéjd. Det
sydostra hornet och den nordvéstra delen av fastigheten har skogsdungar som
inte far avverkas enligt planen. Dessa omraden omfattar ca 3 respektive 4
hektar.

Fastigheten Nygard 2:14 &r planlagd for industri. Fastigheten far bebyggas till
50 % av fastighetsarean. Byggnader far vara hogst 9 meter i byggnadshajd. Ett
mindre omradesdder om infartsvagen &r begransat till 8 meter byggnadshojd.
Den oOstra delen av fastigheten har en 80-135 meter bred remsa med prickmark
som loper parallellt med den Ostra fastighetsgransen. En mindre del av
fastigheten, ca 6800 kvadratmeter ar planlagd for smaindustri i dster. | vaster
ligger en 75 meter bred remsa med prickmark. Byggratten ar uppdelade i sju
delar med prickmark sinsemellan.
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Nuvarande forhallanden

Markanvanding

Fastigheten Nygard 2:14 &r idag verksamhetsomrade. Tre stickspar leder in till
omradet fran nordvast. Byggnaderna hor till Coops kombiterminal. Férutom
sjalva kombiterminalen finns fjarrvdrmeverk och personalrestaurang. Flera av
detaljplanernas byggratter &r outnyttjade.

Omradet rymmer ocksa en stor personalparkering. Soder om infartsvagen
ligger nagra tennisplaner och en fotbollsplan for personalen.

Nygard 2:17 ar obebyggd och anvands idag som jordbruksmark. | den sydostra
delen som skulle bevaras som skogsdunge finns en skogsbevuxen skogsdunge,
men i huvudsak aker. | den norra delen av fastigheten ligger en skogsbevuxen
kulle.
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Landskapsbild

Landskapet ar till stor del 6ppet, men varieras av omraden med stora trad. KF:s
kombiterminal ar véldigt stor och syns val, men &r inte helt dominant pa
avstand eftersom byggnaden &r lagre an tradtopparna. Aven skorstenen &r
delvis dold bakom stora trad och paverkar darfor inte landskapsbilden i stérre
utstrackning.

Kulturhistoriska varden
Det bedéms inte finnas nagra kulturhistoriska varden pa platsen.

Fornminnen

Det finns inga kanda fornldamningar i omradet. | skogsomradet pa norra delen
av Nygard 2:17 finns flera husgrunder och ett mindre uthus.

Natur

I norra delen av Nygard 2:17 finns en kulle med blandad skog av bade 16v och
barrtrad. Pa kullen vaxer flera aldre trad samt en del unga trad av bok, bjork,
ek, hassel, lind, alm, tall, 16nn och tysklonn. | omradet finns 8 trad av ek, bjork
och lind som ar inventerade i jattetradsinventeringen och ses som skyddsvérda.
Lansstyrelsen har pekat ut omradet som en skyddsvard tradmiljo. Flera éldre
trad ser ut att vara planterade da de star pa rad som i en allé, men omfattas inte
av biotopskydd da de inte star i 6ppet landskap. Skogsomradet som helhet &r
utpekat som skyddsvard tradmiljo i en inventering av Lansstyrelsen fran 2007.
Enligt en inventering fran 1994 &r omradet av Vardefull naturmiljo klass 5,
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vilket innebér att omradet som har viss betydelse for landskapets biologiska
innehall.

| syddstra delen av Nygard 2:17 finns en akerholme om ca 0,5 hektar som ar
bevuxen med aldre ekar och hassel. Vid den véstra sidan av akerholmen finns
en ek som har en omkrets 6ver 3 meter. Det &r oklart om akerholmen ar for stor
for att omfattas av generellt biotopskydd.

Soder om Angsuddsvégen finns10 ekar som &r utpekade som skyddsvirda
enligt en inventering av jattetrad fran 2007. Den delen av fastigheten ar
utpekad som vardefull naturmiljo klass 2, omraden som har sarskilt stor
betydelse for landskapets biologiska innehall samt klass 6, skyddszoner for
landskapets biologiska innehall.

Upplands-Broleden passerar genom Nygard 2:14.

Jordbruksmark

Akermarken har klass i huvudsak klass 5, men &ven klass 4 enligt
akerklassgraderingen fran 1976. Skalan &r tiogradig for hela Sverige, men i
Stockholms l&n &r klass 5 den hdgsta klassningen.

Vatten

Fastigheterna ingar i Bro Nygards dikesforetag som fortfarande ar aktivt.
Malaren-Garvalns avrinningsomrade som har god ekologisk och kemisk status
men uppnar inte god kemist status. Enligt VISS (Vatteninformationssystem
Sverige) finns det risk for att god status inte kan uppnas 2021 och 2027.

Fastigheterna ligger inom Ostra Mélarens vattenskyddsomrade.
Broviken ar utpekad som ekologiskt sarskilt kansliga enligt 3 kapitlet
Miljobalken.

Strandskydd
Fastigheterna ligger mer &an 300 meter fran strandlinjen.

Buller

Omradet exponeras for buller fran jarnvagen och Enkopingsvégen.
Verksamheten alstrar ocksa visst buller fran trafik tillfastigheten och vid
avlastning utomhus. En utokad verksamhet pa fastigheterna medfor ockséa okad
trafik.

Riskfragor

Omréadet pekas ut i MSB Kartering av laglanta omraden. Oversvamningsrisk
forekommer vid kraftiga skyfall.

Trafik

Omréadet ansluts genom Angsuddsvagen for biltrafik fran Enkopingsvagen.
Inom fastigheterna finns lokalgata fram till pendeltagsdepan.
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En gang- och cykelbro ansluter omradet norrifran till gang- och cykelvag till
Bro och Kungsangen. Fran gang- och cykelbron &r det majligt att ga eller cykla
till naturreservatet.

Godstagen ansluter fran Mélarbanan via sticksparet vaster om SL:s
pendeltagsdepa.

Ledningar
Norrvatten har en huvudledning parallellt med mélarbanan. Skanova, Stokab

och E.ON har ledningar i omradet. Kommunen har ocksa vatten- och
avloppsledningar.

Tillganglighet

Marken ar platt och tillgangligheten till nya byggnader bedéms kunna blir god
for personer med funktionsvariation.

Forhallningssatt

RUFS

En del av Nygard 2:14 ingar i grénkilen Gorvalnkilen enligt RUFS. Gallande
infrastruktur for godstransporter pekas Bro ut som ett omrade for
varuhanterande verksamheter.

Oversiktsplanen

Omradet ar markerat som befintligt verksamhetsomrade och planerat outbyggt
verksamhetsomrade i kommunens éversiktsplan. Oversiktsplanen foreslar
ocksa att jarnvagen oster om fastigheterna ska byggas ut till fyra spar. En
inriktning ar att fortata befintliga industriomraden och att viss icke stérande
verksamhet kan lokaliseras langs Enkopingsvagen. Ett mal ar mojliggora
etablering i kommunen for att 6ka sysselséattningsgraden. Kommunens
naringslivsutveckling ska ske utifran kommunens odversiktsplanering och med
beaktande av kommunens natur- och miljovéarden.

Oversiktsplanen pekar ut delar av omradet som klass 2, 5 och 6 i en inventering
av omraden som har viss betydelse for landskapets biologiska innehall. Se
rubriken natur.

Forslaget stdammer 6verens med inriktningen i kommunens éversiktsplan.

Riksintressen

Rorliga friluftslivet - Malaren med 6ar och strandomraden

Omradet ingar i riksintresse for det rorliga friluftslivet - Malaren med 6ar och
strandomraden enligt 4 kapitlet Miljobalken. Det innebar att turismens och
friluftslivets intressen sarskilt beaktas. Omradets natur och kulturvérden far
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inte skadas. Riksintresset ska inte utgora nagot hinder for utvecklingen av
befintliga tatorter eller av det lokala néaringslivet.

Mélarbanan
Mélarbanan som ligger Oster om fastigheterna ar riksintressefor jarnvag enligt
3 kapitlet Miljobalken.

Kulturmiljovard - Brogérd — Fiskartorp
Ligger drygt 100 meter fran riksintresse for kulturmiljovard 3 kap 6 §
miljobalken Brogard — Fiskartorp.

Natura 2000 - Brovikarna
Fastigheterna gransar till Natura 2000 omradet Brovikarna, som aven ar ett
naturreservat - Broangarnas naturreservat.

Oversiktliga konsekvenser av forslaget

Har beskrivs oversiktligt de konsekvenser som en exploatering av omradet kan
medfora. Vid planlaggning gors fler utredningar for att visa hur negativa
konsekvenser kan undvikas eller minskas.

Ekologiska konsekvenser

Ny bebyggelse pa fastigheterna kan medfora paverkan pa Broviken och
Brovikarna Natura 2000 genom dagvattnet. Vid en planlaggning maste det
utredas hur en exploatering kan ske utan att forsdmra miljon for dessa.

Utbyggnad av forslaget skulle géra att flertalet bevarandevarda trad tas bort. Sa
kallade jattetrad kan utgdra en livsmiljo for 100-tals arter, vilka forsvinner fran
platsen. Naturvardena paverkas da skogsomraden forsvinner. En
naturinventering kravs for att se om det finns skyddsvérda arter utGver
jattetraden.

Forslaget tar akermark i ansprak vilket motverkar mojligheter till lokal
matforsorjning i ett 1angre perspektiv. Akermarken kommer inte gé att
aterstalla efter att den tagit i ansprak.

En utbyggnad av kombiterminalen kommer att medféra dkat antal transporter i
form av lastbilar. Det medfor ett okat tryck pa korsningen till Enkopingsvagen
och fler trafikrorelser pa Enkopingsvagen. Trafiken kommer i huvudsak att
trafikera via trafikplats Kockbacka.

Sociala konsekvenser

Verksamheterna skulle kunna ge fler arbetstillfallen i kommunen. Dessa
arbetstillfallet kan mojliggora for fler att slippa pendla langre strdckor och
darmed fa mer fritid.

En utbyggnad enligt forslaget skulle kunna paverka Upplands-Broleden.

En mindre del av omradet som idag ar skogsdungar férsvinner. Darmed
minskar en del av omradets gronstruktur och omraden for rekreation och
spontanlek. I omradets narhet finns dock andra naturomraden av hog kvalitet.
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Norra omradets betydelse som strak for gang- och cykeltrafik kan paverkas
eftersom gang- och cykelbron éver Malarbanan ansluter dar. Anslutningen
maste aven fortsattningsvis vara gen och upplevas trygg.

Landskapsbilden fordndras i och med att flera hogre byggnader byggs.
Framforallt hoglagren riskerar att paverka landskapsbilden. Om
skogsomradena i verksamhetsomradet forsvinner kommer byggnaderna att bli
betydligt mer dominanta. Narheten till riksintresse for kulturmiljévard vid
Brogard och Fiskartorp gor att paverkan pa landskapsbilden &r maste studeras
vid en planlaggning for att riksintresset inte ska paverkas.

Barnkonsekvenser

Omradet ar inte av sadan karaktar att det anvands av barn i dag. Sarskilt som

inga bostader finns i naromradet. Majligen skulle naturomradena kunna vara

omraden for spontanlek, men de saknar stigar och andra indikationer pa att de
anvands regelbundet. Forslaget bedéms darfor inte ge konsekvenser for barn.

Ekonomiska konsekvenser

Delar av den mark som exploateras &r jordbruksmark av hogsta klass vilket
innebar att avkastningen fran jordbruksmarken gar forlorad och delar av lanets
mest produktiva jordbruksmark forsvinner. Det ar en forandring som inte gar
att aterstalla. Aven med galande detaljplan skullejordbruksmarken exploateras.
Samhallsekonomiskt ar det fordelaktigt att bygga ut vid befintliga omraden for
att kunna utnyttja den infrastruktur som finns.

En utbyggnad av kombiterminal pa fastigheterna kan ge samordningsvinster
for transporter i regionen da omlastning kan ske fran fjarrtransport till
nartransport. Konsumenters efterfragan pa snabba leveranser kan motas genom
lagerhallning och frekventa leveranser.

Utlatande

Eftersom fastigheterna idag ar planlagda for industri handlar en ny plan om att
tillata hogre byggnader och om traddungarna och prickmark ska fa tas bort for
att mojliggora byggnader pa fler ytor. Det som har betydelse for detta ar
framforallt naturvarden och paverkan landskapsbilden.

Skogsomraden har sparats i tidigare detaljplan och stadsplan for att skydda
naturen mot exploatering. Planavdelningens bedémning &r att det fortfarande
finns anledning att skydda dessa omraden da de har betydelse for landskapet
bade biologiskt och for landskapsbilden.

Det bedoms mojligt att hoja byggnadshodjderna for omradet, men paverkan pa
landskapsbilden maste studeras narmare i detaljplaneskedet. Det bor ocksa vara
mojligt att ta bort delar av prickmarken i sydostra elen av Nygard 2:17 genom
att bara skydda akerholmen. Det kan vara lampligt att modernisera planen och
ta bort prickmark mellan olika byggratter och darmed 6ka flexibiliteten pa
fastigheterna.
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Detaljplanen for Nygard 2:17 har fortfarande genomférandetid.
Genomforandetiden kommer hinna ga ut innan en ny plan kan antas. Det
bedéms darfor inte utgdra nagot hinder.

Forfarandet vid en ny detaljplan ar beroende av om planen bedéms paverka
Natura-2000 omradet eller inte. Planen kan innebéara betydande miljopaverkan
for Brovikarna. | sa fall ska planen handlaggas med utokat forfarande.

Kommande utredningar

Foljande punkter kommer att kréva utredning i samband med ett planarbete.
Ytterligare punkter att utreda kan tillkomma i planskedet.

Paverkan pd Upplands-Broleden

Paverkan pa Broviken

Paverkan pa Brovikarna Natura 2000

Dagvatten

Dikesforetaget

Oversvamningsrisker

Bevarandevérda trad

Forbattrad gang- och cykelanslutning till omradets sodra del
Landskapsbilden

Blandningsrisken vid flytt av vég

Tidplan och prioritering
Planen foreslas fa prioritet 2.

Planen beddéms kunna samradas hosten 2018 och antas hdsten 2019 under
forutsattning att planarbetet kan genomforas i sin helhet.



