Oversiktskarta med planomradet markerat.

2021-10-06
KS 2070607
GRANSKNINGSHANDLING
Planbeskrivning
Detaljplan for

KOCKBACKA GARDE (Harnevi 8:10 m.fl.), nr 2003

Bro, Upplands-Bro kommun
Utokat planférfarande

‘% UPPLANDS-BRO
KOMMUN

Samhallsbyggnadskontoret



Sida 2 av 65

Innehallsforteckning:

Innehall
INNENAIISTOIECKNING: ... cviviiietcee ettt ettt r ettt bt s sttt se s tene s 2
HANAIINGAT ...ttt b bbb e et et b e bbb b n e 4
e Tl g Ta o T g T - SR RRRPSN 4
OVIIQA NANAIINGAT ..ottt 4
Planens syfte, bakgrund oCh hUVUAAIrAQ..........ccvoiiiiiiiii e e 4
BAKGIUNG ...ttt sttt e st et e et e et e s te e s b e sbeete e besaeesbesteeaeesreeteenrenre s 4
PIANENS SYTTE......eeeeeeee bbbt bbb bbbt b et b bt b e e 4
[ (LY7o o[ T TSRS 4
PIANPIOCESSEN ...ttt bbbt b bbbt b e h bbbkt bbbttt bbb e b n s 5
[ P LaTo ] =T To a1 oo SRRSO 5
Preliminar TIAPIAN ..o bbb b e 5
o =T a0 T oo [ T PP SRRRSSN 5
Forenligt med 3, 4 och 5 kap. MilJODAIKEN .........c.ooiiiiiiiie s 5
Hushallning med mark- 0Ch VAtteNOMIAAEN..........c.coovcveieeeieree et 6
PAVEIKAN PA FIKSINIIESSEN ...v.vvviieiececteteii ettt bbb b st nans 6
Miljokvalitetsnormer samt ekologiskt sarskilt kansliga omraden ..............ccocevvveeveveceieeeceeeeseenns 7
Undersckning om betydande mMiljOPAVEIKAN............cccueveiiiiircieieesiieeieee e 8
o Lo L OSSPSR 8
LAGE OCN AIBAL ...ttt ettt bbbttt bbb 8
Géllande planer och tidigare StAlNINGStAgANTEN .........ciiiiiiiieec e 9
RIKSINEIESSE ..ttt sttt ettt b et e st e st e bt e bt e b s b et et e e st e s e e s e e neebesbeebenee e e e 9
SEANASKYUU ...ttt bt bbb et ettt b bbb n e 9
VatteNSKYAUSOMIAUE ......c.oveveeeeeiceeec ettt ettt ettt ee et se et b ess st s tesese s st esese st asesesnssesans 9
Regionala planer 0C PrOGIraM .........cciiiiiiiiei bbb 9
Kommunala planer 0CH PrOgram ..........oui oottt sne e seeenes 10
Forutsattningar 0Ch planforslag..........cooeiiiiiiii e 12
L OSSP O POV UPURTURPUPROTN 12
BEDYGQEISEOMIAUEN .......cvvviiicctcee et bbb 14
LC 1= =L 1T o OSSR 16
Trafik 0Ch KOMMUNIKALIONET ........cviiiiiiciece e s sre e b nre s 22
Y0 g Lo T ool (T 1] (T OSSR 30
TEKNISK TOISOMJNING ...ttt bbbt bbb bbbt ettt e enes 41
DAGVEALIEN ...t nh et nnne 41
AL T a0 Tod T V] o] o o OSSPSR 50
R L4 1T TSP U TP PP RTRTPRPPTT 50

Detaljplan for Kockbacka garde (Harnevi 8:10 m.fl.), nr 2003 Planbeskrivning



Sida 3 av 65

] I (] LT o] (=0 | o= 13 o TR 51
N v 1 SRS 51
Konsekvenser av planens genomfOrande ..........cccvoveiiiiciiiie i 51
MiljJOKONSEKVENSDESKITVIING. ... vttt 51
T 0] G TSIy Q7T ST PSS 54
EKONOMISKA KONSEKVENSET ......veiiiieieiiistieiie sttt ettt sttt et sre s e sbeaneeneseeeeeneeenes 55
SOCIAIA KONSEKVENSET ...ttt ettt bbbt e ettt bt n e 55
BarnKONSEKVENSE .......eiieecee ettt ste et et s re e s e nbenneeseesteaneeneeeees 56
GENOMTOTANGE ... ettt b bbb e bt e e b e bttt s b et sttt e e enes 56
OrganiSatoriSKa FTAGOT ..........ceueueiiiiiicieieie ettt n s 56
FaStigetSIAtESIIGA FrAGOT .......vovevieeiceeeeece ettt et s st reee st ae s renas 59
TEKNISKA FTAQOT ...vvcvieiieetcee ettt ettt ettt e et se sttt e et et ebese st st et e sn st et et essssateseneas 61
EKONOMISKA FTAQOT ....v.vvvvivcveiiii et bbbt 64
AAMINISEIALIVA FIAGOT .....cviviieeeececeee ettt ettt s e ee sttt e st st ae st et ere e st tere e 65
MeEdVErKande i PrOJEKEIEL. ... ...c.i ittt 65

Detaljplan for Kockbacka garde (Harnevi 8:10 m.fl.), nr 2003 Planbeskrivning



Sida 4 av 65

Handlingar

Planhandlingar

Plankarta med bestammelser i skala 1:1500 (Al), daterad den 2021-10-06, reviderad 2021-11-01
Denna planbeskrivning

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB), Afry, 2021-10-06

Illustrationsplan, 2021-09-22

Gestaltningsprogram, Vishyark & Topia landskapsarkitekter, 2021-09-22

Fastighetsforteckning, 2021-10-20

Samradsredogorelse 2021-10-06

Ovriga handlingar

Undersokning om betydande miljopaverkan, 2021-03-02

Utredning om exploatering pa jordbruksmark AFRY, 2021-10-06
Buller och vibrationsutredning, Brekke & Strand Akustik, 2021-09-22
Dagvattenutredning del 1, WRS, 2021-10-06

Dagvattenutredning del 2, WRS, 2021-10-06

Riskanalys, Brandskyddslaget, 2021-09-22

PM Geoteknik Kockbacka gérde (Norra), Treeline, 2021-09-22
Markteknisk undersokningsrapport Kockbacka garde, Treeline, 2021-09-22
PM Geoteknik Kockbacka gérde (Sodra), Treeline, 2021-09-22

PM Geoteknik Bullervallar Kockbacka garde, Treeline, 2021-09-22
Trafikutredning, Trivector, 2021-09-22

Barnkonsekvensanalys, Sweco, 2021-10-06

Planens syfte, bakgrund och huvuddrag

Bakgrund

Samhallshyggnadsutskottet beslutade i september 2020 om uppdrag for att ta fram en detaljplan foér en
ny skola pa Kockbacka garde, det obebyggda omradet séder om Enkopingsvagen intill
Finnstarondellen. Uppdraget var att planera for en skola pa 500 elever med en majlig expansion. Det
finns dock inget beslut om vilket upptagningsomrade en ny skola ska ha eller vilka arskurser som ska
ga i skolan. Uppgifter i utredningar bygger pa antaganden om hur elevantalet skulle kunna vara
fordelat.

Planens syfte

Planens syfte ar att géra det mojligt att bygga en ny skola i Bro och att skapa en park som kan
anvandas av Bros invanare. Syftet med planen ar ocksa att barn i skolan ska kunna ta sig till skolan pa
ett tryggt och sdkert satt och darfor ska mojligheten att ga eller cykla till skolan prioriteras. Planen
sakerstaller en dagvattenhantering for skolan och rening av dagvatten fran dstra Bro. | samband med
dagvattenhanteringen etableras en park av naturkaraktar som samtidigt ger mojlighet till rekreation
genom gangstrak runt diken och dammar. Planen syftar ocksa till att gora plats for bostader for att
forstarka tryggheten i narheten av skolomradet da de forvantas medfora storre narvaro 6ver dygnet. En
forutsattning for planen &r att det ska finnas en trygg och gen gang- och cykelvag till Bro IP.

Huvuddrag

Planforslaget innehaller en skola. Skolan kommer troligtvis att byggas i etapper. Skolan foreslas
rymma 500 elever med moéjlighet att bygga ut for att rymma totalt cirka 1000 elever i arskurs f-9.
Skolan ska ha plats for en skolgard som uppfyller riktlinjer kring barns utemiljo. Inom skolomradet
ryms idrottssal for skolidrott.
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Omradet innehaller en dagvattenlésning som bade renar planomradets dagvatten och dagvatten som
kommer till omradet via dagvattenledningar norrifran. Aven det renade vattnet fran
Kockbackadammen foreslas ledas till vatmarken. Omradet kring damm, diken och vatmark foreslas
utformas tillsammans med promenadstrak till en park med naturkaraktar. Darigenom kan det fylla
flera funktioner som gynnar bade manniskors hélsa, biologisk mangfald och Malaren.

Planforslaget rymmer 26 bostader i form av smahus som foreslas ligga langst en lokalgata. Bostaderna
skapar storre trygghet och narvaro for skolgarden under kvéllar och helger, samt promenadstraket.

For att sdkerstalla sakra gang- och cykelvéagar fran resten av samhéllet innehaller planen flera
kopplingar for gang- och cykel. Utmed Ginnldgs vag foreslas en bro for gang- och cykelvag som ger
en genare och tryggare vag till Bro IP och nya bostadsomraden pé andra sidan jarnvagen. Omradet
kopplas ihop med Gvriga gang- och cykelnat i Bro.

Planprocessen

Handlaggning

Detaljplanearbetet inleddes den 16 september 2020 och handl&ggs enligt Plan- och bygglagen i lydelse
efter den 1 januari 2015.

Handlaggning av detaljplanen sker med utokat forfarande eftersom forslaget inte stimmer dverens
med 6versiktsplanen (OP 2010) gallande vilken typ av bebyggelse som ska etableras pé platsen samt
att planen riskerar att medfora betydande miljopaverkan.

. genom-
uppdrag samrad m antagande laga kraft f5rande

Bild dver planprocessen. Nuvarande skede ar granskning.

Det aktuella skedet ar granskning da remissinstanser, fastighetsdagare och andra berérda far ta del av
forslaget och komma med synpunkter. Synpunkterna fran samradsskedet har sammanfattats i en
samradsredogorelse. Efter granskningen upprattas ett granskningsutlatande dar yttranden som
framforts under granskningen redovisas. Om forslaget andras vésentligt efter granskningen maste det
skickas ut pa granskning igen.

Preliminar tidplan

Samradsbeslut (SBU) mars 2021
Samradstid april 2021
Beslut om granskning (SBU) kvartal 4 2021
Granskningstid kvartal 4 2021
Antagande (KF) kvartal 1 2022
Planuppdrag

Samhallshyggnadsutskottet gav den 16 september 2020 § 46, samhéllsbyggnadschefen i uppdrag att ta
fram forslag till ny detaljplan for Kockbacka géarde (Harnevi 8:10 m.fl.).

Forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljébalken

Kommunen beddmer att detaljplanen ar forenlig med miljobalkens (MB) 3 kapitel avseende lamplig
anvandning av mark och vatten samt 5 kapitlet angaende miljokvalitetsnormer. Planen bedéms vara
forenlig med riksintresse for jarnvag, Malarbanan.
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Hushallning med mark- och vattenomraden

Mark- och vattenomraden ska enligt miljébalken anvandas for det andamal vilket omradet ar mest
lampat for med hansyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande behov. Foretrade ska ges sadan
anvandning som medfor en fran allman synpunkt god hushallning.

Jordbruksmark

Storre delen av planomradet bestar av brukad akermark. Enligt Lansstyrelsens
akermarksgraderingsskala ar denna aker klassad som en klass 5 i skalan 1-5 dar klass 5 ar den bésta
klassificeringen som kan uppnas. Marken har stort varde for odling da forutsattningarna for kvaliteten
pa odlingarna ar hog. 3 kapitlet 4 § Miljobalken reglerar mojligheten att ta akermark i ansprak. For att
kunna planlagga brukningsvard akermark fér bebyggelse kravs att bebyggelsen behovs for att
tillgodose vasentliga samhallsintressen. Det kréavs ocksa att dessa intressen inte kan tillgodoses genom
att nagon annan plats tas i ansprak.

Det som planeras i omradet ar en skola som &r ett vasentligt samhallsintresse. Omradet ar utpekat for
bebyggelse bade i RUFS 2050, OP 2010 och férslag till FOP for Bro. Flera alternativa placeringar for
skola har studerats i utredningen om exploatering jordbruksmark (AFRY 2021-02-04). Flera av
alternativen saknade yta for att ordna skolgard som uppfyller Boverkets riktvarden. Lokaliseringen av
skolan i anslutning till Bro IP ger méjligheter till synergier som bedéms kunna starka samhallsnyttan
av skolverksamheten pa platsen. Platsen majliggor aven for en multifunktionell yta som kan erbjuda
fler kvaliteter och kan starka bade ekologiska varden som biologisk mangfald samt sociala varden som
rekreation. Fordelarna med en skola i planomradet jamfort med andra alternativ ar radighet dver
marken, mojlighet till fortdtning och sammanléankning inom tatorten, de ekonomiska aspekterna och
mojlighet att skapa ekosystemtjanster och social hallbarhet i koppling till skola och dagvatten.
Planomradet utgor en naturlig utvidgning av befintlig tatortsmiljo och bebyggelse. Att tillskapa
mojligheter for tatortsutveckling genom att kunna bygga bland annat en ny skola samt méjliggéra
hallbar dagvattenhantering for tatorten bedoms vara ett prioriterat samhallsintresse som bast kan
tillgodoses inom Kockbacka gérde.

Aven om jordbruksmarken inom planomradet inte tas i anspréak for bebyggelse och skolan exempelvis
byggs nagon annanstans, kommer en del av jordbruksmarken behdva tas i ansprak for
dagvattenrening. Lokaliseringen av dagvattendammar pa det som idag ar jordbruksmark bedéms i sig
utgora ett samhallsintresse, da kommunen har behov av att bygga ut dagvattenhanteringen och platsen
anses vara lamplig for detta andamal. Idag sker ingen rening av dagvatten fran gamla Bro och
Kockbacka Garde. Till planomradet rinner idag vatten fran bade Gamla Bro, Ekboda och Finnsta.
Nagon annan yta dar rening och fordréjning kan goras for detta vatten finns inte. Forbattrad
dagvattenhantering kréavs for att MKN ska kunna uppfyllas for Malaren-Gorvaln.

Paverkan pa riksintressen

Planen beror riksintresse for jarnvag, Malarbanan och vag E18 som finns inom influensomrade.
Planforslaget har tagit hansyn, till en framtida utbyggnad av fyrspar gallande riskavstand, buller och
markreservat. Bullervallar som uppfors &r placerade sa att de inte behover flyttas for
fyrsparsutbyggnad. Bullervallarna ar placerade sa att de inte orsakar negativ risk for jarnvagen och
stabilitetsproblem. Enligt en fordjupad geoteknisk undersokning (Treeline 2021) kan bullervallar
utféras med max 1,5-2 meters hojd utan geotekniska forstarkningsatgarder. Med jordforstarkning kan
bullervallar utformas 4 meter hdga. For bullervallar hogre dn 4 meter kravs sarskilda fordjupade
geotekniska utredningar och stabilitetsberékningar.

Skyddsavstandet fran sparmitt till bullervall ar 26 meter. 6 av de meterna mojliggor for framtida
utbyggnad av Malarbanan och 20 meter utgor skotselgata. En gang- och cykelbro foreslas byggas over
jarnvagen, vilket forbattrar trafiksakerheten vid 6verfarten 1angst med den befintliga bron. Planen
bedoms darmed vara forenlig med riksintresse for jarnvag, Méalarbanan. E18:s paverkan &r begransad
da storsta delen av alstringen formodligen sker med lokala resor till och fran skolan.
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Sida 7 av 65

Miljokvalitetsnormer samt ekologiskt sarskilt kansliga omraden

Vid detaljplanering ska hansyn tas till géllande miljokvalitetsnormer for utomhusluft, vatten, buller
och ekologiskt kansliga omraden.

Utomhusluft

Ingen risk bedoms foreligga for att miljokvalitetsnormer for utomhusluft ska éverskridas i
planomradet. Trafiken som passerar omradet ar mattlig och den trafik som planomradet kommer att
generera bedéms inte paverka omradet pa ett sddant satt att miljokvalitetsnormer kommer att
overskridas. | dagslaget finns inga kanda omraden i Upplands-Bro kommun dar miljokvalitetsnormer
for utomhusluft 6verskrids. Problemen uppstar ofta i omraden med hog trafikbelastning dar parametrar
som markbelaggning, tillaten korning med dubbdéck och gaturum dar luften inte cirkulerar spelar in.
Aktuellt planomrade ar 6ppet och med ett mattligt trafikflode.

Vatten

Planomradet ligger inom avrinningsomradet till recipienten Malaren-Gorvaln. Malaren-Gorvaln har
enligt VISS mattlig ekologisk status och uppnar ej god kemisk status. Recipienten &r belastad med for
hoga halter av nickel, antracen, kadmium, bly, PFOS och tributyltenn, utdver de dverallt
Overskridanande amnena kvicksilver och polybromerade difenyletrar (PBDE).

Miljokvalitetsnormen for Mélaren-Gorvaln ar god ekologisk och god kemisk ytvattenstatus. Enligt
senaste beslut ska Malaren-Gorvaln till ar 2027 uppna god ekologisk och kemisk status.
Exploateringen kommer att medféra att transporten av narsalter, metaller och andra @mnen kommer att
forandras. Mangderna av kvave, fosfor, bly och suspenderat material minskar jamfoért med nuldget
men parametrar som t.ex. kadmium och nickel 6kar utan inférda dagvattenatgérder. Det innebér att
dagvattnet behover renas innan det leds ut fran planomradet. Forslaget pa dagvattenhantering som har
tagits fram innebér dels rening i anlaggningar som placeras i direkt anslutning till ytorna vars vatten de
ska omhénderta (s.k. LOD) och dels en avslutande rening i en dagvattendamm. Berékningar visar att
atgarder genom LOD gor att planen inte medfér forsamring av naringsamnen eller metaller och
darmed inte forhindrar mojligheten att na miljokvalitetsnormen i Malaren-Gorvaln.

| planomradet foreslas dven dagvattenrening av vatten fran redan bebyggda omraden i dstra Bro. Detta
vatten leds idag orenat via omradet vidare till Malaren. Genom dagvattendammar kan detta vatten
renas och fordrojas, vilket i sig ger en forbéattring for recipienten.

Buller

Vid detaljplanering ska hansyn tas till géllande miljokvalitetsnorm for buller. Normen uttrycks som att
”det ska efterstravas att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa manniskors hélsa”. Normen
foljs nar stravan ar att undvika skadliga effekter pA manniskors hélsa av omgivningsbuller.
Forordningen om omgivningsbuller stéller krav pa att Trafikverket och kommuner med mer &n 100
000 invénare ska kartlagga buller och uppratta atgardsprogram vart femte ar. Aven i mindre och
medelstora kommuner (under 100 000 invanare) ska stravan vara att begransa buller.

Trafikbuller genereras fran Enképingsvagen och Ginnlogs vag samt Mélarbanan. Enkopingsvagen har
i nulaget 2 100 000 fordon/ar och Ginnlogs vag har 840 000 fordon/ar och omfattas darfor inte av
miljokvalitetsnormerna for omgivningsbuller. Méalarbanan prognostiseras ha 24 000 tag/ar och
omfattas darfor inte heller av miljokvalitetsnormerna fér omgivningsbuller.

Bullervallar och bullerplank foreslas uppforas i planomradet. Likasa ar de planerade bostaderna och
skolbyggnaden en forutsattning for att uppna ovan namnt riktvéarde pa skolgarden eftersom dem ger en
skarmande effekt enligt berédkningar. Ett bullerplank mellan skolbyggnaden och idrottshallen &r en
forutsattning for att na riktvardet pa skolgarden om inte den delen av byggnaden byggs ut direkt.

Detaljplan for Kockbacka garde (Harnevi 8:10 m.fl.), nr 2003 Planbeskrivning
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Trafikbullernivaerna fran de tre bullerkallorna ger bullernivaer under 50 dB(A) ekvivalent ljudniva
och under 70 dB(A) maximal ljudniva, las mer under rubriken Buller.

Ekologiskt kansliga omraden

| Upplands-Bro finns ett antal ekologiskt sarskilt kansliga omraden (ESKO) som ofta sammanfaller
med omraden av riksintresse for natur- och kulturminnesvard eller friluftsliv. Enligt 3 kap, 3 §
Miljobalken ska mark- och vattenomraden som &r sérskilt kansliga fran ekologisk synpunkt sa langt
mojligt skyddas mot atgarder som kan skada naturmiljon.

Cirka 1,5 kilometer soder om programomradet ligger ett ekologiskt sérskilt kansligt omrade (ESKO)
enligt MB 3 kap, Broviken. Det omfattar sjélva stranden, de strandnéra bottnarna samt omgivande
strandangar. Planomradet ligger val skilt fran ESKO-omraden och detaljplanen har utformats s att
dagvattenhanteringen inte paverkar vattenmiljon negativt. Dagvatten fran omradet kommer att
fordrojas sa att flodet till Broviken inte 6kar med anledning av planen.

Undersékning om betydande miljépaverkan

Upplands-Bro kommun beddmer i sin undersdkning att genomférandet av detaljplanen for Kockbacka
garde riskerar att medfora betydande miljopaverkan avseende hushallning med naturresurser i
samband med att jordbruksmark bebyggs. En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har darfor
upprattats.

Undersokningen har genomforts av kommunens sakkunniga tjansteman utifran tillgangligt
kunskapsunderlag. Samrad har genomforts med Lansstyrelsen i Stockholm, i januari 2021, som delar
kommunens beddmning. Kommunens bedémning i fragan om en detaljplan kan antas medfora en
betydande miljopaverkan ska goras tillgangligt for allmanheten. Kommunstyrelsen beslutade (genom
delegationsbeslut) den 2 mars 2020 att planen riskerar att medféra betydande miljopaverkan. Nedan
foljer en sammanfattning av behovsbedémningen:

Planforslaget for Kockbacka garde bedoms medféra negativ miljopaverkan inom framférallt genom
risker for manniskors halsa och sakerhet samt materiella varden, men &ven inom naturvarden och
kulturvarden. Riskfragorna bedéms kunna lésas inom planomradet genom avstand till jarnvagen och
Enkopingsvéagen. De bedoms darmed inte medfora betydande miljopaverkan. Planens paverkan pa
Malaren bedoms som positiva eftersom orenat vatten fran befintlig bebyggelse i Bro kan renas i
omradet. Planens paverkan pa materiella varden &r negativa eftersom jordbruksmark bebyggs. Det
finns risk att planen medfor betydande miljopaverkan pa materiella varden i form av jordbruksmark.
Planen bedéms darfor sammantaget medfora risk for betydande miljopaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning ska darfor tas fram gallande fragan att bebygga jordbruksmark.

Upplands-Bro kommun konstaterar i sin undersokning att genomforandet av detaljplanen for
Kockbacka garde kan antas medféra betydande miljopaverkan och att en strategisk miljobedémning
galande fragan om jordbruksmark ska genomforas och en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) tas
fram for detaljplanen. Ett skriftligt samrad med Lansstyrelsen avseende avgransning av MKB:n
genomfordes 15 februari 2021. Fokus i MKB:n &r att beskriva betydande miljopaverkan avseende
jordbruksmark inom ramen for miljoaspekten hushallning av naturresurser.

Plandata

Lage och areal

Planomradet &r ca 15 hektar stort och ligger i Bro vid Finnstarondellen, utmed Enképingsvéagen och
Ginnlogs vag. Planomradet avgransas av Enkopingsvagen i norr, Stationsvéagen i vaster, jarnvagen i
syd och av brandstationen och akermark i ést. En del av planomradet som &r amnad for en gang-och
cykelbro fortsétter over jarnvagen langs med befintlig bro 6ver jarnvégen.
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Flygfoto med planomradet markerat i svart.

Markagoforhallande

e Planomradet omfattar fastigheterna Harnevi 8:10 och 32:1, Kockbacka 2:1, S:3 och S:6, och
Bro Préstgard 4:1.

e Kockbacka 2:1 och Bro Prastgard 4:1 ags av kommunen. Kommunen har skrivit ett kdpeavtal
med fastighetségaren for 8:10, &rendet ar dnnu inte hanterat av Lantméteriet. Kockbacka S:3
och S:6 ar samfalligheter med flera deldagare, kommunen har anstkt om att reglera in dessa i
Kockbacka 2:1 i samband med fastighetsregleringen for 8:10. Harnevi 32:1, 4gs av
Trafikverket.

Géllande planer och tidigare stallningstaganden

Riksintresse

Riksintresse for jarnvag, Mélarbanan, passerar parallellt med plangrénsen, cirka 15 meter sydvést om
planomradet.

Strandskydd
Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Vattenskyddsomrade

Omradet omfattas av den sekunddra zonen for Ostra Malarens vattenskyddsomrade. Avrinningen sker
mot den primara zonen for Ostra Malarens vattenskyddsomrade. Inom skyddszonen finns det speciella
foreskrifter vad géller bland annat hantering av dagvatten och utformning av draneringssystem.

Regionala planer och program

RUFS
Omradet ligger inom radien fér primart bebyggelseldge enligt RUFS 2050. Dock har ett litet hack i
radien gjorts till forman for terminalomradet Nygard. Se illustrationskarta nedan.
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Utdrag ur RUFS 2050, planon{rédet ligger vid pilens spets.

Regional gang- och cykelplan
En ny regional cykelplan har varit ute pa remiss. Gang- och cykelvagen utmed Enképingsvéagen pekas
ut som en del av det regionala cykelvagnatet.

Kommunala planer och program

Oversiktsplan

| dversiktsplanen, OP2010, 4r omradet &r utpekat som utvecklingsomrade for verksamheter. Forslaget
att planlagga en skola pa platsen stimmer inte dverens med Gversiktsplanens inriktning mot
verksamheter. Oversiktsplanen ger dock stod for att omréadet ska bebyggas.

Teckenférklaring
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forslag, principiell dragning

——— Livgardets ovnings- och skjutfalt

O Ny trafikplats, altemativa lagen (Kockbacka)

@m—p Gron koppiing

e Prioriterat rekreativt promenadstrak

~—— Upplands-Broleden, vandringsled
Upplands-Broleden, forlangning, forslag

’I
Réaby
g Skallsta »’:/7
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7, 55 —
. ntm/ﬁ?;; “Finnsta
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Sabyholmsviken
2 E5== Bostadsvebyggelse, fardig plan men annu ej ulbyggt

B Promerat omvandings-/ fortatningsomrade

£

Utdrag ur karta éver utvecklingsomréden i Bro ur Oversiktsplanen, OP2010. Planomrédet &r nummer 8 pa kartan.
Verksamhetsomréde foreslés.

E== Verksamhetsomrade, fardig plan men annu e] utbyggt

Ett forslag till fordjupad dversiktsplan for Bro tatort ar ute pa granskning just nu. |
granskningsforslaget ar omradet utpekat som omréde for “bebyggelseutveckling” samt 1P Bro
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utveckling”. Mellan omrédet och Bro IP foreslas dven “strategiska bldgrona strdk”. Forslaget att
anlagga skola pa platsen har stod i gransknlngsforslaget t|II FOP

'J"‘P"

Bebyggelseutveckling

7/% Pagaende detaljplaner

———— Pagaende utbyggnad, antagna detaljplaner

Areella naringar, tatortsnara jordbruksmark
Entréer till tatorten

Torg. service och handel

Malpunkt Malaren

Friluftsomrade

Bro IP

Bro IP utveckling

Gronomraden rekreation och ekosystemtjanster
Strategiska blagrona strak

Bro station

Ny kretsloppscentral

Ny trafikplats

<4==*P Eko- sociodukt, forslag

:_ ‘‘‘‘‘ J' Tatortsavgransning

\ Rekreation, natur- och kulturmilié, areella naringar
N
%

Utdrag ur karta dver utveckllngsomraden i Bro ur forslag till Fordjupad dversiktsplan for Bro, FOP Bro. Planomradet &r
markerat med en rod linje pa kartan. Bebyggelse av olika slag, utveckling Bro IP och strategiska blagréna strak foreslas.

Planforslaget avviker fran dversiktsplanen eftersom den foreslar verksamheter istéllet for skola,
bostader dagvattenhantering och rekreation. En utbyggnad av planforslaget ger tydligare fortsattning
av befintlig bebyggelse vilket ocksa forslaget till fordjupad oversiktsplan for Bro ger stod for.

Trafik- och tillganglighetsprogram

Trafik och tillganglighetsprogrammet 2021 beslutades av tekniska ndmnden den 15 februari 2021. |
projektlistan for programmet finns gang- och cykelvag utmed Ginnl6gs vag med. Det finns behov av
en gang- och cykelbana langs med Ginnldgs vag mellan Jurstarondellen och idrottsplatsen i Bro.
Samhallsbyggnadskontoret forslar att en trafiksaker gang- och cykelbro projekteras under 2021.

Detaljplaner och férordnanden
Storre delen av planomradet ar planlést. De yttre delarna av planomradet vid Ginnlégs vag och
Enkopingsvégen dr planlagda.
For planomradet finns gallande detaljplan:
e 9502 Detaljplan 2 for jarnvagsstrackan Kungsangen — Balsta delen Bro, Upplands-Bro
kommun, Stockholm lan, Laga kraft 13 februari 1997. | detaljplanen ar planomradet utpekat
som park, huvudgata, lokalgata och jarnvdgstrafik. Planens genomforandetid gick ut 13
februari 2002.
e 7205 Stadsplan 1 for Nygard, faststalld 1976-06-30. | detaljplanen ar planomradet utpekat som
park och gata. Planens genomférandetid har gatt ut.

Nar den nya detaljplanen fatt laga kraft upphor de delar av den aldre detaljplanen som ingar i
planomradet att gélla.
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Forutsattningar och planforslag

Natur
Mark och vegetation

Nulage

Idag &r marken obebyggd. Storre delen av planomradet bestar av brukad akermark. Las mer om
akermarken under Hushallning med mark- och vattenomraden. Det férekommer fa naturvarden i
omradet da det ar brukad jordbruksmark.

Genom omradet l6per tva raka diken som omfattas av generellt biotopskydd. Utmed diket finns viss
vaxtlighet i form av buskar och trad. Traden ar av olika arter, bland annat ask och al. | véstra delen av
planomradet vid brofastet finns det en del buskar. Mitt i akern star ett dppeltrad. |
naturvardesinventeringen som gjordes i maj 2021 fann man att diken hade SIS-standarden Klass 4
Visst naturvarde. Inga groddjur observerades under féltbesoket och det fanns da inga tecken pa att
diket nyttjas som reproduktionsmiljo. De trad som &r i dikeskanten och pa dkern skulle kunna klassas
som akerholmar.

Forslag
Kommunen har pabdrjat en ansokan om dispens for att upphéava biotopskyddet inom planomradet for
diket samt akerholmarna.

Det befintliga diket som leder vattnet igenom planomradet forslas ersattas med ett parkomrade med att
dagvattensystem av slingrande dammar och diken i planomradets sodra del. Det nya
dagvattensystemet utgérs i huvudsak en sedimentationsdamm i nordvast forbi bostadsomradet, ned till
dammarna i dster. Omradet foreslas planeras med trad och buskar av lattskott karaktar med varierande
lagre véxtlighet sa som oklippt gras, angsmark och blommor. | parken genomfors atgarder for att oka
den biologiska mangfalden genom grodhotell, fladdermusholkar, fagelholkar och insektshotell. Om
det ar mojligt kommer befintliga askar inom omradet att flyttas och bevaras i parken.

De trad som finns pa akern foreslas bevaras i parken om majligt. Kommunen undersoker om det ar
mojligt att flytta de askar och alar som finns i dikeskanten inom planomradet i samband med
genomfdrandet.

Bullervallarna foreslas planteras med trad och annan lagre véxtlighet. Pa vallsidan mot jarnvéagen
foreslas det planteras lagre buskar da den sidan ej ska betradas. Parken foreslas dven planteras med
trad som fyller flera funktioner i form av ekosystemtjanster. Inom parkomradet foreslas dven ett
meandrande dike ersatta nuvarande dike samt dagvattendammar. Las mer under Dagvatten.

Delar av skolgarden far inte hardgoras och skall fungera som infiltrationsytor for dagvatten, vilket
medfor att den dven kan innehalla en hel del gronska. Pa storre delen av skolgarden far endast 30 % av
ytan hardgoras. Inom skolans mark ska véxtbaddar for infiltration skapas for att hantera dagvatten fran
skolan. Ett nedsankt omrade med forstarkt infiltration ska skapas, forslagsvis i kombination med en
idrottsplan, detta for att kunna hantera kraftigare regn. Trad med skuggverkan behéver ocksa planteras
pa skolgarden for att ge skugga under varma dagar.

Landskaps- och stadsbild

Nulage

Platsen &r ett Oppet félt i direkt anslutning till bostadsbebyggelsen i Bro tatort. Platsen omfattas inte av
skydd for kulturmiljo. Dock ar det 6ppna faltet en del av jordbrukslandskapet och en paminnelse om
det jordbrukslandskap som omgivit Bro i flera hundra ar.

Detaljplan for Kockbacka garde (Harnevi 8:10 m.fl.), nr 2003 Planbeskrivning



Sida 13 av 65

Forslag

Landskapsbilden kommer att férandras fran ett platt och 6ppet odlingslandskap till ett delvis bebyggt
omrade med béljande vallar och 6ppna platser i form av vattenrum och park. Vallarna som skyddar
omradet mot buller skapar en tystare skolgard och omger stora delar av planomradet vilket paverkar
landskapsbilden i omgivningarna kring kockbacka garde. Da vallarna ar ett viktigt element i
landskapsbilden kommer de utformas med varierande utbredning, héjd och lutning for att dstadkomma
ett béljande landskap.

Rekreation och friluftsliv

Nulage

Omradet ar inte tillgangligt for rekreation eftersom det &r brukad akermark.

Forslag

Genom parkomradet kommer det erbjudas rekreation i form av gangstigar framst genom ett system av
dagvattendammar. Strategiskt planerade utsiktspunkter och dppna och slutna landskapsrum skapar en
varierad upplevelse av natur och vatten. Flacka slanter med tat vaxtlighet skapar trygga vattenrum att
promenera omkring och igenom. Funktioner som naturlekplats vévs in i promenadstraket och skapar
knytpunkter. Da parkomradet kommer vara vl upplyst kvallstid och vintertid forvantas den besokas
over dygnet och arets olika arstider.

Fornlamningar
Det finns inga registrerade fornminnen i Riksantikvarieambetets register.

Geotekniska forhallanden

Geologi

Geotekniska undersékningar har gjorts for hela planomradet. Akermarken bestar i princip av samma
jordlagerféljd. Overst ett tunt lager av mulljord och sedan ca 1 till 1,5 m torrskorpelera ovanpa lera.
Under leran férekommer friktionsjord pa berg. Det som varierar r lerans maktighet och djup till berg.
Lerméktigheten inom omradet varierar generellt mellan 5-10 meter, med undantag av nordvastra
omradet dar lerméaktigheten stiger upp mot 15-20 meter och norddstra delen av omradet dar
lermaktigheten minskar ner mot 2—4 meter.

Lerans skjuvhallfasthet varierar mellan 7 och 15 kPa dver olika nivaer och olika delar av omradet.
Framst i nordvastra delen av omradet pavisar leran de lagre skjuvhallfastheterna samt inom ett lokalt
omrade i den norddstra delen. De lagre skjuvhallfastheterna har framst erhallits fran vingsonderingar.

Stabilitet

Den 6versiktliga kontrollen av stabilitet i samband med schakt i den norra delen av planomradet visar
att schakt ner till 1,5m under markytan kan genomforas utan att det foreligger risk for stabilitetsbrott,
da ar schakthbotten fortfarande i den fastare leran. I tva punkter har laga varden funnits, dar kan schakt
ner till 0,5m under markytan kan genomfdras utan att det foreligger risk for stabilitetsbrott, men inte
med 1,0 m djup schakt.

Om djupare schakter ska genomfaras kan det bli aktuellt med stodkonstruktioner eller andra atgarder
men da projekteras dessa atgarder med hansyn till radande jord- och vattenforhallanden.

Berakningar pavisar att en vall kan utformas med hojd mellan 1,5 — 2m hojd beroende pa utbredningen
pa vallen utan markforstarkningsatgarder. Med jordforstarkning kan bullervall byggas 4m hog med
och uppna tillracklig sakerhetsfaktor.

Grundvatten

De geotekniska forutsattningarna paverkas av forandrade grundvattennivaer. Men kraftigare och
intensivare regn bor tas hand om av projekteringen av hardgjorda ytor och dagvattensystemet. Sénka
grundvattenytor kan medfora sattningar pa lang sikt. Omradet har stora lermaktigheter vilket innebar
att det kommer att ta mycket lang tid innan ett forandrat grundvattentryck i friktionsjorden under leran
medfor sattningar. Det beddms att risken &r mycket liten att detta ska kunna ske.
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Atta grundvattenrér har installerats planomradet. Grundvattenytan inom &kermarken ligger generellt
valdigt ytligt, inom 0,5-1m under markytan.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Planomradet &r inte bebyggt. Pa norra sidan om planomradet ligger lag villabebyggelse i en vaning
som ansluter till gamla Bro. Norrut, pa andra sidan Finnstarondellen ligger Sodra Finnsta med
flerbostadshus i tre vaningar. Nordost om planomradet ligger Rosenangarna som é&r ett villaomrade
med hus i tva vaningar som byggts ut under 2000-talet. P4 Gstra sidan ligger Raddningstjansten med
byggnader i en och tva vaningar. Syddst om planomradet ligger en tagdepa. Sydvast ligger Bro IP med
fotbollsplaner och en hall for inomhusfotboll.

Overgripande disposition

| nordvastra delen av planomradet foreslas en ny skola med idrottssal och skolgard. Trafiken fran
planomradet ansluts till Ginnldgs vag via en ny cirkulationsplats vid korsningen mot Stationsvégen.
Utmed Ginnldgs vag anlaggs en gang och cykelbana pa den sodra sidan, foljt av en bro éver jarnvéagen
for gang- och cykeltrafik. Det foreslas 26 bostader som slingrar runt dagvattenparken med Gppningar
mot skolgard. I den sodra delen av planomradet foreslas ett parkomrade med dagvattendammar och
gangstrak.

Den overgripande idén med forslaget ar att 1ata skolbyggnaderna gruppera sig langs omradets norra
kant, samtidigt som landskapselement i form av vallar foreslas l6pa langs tomtens norra och sédra
sida. Detta for att skapa forutsattningar for en skolgard med godkanda riktvarden for buller. Norr om
den sodra vallen skapas ett parkstrak med en dagvattendamm som I6per langs den sodra delen av
tomten. Denna 6vergar i skolgard i den norra delen av omradet. Skolan foreslas placeras i tomtens
norra hérn med huvudentrén vand mot Finnstarondellen. Langs en slingrande gata foreslas tre langor
med kedjehus. Tanken &r att har skapa bostader med en smaskalighet och placering som ska kéannas
sammanhallen med rekreationsstraket. Rekreationsomradet ska vara en tillgang for de som bor i
bostaderna, skoleleverna och alla invanare i Bro. Parken med dess dagvattenomhéndertagande
dammar utgor fokus och grunden for rumsligheterna i parken tillsammans med bullervallarna mot
Enkopingsvégen och jarnvégen.
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Vy over foreslagen pa hur bebyggelse skulle kunna utformas enligt planforslaget sett fran soder. Illustration av Visbyark

Ny bebyggelse, skola

Skolan foreslas rymma 500 elever i etapp 1 med mojlighet att bygga ut for att rymma totalt 1000
elever i etapp 2. Skolbyggnaden skyddar skolgarden fran vagbuller fran Ginnlogs vag. Skolbyggnaden
maste darfor byggas sammanhéngande, utan 6ppningar, for att riktvarden for buller ska uppnas pa
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skolgarden. Med 500 elever behovs ett bullerplank mellan skolbyggnad och idrottshall mot Ginnldgs
vag for att uppfylla riktvérden.

Mot Ginnldgs vég foreslas skolan vara maximalt 17,5 meter nockhojd. | sodra delen far skolan bli 22
meter nockh6jd. Hogsta antalet vaningar som tillats &r 3. Storsta byggnadsarea regleras i planen med
e-bestammelser. Tak ska ha en takvinkel mellan 22 och 45 grader. | skolans byggnader inryms en
idrottssal for skolidrott. Skolan har mojlighet att hyra ut salen pa kvallstid. Kallare far inte byggas, da
det inte beddms lampligt ur grundvattensynpunkt.

Skolgarden ar belagen pa baksidan av skolan och gréansar en bullervall pa nordéstra sidan och en
lokalgata med bostader pa sodra sidan. Boverkets allmanna rad rekommenderar 30 kvadratmeter
friyta/barn for grundskola. | etapp 1 har varje barn friyta pa cirka 36 m?/barn vilket Gverstiger
Boverkets riktlinjer. Etapp 2 ger cirka 27 m?/barn, vilket & nagot mindre &n Boverkets riktlinjer i
radande forslaget. Parken som foreslas i planomradet kommer ha stora ytor for lek, larande, och
rekreation. Det ger vardefulla ytor for eleverna att anvanda som komplement till skolgarden och det
omvaxlande landskapet blir pa sa sett en viktig resurs for eleverna. Boverkets riktlinjer beskriver att
den totala friytan bor Gverstiga 3000 m? oavsett antal barn, vilket uppfylls da skolgarden &r cirka

27 000 m?,

Ny bebyggelse, bostader

Igenom planomradet foreslas en lokalgata och 26 bostader. Bostaderna som far uppforas som kedjehus
eller radhus. Maximalt 40 % av fastighetens yta far bebyggas. Taket ska ha en vinkel mellan 25 och 35
grader med sadeltak. Hogsta tillatna nockhojd &r 8,5 meter, minsta nockhojd 7,5 meter. Detta innebar
att byggnaderna kommer att motsvara tva vaningar. Parkering for bostaderna ska ske pa kvartersmark
och det finns plats for tva bilar i rad pa varje tomt. Kallare far inte uppforas da det inte bedomts som
lampligt.

Offentlig service och kommersiell service
Nulage
Omradet ligger 1 km fran Bro centrum, som rymmer bade offentlig och kommersiell service.

Forslag
En ny skola lokaliseras pa platsen. Ingen annan service foreslas i omradet.

Gestaltning

Till detaljplanen hor ett gestaltningsprogram som redogdr for tankar kring gestaltning och inriktning
for bebyggelse och utformning av allmanna platser i planomradet. Gestaltningsprogrammet ska
anvéndas som ett stod for utformning av bebyggelse och bygglov samt for att visa inriktningen vid
gestaltning av allménna platser. Nedan beskrivs delar ur gestaltningsprogrammet.

Landskap
Skoltorg & Entré till Bro
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Skoltorg, forslag pa utformning med entré sittplatser, cykelparkering och planteringar. Illustration av Visbyark och Topia.

Huvudentrén till planomradet blir dven en entré for hela Bro eftersom den &r strategisk placerad;
belagen vid Finnstarondellen i det nordvastra hornet av planomradet. En ny yta foreslas skapas som
kanns valkommande for skolbarn men &dven for resenarer fran Ginnlogs vagen och EnkGpingsvagen.
Eftersom omraden blir en entré till Bro ska det utformas detaljrikt och inbjudande. Det bor finnas gott
om cykelparkering och sittplatser for att tillgodose skolbarnen. Fastighetsgrans mellan allman
platsmark och kvartersmark ska sammansmalta visuellt med varsam gestaltning och materialval.
Exploatdren ska ta ledning fran kommunen kring utformning och materialval av skolentrén.

Inriktning fér materialval och fargséattning:
e Markmaterial av marktegel och smagatsten, alternativt betongmarksten.
e Utrustning i tra och metall
e Vaxlighet perenna, skuggtaliga vaxter, arstidsvariation och fokus pa var och host.
o Cykeltak, bankar, och évrig utrustning samspelar med byggnadernas kul6rsattning eller ha
egna naturliga farger

Skolgard

Vegetationen pa skolan i form av trad och buskar ska planeras utifran dess vinddampande, men
framforallt temperaturreglerande funktion. Grénskans betydelse for elevernas valmaende,
aterhamtning och behov av rorelse ska beaktas dels i avseende av rastverksamhet, men ocksa med

tanke pa hur gronskan kan upplevas fran klassrummen.

Boljande bullervallar mot jarnvag och mot Enkdpingsvagen skapar ett gemensamt storre rum med
rekreationsparken. Skolgarden ska planeras for platser for bade rorelse och rekreation. De ska vara
anpassade for de tilltankta elevernas alder och det ar av vikt att en central plats for personalen att
kunna skriva in och ut elever anordnas centralt pa skolgarden for uppsikt och trygghet.

En naturlig och tydlig grans mellan skolgard och resterande planomrade &r bullervall pa norra sidan
och en gang- och cykelbana pa sédra och 6stra sidorna. Langst gang- och cykelbanan pa sodra gransen
foreslas aven en rad trad som agerar visuellt stod for gransdragningen.

Belysning ska understddja skolgardens olika funktioner, fungera som ledstrak, samt verka
rumsskapande och trygghetsskapande.

Inriktning for materialval och fargséattning:
e Markmaterial av marktegel och smagatsten, alternativt betongmarksten.
e Utrustning i tra och metall
e Vaxtligheten av gras- och dngsytor, blommande perennytor, blandlévskogdungar
e Solavskdrmningsvegetation mot sodervanda fasader av snabbvéxande tradtyper
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Park

Kullar och vattenstrak fram fyller flera funktioner; ihop med vegetationen skapar de storre och mindre
rumsbildningar, visuell och ljudmassig avskarmning fran forbipasserande bil och tagtrafik och bidrar
till en storre variation som tilltalar olika arter av flora och fauna. Landskapsrummen ger utrymme for
olika aktivitetsytor, plats for rofylld vistelse och social samvaro. De pedagogiska mdjligheterna med
naturmiljon kopplad till skolan ar manga. Attraktiva gang- och cykelstrak genom parken skapar
livgivande floden och narvaro. Vallar, gang- och vattenstrak samspelar i ett organiskt formsprak dar
mindre broar tillgangliggor omradets olika delar och skapar vattenkontakt.

Exempel av liknande parker och dagvattenstrak. Fran Topia

Vattenstraket utformas till stora delar av flacka och variationsrika strandmiljoer med fuktéalskande och
torktaliga vaxter, dar grasytorna vaxlar mellan klippta grasytor for picknick och spontanlek och ytor
som utvecklas med rik dngsflora. Oppna vattenstrak efterstravas genom hela systemet. Utéver estetiskt
tilltalande miljéer bidrar 6ppna vatten med livsmiljoer for vaxter och djur och en stérre buffert for
fordréjning av dagvatten. Partier av vattenstraket far brantare slanter, nagot som dampas visuellt och
sékerhetsmassigt med avskarmande vegetation, stenar och kring delar av sedimentationsdammen;
gardesgard.

Belysning genom parken ska vara av miljoskapande karaktar med fokus pa upplevelsen av
vattenrummet och stddja rumsskapandet langs den boljande bullervallen. Belysningen ska inte skapa
storningar for djurlivet. Den ska ha en trygghetsskapande effekt och genom att lysa upp och végleda,
samt, pa vissa strategiska platser, vara avledande till skydd for skadegdrelse.

Bullervall
Det &r viktigt att dven bullervallarna far en omsorgsfull gestaltning. Omradet som helhet ska fungera
och se val omhandertaget ut, sa da blir det viktigt hur man hanterar omgivningarna.

En vall med bullerplank pa kronet I6per langs med sparomradet i sydvast och skarmar av
landskapsrummet fran tagtrafiken. Vallen far en omvaxlande tat respektive glesare naturlik plantering
med ett lagre buskskikt och trad som pa sikt vaxer sig riktigt hoga. Vallens norrslant &r boljande med
varierande lutning och blir en del av parkrummet, den kan bitvis exempelvis anvandas som
pulkabacke vintertid. En lagre vall, 3m hog, skyddar omradet fran buller fran EnkGpingsvagen och
ramar in parkens ostra delar. Taliga trad och buskar av typen brynzon med exempelvis slan, ronn,
skogstry, skogsolvon och hdgg técker storre delen av denna vall. En promenadstig tillgangliggér delar
av den vastra sidan.
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ROBUSTA TRAD OCH BUSKAR

Sektion genom bullervall, diket, och bostadshus. Illustration av Topia

Bullervallen mot sparet kompletteras med ett bullerplank uppe pa vallens kron. Planket har en
konstant Gvre niva langst hela strackan, 5 m ovanfor nedanliggande sparmitt. Plankets totalhojd
varierar emellertid mellan 2-4 meter i och med den varierande hojden pa vallen. Detta, ihop med en
variation av vegetation pa vallen, ger en dynamisk, boljande rytm i landskapet och forstarker vallens
roll som del av parkrummet. Planket utformas sa att det sett fran parken smalter in i vegetationen. Det
klas med ett glest raster av stdende omalade traribbor. Pa parksidan planteras klattervéxter av
blandande sorter som kan klattra upp pa och kla in planket i bladgronska.

Yggdrasil
Tag Bullervall och plank ~5m meter i Bostader Skola Bullervall -3m Enképingsvagen

CYCII —~ S=s—~i
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Typsektion A:A genom parken. Snittet &r draget mitt genom parken med blicken riktad vésterut. Har ser vi bullervallarnas
hojd i relation till Enkdpingsvégen, Jarnvégen och de féreslagna byggnadsvolymerna. Illustration av Visbyark.

Skoétselbehov

Storre delen av parken ska planeras for skotsel. Parken ska vara ratt anlagd och med langsiktigt
genomtankt skotsel. P& sparsidan av bullervallen planteras robusta och skétselsnéla buskar. Oppna
ytor utmed parkstraket utvecklas som éngsytor for att gynna biologisk mangfald och samtidigt bidra
till mindre skotselintensiva ytor. Parken foreslas vara av naturlig karaktar for att inte skapa stora
skotselbehov och skotsel ska vara en faktor i valjandet av vaxter. Trots detta &r skotsel en viktig aspekt
till att planomradet blir valanvant och kéanns tryggt. Slantar till dammar och diken har troligtvis stérre
skotselbehov an resterande parkytorna.

Byggnader
Skola och idrottssal
For detaljerad beskrivning av gestaltningsprinciper, se gestaltningsprogrammet.

De viktigaste gestaltningsprinciperna for skolan ar
e Skolan ska upplevas valkomnande och ha en generds valkomnande bilfri entréplats

e Entréer och ytor dér barnen vistas ska ha vuxenkontakt fran insidan och &r 6verblickbara.

o Skolgarden ska vara dverblickbar och ha tydliga granser mot Rekreationsstraket.

e Huvudentrén placeras mot Finnstarondellen.

e Entréplatsen framfor skolan ska utformas inbjudande och detaljrikt.

e Skolbyggnadsvolymerna ska ha en uppbruten skala i tva— tre vaningar

e Volymerna ska brytas upp for att skalan pa byggnaden ska minska. Detta kan ske med
forskjutna huskroppar eller med separata sadeltak.

e Uppbrutna volymer, for att na en smastadsmassig skala

e Sadeltak
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e Proportionerna mellan takfotshdjden och ”gaveln” ska vara 1 till max 3.
o Detaljbearbetning och lek med reliefverkan enligt referensbilder.

i “'« x
I
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Exempelbilder som visar reliefverkan- skalférskjutning

Skolbyggnaden ska i utférande och disposition medge en expansion till ytterligare 500 elever.
Utbyggnaden ska ha samma kul6rprinciper och arkitektoniskt uttryck som huvudbyggnaden. |
illustrationsplanen redovisas den utbyggda delens egna entréer. Tva stycken fran soder for att
tillgodose de eventuellt yngsta barnens behov av en trygg lugn skolstart vid hd&mtning och Iamning
samt en storre dubbelsidig i lankbyggnaden vilken binder samman de tva skolkropparna och ocksa
bildar utrymningsvég for skolbyggnaden i etapp ett. Vid etapp ett kommer ett bullerplank behdva
byggas for att uppna 6nskade méatvarden langs skolgardsfasaden.

Bilder som visar skolbyggnad med 500 elever och utbyggnad med 1000 elever. Illustration av Visbyark.

Fargsattning
For detaljerad beskrivning av fargsatting, se gestaltningsprogrammet.

Huvudprincipen for fargsattning av skolan &r:

Malade, panelkladda fasader

Sadeltak med rod plat.

Detaljer i samma farg som fasad och tak.

Kuléren pé fasaden enligt fargpalett fran traditionella slamfarger, traditionella slamfarger i en
orange-rod-rodbrun skala.
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o Kuldrkoncept kulérer med ton-i-ton &r ett alternativ till monokromt kulérkoncept. Detaljer
fargsatts med ton i ton, takmaterialet kan med i avvikande svart kulér om det ar aktuellt med
solpaneler

= <<

Exempelbilder 1&2 visar exempel pa ton-i-ton fargsattning och exempelbilder 3&4 visar monokrom fargsattning

Elnatsstation och pumpstation
Omesorg i utformningen, valavvagd koppling till gestaltning av parken och skolan i materialval bade
vad galler vegetation, markmaterial och byggnad.

Bostader
For detaljerad beskrivning av gestaltningsprinciper, se gestaltningsprogrammet.

De viktigaste gestaltningsprinciperna for bostader ar
e Kedjehus, radhus eller friliggande smahus.
Entréer placeras mot gatan.
Byggnaderna placeras enhetligt mot gatan.
Varje bostadsbyggnad har en varierad och individuell yttre utformning och olika kulor
Komplementbyggnader pa tomten underordnas bostaderna.
Enhetligt med genomgaende kuldr, i hela bostadsomradet.
Fastigheterna avgransas genom hojdskillnad mot parken
Véxtlighet vid tomtgransen
Tomtmarken bor ha vaxtlighet eller dranerande material sasom grus eller plattmaterial med
breda fogar.

ALLMAN RADHUSTOMT
PLATSMARK /

PARK r
_—

CPPET GANG TRADGARD RADHUS
VATTENSTRAX VAG

Sektion med hojdskillnaden mellan bostadsfastighet och park. Illustration av Topia.
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Exempel pa fasader mot gatan och illustration av lokalgatan av Visbyark.

Férgsattning
For detaljerad beskrivning av fargsétting, se gestaltningsprogrammet.

Huvudprincipen for fargsattning av bostaderna &r:

Malade, panelkladda fasader

Sadeltak med matta takpannor eller svart plat

Detaljer i samma farg som fasad och tak.

Fonster i ton i ton eller avvikande kulor

Kuldren pa fasaden enligt fargpalett fran traditionella slamfarger och linoljefarger, vit och
svart kulor undviks.

Varje bostadsbyggnad har olika kulor

e Gemensam avvikande ton pa entr’dorrar, fonsterbagar dorrar och jalusier.

e Kuldren pa carports, plank, staket, spaljéer och takbrador ska vara falurod eller liknande

Tillganglighet

Nulage

Omradet ligger inom Bros tatortsavgransning och ar tillgangligt med buss, cykel, till fots och med bil.
Omradet ligger cirka 1 kilometer fran pendeltagsstationen. Omradet ar endast tillgangligt med bil
vasterut och for att ga eller cykla till omradet maste en ta omvagen via gangtunneln under jarnvéagen
norrut. En stracka ar cirka 300 meter langre, men som upplevs som en stor omvag och som kan
upplevas otrygg da vagen ner i tunneln &r avskild utan insyn.

Forslag

Omradet ar relativt flackt och har goda forutsattningar for tillgangliga entréer till bade skola och
bostader. Handikapparkering ska ordnas i anslutning till entrén for skolan. Det ska ocksa finnas
mojlighet for elever med sérskilda behov att bli ldmnade med bil néra entrén. Det &r viktigt att
dvergangar 6ver vagar anpassas sa att de blir trafiksakra for barn och ungdomar och samtidigt ar
tillgéngliga for manniskor med olika funktionsvariationer.

| parkomradet, vid slutet av lokalgata, ska det ocksa finnas besoksparkeringsplatser och
handikapparkering for besokare till rekreationstraket. Det bor sakerstallas att minst en gangvag inom
parkomradet ar tillganglig bade avseende lutning och markbelaggning for personer som anvander
exempelvis rullstol eller barnvagn. Sittplatser for vila beh6vs ocksa.

Trafik och kommunikationer

For att reda ut projektets forutsattningar och de atgarder som behdver vidtas for att uppfylla planens
syfte har en trafikutredning tagit fram. Det slutgiltiga forslaget for trafiksituationen omfattar mojlig
utbyggnad av skolan fran 500 elever i etapp 1, till 1000 elever i etapp 2. | framtida projektprocessen ar
det viktigt att barnperspektivet och trafiksakerhetstank ar inkluderat. Det rekommenderas &ven efter att
skolan har byggts att en bra dialog med anstéllda och vardnadshavare fors om hur trafiksituationen kan
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forbattras. Kommunen bor genomféra observationsstudier och I6pande diskussioner med skolan for att
sakerstalla att trafiksakerhetsatgarder fungerar i praktiken.

Gatunat

Nulage

Omradet ligger intill Enkopingsvagen och Ginnldgs vag samt ansluter till Lantméatarvéagen. Eftersom
omradet ar obebyggt finns ingen anslutning till vagnatet idag.

Forslag

En ny cirkulationsplats anldggs vid korsningen mellan Ginnldgs vag och Lantmatarvégen. |
cirkulationsplatsen ansluts en ny lokalgata in i planomréadet. Nya gang- och cykelvégar placeras utmed
Ginnlogs vag samt den nya lokalgatan. Ytterligare gangvéagar anlagga inom parkomradet vilket
forstarker kopplingarna och okar framkomligheten inom omradet. En gang- och cykelbro placeras
parallellt med befintlig bro 6ver jarnvagen vilket ger en kortare och tryggare passage.

Saker skolvag

Skolan ska utformas for saker skolvag. Fran Bro, norr om Enkdpingsvégen, kan passage 6ver
Enkdpingsvagen goras vid undergangen ca 150 meter nordvést om Finnstarondellen. De gaende/
cyklande kan sedan promenera till Finnstarondellen pa gang och cykelvag och sedan ta
overgangsstallet over Ginnlogs vag. Entrén till skolan ska vara placerad sa den genaste véagen blir att
anvanda 6vergangsstallet. Barn som kommer med skolskjuts ska kunna lamnas av i bussficka precis
vid skolans entréplats. For att samverka med forbipasserande cykeltrafik anordnas réacken och
overgangsstalle vid cykel- och gangvagen. Gaende och cyklister fran pendeln eller fran Stationsvéagen
kan anvéanda en nyanlagd gang- och cykelvdag med 6vergangsstélle invid den nya rondellen, dar
trafiken sjalvmant saktar ner, de anvander sedan den nyanlagda gang och cykelvégen till skolans
entréplats. Gaende eller cyklister som kommer fran Rosenangarna tar dvergangsstéllet vid
Finnstarondellen 6ver Enkopingsvagen och nar direkt entréplatsen. Barn som kommer fran
Kockbackahallet/ Kungsangen ska ha mojlighet att promenera/ cykla genom parken och na skolan fran
sydvast. Hamtning och lamning sker med en lokal vagslinga runt parkeringen invid idrottshallen.
Héamtning och lamning Angéring till skolan gors via den nya rondellen vid korsningen Stationsvagen/
Ginnlégs vag. Tung trafik angor skolans kok, avfallsrum samt lastintag for dvrigt direkt vid
angoringsplatsen. En tillganglig parkeringsplats ska ligga 25 m fran huvudentrén, for att uppna detta
finns platser i anslutning till angoringen for leveranser och sophdmtning. Parkering for skolans
personal, korttidsparkering for féraldrar och besdkande till idrottssalen sker invid idrottshallen.
Ytterligare parkering finns norr om Ginnldgs vég.

Cirkulationsplats

En cirkulationsplats anlaggs vid korsningen mellan Ginnldgs vag och Lantmétarvagen. All motortrafik
till planomradet angor via cirkulationsplatsen. Cirkulationsplatsen sanker hastigheten pa Ginnlogs vag
och mojliggor ett bra flode av trafik under framst morgonen- och eftermiddagens maxtimmar.
Cirkulationsplatsen dimensioneras enligt Ribuss och fungerar &ven for lastbilstrafik och
jordbruksfordon.

Detaljplan for Kockbacka garde (Harnevi 8:10 m.fl.), nr 2003 Planbeskrivning



Sida 24 av 65

Korspar korsning,
15 km/h - boggibuss Bb

Korspér genom cirkulation med VGU-typfordon Boggibuss Bb med hastighet 15 km/h fran Trivector

Lokalgata

Gatan fran cirkulationsplatsen forbi bostaderna bér ha en fastighetsbegransning pa 30 km/h.
Hastighetsddampande atgarder kravs for att sékerhetsstalla laga hastigheter. Pa dstra sidan om végen
forslas en separat gang- och cykelvag med en bredd pa 3 meter. Det planeras ett antal
hastighetssakrade 6vergangsstallen som knyter ihop bostéaderna och parken med skolomradet. Dessa
dvergangsstallen ska vara upphéjda och tydligt markerade da aven skolbarn véntas anvanda dessa.
Léngs bostaderna finns en smal trottoar for entré till fastigheterna. God belysning ar ocksa viktigt.
Vandplatsen langst soderut pa gatan ska, i enlighet med Upplands-Bros tekniska handbok, ha en radie
pa minst 9 meter. Detta mojliggor for tex sopbil att kunna vanda utan att backa.

RADHUSTOMT GATA SKOLA

Gatusektion over lokalgatan, gang- och cykelbanan samt forgardsmarken vid bostaderna av Topia

Parkering

Cykelparkering

Cykelparkeringar behdver placeras i 1dgen ndra samtliga entréer till skolbyggnaderna samt till
idrottssalen. Cykelparkeringarna behéver ha méjligheter till ramlasning for att minska stéldrisken.
Enligt beréakningarna i forsta skedet av utredningen, som baseras pa bland annat kommunens resvanor,
behdvs vid en fullutbyggd skola totalt 326 cykelparkeringar. | etapp 1 behdvs 206 cykelparkeringar
och vid en utbyggnad av etapp 2 behdvs ytterligare 120 platser. Det behdvs dven cykelparkering i
anslutning till parken, forslagsvis pa flera platser.

Bilparkering
Bostadernas parkering ska ske pa egna fastigheten. Det ska finnas plats for tva parkeringar for varje
bostad.
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Tre omraden for parkering foreslas. Dessa ar planlagda som kvartersmark, vilket innebar att
kommunen kan hyra ut dessa till skola, eller anvdnda dem som allmén parkering. Totalt finns det 66
parkeringar i dessa omraden. Skolan ska losa en del av parkeringen pa den egna fastigheten, och en del
inom parkeringsomradena. Ut6ver dessa parkeringar finns dven nagra besoksparkeringar till parken pa
parkmark vid vandplatsen for lokalgatan.

Pa vastra sidan av lokalgatan finns parkeringar som personal pa skolan kan anvanda. Dessa kan
samnyttjas pa helger for besokare till idrottssalen samt bostaderna. De parkeringarna pa norra sidan av
Ginnlogs vag kan ocksa anvandas av personal och ar placerade for att minska trafikflodet kring skolan
samt for att minska den hardgjorda ytan vid skolomradet. Eftersom de tva parkering ar ett langre
gangavstand kan det uppmuntra ett &ndrat resbeteende till hallbara fardmedel. Pa helger kan de
allmanna parkeringarna norra sidan av Ginnldgs vag samnyttjas som pendlarparkeringar till taget eller
som extra perkering till Bro IP vid behov.

Parkeringarna foreslas utforas med arkerat gras och med trad planerade inom omradet.

o ?\ : 3 e v

Forslag pa placering av allmanna parkeringsplatser fran och exempelbild pa parkeringsplats med tradplanteringar och armerat
gras bilder av Trivector.

Gang- och cykeltrafik

Nulage

Gang- och cykelvag finns utmed Enkopingsvagen och forbinder planomradet med Bro centrum,
Finnsta, Rosenangarna, Kockbacka och Kungsangen. Den ar ett regionalt cykelstrak. Gang och
cykelvag finns ocksa utmed Lejondalsvagen. For att korsa Enkdpingsvagen mot planomradet kan
fotgangare och cyklister antingen anvanda 6vergangsstallet vid Finnstarondellen eller tunnel langre
norrut. For de som kommer fran sodra sidan om jarnvagen finns en tunnel som mynnar ut vid
Stationsvagen. Kommunen planerar en utbyggnad av gang- och cykelvag utmed Ginnldgs vég, pa den
s@dra sidan om jarnvégen.

Forslag

Gang- och cykeltrafik ska ledas langs huvudlederna Enkopingsvagen och Ginnldgs vag. Det foreslas
en ny gang- och cykelbana pé sodra sidan av Ginnldgs véag. Den ska fortsatta vasterut med en ny gang-
och cykelbro 6ver jarnvagen. Gang- och cykelbanor foreslas ocksa pa den norra sidan av den nya
lokalgatan. Genom parken foreslas nya gangvagar, bland annat med ett strak under och under den
tillkommande gang- och cykelbron och befintlig bro. Overgangstallen dar gang- och cykeltrafik
prioriteras foreslas i anslutning till cirkulationsplatser dar hastigheten pa biltrafiken &r lagre.
Cykelvégar bor utformas med mjuka kurvor for att sakerstélla cyklisters sakerhet och framkomlighet.
Pa plankartan finns méjlighet till utbyggnad av gang-och cykelvagen langst Enkopingsvagen for att
tillgodose regional standard.
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= = P Ny Ging och cykelbro

Priméra gangstrak,
stenmjél

sckundara gangsirak,
Klippt gras pa barlager

Illustration av huvudsakliga gang- och cykelstrak av Topia

Mellan den nya cirkulationsplatsen fram till Finnstarondellen anlaggs en separerad 3,4m bred gang-
och cykelbana med de gaendes del narmast skolomradet. For att fysiskt separera oskyddade trafikanter
fran fordonstrafik ska den nya gang- och cykelbanan ha buffertzoner mot Ginnlégs vag i form av
gronska samt mot infartsvagen till avlamnings- och inlastningsomradet. Mot inlastningsomradet bor
buffertzonen vara minst 0,5 meter bred och kan med fordel utgoras av en lag hack (max 1 meter hog)
eller forses med racke i syfte att minimera gangrorelserna éver inlastningsomradet.

Gang-och cykelbro

Den nya gang- och cykelbron som anléggs over jarnvéagen langs med Ginnlogs vag kommer att ansluta
nara den nya cirkulationsplatsen, i korsningen Ginnlégs vag och Lantmatarvagen. Anslutande gang-
och cykelvag kommer att korsa den nya vagen till det nya bostadsomradet. Cyklister som kommer fran
bron kommer att fardas i hoga hastigheter pa grund av lutningen och det &r darfor av stor vikt att
uppratthalla fri sikt vid cykelpassagen. Det ar viktigt att det inte finns ndgra hoga véxter eller andra
foremal som kan hindra sikten for bade cyklister och bilister som ska korsa cykelpassagen. Det ar aven
viktigt med tydlig skyltning for bilister om korsande cyklister.

Gang-och cykelpassager

Gang- och cykelpassagen 6ver den nya lokalgatan samt vid utfarterna fran skolan foreslas att utformas
som ett Gvergangstalle med intilliggande cykel6verfart som innebér att korsande fordon har
vajningsplikt mot bade gaende och cyklister. Bade 6vergangstallet och cykeloverfarten ska
hastighetssakras till 30 km/h, forslagsvis genom upph6jning av kérbanan dér gang- och cykelbanan
korsar vagen. En annan viktig aspekt for att sakerstélla god sakerhet for korsande gang- och
cykelfloden &r att 6vergangstallet och cykel6verfarten dras in minst 6 meter fran vagen. Indragningen
ger utrymme for en vantande bil efter passagen, vilket gor att bilisterna kan fokusera pa ett flode i
taget. Hogersvangande fordonsforare far dessutom en battre korsningsvinkel med cykelkorsningen,
vilket gor det lattare att se cyklisterna.
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Typskiss dver genomgaende géng- och cykelbana-bana dver anslutande lokalgata (Atgérdskatalog for saker trafik i tatort,
Trafikverket, 2009)

Det foreslas att tva extra passager anlaggs i anslutning till den nya cirkulationsplatsen. Dels ett upphojt
overgangstalle med mittrefug 6ver Lantmatarvagen i hojd med den nya parkeringsytan som planeras
langs Stationsvégen, dels en ny gang- och cykelpassage éver Ginnlogs vag dster om
cirkulationsplatsen. Denna passage bor utgoras av ett dvergangstalle med intilliggande cykeléverfart
som prioriterar gang- och cykeltrafik framfor fordonstrafik. Fordonshastigheterna forvantas vara
relativt l1aga, eftersom cirkulationsplatsen kommer att ha en hastighetsdampande effekt. Forslaget &r
oavsett att passagen fysiskt hastighetssakras till 30 km/h. Eftersom straket eventuellt i framtiden
kommer att trafikeras av bussar i linjetrafik foreslas att passagen dster om cirkulationsplatsen
hastighetsékras med ett platagupp. Forutom plataguppen bor dven passagen forses med en mittrefug
for att underlatta for oskyddade trafikanter att korsa végen.

Anslutningar utanfor planomradet

Passagen 6ver Ginnldgs vag, utanfor planomradet 6ster om cirkulationsplatsen, ansluter pa sodra sidan
av vagen till den planerade gang- och cykelbanan langs med skolomradet. P& norra sidan av Ginnlogs
vag bor ocksa en ny gang- och cykelbana anlaggas. Denna binder da ihop dvergangstéllet Gver
Lantméatarvagen med det allmanna omradet som bebyggs med parkering och sedimentationspark.
Norra sidan av Ginnldgs vag ar ocksa utanfor planomradet men vi rekommenderar atgarder for
trafiksakerheten. De tva befintliga gang- och cykelpassagerna i anslutning till Finnstarondellen 6ver
Ginnlégs vag och Enkdpingsvégen bor hastighetssakras. Passagen dver Ginnldgs vég ar en sérskilt
viktig atgard da det ar en del av det prioriterade regionala cykelstraket langs Enkopingsvagen.
Finnstarondellen &r utanfér planomradet men aven dar rekommenderas atgarder for trafiksakerheten.

Utfarter

Utfarter fran skolomradet ar tillatna pa tva platser pa den nya lokalgatan. Mot Ginnlogs vag ar det
utfartsforbud. Den nya gang- och cykelbanan langs med lokalgatan kommer att korsas av fordonstrafik
pa tva stallen. Vid in- och utfarten till godsslingan samt vid hamta/lamna slingan vid idrottssalen. Vid
dessa punkter ska gang- och cykelbanan vara hastighetsakrad och vara genomgéaende 6ver in- och
utfarterna med dverkorningsbar kantsten. Det innebér att gang- och cykeltrafiken far en jamn Gvergang
éver korsningen medan det ar en upphéjning for korsande motorfordon. Utformningen innebar ocksa
att korsande fordonstrafik maste vaja for gang- och cykeltrafik som fardas pa gang-och cykelbanan.
Det kravs ocksa skyltning om forbjuden infart for biltrafik, med undantag for godstrafik och elever
med rérelsehinder, vid den norra in- och utfarten mot godsslingan. Aven tydlig skyltning om
vajningsplikt for fordon fran hamta/lamna slingan vid idrottssalen behovs. | hojd med in- och utfarten
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till inlastningszonen bor en hastighetsakrad passage anlaggas som binder ihop gang och cykelbanan
langs Ginnlogs vag med gangstraket som leder till idrottssalen.

Kollektivtrafik

Nulage

Det finns inga busshallplatser inom planomradet. | dagslaget trafikeras omradet av fem bussar, varav
en &r en ersattningsbuss mellan pendeltagsstationer och en &r en nattbuss. Ovriga ordinarie bussar ar
linje 554, 555 och 556. Endast linje 555 mellan Bro station och Kungséngen har turer hela dagen, och
narmsta hallplats fran Kockbacka ar Finnsta Ostra. Linje 43H, som &r en ersittningsbuss for pendeltég
under begrénsade tider, trafikerar Lantmatarvagen som ligger i néra anslutning till den planerade
cirkulationsplatsen pa Ginnlogs vag.

Forslag

Skolbusstrafik

Bussldsning ar samma for etapp 1 och etapp 2. Skolan kommer att alstra ny skolbusstrafik dar
skolskjutssystemet erbjuder hamtning och lamning for grundskoleelever som bor pa ett visst avstand
fran skolan. Prognosen &r att skolan kommer att alstra tre skolbussar nar den &r fullt utbyggd.
Skolbussar forslas att trafikera langs Ginnlogs vag med en busshallplats pa sodra sidan av Ginnlogs
vag i anslutning till skolans huvudentré. Busshallplatsen anpassas for eventuellt behov av trafikering
av SL-bussar och ger tillracklig véantyta for elever. Den nya cirkulationsplatsen vid Ginnldgs véag
anpassas for att bussar ska kunna kora runt pa ett tryggt och bekvamt sétt.

(o
LY,

Forslag pa skolbusstrafik samt busshéllplats inom planomradet av Trivector.

Linjebusstrafik

| framtiden diskuteras en trafikering av Ginnldgs vdg med SL-trafik for att binda ihop nya
bostadsomraden vaster om pendeltagsstationen. Det kan da bli aktuellt med en hallplats strax efter
Finnstarondellen i riktning vésterut samt en hallplats i hojd med skolan i dstlig riktning. Hallplatsen i
vastlig riktning foreslas vara 20 meter lang, utformas som bussficka och byggs endast vid framtida
trafikering av SL-trafik. Utover hallplatsens 20 meter tillkommer utrymme fér angéring i linje med
Trafikforvaltningens riktlinjer i RiGata-Buss. Hallplatsen i 6stlig riktning i planomrade langs Ginnlogs
vag ar planerad for att bade hantera skolbussarna samt for eventuell framtida SL-trafik. Hallplatsen ar
darfor dimensionerad sa att bade en SL-buss och skolbussar far plats i fickan samtidigt. Hallplatsen
foreslas utformas som bussficka, vara 60 meter lang och placeras 15 meter fére GC-passagen vid
Finnstarondellen.

Mellan busshallplatsen pa ostlig riktning och den passerande gang- och cykelvagen placeras en
vantyta med minst 2 meters djup for pa- och avstigning. Aven ett racke rekommenderas for att minska
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risken for konflikter mellan pa- och avstigande och cyklister. Mittracke ska placeras i vagbanan for att
forhindra att resenarer genar 6ver korbanan till skolan fran den eventuella héllplatsen i véstlig riktning.

For att forbattra tillgangligheten till den nya skolan direkt vid 6ppnande foreslas nya hallplatslagen pa
Enkopingsvagen mellan Finnstarondellen och det befintliga hallplatslaget Finnsta dstra, i nara
anslutning till Finnstarondellen. Dessa kan trafikeras utan omdragning av befintliga linjer och
utformas som bussfickor pa vardera sida om vagen. Det ar utanfor planomradet och ryms i géllande
detaljplaner.

Trafiklosning inom skolomradet

Skolans huvudentré ska vara fri fran biltrafik for att barn ska ha en saker och trygg vag fram till
skolan. Det ndrmsta biltrafiken kommer huvudentrén &r eventuell anvandning av parkeringarna for
rorelsehindrade

Hamtning och lamning av elever

Biltrafik till skola och idrottssalen ansluts till lokalgatan, och sedan till Ginnlégs via en ny
cirkulationsplats. Eventuell trafik och parkeringsbehov av skolutbyggnad i etapp 2 anslutar pa samma
sétt. Hamta/ldmna platser ar placerade 1angs med idrottssalens vastra sida. Har blir eleverna avslappta
och kan sjalva ga till skolan och idrottssalen via skolgarden pa baksidan utan att passera nagon
trafikerad vég. Detta sker pa samma satt i etapp 1 och etapp 2. | etapp 1 behdvs 4 avlamningsplatser
och i etapp 2 behdvs 6 platser. P4 motsatt sida av avlamningsslingan finns 12 korttidsplatser placerade
som regleras med exempelvis 15-30 minuters parkering dar vardnadshavare kan ga med barnen till
skolan. | etapp 2 behdvs det tillaggas hamta/lamna platser for eventuell grundsarskola, dér ett antal
parkeringar &r belagna precis norr om grundsarskolans entré och idrottssalen. Minst 6 platser foreslas
finnas for hamtning och l&mning. Ett antal parkeringar for rorelsehindrade (RH-platser) behtver
placeras inom 25 meter fran entréerna. | forslaget finns tva platser vid entrén till grundsarskolan och
idrottssalen samt tva vid huvudentrén till skolan.

De tva platser till huvudentrén till skolan nas fran angoringsytan for godsleveranser och
avfallsinsamling. Passagen till parkeringsplatserna for rérelsehindrade kan férses med en bomlésning
for att hindra obehdrig trafik. Den smala angdringsvagen rymmer en bil i bredd och ansluter fran
angoringsytan for gods. | forslaget finns ingen parkering for rorelsehindrade utplacerad vid den
eventuella utbyggnaden av F-3 delen av skolan i etapp 2. Mojligtvis att det gar att anvanda de tva
platserna vid huvudentrén.

Etapp 1 Etapp 2

B RH-platser

Hamta/lamna

Hamta/lamna
grundskolan

grundskolan

Forslag pa biltrafik inklusive hamta/lamnaplatser, parkering och platser for personer med funktionsnedsattning i planomradet
av Trivector
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Ango6ring och varumottagning

Angoring for leveransfordon till skolans matsal och vaktmasteri samt avfallsfordon foreslas ske norr
om skolbyggnaderna och godslosningen &r samma for etapp 1 och etapp 2. Infart sker fran
cirkulationsplatsen och vidare pa en mindre anslutningsvag som efter idrottssalen enbart ar amnad for
godstrafik och fordon till handikapplatserna vid skolans huvudentré. Forslaget ar att reglera infarten
for persontrafik for att forhindra att personbilar kor in i angéringszonen. Pé sa sétt separeras godstrafik
och avlamning av barn i sa stor utstrackning som mojligt samtidigt som en funktionell angoring
sékerstélls. Angdringszonen placeras nara hornet mellan matsal, vaktmasteri, avfallsrum samt den
eventuella byggnaden for grundsarskolan. Detta for att lastbilars backrorelser ska ske i en sa isolerad
miljo som mojligt. En stark rekommendation &r att godstrafik inte ska angora pa de tider under
morgon och eftermiddag nér barnen blir hdmtade och ldmnade. Godsleveranser till idrottssalen
kommer inte att ske regelbundet. Nar gods ska levereras till idrottssalen sker detta fran
avlamningsytan precis vaster om idrottssalen.

' Angdrings-
zonen

Angorings-
zonen
‘ idrottssalen

Forslag pa godstrafik samt angéringszoner inom planomradet av Trivector

Storningar och risker

Buller

De foreslagna fastigheterna exponeras for buller fran narliggande véagar, Malarbanan och
industribuller. E en bullerutredning tagits fram av Brekke & Strand. Sammanfattningsvis visar
utredningen att beraknade ljudnivaer vid bostadsfasad uppfyller, med hjalp av skarmning i form av
bullervallar och bullerplank, riktvardena i trafikbullerférordningen. Uteplatser dér férordningen
uppfylls kan anlaggas i anslutning till bostaderna. Beréknade ljudnivaer, med hjalp av skarmning i
form av bullervallar, bullerplank och bostader, uppfyller riktvardena avseende ljudniva pa skolgard
och kraven enligt Boverkets rapport 2015:8. Beraknade ljudnivaer fran industri uppfyller samtliga
géllande riktvarden med hjélp av skdrmning i form av bullervallar.

Atgarder for bullerdampning i form av bullervallar och bullerplank lokaliseras mot jarnvégen,
Enkopingsvégen och den vastra delen av Ginnlogs vég. Bullerskdrmar mot jarnvagen behédver vara
totalt 5 meter. Forslaget &r att en bullervall uppférs med varierande héjd, som hdgst 4 meter samt att
en bullerskarm byggs pa toppen av bullervallen, med en jamn hogsta hojd, sa att den totala
skarmningen blir 5 meter utifran dagens hojd. Mot Enkopingsvéagen foreslas en bullervall pa 3 meter
alternativt en lagre vall med ett mindre bullerplank med totalt 3 meters hgjd.

Skolbyggnaden uppférs som en hel byggnadskropp mot Ginnlégs vag och fungerar darmed ocksa som
bullerskarm. Bullerplank mellan skolbyggnaden och idrottshallen i etapp 1 &r en férutséattning for att
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na riktvardet 50 dBA ekvivalent ljudniva pa skolgarden intill den sodra fasaden av skolbyggnaden. |
etapp 2 byggs kan det planket ersattas av en byggnad. Likasa &r de planerade bostaderna en
forutsattning for att uppna ovan namnt riktvarde pa skolgarden eftersom dem ger en skarmande effekt
enligt berakningar. Bullervallar och bostader maste samtidig som skolan eller fore skolan for att
startbesked ska kunna ges for skolbyggnaden.

Riktvarden skola
Riktvarden for bullervarden pé skolgardar anges av Boverket i rapport 2015:8 “’Gér plats for barn och
unga! — En végledning for planering, utformning och forvaltning av skolans och forskolans utemiljo”.

Riktvarden for buller fran vag- och spartrafik pa ny Ekvivalent Maximal

skolgard ljudniva, dB(A) ljudniva,
dB(A)

De delar av garden som ar avsedda for lek, vila och pedagogisk | <50 <70

verksamhet

Ovriga vistelseytor inom skolgarden <55 <70*

*Nivan bor inte 6verskridas mer &n 5 ggr per maxtimme under ett &rsmedeldygn, under

den tid da skolgérden nyttjas (exempelvis 07—18).

Riktvardena uppnas for hela skolgarden, men inte for entrésidan mot Ginnldgs vag som inte ska vara
en del av skolgarden. Skolgarden haller bullernivaer under 50 dB(A) ekvivalenta nivaer. Det finns
inget riktvarde for ljudniva fran trafik vid skolfasad, sa lange man uppfyller riktvarden som géller for
inomhusnivan.

Riktvarden bostader
For nybyggnation av bostader galler férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader fran
1 januari 2015 enligt foljande riktlinjer:

Lagenhetstyp/Utrymme Haogsta trafikbullerniva, dB(A)
Ekvivalentniva Maximalniva

Sma lagenheter med hogst 35 m? yta, utomhus (frifaltsvarden)

Vid fasad 60

Pa uteplats 50 709
Ovriga lagenheter, utomhus (frifaltsvarden)

Vid fasad 55

Om 55 dB(A) inte &r mojligt vid alla fasader géller 55 702
vid minst halften av boningsrummen i varje lagenhet

Pa uteplats 50 709
1) Vardet far enligt Boverket dverskridas 5 ganger per timme

2) Vardet fér 6verskridas 5 ganger per natt

Inomhusnivaer regleras i Boverkets byggregler, BBR (23), som anger att ”byggnader, som innehéller
bostéader eller lokaler i form av vardlokaler, forskolor, fritidshem, undervisningsrum i skolor samt rum
i arbetslokaler avsedda for kontorsarbete, samtal eller dylikt, ska utformas sa att uppkomst och
spridning av stérande ljud begrénsas sé att oldgenheter for manniskors hélsa ddr med kan undvikas”.

For bostader galler att nedanstaende vérden inte 6verskrids inomhus:

Riktvarden inomhus fran trafikbuller i bostader Ekvivalent Maximal
ljudniva, dB(A) ljudniva,
dB(A)

Ljudisolering bestams utifran faststallda ljudnivaer utomhus sa
att foljande ljudnivaer inomhus inte 6verskrids,
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I utrymme for somn, vila eller daglig samvaro 30 45*

I utrymme for matlagning eller personlig hygien 35 -

*) Dimensionering ska géras sa att angivet vérde inte dverstigs oftare an fem ganger per
natt och aldrig med mer an 10 dB.

Riktvardena for buller utomhus uppnas. Den ekvivalenta ljudnivan fran trafik berdknas som hogst
uppga till 57 dBA vid fasad. Kravet for den ekvivalenta ljudnivan vid fasad ar 60 dBA. Det betyder att
bostader kan uppféras utan hansyn till en mindre bullerexponerad sida.

Beraknat trafikbuller

Brekke & Strand har i samrad men kommunen raknat med det scenario som get hogst trafikbuller efter
exploatering av planomradet. Scenariot innebar forvantad trafik ar 2040 samt tillkommande trafik for
en planerad skola for ca 1000 elever.

Nedan redovisas kartor med beraknad bullerniva fran spar och vagtrafik ur bullerutredningen. Fér mer
detaljerade kartor, se bilagorna i utredningen.

Ekvivalent

ljudniva

Leg dB(A)
. <= 35
35< <= 40
40 < <= 45
45 < <= 50
50 < <= 55
55 < <= 60
60 < <= 65

./ 65 <

Bullerspridningkarta eqivivalent ljudniva vag & jarnvag. Berakning inkluderar 5m skarmning mot jarnvéagen och 3m
skarmning mot Enkopingsvégen. Bild: Brekke & Strand
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Bullerspridningkarta maximal ljudniva vig & jarnvag. Berakning inkluderar 5m skdrmning mot jarnvagen och 3m skirmning
mot Enkdpingsvégen. Bild: Brekke & Strand

Maximal
ljudniva
Limaxs dB(A)

55 <
# 160 <
65 <
70 <
75 <
80 <
85 <

55
60
65
70
75
80
85

Ekvivalent

ljudniva

L.q dB(A)

<= 45

45 < <= 50
50 < <= 55
55 < <= 60
60 < <= 65
65 < <= 70
70 < <= 75
75 <
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Bullerkarta ekvivalent ljudniva vid fasad for vdg och jarnvag. Berakning inkluderar 5m skarmning mot jarnvagen och 3m

skarmning mot Enkdpingsvagen. Bild: Brekke & Strand
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Maximal
ljudniva
Lma)u dB(A]

<= 55
55 < <= 60
60 < <= 65
65 < <= 70
70 < <= 75
75 < <= 80
80 < <= 85
85 <

Ekvivalent
AR By ljudniva
o, Lo, dB(A)
<= -5
-5 < <= -3
g -3 < <= -1
-1 < <= 1
1< <= 3
3< <= 5
p 5< <= 7
— \ " \ S 7<

Bullerspridningkarta ekvivalent ljudniva skillnad pa buller niva fore och efter exploatering. Berakning inkluderar 5m
skarmning mot jarnvagen och 3m skdrmning mot Enkdpingsvégen. Bild: Brekke & Strand

Beréknat industribuller
Nedan redovisas kartor med beraknad bullerniva fran tagdepan ur bullerutredningen. For mer
detaljerade kartor, se bilagorna i utredningen.
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Bullerspridningkarta ekvivalent ljudniva industri. Berakning inkluderar 5m skarmning mot jarmvéagen och 3m skarmning mot
Enkopingsvéagen. Bild: Brekke & Strand

N f\ \ : *‘

Ekvivalent
ljudniva
dB(A)

Legr

40 <
45 <
50 <
55 <
60 <
65 <

Maximal
ljudniva
LAFMaXI dB(A)

<= 45
45 < <= 50
50 < <= 55
55 < <= 60
60 < <= 65
65 < <= 70
70 <
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Bullerspridningkarta maximal ljudniva industri. Berakning inkluderar 5m skarmning mot jarnvagen och 3m skarmning mot

Enkdpingsvagen. Bild: Brekke & Strand
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Ekvivalent
ljudniva
Leqy dB(A)
. <= 35
35« <= 40
40 < <= 45
45 < <= 50
50 < <= 55
55 < <= 60
60 < <= 65
65 <

Industribullerutredning ekvivalent ljudniva vid skolfasad och bosader. Berakning inkluderar 5m skarmning mot jarnvagen
och 3m sk&rmning mot Enkopingsvagen. Bild: Brekke & Strand

Maximal
ljudniva
Larmax dB(A)

. <= 40
40 < <= 45
45 < <= 50
50 < <= 55
55 < <= 60
60 < <= 65
65 < <= 70

\. 38 70 <

Industribullerutredning maximal ljudniva vid skolfasad och bosader. Berakning inkluderar 5m skarmning mot jarnvéagen och
3m skdrmning mot Enkopingsvagen. Bild: Brekke & Strand

Vibrationer
Som riktvarden for bedomning av vibrationer anviands Svensk Standard SS 460 48 61, ”Vibration och
stot — Métning och riktvérden for bedomning av komfort i byggnader”.

Riktvarden inomhus for komfortstérning Végd hastighet Végd
mm/s acceleration
mm/s?
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Mattlig stérning 0,4-1,0 14,4-36,0

Sannolik stérning >1,0 >36,0

Matningar av vibrationer har utforts pa 8 punkter i den del av planomradet som foreslas for
bebyggelse. De vibrationskallor som beaktas ar Malarbanan samt végtrafik pa Enképingsvagen. De
hogsta vibrationerna som uppmattes lag pa 0,11 mm/s. Inga vibrationer fran jarnvag eller vagtrafik
overstigande angivet varde for mattlig stérning 0,4 mm/s har uppmitts.

Sammanhéangande fasad mot Ginnldgs vag

.

N

& .
K Sammanhéngande fasad
&

Skolbyggnadsfasaderna langst Ginnlogs vag behover vara sammanhangande fasader for att uppna
bullerkraven. | etapp 1 krévs ett bullerplank mellan skolbyggnad och idrottssal och i méjlig utbyggnad
kravs en sammanhéngande fasad pa skolbyggnad. Idrottssalen &r oférandrad i etapp 1 och 2 och kréaver
sammanhangande fasad. Se bestdmmelsen m: i plankartan.

Radon

Matningar av markradon &r inte utfdrda och normalt &r inte detta ett problem nér det finns ett maktigt
lerlager som &r tatande ovanpa berget och friktionsjorden. Dock kan det finnas delar av omradet i Gster
som har ett tunnare lerlager och ligger nara omraden med fast mark.

Den pa platsen underliggande jordens urankoncentration har uppmaitts av SGU’s nationella
geokemiska undersokningar. Den uppskattade radiumhalten pa 55 Bg/kg ligger pa gransen mellan
lagradonmark och normalradonmark vid anlaggning ovan friktionsjord. Fér normalradonmark ska
konstruktioner uppféras radonskyddande. Det bor utredas vidare om markradon anses vara ett problem
for det som skall anldggas men tills vidare rekommenderas att konstruktionen utférs radonskyddad.
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Oversvamning

Genom att ha ett dagvattensystem som i forsta hand ar éppet, med 6ppna dagvattenanlaggningar och
oppna avledningsstrak, skapas ett storre utrymme for utjamning av stora nederbordstillfallen an med
anlaggningar och ledningsnét som &r forlagda under mark.

Hojdséttning

Det &r viktigt att se till att det finns sekundéara avvattningsstrak vid langvarig eller kraftig nederbérd
som overstiger dimensionerad kapacitet, sa att skador pa byggnader undviks. For att hindra
6versvamningsskador hojdsatts omradet sa att marken lutar bort fran byggnaderna och byggs med
tydliga avledningsvégar mot dammar, diken och den nedsénkta fotbollsplanen. Hojdséttningen av
omradet bor sakerstalla att inga instangda omraden skapas utan att vatten ska kunna avledas mot den
nedsankta bollplanen, mot diken och damm samt ut mot grénytor. Fortsatt utredning kring
dagvattenhanteringen inom omradet och hojdsattningen gors i samrad med varandra vid
projekteringen.

Omradet bor hojdsattas sa att ytlig avrinning inte sker direkt mot jarnvagen eller Trafikverkets trumma
under jarnvagen dven om vattnet sa smaningom kommer att ledas dit da det ar utloppspunkten fran
omradet. | och med planerade bullervallar kommer vatten inte bli staende direkt mot jarnvég eller
jarnvéagsbank, utan i sa fall mot bullervallarna undantaget platsen for Trafikverkets trumma.

Overgripande princip for héjdsattning och ytliga avrinningsvégar. Pilarna pekar i nedatg&ende riktning. Illustration av WRS

Skyfall

Det behdver finnas majlighet att fa bort vatten vid den planerade dagvattenpumpstationen norr om
Ginnlogs vag for att inte riskera att Gversvamma ovanliggande bostadsomrade vid kraftiga regn. Detta
bor beaktas i vid projektering och bér 16sas genom dels héjdsattning och dels pumparnas kapacitet.

Risken for utspolning av sediment fran dammarna vid ett stérre regn kan minimeras genom lamplig
utformning av dammarna. Det handlar fraimst om flédeshastigheten genom dammen och specifikt den
nara botten. En dversvamning av en damm behdver inte innebéra att flodeshastigheten 6kar om den
vattenférande arean okar sa motverkar det hogre vattenhasighet.

| dagvattenutredningen har en lagpunktskartering gjorts. Den tar dock inte hansyn till infiltration eller
befintligt ledningsnat i sas stor utstrackning och hajdsattningen som foreslas ar inte medraknad.
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Skyfallskartering ar bestalld for att visa en mer réttvisande bild av situationen vid ett skyfall och for att
kunna forandra hojdsattning vid behov. Berakningsmodellen kommer granska omgivningspaverkan
efter exploatering och inkludera foreslagna markhojder samt ta hansyn till floden till och fran
planomradet.

Enligt uppgift ska Trafikverkets trumma kunna avleda ett 50-arsregn fran planomradet och hela
avrinningsomradet i nulaget. Det innebér ett behov att fordréja 2 070 m?® inom planomradet pa for att
inte 6ka utgaende flode vid ett 50-arsregn. Den volymen ryms i LOD-anlaggningar samt
fordorjningsvolymen i bollplanen och reglernivan ovanpa den avslutande dammen, dven med viss
marginal. Magasinsbehovet for att inte 6ka utflodet fran planomradet vid ett 100-arsregn &r ca 2 600
me. Total utjamningsvolym inom omradet ar ca 2 800 m3 med féreslagen dagvattenhantering.
Observera att detta galler for sjalva planomradet, inte uppstroms liggande omraden vars vatten leds
igenom planomradet via sedimentationsdammen.

Enligt lagpunktskarteringen i bilden nedan till vanster ser det ut som om vattenansamlingar med ett
djup uppemot 20 cm kan riskera att skapas norr om skolbyggnaden. Detta bor troligtvis avhjalpas med
en genomtankt hojdsattning dar marken lutas bort fran fasad ut mot gata eller gang- och cykelvéag och
vidare genom ytlig avrinning mot parken. Aven vattenansamlingar vid den nedséankta bollplanen
skapas, att det Gversvammas har ar ju daremot tanken. Ytliga avrinningsvagar foreslas anlaggas fran
bollplanen ner mot dammen eller braddutlopp med tillrackligt stor dimension for att inte riskera att
vattnet trycker upp mot byggnaderna. Omradet for transformatorstationen (bild nedan till hoger) ser
inte ut att drabbas av 6versvamning vid ett 100-arsregn.

! Flow Accumulation
W Shickavaper, Ban 002
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Oversiktshild dver vattenvégar och vattenansamlingar vid ett 100-arsregn genom lagpunktskartering i Scalgo live. Ljusbla
omraden beraknas ha ett djup pa 20 cm. Bilden visar en éversiktlig modell ver planerad exploatering. Den tar dock inte

hansyn till infiltration eller befintligt ledningsnat i sds stor utstrackning och hojdsattningen som foreslas ar inte medraknad.
Karta av WRS.

Ras och skred

Stabilitetsberakningar har gjorts i de geotekniska utredningarna for att visa vilka schaktdjup som kan
medfora ett skred. Ett forandrat klimat kommer inte att paverka dessa resultat. Om djupare schakter
ska genomforas kan det bli aktuellt med stodkonstruktioner eller andra atgarder men da projekteras
dessa atgarder med hansyn till radande jord- och vatten-forhallanden. Daremot kan schakter i samband
hoga floden eller kraftigt regn medfora stabilitetsbrott men detta hanteras ocksa lokalt inom det
omrade som schakten sker.
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Stabiliteten som beraknats for schakt for dagvattendammar pavisar att stabilitetskrav enligt TK Geo 13
uppfylls. Stabiliteten for fardigstalld markforstarkt bullervall och dagvattendamm pavisar att ingen
skredrisk tillkommer da den kritiska glidytan ligger endast omfattar bullervallen och
dagvattendammen. Kritiska glidytor som omfattar jarnvagssparen stracker sig inte till bullervallen.
Detta bor vara resultatet av att jarnvagen i berékningar inte ar markforstarkt. Dessa berékningar ar
utférda utan hansyn till markforstarkning under befintlig jarnvag. Med markforstarkt jarnvag ar
saledes skredrisken inom omradet annu lagre.

Farligt gods

En inledande riskanalys har gjorts for planomradet. Planforslaget uppfyller rekommenderade
riskavstand mellan bebyggelse och vég respektive jarnvag. Inga séakerhetshojande eller
byggnadstekniska atgarder behovs.

Planomradet innehaller dock omraden som ligger inom riskavstand som foreslas vara obebyggda.
Utformningen av obebyggda omraden i anslutning till riskkallor bor goras med hansyn tagen till
risknivan. Detta galler framst for omraden mellan ny bebyggelse och riskkallor. Omradet bor inte
utformas sa att det uppmuntrar till stadigvarande vistelse. Detta innebar att omradet inte ska innehalla
faciliteter som medfor att personer kommer att befinna sig i omradet under en langre tid, som t.ex.
uteserveringar, lekplatser. Daremot kan utrymmena innehalla exempelvis parkeringsplatser i
markplan. Enstaka parkbankar utmed ex. gang- och cykelstrak bedéms kunna accepteras.

Inom 25 meter frin Enképingsvigen

(sekundir transportled)

® Ingen stad ande vistelse
(lekplatser, uteserveringar, ytegym).
Markparkering, gdngvég, odlingar, enstaka
parkbankar etc. kan accepteras.
Ingen bebyggelse narmare an 15 meter, da
med byggnadstekniska atgarder avseende
utrymning och ventilation

Inom 50 meter fran Malarbanan.

o Ingen stadigvarande vistelse utomhus
(lekplatser, uteserveringar, ytegym).
Markparkering, gdngvag, odlingar, enstaka
parkbankar etc. kan accepteras.

Ingen skolbebyggelse (inkl. skolgdrd samt
angoring fér hamtning/lamning). Mindre
kanslig bebyggelse kan accepteras, dock inte
narmare an 30 meter. Inom 50 meter krav p3
byggnadstekniska atgarder.

Principskiss beddmning atgarder Kockbacka Garde. Brandskyddslaget
For Ginnlogs vag behovs inget skyddsavstand avseende farligt gods.

Mélarbanan

Transporter av farligt gods kan forekomma pa Malarbanan. Det bedoms framst vara olycksrisker
forknippade med Mélarbanan och olyckor med farligt gods som har paverkan pa risknivan i
planomradet. Eftersom avstand till Malarbanan éverstiger 30 meter bedéms ursparning eller tagbrand i
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sig inte innebara nagon risk for det aktuella planomradet. Ursparning i kombination med farligt gods
kan dock innebara en paverkan pa omradet. Rekommenderade skyddsavstand (50 meter)

uppfylls och det bedéms inte finnas nagra forutsattningar som innebar att det &r motiverat med
langre skyddsavstand eller sakerhetshéjande atgéarder pa avstand 6ver 50 meter fran jarnvégen.
Planforslaget haller ca 75 meter mellan sparmitt och kvartersmark for bostad for att dven ta hojd for
utbyggnad av fyrspar.

Utrymmen utomhus inom 50 meter fran Méalarbanan bér utformas sa att de inte uppmuntrar till
stadigvarande vistelse. Detta galler ytor som &r direkt exponerade mot jarnvégen, det vill sdga inte i
skydd av nagon bebyggelse. Bullervallarna mot jarnvagen kommer att ligga inom 50 meter fran
jarnvagen. De foreslas planteras men buskage pa sidan mot jarnvag for att inte uppmuntra till vistelse.

Enkopingsvéagen

Enkdpingsvégen ar utpekad som sekundérled for farligt god. Kommunen har lamnat in en hemstéllan
till Lansstyrelsen att ta bort klassningen av Sekundarled fér Enkdpingsvagen. Den &r inte behandlad av
Lansstyrelsen.

Pa Enkopingsvagen dr antalet transporter begransat och paverkan pa risknivan lag. Rekommenderade
skyddsavstand pa 25 meter till transportled for farligt gods bedéms kunna frangas. Med hansyn till
forsiktighetsprincipen och erfarenhet fran tidigare projekt bedéms i riskutredningen att ett
skyddsavstand pa minst 15 meter bor hallas till bebyggelse och att byggnadstekniska atgarder kan
behdva vidtas upp till 25 meter fran vagen. Om végen far en andrad klassning bedoms det inte skaligt
att stalla krav pa skyddsavstand till vagen. Detta eftersom de verksamheter som idag majligen
genererar transporter forbi Kockbacka Garde har narmare till andra rekommenderade transportleder.
Bebyggelse tillats inte ndrmare Enkdpingsvéagen an 25 meter. Darfor behovs inga sarskilda krav stéllas
géllande utrymningsvégar.

Med hansyn till forsiktighetsprincipen bor utrymmen utomhus inom 25 meter fran Enképingsvégen
utformas sa de inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse. Detta galler ytor som ar direkt exponerade
mot vag, det vill sdga inte i skydd av nagon bebyggelse. Parkering, gangvég och enstaka sittbankar far
placeras inom detta omrade. Planforslaget innehaller bullervall samt gang- och cykelvéag inom 25
meter fran Enkopingsvégen.

Har kan det dock med hansyn till forsiktighetsprincipen vara aktuellt med vissa atgarder, forutsatt att
vagen behaller sin klassning som sekundar transportled for farligt gods. Utgar klassningen av véagen ar
bedémningen att bebyggelse kan uppforas utan krav pa skyddsatgarder.

Ovriga risker

Vid bullervallen kommer dven staket anlaggas for att férhindra att manniskor kommer in pa
sparomradet. Gang- och cykelbron utrustas med skydd pa sidorna éver sparet enligt krav fran
Trafikverket. Staket samt mittracke behover dven uppforas vid den nya busshallplatsen vid Ginnl6gs
Vég.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Omradet ligger utanfor kommunens verksamhetsomrade for dagvatten. Verksamhetsomradet behéver
utokas for att omfatta planomradet i samband med planens genomférande.

Dagvatten som uppstar inom planomradet

Med planerad exploatering forvantas hardgorningsgraden i planomradet att 6ka. Den reducerade arean
berdknas ¢ka fran 1,1 ha till ca 4,9 ha i och med planerad exploatering. Beroende pa val av utformning
och andel hardgjorda material som anvénds kan den reducerade arean efter exploatering komma att
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andras. Det dimensionerande dagvattenflodet forvantas 6ka inom planomradet fran ca 160 I/s till ca 1
770 I/s vid ett 20-arsregn. Detta beror pa 6kad hardgjord yta inom planomradet samt 6kad
regnintensitet till f6ljd av forvantade klimatforandringar (klimatfaktorn).

Scenario Avrinning 20-3rsregn Avrinning 100-

[1/s] &rsregn [1/s]
Muldge, utan kf 160 270
Efter exploatering utan inforda 1 770 3020

dagvattendtgdrder, med kf

Resultat av berdknad avrinning (fléden) for regn med aterkomsttid pa 20 ar och 100 ar for nulage och efter exploatering utan
inférda dagvattenatgarder.

Amne Nuldge [kg/ar] Efter exploatering [kg/dr]
Fosfor (P) 6,3 4,6
Kvive (M) 150 54
Bly (Pb) 0,25 0,15
Koppar (Cu) 0,46 0,48
Zink (Zn) 0,75 0,98
Kadmium (Cd) 0,0040 0,010
Krom (Cr) 0,099 0,14
Mickel [Ni) 0,065 0,11
Suspenderat material (S5) 3 700 1000
Bens(a)pyren (BaF) 0,00029 0,00034

Maingderna som redovisas for scenariot “efter exploatering” ar utgdende méngder fran omradet utan hénsyn tagen till inférda
dagvattenatgarder.

Efter exploatering med féreslagen

Amne Nulige [kg/ar] rening [ko,/3r]
Fosfor (P) 6,3 2,3
Kvave (N) 150 30
Bly (Pb) 0,25 0,052
Koppar (Cu) 0,46 0,20
Zink (Zn) 0,75 0,34
Kadmium (Cd) 0,0040 0,0043
Krom (Cr) 0,099 0,041
Nickel (Ni) 0,065 0,039
Suspenderat material (S5) 3 700 320
Bens(a)pyren (BaP) 0,00029 0,00012

Méngderna som redovisas for scenarierna “efter exploatering” &r utgdende mangder fran omradet med hénsyn tagen till
inférda dagvattenatgarder. Kursiva mangder dverstiger nulagets varden inom ett avrundningsfel.

Foreslagna atgarder innebér att dagvattnet renas och att mangderna av alla amnen utom kadmium
minskar jamfort med nuldget. Méangden kadmium riskerar att vara lika eller mgjligtvis nagot hogre an i
nuldget. Dock & mangden kadmium inom ett avrundningsfel jamfort med nuléget.

| berédkningarna ar det dock inte medrédknat att alla LOD-anl&ggningar leds vidare till
dagvattendammen i parken. Dammen &r dimensionerad for hela planomradet och viss efterfoljande
rening skulle darmed kunna tillgodoraknas. Rening i dammar sker framst genom sedimentation, da
dagvattnet som passerat LOD-anlaggningarna kan antas vara relativt partikelfritt sa ar det osakert hur
mycket extra rening som kan tillgodogoéras i dammen i parken. For att dammen ska kunna bidra med
ytterligare rening utdver LOD-anlaggningarna foreslas att efter en inledande sedimentationsdel (i
dammen i parken) sa utformas en grundare remsa som planteras med véxter for en ytterligare filtrering
av vattnet.
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Dagvattenatgarder

Overgripande forslag

Forslaget pa dagvattenhantering som har tagits fram innebéar dels rening i anlaggningar som placeras i
direkt anslutning till ytorna vars vatten de ska omhénderta (s.k. LOD) och sedan avleds till en samlad
dagvattenhantering i en fristaende dagvattendamm.

™ —

Skelettjordsplantering, vulymbehov 140

\ m*(fran takyta)

\/ \ '\ ', Yrterligare behov fran parkering inom
- ——— \ ~ skolomrade samt hardgjorda ytor framfér
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parantes for rondell samt lokalgata till 238
planerade bostader (370 m?), gdng-och -~ .
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Forsta‘rkt

Kartillustrationen visar foreslaget lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD-anldggningar) for den nya bebyggelsen.

Pumpstation dagvatten
Ca area 10 m?, tillkommande ytor fér atkomst kréavs

Sedimentationsdamm
2 700 m’ vattenspegel
Dammbotten +7,5 (RH2000)
Normalvattenyta +8,5 (RH2000)
Bef. my ca +9,0

Dagvattendike, meandras

Dikesbotten ca 1 meter under bef. my Dagvattendamm

Varierande slantlutning samt bredd 690 — 920 m? vattenspegel
Léngslutning >0,2 % Dammbotten +5,8 (RH2000)
Kulverteras ev. under bron Normalvattenyta +6,8 (RH2000)
Fléde styrs av pumpning till Maximal vattenyta +7,3 (RH2000)
sedimentationsdamm Bef. my ca +7,3 (RH2000)

Kartillustration visar foreslagen placering och dimensioner for dagvattendammar och diken.
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Dagvattendammar och diken

Forutom LOD-anlaggningarna for ny bebyggelse, foreslas dagvatten fran befintlig bebyggelse inom
avrinningsomradet ledas till en inledande sedimentationsdamm, som placeras i den norra delen av
planomradet. Sedimentationsdammens utlopp 6vergar i ett meandrande dike som sedan leds in i en
avslutande dagvattendamm med tva eller fler zonindelningar. Utloppet fran den avslutande dammen
leds till befintligt dike och utloppsledning under jarnvégen.

Observera att bade diken och dammar da och da kan komma att torrlaggas eftersom vattentillgangen
paverkas av nederborden och avdunstningen i avrinningsomradet vilken fluktuerar under aret. | de fall
dammarna schaktas fram med en botten under utgaende vattengang kommer de inte att kunna tommas
med sjalvfall. Om de behover tommas vid till exempel skétselatgarder maste det ske med drankbara
pumpar.

v\ Y SIETE romr] ~
u i e \‘ o i >
4 ; S v
4 »
'N..
/ Dagvattendamm
/ - : 690 = 920 m? vattenspege!
-  msten Dammbotten +5,8 (RH2000)
Dagvattendike, meandras E Normalvattenyta +6,8 (RH2000)

Dikesbotten ca 1 meter under bef. my Maximal vattenyta +7,3 (RH2000)
Varierande slantlutning samt bredd ' Bef. my ca +7,3 (RH2000)
Lingslutning > 0,2 % kK a o ‘Q
Kulverteras ev. under bron L s

Fléde styrs av pumpning till \ \
sedimentationsdamm 4 'Y

»~

Foreslagen placering, storlek och I&mpliga hojder for vattenyta, dammbotten och braddutlopp (maximal vattenyta).

| parken inom planomradet foreslas en dagvattendamm. Den foreslas placeras i den sodra delen av
planomradet, se bild ovan. Dammen foreslas dimensioneras for rening av hela planomradet for att
kunna fungera som enskild I6sning vid behov. | en damm med en permanent vattenyta sker enbart
rening, ingen storre utjamning. Darfor foreslas dammen aven att utformas med en reglerbar vattenyta
och ett damt utlopp med 6verfall/braddning for att aven skapa en utjamningsvolym ovanpa den
permanenta dammen.

Dagvattenatgarder for skolan

Vaxtbaddar

Takdagvattnet som avrinner fran skolbyggnadens takytor séderut leds till nedsénkta véxtbaddar (dven
kallad regntradgard) som placeras i anslutning till byggnaderna, antingen intill fasad eller lite langre
soderut (nedstroms) men att vattnet da leds fran stupror i rannor ytledes in i de nedséankta
véxtbaddarna.
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Till vanster exempel pa utformning av nedsankta vaxtbaddar med tradplantering i anslutning till gata, gang- och cykelvag och
parkering. Foto: WRS

Dagvatten fran skolbyggnadens tak som avleds via stuproér med utkastare norrut foreslas ledas ner i en
skelettjord pé torgytan direkt norr om skolbyggnaden. Skelettjorden planteras med trad eller buskar
men kan delvis vara 6verbyggd av marksten eller liknande, sa lange tradens levnadsmiljo gynnar deras
tillvaxt.

Trad och planteringar i skelettjordar

Dagvattnet fran gang- och cykelvagarna och parkering inom skola och hardgjord yta norr om
skolbyggnaden foreslas ledas till trad och planteringar som planteras i skelettjordar vilka anlaggs i
direkt nérhet till ytorna, se bild ovan till vénster for exempel. Skelettjordarna dar det ar mojligt anlaggs
s att skelettjordslagrena kommunicerar med varandra. Skelettjordar avskiljer framst partikelbundna
fororeningar, med en total reningseffekt pa 50-90 procent.

Exempel pa gatuutformning med tradplantering. Foto: WRS

Genomslapplig beldggning

Dér parkeringarna inom skola och hardgjord yta ar det viktigt att ytorna hojdsatts sa att de lutar mot
planteringarna. Alternativt kan vattnet ledas ner i brunnar och in i planteringarna via ledning. Det &r
dock dnskvart att &ven ha mojlighet till ytledes avrinning mot planteringarna i skelettjord.
Parkeringsytorna kan dven anldggas med nagon form av genomslapplig belaggning, t.ex. marksten
med genomslappliga fogar eller grus. En kombination av genomslapplig beldggning och avledning till
vaxtbaddar ar ocksa mojlig. Genomslappliga belaggningar laggs pa ett luftigt barlager som bade ger
viss fordrojning och rening. Magasinering av dagvatten mojliggors om det underliggande lagret har
god porositet, forslagsvis anlaggs det med makadam utan nollfraktioner som ger en porositet pa 30%.
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Nedsédnka gronytor

Dagvatten fran den héardgjorda och den semihardgjorda delen av skolgéarden séder om skolbyggnaden
foreslas omhandertas genom att ledas till den nedsénkta grasbekladda bollplanen. Bollplanen bor
dimensioneras for att kunna infiltrera regn upp till ett dimensionerade 20-arsregn fran anslutna ytor
(skolgard och idrottssalens tak) for att medfora rening och fordrojning medan storre regn innebar att
ytan svammas over tidvis. Bollplanen blir en s& kallad multifunktionell yta som i normalfallet anvands
for idrott och lek men vid storre regn dven tillats stallas under vatten/dversvammas for att mojliggora
fordrojning.

Ytorna sanks ner nagot for att mojliggéra magasinering och utformas med forstarkt infiltrering och
bortledning via dréneringsledning, se bild nedan. Ytorna bor &ven utformas med en braddbrunn
kopplad till draneringsledningen med inlopp i samma hdjd som maximal tankt vattenyta (samma
princip som for de nedsankta véxtbaddarna). Bortledning kan &ven ske via dppna diken vilket bidrar
till viss rening.

- e —

Exempel pa nedséankt grényta som vid torrvader kan anvandas for bollek eller spontana aktiviteter men som vid
nederbordstillfallen fungerar som utjamning och bidrar med rening. Foto: WRS.

Ovriga skolytor, de som planeras for grasytor och planteringsytor foreslas inte utformas med nagons
speciell dagvattenhantering. De ytor som hojdmassigt gar att avleda till bollplanen foreslas gora det,
ovriga ytor hojdsatts sa att de leds ner mot planerade diken och damm sa att ytlig avrinning vid skyfall
leds dit. Ovriga gronytor skulle ocksa kunna utformas med vissa nedsankta partier, men det &r inte
nodvandigt ur dagvattenhanteringssynpunkt. En sadan utformning medfér dock en 6kad mojlighet till
magasinering av storre volymer och darmed en 6kad utjamningskapacitet av flddena. En nedsénkt
grényta ar en skalformad grasyta dar vatten tillfalligt tillats 6versvamma marken vid intensiva regn, se
bilderna nedan. Ytan fungerar da som utjamningsmagasin. Ytorna bor aven utformas med en
braddbrunn kopplad till dréneringsledningen med inlopp i samma héjd som maximal ténkt vattenyta
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(samma princip som for de nedsankta vaxtbaddarna). Bortledning kan &ven ske via 6ppna diken vilket
bidrar till viss rening.

Tva exempel pa skalade ytor (nedsankt gronyta) i stadsndra miljé som dven kan inbjuda till lek. Foto: WRS.

For barnens sékerhet ar det viktigt att utforma en ev. nedséankt yta sa att det maximala vattendjupet
som kan upptrada ar grunt. Utover det bor gardsytan utformas med sa mycket grona ytor som mojligt
ur dagvattensynpunkt och ur trevnadssynpunkt for skolelever och -pedagoger. Exempel pa lampliga
material pa skolgérden &r t.ex. gras, sand eller barkflis.

Generellt bor kantstenar till planteringar och grona ytor undvikas alternativt anléggs de med sldpp i
kantstenen sa att dagvatten ytledes kan avledas till dessa ytor.

Dagvattenatgarder for bostader

Gronyta med forstarkt infiltration

Takdagvattnet fran kvartersmark inom bostadsomradet foreslas ledas ut i gronyta som utformas med
forstarkt infiltration, se bild nedan. Bostadsomradet bor hojdsattas sa att ytlig avrinning kan ske
antingen mot dike och damm eller mot bollplanen for att undvika risk for versvdmning vid
bostéaderna.

- l . b

7.8

B 8

Exempel pa hantering av takdagvatten genom infiltration i gronyta samt ytlig avledning mot svackdike/infiltrationsstrak.
Fotot: WRS
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Beroende pa hur parkeringsplatser placeras ut (i anslutning till varje bostad eller som samlade
parkeringar) kan olika alternativ for hantering vara olika bra ldampade. Om parkeringarna anlaggs invid
varje fastighet och om det &r mojligt héjdmassigt bor parkeringarna hojdsattas sa att lutar ut mot
grénytorna och grasmattorna pa respektive fastighet. Alternativt kan parkeringsplatserna héjdsattas sa
att de lutar ut mot lokalgatan som i sin tur avvattnas till trad i skelettjordar ldngs med hela gatan.
Andra mojliga alternativ pa utformning &r genomslapplig belaggning.

Dagvattenatgarder for gator, gang- och cykelvagar

Dagvattnet fran lokalgatan (och den nya rondellen i Ginnlogs vag) foreslas tas omhand i trad i
skelettjordsplanteringar langs med lokalgatans norra sida. Hojdsattningen bor medféra ytlig avrinning
fran lokalgatan samt eventuellt (beroende pa val av hantering och mojlig hojdséttning av
parkeringsytorna, se stycket ovan) fran bostadsparkeringar ner till skelettjordsplanteringarna.

For de delar av lokalgatan dér det ar mojligt foreslas hojdsattningen goras sa att vattnet vid storre regn
&n vad skelettjordarna dimensioneras for leds ytligt till bollplanen for ytterligare fordrojning. For de
delar dar det inte ar mojligt hojdmassigt foreslas att de istallet anlaggs sa att ytlig avrinning vid storre
regn an dimensionerande regn kan ske mot diken och dammen.

Dagvattnet som avrinner fran tomterna och kvartersmarken soderut, foreslas efter utjamning och
rening i grénytorna inom respektive fastighet, ledas till diket som planeras att forlaggas strax soder om
bostadsomradet med slutdestination i dagvattendammen.

Nedsankta ytor

Det ar viktigt att inte skapa instangda omraden som kan medféra 6versvamningar och skador pa
byggnader vid storre regn, detta gors framst genom markytans hojdsattning. Marken bor luta bort fran
byggnaderna och ut mot de delar av skolgarden som inte &r hardgjorda och mot parkytorna.

Den nedsénkta bollplanen anvénds som ett fordrojningsmagasin vid regn som overstiger kapaciteten i
ovriga LOD-anlaggningar inom skolomradet. Alla ytor som &r mojliga att avleda ytledes mot
bollplanen foreslas goras sa.

Foreslagna nedsankta ytor kan ocksa anvéndas for utjamning av storre regn. Viktigt ar dock att de
anlaggs med en braddmaojlighet samt att hojdsattningen av marken runt om medfor att vattnet kan
avrinna ytledes mot ytor som inte ar kansliga for 6versvamning och tidvis staende vatten.

Genom att ha ett dagvattensystem som i férsta hand ar éppet, med 6ppna dagvattenanlaggningar och
oppna avledningsstrak, skapas ett storre utrymme for utjamning av stora nederbordstillfallen 4n med
anlaggningar och ledningsnét som &r forlagda under mark.

Dagvatten som uppstar utanfér planomradet

Samhallsbyggnadskontoret har fatt i uppdrag att ta fram ett atgardsprogram for Broviken. Syftet med
programmet ar att skapa en samlad bedémning av Bro tétorts paverkan pa Natura 2000-omradet
Broviken och vattenférekomsten Malaren-Gorvaln. Syftet ar ocksa att foresla lampliga atgarder inom
avrinningsomradet som syftar till att minska fororeningsbelastningen fran Bro tatort och darigenom
skapa béttre vattenkvalité i Broviken. Ett av de omraden som kommer att pekas ut i
atgardsprogrammet ar Kockbacka garde.

Det gar tva djupa diken genom omradet dar ena diket kommer fran gamla Bro och avvattnar stora
delar av gamla Bro och delar av Finnsta. Det avrinningsomradet saknar dagvattenrening och ar darfor
extra viktigt att atgarda. Det andra diket kommer fran Rosenéangarna och har passerat en
dagvattendamm. Uppstroms planomradet, norr om Ginnl6gs vag, finns ett stort avrinningsomrade som
i nulaget leds in i planomradet via ett av de befintliga dikena.
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| dagvattenutredning del 2 finns forslag pa rening av det dagvattnet i en separat sedimentationsdamm
innan vattnet sedan leds genom planomradet i ett nytt dikessystem. Uppstréms planomradet, nordost
om Enkopingsvagen, finns ett mindre avrinningsomrade som i nulaget leds till en dagvattendamm,
Kockbackadammen. Utloppet fran Kockbackadammen leds sedan in i befintligt dike i planomradet. |
och med planerad exploatering av planomradet kommer diket att flyttas, men aven i framtiden fylla
nulagets funktion som bortledning av utgaende vatten fran Kockbackadammen.

Dagvattenutredningen ger aven oversiktligt forslag pa ett gemensamt avledningssystem med dagvatten
fran bebyggelsen som planeras inom planomradet och tillflodet fran den befintliga
Kockbackadammen. Kockbackadammens utlopp leds till ett tvargaende dike inom planomradet innan
det ansluts till det storre diket som I6per genom planomradet.

Avvattningen av planomradet sker via Trafikverkets trummor under jarnvagen i den sodra delen av
planomradet. Dagvattenanlaggningarna medfor maéjlighet till flodesutjamning for att inte 6ka utgaende
floden till trumman vid ett 100-ars regn fran planomradet.

Teckenforklaring
Vilgoedde

I Fetamiptos
Soomrark
Crtruroenior
Rachusoneioe

W Pabanyg
Parkorark

-

B Sutowsie

W Ao

g "
Sbion

) averngsoneios

Avrinningsomrade for det dagvatten som leds genom planomradet via befintliga diken. Karta av WRS.

De befintliga dikena som avvattnar omradet idag utgor aven omradets lagstrak, hit avrinner vattnet
fran omradet for att sedan samlas upp i det storre diket i mitten som avvattnas soderut, mot kulverten
under jarnvagen. Vid exploatering av omradet och en eventuell igenlaggning av dikena ar det viktigt
att skapa nya ytliga avvattningsvagar i omradet sa att vattnet kan avledas till tankta
dagvattenanlaggningar och sedan dven avledas darifran.

| nulaget genomgar dagvattnet fran det tekniska avrinningsomradet ingen direkt rening, att anlagga en
eller flera dammar medfor darfor en positiv effekt pa utgdende mangder till recipienten jamfort med
nulaget. Reningseffekten av dammar som foreslas for dagvatten som uppstar utanfor planomradet
kommer att minska samtliga &mnen som har utretts.
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Fororenings-

Reningspotential i

Firorenings-

Amne belastning i nulaget dagvattendanim belastning efter
[ko/&r] [9] rening [ko/ar]

Fosfor (P) 71 35 46

Kvdve (N) 610 20 490

Bly (Pb) 4.4 2 2,1

Koppar {Cu) 8,3 39 5.1

Zink (Zn) 34 48 i8

Kadmium (Cd) 0,19 33 0.12

Krom (Cr) 2,5 54 1,1

Nickel (Ni) 2,9 38 1.6

Suspenderat material (S5) 22 000 53 10 000

Berikning av reningseffekt for dagvatten som uppstér utanfor planomradet genom rening inom planomradet.

Forslag till atgarder
Dagvatten fran befintlig bebyggelse som ligger utanfor planomradet foreslas ledas till en inledande

sedimentationsdamm, som placeras i den norra delen av planomradet. Sedimentationsdammens utlopp

overgar i ett meandrande dike som sedan leds in i en avslutande dagvattendamm med tva eller fler
zonindelningar.

Pumpstation dagvatten
Ca area 10 m?, tillkommande ytor fér atkomst kréavs

Sedimentationsdamm

2 700 m? vattenspegel
Dammbotten +7,5 (RH2000)
Normalvattenyta +8,5 (RH2000)
Bef. my ca +9,0

Sedimentationsdammen placeras mellan Ginnlégs vég och Statibnsvagen. Bild WRS och Topia.

Dikesforetag

Inom planomradet finns tva dikningsforetag. Mark- och miljodverdomstolen har beslutat att
dikesforetag Brogard-Nygards ska upphévas. Domen har inte vunnit laga kraft. Dikningsforetaget
Kockbacka-Sandabergs har upphéavts i Mark- Och miljodomstolen 2019.

Vatten och avilopp

Omradet ligger inom verksamhetsomradet for kommunalt vatten och spillvatten. De ledningar som
ligger inom planomradet kommer att flyttas i samband med att planen genomfors och placeras i
gatuomradet.

Varme
Fjarrvarmeledning ligger intill planomradet vilket gor det mojligt att ansluta till fjarrvarme.

Detaljplan for Kockbacka garde (Harnevi 8:10 m.fl.), nr 2003

Planbeskrivning



Sida 51 av 65

El, tele, bredband

Ledningar for el, fiber och tele finns inom planomradet vilket ger forutsattningar for att ansluta
planomradet. Ledningarna bedoms inte paverkas av planens genomforande. Ett omrade reserveras for
transformatorstation for el utmed lokalgatan.

Avfall

Avfallshantering inom omradet ska folja regler i kommunens avfallsforeskrifter och anpassas till det
insamlingssystem som géller for respektive bostadstyp. Framkomligheten for bade hamtningsfordon
och hamtningspersonal ska beaktas. Krav pa utformning av vagar for tunga transporter med genomfart
eller vandplan for att utesluta backning ska beaktas.

Skola

Inom skolomradet ska avfallsutrymme planeras inom byggnader eller i separata miljéhus. Placeringen
av miljéhusen inom omradet ska ge bra tillganglighet bade for hamtningspersonal och
avfallsavlamnare (t.ex. kdkspersonal) samt dven trafiksakerhet. Sopbilen ska kunna vanda utan att
backa samt kéra inom omradet dar barnen inte vistas. Samma regler galler dven for slambil som ska
tdmma fettavskiljare vid skolkok.

Bostader

| villaomraden galler sortering av hushallsavfall i 8 fraktioner vid fastighet. Sorteringen sker i tva 370
liters fyrfackskarl vars uppstallningsplats ska planeras inom fastighet/tomt. Uppstallningsplats for
bada karl har bredd 180 cm, djup 100 cm, hojd 110 cm, hojden med Gppet lock ar 180 cm.

Inom planomrade med flerbostadshus géaller kvartersnara gemensamma sorteringsplatser for avfall
inom 50 meter fran byggnader. Avfallsutrymme ska dimensioneras med hansyn till antal hushall och
veckotomning av avfallsfraktioner.

Konsekvenser av planens genomférande

Miljokonsekvensbeskrivning

Detaljplanen har bedomts medfora betydande miljopaverkan for aspekten hushallning med
naturresursen jordbruk. Miljokonsekvensbeskrivningen avgrénsas darfor tematiskt till att behandla
miljoaspekten hushallning med naturresurser och paverkan pa skyddade omraden. Slutsatserna fran
miljokonsekvenserna gallande fragan om att bebygga jordbruksmark sammanfattas under denna
rubrik. Ovriga miljokonsekvenser beskrivs under rubriken miljokonsekvenser.

Beskrivningen av konsekvenserna nedan &r en sammanfattning av miljokonsekvensbeskrivningen.

Jordbruksmark
Planomradet bestar av jordmark klass 5, pa en skala 1-10 déar 10 &r den bordigaste marken.
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Upplands
N, Bro

Teckenforklaring

Akermarksgradering_1976 Planomrade
Jordbruksmark klass 1 | Jordbruksblock_2020 N
Jordbruksmark klass 2 o A @
Jordbruksmark klass 3 A F R Y
- Jordbruksmark klass 4 0 250 500 1000 meter Ar paver
| = =

Bl Jordbruksmark klass 5
Oversiktskarta 6ver Bro med akermarksgradering enligt 1976 ars klassificering. Skrafferade falt visar de omraden som brukas
idag. Kélla: Lansstyrelsens G1S-tjanst 23 februari 2021.
Alternativutredningen for lokalisering av skola som utfordes for den hér detaljplanen har
jordbruksmarkens lokala, regionala och nationella vérde. | Upplands-Bro kommun finns stora arealer
jordbruksmark. | ett lokalt perspektiv kan darmed antas att bortfallet av aktuell akermark inte pa sikt
innebar nagra konsekvenser for den lokala livsmedelsforsorjningen inom kommunen. Nationellt
bedoms konsekvenserna bli sma da vardet av jordbruksmarken &r litet och produktionsférdelar med
storre sammanhangande marker inte ges pa aktuell plats. Planforslaget bedoms dock kunna innebéra
mattligt negativa konsekvenser for den regionala livsmedelsforsorjningen i ett generationsperspektiv,
om behovet av regional sjélvforsorjning okar i framtiden.

Till foljd av den forsdmrade arronderingen for kvarvarande jordbruksmark finns risk att &ven andra
marker i narliggande omraden tas ur bruk. Mojligheterna finns for kommunen att fortsatt arrendera ut
kvarstaende marker for jordbruk

Huvudsyftet med planlaggningen av aktuellt omrade ar att tillgodose behov av storre skola i Bro samt
I6sa dagvattenhantering for Bro tatort. Da omradet som tas i ansprak for dessa inte kraver ytor i hela
omradet finns ytor kvar for andra behov, bostader foreslas darfor inom planen. Det finns idag ett
behov av fler bostader bade regionalt och lokalt. Det &r ur ett jordbruksperspektiv viktigt att
bostadsutbyggnad genomfors pa ett vél avvagt sétt for att minska behovet av ianspraktagande av
jordbruksmark i andra delar av regionen.
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Naturresurser och ekosystemtjanster

Mojligheten att fortsatt bedriva jordbruksverksamhet inom omradet finns inte om marken exploateras.
Vad géller ekosystemtjanster beddéms planférslaget sammanvagt medfdra en storre bredd av
ekosystemtjanster med positiva konsekvenser jamfort med nuléget, framforallt avseende reglerande
och kulturella ekosystemtjanster. Samtidigt forsvinner de livsmedelsproducerande
ekosystemtjansterna.

Planforslaget med rekreativa dagvattendammar bedéms medfora positiva konsekvenser for
vattenmiljon. Det narliggande Natura 2000-omradets varden beddms inte paverkasnegativt jamfort
med nollalternativet

For att pa basta mojliga satt ta tillvara matjorden som en naturresurs bor en strategi tas fram avseende
omhandertagande och anvandning av omréadets matjord. Det &r att foredra ur ett resursperspektiv att
matjorden anvands for odling och inte som anldggningsmaterial.

Alternativ
Samtliga alternativ som fors fram i alternativredovisning kommer med bade majligheter och
begransningar. Beskrivning av samtliga alternativ finns i utredningen om exploatering pa

jordbruksmark.

. ‘! '
Utredda alternativa omraden till foreslaget planomrade.

0-alternativet ger ingen utveckling inom nuvarande kontext, det krévs ny detaljplan for att utveckla
platsen for en ny skola. Det blir svart att skapa tillrackligt stor yta for att mojliggéra en F-9 skola pa
platsen, en storre yta behover tas i ansprak for att realisera den moderna skolan med tillrackliga
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vistelseytor utomhus som efterfragas. Det kommer dven foreligga behov av tillfalliga
utbildningsplatser i genomforande-skedet.

| alternativ 3 ges majligheter att stéarka tatorten soder om jarnvagssparet med ny skola. Att marken ar
detaljplanerad gor att forutsattningarna ar klara for hur skolor kan utvecklas. Skoltomterna inom
detaljplan &r dock inte tillrackligt stora for att enskilt klara samma behov som primaralternativet kan.
Om samtliga skoltomter tas i ansprak kanske det kan vara majligt, men da blir ny skola utspridd pa
flera byggratter inom detaljplanen. Att marken dessutom inte har kommunalt &gande medfor en
process och beslut om att hyra eller képa mark for utveckling av skolor inom de ramar som géllande
detaljplan sétter.

Alternativ 4, 5 och 6 som &r belagna pd kommunal mark har liknande forutsattningar och
begransningar. Att lokalisera skola pa dessa platser medfor att vardefull natur/parkmark tas i ansprak
for att mojliggora skola inom tatorten. Den utpekade skogsmarken och Finnstaparken ar centrala
rekreationsmiljéer med mycket hog funktion for ekologisk- och social hallbarhet i Bro tatort. De
innehaller dessutom stora kulturmiljovarden i form av fornlamningar. Fornlamningar skyddas under
kulturmiljélagen och &r likt jordbruksmark ett alimént intresse. Det bidrar till att platserna sannolikt &r
olampliga att allokera en ny skola pa. Dessa alternativ medfér troligtvis storre behov av ekonomiska
investeringar i infrastruktur an i primaralternativet.

Slutsatsen av alternativutredningen &r att planforslagets lokalisering har stora fordelarna i form av
radighet 6ver marken, mojlighet till fortatning och sammanlankning inom tétorten, ekonomiska
aspekter samt inte minst mojlighet att skapa samband och social hallbarhet i koppling till skola,
dagvatten och majlig annan verksamhet. Utredningsomradet utgor en naturlig utvidgning av befintlig
tatortsmiljo och bebyggelse. Att tillskapa mojligheter for tatortsutveckling genom att kunna bygga
bland annat en ny skola samt mojliggora hallbar dagvattenhantering for tatorten bedéms vara ett
prioriterat samhallsintresse som béast kan tillgodoses inom utredningsomradet Kockbacka garde.

Miljokonsekvenser

Andelen hardgjorda ytor pa platsen kommer att 6ka om den bebyggs. Visserligen bestar marken av
lera, vilket ger en liten infiltration, men méangden vatten som transporteras bort fran omradet kommer
att oka. Dagvatten fran exploateringen inom omradet foreslas renas och fordréjas genom LOD.
Dagvatten fran omraden utanfor planomradet som inte renas idag foreslas renas och fordrojas genom
dagvattendammar. Detta ger ett renare vatten som nar Malaren och pa sikt kan medverka till farbattrad
vattenkvalitet. Dagvattenatgarderna bedéms 6ka forutsattningarna att uppna miljokvalitetsnormerna
for vattenforekomsten eftersom belastningen av férorenande dmnen minskar betydligt.

Lokaliseringen av dagvattendammar pa det som idag &r jordbruksmark bedéms i sig utgora ett
samhallsintresse, da kommunen har behov av att bygga ut dagvatten-hanteringen och platsen anses
vara lamplig for detta &ndamal. Idag sker ingen rening av dagvatten fran gamla Bro och Kockbacka
garde. Till utredningsomradet rinner idag vatten fran bade Gamla Bro, Ekboda och Finnsta. Nagon
annan yta dar rening och fordréjning kan goras for detta vatten finns inte. Planen kommer darfor att da
en positiv paverkan pa vattenkvaliteten i Malaren och forbattrar méjligheten att uppna
miljokvalitetsnormen for vatten i Mélaren-Gorvaln.

Sammantaget bedoms planforslaget medfora positiva konsekvenser for vattenforhallandena. Natura
2000-omradets varden bedéms inte paverkas jamfort med nuldget. Under byggtiden behover sarskild
hansyn tas for att sakerstélla att utslapp till recipienten av vatten innehallande fororeningar eller hoga
halter sediment inte sker.

Forslaget bedoms oka den biologiska mangfalden i och med att dikena gors om till meandrande diken
och att dammar uppfors samt att ny vaxtlighet och andra atgéarder ger battre forutsattningar for ett
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varierat véxt- och djurliv. Den vaxtlighet som foreslas kan hjélpa till att forbattra lokalklimatet genom
skugga, temperaturreglering och vattenupptag.

Omradets lage i utkanten av Bro riskerar att 6ka andelen bilresor. M6jligheten att samordna bilresor
med pendling kan mojligen dka da omradet ligger ganska nara pendelparkering for de som anda reser
till tagstationen med bil. Det kommer ocksa vara mojligt att &ka med buss. Antalet bilrérelser kommer
att 6ka pa Enkopingsvagen och Ginnldgs vag som en konsekvens av planens genomférande. Detta
medfdr 6kat omgivningsbuller, 6kade utslapp och dkad energidtgang sasom ett 6kat bilakade alltid
medfdr. Mobilitetsatgarder i samband med att skolan Gppnar och kontinuerliga mobilitetsinsatser samt
trafikutbildningar for elever kan 6ka antalet barn som kan ta sig till skolan med cykel eller till fots.
Huvudsyftet med planlaggningen av aktuellt omrade ar att tillgodose behov av storre skola i Bro samt
I6sa dagvattenhantering for Bro tatort. D& omradet som tas i ansprak for dessa inte kraver ytor i hela
omradet finns ytor kvar for andra behov, bostader foreslas darfor inom planen. Det finns idag ett
behov av fler bostader bade regionalt och lokalt. En blandning av markanvandningar dar narhet mellan
skola och bostad finns minskar andelen bilresor.

En forbattring av gang och cykelnatet genom omradet ger 6kade mojligheter att ta sig fram till fots
eller cykla. Det i sin tur kan bidra till ett mer hallbart resande.

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanen medger en expansion av Bros centrala delar med skola, parkmark med tillgang till
rekreation och bostader. I omgivningen finns god kollektivtrafik. Det finns méjlighet att ansluta till
befintliga tekniska system. Detaljplanen innebar en rationell och ekonomiskt fordelaktig komplettering
av Bro. Planen medfor dkade driftskostnader for allmanna platser for kommunen da parkomrade, nya
gator och nya cykelvégar anlaggs.

Med exploatering av Tradgardsstaden och Tegelhagen i koppling till Ginnlégs véag kan det innebara
relativt tat trafik under férmiddagens och eftermiddagens maxtimme. Vid exploatering av skolan samt
maxscenario kan atgarder kréavas for att forbattra kapaciteten och framkomligheten

Efter utbyggnad kan det behovas ytterligare atgéarder for fler kopplingar med gang- och cykelvagar
samt atgarder for tex hastighetssankning eller trafiksakerhet, vilket innebar en kostnad for kommunen.

Sociala konsekvenser

Det foreslagna omradet ligger i utkanten av samhallet och for att skapa trygghet pa den platsen kravs
att manniskor ror sig naturligt i omradet under dagar, men ocksa pa kvallar och helger. Bostaderna ger
en storre mojlighet for att fler manniskor ska kunna passera i omradet. Parkomradet ger mojlighet for
manniskor att uppehalla sig och att manniskor vill ta sig dit for rekreation. Om idrottssalen hyrs ut till
foreningar under kvéllstid ger det ocksa en okad trygghet och vuxennarvaro efter att skolans
verksamhet slutat for dagen. Allmanna gangstrak i narheten av bebyggelsen kan ocksa hjalpa till med
detta. Parken i planomradet har mojlighet att bidra med okade majligheter till rorelse och motion.

Eftersom omradet ligger i direkt anslutning till Bro IP finns det mojlighet att for skolan att dra nytta an
narheten till IP exempelvis under friluftsdagar. Gang- och cykelbron 6ver jarnvagen binder samman
Kockbacka garde med Bro IP och kopplar &ven samman idrottsplatsen med 6stra Bro pa ett tydligare
och tryggare sétt.

Placeringen av en skola pa Kockbacka garde kommer att medfora nya resmonster genom Bro och
kommer framforallt paverka Enképingsvagen. Risken ar stor att biltrafiken 6kar. Det kommer ocksa
medfdra en okad trafik av cyklister och gaende vilket kommer att 6ka antalet personer som passerar
overgangsstallen i anslutning till omradet. Det &r viktigt att trafiklosningarna fokuserar pa trygg och
séker skolvég.
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Enligt riskanalysen &r risken for olyckor liten i och med att bebyggelsen haller rekommenderade
skyddsavstand. For de platser som ligger inom skyddsavstandet ar det viktigt att de utformas sa att de
inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse. Detta galler framforallt platsen framfor entrén till skolan.
Bebyggelsen och vallarna kommer att paverka landskapsbilden eftersom platsen idag ar 6ppen och
obebyggd. En ny typ av landskapsrum skapas. Skolan kommer att forstarka entrén till Bro och ge ett
positivt inslag och identitet till platsen.

Parken i omradet kan méjliggéra och uppmuntra till rérelse for fler som bor i Bro, vilket skulle kunna
ge positiva halsoeffekter for folkhalsan. Karaktiren pa parken kan ocksa ge en majlighet till rekreation
och upplevelse.

Omradet ar paverkat av buller fran flera hall. Alla riktvarden for skola och bostéader klaras, men det
finns dnda en risk att upplevelsen av platsen kan vara att den periodvis ar ljudstord pa grund av att
manniskor uppfattar ljudmiljoer olika. Trots detta sa & bedomningen att en bra ljudmiljo skapats och
att upplevelsen kan vara positiv.

Barnkonsekvenser

Det kommande or_nrédet pa Kockbacka garde har god potential att uppmuntra till ungdomars och barns
fysiska aktivitet. Aven avsikten i detaljplanen med en satsning pa 6kad gang och cykling till skolan
kan ocksa uppmuntra till en beteendeforandring mot en hallbarare livsstil.

Barnkonsekvensbeskrivningen beskriver att forslaget anses vara vél genomarbetat och aspekter som
berdr barn och ungas trafiksakerhet, tillganglighet och trygghet ar integrerade i forslaget och i
detaljplan. Storleken pa den planerade skolgarden &r i enlighet med riktlinjerna och utformningen &r
val genomarbetade och erbjuder olika aktiviteter till eleverna under och efter skoltid.

Att skolan ligger utanfor centrala Bro medfor att nagra elever kommer fa langre skolvég an de har till
nuvarande Bro skola, men ocksa att vissa far kortare vag till skolan. Fér de barn och unga, som sa
smaningom kommer flytta in i de omradena som planeras soder om jarnvégen, ar den nya placeringen
bra. Gang- och cykelbro ger en forbattrad kopplingen mellan Bro IP och Kockbacka gérde och ar
positivt for tillgangligheten och sékerheten.

Beddmningen, ur ett barnperspektiv, &r att de intentioner som finns i planarbetet och de fysiska
forutsattningar som finns i omradet, kan utvecklas till ett omrade som ar val lampat for barn.

Genomfdrande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad kvartal 2 2021
Granskning kvartal 4 2021
Antagande KF kvartal 1 2022
Laga kraft for detaljplanen kvartal 2 2022
Projektering kvartal 4 2021
Byggstart kvartal 3 2022

Etappindelning

Planomradet kommer att byggas ut i en etappindelning som maste foljas for att sékerstalla att
funktioner for platsen och de narliggande omraden bibehalls och inte paverkas negativt samt for att
uppfylla bygglovskrav. Bullervallar och bostader maste uppforas fore eller samtidigt som skolan. |
kalkylen redovisas en skedesplanen éver hur arbetena ska utforas.
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Forsta etappen kommer att sdkerhetsstélla att den befintliga dagvattenhanteringens funktioner inte
paverkas. Dagvattenfunktionen med dammar och diken byggs darfor ut och driftsatts innan det pa
platsens befintliga dike far tackas igen. Darefter forstarks de markomraden som ska bebyggas med
bullervallar, hus, skolbyggnader och gata.

Markforstarkningar tar olika lang tid for att klara de geotekniska kraven for respektive uppbyggnad.
Efter markforstarkning anlaggs VA och skelettjordar i gatan pa Allmén plats som ska fardigstallas till
AG-niva (asfaltsgrus) och dessa fardigstalls i sin helhet (finplaneringen) av kommunen nér hus och
skola ar fardigstallda.

Skedesplan

Det kommer att markstabilisera under den kommande bullervallen for att kunna lagga upp de
omhandertagna massorna fran nya vattenparken. Bullervallens utseende kommer att bélja fram Gver en
stracka pa ca 550-600 meter intill den nya vattenparken. Vi kommer att borja schakta av
matjordslagret som beraknas vara i ett lager om ca 30 cm och lagga det at sidan for att efter de mer
lerméktiga lagren lagts upp i bullervallen schaktats klart Iaggs den finare matjorden ovanpa som vaxter
planteras i.

Arbeten inom dom befintliga dagvattendikena kommer att ske inom 1 okt — 30 mar. Inga arbeten
kommer att utforas i befintliga dagvattenomraden mellan 1 apr och sista september. Arbetena ska i sin
helhet vara fardigstéllda och besiktigade senast 30 dec 2023

Grumlingsskydd installeras runt omradet dar omledningarbetena ska utféras for att skydda spridning
av partiklar och tillhérande fororeningar till recipienten en vecka innan vattenarbeten pabarjas.
Grumlingsskyddet kan vara siltgardin eller motsvarande, kraven pa att forhindra spridning av
uppslammade partiklar till omgivande ytvatten ska uppfyllas. Allt arbete som orsakar grumling ska
utforas innanfor grumlingsskyddet och pa sadant sétt att det inte pafor skada pa grumlingsskyddet.

Exempel pa grumlingsskydd

Dér utfos en daglig okular kontroll av ytvattnet utanfor grumlingsskydden for att sakerstélla dess
funktion. Genomarbetade rutiner finns for denna kontroll. Kontrollerna férs in i entreprendrens
dagboksanteckningar. Om den okuléra kontrollen visar pa forh6jd grumlighet utanfor
grumlingsskydden sa tas atgardsprogram fram. Arbeten innanfor grumlingsskydden planeras paga i 5
dagar och under denna tid utfors den okuldra kontrollen av ytvattnet utanfor grumlingsskydden.

Erosionsskydd med naturmaterial 50-200 laggs ut med gravmaskin i en tjocklek pa ca 0,4 m ner till
befintlig botten i lutning 1.5 eller flackare vid dagvatten utlopp intill réranslutning till 6ppna diken.

Grundvattenmatningar fortsatter utforas under entreprenadetiden i befintliga och nya grundvattenror.
Kontroll av grundvattennivaer utfors fore, under och efter byggskede en gang per manad tills ungefar
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tvd manader efter arbetet avlutats, detta for att kontrollera att grundvattenforandringar inte intraffar.
En arbetsberedning tas fram for planering av en omledning av dagvatten fran befintliga
dagvattendikena till den nya dagvattenparken.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Allman plats GATA; GATA,, GANG, CYKEL, (GANG), (CYKEL) och TORG

Kommunen ansvarar for projektering, utbyggnad och finplanering av samtliga allmanna anlaggningar
inom planomradet och kommunen blir huvudman for all allméan platsmark. Kommunen finansierar all
utbyggnad av allménna anléaggningar.

Allméan plats PARK; och NATUR

Kommunen ansvarar for utbyggnaden av allmanna anlaggningar for parkandamal samt
dagvattenanlaggningar inom de omraden som utgdrs av allman platsmark med andamal PARK och
NATUR inom planomradet. Kommunen blir huvudman for dessa anlaggningar. Kommunen
finansierar utbyggnaden for dessa anlaggningar.

Kvartersmark for bostader och skola

Den som forvarvar kvartersmark som Exploator genom direkt markanvisning ansvarar for
genomfdrande av detaljplanen inom omraden som &r utlagda som kvartersmark med
anviindningsbestimmelsen “B”. Ansvaret omfattar plan- och gatukostnader saval som ansvar for
fysiskt genomférande. Exploatdren ansvarar for utbyggnad och drift av anlaggningar inom
kvartersmark “B” som kan vara behovliga for den planerade bebyggelsen. Detta regleras i separat
avtal med kommunen.

Den som forvérvar kvartersmarken for skola med anvandningsbestimmelsen ”’S” &r den som utfor
ansvarar for utbyggnad och drift av enskilda gator och andra anldggningar inom dess kvartersmark.
som kan vara behévliga for den planerade bebyggelsen. Ansvaret omfattar plan- och gatukostnader
saval som ansvar for fysiskt genomforande. Detta regleras i separat avtal med kommunen.

Kvartersmark for parkering

Kommunen ansvarar for genomférande av detaljplanen inom 6vriga omraden som ar utlagda som
kvartersmark for parkeringsandamal. Ansvaret omfattar kostnader savél som ansvar for det fysiska
genomfdrandet. Kommunen ansvarar for utbyggnad av parkeringsplatserna. Det &r kommunen som
har ansvar for drift.

Kvartersmark for tekniska anlaggningar

Ledningshavaren ansvarar for genomforandet av detaljplanen inom omraden i detaljplanen utlagda
med bestdammelsen “E”, elndtsstation och pumpstation. Kommunen finansierar och samordnar detta
med ledningshavare.

Avtal

Markanvisningsavtal

Omradet med bostaderna ska markanvisas med direkt markanvisning till den som forvarvar
skolfastighet. Markanvisningsavtalet reglerar forutsattningar for 6verlatelse, planlaggning och
plangenomforande. Det ska omfatta bl.a. kostnads- och utférandeansvar, krav pa sékerheter, tidplaner,
dagvattenatgarder och gestaltning. Avtalet reglerar dven ansvars-och kostnadsfoérhallandena mellan
exploatéren och kommunen och villkor for fastighetshildningsatgarder, ansvar for
forrattningskostnader, tider och tilltraden. Det kommer sedan féljas av ett dverlatelseavtal och
genomfdrandeavtal. Detta sker i samband med detaljplanens antagande.

Hyresavtal samt k6peavtal med dverenskommelse om exploatering
For skolan kommer en hyresvardsupphandling att géras. N&r marken séljs kommer ett kdpeavtal med
Overenskommelse om exploatering tecknas jamsides med ett hyresavtal. Képeavtalet reglerar dven
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ansvars-och kostnadsférhallandena mellan exploatéren och kommunen och villkor for
fastighetsbildningsétgarder, ansvar for forrattningskostnader, tider och tilltraden.

Avtal om ledningsratt
Fragan om ledningsratter inom omradet hanteras mellan ledningshavaren och fastighetsagaren direkt.
Ledningsagarens krav pa skyddsavstand behover féljas.

Ovriga avtal
Samverkansavtal och avsiktsforklaring kommer att tecknas mellan kommunen och Trafikverket om
genomforandet av gang- och cykelbron 6ver jarnvagen.

Fastighetsrattsliga fragor

Markagoforhallanden

| planomradet ingar foljande fastigheter:

Kockbacka 2:1, dgs av Upplands-Bro kommun

Kockbacka S:3, &gs av Flera delégare

Kockbacka S:6, &gs av Flera delégare

Kockbacka S:8, &gs av Flera delégare

Hérnevi 8:10, dgs av LE Lundberg, Upplands-Bro kommun har avtalat om forvérv
Hérnevi 32:1, dgs av Staten Trafikverket

Bro Préastgard 4:1, ags av Upplands-Bro kommun

Fastighetsbildning

Efter att detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsbildning med stdd av planbestdammelserna
prévas. Provningen av fragor om fastighetsbildning, ledningsratter och andra officialrattigheter som
kan vara behdvliga for detaljplanens genomférande gors genom lantmaéteriforrattning hos det statliga
Lantmateriet efter ansokan. Harnevi 8:10 Kockbacka S:3, Kockbacka S:6, Kockbacka S:8, kommer att
regleras in i Kockbacka 2:1. Fastighetsreglering for detta pagar.

Allman plats
Fastighetsbildning behdver ske allmanna platser, antingen genom att de ar kvar i Kockbacka 2:1 eller
att de regleras 6ver i Bro Prastgard 4:1.

Kvartersmark for tekniska anlaggningar (bestdmmelse Ei1och E»)

Inom omraden utlagda med bestammelsen E; och E; i plankartan kan fragan om ledningsratt prévas pa
initiativ av ledningshavaren. Omradena bildar lampligen sjalvstandiga fastigheter genom avstyckning
eller genom bildande av fastighet genom ledningsréttslagen. Kommunen ansvarar och bekostar
fastighetsbildning for detta.

Kvartersmark for enskilt bebyggande

Med stod av planbestammelserna ar det mojligt att prova fragan om att bilda nya fastigheter.
Overenskommelsen om fastighetsbildning kommer att regleras genom markanvisningssavtalet och
genom kopeavtalet. Den som forvarvat kvartersmark ansvarar for att inlamna ansokan till
Lantmateriet. Den som forvarvat kvartersmark bekostar nddvandiga fastighetshildningsatgarder for att
sakra atkomsten till kvartersmark.

Dikesforetag
Dikestag inom omradet ar upphavda av mark- och miljédomstolen respektive mark och
miljodverdomstolen. Det finns dérfor inget behov av ytterligare hantering.

Servitut, ledningsratter och andra fastighetsrattsliga avtal
Befintlig VA-ledningsratt kommer att flyttas. Ledningar for VA foreslas laggas i lokalgatan.
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Befintliga servitut och ledningsratter ska ses éver och vid behov antingen upphdvas eller justeras.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastigheter inom Fastighetsreglering Planens konsekvenser
planomréadet
Hérnevi 8:10 Fastigheten regleras in i 2:1. PARK;
NATUR
GANG
CYKEL
S
Kockbacka 2:1 Fastighetsbildning kommer att ske for PARK:
bostadsomradet och skolomradet. NATUR
Allmén platsmark avses regleras in i Bro GATA;
Prastgard 4:1. GATA,
GANG
CYKEL

GANG (6ver mark)
CYKEL (6ver mark)
B

E:

Ez

P

S

Kockbacka S:3 Samfalligheten foreslas avvecklas. Fastigheten PARK1

regleras ini 2:1. NATUR
GATA;

B

S

Kockbacka S:6 Samfalligheten foreslas avvecklas. Fastigheten PARK
regleras ini 2:1 GATA;
GANG
CYKEL
B

S

Kockbacka S:8 Samfalligheten foreslas avvecklas. Fastigheten PARK
regleras in i 2:1 GANG
CYKEL
S

Hérnevi 32:1 Servitut behovs for gang- och cykelbro T
GANG (6ver mark)
CYKEL (6ver mark)

Bro Prastgard 4:1 Allman platsmark inom planomradet reglerasini | NATUR
fastigheten vid plangenomférandet. GATA:
GANG
CYKEL
Rattigheter
Avtalsservitut Till férmén for Bro Prastgard 4:1. Information om
01-1M5-85/4958 laget saknas.
Officialservitut, VAG Till férmén for Kockbacka 2:1 Information om
0139-84/2 laget saknas.
Officialservitut, Till férman for Bro Prastgard 4:1. Till last for Servitutet foreslas utokas med
VAGBRO 0139-03/2 Harnevi 32:1. géng- och cykelbron.
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Avtalsservitut Till forman for Kockbacka 2:1. Till last for Upphévs vid fastighetsreglering

01-1M5-83/12666 Hérnevi 8:10. nér Harnevi 8:10 regleras in med
Kockbacka 2:1

Avtalsservitut Till férmén for Kockbacka 2:1. Upphdvs vid fastighetsreglering

01-1M5-84/3075 nér Harnevi 8:10 regleras in med

Kockbacka 2:1

Markavvattningsféretag | Dom i MOD avvaktas. Foretaget foreslas
Brogérd-Nygards omprdvas inom planomradet om det inte blir
avverkat i MOD.

Markavvattningsforetag | Kommunen ansdker om att upphéava
Kockbacka-Sandaberg dikningsforetaget inom planomrédet.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar/undersdkningar

Fortsatt matning av grundvattennivaer utfors inom planomradet. Utforligare geotekniska utredningar
gors i samband med detaljprojektering av byggnader, infrastruktur, dammar och bullervallar.
Utforligare geotekniska undersokningar ska goras inom omradena for att utreda
markforstarkningsbehov infor genomforande. Geoteknisk utredning pagar for brofastena for att
faststalla deras lagen for att inte paverka Méalarbanan. Markteknisk undersokning med analys av
jordprover pagar.

Behovet av fortsatt tdckdikning/drénering av marken har inte utretts i dagvattenutredningen utan
planens paverkan pa tackdikena samt deras eventuella inverkan pa sattningar ar under utredning infor
projektering.

Skyfallsutredning &r bestalld och kommer att komplettera underlaget innan antagandet av detaljplanen.

Teknisk forsérjning

Kommunen upplater utrymme for ledningarna inom allman platsmark. Planen medger utrymme for en
transformatorstation och en pumpstation, for vilka mark ar avsatt pa plankartan. Dessa anlaggs sa att
angoring sékerhetsstalls. Transformatorstationer dgs normalt av ledningségaren. Ledningar forlaggs i
forsta hand i lokalgatan.

Omradet kan idag ha mojlighet till forsorjning av fjarrvarme energieffektiva losningar ska beaktas for
att begransa klimatpaverkan.

Vatten och avlopp

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Vatten- och avlopp
dras till fastighetsgrans. Det kommer att vara méjligt att ansluta till kommunalt vatten och avloppsnat
vid anslutningspunkt till kvartersmark.

Ny VA-ledning ersétter den befintliga ledningen och forlaggs i lokalgata vilket bekostas av
kommunen. Kommunen ansvarar for att anldgga anslutningspunkter fram till kvartersmark. Exploator
bekostar och genomfor anslutningen fran anslutningspunkten i den allmanna ledningen till den privata
fastigheten.

Kommunen ansvarar for att brandposter i lokalgata tillkommer for nybyggnader enligt Svenskt
Vattens publikation P83. Eventuellt behov av extra brandposter inom skolomradet ordnas av
exploatoren.

El, tele, bredband

Eventuella el- och teleledningar i omradet kan komma att krava omlaggning, detta skall ske i samrad
med ledningsédgare. Vid anldggningsarbeten inom allméan platsmark, ska ledningségare for el-, tele-
och fiberoptikledningar erbjudas mojlighet till samforlaggning.
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Trafik

Cirkulationsplatsen vid Ginnlégs vag och Lantmatarvagen ska utforas sé att jordbruksfordon kan
passera utan hinder. Overgangsstallen hastighetssakras och férses medblinkade skyltar och belysning
enligt teknisk handbok. Gang- och cykelpassager utformas i forsta hand som ett dvergangstalle med
intilliggande cykelGverfart som innebér att korsande fordon har vajningsplikt mot bade gaende och
cyklister. Hansyn till sikt vid utfarter ska tas och fartddmpande atgarder langst med ny lokalgata
Ginnldgs vag och Enkdpingsvagen.

Parkering

Parkeringsbehovet for skolan med mera ska I6sas enligt kommunens parkeringsnorm som den anges i
gallande trafikutredning for Kockbacka garde eller motsvarande dokument vid tidpunkten for
genomforandet av detaljplanen. Parkeringsbehovet for bostader 16ses pa respektive bostads entrésida
pa kvartersmark. Parkeringsplatserna for skolan kommer att I6sas pa exploatorsagd kvartersmark samt
genom avtal med kommunen om parkeringar som ar kommunalagd kvartersmark. Besoksparkering
for parken anldggs i anslutning till parken vid lokalgatans vandplats.

Avfall

Kallsortering och annan hantering av avfall ska utformas med inriktning pa ett miljoriktigt
omhéandertagande pa satt som kan godkéannas enligt kommunens gallande regler vid tidpunkten for
genomforande av Detaljplanen. Lésningarna for hantering av avfall ska utformas i samrad med och
godk&nnas av kommunens avfallsavdelning.

Under byggnationen ska exploatéren med hansyn till befintlig teknik och god ekonomi kéllsortera
sopor och anvanda atervinningsbart byggmaterial och emballage.

Markféroreningar

En 6vergripande miljéteknisk undersokning ar bestalld och ska utforas inom planomradet. Ifall
fororenad mark patraffas inom planomradet som behdéver saneras innan byggande far ske, ska sanering
i enlighet med vid tidpunkten gallande lagstiftning utforas.

Inom kvartersmark &r det respektive fastighetsdgare som ansvarar och finansierar sanering i den
omfattning som kravs for att marken ska kunna anvéndas i enlighet med Detaljplanens bestdimmelser.
Inom allman platsmark dar det Kommunen som ansvarar och exploatdren som finansierar sanering i
den omfattning som kravs for att marken ska kunna anvéndas i enlighet med Detaljplanens
bestdmmelser.

Buller

Kommunen bygger bullervallarna. Bullervallar ska utformas med lokalt material i den stérsta méjliga
man samt forstarkas sa att sattning undviks. Ovanpa bullervallen anlaggs ett bullerplank som I6per
langs med hela bullervallen. Pa sidan av bullervallen mot sparomradet anlaggs ett skyddsstangsel
enligt Trafikverkets krav. Bullervallar och bostader kommer att uppforas innan skolan far byggas.
Detta innebar att arbete med bulleratgarder kommer att byggas direkt efter laga kraftvunnen plan.

Exploatéren ansvarar vid utbyggnaden av kvartersmark for att utfora erforderliga bullerskyddsatgarder
inom planomradet sa att Detaljplanens planbestammelser uppfylls.

Fornlamningar
Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar. Om det vid utgravning eller annat arbete skulle
patraffa fornlamning som inte tidigare varit kanda, foreligger anmalningsplikt enligt kulturmiljolagen.

Masshantering
Upplands-Bro kommun har for avsikt att schakta upp de befintliga jordmassor och ateranvanda dessa
inom arbetsomradet. Dessa kommer att ateranvandas bland annat i bullervallen mot tagsparet. Vi
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kommer att borja schakta av matjordslagret som berdknas vara i ett lager om ca 30 cm och lagga det at
sidan for att efter de mer lermaktiga lagren lagts upp i bullervallen schaktats klart 1aggs den finare
matjorden ovanpa som vaxter planteras i.

Geoteknik

Geotekniska undersokningar har gjorts inom planomradet, ytterligare geotekniska utredningar utfors
pa allman platsmark av kommunen for att faststalla genomférande. Exploat6ren ansvarar for
ytterligare nodvandiga geotekniska undersokningar grundlaggning pa kvartersmark for att faststélla
behov av markfdrstarkning samt grundléaggningsteknik. Utforligare beskrivning av arbetsmetodik finns
att lasa i PM Geoteknik Kockbacka gérde.

Radon
Infor bygglovsskedet ansvarar exploatdren for att nédvandiga radonundersékningar utfors.

Ho6jdséattning

Hojdsattningen av omradet bor sakerstalla att inga instangda omraden skapas utan att vatten ska kunna
avledas mot den nedsénkta bollplanen, mot diken och damm samt ut mot grénytor. HOjdsattning och
detaljerad dagvattenutformning gors i samrad med varandra vid detaljprojekteringen.

Omradet bor hojdsattas sa att ytlig avrinning inte sker direkt mot jarnvéagen eller Trafikverkets trumma
under jarnvéagen aven om vattnet sa smaningom kommer att ledas dit da det ar utloppspunkten fran
omradet.

Vid dagvattenpumpstationen norr om Ginnldgs vag behéver héjdsattning beaktas i vid projektering for
att inte riskera gversvamning.

Dagvatten

Kommunen ska bygga ut dagvattensystem sa att de nivaer pa reningskrav som redovisas i
dagvattenutredningen uppfylls. Huvuddragen for dagvattenhanteringen &r att hojdsattningen pa allman
platsmark gata och kvartersmark gata ska foljas. Det anlaggs skelettjordar for traden och
dagvattenfordrojning genom ett flertal olika dammar och diken pa allman platsmark. Genom dessa
atgarder forbattras kvaliteten och forbéattrar fordrojning av dagvattnet dven fran de kringliggande
omradena jamfort med utan atgarderna. Vid pumpstationen ska en bredningsdamm anlaggas.

Pa kvartersmarks ska exploatoren bygga ut dagvattensystem i enlighet med "Dagvattenhantering -
Upplands-Bros tekniska handbok™ alternativ med dagvattenfordrojning och i enlighet med
dagvattenutredning, detaljplan och denna planbeskrivning. Dagvattenldsningarna ska utformas i
samrad med och godkannas av kommunens VA-avdelning. Utférandet vervakas av kommunens
utsedda byggledare.

Dagvattendammar och diken ska utformas sa att risken for utspolning av sediment fran dammarna vid
ett storre regn kan minimeras. Det handlar frimst om flédeshastigheten genom dammen och specifikt
den néra botten. Pumparnas kapacitet vid pumpstationen behéver planeras sa att de klarar bade
normaldrift samt dkad drift vid skyfall.

For att sakra att dagvattnets flode kvarstar under hela byggtiden sa kommer den nya dagvattenparken
och den nérliggande bullervallen att fardigstallas i sin helhet innan befintliga dagvattendiken 1aggs
igen skonsamt med jordmassor fran omradet. Omledning till det nya dagvatten parken och dammar
kommer att goras da plantering av vattenvéxter och andra véxter har planterats for att djurlivet skall
kunna etablera sig direkt efter omledningen av det befintliga dagvattensystemet gjorts.
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Lanshallningsvatten

Léanshallningsvatten kan uppkomma i samband med sprangning, borrning, schaktning, upplag av
bergmassor och annan verksamhet under byggskedet. Arbetet och omradets forutsattningar gor att
lanshallningsvattnet kan innehalla olika typer av féroreningar som kan orsaka skada i narliggande
recipienter. Krav pa lokal rening for lanshallningsvatten galler i Upplands-Bro kommun. Malet &r att
dagvatten som lamnar planomradet under byggskedet inte ska vara mer fororenat an i driftskedet.

Storre delen av planomradet ar idag utanfor kommunalt verksamhetsomrade for VA-tjanster vilket
innebar att det &r kommunens miljéavdelning som har hand om fragor géllande lanshallningsvatten.

For de delar av planomradet som ingar i verksamhetsomradet for dagvatten ar det kommunens VA-
avdelning som hanterar frdgor om lanshéllningsvatten.

Arbetsmiljo

Damm fran byggtrafik, schakt- och sprangningsarbeten skall under genomférandet minimeras.
Parterna ansvarar gemensamt for att samordning sker under genomforande gallande exempelvis,
arbetsmiljofragor med 6verlappande arbetsomraden. Ytor for logistik ska samordnas mellan parterna.
Exploatoren ska samordna for en god arbetsmiljo. En gemensam arbetsplatsdispositionsplan (APD-
plan) ska tas fram mellan de olika entreprendrerna. Tillganglighetskrav pa tillgangliga anlaggningar
under utbyggnadstiden. Exploatoren ska sakerstélla tillganglighet och tekniska anslutningar, t.ex. el,
tele, fjarrvarme, VA och anslutningsvégar under hela utbyggnadstiden for fastigheter, inom och
utanfor planomradet, som behdver nyttja anlaggningar som ligger inom planomradet.

Sakerhet for tredje man
Exploatoren skall avgransa arbetsomradet for skydd av tredje man och ansvara for sakerhet och god
ordning inom detsamma. Trafikanordningsplaner séks hos Kommunen och Trafikverket.

Ekonomiska fragor

Bygglov, bygganmalan
Bygg- och marklov soks av exploator hos Bygg- och miljéndmnden i Upplands-Bro kommun.
Bygglovavgift betalas av exploatdren.

Lantmateriforrattning

Exploatoren ansoker och bekostar erforderliga fastighetshildningsatgarder inom det som i detaljplanen
utgor kvartersmark. Ansokan om lantméteriforrattning for bildande av allmén plats gors enligt vad
som anges i avsnittet “Fastighetsbildning” ovan. Upplands-Bro kommun svarar for
forrattningskostnaderna i denna del.

Plankostnader och plangenomférande

Kommunen ansvarar for planldggningskostnader, planen finansieras genom planavgift. Kostnader for
exploatering, planavgift och nédvandiga tekniska utredningar i samband med exploatering kommer att
regleras i kommande markanvisningssavtal och hyresavtal mellan Exploatér och Upplands-Bro
kommun.

Avgift for vatten och aviopp
Exploatoren ska erldgga VA-anlédggningsavgift enligt vid tidpunkten gallande VA-taxa.

El och tele m.m.
Anslutningsavgifter for el, tele, fjarrvarme, fjarrkyla m.m. debiteras enligt vid tidpunkten géllande
taxa hos respektive leverantor.
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Ersattning vid markforvarv/forsaljning
Kopeskilling for kvartersmark regleras genom kdpeavtal. Exploatoren ansvarar for lagfartskostnader.

Driftkostnader
Planens genomfdérande medfor dkade drifts- och avskrivningskostnader fér kommunen. De
driftkostnader som uppstar for kommunen uppskattas till féljande:
e Drift av gator inkluderande vintervagunderhall samt belysning pa allmanna platser inom
planomradet, arligt belopp avseende fullstandiga anlaggningar.
e Drift av VA-anlaggningar, arligt belopp avseende fullstandiga anlaggningar.
e Drift och skotsel av parkmark inkluderande dagvattendammar, arligt belopp avseende
fullstandiga anlaggningar.
Beloppen ovan har sammanstallts i en kalkyl.

Administrativa fragor

Genomférandetid
Planens genomforandetid ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Anmalan, dispenser etc
Ett flertal anmalningar och dispenser kravs for genomfoérandet av projektet:
¢ Anmaélan om miljofarlig verksamhet till Miljéavdelningen innan anldggandet av
dagvattendammarna (da det handlar om dagvatten fran téat bebyggelse)
e Anmélan till Lansstyrelsen om vattenverksamhet (schakt och fyllning i befintliga diken).
e Dispens fran biotopskyddet séks hos Lansstyrelsen (flytt av diken samt borttagande av
akerholmar)
¢ Anmalan om masshantering till Miljéavdelningen

Medverkande i projektet

Detaljplanen med tillhérande handlingar ar upprattad av Planavdelningen samt Mark- och
Exploateringsavdelningen i Upplands-Bro kommun i samarbete med Visby Ark och Topia. Ett flertal
medarbetare med specialistkompetenser pa kommunens samhallsbyggnadskontor, utbildningskontor,
kultur och fritidskontor samt fastighetsavdelning har ocksa bidragit till arbetet.

| framtagandet av planférslag har foljande planarkitekter fran Planavdelningen deltagit: Anna Duarte,
Jessica Hanna, Claudia Wikse Barrow.

Upprattad 2021-10-06, reviderad 2021-11-08
Planavdelningen
Mark- och exploateringsavdelningen

Lina Wallenius Lena Aldenhed
Planarkitekt Mark- och Exploateringsingenjor

Detaljplan for Kockbacka garde (Harnevi 8:10 m.fl.), nr 2003 Planbeskrivning



