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Handlingar

Planhandlingar

Plankarta med bestammelser i skala 1:1500 (A1), daterad den 2021-03-02, reviderad 2021-03-24
Denna planbeskrivning.

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB), Afry, 2021-03-24

Illustrationsplan, 2021-03-02

Gestaltningsprogram, Vishyark & Topia landskapsarkitekter, 2021-03-02

Fastighetsforteckning, 2021-03-11

Ovriga handlingar

Undersckning om betydande miljopaverkan, 2021-03-02

Utredning om exploatering pa jordbruksmark AFRY, 2021-02-26

Buller och vibrationsutredning, Brekke & Strand Akustik, 2020-12-15, reviderad 2021-03-17
Dagvattenutredning del 1, WRS, 2021-01-29, rev. 2021-03-25

Dagvattenutredning del 2, WRS, 2021-03-04

Riskanalys, Brandskyddslaget, 2021-03-17

PM Geoteknik Kockbacka gérde (Norra), Treeline, 2020-12-17, rev 2021-02-12

Markteknisk undersokningsrapport Kockbacka garde (Norra), Treeline, 2020-12-17, rev 2021-02-12
PM Geoteknik Kockbacka garde (Sodra), Treeline, 2021-02-12

Markteknisk undersokningsrapport Kockbacka garde (Sodra), Treeline, 2021-02-12
Trafikutredning, Trivector, 2021-03-19

Planens syfte, bakgrund och huvuddrag

Bakgrund

Samhallshyggnadsutskottet beslutade i september 2020 om uppdrag for att ta fram en detaljplan for en
ny skola pa Kockbacka garde, det obebyggda omradet soder om Enkopingsvagen intill
Finnstarondellen. Uppdraget var att planera for en skola pa 500 elever med en majlig expansion. Det
finns dock inget beslut om vilket upptagningsomrade en ny skola ska ha eller vilka arskurser som ska
ga i skolan. Uppgifter i utredningar bygger pa antaganden om hur elevantalet skulle kunna vara
fordelat.

Planens syfte

Planens syfte ar att gora det mojligt att bygga en ny skola i Bro. Syftet med planen &r ocksa att barn i
skolan ska kunna ta sig till skolan pa ett tryggt och sakert sétt. Mojligheten att ga eller cykla till skolan
ska prioriteras. Planen sakerstéller en dagvattenhantering for skolan och rening av dagvatten fran 6stra
Bro och ger samtidigt majlighet till rekreation. Planen syftar ocksa till att gora plats for bostader och
rekreation for att forstarka tryggheten da de forvantas medfora storre narvaro av boende och
medborgare éver dygnet. Bostader i omradet forstarker smaskaligheten. En forutsattning for planen ar
att anlagga en Gang och cykelbro langst med Ginnldgs vég, 6ver sparomradet, vilken skapar en saker
évergang till och fran Bro-IP.

Huvuddrag

Planforslaget innehaller en skola. Skolan kommer troligtvis att byggas i etapper. Skolan foreslas
rymma 500 elever med moéjlighet att bygga ut for att rymma totalt cirka 1000 elever i arskurs f-9.
Skolan ska ha plats for en skolgard som uppfyller riktlinjer kring barns utemiljo. Inom skolomradet
ryms idrottssal for skolidrott.

For att sakerstalla sakra gang- och cykelvégar fran resten av samhallet innehaller planen flera
kopplingar for gang- och cykel. Utmed Ginnlégs vag foreslas en bro for gang- och cykelvag som ger
en genare vag till Bro IP och nya bostadsomraden pa andra sidan jarnvagen. Omradet kopplas ihop
med 6vriga gang- och cykelnét i Bro.
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Omradet innehaller en dagvattenlésning som bade renar planomradets dagvatten och dagvatten som
kommer till omradet via dagvattenledningar norrifran. Aven det renade vattnet fran
Kockbackadammen foreslas ledas till vatmarken. Omradet kring damm, diken och vatmark foreslas
utformas tillsammans med promenadstrak. Darigenom kan det fylla flera funktioner som gynnar bade
manniskors halsa, biologisk mangfald och Malaren.

Planprocessen

Handlaggning

Detaljplanearbetet inleddes den 16 september 2020 och handl&ggs enligt Plan- och bygglagen i lydelse
efter den 1 januari 2015.

Handlaggning av detaljplanen sker med utdkat forfarande eftersom forslaget inte stiammer Gverens
med Gversiktsplanen (OP 2010) gallande vilken typ av bebyggelse som ska etableras pé platsen samt
att planen riskerar att medfora betydande miljopaverkan.

Samrad >Granskning>> Antagande>> Laga kraft> Genomfdrande
4

Det aktuella planskedet ar samrad da remissinstanser, fastighetsagare och andra berérda far ta del av
forslaget och komma med synpunkter. Efter samradet upprattas en samradsredogérelse dar synpunkter
som framforts under samradet redovisas. Planforslaget kan komma att justeras och kompletteras vid
behov innan ett granskningsférslag uppréttas.

Prelimin&r tidplan

Samradsbeslut (SBU) mars 2021
Samradstid april 2021
Beslut om granskning (SBU) kvartal 3 2021
Granskningstid kvartal 3 2021
Antagande (KF) kvartal 4 2021
Planuppdrag

Samhallsbyggnadsutskottet gav den 16 september 2020 § 46, samhallsbyggnadschefen i uppdrag att ta
fram forslag till ny detaljplan for Kockbacka géarde (Harnevi 8:10 m.fl.).

Forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljébalken

Kommunen bedémer att detaljplanen &r forenlig med miljébalkens (MB) 3 kapitel avseende 1amplig
anvandning av mark och vatten samt 5 kapitlet angaende miljokvalitetsnormer. Planen beddms vara
forenlig med riksintresse for jarnvag, Malarbanan.

Hushallning med mark- och vattenomraden

Mark- och vattenomraden ska enligt miljébalken anvéandas for det andamal vilket omradet ar mest
lampat for med hansyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande behov. Foretrade ska ges sadan
anvandning som medfor en fran allméan synpunkt god hushallning.
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Jordbruksmark

Storre delen av planomradet bestéar av brukad akermark. Enligt Lansstyrelsens
akermarksgraderingsskala ar denna aker klassad som en klass 5 i skalan 1-5 dar klass 5 &r den basta
klassificeringen som kan uppnas. Marken har stort varde for odling da forutsattningarna for kvaliteten
pa odlingarna ar hog. 3 kapitlet 4 § Miljobalken reglerar mojligheten att ta akermark i ansprak. For att
kunna planlagga brukningsvard akermark fér bebyggelse kravs att bebyggelsen behovs for att
tillgodose vasentliga samhéllsintressen. Det kravs ocksa att dessa intressen inte kan tillgodoses genom
att ndgon annan plats tas i ansprak.

Det som planeras i omradet ar en skola, vilket ar ett vasentligt samhallsintresse. Omradet ar utpekat for
bebyggelse bade i RUFS 2050, OP 2010 samt forslag till FOP for Bro. Flera alternativa placeringar for
skola har studerats i utredningen om exploatering jordbruksmark (AFRY 2021-02-04). Flera av
alternativen saknade yta for att ordna skolgard som uppfyller Boverkets riktvarden. Lokaliseringen av
skolan i anslutning till Bro IP ger mgjligheter till synergier som bedéms kunna starka samhallsnyttan
av skolverksamheten pa platsen. Fordelarna med en skola i planomradet jamfort med andra alternativ
ar radighet 6ver marken, mojlighet till fortatning och sammanlankning inom tétorten, de ekonomiska
aspekterna och majlighet att skapa ekosystemtjanster och social hallbarhet i koppling till skola och
dagvatten. Planomradet utgor en naturlig utvidgning av befintlig tatortsmiljo och bebyggelse. Att
tillskapa mojligheter for tatortsutveckling genom att kunna bygga bland annat en ny skola samt
mojliggora hallbar dagvattenhantering for tatorten bedoms vara ett prioriterat samhallsintresse som
bést kan tillgodoses inom Kockbacka garde. Planomradet utgor en naturlig utvidgning av befintlig
tatortsmiljo och bebyggelse. Att tillskapa mojligheter for tatortsutveckling genom att kunna bygga
bland annat en ny skola samt mojliggora hallbar dagvattenhantering for tatorten bedoms vara ett
prioriterat samhallsintresse som bést kan tillgodoses inom Kockbacka garde.

Aven om jordbruksmarken inom planomradet inte tas i anspréak for bebyggelse, och skolan exempelvis
byggs nagon annanstans, kommer en del av jordbruksmarken behova tas i ansprak for
dagvattenrening. Lokaliseringen av dagvattendammar pa det som idag &r jordbruksmark bedoms i sig
utgora ett samhallsintresse, da kommunen har behov av att bygga ut dagvattenhanteringen och platsen
anses vara lamplig for detta andamal. ldag sker ingen rening av dagvatten fran gamla Bro och
Kockbacka Garde. Till planomradet rinner idag vatten fran bade Gamla Bro, Ekboda och Finnsta.
Nagon annan yta dar rening och fordréjning kan goras for detta vatten finns inte. Forbattrad
dagvattenhantering kravs for att MKN ska kunna uppfyllas for Malaren-Gérvaln.

Paverkan pa riksintressen

Planen beror riksintresse for jarnvag, Malarbanan. Planférslaget har tagit hénsyn, till en framtida
utbyggnad av fyrspar bade med tanke pa riskavstand, buller och markreservat. Bullervallar som
uppfors &r placerade sa att de inte behdver flyttas for fyrsparsutbyggnad. En gang- och cykelbro
foreslas byggas 6ver jarnvéagen, vilket forbattrar trafiksakerheten vid dverfarten vid den befintliga
bron. Planen beddms darmed vara forenlig med riksintresse for jarnvag, Malarbanan.

Miljokvalitetsnormer samt ekologiskt sarskilt kansliga omraden

Vid detaljplanering ska hansyn tas till géllande miljokvalitetsnormer for utomhusluft, vatten, buller
och ekologiskt kansliga omraden.

Utomhusluft

Ingen risk bedoms foreligga for att miljokvalitetsnormer for utomhusluft ska dverskridas i
planomradet. Trafiken som passerar omradet ar mattlig och den trafik som planomradet kommer att
generera bedoms inte paverka omradet pa ett sadant satt att miljokvalitetsnormer kommer att
overskridas. | dagslaget finns inga kanda omraden i Upplands-Bro kommun dar miljokvalitetsnormer
for utomhusluft 6verskrids. Problemen uppstar ofta i omraden med hog trafikbelastning dar parametrar
som markbelaggning, tillaten kérning med dubbdéck och gaturum dar luften inte cirkulerar spelar in.
Aktuellt planomrade ar 6ppet och med ett mattligt trafikflode.
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Vatten

Planomradet ligger inom avrinningsomradet till recipienten Malaren-Gorvaln. Malaren-Gorvaln har
enligt VISS god ekologisk status men uppnar ej god kemisk status. Recipienten ar belastad med for
hoga halter av nickel, antracen, kadmium, bly, PFOS och tributyltenn, utéver de dverallt
overskridanande amnena kvicksilver och polybromerade difenyletrar (PBDE).
Miljokvalitetsnormen for Malaren-Gorvaln ar god ekologisk och god kemisk ytvattenstatus. Enligt
senaste beslut ska Malaren-Gorvaln till ar 2027 uppna god ekologisk och kemisk status.
Exploateringen kommer att medfora att transporten av nérsalter, metaller och andra dmnen kommer att
forandras. Mangderna av kvave, fosfor, bly och suspenderat material minskar jamfoért med nulaget
men parametrar som t.ex. kadmium och nickel 6kar utan inforda dagvattenatgérder. Det innebér att
dagvattnet behover renas innan det leds ut fran planomradet. Rening foreslas ske genom lokalt
omhandertagande (LOD). Berakningar visar att atgarder genom LOD gor att planen inte medfor
forsamring av naringsamnen eller metaller och darmed inte forhindrar mojligheten att na
miljokvalitetsnormen i Malaren-Gorvaln.

| planomradet foreslds aven dagvattenrening av vatten fran redan bebyggda omraden i dstra Bro. Detta
vatten leds idag orenat via omradet vidare till Malaren. Genom dagvattendammar kan detta vatten
renas och fordrojas, vilket i sig ger en forbattring for recipienten. Hanteringen av dagvatten fran
befintlig bebyggelse inom avrinningsomradet foreslas ledas till en inledande sedimentationsdamm,
som placeras i den norra delen av planomradet. Sedimentationsdammens utlopp dvergar i ett
meandrande dike som sedan leds in i en avslutande dagvattendamm med tva eller fler zonindelningar.
Utloppet fran den avslutande dammen leds till befintligt dike och utloppsledning under jarnvagen.

Sedimentationsdamm
ca 1 000 m?2

Grunt dike/
Gestaltning med massor sklning

Meandrande dike

Meandrande dike

Dagvattendamm \
ca 2 600 m? *_ Gestaltning 4
med massor

a
/.
y.

Gestaltning med massor

Principskiss utformning av dagvattensystemet med dammar och diken. Dammarna ar dimensionerade for hantering av
dagvatten fran det tekniska avrinningsomradet samt omhandertagande av avledningen av redan renat dagvatten fran planerad
exploatering och den befintliga Kockbackadammen.

Buller

Vid detaljplanering ska hansyn tas till gallande miljokvalitetsnorm for buller. Normen uttrycks som att
”det ska efterstrivas att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter p4 ménniskors hélsa”. Normen
foljs nar stravan ar att undvika skadliga effekter pA manniskors hélsa av omgivningsbuller.
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Forordningen om omgivningsbuller stéaller krav pa att Trafikverket och kommuner med mer &n 100
000 invanare ska kartldgga buller och uppratta atgardsprogram vart femte ar. Aven i mindre och
medelstora kommuner (under 100 000 invanare) ska stravan vara att begransa buller.

Trafikbuller genereras fran Enképingsvagen och Ginnlogs vag samt Méalarbanan. Enkopingsvagen har
i nulaget 2 100 000 fordon/ar och Ginnlogs vag har 840 000 fordon/ar och omfattas darfor inte av
miljokvalitetsnormerna for omgivningsbuller. Malarbanan prognostiseras ha 24 000 tag/ar och
omfattas darfor inte heller av miljokvalitetsnormerna fér omgivningsbuller.

Bullervallar foreslas uppféras i planomradet. Efter utférande av dessa kommer riktvarden for skolgard
och riktvarden i férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader att uppfyllas. Trafikbullernivaerna
(1as mer under rubriken Buller) fran de tre bullerkallorna ger bullernivaer under 50 dB(A) ekvivalent
ljudniva och under 70 dB(A) maximal ljudniva.

Ekologiskt kansliga omraden

| Upplands-Bro finns ett antal ekologiskt sarskilt kansliga omraden (ESKO) som ofta sammanfaller
med omraden av riksintresse for natur- och kulturminnesvard eller friluftsliv. Enligt 3 kap, 3 §
Miljobalken ska mark- och vattenomraden som &r sarskilt kansliga fran ekologisk synpunkt sa langt
mojligt skyddas mot atgarder som kan skada naturmiljon.

Cirka 1,5 kilometer séder om programomradet ligger ett ekologiskt sérskilt kansligt omrade (ESKO)
enligt MB 3 kap, Broviken. Det omfattar sjalva stranden, de strandnéra bottnarna samt omgivande
strandangar. Planomradet ligger val skilt fran ESKO-omraden och detaljplanen har utformats sa att
dagvattenhanteringen inte paverkar vattenmiljon negativt. Dagvatten fran omradet kommer att
fordrojas sa att flodet till Broviken inte 6kar med anledning av planen.

Undersdkning om betydande miljopaverkan

Upplands-Bro kommun konstaterar i sin undersdkning att genomférandet av detaljplanen for
Kockbacka garde riskerar att medféra betydande miljopaverkan avseende hushallning med
naturresurser, eftersom jordbruksmark bebyggs. En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har darfor
upprattats.

Undersokningen har genomforts av kommunens sakkunniga tjansteman utifran tillgangligt
kunskapsunderlag. Samrad har genomforts med Lansstyrelsen i Stockholm, i januari 2021, som delar
kommunens bedémning. Kommunens bedémning i fragan om en detaljplan kan antas medféra en
betydande miljopaverkan ska goras tillgangligt for allmanheten. Kommunstyrelsen beslutade (genom
delegationsbeslut) den 2 mars 2020 att planen riskerar att medfora betydande miljopaverkan. Nedan
foljer en sammanfattning av behovsbedémningen:

Planforslaget for Kockbacka garde bedoms medféra negativ miljopaverkan inom framfarallt genom
risker for méanniskors halsa och sékerhet samt materiella varden, men &ven inom naturvarden och
kulturvéarden. Riskfragorna bedoms kunna losas inom planomradet genom avstand till jarnvagen och
Enkopingsvéagen. De bedéms darmed inte medfora betydande miljopaverkan. Planens paverkan pa
Malaren beddms som positiva eftersom orenat vatten fran befintlig bebyggelse i Bro kan renas i
omradet. Planens paverkan pa materiella varden ar negativa, eftersom jordbruksmark bebyggs. Det
finns risk att planen medfor betydande miljopaverkan pa materiella véarden i form av jordbruksmark.
Planen beddms darfér sasmmantaget medfora risk for betydande miljopaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning ska darfor tas fram gallande fragan att bebygga jordbruksmark.

Upplands-Bro kommun konstaterar i sin undersékning att genomfdrandet av detaljplanen for
Kockbacka garde kan antas medfdra betydande miljopaverkan och att en strategisk miljobedémning
galande fragan om jordbruksmark ska genomforas och en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) tas
fram for detaljplanen. Ett skriftligt samradd med Lansstyrelsen avseende avgransning av MKB:n
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genomfordes 15 februari 2021. Fokus i MKB:n foreslas vara att beskriva betydande miljopaverkan
avseende jordbruksmark inom ramen for miljéaspekten hushallning av naturresurser.

Plandata

Lage och areal

Planomradet &r ca 14 hektar ha stort och ligger i Bro vid Finnstarondellen, utmed Enkdpingsvagen och
Ginnlogs vag. Planomradet avgransas av Enkopingsvagen i norr, Ginnldgs vag i véster, jarnvagen i
syd och av brandstationen och akermark i 6st. En del av planomradet fortsatter Gver jarnvagen langs
med befintlig bro dver jarnvagen.

Flygfoto med planomradet markerat.

Markagoforhallande

Planomradet omfattar fastigheterna Harnevi 8:10 och 32:1, Kockbacka 2:1, S:3 och S:6, och Bro
Prastgard 4:1.

Kommunen har skrivit ett kopeavtal med fastighetsagaren for 8:10, arendet &r annu inte hanterat av
Lantmateriet. Kockbacka 2:1 och Bro Préstgard 4:1 dgs av kommunen. Harnevi 32:1, 4gs av
Trafikverket. Kockbacka S:3 och S:6 ar samfélligheter med flera deldgare.

Gallande planer och tidigare stéllningstaganden

Riksintresse

Riksintresse for jarnvag, Malarbanan, passerar cirka 8 meter sydvast om planomradet.
Strandskydd

Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Vattenskyddsomrade

Omrédet omfattas av den sekundara zonen fér Ostra Malarens vattenskyddsomrade. Avrinningen sker
mot den primara zonen for Ostra Malarens vattenskyddsomrade. Inom skyddszonen finns det speciella
foreskrifter vad géller bland annat hantering av dagvatten och utformning av draneringssystem.
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Regionala planer och program

RUFS
Omradet ligger inom radien for primart bebyggelseldge enligt RUFS 2050. Dock har ett litet hack i
radien gjorts t|II forman for termlnalomradet Nygard. Se |IIustrat|0nskarta nedan.

\ a
] UPPLANDS-BRO Q

Utdrag ur RUFS 2050, planonirédet ligger vid pilens spets.

Regional gang- och cykelplan
En ny regional cykelplan &r ute pa remiss. Gang- och cykelvagen utmed Enkopingsvagen pekas ut som
en del av det regionala cykelvégnatet.

Kommunala planer och program

Oversiktsplan

I oversiktsplanen, OP2010, 4r omradet &r utpekat som utvecklingsomrade for verksamheter. Forslaget
att planlagga en skola pa platsen stammer inte 6verens med éversiktsplanens inriktning mot
verksamheter. Oversiktsplanen ger dock stod for att omréadet ska bebyggas.

e Teckenforklaring
TN —\r; Tatortsavgransning
& = | — for forslag, principiell dragning
L forsiag
E — Nyt forslag
N S ‘,"‘- R N e —————— | s Reservat fyrspar

—— Livgardets ovnings- och skjutfalt
O Ny trafikplats, aiternativa lagen (Kockbacka)

4mmmp Gron koppling
swssssss. Prioriterat rekreativt promenadstrak
~—— Upplands-Broleden, vandringsled
Upplands-Broleden, forlangning, forsiag

7. forslag

Sabyholmsviken

E== Verksamhetsomrade, fardig plan men annu e] utbyggt

Utdrag ur karta dver utvecklmgsomraden i Bro ur Oversiktsplanen, OP2010. Planomradet ar nummer 8 pé kartan.
Verksamhetsomrade foreslas.
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Ett forslag till fordjupad dversiktsplan for Bro tatort var ute pd samrad under 2020. | samradsforslaget
ar omradet utpekat som omrade for “bebyggelse av olika slag” samt utveckling av Bro IP”. Mellan
omradet och Bro IP foreslds dven “Strategisk koppling gang- och cykel, ny vég eller 6ppnad
genomfart”. Forslaget att anliigga skola pa platsen har stod i samradsforslaget till FOP.

== Tatortsavgransning

> Entréer till tatorten

¥y - ?
\ Bebyggelse av ol lika slag
L N
~ - Gi a rekreation och
-t
<
\ . o Tfaﬂkp'at- Pagaende detaljplaner var 2020 (inom tatort)
.t T Kockback
Ny Areella naringar, titortsnara jordbruksmark
.-'»:' ~mmmi—  Eko- sociodukt, forslag
=
‘ L= = @ Befintlig jamvag och stationslage
) .' ™ @ Ny kretsioppscentral
‘ ‘ ¢ Malpunkter vid Malaren
-
L4 - P
‘ ) Stre friluftsomraden med flera aktiviteter
"
5 ' - -‘ R Bro IP utveckiing
:,' - ' Torg, service och handel, befintiiga och forslag
Yy \ > 1 ‘ Strategiska blagrina sirak = rekreativa gronytor
: - och dagvattenhantering
¢ ” Rekreation, natur- och kulturmiljé och areella naringar
1agen ) . & ; \‘ Toaorsvarts ntuensomrads

Utdrag ur karta 6ver utvecklingsomréaden i Bro ur forslag till Fordjupad éversiktsplan fér Bro, FOP Bro. Planomréadet &r
nummer inringat i svart pa kartan. Bebyggelse av olika slag, utveckling Bro IP och strategiska blagrona strak foreslés.

Planforslaget avviker fran dversiktsplanen eftersom den foreslar verksamheter istéllet for skola,
bostader dagvattenhantering och rekreation. En utbyggnad av planforslaget ger tydligare fortsattning
av befintlig bebyggelse vilket ocksa forslaget till fordjupad 6versiktsplan for Bro ger stod for.

Trafik- och tillganglighetsprogram

Trafik och tillganglighetsprogrammet 2021 beslutades av tekniska namnden den 15 februari 2021. |
projektlistan for programmet finns gang- och cykelvag utmed Ginnl6gs vag med. Det finns behov av
en gang- och cykelbana langs med Ginnldgs vag mellan Jurstarondellen och idrottsplatsen i Bro.
Samhaéllsbyggnadskontoret forslar att en trafiksaker gang- och cykelbana projekteras under 2021.

Detaljplaner och férordnanden

Storre delen av planomradet ar planlost. De yttre delarna av planomradet vid Ginnldgs vag och
Enkopingsvégen dr planlagda.

For planomradet finns gallande detaljplan:

e 9502 Detaljplan 2 for jarnvagsstrackan Kungsangen — Balsta delen Bro, Upplands-Bro
kommun, Stockholm lan, Laga kraft 13 februari 1997. | detaljplanen ar planomradet utpekat
som huvudgata, lokalgata och jarnvagstrafik. Planens genomfdérandetid gick ut 13 februari
2002.

Nar den nya detaljplanen fatt laga kraft upphor de delar av den aldre detaljplanen som ingar i
planomradet att gélla.
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Forutsattningar och planforslag

Natur

Mark och vegetation

Nulage

Idag &r marken obebyggd. Storre delen av planomradet bestar av brukad akermark. Las mer om
akermarken under Hushallning med mark- och vattenomraden. Det férekommer fa naturvarden i
omradet da det ar brukad jordbruksmark.

Genom omradet I6per tva raka diken som omfattas av generellt biotopskydd. | omradet runt diket kan
det finnas vissa naturvarden, till exempel grodor. Dikena ska inventeras for groddjur under varen
2021. | vastra delen av planomradet vid brofastet finns det en del buskar.

Forslag

Ett naturomrade med att system av dammar for dagvatten foreslas i planomradets dstra del. Ett
meandrande, slingrande, dike foreslas ersatta det befintliga diket vilket leder vattnet genom
planomradet, fran sedimentationsdamm i nordvast forbi bostadsomradet, ned till dammarna i Gster.
Omradet foreslas planeras med trad och buskar av lattskétt karaktar, som varierande lagre véxtlighet
sa som oklippt gras, angsmark och blommor. Delar av skolgarden far inte hardgoras, vissa delar skall
fungera som infiltrationsytor for dagvatten, vilket medfor att den dven kan innehalla en hel del
gronska. Trad med skuggverkan behover ocksa planteras pa skolgarden for att ge skugga under varma
dagar. Vallarna som omger omradet foreslas planteras med lagre buskar och annan lagre véxtlighet
och med trad dar vallarna ej skall betradas. Det meandrande diket genom bostadsomradet foreslas
aven innehalla ett mindre naturomrade

Landskaps- och stadsbild

Nulage

Platsen &r ett Oppet félt i direkt anslutning till bostadsbebyggelsen i Bro tatort. Platsen omfattas inte av
skydd for kulturmiljo. Dock ar det 6ppna faltet en del av jordbrukslandskapet och en paminnelse om
det jordbrukslandskap som omgivit Bro i flera hundra ar.

Forslag

Landskapsbilden kommer att forandras fron ett platt och dppet odlingslandskap till ett delvis bebyggt
omrade med béljande vallar och 6ppna platser i form av vattenrum. Vallarna som skyddar omradet
mot buller, skapar en tyst skolgard, omger stora delar av planomradet vilket paverkar landskapsbilden
i omgivningarna kring kockbacka garde. Strategiskt placerade dppningar, lagre delar, i vallarna
foreslas i den nordostra delen for att mojliggora siktlinjer in och ut fran planomradet samt visuellt
koppla ihop planomradet med Enk6pingsvéagen. Da vallarna ar ett viktigt element i landskapsbilden
kommer de utformas med varierande utbredning, hojd och lutning for att astadkomma ett béljande
landskap

Rekreation och friluftsliv

Nulage

Omradet ar inte tillgangligt for rekreation eftersom det &r brukad akermark.

Forslag

Genom naturomradet i oster kommer omradet erbjuda rekreation i form av gangstigar genom ett
system av dagvattendammar. Strategiskt planerade utsiktspunkter som férhéjd utsiktspunkt och 6ppna
och slutna landskapsrum skapar en néra upplevelse av natur och vatten samtidigt som man passerar
dem pa hall. Flacka slanter med tat vaxtlighet skapar trygga vattenrum att promenera och kring och
igenom. Vattenrum varvas med funktioner som naturlekplats och traddungar. D& naturomradet
kommer vara val upplyst kvallstid och vintertid forvantas den besékas dver dygnet och arets olika
arstider.

Fornlamningar
Det finns inga registrerade fornminnen i Riksantikvariedmbetets register.
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Geotekniska forhallanden

Geologi

Geotekniska undersékningar har gjorts for hela planomrédet. Akermarken éster om jarnvigen bestér i
princip av samma jordlagerfoljd. Overst finns ett tunt lager av mulljord och sedan ca 1 till 1,5 m
torrskorpelera ovanpa lera. Under leran forekommer friktionsjord pa berg. Det som varierar ar lerans
maktighet och djup till berg. Langst i dster ca 20 m fran Enkopingsvagen ar lerméktigheten mellan 2-5
meter och sedan ¢kar lerméktigheten i vastlig riktning. Som mest har ca 12-15 meter lerdjup patréaffats
och djupaste bergnivan ca 18 meter under markytan. Narmast jarnvagen borjar bergnivan stiga igen
och lerméktigheten minska. Vid bron, pa 6stra sidan om jarnvagen, férekommer ca 5-15 meter lera
och bergnivaerna ligger pa ca 10-18 meter under markytan. Pa véstra sidan ligger bergytan pa en
hogre niva, ca 2-5 meter under. Lermaktigheten ar ca 2-3 meter. Langre vaster férekommer berg i
dagen. Det enda omrade som har identifierats dar bergschakt kan bli aktuellt ar pa véstra sidan av
jarnvagen pa sodra sidan av Ginnlégs vag dar en ny gang- och cykelvag planeras.

Stabilitet

Leran &r 6verlag normalkonsoliderad fran 4 meter djup ner till 10 meter. Berdkningar visar att schakt
ner till 1,5 meter under markytan kan genomforas utan att det foreligger risk for stabilitetsbrott, da ar
schaktbotten fortfarande i den fastare leran. Pa nagra provpunkter ar leran sattningskanslig. Vissa
lokala avvikelser med mycket Iaga skjuvhallfastheter har patraffats, dessa omraden bor utredas
narmare med ostord provtagning. Leran i dessa omraden kan t.ex. vara stord fran tidigare arbeten eller
valdigt sensitiv och flytbenagen. | den 6stra delen av planomradet visar berakningar att schakt ner till
1,5 meter under markytan kan genomforas utan att det foreligger risk for stabilitetsbrott, men inte med
2,0 meter djup schakt.

Den geotekniska utredningen har analyserat vad ett forandrat klimat kan medfora. Med ett férandrat
klimat avses langre perioder utan nederbdrd som medfor laga grundvattennivaer, kraftigare och
intensivare regn samt generellt extremare vader. Ett forandrat klimat kommer inte att paverka
stabiliteten. De geotekniska forutsattningarna paverkas av forandrade grundvattennivaer. Kraftigare
och intensivare regn tas hand om vid projekteringen av hardgjorda ytor och dagvattensystemet. Sankta
grundvattenytor kan medfora sattningar pa lang sikt. Omradet har stora lermaktigheter vilket innebar
att det kommer att ta mycket lang tid innan ett forandrat grundvattentryck i friktionsjorden under leran
medfor sattningar. Det beddms att risken ar mycket liten att detta ska kunna ske.

Grundvatten

Sex grundvattenror har installerats planomradet. Grundvattennivan verkar ha en gradient

fran +8,8 i vaster till +6,2 i 6ster. | norra delen av planomradet ligger grundvattennivan ca 0,4 — 0,8
meter under markytan. Pa vastra sidan av jarnvéagen ligger grundvattennivan ca 1,6 - 1,8 meter under
markytan. Langre Gsterut i omradet ligger grundvattennivan ca 0,7-1 meter under markytan.
Grundvattentrycket i friktionsjorden under leran visar pa fallande grundvattennivaer i sydostlig och
sydlig riktning och marken sluttar ocksa svagt i den riktningen. Det bor vara lampligt att framtida
dagvattenhantering leds i den riktningen.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Planomradet &r inte bebyggt. Pa norra sidan om planomradet ligger 1ag villabebyggelse i en vaning
som ansluter till gamla Bro. Norrut, pa andra sidan Finnstarondellen ligger Sédra Finnsta med
flerbostadshus i tre vaningar. Nordost om planomradet ligger Rosenangarna som é&r ett villaomrade
med hus i tva vaningar som byggts ut under 2000-talet. P& Gstra sidan ligger Raddningstjansten med
byggnader i en och tva vaningar. Sydést om planomradet ligger en tagdepa. Sydvast ligger Bro IP med
fotbollsplaner och en hall for inomhusfotboll.

Detaljplan for Kockbacka garde (Harnevi 8:10 m.fl.), nr 2003 Planbeskrivning



Sida 14 av 49

Overgripande disposition

I norra delen av planomradet foreslas en ny skola med idrottssal och skolgard. Trafiken ansluts via
Ginnlégs vdg via en ny cirkulationsplats vid korshingen mot Stationsvégen. Utmed Ginnlégs vag
anlaggs en gang och cykelbana pa den sodra sidan, foljt av en bro éver jarnvagen for gang- och
cykeltrafik. I nordvastra delen foreslas cirka 30 bostader. Det befintliga diket foreslas ledas om genom
bostadsomradet i ett mindre naturomrade. | dstra delen av planomradet foreslas ett naturomrade med
dagvattendammar och gangstrak.

“Ginnlogs vag?
[ Bostader { o
{ ' & Enképingsvégén :
}ggﬁa{)ﬁ; |
e
BN Y oo

Vy over foreslagen pa hur bebyggelse skulle kunna utformas enligt planforslaget. lllustration av Visbyark.

Ny bebyggelse, skola

| nordéstra delen av omradet foreslas en ny skola uppforas. Skolan foreslas rymma 500 elever med
mojlighet att bygga ut for att rymma totalt 1000 elever. Mot Ginnlégs vag foreslas skolan vara
maximalt 16,5 meter nockhdjd, vilket motsvarar tva vaningar. | sodra delen far skolan bli 20 meter
nockhojd, vilket motsvarar tre vaningar. Storsta byggnadsarea regleras i planen med e-bestammelser.
Tak ska ha en takvinkel mellan 22 och 45 grader. | skolans byggnader inryms en idrottssal for
skolidrott. Skolan har mojlighet att hyra ut salen pa kvallstid.

Skolbyggnaden skyddar skolgarden fran vagbuller fran Ginnldgs vag. Skolbyggnaden maste darfor
byggas sammanhangande, utan éppningar for att riktvarden for buller ska uppnas pa skolgarden.
Skolgarden Boverkets riktlinjer om 30 kvadratmeter skolgard/barn i grundskola uppfylls da garden
omfattar 30 000 kvadratmeter.

Ny bebyggelse, bostader

| nordvastra delen av omradet foreslas bostader uppforas i 8 meter vilket motsvarar tva vaningar. Tak
ska ha en takvinkel mellan 22 och 40 grader. Endast radhus far uppforas. Parkering for bostaderna ska
ske pa kvartersmark. 40 % av ytan for bostader far bebyggas, vilket innebaér att cirka 30 radhus kan

byggas.

Offentlig service och kommersiell service

Nulage

Omradet ligger 1 km fran Bro centrum, som rymmer bade offentlig och kommersiell service.
Forslag

En ny skola lokaliseras pa platsen. Ingen annan service foreslas i omradet.
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Gestaltning

Till detaljplanen hor ett gestaltningsprogram som redogdr for tankar kring gestaltning och inriktning
for bebyggelse och utformning av allmanna platser i planomradet. Har foljer ett utdrag ur namnda
gestaltningsprogram.

Den overgripande idén med forslaget ar att 1ata byggnaderna gruppera sig langs tomtens nordvastra
kant, langs Ginnlogs vag, samtidigt som landskapselement i form av vallar foreslas I6pa langs tomtens
norra och sodra sida. Detta for att skapa forutsattningar for en skolgard med godkéanda riktvéarden for
buller. Mellan vallarna skapas en rekreationspark med en dagvattendamm i den sddra anden av
tomten. Denna 6vergar i skolgard i den norra delen av omradet. Skolan foreslas placeras i tomtens
norra horn med huvudentrén vand mot Finnstarondellen. | tomtens véstra horn foreslas ett mindre
omrade med radhus. Tanken &r att har skapa bostader med en smaskalighet och placering som ska
kannas sammanhallen med rekreationsparken. Rekreationsomradet ska vara en kvalitet for de som bor
i bostaderna, skoleleverna och alla invanare i Bro. Rekreationsparken med dess
dagvattenomhéndertagande dammar utgér fokus och grunden for rumsligheterna i parken tillsammans
med bullervallarna mot Enkopingsvagen och jarnvagen. Ett befintligt dike far en ny strackning genom
bostadsomradet.

Ilustrationsplan, forslag pa hur planomradet skulle kunna utformas enligt planforslaget. Illustration av Visbyark.
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Landskap
Skolgard/torg

i b L. . 'Finnstarondellen

Skoltorg, forslag pa utformning med entré sittplatser, cykelparkering och planteringar. Illustration av Visbyark och Topia.

Skolgardens entré kan placeras i soder som i illustrationsplanen for att skapa gynnsamma skyddade
vader och bullerforhallanden. Entréplatsen framfor skolan ska utformas inbjudande och detaljrikt med
sittmobler och cykelparkeringar. Skolgarden ska ha flera vaderskyddade platser for regn och framst
sol. Vegetationen pa skolan i form av trad och buskar ska planeras utifran dess vindddampande, men
framforallt temperaturreglerande funktion. Grénskans betydelse for elevernas valmaende,
aterhamtning och behov av rorelse ska beaktas dels i avseende av rastverksamhet, men ocksa i
samspelet fonstersattning - skolgard med tanke pa hur gronskan kan upplevas fran klassrummen. En
nedsankt idrottsyta utgor centrum for skolgarden och i slanterna kan sittplatsytor anordnas. Béljande
bullervallar mot jarnvag och mot Enkdpingsvégen skapar ett gemensamt stérre rum med
rekreationsparken. Skolgarden ska planeras for platser for bade rorelse och rekreation. De ska vara
anpassade for de tilltankta elevernas alder och det ar av vikt att en central plats for personalen att
kunna skriva in och ut elever anordnas centralt pa skolgarden for uppsikt och darmed trygghet.
Skolgardens bullerfria zon ska, nar skolan ar fullt utbyggd, vara 30 000 kvm. En naturlig och tydlig
grans mot rekreationsparken kan vara en upphdjd rorelsebana, 1ag vegetation och en rad med trad.
Dagvatten fran skolmiljons harda ytor kan ledas till tradplanteringar, regnrabatter med mera vilka
samtidigt utgor skuggade fasader och ger solskyddade uteplatser.

Rekreationspark

Med massbalans modelleras kullar och vattenstrak fram som fyller flera funktioner; de skapar storre
och mindre rumsbildningar, visuell och ljudmassig avskarmning fran forbipasserande bil och tagtrafik
och bidrar till en stérre variation som tilltalar olika arter av flora och fauna. Landskapsrummen ger
utrymme for olika aktivitetsytor, plats for rofylld vistelse och social samvaro. De pedagogiska
mojligheterna med naturmiljon kopplad till skolan &r manga. Attraktiva gang- och cykelstrak genom
parken skapar livgivande floden och narvaro i parken. Vattenstraketutformas med flacka och
variationsrika strandmiljoer med fuktélskande och torktaliga vaxter, de plana grasytorna vaxlar mellan
Klippta gréasytor for picknick och spontanlek och ytor som utvecklas med rik &ngsflora.
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Oppna diken och béckar

Omgivningar
Det &r viktigt att dven bullervallarna far en omsorgsfull gestaltning. Omradet som helhet ska fungera
och se val omhandertaget ut, sa da blir det viktigt hur man hanterar omgivningarna.

Bullervall ~6 meter
'

I -----g

Typsektion A:A genom parken. Snittet ar draget mitt genom parken med blicken riktad vasterut. Har ser vi bullervallarnas
hojd i relation till Enkdpingsvégen, Jarnvéagen och de foreslagna byggnadsvolymerna. Illustration av Visbyark.
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Exempel pa vegetationsbekladd bullervall

Byggnader
Négra punkter som dr gemensamma for bebyggelsen ar:
e LAt hela omradet samspela i materialval och formsprak for att omradet ska upplevas attraktivt,
inbjudande och valsammanhallet i sin karaktar.
e Anpassa materialval och fargsattning till befintliga bebyggelse sasom magasinsbyggnaderna
pa andra sidan Enkopingsvagen och omgivande landskap.
e Monokromt kulérkoncept eller ton i ton
Kuléren pa fasaden ska samordnas med en fargpalett fran traditionella slamférger i en orange-
rod-rédbrun skala.
e Byggnaderna ska utforas med malade, i huvudsak panelkladda fasader och sadeltak belagt
med matta roda takpannor eller rod plat.

Detalj fasadvariation Fargpalett, ton-i-ton
och monokromitet

Skola

Illustration av entrésidan sedd fran Finnstarondellen. Vid ankomst till platsen fran Bro centrum mots man av skolans
gavelfasader. Framfor dessa finns en 6ppen plats, skoltorget, med plats for samling, cykelparkeringar m.m. Illustration av
Visbyark.
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Skolbyggnadsvolymerna ska ha en uppbruten skala i tva - tre vaningar. Huvudprincipen for
placeringen av byggnaderna ar att de ska placeras pa ett tydligt och konsekvent sétt i forhallande till
Enkopingsvagen for att skapa ett bullerskydd for skolgarden. Volymerna ska brytas upp for att skalan
pa byggnaden ska minska. Detta kan ske med forskjutna huskroppar eller med separata sadeltak.
Eventuell skolbyggnad med tre vaningar forlaggs primart mot Enkopingsvagen. Idrottssalen ges extra
omsorg for att dess volym ska upplevas fa en manskligare skala. En god detaljbearbetning ar viktig for
att husen ska upplevas som kvalitetsmassiga. Omsorg i utformningen, gemensam gestaltning med
rekreationsparken och bostaderna i materialval och kuldrer &r viktig for helhetsintrycket. Skolan ska
upplevas valkomnande och ha en generds valkomnande bilfri entréplats. Utformningen av skolan ska
medge att angoring, parkering och hamtning/lamning kan ske fran ny rondell pa Ginnlogs vag for att
gora entrézonen bilfri. Entréer och ytor dar barnen vistas har vuxenkontakt fran insidan och ar
Overblickbara. Huvudentrén placeras mot Finnstarondellen.

), & T

L

Referens, reliefverkan/skalforskjutning. Campus Horris Hill England (Jonathan Tuckey Design)

Skolbyggnaden ska i utférande och disposition medge en expansion till ytterligare 500 elever.
Utbyggnaden ska ha samma kul6rprinciper och arkitektoniskt uttryck som huvudbyggnaden.

Etapp1 Majlig expansion

P, Al T
(Q\ »

Etappl Majlig expansion
Ilustration 6ver mojlig etapputbyggnad. Illustration av Visbyark.
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Bostader

Referenser. T.v.: Villa Karlsson (Tham/Videgard) T.h.: Sands Hus (Thomas Marks)

Overlag galler omsorg i utformningen, gemensam gestaltning med rekreationsparken och skolan i
materialval och kulGrer, bade vad géller vegetation, markmaterial och byggnader. Husen ska utforas
med sadeltak och entréer placeras mot gatan. Bostaderna &r i tva vaningar och utgérs av parhus eller
radhus. Huvudprincipen for placeringen av byggnaderna ar att de ska placeras pa ett tydligt och
konsekvent sétt i forhallande till gatan. Bostaderna ska ha plats for minst en parkeringsplats per tomt.
Forgardsmarken anpassas till vaderstreck och uteplatsplacering. Parkeringsplats pa tomten, eventuella
bostadskomplement sdsom garage och forrad ska utformas underordnande i forhallande till
bostadsbebyggelsen. | mitten av omradet bildas ett gangstrak langs med det 6ppna diket.
Dikesdragning och gangstig ska utformas naturligt organiskt i en ringlande form. Spénger i tra dver
diket. Avgransande vaxtlighet till tomtmark ska vara héckar av frivaxande hackar som gynnar
pollinatorer och faglar.

Entré till Bro

R - ]}
Kockbacka garde ar i blickfanget nar man kor in i Bro fran E18 via Kockbackaleden och nar man kommer fran Kungsangen.
Att koppla det nya omradet till ett storre grepp for Bro dar omradet utvecklas till en attraktiv entré skapar kansla av att direkt
vara en del av Bro tatort. Bilden visar hur omradet skulle kunna se ut efter utbyggnad av en forsta del av skolan. lllustration
av Visbyark.
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Se foregaende bild. Har visas mojlig utformning med full utbyggnad enligt planforslaget. Illustration av Vishyark.

Gaturum och parkering

Skolan ska utformas for att sékerstélla en séker och trygg skolvag. Hamtning och ldamning sker med en
lokal végslinga runt parkeringen. Parkeringsytor och angéring RHP-plats utfors i dranerande material
och med insprangda ytor for trad och buskvegetation dar sa ar majligt avseende siktlinjer och
trafiksdkerhet. Genaste vagar ska forses med forstarkande material for att de grésytor som planeras ska
klara slitaget och se vélvéardade ut. Overgangsstallen for gdng-cykel kan uppféras upphojda med
avvikande material. Den nya gatan runt bostadsomradet utfors som enkelriktad, med trottoarzon mot
parken i norr och mot bostaderna i soder. Over sparen smalnas den av nagot. Tva gang- och cykelstrak
gar genom parken. En som loper langs Enkopingsvagen och blir den lugna passagen forbi den nya
rekreationsparken. Den andra som l6per fran Brandstationen blir en genvag for att komma till IP pa
sOdra sidan om jarnvégen.

Bro centrum

Végar till den nya skolan fran olika hall samt koppling till IP dver den nya gang- och cykelvéagen vid jarnvégsbron.
Illustration av Visbyark och Topia.

Belysning genom parken ska vara av miljoskapande karaktar med fokus pa upplevelsen av
vattenrummet och stddja rumsskapandet langs den béljande bullervallen. Belysningen ska inte skapa
storningar for djurlivet. Den ska ha en trygghetsskapande effekt och genom att lysa upp och végleda,
samt, pa vissa strategiska platser, vara avledande till skydd for skadegdrelse.
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Tillganglighet

Nulage

Omradet ligger inom Bros tatortsavgransning och ér tillgangligt med buss, cykel, till fots och med bil.
Omradet ligger cirka 1 kilometer fran pendeltagsstationen. Omradet ar endast tillgangligt med bil
vasterut och for att ga eller cykla till omradet maste en ta omvéagen via gangtunneln under jarnvagen
norrut. En strécka ar cirka 300 meter langre, men som upplevs som en stor omvag och som kan
upplevas otrygg da vagen ner i tunneln &r avskild utan insyn

Forslag

Omradet ar relativt flackt och har goda forutsattningar for tillgangliga entréer till bade skola och
bostader. Handikapparkering ska ordnas i anslutning till entrén for skolan. Det ska ocksa finnas
mojlighet for elever med sérskilda behov att bli ldmnade med bil néra entrén. Det &r viktigt att
dvergangar 6ver vagar anpassas sa att de blir trafiksakra for barn och ungdomar och samtidigt ar
tillgangliga for manniskor med olika funktionsvariationer.

Det bor sékerstéllas att minst en gangvag inom naturomradet ar tillganglig bade avseende lutning och
markbelaggning for personer som anvander exempelvis rullstol. Sittplatser for vila behdvs ocksa.

Trafik och kommunikationer

For att reda ut projektets forutsattningar och de atgarder som behdver vidtas for att uppfylla planens
syfte har en trafikutredning tagit fram. Oversiktligt visar utredningen att tillkommande trafik inte bor
skapa problem for vagnéatets kapacitet eller for framkomligheten for bilister. Med
utformningsfarslagen och rekommendationerna for mjuka atgarder ska alla barn ha ett sékert och
smidigt satt att ta sig till skolan.

| utredningen papekas dock att Ginnldgs vég &r en viktig koppling fran omkringliggande
bostadsomraden till EnkGpingsvéagen. Med exploatering av Tradgardsstaden och Tegelhagen i
koppling till Ginnldgs vag kan det innebara relativt tat trafik under formiddagens och eftermiddagens
maxtimme. Vid eventuell exploatering av skolan samt maxscenario for exploatering rekommenderas
att vagens kapacitet utreds vidare.

Gatunat, parkering, varumottagning, utfarter

Nulage

Omradet ligger intill Enkopingsvagen och Ginnldgs vag samt ansluter till Lantmatarvagen. Eftersom
omradet ar obebyggt finns ingen anslutning till vagnétet idag.

Forslag

En cirkulationsplats anldaggs vid korsningen mellan Ginnldgs vag och Lantmaétarvagen. All motortrafik
till omradet angor via cirkulationsplatsen. Tre nya passager som ar utformade som antingen passager i
plan eller planskilda passager. Passager i plan ska vara hastighetssakrade, till exempel genom
upphojning eller annan typ av gupp som innebér att bilars hastighet inte dverskrider 30 km/h, samt
utformade sa att bilister har vajningsplikt mot bade fotgangare och cyklister, till exempel genom en
kombinerad cykel6verfart och 6vergangsstalle. God belysning ar ocksa viktigt.

Planskilda passager bor utformas utan stérre omvdgar for fotgangare och cyklister, inte med for branta
lutningar, samt utformas med ett trygghetsperspektiv (morka tunnlar och langa, smala broar ska
undvikas).

En ny gang- och cykelvag langs Ginnldgs véag till Bro IP samt en gang- och cykelvag som kopplas till
andra sidan av Ginnlégs vdg vid korsningen Ginnldgs vag och Lantmatarvégen

Ny yta for avlamning vid grundsarskolan, yta for lastplats, avlamningsplatser och tva parkeringsplatser
for rorelsehindrade.
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Forslag till gang- och cykelvégar till skolan markeras i orange. Skolan som illustreras visar inte full utoyggnad. Hlustration av
Visbyark.

| scenario 2 ingdr det platser for yngre elever mellan arskurs F-6. Barn i de yngre arkurserna F-2
kraver korttidsparkeringsplatser vid avlamning och hamtning dar vardnadshavare kan parkera och ga
med barnen sista biten. I scenario 2 finns det en efterfragan for 12 korttidsparkeringsplatser. | scenario
2 ingar dven hamtning och lamning av elever i grundséarskolan som fardas mest med taxi. En speciell
yta med 6 avlamningsplatser for elever i grund-sarskolan finns vid sidoentrén till grundsarskolan.
Korttidsparkeringsplatser ordnas vid sddra delen av parkeringsytan for anstalldas parkering. Ett
overgangstalle dver korfalt rekommenderas for att ge barn och vardnadshavare en tydlig och séker véag
till idrottssalen och skolgarden.

Ny fickhallplats for buss pa sodra sidan av Ginnlogs vag rekommenderas, minst 3 meter.

Pa skolomradets vastra del sker angéring och personalparkering. Efterfragan for personalparkering &r
33 bilparkeringar for scenario 1 och 66 bil-parkeringar for scenario 2. Dessa platser ordnas vid det
stora parkeringsomradet till ster om skolan i planforslaget. Dessa parkeringar kan anvéandas av vid
uthyrning av idrottssalen pa kvallar och helger och som besoksparkering for bostader. Parkering far
inte anldggas pa skolgarden. Majlighet for avliamning med bil kan ske inom samma omrade.
Varuleveranser och avfallshamtning sker via samma infart, plats for att vdnda med lastbil ska kunna
ske utan backrorelse. Lastplats anordnas vid kokets sidoentré. Lastplatsen ligger i anslutning till ytan
for avliamningsplatser och det bor darmed vara stoppfdrbud under de tider leveranser kommer till
skolan samt att leveranser inte ordnas under for- och eftermiddagens maxtimme da elever ska lamnas
och hamtas. Avlamning av elever bor inte ske pa samma yta som varuleveranser eller avfallshamtning.
Skolskjuts foreslas stanna pa en busshallplats utmed Ginnldgs vég for pa- och avstigning. Det finns
aven mojlighet for skoltaxi att kora in och lamna elever som har behov av att lamnas nérmare entrén
och handikapparkering ska ordnas i anslutning till entré.

Bostadsomradet far en lokalgata med trottoar som IGper runt kvarteret. Bostadernas parkering ska ske
pa den egna fastigheten. Plats for parkering finns framfor bostadsbyggnaderna.
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Gang-, cykel- och mopedtrafik

Nulage

Gang och cykelvég finns utmed Enkopingsvagen och forbinder planomradet med Bro centrum,
Finnsta, Rosenangarna, Kockbacka och Kungsangen. Gang och cykelvag finns ocksa utmed
Lejondalsvagen. For att korsa Enkopingsvagen mot planomradet kan fotgangare och cyklister antingen
anvéanda overgangsstéllet vid Finnstarondellen eller tunnel langre norrut. For de som kommer fran
s6dra sidan om jarnvégen finns en tunnel som mynnar ut vid Stationsvagen.

Forslag

En ny gang- och cykelvéag anlaggs utmed Ginnlogs vag. Cykelvéagen foreslas bli 4,3 meter bred. Intill
bilbron anlaggs en gang- och cykelbro som byggs bredvid. En férstudie kring brons utférande pagar
och kommer att redovisas mer detaljerat i granskningsskedet. Gang- och cykelvéagen éver bron foreslas
bli 3 meter bred. Ett nytt 6vergangsstalle 6ver Ginnldgs vég foreslas anlaggas vid den nya
cirkulationsplatsen.

Cykelvégar bor utformas med mjuka kurvor for att sakerstélla cyklisters sakerhet och framkomlighet. |
narhet av vagar som trafikeras av bilar ska gang- och cykelvagar ha minst 1 meter skyddszon. Gang-
och cykelvagar till skolan ska ha bra standard for drift och underhall, da is och ojamna ytor kan orsaka
olyckor.

Placering av skolbyggnader ska ocksa bidra till att uppmuntra hallbart resande med gang och cykel.
Skolans entré ska ligga narmast det hallet dar flest barn forvantas komma ifran for att inte skapa for
langt avstand for fotgangare och cyklister. | detta fall kommer flest barn fran Bro tatort som ligger norr
om skolan. Barn antas komma fran korsningen Enkopingsvagen/Ginnldgs véag och delvis fran
korsningen Ginnldgs vag/Lantmaétarvagen. Skolbyggnadernas placering mot Ginnlégs vag underlattar
barns skolresor till fots eller med cykel.

Cykelparkering anldggs vid skolans entré for att uppmuntra till cykling. Det &r viktigt att parkeringen
syns och inte placeras gomd bakom en byggnad samt att omradet ar val belyst. Beddmningen &r att det
behdvs 206 cykelparkeringsplatser for scenario 1 och 326 cykelparkeringsplatser for scenario 2, varav
6 respektive 11 platser utgor cykelparkering for anstéllda.

I trafikutredningen foresprakas sa kallade “mjuka atgdarder”, som handlar om att visa fér manniskor
vilka alternativ som finns och att det kan finnas fordelar att resa pa andra satt an enligt invanda
monster, som att borja cykla till arbetet istéllet for att kdra bil. Det kan handla om allt fran information
till kampanjer, men &ven incitament i form av gratis kollektivtrafik-kort eller reglering av parkering
med mera. Fler, mer projektspecifika atgarder tas upp i trafikutredningen.

Nar en ny skola planeras ar det optimalt om mjuka atgarder kombineras med goda fysiska
forutsattningar, for att fa ut sa stor positiv effekt som majligt, det vill séga att fler barn och unga gar
och cyklar till skolan. Om endast de fysiska forutséttningarna finns kommer inte lika manga att resa
hallbart till skolan. Det finns manga fordelar med att fler valjer cykeln, framfor allt ur aspekterna
ekologisk hallbarhet samt folkhalsa. Att barn och unga redan fran borjan &r vana vid att cykla gor det
mer sannolikt att de cyklar &ven som vuxna.

Kollektivtrafik

Nulage

Det finns inga busshallplatser inom planomradet. Busshallplats finns utmed EnkGpingsvagen i Finnsta
cirka 350 meter fran skolan och utmed Lejondalsvégen cirka 150-250 meter fran skolan. Vid
Stationsvagen finns ocksa en busshallplats cirka 200 meter fran skolan. Pa Enkdpingsvégen vid
Raddningstjansten ska en ny hallplats anlaggas.

Forslag

Kollektivtrafik i form av bussar kan stanna pa busshallplats for trafik i 6stlig riktning pa Ginnlogs vag
dar aven skolskjuts kommer att stanna. For trafik i vastlig riktning kan busshallplats anldggas inom
gallande detaljplan pa motsatt sida.
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Storningar och risker

Buller

Trafikbuller genereras fran Enképingsvagen och Ginnlégs vag samt Mélarbanan. Med tanke pa
planens syfte har en bullerutredning tagits fram (Brekke & Strand Akustik AB, 2020-12-15, rev 2021-
03-17), dar aven matning av vibrationer fran passerande fordon ingar.

Sammanfattningsvis visar utredningen att berdknade ljudnivaer vid bostadsfasad uppfyller, med hjélp
av skarmning i form av bullervallar, riktvardena i trafikbullerférordningen. Uteplatser dar
forordningen uppfylls kan anldggas i anslutning till bostaderna. Industribuller har ej &nnu kunnat
utredas. | skrivande stund har BSA inte lyckats komma i kontakt med verksamheten pa
Rysstorpsvagen 12, Bro. Det &r MTR Nordic som har nagon form av depéaverksamhet dar. Sannolikt ar
risken for stérande buller fran verksamheten Iag da den ligger cirka 400 m fran skola och bostader.

Beraknade ljudnivaer uppfyller riktvardena avseende ljudniva pa skolgard for stérre delen av garden.
Atgarder for bullerddmpning genomférs i form av bullervallar mot jarnvégen, Enképingsvégen och
den vastra delen av Ginnldgs véag. Skolbyggnaden uppférs som en hel byggnadskropp mot Ginnldgs
vag och fungerar darmed ocksa som bullerskarm. Bullervallarna uppfors pa allmén plats och ar 6
meter mot jarnvagen respektive 4 meter mot Enkdpingsvégen. For byggnader mot Ginnlégs vag, som
funderar som bullerskydd for skolgard och bakomliggande byggnad, galler att de ska uppforas innan
eller samtidigt som 6vriga byggnader. Detta ska regleras i en planbestammelse.

Skola
Riktvarden for bullervarden pa skolgardar anges av Boverket i rapport 2015:8 Gor plats for barn och
unga! — En végledning for planering, utformning och forvaltning av skolans och forskolans utemiljé”.

Riktvarden for buller fran vag- och spartrafik pa ny Ekvivalent Maximal

skolgard ljudniva, dB(A) ljudniva,
dB(A)

De delar av garden som ar avsedda for lek, vila och pedagogisk | <50 <70

verksamhet

Ovriga vistelseytor inom skolgarden <55 <70%

*Nivan bor inte 6verskridas mer &n 5 ggr per maxtimme under ett arsmedeldygn, under

den tid da skolgarden nyttjas (exempelvis 07-18).

Riktvardena uppnas for hela skolgarden, men inte for entrésidan mot Ginnlogs vag, som inte ska vara
en del av skolgarden. Skolgarden haller bullernivaer under 50 dB(A) ekvivalenta nivaer

Bostader
For nybyggnation av bostader galler forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader fran
1 januari 2015 enligt foljande riktlinjer:

Lagenhetstyp/Utrymme Haogsta trafikbullerniva, dB(A)
Ekvivalentniva Maximalniva

Sma lagenheter med hogst 35 m? yta, utomhus (frifaltsvarden)

Vid fasad 60

Pa uteplats 50 709
Ovriga lagenheter, utomhus (frifaltsvarden)

Vid fasad 55

Om 55 dB(A) inte & mojligt vid alla fasader géller 55 702
vid minst halften av boningsrummen i varje lagenhet

Pa uteplats 50 709
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1) Vardet far enligt Boverket dverskridas 5 ganger per timme
2) Vardet far 6verskridas 5 ganger per natt

Inomhusnivaer regleras i Boverkets byggregler, BBR (23), som anger att ”byggnader, som innehéller
bostader eller lokaler i form av vardlokaler, forskolor, fritidshem, undervisningsrum i skolor samt rum
i arbetslokaler avsedda for kontorsarbete, samtal eller dylikt, ska utformas sa att uppkomst och
spridning av storande ljud begrinsas sa att oldgenheter for médnniskors hélsa dar med kan undvikas”.

For bostader galler att nedanstaende vérden inte 6verskrids inomhus:

Riktvarden inomhus fran trafikbuller i bostader Ekvivalent Maximal
ljudniva, dB(A) ljudniva,
dB(A)

Ljudisolering bestams utifran faststallda ljudnivaer utomhus sa
att foljande ljudnivaer inomhus inte Gverskrids,

I utrymme for sémn, vila eller daglig samvaro 30 45%

I utrymme for matlagning eller personlig hygien 35 -

*) Dimensionering ska géras sa att angivet varde inte dverstigs oftare an fem ganger per
natt och aldrig med mer &n 10 dB.

Riktvardena for buller utomhus uppnas. Bullernivaer vid fasad ar under 55 dB(A). For att fa en
uteplats som klarar 50 dB(A) behdver dock en uteplats anldggas pa norrsidan av bostadsbyggnaden.

Ekwivalant

ljudnivé

Loge lB{A|
<= 35
a5 = == 40
Al = <= 45
45 = == 50
501 = == 5§
55 = == B0
B0 = <= 65

65 =
Bullerkarta bostader, ekvivalent ljudniva vid fasad for vag och jarnvég. Bild: Brekke & Strand
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Bullerkarta bostader, maximal ljudniva vid fasad for vag och jarnvag. Bild

: Brekke & Strand

Ekvivalant
ljudnivé
Loy, dB(A

35 =
Al =
45 =
501 =
55 =
B0 =
65 =

Maximal

lpacinivd

Liser dBA)
<= 55
55« <= B0
B0 < <= 65
65 < <= 70
0= <= 73
75« <= 80
B0 < <= 85

85 <
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Maximal
lpudniva
[— 1

<= 55
<= B0
<= B5
<= 70
<= 75
<= 30
<= §5

EG <
B0 =
65 <
M=
75«
B0 =
85«

Ekvivalent
ljudnivé
Lag, dB{A

B L
o

N L T LT
M
1
i
(2]

REREH

Bullerkarta, ekvivalent ljudniva for vag och jarnvag, pa 1,5 meters hojd. Bild: Brekke & Strand
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Maximal
lpadniva
(—:

== 55
% |55 < <= B0
B0 < <= &5
65 < <= 70
10« <= 75
75 < <= 80
B0 = == 35
85«

Bullerkarta, maximal ljudniva for vag och jarnvég, pa 1,5 meters hojd. Bild: Brekke & Strand

Vibrationer
Som riktvirden for beddmning av vibrationer anvénds Svensk Standard SS 460 48 61, ”Vibration och
stét — Métning och riktvéarden for bedémning av komfort i byggnader”.

Riktvarden inomhus for komfortstérning Végd hastighet Végd
mm/s acceleration
mm/s?
Mattlig stérning 0,4-1,0 14,4-36,0
Sannolik storning >1,0 >36,0

Matningar av vibrationer har utforts pa 8 punkter i den del av planomradet som foreslas for
bebyggelse. De hdgsta vibrationerna som uppmattes lag pa 0,11 mm/s. Inga vibrationer fran jarnvag
eller vagtrafik dverstigande angivet varde for mattlig storning 0,4 mm/s har uppmatts.

Radon

Matningar av markradon &r inte utférda och normalt ar inte detta ett problem nar det finns ett maktigt
lerlager som &r tatande ovanpa berget och friktionsjorden. Dock kan det finnas delar av omradet i Gster
som har ett tunnare lerlager och ligger nara omraden med fast mark.

Den pa platsen underliggande jordens urankoncentration har uppmatts av SGU’s nationella
geokemiska undersékningar. Den uppskattade radiumhalten pa 55 Bg/kg ligger pa gransen mellan
lagradonmark och normalradonmark vid anlaggning ovan friktionsjord. For normalradonmark ska
konstruktioner uppfdras radonskyddande. Det bor utredas vidare om markradon anses vara ett problem
for det som skall anldggas men tills vidare rekommenderas att konstruktionen utfors radonskyddad.
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Oversvamning

Det &r viktigt att inte skapa instangda omraden som kan medfora dversvamningar och skador pa
byggnader vid storre regn, detta gors framst genom markytans héjdsattning. Marken bor luta bort fran
byggnaderna och ut mot de delar av skolgarden som inte &r hardgjorda och mot parkytorna.
Foreslagna nedsankta ytor kan ocksa anvéndas for utjamning av storre regn. Viktigt ar dock att de
anlaggs med en braddméjlighet samt att hojdséattningen av marken runt om medfor att vattnet kan
avrinna ytledes mot ytor som inte &r kansliga for 6versvamning och tidvis staende vatten. Genom att
ha ett dagvattensystem som i forsta hand &r 6ppet, med 6ppna dagvattenanlédggningar och 6ppna
avledningsstrak, skapas ett storre utrymme for utjamning av stora nederbordstillfallen an med
anlaggningar och ledningsnét som &r forlagda under mark.

| dagslaget avvattnas omradet via de befintliga dikena. De befintliga dikena utgor dven omradets
Iagstrak, hit avrinner vattnet fran omradet for att sedan samlas upp i det storre diket i mitten som
avvattnas séderut, mot kulverten under jarnvagen. Vid exploatering av omréadet, och vid igenlaggning
av dikena ar det viktigt att skapa nya avvattningsvagar i omradet sa att vattnet kan avledas till tankta
dagvattenanlaggningar och sedan dven avledas déarifran. | fortsatt arbete med dagvattenhanteringen
inom omradet bor aven vattenforingen i befintligt dike, kulvert under jarnvagen och fortsatt dike soder
om jarnvagen utredas for att inte riskera 6versvamningar inom planomradet.

Foreslagna dagvattenatgarder ska dimensioneras for att inte medféra ett 6kat flode vid
dimensionerande 20-arsregn, men den 6kade hardgdéringsgraden innebér att avrinningen vid storre
regn an sa kommer att vara hogre an vid regn med motsvarande aterkomsttid i nulaget. Vid ett
dimensionerande 100-arsregn efter exploatering, med hansyn till klimatfaktor pa 1,25 berdknas
avrinningen bli ca 2 500 I/s medan den med nulégets markanvandning och utan klimatfaktor berdknas
till ca 250 I/s. Vid hoga floden kommer vattnet att leta sig ytledes till lagpunkterna inom omradet. Det
innebdr att vattnet kommer att avrinna mot dikena och framforallt mot punkten dar befintligt dike
passerar under jarnvagen.

Eftersom omradet &r relativt flackt kan det hojdmassigt vara svart med avledningen fran lagpunkter
och laglanta omraden. Hojdsattningen av omradet och fortsatt utredning kring dagvattenhanteringen
inom omradet bor genomforas i samrad med varandra.

Farligt gods

En inledande riskanalys har gjorts for planomradet. Planforslaget uppfyller rekommenderade
riskavstand mellan bebyggelse och vag respektive jarnvag. Inga sékerhetshojande eller
byggnadstekniska atgarder behovs.

Planomradet innehaller dock omraden som ligger inom riskavstand som foreslas vara obebyggda.
Utformningen av obebyggda omraden i anslutning till riskkallor bor goras med hansyn tagen till
risknivan. Detta galler framst for omraden mellan ny bebyggelse och riskkéllor. Omradet bor inte
utformas sa att det uppmuntrar till stadigvarande vistelse. Detta innebar att omradet inte ska innehalla
faciliteter som medfor att personer kommer att befinna sig i omradet under en langre tid, som t.ex.
uteserveringar, lekplatser. Daremot kan utrymmena innehalla exempelvis parkeringsplatser i
markplan. Enstaka parkbénkar utmed ex. gang- och cykelstrak bedéms kunna accepteras.
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Inom 25 meter fran Enképingsvigen

(sekundir transportled)

e Ingen ] ande vistelse
(lekplatser, uteserveringar, ytegym).
Markparkering, gdngvég, odlingar, enstaka
parkbankar etc. kan accepteras.

Ingen bebyggelse narmare an 15 meter, da
med byggnadstekniska dtgarder avseende
utrymning och ventilation

Inom 50 meter fran Malarbanan.

e Ingen stadigvarande vistelse utomhus
(lekplatser, uteserveringar, ytegym).
Markparkering, gdngvag, odlingar, enstaka
parkbankar etc. kan accepteras.

Ingen skolbebyggelse (inkl. skolgdrd samt
angdring fér hamtning/lamning). Mindre
kanslig bebyggelse kan accepteras, dock inte
néarmare an 30 meter. Inom 50 meter krav p3
byggnadstekniska atgarder.

Principskiss preliminar bedémning atgarder Kockbacka Garde.
For Ginnlogs vag behovs inget skyddsavstand avseende farligt gods.

Malarbanan

Transporter av farligt gods kan forekomma pa Malarbanan. Det bedoms framst vara olycksrisker
forknippade med Malarbanan och olyckor med farligt gods som har paverkan pa risknivan i
planomradet. Eftersom avstand till Malarbanan éverstiger 30 meter bedoms ursparning eller tagbrand i
sig inte innebara nagon risk for det aktuella planomradet. Ursparning i kombination med farligt gods
kan dock innebara en paverkan pa omradet. Rekommenderade skyddsavstand (50 meter)

uppfylls och det bedéms inte finnas nagra forutsattningar som innebar att det &r motiverat med

langre skyddsavstand eller sakerhetshéjande atgéarder pa avstand 6ver 50 meter fran jarnvégen.
Planforslaget haller 55 meter mellan sparmitt och kvartersmark for bostad for att dven ta hojd for
utbyggnad av fyrspar.

Utrymmen utomhus inom 50 meter fran Mélarbanan bor utformas sa att de inte uppmuntrar till
stadigvarande vistelse. Detta galler ytor som &r direkt exponerade mot jarnvdgen, det vill sdga inte i
skydd av nagon bebyggelse.

Bullervallarna mot jarnvagen kommer att ligga inom 50 meter fran jarnvagen. De foreslas planteras
for att inte uppmuntra till vistelse.

Enkdpingsvagen

Enkopingsvégen &r utpekad som sekundarled for farligt god. Kommunen har lamnat in en hemstéllan
till Lansstyrelsen att ta bort klassningen av Sekundarled for Enkdpingsvagen. Den &r inte behandlad av
Lansstyrelsen.

Pa Enkopingsvagen dr antalet transporter begransat och paverkan pa risknivan lag. Rekommenderade
skyddsavstand pa 25 meter till transportled for farligt gods bedéms kunna frangas. Med hansyn till
forsiktighetsprincipen och erfarenhet fran tidigare projekt bedéms i riskutredningen att ett
skyddsavstand pa minst 15 meter bor hallas till bebyggelse och att byggnadstekniska atgarder kan
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behdva vidtas upp till 25 meter fran vagen. Om végen far en andrad klassning bedoms det inte skaligt
att stalla krav pa skyddsavstand till viagen. Detta eftersom de verksamheter som idag majligen
genererar transporter forbi Kockbacka Garde har narmare till andra rekommenderade transportleder.
Bebyggelse tillats inte ndrmare Enkopingsvagen an 25 meter. Darfor behdvs inga sarskilda krav stallas
gallande utrymningsvagar.

Med hansyn till forsiktighetsprincipen bor utrymmen utomhus inom 25 meter fran Enkopingsvéagen
utformas sa de inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse. Detta galler ytor som ar direkt exponerade
mot vag, det vill sdga inte i skydd av ndgon bebyggelse. Parkering, gangvég och enstaka sittbankar far
placeras inom detta omrade. Planforslaget innehaller bullervall samt gang- och cykelvag inom 25
meter fran Enkopingsvagen.

Har kan det dock med hansyn till forsiktighetsprincipen vara aktuellt med vissa atgarder, forutsatt att
vagen behaller sin klassning som sekundér transportled for farligt gods. Utgar klassningen av vagen &r
bedémningen att bebyggelse kan uppforas utan krav pa skyddsatgarder.

Teknisk férsorjning

Dagvatten

Omradet ligger utanfor kommunens verksamhetsomrade for dagvatten. Verksamhetsomradet behover
utokas for att omfatta planomradet i samband med planens genomférande.

Dagvatten som uppstar inom planomréadet

Med planerad exploatering forvantas hardgoérningsgraden i planomradet att 6ka. Den reducerade arean
beréknas oka fran 0,7 ha till 5,0 ha i och med planerad exploatering. Beroende pa val av utformning
och andel hardgjorda material som anvéands kan den reducerade arean efter exploatering komma att
andras. Vid foreslagen exploatering forvantas avrinningen fran omradet att 6ka fran ca 150 I/s till ca 1
500 I/s vid ett dimensionerande 20-arsregn.

Avrinning 5-
arsregn [1/s]

66

Avrinning 20-
arsregn [1/s]

100

Avrinning 100-
arsregn [I/s]

175

Scenario

Nulége, utan kf

Efter exploatering utan inférda

dagvattenatgarder, med kf 1100

1800 3020

Resultat av beraknad avrinning (fléden) for regn med aterkomsttid pa 5 ar, 20 ar och 100 ar for nulage och efter exploatering
med klimatfaktor 1,25.

Amne Nulige [kg/ar] Efter exploatering [kg/ar]
Fosfor (P) 5,5 6,2
Kvéve (N) 130 44
Bly (Pb) 0,22 0,26
Koppar (Cu) 0,41 0,55
Zink (Zn) 0,66 1,7
Kadmium (Cd) 0,0036 0,012
Krom (Cr) 0,088 0,20
Nickel (Ni) 0,058 0,17
Suspenderat material (SS) 3 200 1300
Bens(a)pyren (BaP) 0,00025 0,00082

Beréknad 6kning av nérsalter, metaller och andra &mnen efter genomférd
Sammanstallning av berékningar genomférda i Stormtac web v.20.2.2.

exploatering, utan reningsatgarder.
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Amne Nulage [kg/ar 5 B e med damm [kg/Ar
Fosfor (P) 5,5 2,8 3,0
Kvéve (N) 130 29 33
Bly (Pb) 0,22 0,069 0,097
Koppar (Cu) 0,41 0,22 0,27
Zink (Zn) 0,66 0,48 0,68
Kadmium (Cd) 0,0036 0,0039 0,0065
Krom (Cr) 0,088 0,053 0,062
Nickel (Ni) 0,058 0,049 0,082
Suspenderat material (SS) 3 200 430 450
Bens(a)pyren (BaP) 0,00025 0,00017 0,00022

Beraknad forandring av narsalter, metaller och andra amnen efter exploatering och inforande av atgérder i form av lod
alternativt dagvattendamm. Kursiva méangder dverstiger nuldgets vérden inom ett avrundningsfel medan fetmarkerade vérden
odverstiger nulaget med mer &n sé.

Bade &tgarder i form av LOD och dagvattendamm innebér att dagvattnet renas och att mangderna av
manga amnen minskar jamfort med nuldget. Foreslagen 16sning med LOD-atgérder innebar att
méangden kadmium och nickel riskerar att vara lika med eller méjligtvis nagot hogre an i nulaget.
Dock ar méngden av respektive amne inom ett avrundningsfel jamfort med nuléget. For foreslagen
I6sning med en dagvattendamm beraknas en 6kning av utgaende mangder av kadmium och nickel
jamfort med nuléget. For alla 6vriga parametrar kommer exploateringen med inférda
dagvattenatgarder att medféra en mindre mangd utgaende fororeningar via dagvattnet an i nulaget.

Dagvattenatgarder for bebyggelse inom planomradet

Atgarder fér rening av dagvatten for bebyggelse som uppfors inom planomradet foreslas géras som en
kombination av lokalt omh&ndertagande av dagvatten (LOD) och dagvattendamm. Detta bedéms ge en
god rening och fordrojning (bidrar till denna exploaterings rening av dagvatten, samt rening av
dagvatten som har sitt ursprung utanfor planomradet).

Har foljer foreslagna LOD-atgarder:

Vatten fran gang- och cykelvagen foreslas ledas till skelettjord med planterade trad. Dagvatten fran
parkeringen foreslas infiltreras genom genomslapplig belaggning och ledas till nedsankta véxtbaddar i
narheten av parkeringen. Det &r viktigt att ytorna hojdsatts sa att de lutar mot planteringarna.

. y R -

Till vanster exempel pa utformning av nedsénkta vaxtbaddar med tradplantering i anslutning till gata, gc-véag och parkering.
Till hoger exempel pa gatuutformning med tradplantering. Foto: WRS

En del av skolgarden som planeras att anvandas for utomhusidrott foreslas utformas med
multifunktionellt syfte dar utjgmning och rening av dagvatten kombineras med ytor som ndr de &r torra
kan anvandas for idrott. Ytorna sanks ner nagot for att mojliggéra magasinering och utformas med
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forstérkt infiltrering och bortledning via dréneringsledning. For barnens sakerhet &r det viktigt att
utforma en ev. nedsankt yta sa att det maximala vattendjupet som kan upptrada ar grunt.

Utover det bor gardsytan utformas med s& mycket grona ytor som majligt ur dagvattensynpunkt och ur
trevnadssynpunkt for skolelever och -pedagoger. Exempel pa lampliga material pa skolgarden ar t.ex.
grés, sand eller barkflis.

Den del av skolgarden som anlaggs med gras eller annan genomsléapplig belaggning behéver inte
nagon ytterligare atgard for hantering av dagvatten. Dock bor ytorna hojdséttas sa att avrinnande
vatten leds bort fran byggnaderna och istéllet till diken eller en damm.

AR S— ~——
Exempel pa nedsankt grényta som vid torrvader kan anvandas for bollek eller spontana aktiviteter men som vid
nederbdrdstillfallen fungerar som utjdmning och bidrar med rening. Foto: WRS.

Vidare foreslas 6ppen avledning i diken vilket ger bade béttre avledningskapacitet, buffring och rening
av dagvattnet. Hélften av takytorna kan anldggas med tjockare gréna tak, minst 10 cm tjocka.
Takdagvattnet som avrinner fran takytor utan gront tak foreslas ledas till nedsénkta vaxtbaddar langs
med byggnadernas fasader. Avledningen fran taken foreslas ske via stupror med utkastare. Utkastarna
kan dven ha sitt utlopp i dagvattenr&nnor som ansluter till t.ex. nedsankta véxtbaddar for att synliggora
vattnet for barnen och aven for att bidra till sakra vattenmiljoer for lek och larande. Ett annat intressant
alternativ for hantering av takdagvattnet ar att ateranvanda det. Det kan géras genom att samla in det
och rena det pa plats i en lokal reningsanlaggning for att sedan ateranvanda vattnet for t.ex. spolning i
toaletterna. En sadan losning innebér att takytorna inte kommer att bidra med varken flode eller
fororeningar till dagvattensystemet. En sadan I6sning innebér ocksa ett minskat behov av farskvatten
(dricksvatten) som konventionellt anvands for spolning av toaletter. En minskad forbrukning av
dricksvatten kan innebdra en stor miljé- och klimatpositiv insats.

For bostaderna foreslas dagvattnet fran kvartersmark och lokalgata tas omhand i trad i
skelettjordsplanteringar eller i infiltrationsstrak, som fordrojer och renar vattnet innan de leder ut
dagvattnet till diket som planeras att forlaggas genom bostadsomradet.

For att dven kunna utjamna flodet for att inte dka avledningen av dagvatten jamfért med nuléget
foreslas nagot av foljande:

* For alt. med LOD: En torr damm anldggs med en volym motsvarande 400 m3. Dagvattnet fran
omradet leds till denna via lokalt dagvattenledningsnat, via 6ppna diken samt via direkt avrinning fran
markytorna.

« For alt. med LOD: Dimensionen pa féreslagna LOD-I6sningar 6kas for att a&ven kunna férdréja de
kvarvarande 400 m3.

* For bada alternativen: Planerad dagvattendamm i tillhérande park utformas med ett ddmt utlopp och
en ovanliggande (eller runtomliggande i form av t.ex. en torr damm) utjdmningsvolym. Det medfor att
vid floden som 6verstiger nuldgets dimensionerande avrinning sa tillats vattnet att stiga 6ver normal
permanenta vattenyta i dammen och en utjamningsvolym ovanpa (och runt om) den permanenta
dammen skapas.
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Dagvatten som uppstar utanfor planomradet

Samhallsbyggnadskontoret har fatt i uppdrag att ta fram ett atgardsprogram for Broviken. Syftet med
programmet ar att skapa en samlad bedémning av Bro tétorts paverkan pa Natura 2000-omradet
Broviken och vattenférekomsten Malaren-Gorvaln. Syftet ar ocksa att foresla lampliga atgarder inom
avrinningsomradet som syftar till att minska fororeningsbelastningen fran Bro tétort och darigenom
skapa béttre vattenkvalité i Broviken. Ett av de omraden som kommer att pekas ut i
atgardsprogrammet ar Kockbacka garde.

Dagvatten fran en stor del av Bro leds till planomradet utan reningsatgarder i nulaget. Darfor har det
inom ramen for denna detaljplan tagits fram en dagvattenutredning i tva delar som visar hur dagvatten,
bade fran sjalva planomradet men aven fran avrinningsomradet nordvést om planomradet, kan
hanteras inom omradet. Del 2 har innefattat en grov uppskattning av dimensionering, forslag till
utformning, tillférsel och avledning av dagvattnet fran det tekniska avrinningsomradet norr om
planomradet. Utdver det har det dven ingatt att dversiktligt ge forslag pa ett gemensamt
avledningssystem med dagvatten fran bebyggelsen som planeras inom planomradet och tillflodet fran
den befintliga Kockbackadammen. Kockbackadammen ligger 6st om planomradet och dammens
utlopp leds till ett tvargaende dike inom planomradet innan det ansluts till det storre diket som loper
genom planomradet.
r [/

Teckenforklaring

[ Villaomrade
[ Flerfamiljshus
|1 Skogsmark
[ Centrumomréde
Radhusomréde
B Parkering
[0 Parkmark
I Vig
Skolomrade
I Akermark
[T Jamvag
Station
[ Avrinningsomrde

Avrinningsomréde for det dagvatten som leds genom planomradet via befintliga diken.

Dagvattenatgarder for bebyggelse utanfor planomradet

Det dagvatten som kommer till omradet leds till omradet via ledningar under Ginnldgs vég. Vattnet
foreslas renas i ett forsta steg genom en sedimentationsdamm mellan Stationsvagen och Ginnldgs vég.
Sedan leds vattnet under Ginnldgs vag till ett 6ppet, meandrande dike genom bostadsomradet till en
eller flera dammar i parkomradet i sydostra delen av planomradet. Aven vatten fran
Kockbackadammen som i nuldget gar i diken foreslas ledas i meandrande dike och férdrojas i
dammarna. Dagvattendammar i parkomradet foreslas utformas och gestaltas sa att de dven far en
rekreativ funktion och ska utféras med planteringar och flacka slanter. Utformning av dammar och
system kommer att utredas vidare efter samrad. Ytbehovet for dagvattendammen beraknas vara 2 700
— 10 900 m? permanentvattenyta.
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Sedimentationsdamm
ca 1 000 m?

Grunt dike/
Gestaltning med massor skalning

Meandrande dike

Meandrande dike

Dagvattendamm S S
ca 2 600 m? \\ Gestaltning
med massor
-

./
/

Gestaltning med massor

Principskiss 6ver foreslagna atgarder. Bild av WRS. | planférslaget har dagvattendammarna en annorlunda placering, dar
sedimentationsdammen ar pa andra sidan om Ginnldgs vag och dagvattendammarna &r placerade mer dsterut.

Placeringen har utgatt fran placeringen av skolan och bostadsomradet samt utifran befintlig markniva
och lutning. Utformningen har utgatt fran dimensionering av dagvattendammar for rening samt de
geotekniska forutsattningarna. Angivet forslag pa placering och utformning har haft sin grundtanke i
att placera vattenstraken och dammarna i de naturliga lagpunkterna i omradet, detta for att minska
risken for att skapa instangda omraden. Placeringen och utformningen som anges ar enbart forslag.
Forslaget bor arbetas vidare med och anpassas till placering av byggnader och nskemal kring
parkomradets utformning och olika funktioner.

Observera att bade diken och dammar da och da kan komma att torrlaggas eftersom vattentillgangen
paverkas av nederborden och avdunstningen i avrinningsomradet vilken fluktuerar under aret.
Observera ocksa att i de fall dammarna schaktas fram med en botten under utgaende vattengang
kommer de inte att kunna tommas med sjélvfall. Om de behdver tommas vid till exempel
skotselatgarder maste det ske med drankbara pumpar.

Reningseffekten av dammar som foreslas for dagvatten utanfor planomradet kommer att minska
samtliga &mnen som har utretts. Det finns potential att rena 6ver 40-60 % av exempelvis fosfor,
koppar, bly och kadmium. Kvave berdknas minska med drygt 20 %.

- Férorenings- Reningspotential i Fororenings-

Amne belastning i nulaget dagvattendamm belastning efter
[kg/é&r] [%%e] rening [kg/ar]

Fosfor (P) 71 45 39

Kvéve (N) 610 23 470

Bly (Pb) 4,2 57 1,8

Koppar (Cu) 8,3 47 4,4

Zink (Zn) 34 56 15

Kadmium (Cd) 0,19 42 0,11

Krom (Cr) 2,5 64 0,89

Nickel (Ni) 2,5 48 1,3

Suspenderat material (SS) 20 000 57 8 600

Berakning av reningseffekt for dagvatten som uppstar utanfor planomradet genom rening inom planomradet.
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| rapporten &r det angivet ett antal forutsattningar med mera som bor utredas vidare innan eller i
samband med projektering av dagvattensystemet:

* De geotekniska forutsittningarna bor utredas vidare, framforallt for att fa mer information om
mojliga schaktdjup i forhallande till 6nskade slantlutningar och dammdjup.

» Mojligheten till att korsa befintligt VA-ledningspaket som strécker sig langs med befintligt krondike.
* Mojligheten till att forldgga den inledande sedimentationsdammen norr om Ginnldgs vég for att inte
ta mark i ansprak vid planerat bostadsomrade och skolomrade. Samt for att ha vatten som ar renat
redan innan det leds in i planomradet.

» Markavvattningsforetaget ér aktivt och behdver hanteras bade praktiskt och juridiskt.

» Angdende hanteringen av dagvatten fran skolomradet och bostadsomradet, kommer det att ske ndgon
rening i t.ex. LOD-anldaggningar eller ska rening av det vattnet dven forlaggas till dagvattendammen?

* Justerad placering av den avslutande dagvattendammen for att dels inte riskera att hamna for néra
jarnvagen sett till dess stabilitet men ocksa for att mojliggora enklare atkomst for besokare i
parkomradet.

* Behovet av fortsatt tdckdikning/dranering av marken har inte utretts i denna utredning utan planens
paverkan pa tackdikena samt deras eventuella inverkan pa sattningar bor utredas vidare.

Utover det kan det &ven komma att behdvas en anmélan om miljéfarlig verksamhet innan anldggandet
av dagvattendammarna (da det handlar om dagvatten fran tat bebyggelse) samt sa kan det aven
behdvas en anmaélan till Lansstyrelsen om arbete i vattenverksamhet (schakt och fyllning i befintliga
diken).

Vatten och avlopp

Omradet ligger inom verksamhetsomradet for kommunalt vatten och spillvatten. De ledningar som
ligger inom planomradet kommer att flyttas i samband med att planen genomfors.

Varme
Fjarrvarmeledning ligger intill planomradet vilket gor det mojligt att ansluta till fjarrvarme.
El, tele, bredband

Ledningar for el, fiber och tele finns inom planomradet vilket ger forutsattningar for att ansluta
planomradet. Ledningarna bedoms inte paverkas av planens genomforande. Ett omrade reserveras for
transformatorstation for el utmed lokalgatan.

Avfall

Avfallshantering inom omradet ska folja regler i kommunens avfallsforeskrifter och anpassas till det
insamlingssystem som galler for respektive bostadstyp. Framkomligheten fér bade hamtningsfordon
och hamtningspersonal ska beaktas. Krav pa utformning av véagar for tunga transporter med genomfart
eller vandplan for att utesluta backning ska beaktas.

Skola

Inom skolomradet ska avfallsutrymme planeras inom byggnader eller i separata miljéhus. Placeringen
av miljéhusen inom omradet ska ge bra tillganglighet bade for hamtningspersonal och
avfallsavld&mnare (t ex. kokspersonal) samt dven trafiksékerhet. Sopbilen ska kunna vanda utan att
backa samt kéra inom omradet dar barnen inte vistas. Samma regler galler dven for slambil som ska
tdmma fettavskiljare vid skolkok.

Bostader

I villaomraden galler sortering av hushallsavfall i 8 fraktioner vid fastighet. Sorteringen sker i tva 370
liters fyrfackskarl vars uppstallningsplats ska planeras inom fastighet/tomt. Uppstallningsplats for
bada karl har bredd 180 cm, djup 100 cm, h6jd 110 cm, héjden med Gppet lock ar 180 cm.
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Inom planomrade med flerbostadshus géaller kvartersnara gemensamma sorteringsplatser inom 50
meter fran byggnader. Avfallsutrymme ska dimensioneras med héansyn till antal hushall och
veckotomning av avfallsfraktioner.

Konsekvenser av planens genomférande

Miljokonsekvensbeskrivning

Exploatering av dkermarken har bedémts medfora risk for betydande miljopaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning har darfor tagits fram gallande fragan om att bebygga jordbruksmark.
Slutsatserna fran miljokonsekvenserna sammanfattas under denna rubrik. Ovriga miljokonsekvenser
beskrivs under rubriken miljokonsekvenser.

Planomradet bestar av jordmark, klass 5 (pa en skala 1-10 dér 10 &r den bordigaste marken).

3 ~. Upplands
N, Bro

Teckenforklaring

Akermarksgradering_1976 Planomrade

Jordbruksmark klass 1 | | Jordbruksblock_2020 N

Jordbruksmark klass 2 o A @

Jordbruksmark klass 3 AFRY
- Jordbruksmark klass 4 0 250 500 1000 meter M

- Jordbruksmark klass 5

Oversiktskarta 6ver Bro med akermarksgradering enligt 1976 ars klassificering. Skrafferade falt visar de omraden som brukas
idag. Kélla: Lansstyrelsens GIS-tjanst 23 februari 2021.

Om marken exploateras och bebyggs kommer dkermarken ga forlorad, darmed minskar andelen lokal
akermark. Nationellt bedoms konsekvenserna bli sma da vardet av jordbruksmarken ar litet och
produktionsfordelar med stérre sasmmanhangande marker inte ges pa aktuell plats. Planforslaget
bedoms dock kunna innebéra mattligt negativa konsekvenser for den regionala
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livsmedelsforsorjningen i ett generationsperspektiv, om behovet av regional sjélvforsorjning okar i
framtiden. For att pa bast méjliga satt ta tillvara pa matjorden som en naturresurs bor en strategi tas
fram avseende omhéndertagande och anvandning av omradets matjord. Det ar att foredra ur ett
resursperspektiv att matjorden anvéands for odling och inte som anldggningsmaterial.

Andra mojliga omraden for lokalisering av framforallt Broskolan har studerats och jamforts infor val
av slutligt foreslaget planomrade.

. ‘v :
Utredda alternativa omraden till foreslaget planomrade.

Alternativ 0: Att ha kvar Broskolan pa nuvarande lokalisering i Bro centrum ger inte mojlighet till
utveckling eller utékning av verksamheten. Det ar svart att skapa tillrackligt stor yta for att mojliggora
en F-9 skola pa platsen, en storre yta behover tas i ansprak for att realisera en modern skola med
tillréckliga vistelseytor utomhus.

Alternativ 1-2 valdes bort tidigt i alternativutredningen pga. stora avstand till malpunkter, hog
koncentration av fornlamningar samt stora kostnader kopplade till plansprangning, infrastruktur etc.

| alternativ 3 ges mojligheter att starka tatorten soder om jarnvagssparet med ny skola, marken &r
detaljplanerad. Skoltomterna inom detaljplan dr dock inte tillréckligt stora for att enskilt klara samma
behov som priméralternativet kan. Att marken dessutom inte har kommunalt 4gande medfdr en
process och beslut om att hyra eller képa mark for utveckling av skolor inom de ramar som géllande
detaljplan sétter.
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Alternativ 4, 5 och 6 som &r beldgna pa kommunal mark har liknande forutsattningar och
begransningar. Att lokalisera skola pa dessa platser medfér att vardefull natur/parkmark tas i ansprak
for att mojliggora skola inom tatorten. Den utpekade skogsmarken och Finnstaparken &r centrala
rekreationsmiljoer med mycket hog funktion for ekologisk- och social hallbarhet i Bro tatort. De
innehaller dessutom stora kulturmiljévarden i form av fornlamningar. Fornlamningar skyddas under
kulturmiljélagen och ar likt jordbruksmark ett alimént intresse. Det bidrar till att platserna sannolikt &r
olampliga att allokera en ny skola pa. Dessa alternativ medfor troligtvis storre behov av ekonomiska
investeringar i infrastruktur &n i primaralternativet.

Alternativ 7 valdes bort i tidigt skede framst pga. for liten storlek pa tillgangligt planomrade.

Slutsatsen av alternativutredningen &r att planforslagets lokalisering har stora fordelarna i form av
radighet 6ver marken, mojlighet till fortatning och sammanlankning inom tétorten, ekonomiska
aspekter samt inte minst mojlighet att skapa samband och social hallbarhet i koppling till skola,
dagvatten och mojlig annan verksamhet. Planomradets lokalisering utgor en naturlig utvidgning av
befintlig tatortsmiljo och bebyggelse. Att tillskapa mojligheter for tatortsutveckling genom att kunna
bygga bland annat en ny skola samt mojliggora hallbar dagvattenhantering for tatorten bedéms vara ett
prioriterat samhallsintresse som béast kan tillgodoses inom planomrade Kockbacka garde.

Miljokonsekvenser

Andelen hardgjorda ytor pa platsen kommer att 6ka om den bebyggs. Visserligen bestar marken av
lera, vilket ger en liten infiltration, men mangden vatten som transporteras bort fran omradet kommer
att 6ka. Dagvatten fran exploateringen inom omradet foreslas renas och fordrojas genom LOD.
Dagvatten fran omraden utanfor planomradet som inte renas idag foreslas renas och fordréjas genom
dagvattendammar. Planen kommer darfor att da en positiv paverkan pa vattenkvaliteten i Malaren och
forbattrar mojligheten att uppna miljokvalitetsnormen for vatten i Méalaren-Gorvaln.

Det dike som gar genom omradet idag foreslas ledas om, i huvudsak som ett meandrande dike genom
omradet. En del av diket behdver dock kulverteras. Dispens fran det generella biotopskyddet behovs
for detta. Under genomforandet kan detta medféra negativ paverkan pa exempelvis groddjur. Efter
genomforandet bedoéms miljon for groddjur forbattras och bidra till en 6kad biologisk mangfald.
Nedsénkta ytor kan anvandas som utjamning vid storre regn. Viktigt ar dock att de anldggs med en
braddmaojlighet samt att hojdséttningen av marken runt om medfor att vattnet kan avrinna ytledes mot
ytor som inte &r kansliga for 6versvamning och tidvis staende vatten. Det ar ocksa viktigt att beakta att
instdngda omraden dar vatten ansamlas, inte skapas.

Vad géller ekosystemtjanster beddms planférslaget sammanvagt medféra en storre bredd av
ekosystemtjanster med positiva konsekvenser jamfort med nuléget, framforallt avseende reglerande
och kulturella ekosystemtjanster. Samtidigt forsvinner de livsmedelsproducerande
ekosystemtjansterna.

Omradets lage i utkanten av Bro riskerar att 6ka andelen bilresor. M6jligheten att samordna bilresor
med pendling kan méjligen oka da omradet ligger ganska nara pendelparkering for de som anda reser
till tagstationen med bil. Det kommer ocksa vara mojligt att aka med buss. Antalet bilrérelser kommer
att 6ka pa Enkopingsvagen och Ginnldgs vag som en konsekvens av planens genomforande. Detta
medfdr 6kat omgivningsbuller, 6kade utslapp och dkad energidtgang sasom ett 6kat bilakade alltid
medfdr. Mobilitetsatgarder i samband med att skolan 6ppnar och kontinuerliga mobilitetsinsatser samt
trafikutbildningar for elever kan 6ka antalet barn som kan ta sig till skolan med cykel eller till fots.

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanen medger en expansion av Bros centrala delar med skola, naturmark med tillgang till
rekreation och bostéder. I omgivningen finns god kollektivtrafik. Det finns mojlighet att ansluta till
befintliga tekniska system. Detaljplanen innebar en rationell och ekonomiskt fordelaktig komplettering
av Bro. Upplands-Bro kommun tillika exploatdren svarar fér kostnader for utbyggnad inom
kvartersmark och allman plats, anslutningsavgifter (VA, el, tele mm), fastighetsbildning samt
kostnader enligt plankostnadsavtal. Upplands-Bros kommun stér for de ekonomiska konsekvenserna
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av planens genomforande. Kostnader for ev. fastighetsbildning och ev. lantméteriforrattningar i
samband med genomférandet av planen, ska belasta Upplands-Bros kommun.

Planen medfor okade driftskostnader for allmanna platser for kommunen d& naturomrade, nya gator
och nya cykelvégar anlaggs.

Sociala konsekvenser

Det foreslagna omradet ligger i utkanten av samhallet och for att skapa trygghet pa den platsen kréavs
att manniskor ror sig naturlig i omradet under hela dygnet. Parken och bostaderna ger en storre
mojlighet for att fler méanniskor ska kunna passera i omradet. Det ger ocksa méjlighet for manniskor
att uppehalla sig i omradet och att manniskor vill ta sig dit for rekreation. Om idrottssalen hyrs ut till
foreningar under kvéllstid ger det ocksa en okad trygghet och vuxennarvaro efter att skolans
verksamhet slutat for dagen. Allmanna gangstrak i narheten av bebyggelsen kan ocksa hjalpa till med
detta.

Eftersom omradet ligger i direkt anslutning till Bro IP finns det mojlighet att for skolan att dra nytta an
narheten till IP exempelvis under friluftsdagar. Gang- och cykelbron 6ver jarnvagen binder samman
Kockbacka garde med Bro IP och kopplar d&ven samman idrottsplatsen med 6stra Bro pa ett tydligare
och tryggare sétt.

Placeringen av en storre skola pa Kockbacka garde kommer att medféra nya resmonster genom Bro
och kommer framforallt paverka Enkopingsvagen. Risken ar stor att biltrafiken dkar. Det kommer
ocksa medfora en 6kad trafik av cyklister och gaende vilket kommer att 6ka antalet personer som
passerar dvergangsstallen i anslutning till omradet. Det &r viktigt att trafiklésningarna fokuserar pa
trygg och séker skolvag.

Enligt riskanalysen &r risken for olyckor liten i och med att bebyggelsen haller rekommenderade
skyddsavstand. For de platser som ligger inom skyddsavstandet ar det viktigt att de utformas sa att de
inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse. Detta géller framforallt platsen framfor entrén till skolan.
Bebyggelsen och vallarna kommer att paverka landskapsbilden eftersom platsen idag ar 6ppen och
obebyggd. En ny typ av landskapsrum skapas. Skolan kommer att forstarka entrén till Bro och ge ett
positivt inslag och identitet till platsen.

Barnkonsekvenser

Eftersom det &r en skola som planeras medfor projektet flera konsekvenser for barn, bade positiva och
negativa. Malet &r att skolan ska kunna erbjuda en trygg miljo med stor skolgard vars ytor uppfyller
riktlinjer om utemiljéer for skolor. Storleken pa garden ger en god moéjlighet att utforma en god
skolmiljo som uppmuntrar till rorelse.

For att minska negativa konsekvenser kravs framforallt insatser for att minska trafiken till omradet och
trafiksakerhetshojande atgarder. Aldre elever kommer kunna g eller cykla till skolan. Fér yngre
elever kommer detta vara svarare och insatser for att underlatta detta kommer behdvas. For att komma
till skolan kommer alla barn vara tvungna att passera ett évergangsstalle. Angoringen har dock
anpassats for att minimera antalet 6vergangar och att trafik som kor in pa omradet endast korsar gang-
och cykelvégen vid den nya cirkulationsplatsen. Gang och cykelbron ar positivt ut
trafiksakerhetssynpunkt da den ar en mer gen och 6verblickbar l6sning ar nuvarande tunnel. Den
sakerstaller att det inte finns risk for att barn valjer att ga pa befintlig bilbro.

Planen medfor 6kade bullernivaer. For att klara géllande riktvarden kravs atgarder i form av
bullervallar. Med foreslagna atgarder kan skolan fa en bra ljudniva bade inomhus och utomhus, vilket
ar en forutsattning for bade larande och aterhamtning.

Parkomradet erbjuder bade barn och vuxna en méjlighet till varierande rekreation och rorelse.
Dagvattendammar och diken utformas med flacka slanter med tanke pa barnsakerhet
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Genomfdrande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad kvartal 2 2021
Granskning kvartal 3 2021
Antagande KF kvartal 4 2021
Laga kraft for detaljplanen kvartal 1 2022
Projektering kvartal 3 2021
Byggstart kvartal 2 2022

Etappindelning

Planomradet kommer att byggas ut i etapper. VA och gator pa Allmén plats ska fardigstallas till AG-
niva (asfaltsgrus) och cirkulationsplats fardigstalls i sin helhet innan byggstart av kvartersmark startar.
Nér skolan &r fardigstalld bygger kommunen ut finplaneringen.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Planomradet kommer att byggas ut i etapper. VA och gator pa Allmén plats ska fardigstallas till AG-
niva (asfaltsgrus) och cirkulationsplats fardigstalls i sin helhet innan byggstart av kvartersmark startar.
Nér skolan &r fardigstalld bygger kommunen ut finplaneringen.

Allméan plats GATA, OVERGANGSTALLEN, GANG- OCH CYKELVAG, GANG OCH CYKELBRO
OCH CIRKULATIONSPLATS

Kommunen ansvarar for utbyggnad och projektering av allméanna anldaggningar och markférstarkning.
Kommunen blir huvudman for all allméan platsmark. Kommunen finansierar utbyggnaden for dessa
anlaggningar.

Allméan plats NATUR

Kommunen ansvarar for utbyggnaden av allmanna anlaggningar for dagvatten inom de omraden som
utgors av allmén platsmark med d&ndamal NATUR inom planomradet. Kommunen blir huvudman for
dessa anlaggningar. Kommunen finansierar utbyggnaden for dessa anléggningar.

Kvartersmark for enskilt bebyggande

Den som forvarvat kvartersmark som exploatér genom markanvisning ansvarar for genomférande av
detaljplanen inom omraden som &r utlagda som kvartersmark. Ansvaret omfattar gatukostnader saval
som ansvar for det fysiska genomforandet. Exploatdren ansvarar for utbyggnad och drift av enskilda
gator och andra anlaggningar inom kvartersmark som kan vara behévliga for den planerade
bebyggelsen.

Kvartersmark for annat éan enskilt bebyggande
Ledningshavaren ansvarar for genomforandet av detaljplanen inom omraden i detaljplanen utlagda
med bestdmmelsen E, Elnétsstation. Kommunen finansierar och samordnar detta med ledningshavare.

Avtal
Markanvisningsavtal
| det fall kommunen inte ska uppfora skolbyggnad sa ska senast i samband med detaljplanens
antagande ett markanvisningsavtal att tecknas mellan kommunen och exploatéren. Omradet med
bostaderna ska markanvisas. En av kommunen bestélld, externt framtagen, utbyggnadskalkyl kommer
att ligga som grund for kostnaderna som regleras i exploateringsavtalet. Avtalet reglerar foljande:

e Ansvars- och kostnadsférhallandena mellan exploatéren och kommunen.

e Villkor for fastighetshildningsatgarder, ansvar for forrattningskostnader, tider och tilltraden.
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Avtal om ledningsratt
Fragan om ledningsratter inom omradet hanteras mellan ledningshavaren och fastighetsagaren direkt.
Ledningségarens krav pa skyddsavstand behdver foljas.

Ovriga avtal
Avtal kommer att tecknas mellan kommunen och Trafikverket om genomférandet av gang- och
cykelbron 6ver jarnvagen.

Fastighetsrattsliga fragor

Markagoforhallanden

| planomradet ingar foljande fastigheter:

Kockbacka 2:1, &gs av Upplands-Bro kommun

Kockbacka S:3, &gs av Flera delégare

Kockbacka S:6, &gs av Flera delégare

Kockbacka S:8, &gs av Flera delégare

Hérnevi 8:10, dgs av LE Lundberg, Upplands-Bro kommun har avtalat om forvérv
Hérnevi 32:1, dgs av Staten Trafikverket

Bro Prastgard 4:1, dgs av Upplands-Bro kommun

Generellt

Efter att detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsbildning med stdd av planbestammelserna
provas. Provningen av fragor om fastighetsbildning, fragor om bildande av
gemensamhetsanlaggningar, ledningsrétter och andra officialrattigheter som kan vara behévliga for
detaljplanens genomférande gérs genom lantmaéteriforrattning hos det statliga Lantmateriet efter
anstkan. Harnevi 8:10 kommer att regleras in i Kockbacka 2:1

Allméan plats
Kommunen blir huvudman for allmén plats GATA; GATA,, GANG- OCH CYKELVAG, SAMT
NATUR.

Kvartersmark (bestammelse E1)

Inom omraden utlagda med bestammelsen E; i plankartan kan fragan om ledningsratt provas pa
initiativ av ledningshavaren. Omradena bildar lampligen sjélvstandiga fastigheter genom avstyckning
eller genom bildande av fastighet genom ledningsrattslagen.

Kvartersmark for enskilt bebyggande

Den som forvarvat kvartersmark inom planomradet ansvarar for genomférande av detaljplanen inom
kvartersmark for enskilt bebyggande. Ansvaret omfattar det praktiska genomférandet saval som ansvar
for de kostnader genomfdérandet ger upphov till. Med stéd av planbestdmmelserna ar det mojligt att
prova fragan om att bilda nya fastigheter. Overenskommelsen om fastighetsbildning kommer att
regleras genom exploateringsavtalet. Den som férvérvat kvartersmark ansvarar for att inlamna
ansokan till Lantmateriet. Den som forvarvat kvartersmark bekostar nédvandiga
fastighetsbildningsatgarder for att sékra atkomsten till kvartersmark.

Dikesforetag
Ansokan om upphdvning av dikesforetag finns hos mark- och miljédverdomstolen. Vid ev. avslag
ansoker Upplands-Bro kommun om att upphéva av dikesforetag inom planomradet.

Servitut, ledningsrétter och andra fastighetsrattsliga avtal
Befintlig VA-ledningsratt kommer att flyttas. Ledningar for VA foreslas lagga i lokalgatan.
Befintliga servitut och ledningsratter ska ses éver och vid behov antingen upphdvas eller justeras.
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Fastigheter inom
planomréadet

Fastighetsreglering

Planens konsekvenser

Hérnevi 8:10 Fastigheten regleras in i 2:1. S
GANG
CYKEL
NATUR
Kockbacka 2:1 Fastighetsbildning kommer att ske for S
bostadsomradet och skolomradet. NATUR
Allman platsmark avses regleras in i Bro B
Prastgard 4:1. GATA;
GATA;
GANG
CYKEL
Kockbacka S:3 Samfalligheten foreslas avvecklas. Fastigheten S
regleras ini 2:1 NATUR
GATA;
B
GANG
CYKEL
Kockbacka S:6 Samfalligheten foreslas avvecklas. Fastigheten S
reglerasini2:1 NATUR
Kockbacka S:8 Samfalligheten foreslas avvecklas. Fastigheten NATUR
regleras ini 2:1 GATA;
GANG
CYKEL
Harnevi 32:1 Servitut behovs for gang- och cykelbro T
GANG (éver mark)
CYKEL (6ver mark)
Bro Prastgard 4:1 Allmén platsmark inom planomradet reglerasini | GANG
fastigheten vid plangenomférandet. CYKEL

Rattigheter

Avtalsservitut
01-1M5-85/4958

Till forman for Bro Prastgard 4:1. Ospecificerad
tills vidare, handlingar bestallda fran Landsarkivet
i Harndsand

Officialservitut, VAG
0139-84/2

Till formén for Kockbacka 2:1

Avtalsservitut
01-1M5-83/10597

Till forman for Kockbacka 2:1. Ospecificerad tills
vidare, handlingar bestéllda fran Landsarkivet i
Hérndsand

Avtalsservitut
01-1M5-84/5505

Till forman for Kockbacka 2:1. Ospecificerad tills
vidare, handlingar bestéllda fran Landsarkivet i
Hérndsand

Officialservitut,
VAGBRO 0139-03/2

Till forman for Bro Prastgard 4:1. Till last for
Harnevi 32:1. Servitutet foreslas utokas med
géng- och cykelbron.

Avtalsservitut
01-1M5-83/10599

Till forman for Kockbacka 2:1. Ospecificerad tills
vidare, handlingar bestéllda fran Landsarkivet i
Harndsand

Avtalsservitut
01-1M5-83/10598

Till forman for Kockbacka 2:1. Ospecificerad tills
vidare, handlingar bestéllda fran Landsarkivet i
Harndsand
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Avtalsservitut Till forman for Kockbacka 2:1. Ospecificerad tills

01-1M5-83/10600 vidare, handlingar bestallda fran Landsarkivet i
Hérndsand

Avtalsservitut Till forman for Kockbacka 2:1. Till last for

01-1M5-83/12666 Hérnevi 8:10. Ospecificerad tills vidare,

handlingar bestallda fran Landsarkivet i
Hérndsand. Servitutet avses upphévas.

Avtalsservitut Till forman for Kockbacka 2:1. Ospecificerad tills

01-1M5-84/3075 vidare, handlingar bestéllda fran Landsarkivet i
Hérndsand

Markavvattningsforetag | Dom i MOD avvaktas. Foretaget foreslas

Brogérd-Nygards omprovas inom planomradet om det inte blir

avverkat i MOD.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar/undersokningar

Fortsatt matning av grundvattennivaer ska utforas inom planomradet. Utforligare geotekniska
utredningar ska goras i samband med projektering av byggnader, infrastruktur och dammar. De lokala
avvikelser med mycket laga skjuvhallfastheter som har patraffats ska utredas narmare med ostord
provtagning. Utforligare geotekniska undersokningar ska goras inom omradena for bullervallar innan
granskning.

Teknisk forsérjning

Kommunen upplater utrymme for ledningarna inom allmén platsmark. Planen medger utrymme for en
transformatorstation, for vilka mark ar avsatt pa plankartan. Denna anlaggs invid gata sa att atkomst
till dem sékerstélls. Transformatorstationer 4gs normalt av ledningségaren.

Den som forvarvat kvartersmark ansvarar for samt framdragandet av kompletterande VA-ledningar
inom planomradet. VA-ledningar inom kvartersmark forlaggs bast i vagkroppar. Exploator bekostar
eventuell flytt samt framdragande av andra kompletterande ledningar till planomradet, liksom
utbyggnaden inom fastighet. Exploatdr ansvarar for att brandposter tillkommer for nybyggnader enligt
Svenskt Vattens publikation P83.

Omradet kan idag ha mojlighet till forsorjning av fjarrvarme. Hur omradet kommer att forsorjas ska
utredas vidare. Energieffektiva I6sningar ska beaktas for att begransa klimatpaverkan.

Trafik
Cirkulationsplatsen vid Ginnldgs vag och Lantmatarvagen ska utforas sa att jordbruksfordon kan
passera utan hinder.

Parkering

Parkeringsbehovet for skolan och bostaderna med mera ska losas enligt kommunens parkeringsnorm
som den anges i géllande trafikutredning for Kockbacka gérde eller motsvarande dokument vid
tidpunkten for genomférandet av detaljplanen.

Vatten och avlopp
Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Vatten- och avlopp
dras till fastighetsgrans.

El, tele, bredband

Eventuella el- och teleledningar i omradet kan komma att krava omlaggning, detta skall ske i samrad
med ledningsagare. Vid anldggningsarbeten inom allméan platsmark, ska ledningségare for el-, tele-
och fiberoptikledningar erbjudas méjlighet till samforlaggning.
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Avfall

Kallsortering och annan hantering av avfall ska utformas med inriktning pa ett miljoriktigt
omhéandertagande pa satt som kan godkéannas enligt kommunens gallande regler vid tidpunkten for
genomforande av Detaljplanen.

Losningarna for hantering av avfall ska utformas i samrad med och godkénnas av kommunens
avfallsavdelning.

Under byggnationen ska exploatéren med hansyn till befintlig teknik och god ekonomi kallsortera
sopor och anvanda atervinningsbart byggmaterial och emballage.

Markfororeningar
Ifall mark patraffas inom planomradet som behover saneras innan byggande far ske, ska sanering i
enlighet med vid tidpunkten géllande lagstiftning utféras.

Buller

Bullervallar ska utformas med lokaltmaterial i den storsta mojliga man samt forstarkas sa att séttning
undviks.

Vallarna mot sparomrade planteras med trad for att undvika vistelse.

Fornlamningar
Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar. Om det vid utgravning eller annat arbete skulle
patraffa fornlamning som inte tidigare varit kanda, foreligger anmalningsplikt enligt kulturmiljolagen.

Geoteknik

Oversiktliga geotekniska undersokningar har gjorts inom planomradet ytterligare nddvandiga
geotekniska utredningar utfors pa allman platsmark av kommunen. Exploatéren ansvarar for
ytterligare nodvandiga geotekniska undersokningar infér grundlaggning pa kvartersmark.

Radon
Infor bygglovsskedet ansvarar exploatoren for att nédvandiga radonundersékningar utfors.

Dagvatten

Exploatdren forbinder sig att exploateringen av kvartersomradet ska ske pa ett sadant satt att
dagvattenflodet fran kvartersomradet ej 6kar jamfort med dagvattenflodet innan exploateringen.
Exploator forbinder sig, genom val av byggnadsmaterial, att inte fororena dagvattnet med tungmetaller
eller andra miljogifter, samt att omhanderta detta dagvatten inom kvartersomradet genom exempelvis
infiltration i marken. Ar det enligt kommunens eller den kommunen sétter i sitt stalles bedémning inte
mojligt eller lampligt att infiltrera dagvatten, far detta efter fordrojning enligt kommunens anvisningar,
avledas fran Exploateringsomradet.

Exploatdren ska bygga ut dagvattensystem i enlighet med "Dagvattenhantering - Upplands-Bros
tekniska handbok” alternativ med dagvattenfordrdjning och i enlighet med dagvattenutredning,
detaljplan och denna planbeskrivning. Dagvattenldsningarna ska utformas i samrad med och
godkdnnas av kommunens VA-avdelning. Utforandet 6vervakas av kommunens utsedda byggledare.

Lanshallningsvatten

Lanshallningsvatten kan uppkomma i samband med sprangning, borrning, schaktning, upplag av
bergmassor och annan verksamhet under byggskedet. Arbetet och omradets forutsattningar gor att
lanshéllningsvattnet kan innehalla olika typer av féroreningar som kan orsaka skada i narliggande
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recipienter. Krav pa lokal rening for lanshallningsvatten galler i Upplands-Bro kommun. Malet &r att
dagvatten som lamnar planomradet under byggskedet inte ska vara mer fororenat an i driftskedet.

Storre delen av planomradet ar idag utanfor kommunalt verksamhetsomrade for VA-tjanster vilket
innebar att det &r kommunens miljéavdelning som har hand om fragor géllande lanshallningsvatten.

For de delar av planomradet som ingar i verksamhetsomradet for dagvatten ar det kommunens VA-
avdelning som hanterar fragor om lanshallningsvatten. Kommunens VA-avdelning, ska informeras om
alla arbeten dar lanshallningsvatten uppstar. Minst 2 veckor innan arbetet paborjas ska
fastighetsdgaren, eller exploatéren, 1dmna uppgifter om féljande:

1. nér och var arbeten pagar som ger upphov till lanshallningsvatten.

2. hur lanshallningsvattnet kommer att hanteras.

3. kontaktuppgifter till miljo- och/eller kvalitetsansvarig.
Allt lanshallningsvatten ska genomga lokal rening. Detta genomfors minst genom slam- och
oljeavskiljning, med en uppehallstid pa minst 12 h. Om bra markférutsattningar finns inom
arbetsomradet kan infiltration i mark vara ett alternativ, om inte lanshallningsvattnet misstanks
innehalla forhdjda halter av metaller eller miljogifter.

Arbetsmiljo

Damm fran byggtrafik, schakt- och sprangningsarbeten skall under genomférandet minimeras.
Parterna ansvarar gemensamt for att samordning sker under genomférande gallande exempelvis,
arbetsmiljofragor med 6verlappande arbetsomraden. Ytor for logistik ska samordnas mellan parterna.
Exploatoren ska samordna for en god arbetsmiljo. En gemensam arbetsplatsdispositionsplan (APD-
plan) ska tas fram. Tillganglighetskrav pa tillgangliga anlaggningar under utbyggnadstiden.
Exploatoren ska sékerstélla tillganglighet och tekniska anslutningar, t.ex. el, tele, fjarrvarme, VA och
anslutningsvégar under hela utbyggnadstiden for fastigheter, inom och utanfor planomradet, som
behover nyttja anlaggningar som ligger inom planomradet.

Séakerhet for tredje man
Exploatoren skall avgransa arbetsomradet for skydd av tredje man och ansvara for sakerhet och god
ordning inom detsamma. Trafikanordningsplaner soks hos Kommunen och Trafikverket.

Grundlaggning

Alla undersokningar, matningar och berakningar som har utforts i projektet ligger pa en 6versiktlig
niva och rekommendationerna ar ocksa preliminara utifran den information som finns tillganglig. Det
rekommenderas att matningar av grundvattennivaer fortsatter att utforas, kanske en gang i manaden
men atminstone nagra ganger narmaste aret. Lerans séttningsegenskaper ar endast framtagna i 2
punkter men omradet & mycket stort och det kan troligen variera nagot. Vissa lokala avvikelser med
mycket laga skjuvhallfastheter har patréaffats, dessa omraden bor utredas narmare med ostord
provtagning. Leran i dessa omraden kan t.ex vara stord fran tidigare arbeten eller valdigt sensitiv och
flytbendgen.

Grundlaggning av hardgjorda ytor

Nér en prelimindr hojdséttning och placering av byggnader och dvrigt infrastruktur finns framtagen
bor fler ostérda provtagningar genomféras. Hojdsattningen kommer att bli mycket viktig om det ska
vara mojligt att undvika jordférstarkningar eller andra geotekniska atgarder. Om palning blir aktuellt
bor fler Jb-sonderingar utforas for att ta fram en mer detaljerad bergmodell. De bergnivaer som finns
framtagna nu har mycket stort inbdrdes avstand. F6r GC-bron bor fler undersékningar utforas nar
fundamentens lagen &r faststéllda.
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Ekonomiska fragor

Bygglov, bygganmalan
Bygg- och marklov soks av exploator hos Bygg- och miljéndmnden i Upplands-Bro kommun.
Planavgift tas ut vid bygglovsansdkan enligt vid tidpunkten géllande taxa.

Lantmateriforrattning

Exploatoren ansoker och bekostar erforderliga fastighetshildningsatgarder inom det som i detaljplanen
utgor kvartersmark. Ansokan om lantmaéteriforrattning for bildande av allmén plats gors enligt vad
som anges i avsnittet “Fastighetsbildning” ovan. Upplands-Bro kommun svarar for
forrattningskostnaderna i denna del.

Plankostnader och plangenomférande

Kommunen ansvarar for planldggningskostnader, planen finansieras genom planavgift. Kostnader for
exploatering och nddvandiga tekniska utredningar i samband med exploatering kommer att regleras i
kommande markanvisningssavtal mellan Exploatér och Upplands-Bro kommun.

Avgift for vatten och aviopp
Exploatoren ska erldgga VA-anlédggningsavgift enligt vid tidpunkten gallande VA-taxa.

El och tele m.m.
Anslutningsavgifter for el, tele, fjarrvarme, fjarrkyla m.m. debiteras enligt vid tidpunkten géllande
taxa hos respektive leverantor.

Ersattning vid markforvarv/forsaljning
Kopeskilling for kvartersmark regleras genom kdpeavtal. Exploatren ansvarar for lagfartskostnader.

Driftkostnader
Planens genomfdérande medfor dkade drifts- och avskrivningskostnader for kommunen. De
driftkostnader som uppstar fér kommunen uppskattas till foljande:
e Drift av gator inkluderande vintervagunderhall samt belysning pa allmanna platser inom
planomradet, arligt belopp avseende fullstandiga anlaggningar.
e Drift av VA-anlaggningar, arligt belopp avseende fullstandiga anlaggningar.
e Drift och skétsel av naturmark inkluderande dagvattendammar, arligt belopp avseende
fullstandiga anlaggningar.
Beloppen ovan sammanstalls i en kommande kalkyl.

Administrativa fragor

Genomférandetid
Planens genomforandetid ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Medverkande i projektet

Detaljplanen med tillhdrande handlingar &ar upprattad av Planavdelningen samt Mark- och
Exploateringsavdelningen i Upplands-Bro kommun i samarbete med Visby Ark.

Ett flertal medarbetare med specialistkompetenser pa kommunens samhallsbyggnadskontor,
utbildningskontor, kultur och fritidskontor samt fastighetsavdelning har ocksa bidragit till arbetet.
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