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Detaljplan for
Lennartsnds 2:9, Hammaren
Upplands-Bro kommun

FORSTUDIE TILL
PROGRAMHANDLING

Flygbild dver Lennartsnds Sdteri och det foreslagna bebyggelseomrddet.
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INLEDNING

Bakgrund och Syfte

Lennartsnds Sdteri har varit i privat dgo sedan 1831 och har 6vergitt till nista
generation genom fortida arvskifte. ldag bedriver sdteriet jord- och skogsbruk
tillsammans med olika hastverksamheter. Garden ska fortsdtta att bedriva sin
verksamhet med samma inriktning som tidigare. For att sdkerstilla girdens
framtid vill nuvarande dgarna stycka av och silja mark.

Det 6ppna kulturlandskapet pa Lennartsnidshalvon forutsitter jord- och
skogsbruk i vissa proportioner. Jord- och skogsbruket far idag allt mer problem
med |dnsamheten och detta medfor att det i framtiden kan bli svért att garantera
bevarandet av kulturlandskapets 6ppna form. Gardens fortlevnad 4r en
forutsattning for att kulturlandskapet skall kunna bevaras och friluftslivets
intressen tillgodoses.

Syftet med forstudien &r att undersodka forutsittningarna for ny
bostadsbebyggelse vid Lennartsnids sdteri. Nytillskottet foreslds utgora en
forsiktig komplettering av den befintliga gardsmiljon. Utformning och gestaltning
ska vara vidl anpassad till den befintliga bebyggelsen och landskapsmiljon. Den nya
bostadsbebyggelsen foreslas utgdra ett hdstnira boende. Detta innebir att
hushallen ska ha tillgang till minst en boxplats per bostad med tillhérande
anordningar sisom beteshagar och paddock mm.

Den foreslagna bostadsbebyggelsen har inte stéd i kommunens 6versiktsplan och
ddrfor behover ett program tas fram till den kommande detaljplanen.

Lennartsnds Sateri, stallbyggnaden.
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FORSLAG

Ny bebyggelse

Sdteriets ambition med den nya bebyggelsen ar en forsiktig komplettering med
mellan 10-15 tomter. Ovanfor det befintliga tradgdrdsmasteriet, i direkt
anslutning till gdrdens bebyggelse, ligger Hammaren som utgoér ett lampligt
omrade for en komplettering. Bebyggelsen foreslas ingd i ett hdstndra boende
och de boende kommer att ha tillgang till individuella hdstboxar i
stallanldggningen samt &vriga tillhérande anordningar. | samband med
detaljplaneldggningen ska boendet knytas till hdstverksamheten.

Inriktningen mot hushall med histintresse gor att skyddsavstindet for att
forhindra spridning av allergener fran histar inte behover tillimpas.

Omridet Hammaren, som
ingdr i Lennartsnds 2:9, bestar
av en sydostvand sluttning med
blandskog ovanfér logen och
det till Lennartsnds 2:2 till-
hérande  tridgardsmisteriet.
Hojdskillnaden mellan Ham-
marens hogsta punkt och
tradgardsmisteriet ar cirka 25-
30 meter. Ovanfor tradgards-
mésteriet och i anslutning till
dess byggnader foreslds en ny
samlad bebyggelse om 10-15
friliggande enbostadshus. Efter
utglesningen av gran och tall \
med bevarande av virdefulla
lovtrad far tomterna utsikt
over slottstradgarden, parken
och  Gorvilnfjarden.  Niva-
skillnaden mellan tillfartsvigen
och den bakomliggande hojden
ar tio meter, vilket medfor att
tradkonturen  kommer  att
fortsitta rdda Over bebyg-
gelsen.

A

Lennartsnds sdteri med foreslaget bebyggelseomrade.
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Trafik

Tillfarten till sdteriet gir idag vister om Hammaren medan slottet nas via allén pa
den Ostra sidan. Befintlig bebyggelse pA Hammaren och tradgardsmdsteriet nas
idag via en stickvag visterifran och den nya villabebyggelsen kommer att matas
fran denna. Exakta ldget pa ny tillfartsvdg far studeras ndrmare i detaljplaneskedet.
Befintlig anknytning till slottsallén &r alltfor brant vintertid och avses inte nyttjas.
Idag generar verksamheten inom Lennartsnds siteri mellan 200-300 passager per
dygn varav histanldggningen generar 60-100. Den nya bebyggelsen uppskattas
generera en 6kning av 50-60 passager per dygn.

Huvudvigen ut till Lennartsnas kommer att behdva breddas och genomférandet
av detta fiar bekostas av markigaren.
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Exploateringsomrddet med befintliga och foreslagen ny vidg.

Parkering

Parkering planeras ske pa tomtmark.
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Vatten , avlopp och dagvatten

Den nya bebyggelsen planeras kunna férsorjas lokalt med séval vatten som
avlopp, vilket kommer att studeras mer ingdende under detaljplaneskedet.
Dagvatten ska omhéndertas lokalt.

Gestaltning

| samband med en detaljplanelidggning kommer bebyggelsens utformning att
regleras noggrant. Gestaltningsbestimmelser kommer att upprittas for att
garantera att stor hansyn tas till det kulturhistoriskt vardefulla landskapet och
gardsmiljon.

Bebyggelsens utformning och placering i landskapet fir studeras narmare i
detaljplaneskedet.

Skogsklddd sluttning vid Hammaren, foreslds bebyggas med 10-15 byggnader.
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NULAGESBESKRIVNING

Ligesbestimning \
Lennartsnis 2:9 ligger pa den £§ 3@
nedre delen av '
Lennartsndshalvon, 4 km fran

.. KUNGSANGEN S0k
Kungsédngen.
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Fastigheten 2:9 &r i privat dgo

och omfattar cirka 200 ha

jordbruks- och tomtmark

samt cirka 290 ha skogsmark.

Delar av jordbruksmarken

nyttjas for en storre A Il

ridanlaggning. &
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Lennartsnds, soder om Kungsdngen.

Nuvarande markanvandning

Lennartsnds Siteri uppfordes pa 1600-talet och har en statlig huvudbyggnad
uppford i karljohansstil. Siteriet har en vdlbevarad herrgardsmiljé med
huvudbyggnaden vackert beldgen i en park med arbetarbostader och tidstypiska
ekonomibyggnader fran 1900-talets borjan. De intilliggande arrendegardarna
Kdrsvik och Kummelvik hade under 1900-talet mindre tradgardsanlaggningar. Till
herrgarden hérde underlydande torp som lag i utkanten av godsets marker. Av
dessa finns fyra bevarade i skogsbrynen vister om giarden: Nybygget, Hedersberg,
Skogstorp samt Stora och Lilla Tuna.

Lennartsnds sdteri utgors av en samlad girdsbebyggelse med ett 20-tal

bostads- och ekonomibyggnader. Sjilva slottet ligger vid stranden av Milaren
pa en egen fastighet Lennartsnés 2:2, som inte &dgs av siteriet.
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Vid sidan av jord- och skogsbruket bedriver Lennartsnids sdteri hdstverksamheter.
Anldggningen omfattar en stallbyggnad med 45 boxar och totalt ryms 57 histar
med fol- och sidostall. Har finns ett modernt ridhus pa drygt 1300 m? byggt pa
1990-talet. | direkt anslutning till stallet finns en paddock och i nirheten finns
betes- och rasthagar. | omradet finns kilometervis av ridvigar forutom de
smavagar som forbinder dkrarna och de hus som finns pa dgorna.

Stallet drivs privat och &r inriktat pa dressyr och hoppning. Har anordnas mindre
regionala tivlingar samt kurser med inhyrda gésttrdnare och instruktorer.
Sdteriet har dven idag ett |5-tal uthyrda bostédder.

Ridhuset med paddock och hdsthagar.

Service

Ingen privat eller offentlig service finns i omgivningen. Ndrmaste fullstindiga
utbud finns i Kungsangen. Den befintliga bebyggelsen har idag behov av viss
samhillsservice men underlaget ar for litet. Med ny bebyggelse kommer behovet
av service att 6ka men fortfarande bedéms underlaget vara for litet for lokal
forsorjning.

Natur

Halvéns odlingsmark utgors av gammal sjobotten med uppstickande dar. Rester
av gamla strandlinjer finns i de gamla vigligena. Odlingsmarkerna nyttjas for
livsmedelproduktion och bete. De uppstickande darna ér till storre delen
bevuxna med barrskog och ute pa odlingsmarken finns solitdra ekar och dungar
av ekar. Mindre partier har planterats med ddellévskog under senare delen av
1900-talet.
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Friluftsliv

Lennartsnis ingar i ett omrdde som ar av riksintresse for friluftslivet. Narheten
till Kungsiangen gor att Lennartsndshalvon utgor ett viktigt friluftsomriade. Halvon
genomkorsas av en vandringsled, Upplandsleden.

Allmanna badplatser finns pa den vistra sidan av Lennartsnishalvén. Inom
Lennartsnds finns inga naturliga naturhamnar.

Odlingsmark med solitdra ekar.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Det aktuella omrédet ar inte detaljplanelagt.

Oversiktsplan

Utanfor titorterna omfattas huvuddelen av Upplands-Bro kommun av landsbygd.
Oversiktsplanen anger att i princip enbart pagiende markanvindning ska fortga,
dvs framst jord- och skogsbruk. Bostidder kan lokaliseras inom omraden
oberoende av att oversiktsplanen enbart anger att pdgdende markanvandning
skall fortga. Bebyggelseutvecklingen inom landsbygdsdelen kommer att bestd av i
forsta hand mindre kompletteringar av bostdder.
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Oversiktsplanen anger generella riktlinjer for ny bostadsbebyggelse pa
landsbygden. Ny bebyggelse skall lokaliseras och anpassas med hénsyn till
landskapsbilden och den lokala byggnadstraditionen. Inom kulturhistoriskt
virdefulla miljoer ar kraven pa anpassning hogre. Riktlinjerna for ny bebyggelse ar
att grupper av ny bebyggelse kan medges, dock i anslutning till redan befintlig
bebyggelse. Lokaliseringen ska ha en godtagbar VA-lI6sning samt att behovet av
service, exempelvis skolbussforsorjning, kan tillgodoses pa ett lampligt sétt. En
utbyggnad av gruppbebyggelse skall féregds av en planutredning eller planldggning.
All ny bebyggelse skall anpassas till befintlig bebyggelse och landskapsmiljé. Inom
omraden med sdrskilda natur- och kulturintressen stills storre krav pa
lokalisering och utformning.

Riksintressen och virdefulla omraden

Lennartsnis ligger inom ett omrade av riksintresse for kulturminnesvard enligt 3
kap 6 § MB samt inom ett omrdde som ar kulturhistoriskt virdefullt. Lennartsnis
ar en vilbevarad herrgardsmiljo som har satt stor prigel pa det omgivande
odlingslandskapet.

Sodra Lennartsnadshalvon utgor ett stérre opaverkat naturomréide som till stérsta
delen bestar av ett 6ppet och herrgardspriglat kulturlandskap och nagra stérre
barrskogspartier. Djurlivet dr rikt och vaxtlivet varierat. Lennartsnds och dess
Milarskdrgard ingdr i ett ekologiskt kansligt omrade och utgor ett virdefullt
naturomrdde ddr intrdng som kan skada miljon inte medges. Anldggningar bor
endast medges under férutséttning att natur- och kulturvardena ej kommer till
skada. Vattenomradena utanfér Lennartsnas utgor viktiga produktionsomréden
for fisk. Malaren dr av riksintresse for yrkesfisket och omradet har dven stor
betydelse for fagellivet.

Lennartsnds ingar ocksd i ett omrade som ir av riksintresse for friluftslivet enligt
4 kap 2 § MB. Ldget vid Mélaren samt narheten till Kungsangens titort gor att
omradet har stor betydelse for friluftslivet. Samtidigt &r omradet kinsligt for
storningar fran friluftslivet, exempelvis buller frin béttrafiken, och férdndrad
skotsel.

Ett reservat for serviceledning med naturgas gér i nord-sydlig riktning genom
Lennartsndshalvon och dr av riksintresse.

Sdteriets gardsmiljo dr redovisat som ”samlad bebyggelse” och hidr giller generell
bygglovplikt for olika atgarder.

Strandskydd

Kusten vid Lennartsnids sdteri har ett utdkat strandskydd pa 300 meter.
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KONSEKVENSER

Miljobedomning

En behovsbedomning for att avgéra om planen kan antas leda till en betydande
miljopaverkan skall géras. Om sd ar fallet ska en miljobedomning enligt

miljobalkens bestimmelser upprittas. Behovsbedomning kommer att goras i
programskedet.

Ovrig paverkan

Ny bebyggelse kan paverka eller paverkas av olika faktorer och kan behéva
utredas vidare i det fortsatta planarbetet.

Vatten och avlopp

Kommunalt vatten och avlopp saknas inom Lennartsnds siteri. ldag tar sdteriet
vatten fran en befintlig vattentikt vid Ekdngarna 6ster om omriadet Hammaren.
En 6versiktlig Va-utredning ar gjord som visar att vattenforsérjningen till ny
bebyggelse kan ske fran den befintliga vattentikten. Vattentillgingen dr god men
ytterligare en brunn kan eventuellt behvas nir uttaget okar. Kapacitet och
vattenkvalitet pa farskvatten far utredas vidare.

Lennartsnds sdteri saknar idag fullgod spillvattenhantering varfor ett nytt
reningsverk foreslés till den nya bebyggelsen. Omrédet foreslds avledas med
sjdlvfall till ett separat reningsverk som dven kan utformas med mojlighet att ta
emot spillvatten fran befintliga byggnader inom nirliggande omrade. Efter rening
avleds spillvattnet via ledningar och dike till Malaren tillsammans med dagvattnet.

Dagvatten

Dagvatten ska omhindertagas lokalt. Recipient for dagvatten dr Milaren efter
avledning i ledningar och diken. Nagon rening av dagvatten fore utslapp i
recipient har inte bedomts som nédvindig. Det kan dock bli nédvindigt med
fordrojningsmagasin, vilket far utredas vidare i det fortsatta planarbetet.

Geologi

Landskapstypen inom Lennartsnéshalvon kdannetecknas geologiskt sitt av ett
sprickdalslandskap som idr typiskt for Malardalen med forhallandevis stora och
oppna sedimentfyllda dalgangar. | samband med detaljplaneldggning och
bygglovsprovning skall erforderliga geotekniska undersékningar utféras som
narmare klarldgger eventuella risker och dirmed férutsdttningar for
grundldggning och byggande.

Fornldmningar

Inga kdnda eller registrerade fornlimningar finns i omradet. Omradet kan komma
att behdva undersokas narmare i detaljplaneskedet for att sdkerstilla att inga
fornlamningar férekommer-.
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Féroreningar i mark

Enligt 6versiktsplanen finns en nedlagd deponi vid Lennartsnés. Deponien
utgjordes av en godselstack och finns enligt siteriet idag inte lingre kvar.

Behov av vidare undersdkning kan finnas.

Inom planomradet finns en gammal soptipp for fraimst tradgdrdsavfall. Denna ska
gravas bort och i samband med detta skall innehallet narmare analyseras och
lampliga atgarder eventuellt vidtas.

Radon

Markférhéllandena behéver utredas ur radonrisksynpunkt. | samband med
detaljplanering och bygglovsprovning skall erforderliga undersékningar utféras
som ndrmare klarldgger behov av eventuella skyddsatgarder.

Trafik

Befintlig huvudvig till Lennartsnis ar relativt smal och tilliter endast méte av tva
personbilar som framfors i lag fart. Lings vagen finns motesplats som kan nyttjas
av storre fordon och jordbruksredskap. Det kan bli aktuellt med en viss
breddning av tillfartsvagen for att tillita att tva fordon kan métas problemfritt.
Lamplig vagbredd ligger runt 4,5 meter. Onédigt intrang pa kulturlandskapet ska
undvikas.

Idag generar verksamheten inom Lennartsnids siteri mellan 200-300 passager per
dygn varav histanlaggningen generar 60-100. Det trafiktillskott som den
foreslagna bebyggelsen kommer att genera far studeras vidare i det kommande
planarbetet. Troligtvis kommer trafiktillskottet att vara relativt litet jamfért med
dagens situation.

Det tidnkta exploateringsomradet och dess omgivningar dr i privat dgo varfor
vdgarna inte blir kommunala utan enskilda. Ny bebyggelse kommer att paverka
befintliga samfillda végar, vilket far undersokas vidare.

Exploateringen kommer inte att paverka den befintliga gamla allén till slottet.

Rdddningstjdnst
Tillfartsvdgarnas standard maste uppfylla raddningstjanstens krav pa
framkomlighet. En bredding av vigar kan darfor bli aktuell.

Buller

Enligt 6versiktsplanen paverkas Lennartsnédshalvon idag av buller fran Frolunda
flygplats, motorbatsljud inom strandndra omrdden samt av visst flygbuller fran
flygstraken till och frdn Arlanda flygplats. Bullerpdverkan pd ny bebyggelse ska
undersokas narmare i det kommande planarbetet.
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Djurhdllning
Boverket rekommenderar ett avstdnd pa 500 meter till ridanldggningar pga lukt,
buller samt de allergener som féorekommer fran histar.

Kommunens 6versiktsplan anger riktlinjer utanfér titortsomréaden, i anslutning
till samlad bebyggelse, mellan bostadshus och histstall. Avstandet skall vara minst
200 meter. Mindre skyddsavstand kan rdda om vegetation och topografiska
forhallanden erbjuder likvardigt skydd som skyddsavstand.

Vidare sidgs att vid nyplanering av speciella sk hastbyar, med direkt koppling
mellan boende och histhallning, kan mindre skyddsavstand tillimpas.

De rekommenderade skyddsavstinden kommer att frangas da den foreslagna
bebyggelsen ska utgora ett hastnidra boende.

Kultur, natur och landskapsbild

Lennartsnis ingar i ett riksintresse for kulturminnesvard vilket stiller stora krav
pa utformningen av den nya bebyggelsen. Lennartsnis séteri har i hog grad satt
sin priagel pA omradet och dominerar idag det 6ppna och kuperade
odlingslandskapet. Bebyggelsen kommer att forlaggas i en skogsbevixt sluttning
och viss vegetation kommer att behéva tas bort.

Ny bebyggelse skall lokaliseras och anpassas med hansyn till landskapsbilden och
den lokala byggnadstraditionen. Vardefull natur ska bevaras. Bebyggelsens
utformning samt anpassning och placering i landskapet far studeras nirmare i det
kommande planarbetet. Gestaltningsprogram avses upprittas.

Riksintressen

Ett reservat for serviceledning med naturgas gér i nord-sydlig riktning genom
Nislandet och ar av riksintresse. Riksintresset paverkas inte av den foreslagna
bebyggelsen.

Strandskydd

Vid Lennartsnis giller ett utokat strandskydd pa 300 meter. Det féreslagna
exploateringsomradet ligger mer dn 300 meter fran vattnet och berors darfor
inte av det utdkade strandskyddet.
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OVRIGT

Forhandskontakt med lansstyrelsen

Vid ett moéte med lansstyrelsens planenhet 2003-02-20 férordades att
detaljplanearbetet for det aktuella omradet bor foregas av ett planprogram, da
oversiktsplanen inte innehaller ndgra samlade utbyggnadsomriden inom
Lennartsnis. Lansstyrelsen uppfattning dr att endast mindre enklaver om 10-15
hus kan komma ifraga.

FORTSATT ARBETE

Arbetsorganisation

Den foreslagna bebyggelsen &r ett privat initiativ av Lennartsnds séteri.
Bebyggelsen utreds i samarbete med Gillberg Arkitekter.

Forstudien har upprittats av Studio |-11 Arkitekter i samarbete med Upplands-
Bro kommun och Gillberg Arkitekter.

Tillhérande och kommande utredningar samt planhandlingar tas fram av
Lennartsnis sdteri.

UIf Gillberg Arkitekter AB Studio I-11 Arkitekter
Ynglingagatan |5 Pontonjirgatan 37

|13 47 Stockholm [ 12 37 Stockholm
08-555 299 23 08-785 05 60
Utredningar

Foljande utredning dr framtagen:

— Principférslag Va- forsorjning, Lennartsnds Sateri omradet Hammaren.
SWECO VIAK AB 2004-06-17.

Preliminar tidplan

— Forstudie till program, begiran om program- och planuppdrag,
kommunstyrelsen 2006-01-18.

— Godkdnnande av program och beslut om samrad, kommunstyrelsen 2006-
03-29.

— Samrédd om program, april-maj 2006.

— Samrdidsredogorelse, kommunstyrelsen 2006-09-06.

— Beslut om samrad detaljplan, kommunstyrelsen 2006-10-04.

— Samréad om detaljplan, november 2006.

— Samrédsredogérelse och beslut om utstillning, kommunstyrelsen januari
2007.

— Utstillning februari-mars 2007.

— Laga kraft, varen 2007.
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