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Strocior =

OBJEKTET
Fastighetsbeteckning: | Bro Prastgard 6:29
Fastighetsadress: Stationsvagen 21
Kommun: Upplands-Bro Kommun
Byggar: Ca 1920-1930
Kontaktperson: Daniel Wengelin
Mailadress: Daniel.wengelin@signumfastigheter.se
Telefon:

Sammanfattning:

Bro prastgard 6:29 var vid besiktningstillfallet ej i bruk och har enligt uppgift
varit tomstallt ca 2-3ar.

Besiktningen ar endast utford okulart for att sammanfatta status pa fastigheten
i stort. Fuktmatningar samt mogelprov ar ej genomforda.

Skicket pa fastigheten ar relativt gott med tanke pa att den ej varit skott under
senaste aren. Dock ar fasaden i daligt skick da putsen slappt pa storre delar av
densamma.

Stommen under fasadputsen bestar troligtvis av homogent virke i okand
dimension, ser vid okular besiktning relativt oskadad ut, fuktprov ar EJ utford
pa stommen vid besiktningstillfallet.

Fonster (generellt) i fastigheten visar pa fukt och rotskador i underkant bade
karm och bage. Dessa ar troligtvis ej bytta sedan huset byggdes i borjan av
1900-talet.

Tak: Vattenskador i ranndal mot gatan dar det ar hal genom yttertak pa nagra
stallen, (ljus tranger igenom fran utsidan), takstolar samt raspont i detta
omrade ar fuktskadat, daven vindsgolv i samma omrade.
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Takets hangrannor samt vindskivor ar i samre skick, rost samt vattenlackage i
innerhorn syns vid okular syn, spikar som haller platbeslagning av vindskivor
har lossnat till stor del. Raspont, takpapp, barldakt samt taktegel ar ej
besiktigade.

Plan 2

Lagenheter pa plan 2 ar i forvantat skick, parkettgolv ar i relativt gott skick,
linoleumgolv ar dock i behov av byte.

Det finns sma pentryn i tva av lagenheterna dar funktionen ar osdker avseende
vvs, ett storre kok ligger pa samma plan, vitvaror ar troligtvis fran sent 1980-tal.

Kakelugnen pa plan 2 samt skorsten ar ej besiktigad vid besiktningstillfallet och
troligtvis ej heller provtryckt de senaste aren.

Plan 1:

Bottenplanet ar i samre skick da utbyggnad ar fuktskadad bade i tak och vaggar
och lukt kdnns fran detta omrade. Fukt och mdgelbesiktning ar EJ utférd vid
besiktningstillfallet

Vidare har provisoriska mellanvaggar uppforts och undertaket bestar av
glespanel men ar ej kladd med nagot ovrigt material.

Pa plan 1 ar daven bergvarmeanldaggningen monterad, skicket pa denna
anlaggning ar dock okant.

VVS fran lagenheter pa plan 2 ar gjort under senare ar och utfort pa ett ej
yrkesmassigt godkant vis da bjalklaget pa plan 2 dr uppsagat och ej forstarkt.

Avseende tatskikt i vatrum/kok/pentryn ar funktionen osaker.
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Strac

BILDER FRAN BESOKET:

Bild 1:
Fasad mot Norr: Skadad puts, Atgéarder bor ske
snarast

BYGGINGENJORERNA

Bild 2:
Fasad mot Vaster: Skadad samt 16s pust,
Atgarder bor ske snarat

Bild 3:

Fasad mot gata: Skadad pust samt fonster som
uppvisar fuktskador i nederkant fonsterbagar.
Fasad mot Soder (Stationsvagen)

Atgarder bor ske snarast

Bild 4:
Fasad mot Nord/Ost: Fuktskadad puts vid
innerhorn takfot samt puts sldpp pa utbyggnad.
Fonsterbagar har fuktangrepp i nederkant.
Atgarder bor ske snarast
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Bild 5:

Fasad Nord/Ost :Hangrdannor samt
vindskivebeslag rostangripna, rannor ej rensade
Atgarder bor ske inom narmsta aret

Fasad Soder: Skador pa fonsterbagar och karm
Atgarder bor ske snarast

Bild 7:
Fasad Nord/Ost :Bergvarmeslang oskyddade
mot varmeforluster samt dverkan

Atgard bor ske snarast

Bild 8:

Plan 1:VVS fran lagenhet ovan, bjalklaget
urkapat samt ej aterstallt.Atgard sker efter
konstruktor bedomt hallfastheten pa bjalklaget.
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Bild 9:
Plan 2:Kakelugn, okant skick.
Atgard skall ske innan idrifttagande av kakelugn

Bild 10:
Bergvarmeanlaggning: Okant da anlaggningen
uppfordes, funktion ej provad vid syn.

Bild 11:
Plan 2: Storre ldgenhet har parkettgolv i en del
av rummen

Bild 12:

Tak: Vattenskador i ranndal och pa rasponten
runt denna, taket har dven hal i omradet runt
ranndal mot gatan.

Atgard bor ske snarast
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Bild 13: Vindsvaning: lackage fran tak synligt pa
golvbrador

Bild 15: Tak: Néarbild pa omrade dar troligt
vatteninlackage sker.
Atgard bor ske snarast

BYGGINGENJORERNA

Bild 14: Tak: Synliga skador pa taksolar samt
rasrpont vid ranndal mot gatan
Atgard bor ske snarast

|
Bild 16: Plan 1: innervaggar uppstallda
provisoriskt pa plan 1 med undertak av
glespanel som ej ar gipsad eller kladd med
annat material.
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Bild 17: Bild 18:
Plan 1: Bergvdarmeanldggning, funktion samt Plan 1: Fuktskador i tak samt pa vaggar i utbyggd
artal okand del mot norr

Atgard bor ske snarast

Véasteras
2020-03-02

Thomas Backman

Av SBR godkdind besiktningsman
s =
= D
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BILAGAI

TEKNISK MEDELLIVSLANGD FOR BYGGNADSDELAR OCH BYGGKONSTRUKTIONER

Vid kdp av en fastighet bér man réakna med olika intervall for renovering och underhall.

Byggmaterial och konstruktioner har begransad livslangd.

Anmarkning: Till grund for livslangdsuppgifter finns bland annat Meddelande M84:10 Statens Institut for
Byggnadsforskning, Sammanstallning av livslangdsuppgifter SABO-avskrivningsregler samt erfarenhetsmassiga varden.

Takkonstruktioner

Takpapp laglutande/platta konstruktioner 20 ar
Gummiduk laglutande/platta konstruktioner 30 ar
Takpapp under takpannor av betong, tegel 30 ar
(Takpannor av betong/tegel) 30 ar
Korrugerad takplat med underliggande papp 35ar
Bandfalsad plat, falsad plat med underliggande papp 35ar
Asbestcementskivor/eternitskivor, 30 ar
Platdetaljer (runt skorstenar, ventilation etc.) 35ar
Hangrannor/stupror 25 ar
Skorsten (renovering/ommurning skorstenstopp, tatning rokkanaler), 40 ar
Nytt undertak — invandigt 40 ar

Terrasser/balkonger/altaner/utomhustrappor

Tatskikt (t ex asfaltsbaserade tatskikt) 35ar
Plat 354ar
Betongbalkonger (armering, betong exkl. tatskikt) 50 ar
Fasader

Trapanel (byte) 40 ar
Trapanel (malning) 10 ar
Tegel Ej Byte
Puts - tjockputs 2cm (renovering/omputsning) 30 ar
Asbestcementplattor (eternitplattor) 30 ar
Fonster/dorrar

Isolerglasfonster (blir otdta med tiden) 25 ar
Byte fonster 40 ar
Byte dorrar (inne/ute) 35ar
Malning fonster/dérrar 10 ar

Dranering/utvandigt fuktskydd

Dréneringsledning och utvandig vertikal (inklusive dagvattenledning i anslutning till drén.ledn.) 25 ar
Dagvattenledning utanfor byggnaden 50 ar
Invandigt

Malning/tapetsering etc. 10 ar
Parkettgolv/tragolv (byte) 40 ar
Parkettgolv/tragolv (slipning) 15 ar
Laminatgolv 20ar
Klinkergolv Ej byte
Plastmatta pa golv (ej vatrum) 15 ar
Koksluckor, bankskivor, kdksinredning 30 ar
Snickerier och inredning (t ex lister). Ej kok 40 3r
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Véarmegolv

Elvarmeslingor i golv
Elvdrmeslingor i vatutrymme
Vattenburna slingor i golv

Vatutrymmen
Plastmatta i vatrum
Tatskikt under klinker/kakel i vatutrymme
Tatskikt i golv/vagg av typ tunn dispersion
utfort under 1980-tal/i borjan av 1990-talet
Typgodkand vatrumsmatta (plast) som
tatskikt under klinker/kakel

* utfort fore 1995

* utfort efter 1995
Vatrumstapeter vaggar

Installationer for vatten, avlopp samt varme
Avloppsledningar

Varmeledningar kall-/varmvattenledningar
Avloppstank

Sanitetsgods (tvattstall, WC stol m.m.)
Badkar

Varmevaxlare

Elinstallationer
Kablar, centraler etc.

Vitvaror
Kyl, frys, diskmaskin, spis, spishall etc.
Tvattmaskin, torktumlare, torkskap

Ovriga installationer och annan maskinell
utrustning &n hushallsmaskiner

T ex varmvattenberedare, elradiator,
varmepanna (olja/el) inkl. expansionskarl
Luftvdrmepump

Ventilation

Injustering av ventilationssystem
Byte av flaktmotor

Styr- och reglerutrustning
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BILAGAII

VILLKOR FOR STATUSBESIKTNING

Begreppsbestamningar

Med uppdragsgivare avses den eller de personer som undertecknat uppdragsbekraftelsen.

Med besiktningsman avses i tillampliga delar dven det besiktningsforetag som mottagit uppdraget att utfora
statusbesiktningen.

Med byggnaden avses det objekt som omfattas av statusbesiktningen.

Andamal

Andamalet med statusbesiktningen ar att samla och redovisa information om byggnadens fysiska skick samt, dar s& &r
mojligt, ange sa kallade livslangdsuppgifter for byggmaterial och konstruktioner. Insamling av information sker genom en
unders6kning som utférs av en sarskilt anlitad sakkunnig besiktningsman. Resultatet redovisas i ett besiktningsutlatande.

Med hjélp av besiktningsutldtandet ges ett underlag for att bedoma byggnadens skick och vilka atgarder som behover
vidtas med hansyn till livslangdsuppgifter avseende byggmaterial och konstruktioner.

Statusbesiktningen utgor inte en 6verlatelsebesiktning. Statusbesiktningen ersatter inte den undersékningsplikt som avses i
jordabalken.

Genomférande

Uppdragsbekraftelse
Efter mottagande av uppdraget dversander eller 6verlamnar besiktningsmannen en uppdragsbekraftelse till
uppdragsgivaren jamte dessa villkor. Av uppdragsbekraftelsen och dessa villkor framgar statusbesiktningens omfattning.

Besiktningsmannen gar igenom uppdragsbekraftelsen och villkoren for uppdraget med uppdragsgivaren innan
statusbesiktningen paborjas.

Statusbesiktningens huvudsakliga innehall
Statusbesiktningen bestar av foljande fyra delar;

1) tillhandahallna handlingar samt information fran dgaren till byggnaden,
2) okular besiktning,

3) riskanalys (om sadan ar pakallad), samt

4) eventuell rekommendation om fortsatt teknisk utredning.

Resultatet av statusbesiktningen sammanstalls i ett besiktningsutlatande.

1) Handlingar och upplysningar
Infor statusbesiktningen, eller i samband med dess pabdrjande, tar besiktningsmannen del av de handlingar och
ovriga upplysningar som 6verlamnats. De handlingar och upplysningar som besiktningsmannen lagger till grund
for statusbesiktningen antecknas i besiktningsutlatandet.

© 2018 SBR Byggingenjorerna



2) Besiktning
Statusbesiktningen genomfors i form av en omsorgsfull okular besiktning av byggnaden, dvs. vad som kan
upptackas med blotta 6gat. Som utgangspunkt sker statusbesiktningen alltsa utan hjalpmedel.

Statusbesiktningen avser forhallandena vid besiktningstillfallet.

Vid den okuldra besiktningen underséker besiktningsmannen synliga ytor i samtliga tillgangliga utrymmen. Med
tillgéngliga utrymmen menas alla sddana utrymmen som kan undersokas via 6ppningar, doérrar, inspektionsluckor
och liknande samt alla utrymmen som i vrigt ar krypbara.

Om inte annat avtalats omfattar statusbesiktningen en teknisk, okular besiktning av byggnaden.
Statusbesiktningen omfattar inte hela den fastighet pa vilken byggnaden &r beldgen.

Om parterna kommer Overens om att statusbesiktningen ska ha annan omfattning dn vad som nu sagts ska detta
framga av uppdragsbekraftelsen.

Undantag

Statusbesiktningen omfattar inte installationer sasom el, virme, vatten, sanitet, maskinell utrustning, rékgangar
eller eldstader. Statusbesiktningen omfattar inte energideklaration, miljéinventering, undersdkningar som kraver
ingrepp i byggnaden, provtryckning, radonmatning, fuktmatning eller annan matning.

Statusbesiktningens omfattning kan utokas eller inskrénkas efter sarskild dverenskommelse mellan
uppdragsgivaren och besiktningsmannen. Sddan 6verenskommelse ska framga av uppdragsbekraftelsen.

Om besiktningsmannen inte har gjort en okular besiktning av ett utrymme eller en yta som omfattas av
statusbesiktningen ska detta antecknas i besiktningsutldtandet och anledningen hartill.

3) Riskanalys
Om besiktningsmannen bedémer att det finns pataglig risk fér att byggnaden har andra vasentliga fel dn de som
framkommit vid den okuldra besiktningen ska besiktningsmannen redovisa férhallandet i en riskanalys i
besiktningsutlatandet.

Till grund for en sadan riskanalys lagger besiktningsmannen bland annat byggnadens konstruktion, alder och
skick, iakttagelser som gjorts vid den okuldra besiktningen, den information som lamnats genom handlingar och
upplysningar samt beskaffenheten hos jamférbara byggnader och omstédndigheterna vid statusbesiktningen. |
riskanalysen ges dven en motivering till beddmningen.

4) Fortsatt teknisk utredning
Besiktningsmannen kan foresla fortsatt teknisk utredning avseende ett forhallande som inte kunnat klarldggas vid
den okuldra besiktningen.

Om besiktningsmannen gjort en anteckning om en pataglig risk for vasentligt fel i form av en riskanalys foreslar
inte besiktningsmannen nagon fortsatt teknisk utredning i den delen. Uppdragsgivaren far sjalv avgéra om den
patalade risken ska utredas.

Fortsatt teknisk utredning ingar inte i statusbesiktningen. Uppdragsgivaren och besiktningsmannen kan dock

komma Overens om att besiktningsmannen aven ska utfora fortsatt teknisk utredning. Se vidare om sadant
tillaggsuppdrag under rubrik nedan.
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Besiktningsutlatande

Besiktningsmannen upprattar ett besiktningsutldtande Gver statusbesiktningen. | besiktningsutlatandet redovisas de fel
som upptackts vid den okuldra besiktningen.

Besiktningsutlatandets innehall ar en f6ljd av att statusbesiktningen utférts med sddan omsorg som &r pakallad med hansyn
till byggnadens skick, den normala beskaffenheten hos jamfoérliga byggnader och omstandigheterna vid statusbesiktningen.
Vid statusbesiktningen har darfér bl.a. byggnadens alder och konstruktion betydelse.

Besiktningsutlatandet kan dven innehalla riskanalys och rekommendation om fortsatt teknisk utredning.

Tillaggsuppdrag
Uppdragsgivare kan genom sarskild dverenskommelse med besiktningsmannen traffa avtal om tillaggsuppdrag i anslutning
till statusbesiktningen. Tillaggsuppdrag forutsatter ett godkannande av byggnadens dgare.

Syftet med ett tilldggsuppdrag kan vara att utvidga undersokningen till att omfatta delar som inte ingar i statusbesiktningen
eller att undersdka omstandighet som inte kunnat klarlaggas vid statusbesiktningen. Ett tillaggsuppdrag ar inte en del av
statusbesiktningen, men kan utféras i samband med denna.

Omfattningen av 6verenskomna tillaggsuppdrag ska anges i uppdragsbekraftelsen till statusbesiktningen, eller i en separat
uppdragsbekréftelse. Resultatet av ett sddant tillaggsuppdrag ska redovisas i ett sarskilt utlatande.

Om uppdragsgivaren bestéller tillaggsuppdrag som utfors i anslutning till statusbesiktningen géller villkoren for
statusbesiktningen dven for tillaggsuppdraget.

Besiktningsmannens ansvar

Besiktningsmannen ar endast ansvarig for uppdraget gentemot sin uppdragsgivare. Annan an uppdragsgivare har darfér
inte ratt till skadestand fran besiktningsmannen.

Besiktningsmannen ar inte skyldig att kontrollera riktigheten av de handlingar och upplysningar om byggnaden som han
mottar i samband med statusbesiktningen.

Besiktningsmannen ar skyldig att ersatta den skada som besiktningsmannen orsakar uppdragsgivaren genom vardsloshet
eller forsummelse vid utforandet av statusbesiktningen. Besiktningsmannens ansvar ar dock begréansat enligt nedanstaende
villkor.

- Besiktningsmannens skadestandsskyldighet 6verstiger inte i nagot fall 15 prisbasbelopp enligt lagen om allmén
forsakring vid den tidpunkt da avtal om statusbesiktning traffades.

- Skada vars varde understiger ett belopp motsvarande 0,2 prisbasbelopp ar besiktningsmannen inte skyldig att
ersatta.

- Om besiktningsmannen utfor tillaggsuppdrag i anslutning till statusbesiktningen ska begransningen i
besiktningsmannens skadestandsskyldighet omfatta dven skada pa grund av fel i tilldggsuppdraget.

- Skada som beror pa att det i besiktningsutlatandet saknas ndgon uppgift eller papekande som besiktningsmannen
lamnat muntligen ersétts endast om uppdragsgivaren omgaende efter erhallandet av besiktningsutlatandet
begart komplettering av besiktningsutlatandet.

Besiktningsmannen ar skyldig att inneha en giltig konsultansvarsforsakring med sarskilda villkor om besiktning.

Besiktningsmannen ska arkivera en kopia av besiktningsutlatandet under minst tva (2) ar fran det att uppdraget slutforts.
Uppdraget ar slutfort nar besiktningsutlatandet har skickats till uppdragsgivaren.

Reklamation och preskription

© 2018 SBR Byggingenjorerna



Fel i besiktningsmannens uppdrag eller krav pa grund av sadant fel ska reklameras respektive framstallas inom skalig tid
fran det att felet markts eller borde ha markts, respektive fran det att skada upptéckts. Besiktningsmannen ansvarar dock
inte i nagot fall for fel/skada och &r inte skyldig att betala for krav som reklamerats respektive framstallts senare an tva (2)
ar efter att uppdraget avslutats. Uppdraget ar avslutat i och med att besiktningsmannen Gversant besiktningsutlatandet till
uppdragsgivaren.

Uppdragsgivarens ansvar

Uppdragsgivaren ska verka for att fa fram alla relevanta handlingar och se till att byggnaden &r besiktningsbar, enligt vad
som ovan sagts, for att statusbesiktningen ska bli sa rattvisande som mgjligt.

Besiktningsmannen ansvarar inte for att de handlingar och 6vriga upplysningar om byggnaden som behdvs for
statusbesiktningen finns tillgangliga for besiktningsmannen vid statusbesiktningens pabérjande.

Besiktningsmannen ansvarar inte for att byggnadens samtliga utrymmen och ytor ar tillgdngliga for besiktning. For att
kunna utféra besiktningen pa ett rattvisande satt ska ytorna vara lattatkomliga och fria fran skrymmande bohag. Vid behov
ska godkand stege finnas tillgdnglig.

Uppdragsgivaren ska noggrant ldsa besiktningsutlatandet efter mottagandet och utan dr6jsmal darefter meddela
besiktningsmannen om besiktningsutlatandet innehaller nagon felaktighet eller saknar nagot.

Besiktningsmannen &r inte skyldig att genomfdra besiktningsatgard som innebar att besiktningsmannen utsatter sig for
fara. Besiktningsmannen avgor i varje enskilt fall vad som ar en fara vid utférande av uppdraget.

Besiktningsutlatandets juridiska betydelse

Besiktningsutlatandet redovisar férhallandena vid tidpunkten f6r statusbesiktningen.

Aganderitt eller nyttjanderitt till besiktningsutlatandet

Besiktningsmannen har upphovsratten till besiktningsutlatandet. Uppdragsgivaren far endast anvanda
besiktningsutlatandet i enlighet med det avtalade dndamalet.

Uppdragsgivaren har inte ratt att 6verlata besiktningsutlatandet eller nyttjanderatt till besiktningsutlatandet utan
besiktningsmannens uttryckliga medgivande.

Om Overlatelse av utlatandet ska ske har besiktningsmannen ratt att vid sammantraffande eller pa annat lampligt satt mot
ersattning redovisa besiktningsutlatandet for forvarvaren.

Sker 6verlatelse utan medgivande fran besiktningsmannen kan innehallet i besiktningsutlatandet inte géras géllande mot
besiktningsmannen. Samma sak géller om uppdragsgivaren utan medgivande anvander besiktningsutldtandet for annat én
det avtalade dndamalet.

| inget fall har forvarvare av besiktningsutlatandet battre ratt an uppdragsgivaren.
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