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Handlingar

Planhandlingar

Plankarta med bestimmelser 1 skala 1:1000, daterad den 2021-06-01.
Denna planbeskrivning.

Planprogram, juli 2012

Fastighetsforteckning

Samradsredogorelse del 1, 19 september 2012
Samrédsredogdrelse del 2, 16 juni 2021

Ovriga handlingar

Behovsbedomning, 1 juli 2009

Arkeologisk undersokning, Stockholms lansmuseum, 2011

Naturvirdesinventering, Enetjdrn natur AB, september 2018

Arkeologisk forundersokning och kompletterande utredning, Arkeologikonsult AB, 2019
Utredning géllande spridning av héstallergen vid Aspviks ridcenter, COWI, oktober 2020
PM Ytlig vattenavrinning, WRS AB, februari 2021

Trafikbullerutredning, Structor, april 2021

lustrationsplan, WSP, maj 2021

Planens bakgrund, syfte och huvuddrag
Bakgrund

Storre delen av planomradet regleras av byggnadsplan nr 6001. Byggnadsplanen avser fritidsboende
och begrinsar byggnadsarean till 80 m? per fastighet varav huvudbyggnad 60 m? och
komplementbyggnad 20 m?. P4 fastigheten Aspvik 1:5 i planomrédets vistra del ersattes i borjan av
1980-talet byggnadsplan nr 6001 av byggnadsplan nr 8109 som mgjliggor fritidsboende inom
fastigheten Aspvik 1:5.

Nér en ansdkan inkom under 2000-talet om avstyckning enligt gdllande byggnadsplan nr 8109 gjorde
Upplands-Bro kommun bedémningen att det inte vore lampligt att bebygga omrédet enligt
byggnadsplan nr 8109, bland annat for att en gemensam VA-16sning saknades. Planens inriktning pé
fritidsboende stimde inte heller med markégarens 6nskemal om att stycka av fastigheter for
permanentboende. Kommunen vill &ven mojliggora en storre byggritt for fastigheterna inom
byggnadsplan nr 6001 d& den byggrétt som anges i byggnadsplanen har dverskridits.

Kommunstyrelsen beslutade darfor den 3 februari 2010 att upphiva byggnadsplan nr 8109 och pébdorja
ett nytt planarbete dir dven byggnadsplan nr 6001 sldcks ut. Planen gick ut pd samrad 2013 med
forutséttningen att omradet 14g innanfor titortsavgransningen. Efter samradet har omradets
forutsattningar fordndrats sa att det nu befinner sig utanfor titortsavgransningen varpa
planavdelningen beslutat om att fornyat samréd ska genomforas.

Planforslaget innebér dven att del av detaljplan nr 9504 upphéavs for att mojliggora viganslutningar
frén planomrédet till Mjolkvarnsvégen.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora cirka 40 nya bostédder inom fastigheterna Aspvik 1:5 och
Kungsingens-Alsta 1:10 i omradet Alsta-Aspvik-Ensta i Upplands-Bro kommun. Syftet ir dven att
oka byggritten for befintliga bostadsfastigheter i omradet och sdkerstidlla mojligheten till en framtida
breddning av befintliga vagar enligt gillande vagstandard. Detaljplanen syftar dven till att bibehalla
den naturkaraktér som finns i omrédet genom att varsamt anpassa den nya bebyggelsen till befintlig

Detaljplan fér Alsta-Aspvik-Ensta (Aspvik 1:5 mfl ), nr 0802
Planbeskrivning



Sida 5 av 48

terrdng och uppfora byggnader i dova, mdrka och jordnéra farger. Detaljplanen syfte dr ocksa att
upphéva byggnadsplan nr 6001 inom de smala kantomraden som uppstar mellan fastighetsgranser och
den dldre plangrinsen sa att dessa delar blir oplanlagda likt resten av de berorda fastigheterna.

Planomradet ar beldget sydvast om Kungsdngens centrum, sdder om Malarbanan, och har nérhet till
bade tétorten och landsbygden. Sedan 2017 ingér inte ldngre planomradet i dversiktsplanens
titortsavgriansning.

Bebyggelsen pé befintliga bostadsfastigheter inom planomradet utgoérs framst av fritidshus som genom
aren omvandlats till permanentbostidder dér byggritten som anges i géllande detaljplan dverskridits.
Som en foljd av omvandlingen till permanentboende har miljobelastningen pa omréadets recipienter
okat da omradet inte &r anslutet till det kommunala avloppsnétet och de avloppsanldggningar som
finns har konstaterats som undermaliga. Anslutning till det kommunala vatten- och avloppsnétet dr en
forutséttning {or att omradet ska kunna planldggas med storre byggrétter &n idag. Planforslaget
mojliggor en storsta byggnadsarea om 120 m? f6r huvudbyggnad och 50 m? for komplementbyggnader
inom befintliga bostadsfastigheter.

P4 exploateringsfastigheterna Aspvik 1:5 och Kungsingens-Alsta 1:10 i den vistra delen av
planomradet avses bostdder uppforas i befintligt skogsomrade i ett hogt 14ge i landskapet varpa en god
gestaltning ar betydelsefullt for att bevara platsens karaktér. De nya bostadshusen anpassas till platsens
forutséttningar och naturomradets nuvarande karaktér. Bostdderna bestar av friliggande enfamiljshus
samt parhus och foreslds uppforas i 2 vaningar med en storsta tillitna byggnadsarea om 70-120 m? for
huvudbyggnad beroende pa vilken typ av hus som kan méjliggoras inom den enskilda
styckningslotten. Inom nagra delar av exploateringsfastigheterna krédver markens forutséttningar att
bostdderna uppfors med suterrdngvéning vilket regleras med planbestammelse.
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Figur 1, éversikt av fastigheter inom och i anslutning till planomrddet.
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Planprocessen

Handlaggning

Detaljplanearbetet inleddes 2012 och handléggs enligt plan- och bygglagen i lydelse fore den 1 januari
2015. Handldggning av detaljplanen sker med normalt forfarande.

Samrad >Granskning>> Antagande>> Laga kraft> Genomférande
4

Det aktuella planskedet &r samrad da remissinstanser, fastighetsdgare och andra berorda far ta del av
forslaget och komma med synpunkter. Efter samrédet uppréttas en samradsredogorelse dar synpunkter
som framfOrts under samrédet redovisas. Planforslaget kan komma att justeras och kompletteras vid
behov innan ett granskningsforslag uppréttas.

Preliminar tidplan

Samradsbeslut (KS) januari 2013
Samradstid februari-april 2013
Fornyad samradstid februari-mars 2022
Granskningstid varen/hdsten 2022
Antagande (KF) hosten 2022
Planuppdrag

Kommunstyrelsen gav 10 oktober 2012 §121, Tillvaxtchefen, numera samhéllsbyggnadschefen i
uppdrag att ta fram forslag till ny detaljplan for Alsta-Aspvik-Ensta genom normalt forforande, Plan
och bygglagen (PBL 2010:900).

Upphavande av gallande byggnadsplan

Byggnadsplan nr 6001 kommer i och med detaljplanens antagande att sldckas ut helt och till storsta
delen ersittas med den nya detaljplanen. Byggnadsplanen ér ritad for hand med anvandningsgrans i
fastighetsgrins och plangrins cirka 1-5 meter utanfor fastighetsgransen. Ytan mellan fastighetsgréns
och den gamla plangrédnsen ar planlagda som vég och natur. Planavdelningen har gjort bedémningen
att dessa ytor dr for smala for att anvindningsbestimmelsen ska ha nagot syfte. Den nya
planomrédesgrénsen placeras som regel i fastighetsgrins, vilket innebér att byggnadsplanen upphévs
inom de smala omradena sa att dessa blir oplanlagda.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljobalken

Kommunen bedomer att detaljplanen &r forenlig med miljobalkens (MB) 3 kapitel avseende ldmplig
anvandning av mark och vatten samt 5 kapitlet angdende miljokvalitetsnormer. Planen bedéms vara
forenlig med riksintresse for kulturmiljo och rorligt friluftsliv.

Hushallning med mark- och vattenomraden
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Mark- och vattenomraden ska enligt miljobalken anvéndas for det &ndamél vilket omradet &r mest
lampat for med hénsyn till beskaffenhet och ldge samt foreliggande behov. Foretrade ska ges sadan
anvandning som medfor en fran allmidn synpunkt god hushallning.

Planens genomforande innebér att naturmark tas i1 ansprak for ny bebyggelse. Enligt utford
naturvirdesinventering finns det naturviarden inom klass 2-4 inom planomradet. Utformningen av
bostadsomraden har anpassats sé att inga omraden med naturvérdesklass 2 berdrs. Stora
sammanhéngande skogspartier kommer att bevaras i omgivningen.

Detaljplanen foreslér inte ndgon bebyggelse pa jordbruksmark.

Paverkan pa riksintressen

Riksintresse for kulturmiljévard

Planomradets Ostra delar ligger inom Gorvélns riksintresseomrade for kulturmiljovard, enligt 3 kap. §
6 MB. Detaljplanen bedoms inte medfora nagon storre paverkan pa riksintresset.

Detaljplaneomrédet omfattar inte utpekade kdrnomréaden i riksintresset.

Omradets ursprungliga karaktdr med mindre fritidshus féréndras delvis med foreslagen detaljplan i
och med storre byggritter och méjliggor for en viss fortitning. Overgripande historiska samband,
framst synliga i fornldmningar, bevarad topografi och natur samt ursprungliga vigstrackor, kommer
fortsdttningsvis vittna om omrédets historia.

Riksintresse for rérligt friluftsliv
Planomradet ligger inom riksintresseomrade for rorligt friluftsliv enligt 4 kap 2 § MB, Mélaren med
Oar och strandomréden.

Detaljplanen bedéms inte medfora nagon storre paverkan pa riksintresset. Riksintressets huvudsakliga
virden bedéms kunna bevaras dé storre delen av naturmarken bibehélls och gangforbindelser genom
omrédets véstra delar utvecklas. De skogspartier som foreslas bebyggas bedoms inte ha s& hoga
rekreationsvarden att en exploatering inverkar negativt pa riksintresset.

Riksintresse fér kommunikation

Jarnvigen som gar genom kommunen frén Kallhéll till Balsta ér av riksintresse for kommunikation
enligt 3 kap. § 8 MB. Omréden som é&r av riksintresse for jarnvégens anldggningar ska skyddas mot
atgirder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av sidana anldggningar. Jirnvigen
nyttjas fraimst for persontransporter men viss del av transporterna utgors dven av farligt gods.
Mailarbanan ligger strax norr om detaljplaneomradet varpa planforslaget inte paverkar en framtida
utveckling av riksintresset.

Miljokvalitetsnormer samt ekologiskt sarskilt kansliga omraden

Vid detaljplanering ska hansyn tas till gdllande miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft, vatten, buller
och ekologiskt kansliga omraden.

Utomhusluft

Ingen risk bedoms foreligga for att miljokvalitetsnormer for utomhusluft ska dverskridas i
planomradet, da det ror sig om 6ppen bebyggelse och trafikmidngderna i omgivningen dr mattliga. |
dagslédget finns inga kdnda omraden i Upplands-Bro kommun dér miljokvalitetsnormer for
utomhusluft 6verskrids. Anledningen ar att sddana omraden priglas av hoga trafikvolymer i relativt
slutna gaturum alternativt tunnlar.
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Vatten

Planomradet ar beldget inom avrinningsomradet for ytvattenforekomsten Mélaren-Gorvaln
(SE659044-160864) och Lillan (SE659811-653026) for vilka faststdllda miljokvalitetsnormer ska
foljas.

Den ekologiska statusen i Mélaren-Gorviln och Lillan (Kungsdngen) ar enligt VISS maj 2021 klassad
som mattlig med en tidsfrist att uppna god ekologisk status ar 2027. For att nd god ekologisk status
maste utslidppen till recipienterna minska.

Den kemiska statusen i Mélaren-Gorvéln enligt VISS maj 2021 ej god kemisk ytvattenstatus. Detta
orsakas av att gransvirdena for de prioriterade &mnena Perfluoroktansulfon (PFOS), kadmium (Cd),
bly (Pb), antracen, tributyltenn (TBT), Kvicksilver (Hg) och polybromerade difenyleterar (PBDE)
Overskrids i vattenforekomsten.

Den kemiska statusen i Lillan (Kungsidngen) uppnar enligt VISS maj 2021 ej god kemisk
ytvattenstatus pa grund av att grinsvérdena for de prioriterade &mnena kvicksilver (Hg) och
polybromerade difenyleterar (PBDE) 6verskrids i vattenférekomsten.

Detaljplanen beddms ha en positiv pdverkan pa miljokvalitetsnormerna da omradet bland annat
kommer att anslutas till det kommunala avloppsnétet. Mdjligheterna for infiltrering och ddrmed rening
och fordrojning av dagvattnet kommer att 6ka i och med planens genomforande. Dels genom fyllning
av idag hardgjord mark men framst genom de infiltrationsdiken som ska finnas inom delar av
vigomrédet. Foreslagna infiltrationsdiken dr den huvudsakliga atgérden for dagvattenhanteringen i
omradet och sikerstélls med en planbestimmelse i plankartan.

Buller

Vid detaljplanering ska hinsyn tas till gédllande miljokvalitetsnorm for buller. Normen uttrycks som att
”det ska efterstravas att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pA ménniskors hédlsa”. Normen
foljs nér strévan ar att undvika skadliga effekter p4 ménniskors hélsa av omgivningsbuller. Lis mer
om buller pa sid 29.

Ekologiskt kdnsliga omraden

I Upplands-Bro finns ett antal ekologiskt sérskilt kénsliga omraden (ESKO) som ofta sammanfaller
med omraden av riksintresse for natur- och kulturminnesvérd eller friluftsliv. Enligt 3 kap, 3 §
Miljobalken ska mark- och vattenomriden som ar sérskilt kénsliga fran ekologisk synpunkt sa l&ngt
mojligt skyddas mot atgérder som kan skada naturmiljon.

Pé cirka 1 respektive 1,5 kilometers avstdnd frén planomrédet ligger tvé ekologiskt sirskilt kansligt
omrade (ESKO) enligt MB 3 kap., Tibbleviken och Broviken. Det omfattar sjdlva stranden, de
strandnéra bottnarna samt omgivande stranddngar. Planomradet ligger vl skilt fran ESKO-omraden
och detaljplanen har utformats sé att dagvattenhanteringen inte paverkar vattenmiljon negativt.

Behovsbeddmning

Upplands-Bro kommun konstaterar i sin behovsbeddmning att genomférandet av detaljplanen for
Alsta-Aspvik-Ensta inte medfor risk for betydande miljopaverkan. Varken miljén, hilsan eller
hushallningen med mark, vatten och andra resurser péverkas till en sddan grad att en
miljokonsekvensbeskrivning behdver upprittas.

Behovsbedomningen genomfordes 2009 i samband med framtagande av detaljplaneprogram av
kommunens sakkunniga tjansteméan utifran tillgangligt kunskapsunderlag. Samrad med Lansstyrelsen i
Stockholm genomfordes i samband med programsamradet som delar kommunens bedomning.
Kommunens bedomning i frgan om en detaljplan kan antas medfora en betydande miljopaverkan ska
goras tillgingligt for allminheten. Nedan foljer en sammanfattning av behovsbeddmningen:
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Foljande aspekter kommer enligt kommunen att foljas upp i planarbetet och paverkan och anpassning
av planforslaget redovisas i planhandlingarna:

- Paverkan av landskapsbild och kulturmiljé

- Dagvatten och péverkan pa miljokvalitetsnormer
- Paverkan av buller frdn Milarbanan

- Olégenheter i form av héstallergener

Aspekterna ovan har utretts under planarbetet och redovisas under motsvarande rubrik i kommande
kapitel Forutsdttningar och planforslag.

Plandata

Lage och areal

Planomradet &r cirka 25 ha stort och ligger sydvist om Kungsidngen strax séder om Mélarbanan.
Planomradet avgrinsas i norr av Mjolkvarnsvégen och dkermark samt Ensta gard i 6ster. Omréadet
sOder om planomréadet bestér av dkermark och i vést avgransar planomrédet till Aspviks ridcenter.

Figur 2, Flygfoto med planomrddet markerat med réd Ziﬁje.

Markéagoférhallande
Omrédet utgdrs av fastigheterna Aspvik 1:5 och Kungsingens-Alsta 1:10 m.fl. Marken r i privat igo
med undantag for fastigheten Sylta 1:61 som &gs av Upplands-Bro kommun.
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Gallande planer och tidigare stallningstaganden

Riksintresse

Planomradet ligger inom tva riksintresseomraden; riksintresse for kulturmiljovard samt riksintresse for
rorligt friluftsliv.

I planomrédets nirhet finns jarnvéigen Mélarbanan som é&r av riksintresse for kommunikation.

7, <7 ? ; @7

Figur 3,.Karta Gver riksintresse for rorligt friluftsliv med rosa skraffering samt riksintresse fr kulturmib'vd’rd med orange
skraffering. Planomrddet dr markerat med réd linje.

Vattenskyddsomrade

Planomrédet ligger inom sekundir zon for Ostra Milarens vattenskyddsomrade (MB 7 kap.). Inom
skyddszonen finns det speciella foreskrifter vad giller bland annat hantering av dagvatten och
utformning av dréneringssystem. Avrinning fran planomradet sker mot Tibbleviken och Broviken som
4r ett avrinningsomrade till Ostra Milarens vattenskyddsomréde. Tibbleviken och Broviken &r
ekologiskt sdrskilt kdnsliga vattenomraden och vérdefulla natur- och reproduktionsomraden for fiskar
och faglar. Broviken ar faststdlld av Lansstyrelsen som ett Natura 2000-omrade (omradeskod SE
0110130) och ett av Stockholms léns fagelrikare omrade, dven flora i hagmarkerna &r skyddsvérd. De
bada vikarna och dess tillrinningsomraden dr mycket kansliga for pafrestningar.

Regionala planer och program

RUFS

Planomradet omnédmns inte i RUFS 2050 och berdrs inte av nigra bevarandevérden eller dr inom
tatortsomrade. Omradet &r dock utpekat som tétortsnira landsbygd i bilagan Landsbygds- och
skdrgardsstrategin.

Detaljplan for Alsta-Aspvik-Ensta (Aspvik 1:5 mfl ), nr 0802
Planbeskrivning



Sida 11 av 48

Kommunala planer och program

Oversiktsplan

I géllande Gversiktsplanen fran 2010 ligger planomradet inom Kungsédngens tétortsavgransning och ér
utpekat som ett utbyggnadsomrade for bostdder. 2017 antogs en fordjupad 6versiktsplan for
landsbygden dér planomradet ingér varpd planomradet ddrmed utgick frén tétortsavgrinsningen som
anges i Oversiktsplanen.

Férdjupad 6versiktsplan fér landsbygden (FOP 2016)

Landsbygdsplanen, FOP 2016, beskriver att planomradets utveckling ska priglas av landsbygdens
karaktdr med fortsatt vigsamfillighet. Totalt cirka 25-30 bostédder beddms tillkomma i den véstra
delen av planomradet. Alsta-Aspvik-Ensta ir dven utpekat som prioriterat omrade for anslutning av
kommunalt vatten och avlopp i bade dversiktsplanen och kommunens VA-plan.

Bostadsférsérjningsprogram
Nedan finns ett urval av riktlinjerna i bostadsfoérsorjningsprogrammet som anses relevanta for
planforslaget:

e Kommunen ska efterstrdva en blandning av bostadstyper och upplatelseformer for att uppna
en allsidigt sammansatt social struktur.

e Ny bebyggelse pa landsbygden ska i forsta hand lokaliseras till utpekade landsbygdskéarnor,
bebyggelseutvecklingsstrak och bebyggelseutvecklingsomraden.

VA-plan
Omrédet &r utpekat som utbyggnadsomrade for VA i kommunens VA-plan fran 2017.

Grénplan

Detaljplaneomrédet ligger i kanten av den regionala Gorvélnkilen, en av Stockholms léns tio grona
kilar. Kilarna innehéller natur-, kultur- och sociala varden och stracker sig fran ldnets ytteromraden in
mot Stockholms stads centrala delar. Gronkilarna ar viktiga for regionen ur ett rekreativt, biologiskt
och kulturhistoriskt perspektiv.

Bebyggelsestruktur
_ 2] Centrala regionkarnan och regional stadskarna
Fi [ Strategiskt stadsutvecklingslage

Primért bebyggelselage
Sekundart bebyggelselage
Landsbygdsnod

' Grén- och blastruktur

Gron kil
Gron vardekarna i gron kil
Stora samlade rekreations,- natur- och kulturvarden

' enne Gront svagt samband
Potentiell Befintlig
(] [] Vattenskyddsomrade, prioriterat for vattenskydd
/ | . 7 Landsbygd, skdrgard och dvrig mark
JARFALL;, Landsbygd, skérgard och 6vrig mark
GorvaIn ‘ : Karno
\ }) : ® Replipunkt

Figur 4, bild ut RUFS 2050 med planomrddet markerat i rott.

Enligt Upplands-Bros kommuns Gronplan (antagen i Kommunstyrelsen 2008-12-03 § 156) och den
naturinventering som gjordes under slutet av 1980-talet ingar detaljplancomradet i ett omrade klassat
som naturvirde pé grund av sitt helhetsvéirde. Det innebar att omradet i sin helhet har vissa viarden ur
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natur-, kultur-, landskapsbild- och/eller friluftslivssynpunkt. Vid exploatering i detta omrade bor
helhetsvérdet tas i beaktande.

Detaljplaneprogram

Ett planprogram finns fér omréadet och antogs av Kommunstyrelsen den 10 oktober 2012 § 121.
Slutsatserna i programmet ligger till grund for detta planforslag och delar av planbeskrivningen ér
baserad pa detaljplaneprogrammet.

Detaljplaner och férordnanden
For planomradet finns géllande detaljplaner:
e Byggnadsplan nr 6001. Byggnadsplanen medger allmént &ndamal, park och vig samt
bostadsdndamal.
e Detaljplan nr 9504. Detaljplanen medger GC-vég inom berort omréde.

I omrédet géller en dldre byggnadsplan med viss del allménna dndamal sa som gata och park. Inom
dessa ytor géller forordnande enligt 113 § BL som reglerar dgoforhallanden och ritten att nyttja den
allmain platsen. Forordnandet upphdr inte automatiskt for att omradesplanen ersétts med en ny
detaljplan, men i detta fall sammanfaller allmén plats i den nya planen med allmén plats i befintlig
byggnadsplan. Férordnandet far ddrmed ingen péverkan pé planerad utbyggnad.

Forutsattningar och planforslag

Natur

Mark och vegetation

Nulage

Omradet grénsar till och ingér delvis i Gorvélnkilen som omfattar tétortsnira natur, strandpromenader
och kulturlandskap. Négra hundratal meter norrut ligger Lillsjon-Ornéssjons naturreservat som ingar
som en viktig del i den grona kilen.

Vegetationen é&r relativt enhetlig och kan beskrivas som en typ av blandskog dér tall dominerar, &ven
héllmarkstallskog forekommer. Skogen ér delvis igenvixande med en hel del relativt unga partier med
triviallovtrad (asp, sdlg, bjork etc). Av de stora dldre tradens utveckling kan man forsta att
skogsmarken tidigare haft en 6ppnare karaktir.

Enligt framtagen naturvirdesinventering finns omrdden med naturvirdesklass 2-4 samt lagt
naturvirde inom planomradet. 15 naturviardesobjekt identifierades med en sammanlagd areal av cirka
12 hektar vilket utgor tre fjérdedelar av inventeringsomradet. Nio objekt p&d sammanlagt cirka 7 hektar
har naturvardesklass 3 (patagligt naturvérde) eller hdgre, varav fyra objekt pa sammanlagt cirka 3
hektar utgdrs av naturvirdesklass 2 (hdgt naturvirde). Ovriga, drygt 4 hektar, har naturvirdesklass 4
(visst naturvérde). Inga objekt med hdgsta naturvérde, naturvirdesklass 1, hittades.

Huvuddelen av naturvardesobjekten ar hdllmarkstallskog eller blandskog med ett tydligt inslag av
gamla tallar. Négra tallar & mycket gamla, uppskattningsvis uppemot 300 &r. Omkring 150-200 &r
gamla tallar &r relativt vanliga i inventeringsomrédet, en del 4r storvuxna och grova.

I de lagre delarna som angransar mot dkermark vaxer mycket asp och enstaka ek. Har finns grovre
aspar och en del dod ved av olika 16vtrad. Den Gstra delen av omradet utgors av blandskog som betats
under senare tid och har minst naturvirdesklass 4. De delar som har lagt naturvérde bestar framst av
ung tallskog och planterad granskog, forutom ett par gamla tallar. Tva omraden, [ och J, bedomdes
utgdra Natura 2000-naturtypen Taiga pa grund av skogsstruktur och forekomst av typiska arter.
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Figur 5Tallar inom planomrddet (Rambéll)

- )
Ty Teckenforklaring
o
—_——— i7" Inventeringsomrade Naturvirdesobjekt
B o 8 =SS0 = [ Naturreservat B Klass 2 Hgt naturvirde
— ) Grénkil [ Kiass 3 Pitagiigt naturvirde

- — : 4 Naturvirdsater [ Klass 4 Visst naturvirde
Figur 6, Oversikt av naturvirden inom planomrddet (Enetjirn natur AB) med markering av befintlig och tillkommande
bebyggelse.

Forslag

De omraden med naturvirdesklass 2 planldggs som natur medan delar av omrade G, D och C som
utgors av naturvéirdesklass 3 kommer att ianspraktas for bostadsbebyggelse. En stor del av
naturmarken bibehélls genom grona slapp mellan bebyggelsen och genom att en naturrida sparas i de
yttre delarna i norr och véster. Inom delar av kvartersmarken sékerstélls bevarande av trdd med en
stamdiameter 6ver 30 cm genom planbestimmelse. For naturmarken avses en skotselplan uppréttas.

Detaljplan fér Alsta-Aspvik-Ensta (Aspvik 1:5 mfl ), nr 0802
Planbeskrivning



Sida 14 av 48

Landskapsbild

Nulage

Planomradet utgdrs huvudsakligen av en utbredd morénhéjd bevuxen med blandskog. Det
skogsbeklddda omradet kan beskrivas som en 6 som ansluter till ett flackt jordbrukslandskap med
Oppen betes- och dkermark. Végarna inom planomradet dr smala och grusade och avslutas i
atervindsgator vilket medfor en viss enklavkaraktér. Inom planomrédet finns idag ingen
gatubelysning, planomradet lyses upp med hjélp av enskilda fastigheters rums- och fasadbelysning
vilket ger en sérskild karaktér till omradet.

Forslag

Den yttre ring av naturmark som finns i norr och oster bibehélls for att inte paverka den nuvarande
landskapsbilden som finns fran omgivande omraden. De befintliga vdgarna avses bibehallas i
nuvarande skick, planforslaget medger dock en breddning av vigomradet om behov av en sddan
atgérd krévs 1 framtiden. Nya véigar inom planomradets véstra del ges en storre bredd och grusas for
att erhélla landsbygdskaraktar. Inga gang- eller cykelvégar foreslds inom planomradet och eventuell
gatubelysning i det nya bostadsomradet utformas med varsamhet. Ett par gronslapp foreslas i
exploateringsomrédet i véster med promenadstigar som gor landskapet tillgéngligt for gdende. Den
kuperade terréngen paverkar mojligheterna for végar och dess placering varpé végarna blir slingrade.

Kulturmiljé och fornldmningar

Nulage

Detaljplaneomradet ligger i den nordvéstra delen av Lennartsnishalvon. Den vistra delen av halvon
utgdr ett typiskt exempel pa hur kulturlandskapet i Stockholms 14n i regel utvecklats. Pa hojdpartierna
ligger flera mindre gardar, till dessa kan forhistoriska gravfalt knytas som vittnar om att gardarna har
anor frén jarnaldern. Intill detaljplaneomrédet finns gravfélt med gravformer frén yngre jarnaldern i
den mittersta/norddstra delen.

Under det senaste artiondet har omrédet i den vistra delen av halvon, runt Aspvik — Alsta — Skilby —
Frolunda, dndrat karaktér och forvandlats fran jordbruksbygd till framf6rallt blandad
bostadsbebyggelse. I omradet finns idag bade dldre gardar, dldre fritidsbebyggelse och nutida
bostadshus av enklare karaktér. Stora delar av Lennartsndshalvon ingér i ett for kulturmiljovarden
storre riksintresseomrade, Gorvilns riksintresse. En liten del av detaljplancomradets 6stligaste del
ingdr i detta riksintresseomrade. Vister om detaljplancomradet ligger Aspviks gard, som ar en val
bevarad gérdsanldggning.

En 6versiktlig arkeologisk utredning utfoérdes vid framtagande av planprogrammet 2011. Under arbetet
med framtagande av detaljplanen har en arkeologisk forundersokning tagits fram i avgransande syfte
for fastigheterna Aspvik 1:5 och Kungsingens-Alsta 1:10.
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Figur 7, Ungefirligt planomrdde med de aktuella undersékningsomrddena och nérliggande fornldmningar som de var
registrerade i KMR innan forundersdkningens bérjan. (Arkeologikonsult AB)

Under den arkeologiska forundersdkningen pétraffades ytterligare fem fornldmningar: ett sé kallat
femstenardr (en gransmarkering av dldre typ), en halvdg, ett omrade med fossil akermark, ett rose, tva
gravfilt och flertal stenséttningar. Av stenséittningarna var tre ensamliggande gravar (L2015:7421,
L2015:8030, L.2019:2720), tva ingick i en gravgrupp (L2019:2722, 2723) och resterande var fordelade
pa tva gravfalt. Ett objekt fick bedomningen 6vrig kulturhistorisk ldmning; en fossil dker med
tillhoérande stenstridng. En tidigare registrerad stensittningsliknande 1dmning kunde inte aterfinnas. Ett
tidigare okint omrade med tre stenséttningar (L2019:2720, 2722, 2723) patraffades under utredningen.

En fardvég som troligen gatt ihop med den patraffade halvagen (L2013:7623) syns pa en historisk

karta fran ar 1727. Végen har lett fram till soldattorpet Kopladal (L2015:7623). Halvégen kan ha éldre
anor dn till 1700-talet. Den fossila akern (L2013:7627) kan inte beléggas i det historiska kartmaterialet
och inget daterbart material patraffades vid undersokningen. Omrédet &r tydligt stenrdjt och avgransas
av en nyupptickt stenstridng i vaster och en stenrik morénbacke i ster.
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D Ny [&mning

: Ny fornlémning - Gravfalt

D Andrad antikvarisk bed&mning
D Oféréndrad antikvarisk bedémning
*. ] Naturbildning

Figur 8, Resultaten av férundersckningen inom exploateringsfastigheterna (Arkeologikonsult AB) med foreslagen bebyggelse
markerad.

Forslag

Utvecklingen mot en nagot titare bostadsbebyggelse fortsdtter i och med detaljplanens genomférande.
Bebyggelse mojliggors pa mordnhdjden i anslutning till befintlig bebyggelse och med skyddande
vegetationsridder mot det omkringliggande 6ppna landskapet. Placering av bebyggelse, reglering av
minsta fastighetsstorlek, skalan pa byggnader och styrd fargsattning sékerstéller att ny bebyggelse inte
pa ett avgorande sitt paverkar kulturlandskapet och riksintresset i storre utstrackning.

Tillkommande bostéder och végstruktur har placerats med hinsyn till fornlimningarna inom omréadet
och tillgidngligheten till nadgra utav fornlimningarna forbattras genom detaljplanen. Samtliga fasta
fornlimningar inom exploateringsfastigheterna Aspvik 1:5 och Kungsingen-Alsta 1:10 ligger inom
anviandningen NATUR. Fornldmningar inom befintliga bostadsfastigheter redovisas pa plankartan
samt att det finns en upplysning om kulturmiljélagen. Soldattorpet Kopladal inom fastigheten
Kungsingens-Alsta 1:9 anses ha ett hdgt bevarandevirde pa grund av dess historik och betydelse
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genom tiden. Fornl&dmningen och torpet dr skyddat genom kulturmiljélagen men torpets nuvarande
karaktér sdkerstills genom planbestimmelse ql - Kulturhistorisk vérdefull byggnad som ska
bibehallas till sin ursprungliga karaktdir med avseende pd volym, proportioner, indelning, material
och materialbehandling, firgsdttning samt detaljeringsnivd. Fastigheten tillats inte avstyckas i och
med att fornldamning 1.2015:7623 upptar storre delen av fastigheten. Fastigheten Sylta 3:10 tillats inte
avstyckas med anledning av att delar av fastigheten &r beldget inom riksintresse for kulturmiljo. De
fastigheter som dr synliga fran riksintresset for kulturmiljo far en begransning genom reglering i
plankartan som tillater en minsta fastighetsstorlek om 1500 m? s3 att §vergangen mellan
jordbruksmarken och bostadsomradet kan bibehallas i stor utstrackning.

Geologi/Geotekniska férhéallanden

Nulage

Omrédet ligger till storsta delen pa en skogsholme som utgdrs framst av berg i dagen och sandig
morén. I detaljplancomréadets sydostra del 6vergér landskapet delvis i 6ppet, laglant betes- och
akerlandskap med frédmst lera och finmo. I planomradets véstra del finns ett omrade med sand.

Ett grundvattenror har installerats i niromradet, 12R05GV. Grundvattenroret dr beldget i en hdsthage
utanfor planomréadet dér leran &r som méktigast. Roret har installerats ner till underliggande
friktionsjord. Den utférda méatningen visar pa artesiskt grundvattentryck i friktionsjorden under leran.
En dldre métserie fran ett ror i ndrheten av Mélarbanan indikerar pé att grundvattenytan ligger i niva
med markytan vilket innebér 0-1 m under mark.

Inga kéinda omraden med stabilitetsproblem forekommer med dagens marknivéer och lastforhéllanden.

Forslag

P& hojden i véstra delen av planomradet, dér stora delar av exploateringen kommer att ske pa fast berg,
foreligger inga problem med grundlaggning. I omradets syd-Ostra del, dér lera och finmo forekommer
kravs fordjupad utredning for foreslagen vandplan vid Enstavdgen. Fyllning kommer att krdvas mellan
gata och bebyggelse for att mdjliggdra en bra angoring till bostadshusen vid en eventuell utbyggnad av
végen.

Eventuell fyllning vid utbyggnaden av nya véigar kommer huvudsakligen att ge upphov till mindre
elastiska sdttningar. Dessa kan éven kallas for momentana sittningar och innebér att det uppkommer i
samband med att lasten pafores. Inga konsolideringssattningar dver tid har bedomts uppkomma vid
radande grundvattennivaer. Lokalt kan ndgot storre sittningar forvantas dar lerdjupen ér storre.

De geotekniska forutsittningarna inom aktuellt omrade kan betraktas som relativt goda med mycket
fastmarkspartier och mycket ytndra berg. Leran dr normal- till 6verkonsoliderad och dess maktighet dr
relativt liten vid korsande ledningar vilket leder till att inga forstdrkningsatgéarder bedoms vara
nodvindiga vid géllande utformning av végar. Eventuellt forekommande organiska jordar bor skiftas
ut i ldge for planerade végar.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse (B)

Nulage

Befintlig bebyggelse inom planomradet bestér av dldre fritidshus. Husen ar framst uppforda i en
vaning med tillhérande komplementbyggnad. Under senare &r har omrédet dndrat karaktér och en
omvandling till permanentboende sker successivt. I gillande detaljplan finns planbestimmelse om en
minsta fastighetsstorlek om 1000 m? och en stérsta byggnadsarea om 80 m? varav huvudbyggnad

60 m* och komplementbyggnad 20 m?.
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Bebyggelsen ér brokigt utformad och inom fastigheterna finns ofta huvudbyggnad med tillbyggnader,
friggebodar, carports och uppstéllningsytor for husvagnar och lastbilar. Pa ett antal fastigheter har
mark planlagd med prickmark i géllande plan bebyggts och manga utav fastigheterna har Gverstigit
byggritten pa 80 m? per fastighet.

Byggnadsarea dr den markyta som byggnaden ianspraktar, mattet tar inte hansyn till hur ménga
véaningar huset &r.

Forslag

Befintlig fritidshusbebyggelse planeras f& en utokad byggritt om totalt 170 m? byggnadsarea per
fastighet, varav huvudbyggnad 120 m?, vilket regleras pa plankartan. Minsta tilltna fastighetsstorlek
ar 1000 m? fér majoriteten av fastigheterna med undantag for fastigheterna langst i sdder som syns
frén riksintresset for kulturmiljé som ges en minsta fastighetsstorlek om 1500 m?. Fastigheterna Sylta
3:10 och Kungsingens-Alsta 1:9 ges en storre begrinsning da de ligger delvis inom riksintresse for
kulturmiljé eller inom ett fornldmningsomrade. Detta sdkerstélls genom en minsta tilldtna fastighet om
3 600 m?.

Ny bostadsbebyggelse ska utformas med hénsyn till omgivande bostadshus och landskapets kvaliteter
och karaktér. Byggnaderna anpassas i den man det gér till den kuperade terréingen for att s langt som
mojligt bibehalla naturlandskapet och undvika storre ingrepp i marken. Husen tillats uppforas i tva
vaningar. Byggnadernas hojd regleras genom planbestimmelse pa plankartan med hogsta tillatna
hogsta byggnadshojd om 7 meter ver markplanet beroende pa styckningslottens markforutséttningar
och plats i landskapet. Byggnadernas takvinkel dr 15-45 grader och regleras med bestimmelse pa
plankartan.

Huvudbyggnadernas placering regleras med planbestimmelse som medger att friliggande
enbostadshus ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans. Komplementbyggnad ska placeras minst
2 meter fran fastighetsgrins eller sammanbyggas.

Ny bebyggelse, bostéder (B)

Ny bostadsbebyggelse inom exploateringsfastigheterna Aspvik 1:5 och Kungsingen-Alsta 1:10 3
foreslas besta av fristdende hus i tva olika storlekar samt parhus for att skapa en blandning av
bostadstyper i omradet. Den kuperade terrdngen foranleder att ndgra utav styckningslotterna inte kan
forses med en storre byggratt varpa mindre hus ér en forutséttning for planens genomforande. Den
kuperade terrdngen kriaver dven att nigra styckningslotter far tvingande suterrdngvéning vilket regleras
genom planbestdimmelse péd plankartan.
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Figur 9, Oversikt med exploateringsfastigheterna Aspvik 1:5 och Kungsdingens-Alsta 1:10 markerade med bld skraffering
och planomradet i rod linje.

Négra utav de nya styckningslotterna som &r svara att bebygga utan storre markingrepp far en
begrénsning i form av prickmark eller korsmark pa plankartan som medger att byggnader ej far
uppforas. Inom prickmarken finns planbestimmelse n1 som anger att trdd med en stamdiameter over
30 cm inte far féllas samt b1 som anger att marken ej far hardgoras for att bibehélla naturen 1 dess
ursprungliga form i sé stor utstrickning det d&r mojligt samt mojliggora for infiltration av dagvatten.

Husen tillats uppforas i tva vaningar inklusive suterrdngvéaning. Byggnadernas hojd regleras genom
planbestdmmelse pa plankartan med en hogsta tilldtna nockhdjd 6ver nollplanet eller
hogsta byggnadshojd om 7 meter ver markplanet beroende pa styckningslottens markforutséttningar

och plats i landskapet. Byggnadernas takvinkel dr 15-45 grader och regleras med bestdammelse pa
plankartan.

Takvif%\

Byggnadshdjd
Nockhéjd
Totalhdjd

SN

Figur 10, illustration av byggnadshdjd, nockhdjd och totalhdjd.
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—— plangrans
Il befintliga hus
I nya bostadshus

o méjliga nya bostéder till
~ foljd av styckning

s sutterdnghus

—— diken

2021-07-07 skala 1:1000 (A1)
Ruth Wibsrg WSP

Figur 11, lllustrationsplan éver planomrddet (WSP).

Husplacering

Den kuperade terrdngen innebdr att olika typer av byggnader &r ldmpliga inom
exploateringsfastigheterna. Inom styckningslotter dar marken ar mer plan krévs inga storre
markingrepp, sa som spriangning, schaktning eller fyllning, for att mdjliggora byggnation.

Dér marken dr mer kuperad foreslas att suterrdnghus uppfors dér en plan yta kan mojliggéras mot vig
for att klara kraven for angoring till bostaden. Beroende pa husens placering i terrdngen kréver en del
styckningslotter att fyllnad gérs mellan huvudbyggnad och vig medan det for andra hus innebér att
sprangning eller schaktning méste utforas for att skapa en tillgénglig entré, se principskisser nedan. Ett
alternativ for att undvika storre fyllning eller schaktning ar att uppfora huset pa palar eller med forhojd
sockel. Inom nigra av de brantaste styckningslotterna kravs formodligen en kombination av suterring
och palhus.

Figur 12, Principsektion som visar husens forhdllande till marknivan, fyllning krdvs mot vig (WSP).
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farnminne

B-B

Figur 13, Principsektion vid fornminne L2013-7589 och L2015-8030 med exempel for fyllnad mot vig for det vinstra huset
(WSP).

Figur 14, Principsektion C-C som visar husens forhdllande till marknivan. Fyllning alternativt sprdngning krdvs
i anslutning till vigen. Naturmarken bevaras pa husens baksidor. (WSP)

Fristadende hus 120 m?

14 fristdende hus med en storsta tilldten byggnadsarea om 170 m? per fastighet, varav huvudbyggnad
120 m?, mojliggors inom Aspvik 1:5. Minsta fastighetsstorlek dr 1000 m? vilket regleras pa plankartan.
Négra utav husen inom de mest kuperade styckningslotterna far tvingande suterrdng genom
planbestdmmelse.

Fristadende hus 80 m?

12 mindre fristdende hus med en hogsta tilldtna byggnadsarea om 130 m? per fastighet, varav
huvudbyggnad 80m?, méjliggdrs pa de mer kuperade styckningslotterna. I och med den kuperade
terrdngen kan dessa hus endast uppforas som suterrdnghus alternativt pa palar. En hojdbestimmelse
som anger en hogsta nockhdjd dver nollplanet regleras pa plankartan for att undvika att husen sticker
upp och syns pa langt hall i landskapet. En minsta fastighetsstorlek om 1000 m?regleras pa plankartan.

Parhus 70 m?

Atta parhus, varav sex inom Aspvik 1:5 och tvd inom Kungsingens-Alsta 1:10, med totalt 16 bostider
foreslas ges en storsta exploateringsgrad om 17 % av fastighetens yta samt en storsta byggnadsarea om
120 m? for huvudbyggnad per fastighet. Detta for att mojliggdra dven for friliggande enfamiljshus
inom dessa omraden vilket gor planen mer flexibel. En minsta fastighetsstorlek om 500 m? regleras pa
plankartan. Detta innebdr en storsta byggnadsarea om 85 m? per fastighet med en hogsta byggnadsarea
om 70 m? for huvudbyggnad. Om marken avstyckas i storre fastighetsstorlekar, exempelvis om 1000
m?, kan en huvudbyggnad om 120 m? for fristdende enfamiljshus mojliggoras. Majoriteten av husen
uppfors i suterrdng vilket regleras med planbestdmmelse.
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d; 9_:,_f I

——
————

Parhus 70 m2, 500 m? tomt
(eller friliggande p&41000 m? tomt)
dy, e eq €5 [

4 Sutteranghus
Figur 15, oversikt av bebyggelsetyper och dess reglering.

For samtliga tomter regleras huvudbyggnadernas placering med en planbestimmelse som medger att
friliggande enbostadshus ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans. Komplementbyggnad ska
placeras minst 2 meter fran fastighetsgréans eller sammanbyggas i fastighetsgréns.

Gestaltning

Inom exploateringsfastigheterna Aspvik 1:5 och Kungsiings Alsta 1:10 byggs ny sammanhiingande
bebyggelse som dven i delar medger titare bebyggelse dn den befintliga bebyggelsen. Det ar i forsta
hand inom dessa delar som nedan gestaltningsregler giller. Inom den befintliga bebyggelsen dér
byggnader kan erséttas eller kompletteras medges en storre frihetsgrad i gestaltningen.

Hojd och takutformning

Husen ér i en till tva plan, med eller utan suterrangvéaning. Husens hojd ar anpassad till terrdngen och
omkringliggande byggnader. Takformen foreslés vara av typen pulpet- eller sadeltak med en hogsta
lutning om 45 grader. Taket ska vara svart eller vegetationsbeklitt, med exempelvis sedum, vilket
sdkerstélls genom planbestimmelse. Vegetationstak tillfor viktig gronyta som ersétter den bebyggda
ytan pa marken och 4r dven positiv for dagvattenhantering.
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fd : ; . It
Exempel sedumtak pa pulpettak samt fasad i falu rodférg. Exempel svart plat pa sadeltak samt fasad i jérnvitriol.

Fargsattning och fasadmaterial

Férgpaletten dr jordfarger med mycket svérta for att pa ett mjukt sétt inkorporera sig i landskapet och
harmoniera med omkringliggande natur. Det huvudsakliga fasadmaterialet &r trd 1 form av stdende
eller liggande panel. Panelen foreslas behandlas med impregnering, slamférg, tjdra eller brinning som
later tréets naturliga yta och struktur framhévas. Taket utgér den femte fasaden och svart plat samt
sedumbeklddda ytor faller vél in i omgivningen. Takfdrgen regleras med en bestimmelse inom
exploateringsfastigheterna. Sedum varierar i sina farger mellan &rstiderna och bidrar till att frimja
biologisk mangfald. Detaljer och accenter utfors i trd eller plat, dven dessa inom jordfargsskalan ner
till svart.

>

Figur 16, Exempel firgskala jordndra firger och exempel fasad med detalj i cortenplat.

Fonster

Fonstersittning sker omsorgsfullt for att skapa utblickar samt
minimera insyn till och frén grannar. Fonsterkarmar kan med
fordel harmonisera med fasaden och vara i samma kuldr som
huskroppen eller svarta eller trifiargade.

Balkonger och terrasser

Terrass i markplan utfors i trd eller sten pa husens sddra eller
sydvistra sida. Balkonger skyddas frén insyn genom

. omsorgsfullt utformade riacken, foretradesvis klddda med
trapanel likt fasad i de 14gen dér insyn kan uppsta.

Tradgardsmark
Tradgardsmark utfors forslagsvis med grusad parkering samt
gangvig till entré. Plattor av sten kan dven anvéndas
omsorgsfullt med hinsyn till infiltreringen av dagvatten.
Naturmarken inom varje fastighet bevaras i den man det ar
Figur 17, Exempel fénstersdtming och mgjligt. Planteringar ldngs tomtgréns samt grasytor utfors
fasadfirg omsorgsfullt och anpassas till terrdngen. Grésytor och
planteringar kan dven bidra till omhéndertagande av

dagvatten.
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terrdngen.

Garage och carport
Garage kan antingen integreras i huvudbyggnaden eller byggas fristdende. Komplementbyggnader
foreslas ha samma fargskala som huvudbyggnaden for att skapa ett enhetligt intryck.

Carportens struktur foreslas utforas i trd med sidopartier av spaljétyp. Det ger ett luftigt och
genomsiktligt intryck samtidigt som det avser att delvis dolja parkerade bilar. Klatterviaxter kan med
fordel delvis bekléda sidorna for 6kad lummighet.

l-" N e N
Figur 20, Exempel carport.

Stédmurar
Stodmurar foreslas framst uppforas med naturmatrial i form av sten eller trd dér det dr mdjligt for att
smélta in 1 naturen. Bygglov krévs for murar som dr hogre dn 80 centimeter.
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F lgur 21, Exel-npel pd stédmur av gabioner fyllda med sten.

Tillgénglighet och angéring

Nulage

Planomradet &r vildigt kuperad och har svarframkomlig terrding. Angdring till befintliga
bostadsfastigheter sker fran enskilda vagar inom omrédet.

Forslag

Marken inom planomrédet dr kraftigt kuperat. Inom delar av planomradet kréver
markforutsittningarna att hus uppfors i suterrdng for att skapa god tillgénglighet till bostdderna. Detta
regleras med planbestimmelse pa plankartan. Aven for hus som inte byggs i suterring kommer
anpassning av marken mellan huset och gatan behova ske for att sikerstélla tillgédnglig entré. Nya
bostadshus placeras med omtanke sa att baksidan av tomten kan bibehélla befintliga marknivaer i sa
stor utstrickning som mojligt. Pa plankartan ar bakre delen av tomterna skyddad med prickmark och
en bestimmelse om att trdd inom dessa delar ska sparas.

Angoring sker fortsatt frén enskilda vigar inom omradet. En ny infartsvég fran Mjolkvarnsvégen i
norr ror sig i en halvcirkel runt planomréadets véstra delar och méter sedan upp Klodalsvéigen soderut
som angdr nya styckningslotter inom Aspvik 1:5. For styckningslotter inom Kungséngens-Alsta 1:10
foreslas en mindre viag, med rundkorning runt naturmark, som enkelriktas. De nya vagarnas lutning
anpassas till maximal lutning for brandbil och &r grusade for att bibehélla omradets
landsbygdskaraktér.
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Trafik och kommunikationer

Gang-, cykel- och mopedtrafik

Nulage

Inom planomrédet finns gang- och cykelvig inom kommunens
fastighet Sylta 1:61. En befintlig gang- och cykelbro 6ver jarnvigen
kopplar samman planomradet med den Ovriga tatorten och skapar en
god forbindelse till kollektivtrafikanslutning.

Inom befintlig naturmark finns flera mindre stigar varav en storre
naturstig som l6per i nord-sydlig riktning frdin Mjolkvarnsvéigen som
ansluter till Klodalsvégen i sdder. I 6vrigt delar gdng- och
cykeltrafikanter utrymme med 6vriga fordon inom befintligt
viagomrade.

Forslag

Inga nya géng- och cykelvégar planeras inom ramen for detaljplanen.
Gaéende och cyklister avses dela utrymme med vagfordon da
trafikintensiteten pa végarna ar 1ag att inget behov av att anldgga
géng-och cykelvigar finns i dagslidget. Den naturstig som idag gér
mellan Mjolkvarnsvégen och Klodalsvigen ersitts med en ny stig
som utgor en genvig for gangtrafikanter i omradet.

Planomradet omfattar en del av en kommunal gang- och cykelbro
med angriansande gangbanor. Denna kommer bibehalla den funktion
den har i dag.

Figur 22, markering ny stig

Kollektivtrafik

Nulage

Omradet ligger i ett kollektivtrafiknéra lédge. Det &r cirka 400-600 meter via gdng- och cykelbron dver
jarnvégen till busshallplats pa Enkopingsvagen dér anslutningsbussar till pendeltaget gér. Turtdtheten
mellan Bro och Kungséngen ar i dagslaget lag. Bussar trafikerar i hogtrafik (vardagar morgon och
eftermiddag/kvill) Enkopingsvégen, mellan Bro och Kungsidngen, var trettionde minut. Under de
resterande delarna av dygnet och pé helger trafikeras strickan endast en géng i timmen.
Pendeltégsstation finns i centrala Kungsdngen och gar i 15-minuterstrafik mot Stockholm.

Forslag
Inga nya busshallplatser planeras inom planomradet.

Gatunét

Nulage

Detaljplaneomrédet 4r sammanlénkat med det dvergripande véignitet via Lennartsndsvigen som
ansluter till Enkdpingsvigen. Atkomst till omrédets norra delar sker via Mjdlkvarnsvigen till
Vickbergahdjden och till den sédra delen via Klodalsvdgen som i sdder ansluter till Kronogéardsvagen.
Viganslutningen fran Mjolkvarnsvégen till Vickbergahdjden saknar delvis planstdd inom fastigheten
Sylta 1:28 och Sylta 1:61.

Befintliga vagar inom omréadet har idag 1ag standard da de &r smala och har pa vissa strackor en
lutning 6ver 8 % vilket forsvérar sddant som avfallshamtning och uppstéllning av riddningsfordon.
Vigarna avslutas med aterviindsgator och dr ddrmed inte sammanlénkade vilket forsvérar
framkomligheten inom omradet och medfor en viss enklavkaraktdr. Gatubelysning saknas och vdgarna
ar idag enskilda och forvaltas genom olika vigforeningar.
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Figur 23, Beﬁntlzga vigar inom planomrddet (Ramboll).

Forslag

En ny vigkoppling fran Klodalsvégens avslut skapas i en halvcirkel mot véster som ansluter till
Mjoélkvarnsvégen i norr for att mojliggora angoring till det nya bostadsomradet inom fastigheten
Aspvik 1:5. Klodalsvédgen forlangs norrut och méter upp Vickbergahdjden i Oster for att tillskapa
forbattrad framkomlighet genom omrédet. En mindre enkelriktad tillfartsvég planeras inom
Kungsingen-Alsta 1:10 for att mdjliggora angdring till nya styckningslotter. Infor granskningsskedet i
planprocessen kommer en végprojektering for exploateringsfastigheterna tas fram som sékerstiller
genomforandet av vigutbyggnaden. I norr sikerstélls anslutning till Mjolkvarnsvéigen for
Vickbergahdjden och foreslagen ny vig.

Nya diken planeras léngs gatorna dér sa dr mojligt. Stora delar av marken ér bergig, men dédr marken
bestar av morén eller ny uppfyllnad kan diken med en renande, fordréjande och infiltrerade funktion
ordnas.

Planforslaget medger att &ven det befintliga vagnétet kan fa en ndgot breddad kdrbana och
infiltrationsdiken kan mojliggdras inom stora delar av vigomradet utan att intrdng gors pa befintliga
fastigheter. En kort strdcka av Enstavigen ar for smal for att mojliggora diken, har kan dock vatten
avledas till diken beldgna ldngre ner dér fordrojning och infiltration kan ske.

Parkering sker inom den egna fastigheten.

Vigarna inom planomrédet foreslds fa fortsatt enskilt huvudmannaskap for att f en enhetlig
forvaltning av vignétet i omradet.
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Figur 24, Gatusektioner med infiltrationsdike for aviedning och infiltration av dagvatten (WSP).
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Teknisk forsorjning

Dagvatten

Nuldage

Det finns ett antal lagpunkter inom omradet som péaverkar befintlig bebyggelse. Dessa lagpunkter
ligger inom nuvarande detaljplan pa prickmark, vilket innebér att byggnad ej far uppforas. Detta har
dock inte hindrat fastighetsdgare fran att uppfora komplementbyggnader inom dessa omraden.
Avrinningen foljer den naturliga topografin i omradet och sker i alla véderstreck. Topografin i omradet
gdr att vatten naturligt avrinner nedat i alla riktningar. Geologin bestér av mycket berg i dagen,
sannolikt tunna morénlager och lera i kanterna vilket innebér att dagvatten inte kan infiltreras i stor
utstrickning inom den egna fastigheten. Déliga infiltrationsmgjligheter tillsammans med den lutande
topografin gor att en stor del av avrinningen sker ytligt inom omrédet. Morén har generellt god
infiltration men topografin och de tunna jorddjupen i omrédet innebir att mycket dagvatten dven fran
dessa ytor avrinner nerét fran de hogst beldgna omradena. Flera av vigarna inom planomradet saknar
diken och avvattningen sker direkt mot bostadsfastigheterna.

(O  Ligpunkier inom omridet
s Ytavrinning
Befintlig hus
B  Planerade hus
~ Héjdkurva
. Ligpunkt

Figur 25, Ytlig avrinning inom planomrddet med en dldre version av strukturplanen (WRS AB).

Forslag

Lokalt omhéndertagande av dagvatten inom den egna fastigheten foreslas i den man det 4r mojligt.
Tillkommande bostdder inom exploateringsfastigheterna kommer delvis att kréva fyllning mot vig for
att mojliggora angoring vilket ger nagot béttre forutséttningar for infiltration. De fyllda ytorna mellan
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vég och bostadshus ska utforas med genomsléppligt material i syfte att ge béttre forutséttningar for
lokalt omhéndertagande av dagvatten. Om bostdderna inom exploateringsfastigheterna dven uppfors
med vegetationsbekltt tak bidrar dven de till viss fordréjning inom den egna fastigheten.

Avrinning foreslés fortsatt ske mot flacka lagpunkter. Lagpunkter beldgna inom kvartersmark regleras
med prickmark pa plankartan som medger att ingen byggnad far uppforas samt bestimmelse bl som
medger att marken ej far hardgdras.

Det dagvatten som inte kan infiltreras och fordrdjas inom den egna fastigheten avrinner till naturmark
eller nérliggande gata. Detaljplanen reglerar infiltrationsdiken utmed gatans sidoomrade med
avledning till befintlig ldgpunkt inom naturmarken pé fastigheten Sylta 1:2 invid Mjdlkvarnsvigen
samt i anslutning till Enstavégen. D4 infiltrationsdikets bredd utgoér nédstan 50 % av gatubredden ar det
troligt att en stor del av vattnet hinner fordrojas och renas inom planomradet innan det nar
recipienterna.

Vatten och avlopp

Nulage

Planomradet dr idag anslutet till det kommunala vattennitet men saknar kommunalt avlopp. Den
avloppsinventering som utfordes 2003 visade att miljobelastningen i detta omrade beddoms vara mattlig
till hog. Spillvatten omhéndertas enskilt inom varje fastighet och avloppen r av varierande standard.

Planomradet ligger idag utanfér Upplands-Bro kommuns verksamhetsomrade for vatten och avlopp
men ar utpekat i kommunens VA-plan som ett utbyggnadsomrade fér det kommunala vatten- och
avloppsnatet.

I jordbruksmarken mellan Mjdlkvarnsviagen och planomradet gar huvudledningarna for vatten och
spillvatten mellan Bro och Kungséngen. Till huvudledningarna hér pumpstationer och andra tekniska
anordningar. Ledningarna ligger utanfor planomrédets grinser och omfattas av ledningsritt.

Forslag

Enligt kommunens VA-plan planeras planomradet anslutas med kommunalt vatten- och avloppsnét for
att minska miljobelastningen pa recipienterna. En utbyggnad av avloppsnitet dr en forutsittning for att
mojliggora permanentboende inom planomrédet. I VA-planen finns mer information kring planerad
utbyggnad av det kommunala vatten- och avloppsnitet inom kommunen samt kostnader for
anslutning. Detaljplanen sdkerstéiller en anslutning till det kommunala avloppsnétet for nya bostader
genom planbestdmmelse om att bygglov inte far ges for bostadséndamal forrdn gemensam vig samt
vatten- och avloppsanlaggning kommit till stdnd.

Varme

Nulage
Idag finns varierande enskild uppvarmning inom planomradet.

Forslag
Det bedoms inte finnas forutsittningar for att installera fjdrrvirme inom planomradet varpa den
enskilda fastighetsdgaren sjélva far avgora vilket virmesystem som é&r lampligt for sin fastighet.

El, tele, bredband

Nulage

Inom planomradet finns anslutning till el- och telenétet fran luftledningar till befintliga bostéder. I
omradet finns tva befintliga natstationer. Natdgaren EON Elnéat har bedomt att de befintliga
nétstationerna har tillrédcklig kapacitet for att forsorja den planerade bostadsutbyggnaden. Anslutning
till bredband finns inom planomradet.
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Forslag

Befintliga luftledningar for el och tele kommer att behéllas och sékerstélls med [-omréde inom
kvartersmark pa plankartan. Langs nyanlagda gator kommer elledningar och ledningar for bredband
att markforlaggas.

Befintliga tekniska anldaggningar sékerstills med E-omréden pa plankartan.

Avfall

Nulage
Sophdmtning inom omréadet sker idag vid fastighetsgrans.
Nérmaste atervinningsstation ligger vid bensinstationen vid Tibblegardsrondellen.

Forslag
Utrymme med plats for kérl anordnas inom den enskilda fastigheten. Sophédmtning sker fortsatt vid
fastighetsgréins. Foreslagna véndplatser har dimensionerats for avfallsfordon.

Storningar, risker och olagenheter

Buller och vibrationer

Planomradet exponeras framst for buller fran Mélarbanan. Den totala dygnsekvivalenta ljudnivan fran
bade vég och spar uppgér till som mest 57 dBA vid fasad och den maximala ljudnivan nattetid uppgér
till som mest 75 dBA for fasader som vetter mot Mélarbanan.

Planarbetet pa denna plan paborjades fore den 2 januari 2015 varfor de tidigare riktvardena giller for
detaljplanen. Enligt da géllande Trafikbullerférordning bor buller frén spartrafik och végar inte
Overskrida 55 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 70 dBA maximal ljudniva
vid en uteplats om en sédan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Samtliga planerade bostider inom exploateringsfastigheterna Aspvik 1:5 och Kungsingens-Alsta 1:10
klarar riktvdrdet om 55 dBA ekvivalent ljudniva for trafikbuller vid bostadsfasad. For en befintlig
bostad overskrids riktvirdet om 55 dBA vid fasad med som mest 2 dBA. For bostaden kan
Lansstyrelsens avstegsfall A tillampas d tillgéng till mindre bullrig sida for minst hélften av
boningsrummen med nivaer betydligt lagre &n 55 dBA ekvivalent ljudniva uppnas for bostaden. Med
en lokal skidrm vid bostadens befintliga uteplats kan hogst 55 dBA ekvivalentniva och hogst 70 dBA
maximalniva klaras. P4 plankartan finns bestimmelse om att varje bostad ska uppforas sé att
ljuddédmpad uteplats kan anordnas.

'Y Dygnsekvivalent ljudniva i dBA

1 ® 'l > 75
70-75
65-70

60 - 65
55 - 60
50 - 55
45 - 50
A3 Skala 1:2 500 40-45
va e w  m w ¢ <= 40

i}
Figur 26, Ekvivalent ljudniva inom planomradet (Structor).
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Radon

Radonforekomst ar inte kdnd.

Oversvdamning

Da planomradet ligger inom en upphdjning av morén pa berg i landskapet anses
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avrinningsforutsittningarna som relativt goda. Enligt Lansstyrelsens skyfallskartering for 100-arsregn
forekommer ingen storre 6versvamningsrisk inom planomradet.

X

Aspvikslundyg

-

Figur 27, Utsnitt frdn Ldr‘zAsstyrelsens web-GIS som visar éversvimningsrisker. Ungefirligt planomrdde markerat med rod

oval.

Farligt gods

Detaljplaneomrédet ligger i ndrheten av Milarbanan som utgér en viktig transportled for farligt gods.

Enkd&pingsvigen, delen Bro — Granhammarsvégen, utgor en sekundér transportled for farligt gods. De
sekundéra transportlederna &r avsedda for lokala transporter till och fran de priméra transportlederna.

Riskhanteringsavstand fran jarnvég till nya bostéder dr 50 meter och 75 meter fran vég till bostéder.

50 150 meter

&h

e

Riskhanteringsavstand
Lgods |

&4

T i

0 40

s 150 meter

Figur 28, Rekommenderade skyddsavstand mellan transportleder for farligt gods och
olika typer av markanvindning. Avstanden mdits fran den ndrmaste

vdgkanten respektive ndrmaste sparmitt. (Léinsstyrelsen Stockholm)
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Stérningar fran jordbruk

Runt planomradet finns ytterligare jordbruksverksamhet som vid enstaka tillfdllen under aret (t.ex. vid
skord) kan orsaka damm och visst buller. D4 huvuddelen av den tillkommande bebyggelsen avskiljs
frén jordbruksverksamheten med skogspartier beddms denna paverkan inte utgéra en storning. Enstaka
befintliga villatomter i direkt anslutning till jordbruksmarken kan styckas av och bebyggas med nya
hus. Det ror sig om ett litet antal bostéder (4st) som inte &ndrar omrédets lantliga karaktér. Eventuell
forekommande storningar fran jordbruksverksamheten bedoms som rimliga och foérvantade i denna
miljo. De tillkommande bostdderna bedoms ddrmed heller inte paverka jordbrukens mojlighet att
bedriva sin verksamhet som tidigare.

Héstallergener

Hastgardarna Aspviks gard och Ensta gard, med 50 respektive 22 stallplatser, ligger i planomradets
nédrhet. Kombinationen av bostéder och sméskalig hdstverksamhet &r nagot som tillhér omradets
lantliga karaktér och ses som en tillgang i landskapet. Hésthallning och ridning i anslutning till
bostads- och fritidsomrdden kan orsaka problem hos allergiker. Hastallergen &r ett mycket starkt
allergen som kan ge symptom &ven vid laga halter. Vid planering av ny bebyggelse ska hénsyn tas till
olédgenhet som allergi etc. Rekommenderat skyddsavstand mellan bostadsbebyggelse och hésthallning
varierar och paverkas av antalet djur och djurslag men dven av vegetation, klimat och topografiska
forhallanden.

Boverket ger inte ldngre nagra riktlinjer for skyddsavstdnd mellan bostédder och héstverksamhet, utan
lutar sig mot de lagkrav som finns i PBL och Miljobalken. Boverket pekar pa aktuell forskning som
visar att halterna av allergener dr mycket laga 50—-100 meter utomhus eller 10 meter inomhus frén
kéllan. Det som péverkar ér frimst antal histar, vindriktning, topografi och vegetation.

Folkhélsomyndigheten rekommenderar ett skyddsavstdnd pa 200 meter mellan héstverksamheter som
stall, histhagar, paddock och bebyggelse. Detta avstand ska ses som utgédngspunkt for vidare utredning
i varje enskilt fall. Folkhidlsomyndigheten pekar pa att forh6jda halter har aterkommande uppméitts pa
100 — 200 m avstand, men mer séllan langre bort. Finns ett avskiljande skyddande skogsomrade eller
kulle mellan héstverksamheten och bebyggelsen kan ett kortare skyddsavstand dn 200 m vara
tillrackligt for att halten héstallergen ska vara lag. Omvint géller att ett avstand langre dn 200 meter
kan behovas om bebyggelse ligger i vindriktningen och att skyddande kulle/topografi eller vaxtlighet
saknas. Det bor uppmirksammas att bade Boverket och Folkhdlsomyndigheten lutar sig mot aktuell
forskning, men det spann dér allergener uppmditts ir langre enligt Folkhidlsomyndigheten.

I dag finns flera domar fran mark- och miljodomstolen som tillater kortare avstand mellan
héstverksamheter och bostadshus. Tva domar fran mark- och miljoéverdomstolen finns dér avstand
ner till 20 meter mellan histverksamhet och bostad har ansetts vara godtagbart. Motiveringen fran
mark- och miljééverdomstolen i de tvd domarna M 4048-2007 och M 8448-2007 dverensstimmer och
de huvudsakliga domskilen var att:
- Omrédet har lantlig karaktr.

Omrédet ér utpriglad landsbygdsmil;jo.

Det finns ytterligare en histgérd i omradet.

Visst inslag av ljud och lukt fran héstar fir anses som ett naturligt inslag i omradet.

Enligt framtagen héstallergenutredning visar berékningarna av héstallergen for planomradet halter
over 2 U/m? vid de mest véstliga byggritterna, for 99-percentilen av timmedelvirdet, vilket innebar
den 88:e vérsta timman under ett &r.

I spridningsberdkningarna inkluderas en lokal meteorologi, frimst med avseende pa vindhastighet och
vindriktning, vilket tdcks till stor del av lokalt framtagna indata. Men da omrédet har specifika
topografiska forutsittningar, med flera kullar och Aspviks ridcenter lokaliserat i en dalgéng, paverkar
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detta spridningen av allergen. Detta gor att de hogsta halterna erhdlls centralt inom gardens eget
omréade. Planomrédet ligger lokaliserat pa en hojd i landskapet och mellan foreslagna bostéder och
ridcentret sparas en vegetationsrida varpa héstallergenhalterna blir ldgre.

B 99 Percentil U/m3
Bl <1 pg/m3
P 1-2pg/ms
2 -4 pg/m3
4-6 pg/m3
6-8 pg/m3
I 8- 10 pg/m=
B 10 - 20 pg/m?
Bl - 20 po/ms
B Nya byggnader
| Befintliga byggnader

Figur 29, Karta over 99-percentilen av halten héstallergen vid Aspviks ridcenter med en tidigare utbredning av bebyggelsen
(Cowi).

Konsekvenser av planens genomférande

Miljokonsekvenser

Detaljplaneforslaget innebér att skog kommer avverkas inom fastigheterna Aspvik 1:5 och
Kungsingens-Alsta 1:10 samt eventuellt inom dvriga fastigheter som 6nskas avstyckas. Ett forbud mot
fallning av trdd med en stamdiameter 6ver 30 cm sikerstills med planbestimmelse nl inom prick- och
korsmark. Det finns d&ven en administrativ bestimmelse om att marklov kravs for fallning av trid med
storre stamdiameter dn 30 centimeter. Inom prick- och korsmarken tillats inte marken hardgoras. Pa sé
sitt skapas forutsittningar for att behélla landskaps- och naturkvaliteter samt fa en mjuk dvergang fran
kvartersmark till naturmark. Vissa storre tradindivider kan gynnas av den urglesning av skogen som
planens genomforande kommer medfora.

Bevarande av befintliga skogsridder i planens ytterkant i de véstra och nordliga delarna ger goda
forutséttningar for ett bevarande av landskapsbilden tillsammans med planbestdmmelse om svarta eller
vegetationsbeklddda tak och en dov fargsattning. Planavdelningen bedémer att de dtgirder som har
vidtagits ar tillrackliga for att sdkerstélla att naturmiljon och landskapsbilden i storsta mojliga méan kan
bevaras.
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Dagvattnet foreslas tas omhand lokalt inom den egna fastigheten men da mojligheterna till infiltration
for omréadet anses lag foreslar detaljplanen att en gemensam dagvattenanldggning inréttas. Detta
genom infiltrationsdiken utmed vdgarna i omradet som avleder vattnet till 14gre beldgna omraden.
Planavdelningen beddmer att rening och foérdrojning kan klaras innan vattnet nar ansamlingsplatsen
langre ner i terrdngen. Miljokvalitetsnormerna for recipienterna bedoms paverkas positivt av planens
genomforande da omradet ska anslutas till det kommunala avloppsnétet samt att rening och
fordrojning mojliggdrs inom planomradet innan vattnet kan avledas till omkringliggande
markavvattningsforetag vilka bedoms kommer att paverkas i mindre utstrdckning efter ett
genomforande av planen. Avstandet till recipienterna anses ocksa vara sa pass langt att eventuell
kvarstdende rening kan klaras innan vattnet nér recipienten. Planavdelningen gor beddmningen att de
atgédrder som vidtagits i och med planforslaget for att minska belastningen pa recipienterna ér
tillrackliga.

Ekonomiska konsekvenser

Planen majliggor att nya bostdder kan utvecklas inom omradet och ger ddrmed méjlighet for 6kad
inflyttning till kommunen. Det kan i sin tur bland annat bidra till att stirka kommunens attraktionskraft
for nya foretagsetableringar vilket dr positivt utifrdn ett samhéllsekonomiskt perspektiv. For enskilda
fastighetsdgare innebar mojligheten att bygga nya bostdder med stod av detaljplanen 6kade
fastighetsvarden. Befintliga byggrétter i planen utdkas vilket dven det leder till okade fastighetsvarden
for berdrda fastighetségare. Berorda fastighetsdgare kommer att finansiera 6kade virden av den egna
fastigheten genom avgifter till kommunen. Lis mer om hur enskilda fastigheter paverkas av
detaljplanen under rubrikerna Fastighetsridittsliga konsekvenser och Ekonomiska frdagor. Kommunen
far genom utbyggnaden av vatten och avlopp inom omradet nya anldggningstillgangar samt framtida
drifts- och underhéllskostnader. Kommunens investering kommer att finansieras genom uttag av
anslutningsavgift vilken ar reglerad i kommunen vatten- och avloppstaxa. Detaljplanen innebér inte
nagon annan utbyggnad av kommunalt 4gda anldggningar.

Sociala konsekvenser

Planforslaget mojliggdr utbyggnad av fristdende enfamiljshus i olika storlekar samt parhus for att
mojliggora en ndgot storre socioekonomisk variation inom omrédet. I omrédet idag bor det framst tva
personer per hushdll medan tillkommande byggratter troligtvis kommer att attrahera fler barnfamiljer
vilket kommer ge en mer balanserad demografi ddr manniskor fran olika aldersgrupper tillats métas.

De grona sldappen och naturstigarna som bevaras mellan bostadsomradena bidrar till att allmédnheten
fritt kan rora sig genom omradet och ges en béttre framkomlighet till ndgra utav fornldmningarna.
Planavdelningen beddmer att planforslaget dirmed innebér en positiv fordndring ur ett socialt
perspektiv.

Barnkonsekvenser

Planomradet mojliggor relativt stora byggratter i narheten av naturmark. Néarhet till naturen ar viktigt
for barns kognitiva utveckling och det finns stora ytor for utforskande och lek. Hastgardarna i niarheten
inbjuder till méten med djur vilket stimulerar barns utveckling, samspel med djur och empatiférmaga.
Bristen pé separata gdng- och cykelvigar inom planomradet kan innebéra otrygghet for barn men da
hastigheterna ar laga inom omradet bedomer planavdelningen att trafiksdkerheten ur ett barnperspektiv
ar acceptabel.

Storningar och risker

Buller och vibrationer

Gillande riktvérden for uteplats klaras for samtliga bostédder inom exploateringsfastigheterna. For ett
befintligt bostadshus behovs lokal skdrm for att uteplatsen ska klara géllande riktvdrden. For Gvriga
befintliga bostadshus klaras riktvérden om 55 dBA dygnsekvivalent och 70 maximal ljudnivé vid
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fasad. Pa plankartan sékerstills bullernivé vid uteplats med bestimmelse om att uteplats ska anordnas
pa ljuddampad sida samt bullerplank vid det bostadshus som inte klarar riktvarden for buller.

Planavdelningen beddmer att de atgirder som vidtagits inom ramen for detaljplanen é&r tillrdckliga for
att uppna en god boendemilj6. Inomhusbuller regleras genom BBR och hanteras vid
bygglovsprovning.

Radon
Radonrisk utreds fore exploatering. Byggnader ska, om radonhalten kréver, uppforas radonsikra och
eventuella atgirder med anledning av radon ska hanteras i bygglovskedet.

Oversvémning

Planforslaget bedoms inte paverka 6versvamningsrisken negativt da omradet inte dr sérskilt utsatt for
storre vattensamlingar. Nuvarande infiltrationsférmaga bedoms inte paverkas negativt av
tillkommande byggnader d& marken idag till stor del 4r hardgjord da marken framst utgdrs av berg.
Tillkommande fyllning och eventuellt vegetationsbeklddda tak forvéntas snarare bidra till en
forbattrad mojlighet att lokalt omhénderta dagvattnet inom den egna fastigheten. Foreslagna
infiltrationsdiken utmed végarna anses ha kapacitet for att kunna avleda stérre méngder av
skyfallsvatten. Vid kraftiga skyfall dér fordrojningen inte blir tillrdcklig innebar det att
omkringliggande dkermark riskeras att oversvimmas.

Dir risk foreligger for en mindre ansamling vatten inom planomradet 4r marken enligt planforslag
planlagd med NATUR eller kvartersmark for bostadsdndamal. Inom kvartersmarken tillats inga
byggnader uppforas i nirheten av l1dgpunkterna.

Planavdelningen bedomer att de atgirder som vidtagits ar tillrickliga och eventuella konsekvenser pa
naturmark och kvartersmark vid ett skyfall ar acceptabla.

Farligt gods
Ny bebyggelse inom detaljplaneomrédet planeras som nérmast cirka 300 meter frdn Enkdpingsvigen
och cirka 150 meter fran jarnvag varpa skyddsavstdnden for foreslagen anvandning ér acceptabla.

Héstallergener

Infor fornyat samrad har en allergenutredning tagits fram som redovisar att delar av planomradet dir
det planeras for bostider kan paverkas av héstallergener under delar av aret. Med platsens ldge 1
beaktande och den landsbygdskaraktir som finns pa platsen bedomer planavdelningen att detta ar en
acceptabel nivd da histar och dess miljoer anses vara ett naturligt inslag i omradet.
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Genomforande

For genomforandet av en detaljplan kravs i de flesta fall fastighetsréttsliga &tgérder som exempelvis
avstyckning och bildande av servitut, ledningsratt eller gemensamhetsanldggning. 1

detta kapitel finns information om hur detaljplanen &r avsedd att genomf6ras. Av

redovisningen framgar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrittsliga

atgérder som behovs for att planen ska kunna genomforas pé ett samordnat och

dndamalsenligt satt.

Organisatoriska fragor

Etappindelning

Kommunen ska bygga ut kommunalt vatten och avlopp innan annan utbyggnad enligt detaljplanen kan
starta. Etappindelningen &r reglerad i plankartan med en administrativ bestimmelse om att bygglov
inte far ges for bostadsdndamal forrdn gemensam vag samt vatten- och

avloppsanlaggning har kommit till stdnd. Nar kommunen har slutfort sina arbeten kan annan
utbyggnad ske efter att nodvandiga lov och tillstand har skaffats.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Allman platsmark

Med huvudman for allmén plats menas den som ansvarar for och bekostar anldggande samt drift och
underhéll av det omrade som den allménna platsen avser. Planforslaget innehaller allmén plats med
bade kommunalt och enskilt huvudmannaskap.

Upplands-Bro kommun &r huvudman for allmén plats med kommunalt huvudmannaskap. Den
allménna platsen omfattar befintlig gdng- och cykelbro vilken 4r reglerad med planbestammelsen
GATA i plankartan.

Enskilt huvudmannaskapet for allmén platsmark inom planomradet omfattar gator och natur enligt
detaljplanen markerat med GATA; och NATUR; pa plankartan. Det enskilda huvudmannaskapet inom
planomradet motiveras med att befintliga gator inom planomradet samt befintliga anslutningsvagar till
planomrédet, Mjolkvarnsvagen och Klodalsvégen, ar enskilda idag. Enskilt huvudmannaskap for
végarna och naturmarken har stdd i kommunens férdjupande dversiktsplan for landsbygden.

Allmén platsmark med enskilt huvudmannaskap inom detaljplanen inréttas som en eller flera
gemensamhetsanldggningar som kan forvaltas av en eller flera samfallighetsféreningar som ansvarar
for drift och underhall av berdrda anldggningar som ingér i gemensamhetsanlaggningen. Du kan ldsa
mer om gemensamhetsanldggningar under rubriken Fastighetsbildning. For naturmarken avses en
skotselplan upprittas. Naturmarken &gs idag av privatpersoner som inte har for avsikt att avsdga sig
markomradet. Ansvar for utbyggnad av nya vagar med tillhérande dagvattenhantering aligger
fastighetsiigarna till fastigheterna Aspvik 1:5 och Kungsingens-Alsta 1:10.

Vatten och avlopp

Detaljplaneomrédet ingar i utbyggnadsplanen som é&r fastslagen i kommunen VA-plan.
Detaljplaneomradet kommer darfor att inga det kommunala verksamhetsomradet for vatten och
avlopp. Upplands-Bro kommun dr huvudman for det allménna vatten- och spillvattennétet och
ansvarar for drift, underhéll och utbyggnad av vatten- och spillvattenledningar fram till

anvisad forbindelsepunkt vid fastighetsgréns. Fran forbindelsepunkten ansvarar den

enskilda fastighetsdgaren for utbyggnad, inkoppling, drift och underhall.

Kvartersmark
For utbyggnad inom kvartersmark ansvarar respektive fastighetségare.
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Avtal

Planavtal

Kommunen har tecknat planavtal med dgarna av fastigheten Aspvik 1:5 och respektive fastigheten
Kungsingens-Alsta 1:10. Planavtalen med nimnda fastighetsiigare reglerar kostnaderna for
planarbetet. Fastighetséigarna ovan bekostar planarbetet for sina respektive fastigheter och nagon
planavgift kommer ddrmed inte att tas ut i samband med bygglov inom de delar som vid antagandet av
detaljplanen ingick i fastigheterna Aspvik 1:5 och Kungsingens-Alsta 1:10.

For ovriga fastigheter som ingér i detaljplanen kommer planavgift att tas ut i samband med bygglov,
1ds mer under rubriken Ekonomiska frdagor.

Genomforandeavtal avseende utbyggnad av kommunalt vatten och aviopp m.m.
Kommunen avser teckna ett genomforandeavtal med dgarna av fastigheten Aspvik 1:5 respektive
fastigheten Kungsingens-Alsta 1:10. Avtalet kommer att reglera principerna for utbyggnad av
kommunalt vatten och avlopp samt andra samordningsfragor och kostnadsférdelning mellan
kommunens och fastighetsdgarnas arbeten.

Utbyggnadsavtal avseende kommunalt vatten och aviopp

Kommunen avser dven att teckna utbyggnadsavtal med Vickbergahdjdens stugforening samt med
Ovriga berorda fastighetségare inom omradet for att fortydliga ansvar, tider och éterstdllningsarbeten
for kommunens arbeten med att bygga ut kommunalt vatten och avlopp i omrédet.

Verkan pa befintliga detaljplaner

Planforslaget innebar att gillande byggnadsplan nr 6001 och detaljplan nr 9504 upphér att gilla inom
planomrédet.

Upphavande av byggnadsplan

Planforslaget innebér att gidllande byggnadsplan nr 6001 inom fastigheterna Aspvik 1:1 och Sylta 1:29
upphévs. Planforslaget innebér dven att delar av byggnadsplan nr 6001 inom fastigheten Sylta 1:28
upphévs. Ett upphdvande av befintlig byggnadsplan nr 6001 innebér att planldst 1age uppstar inom
dessa delar.

Fastighetsrattsliga fragor

Nedan redovisas de fastighetsrittsliga fragor som behover hanteras vid genomforandet av detaljplanen.
Under rubriken Fastighetsrittsliga konsekvenser hittar du en sammanfattning av information 1
plankartan och den hér planbeskrivningen som &vergripande beskriver och fortydligar de
konsekvenser som detaljplanen medfor for enskilda fastigheter inom detaljplaneomrédet.

Agoférhéllanden

Tabellen nedanfor redovisar vilka fastigheter som detaljplanen omfattar och vem som é&r lagfaren
agare till respektive fastighet vid tidpunkten for nar detaljplaneforslaget upprattades. I det fall 4garen
av fastigheten dr en privatperson anger tabellen dgoforhéllandet privat.
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FASTIGHET AGARE
ASPVIK 1:1 (1) Privat
ASPVIK 1:5 Sofiero Fastighets AB
KUNGSANGENS-ALSTA 1:10 (1) Privat
KUNGSANGENS-ALSTA 1:10 (2) Privat
KUNGSANGENS-ALSTA 1:10 (3) Privat
KUNGSANGENS-ALSTA 1:11 Privat
KUNGSANGENS-ALSTA 1:12 Privat
KUNGSANGENS-ALSTA 1:13 Privat
KUNGSANGENS-ALSTA 1:14 Privat
KUNGSANGENS-ALSTA 1:15 Privat
KUNGSANGENS-ALSTA 1:16 Privat
KUNGSANGENS-ALSTA 1:17 Privat
KUNGSANGENS-ALSTA 1:18 Privat
KUNGSANGENS-ALSTA 1:19 Privat
KUNGSANGENS-ALSTA 1:20 Privat
KUNGSANGENS-ALSTA 1:21 Privat
KUNGSANGENS-ALSTA 1:22 Privat
KUNGSANGENS-ALSTA 1:23 Privat
KUNGSANGENS-ALSTA 1:24 Privat
KUNGSANGENS-ALSTA 1:25 Privat
KUNGSANGENS-ALSTA 1:26 Privat
KUNGSANGENS-ALSTA 1:27 Privat
KUNGSANGENS-ALSTA 1:28 Privat
KUNGSANGENS-ALSTA 1:29 Privat
KUNGSANGENS-ALSTA 1:3 Privat
KUNGSANGENS-ALSTA 1:30 Privat
KUNGSANGENS-ALSTA 1:37 Privat
KUNGSANGENS-ALSTA 1:4 Privat
KUNGSANGENS-ALSTA 1:5 Privat
KUNGSANGENS-ALSTA 1:6 Privat
KUNGSANGENS-ALSTA 1:7 Privat
KUNGSANGENS-ALSTA 1:8 Privat
KUNGSANGENS-ALSTA 1:9 Privat

SYLTA 1:2

SYLTA 1:28
SYLTA 1:29
SYLTA 1:40
SYLTA 1:41
SYLTA 1:42
SYLTA 1:43
SYLTA 1:44
SYLTA 1:45
SYLTA 1:46
SYLTA 1:47
SYLTA 1:48
SYLTA 1:49

Vickbergahdjdens stugforening
Privat
Privat
Privat
Privat
Privat
Privat
Privat
Privat
Privat
Privat
Privat
Privat
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FASTIGHET AGARE
SYLTA 1:50 Privat
SYLTA 1:51 Privat
SYLTA 1:52 Privat
SYLTA 1:53 Privat
SYLTA 1:61 (11) Upplands-Bro kommun
SYLTA 3:10 Privat
SYLTA 3:8 Privat
SYLTA 3:9 Privat
ORAKER 2:1 (2) Privat
Fastighetsbildning

Fastighetsbildning krdvs for att genomfora detaljplanen och mojliggors nér detaljplanen vinner laga
kraft. Nedan foljer en beskrivning av vilka fastighetsbildningsatgérder kommunen anser behdver
vidtas och hur denna kan genomforas. Beskrivningen ér inte bindande for lantmaterimyndigheten vid
provning i kommande lantmaéteriforrattningar och det kan i vissa fall finnas andra mojliga atgérder att
vidta for att genomfora en viss del av planen.

Fastighetsreglering och avstyckning
Det dr mojligt att med stod av detaljplanen ansdka om reglering av mark och avstyckning for att bilda
nya fastigheter.

Blivande kvartersmark inom fastigheterna Aspvik 1:5 respektive Kungsingens-Alsta 1:10 kan styckas
av och bilda nya fastigheter. L4s mer om hur enskilda fastigheter paverkas och vilka som med stod av
detaljplanen kan ansdka om avstyckning under rubriken Fastighetsrdttsliga konsekvenser.

Servitut som har bildats genom beslut av lantméterimyndigheten (officialservitut) kan behova
omprovas eller upphévas for att det ska vara mojligt att bebygga vissa fastigheter pa ett visst sétt. For
att fordndra eller upphéva ett befintligt officialservitut krévs att rittigheten provas av
lantméterimyndigheten i en lantméteriforrattning genom en ansdkan om fastighetsreglering. Lés mer
om befintliga servitut under rubriken nedan.

Servitut

Ett servitut ar en rattighet som dr knuten till en viss fastighet. Servitut giller darfor oberoende av vilka
personer som dger fastigheterna. Ett servitut kan till exempel avse ritt att for 4garen till en viss
fastighet ta vdg Over en annan fastighet. Servitut kan bildas genom lantmaéteriforrattning
(officialservitut) eller genom avtal mellan tva fastighetsdgare (avtalsservitut).

Inom planomrédet finns fem kénda servitut vilka sammanfattas i tabellen nedan tillsammans med en
oversiktlig beskrivning om hur detaljplanen paverkar dessa. Det kan finnas ytterligare rittigheter inom
omradet vilket kan behova utredas i den fortsatta processen.
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Tabell. Oversikt servitut och méjliga konsekvenser
RATTIGHETER INOM PLANOMRADET KONSEKVENSER AV DETALIPLANENS GENOMFORANDE

0139-08/34.2 Rattigheten &r till forman for fastigheten Kungsingens-Alsta
OFFICIALSERVITUT FOR AVLOPPSLEDNINGAR | 1:4 och belastar fastigheten Kungsiangens-Alsta 1:37.
Detaljplanen paverkar inte rattigheten. Vid utveckling av
fastigheten Kungsangens-Alsta 1:37 kan rattigheten behdva
omprovas eller upphévas. Fastighetsagaren till Kungsangens-
Alsta 1:37 kan i det fall rattigheten inte kan kvarsta vara
ersattningsskyldig for att anordna en fungerande I6sning for
fastigheten Kungsingens-Alsta 1:4.

013908/34.1 Se beskrivningen ovan, rattighetsforhallandet och maijlig
OFFICIALSERVITUT FOR AVLOPP konsekvens dar samma.

0139-89/54.6 Rattigheten éar till forman for fastigheten Aspvik 1:5 och
OFFICIALSERVITUT FOR VAG belastar fastigheten Aspvik 1:1. | detaljplanen mojliggors en

ny vag varfor servitutet inte langre behdvs. Servitutet kan
upphora att gélla genom en lantmateriforrattning efter att
detaljplanen vunnit laga kraft.

01-IM5-05/3911 Réattighetsomradet har inte lokaliserats nar
OFFICIALNYTTJANDERATT FOR TELE detaljplaneférslaget upprattades. Rattigheten belastar flera
fastigheter inom planomradet och &r till forman for Telia
Sverige AB. Lds mer under rubriken Fastighetsrdttsliga
konsekvenser som redogor for vilka fastigheter som belastas
av rattigheten. Den nya detaljplanen beddms inte paverka
rattigheten da hansyn tagits till befintliga ledningar i
omradet. Detaljplanen medger markreservat for
allménnyttiga luftledningar markerat med ”1” pa plankartan
inom kvartersmark. Vidare utredning kan kravas.

01-IM5-97/88311 Fastigheten Sylta 1:42 belastas av ett avtalsservitut for
AVTALSSERVITUT FOR VATTENTAKT vattentakt till forman for fastigheten Sylta 1:42.
Rattighetsomradet har inte lokaliserats nar
detaljplaneforslaget upprattades. Vidare utredning kan
kravas.

Med anledning av detaljplanens genomforande kan behov av nya réttigheter uppsta. Det finns idag
inga kdnda behov av nya servitut inom omradet med anledning av detaljplanens genomforande.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanldggning ér en anldggning som &r gemensam for flera fastigheter och som ska
skotas gemensamt. Inrédttandet av en gemensamhetsanldggning provas vid forréttning av
lantmédterimyndigheten med stod av anldggningslagen. I beslutet (sé kallat anldggningsbeslut) om att
inrdtta en gemensamhetsanldggning framgar vad som ingar i anldggningen (till exempel en vég eller
en brunn).

En samfillighetsforening kan bildas for forvaltning av en eller flera gemensamhetsanldggningar.
Samfallighetsforeningen har endast ritt att ansvara for underhall och drift av den eller de anldggningar
som beskrivs i anldggningsbeslutet. Om det inte bildas en samfillighetsférening sker forvaltningen av
gemensamhetsanliggningen genom sa kallad deldgarforvaltning, vilket innebér att alla deltagare i
gemensamhetsanldggningen maste vara 6verens om de beslut som fattas.
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Idag finns det tvd gemensamhetsanldggningar som péverkas av detaljplanen, se tabellen nedan som
dven overgripande redovisar mdjliga konsekvenser av detaljplanen. Vilka fastigheter som ingar i
respektive gemensamhetsanldggning beskrivs under rubriken Fastighetsrdttsliga konsekvenser. Det
finns dven fastigheter inom omradet idag som inte &r anslutna till ndgon av de befintliga
gemensamhetsanldggningarna. Vigen och naturmarken inom Vickbergahdjden &r inte inrdttad som en
gemensamhetsanldggning utan forvaltas av Vickbergaho6jdens stugforening som ocksa dger marken.

Tabell. Oversikt gemensamhetsanldggningar och méjliga konsekvenser
GEMENSAMHETSANLAGGNING  KONSEKVENSER AV DETALJPLANENS GENOMFORANDE

KUNGSANGENS-ALSTA GA:1 Gemensamhetsanliggningen forvaltas av Alsta samfillighetsférening.
Merparten av fastigheterna i planomradets sodra del med angéring till
omradet via Klodalsvagen ar idag anslutna till
gemensamhetsanlaggningen.

Gemensamhetsanlaggningen kan omproévas for att omfatta nya
anldggningar med anledning av detaljplanens genomférande.
Andelstalen kan omproévas och nya fastigheter kan ansluta till
gemensamhetsanlaggningen.

SYLTA GA:2 Gemensamhetsanlaggningen forvaltas av Vickbergavagens
samfallighetsforening. Fastigheterna i planomradets norra del med
angoring till omradet via Mjolkvarnsvagen ar idag anslutna till
gemensamhetsanlaggningen.

Gemensamhetsanlaggningen kan omprovas for att omfatta nya
anldggningar med anledning av detaljplanens genomférande.
Andelstalen kan omprévas och nya fastigheter kan ansluta till
gemensamhetsanlaggningen.

For genomforandet av den nya detaljplanen foresléds all mark som utgor allmén platsmark med enskilt
huvudmannaskap inréttas som en eller flera gemensamhetsanldggningar. Allmén platsmark gata
(GATA)) enligt detaljplanen kan med fordel ingd i ndgon av de befintliga
gemensamhetsanliggningarna. Anldggningarna behover dd omprovas vilket kommer att innebéra att
andelstalen justeras utifrén bedomd nytta av respektive anldggning. Gemensamhetsanlédggningar kan
dven behova bildas for avfallshantering, dagvattenanldggningar samt andra gemensamma anldggningar
inom omrédet.

Agaren till en fastighet som ska ha en andel i en gemensamhetsanléiggning fir ansoka om att det ska
bildas en gemensamhetsanlaggning eller att en befintlig gemensamhetsanldggning ska omprovas. Om
en fastighet enligt detaljplanen helt eller delvis ska anvéndas som allmén plats med enskilt
huvudmannaskap kan fastighetsiigaren anséka om att bilda en gemensamhetsanliggning. Aven
kommunen har ritt att ansoka.

Ledningsratter

En ledningsritt innebér en réttighet for ledningshavaren att vidta de dtgiarder som behovs for att dra
fram och anvinda en ledning eller annan anordning pa den belastade fastigheten. Inréttandet av en
ledningsrétt provas vid forrittning av lantméterimyndigheten med stdd av ledningsréttslagen.

Inom planomrédet finns tre kiinda ledningsrétter. Det kan finnas ytterligare réttigheter inom omrédet
vilket kan behdva utredas i den fortsatta processen. Allménna ledningar skyddas genom att de dr inom
allman plats i den nya detaljplanen. Befintliga ledningsritter paverkas darfor inte av detaljplanens
genomforande. Réttigheterna nedan dr inom planomradet och belastar fastigheterna Sylta 1:2, 1:28 och
1:61.
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o 0139-15/4.1 avser fjarrvarmeledning med tillhérande anordningar.
e (1-KUN-481.1 avser vatten.
e 0139-99/9.1 avser vatten och avlopp.

Ny ledningsratt for kommunalt vatten och avlopp dr mgjlig att bilda med stod av detaljplanen inom
allmén platsmark. Detaljplanen bekriftar &ven EON:s befintliga nitstationer med planbestimmelsen
”E” i plankartan. Befintliga luftledningar for el och tele skyddas genom markreservat inom
kvartersmark med bestimmelsen ”1” i plankartan. Berorda ledningsédgare kan med stdd av detaljplanen
ansOka om ledningsratt inom berérda omraden.

Fastighetsréttsliga konsekvenser

Det hér avsnittet sammanfattar Gversiktligt information som finns i forslaget till detaljplan och
redovisar overgripande de konsekvenser som forslaget innebér for enskilda fastigheter inom
detaljplancomradet. Tabellen nedanfér sammanfattar Gvergripande konsekvenser i fragor som handlar
om att: stycka av mark, skapa nya rittigheter eller fordndra rattigheter som finns idag samt hur
eventuella byggritter inom fastigheterna paverkas med anledning av den nya detaljplanen.

Tabell. Oversikt fastighetsréttsliga konsekvenser per fastighet

FASTIGHET KONSEKVENSER AV DETALJIPLANENS GENOMFORANDE
ASPVIK 1:1 En mindre del av fastigheten langs med fastighetsgrans ar planlagd med mark
(1) som inte far bebyggas. Den nya detaljplanen upphéver gillande byggnadsplan

nr 6001 och planlost ldge uppstar inom dessa omraden. Befintligt servitut for
vag belastar fastigheten till férman fastigheten Aspvik 1:5. Servitutet tjanar
inte langre nagot syfte i och med den nya detaljplanen och kan upphora att
gélla, 1as mer under rubrik Servitut. Ingar i GA:2 och kan beréras av
forandringar av gemensamhetsanlaggningen, las mer under rubrik
Gemensamhetsanldggningar.

ASPVIK 1:5 Fastigheten omfattas idag inte av nagon plan. Den nya detaljplanen mojliggor
avstyckning och mojlighet att bebygga fastigheten med nya bostader markerat
med ”B” pa plankartan. Delar av fastigheten planlaggs som allmén platsmark
med enskilt huvudmannaskap med anvandning for “GATA1”och “NATUR1”. Ny
anvandning for tekniska anlaggningar markerat med “E” pa plankartan
tillkommer for att bekrafta befintlig natstation samt markreservat for befintlig
luftledning markerat med ”I”. Till férman for fastigheten finns ett servitut for
vag som belastar fastigheten Aspvik 1:1. Servitutet tjanar inte langre nagot
syfte i och med den nya detaljplanen och kan upphora att gélla, |ds mer under
rubrik Servitut. Ingar i GA:2 och kan berdéras av forandringar av
gemensamhetsanldaggningen, las mer under rubrik
Gemensamhetsanldggningar.

KUNGSANGENS-ALSTA 1:10 | Fastigheten bestar av tre skiften. Omradet &r planlagt for allmén plats med

(1) anvandning for park och fritidsomrade. Den nya detaljplanen ersatter befintlig
plan och anger anvandning for “NATUR1” mot bakgrund av identifierade
naturvarden och fornldmningar. Fastigheten belastas av officialservitut for
tele, 1as mer under rubrik Servitut. Fastigheten ingar inte i nagon befintlig
gemensamhetsanldaggning och kan berdras av framtida anldaggningsforrattning,
Ias mer under rubrik Gemensamhetsanldggningar.

KUNGSANGENS-ALSTA 1:10 | Fastigheten bestar av tre skiften. Omradet &r planlagt for allman plats med

(2) anvandning for vag och parkering. Den nya detaljplanen ersatter befintlig plan
och bekraftar befintlig anvdandning for “GATA1". Fastigheten belastas av
officialservitut for tele, Ids mer under rubrik Servitut. Fastigheten ingar inte i
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nagon befintlig gemensamhetsanlaggning och kan beréras av framtida
anldggningsforrattning, las mer under rubrik Gemensamhetsanldggningar.

KUNGSANGENS-ALSTA 1:10
(3)

Fastigheten bestar av tre skiften. Omradet ar planlagt for allman plats med
anvandning for park och fritidsomrade. Den nya detaljplanen ersatter befintlig
plan och majliggor avstyckning och majlighet att bebygga fastigheten med nya
bostader markerat med ”"B” pa plankartan. Del av fastigheten planlaggs
for’GATA1”samt”NATUR1” mot bakgrund av identifierade naturvdrden och
fornlamningar i omradet. Fastigheten belastas av officialservitut for tele, las
mer under rubrik Servitut. Fastigheten ingar inte i nagon befintlig
gemensamhetsanldaggning och kan berdras av framtida anldaggningsforrattning,
Ias mer under rubrik Gemensamhetsanldggningar.

KUNGSANGENS-ALSTA 1:11
KUNGSANGENS-ALSTA 1:12
KUNGSANGENS-ALSTA 1:13
KUNGSANGENS-ALSTA 1:14
KUNGSANGENS-ALSTA 1:16
KUNGSANGENS-ALSTA 1:17
KUNGSANGENS-ALSTA 1:18
KUNGSANGENS-ALSTA 1:19
KUNGSANGENS-ALSTA 1:20
KUNGSANGENS-ALSTA 1:21
KUNGSANGENS-ALSTA 1:22
KUNGSANGENS-ALSTA 1:23
KUNGSANGENS-ALSTA 1:4

KUNGSANGENS-ALSTA 1:7

KUNGSANGENS-ALSTA 1:8

Fastigheterna ar planlagda for bostad i gallande plan med en minsta
fastighetsstorlek om 1000 kvm. Den nya detaljplanen bekréftar anvandning
for bostad markerat med ”B” pa plankartan med minsta fastighetsstorlek om
1000 kvm och ger en utokad byggratt. Berorda fastighetsdgare har for liten
fastighet for att kunna stycka av sin fastighet i flera fastigheter. Alla
fastigheter belastas av officialservitut for tele och fastigheten Kungsangens-
Alsta 1:4 har férmansrattigheter inom fastigheten Kungsangens-Alsta 1:37. Las
mer under rubrik Servitut. Alla fastigheter ingar i GA:1 och kan beréras av
forandringar av gemensamhetsanlaggningen, Ias mer under rubrik
Gemensamhetsanldggningar.

KUNGSANGENS-ALSTA 1:26
KUNGSANGENS-ALSTA 1:27
KUNGSANGENS-ALSTA 1:28
KUNGSANGENS-ALSTA 1:29
KUNGSANGENS-ALSTA 1:30
KUNGSANGENS-ALSTA 1:5
KUNGSANGENS-ALSTA 1:6
SYLTA 3:8

SYLTA 3:9

Fastigheterna ar planlagda for bostad i gallande plan med en minsta
fastighetsstorlek om 1000 kvm. Den nya detaljplanen bekraftar anvandning
for bostad markerat med ”B” pa plankartan och ger en utokad byggratt.
Minsta fastighetsstorlek om 1000 kvm i gdllande plan dndras till 1500 kvm i ny
detaljplan med hansyn till riksintresset for kulturmiljo. Fastighetsagarna av
fastigheterna Kungsangens-Alsta 1:6, Sylta 3:8 och 3:9 kan med stéd av planen
ansdka om avstyckning. Ovriga har for sma fastigheter for att kunna stycka av.
Alla fastigheter belastas av officialservitut for tele férutom fastigheterna Sylta
3:8 och Sylta 3:9, 1as mer under rubrik Servitut. Alla fastigheter forutom
fastigheterna Kungsingens-Alsta 1:28 och 1:37 ingar i GA:1. Alla fastigheter
kan berdras av forandringar av gemensamhetsanlaggningen, |ds mer under
rubrik Gemensamhetsanldggningar.

KUNGSANGENS-ALSTA 1:9

Fastigheten ar planlagd for bostad och allmant andamal i gallande plan med
en minsta fastighetsstorlek om 1000 kvm. Den nya detaljplanen bekraftar
anvandning for bostad markerat med ”B” pa plankartan och ger en utékad
byggratt. Byggratt for allmant andamal utgar. Minsta fastighetsstorlek dandras
till 3600 kvm i ny detaljplan med anledning av en fornlamning.
Fastighetsagaren har ingen avstyckningsmojlighet. Befintligt torp anses ha ett
hogt bevarandevarde. Fornlamningen och torpet ar skyddat genom
kulturmiljolagen. Torpet sdkerstalls med planbestammelse "q1” pa plankartan.
Fastighetsdgaren kan yrka pa ersattning enligt 14 kap 10 § PBL, |ds mer under
rubriken Ekonomiska frdgor. Inom fastigheten laggs dven ett markreservat ut
for befintlig luftledning markerat med ”I” pa plankartan. Belastas av
officialservitut for tele, Ids mer under rubrik Servitut. Fastigheten ingar i GA:1
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och kan beréras av forandringar av gemensamhetsanldaggningen, l1as mer
under rubrik Gemensamhetsanldggningar.

KUNGSANGENS-ALSTA 1:15
KUNGSANGENS-ALSTA 1:3

Fastigheterna ar planlagda for bostad i gallande plan med en minsta
fastighetsstorlek om 1000 kvm. Den nya detaljplanen bekraftar anvandning
for bostad markerat med ”B” pa plankartan med minsta fastighetsstorlek om
1000 kvm och ger en utdkad byggratt. Fastighetsdagarna kan med stéd av
planen ansdka om avstyckning. Berdrda fastigheter belastas av officialservitut
for tele, las mer under rubrik Servitut. Berorda fastigheter ingér i GA:1 och kan
beréras av férandringar av gemensamhetsanlaggningen, |ds mer under rubrik
Gemensamhetsanldggningar.

KUNGSANGENS-ALSTA 1:24
KUNGSANGENS-ALSTA 1:25
SYLTA 1:40
SYLTA 1:42
SYLTA 1:43
SYLTA 1:44
SYLTA 1:45
SYLTA 1:46
SYLTA 1:47
SYLTA 1:49
SYLTA 1:50
SYLTA 1:51
SYLTA 1:51

Fastigheterna ar planlagda for bostad i gallande plan med en minsta
fastighetsstorlek om 1000 kvm. Den nya detaljplanen bekraftar anvandning
for bostad markerat med ”B” pa plankartan med minsta fastighetsstorlek om
1000 kvm och ger en utokad byggratt. Berorda fastighetsagare har for liten
fastighet for att kunna stycka av sin fastighet i flera fastigheter. Fastigheten
Sylta 1:42 belastas av ett avtalsservitut for vattentdkt, Ias mer under rubrik
Servitut. Berorda fastigheter ingar i GA:2 och kan beréras av forandringar av
gemensamhetsanldaggningen, las mer under rubrik
Gemensamhetsanldggningar.

KUNGSANGENS-ALSTA 1:37

Fastigheterna ar planlagda for bostad i gdllande plan med en minsta
fastighetsstorlek om 1000 kvm. Den nya detaljplanen bekraftar anvandning
for bostad markerat med ”B” pa plankartan med minsta fastighetsstorlek om
1000 kvm och ger en utdkad byggratt. Fastighetsagaren har for liten fastighet
for att kunna stycka av sin fastighet i flera fastigheter. Fastigheten belastas av
officialservitut fér avloppsledningar och avlopp, Ids mer under rubrik Servitut.
Fastigheten ingar inte i nagon befintlig gemensamhetsanldggning och kan
beréras av framtida anlaggningsforrattning, Ias mer under rubrik
Gemensamhetsanldggningar.

SYLTA 1:2

Fastigheten ar planlagd for allman plats med anvandning for park och
fritidsomrade samt for vag och parkering i géllande byggnadsplan nr 6001.
Den nya detaljplanen bekraftar befintlig anvandning i gdllande plan med
anvandning allman platsmark med anvandning for "GATA1”och “NATUR1”. Ny
anvandning for gata "GATA1” tillkommer i syfte att maojliggéra en ny
anslutning fran det idag obebyggda omradet till Mj6lkvarnsvagen. Ny
anvandning for tekniska anlaggningar markerat med “E” pa plankartan
tillkommer for att bekrafta befintlig natstation. Inom fastigheten finns
befintliga rattigheter, 1ds mer under rubriken Ledningsrdtter. Fastigheten ingar
inte i nagon befintlig gemensamhetsanldggning och kan berdras av framtida
anldggningsforrattning, las mer under rubrik Gemensamhetsanldggningar.

SYLTA 1:28

Del av fastigheten langs med fastighetsgrans ar planlagd for allman plats med
anvandning for park och fritidsomrade och mark som inte far bebyggas. Den
nya detaljplanen upphaver gallande byggnadsplan nr 6001 och planlést lage
uppstar inom dessa omraden. Fastigheten ar dven planlagd for vag och
parkering. Anvdandningen bekraftas och utdkas nagot i den nya detaljplanen
med anvandning for “GATA1” i syfte att fortsatt sakerstalla och mojliggbra en
anslutning fran Vickbergahojden till Mjolkvarnsvédgen. Fastigheten ingar i GA:2
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och kan beréras av forandringar av gemensamhetsanldaggningen, l1as mer
under rubrik Gemensamhetsanldggningar.

SYLTA 1:29 En mindre del av fastigheten langs med fastighetsgrans ar planlagd for allman
plats med anvandning for vag och parkering och mark som inte far bebyggas.
Den nya detaljplanen upphaver géllande byggnadsplan nr 6001 och planlost
lage uppstar inom dessa omraden. Fastigheten ingar i GA:1 och kan beroéras av
forandringar av gemensamhetsanlaggningen, Ias mer under rubrik
Gemensamhetsanldggningar.

SYLTA 1:41 Fastigheterna ar planlagda for bostad i gdllande plan med en minsta
SYLTA 1:48 fastighetsstorlek om 1000 kvm. Den nya detaljplanen bekraftar anvandning
SYLTA 1:53 for bostad markerat med ”B” pa plankartan med minsta fastighetsstorlek om

1000 kvm och ger en utdkad byggratt. Fastighetsdagarna kan med stéd av
detaljplanen anscka om avstyckning. Alla fastigheter ingar i GA:2 och kan
beréras av férandringar av gemensamhetsanlaggningen, |ds mer under rubrik
Gemensamhetsanldggningar.

SYLTA 1:61 Befintlig anvandning i gallande detaljplan nr 9504 bekraftas i ny plan.
(11)
SYLTA 3:10 Fastigheten ar planlagd for bostad i gallande plan med en minsta

fastighetsstorlek om 1000 kvm. Den nya detaljplanen bekraftar anvandning
for bostad markerat med ”B” pa plankartan och ger en utokad byggratt.
Minsta fastighetsstorlek dndras fran 1000 kvm i géllande plan till 3600 kvm i
ny plan med anledning av att fastigheten ligger inom riksintresset for
kulturmiljo. Fastighetsagaren har ingen avstyckningsmojlighet. Fastigheten
ingar i GA:1 och kan beroras av forandringar av gemensamhetsanldggningen,
Ias mer under rubrik Gemensamhetsanldggningar.

ORAKER 2:1 En mindre del av fastigheten langs med fastighetsgrans ar planlagd for allman
(2) plats med anvédndning for park och fritidsomrade samt vag och parkering. Den
nya detaljplanen bekraftar befintlig anvandning i gallande plan med
anvandning”GATA1"och "NATUR1”. Fastigheten ingar i flera
gemensamhetsanldggningar vara GA:1 ar en och kan beroras av forandringar
av gemensamhetsanldaggningen, lds mer under rubrik
Gemensamhetsanldggningar.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar/undersékningar

Infor att detaljplanen skickas ut for granskning kommer en vagprojektering for vdgarna inom
fastigheterna Aspvik 1:5 respektive Kungsingens-Alsta 1:10 att tas fram. Syftet med projekteringen ir
att sikerstélla fungerande anslutning mot befintliga végar i omradet och vélfungerande
dagvattenhantering frén vigarna infor ett framtida genomforande.

Ekonomiska fragor

Vérdebkningar

I samband med att detaljplanen vinner laga kraft forvéntas viardedkningar uppsta for

nya byggritter inom fastigheterna Aspvik 1:5 och Kungsingens-Alsta 1:10. Befintliga byggritter i
géllande byggnadsplan utdkas i den nya detaljplanen vilket ockséd medfor 6kade fastighetsvarden.
Forvéntningsvirden for fastigheterna kan uppsta tidigare.
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Inlbsen och erséttningar

Fastighetsdgare som upplater mark for nya rattigheter sa som servitut, ledningsrétt eller
gemensamhetsanldggning har ratt till ersdttning for mark som denne avstar. Erséttningen bestdms i
samband med beslut av lantméterimyndigheten eller genom en 6verenskommelse mellan berérda
parter.

Ersattning pa grund av skyddsbestammelser

Detaljplanen innehéller skyddsbestdmmelsen ’q” vilket innebér att berdrd fastighetsdgare kan yrka pé
ersittning enligt 14 kap 10 § i Plan- och bygglagen. Kommunen kan bli skyldig att ersétta
fastighetsdgare som berors for den skada som ersdttningen medfor. Rétten till erséttning géller endast
om pagédende markanvindning avsevirt forsvarats. Den som vill begéra erséttning ska gora det inom

tva ar frén den dag dé detaljplanen vinner laga kraft.

Utbyggnads-, drift-, och underhéllskostnader

Allman plats

Kostnad for utbyggnad av nya anldggningar inom allmén platsmark med enskilt huvudmannaskap med
anledning av den nya bebyggelsen inom fastigheterna Aspvik 1:5 och Kungsingens-Alsta 1:10
bekostar fastighetsdgarna. Anldggningarna kommer att ingé i en gemensamhetsanlaggning varfor drift
och underhéllskostnader kommer att bekostas av deldgande fastigheter i gemensamhetsanlaggningen.
Se dven beskrivning under rubriken Ansvarsfordelning och huvudmannaskap.

Vatten och avlopp

Upplands-Bro kommun bekostar utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp inom omradet. Som
huvudman svarar kommunen dven for framtida drift- och underhallskostnader. Se dven beskrivning
under rubriken Ansvarsfordelning och huvudmannaskap.

Avgift for vatten och avliopp
Respektive fastighetsdgare betalar en anslutningsavgift till egen fastighet enligt vid tidpunkten
géllande VA-taxa.

Planavgift

Kommunen har tecknat planavtal med dgarna av fastigheten Aspvik 1:5 respektive fastigheten
Kungsingens-Alsta 1:10. Planavtalen med nimnda fastighetsiigare reglerar kostnaderna for
planarbetet. Avtalen innebar att fastighetsdgarna bekostar planarbetet for sina respektive fastigheter
och nagon planavgift kommer dirfor inte att tas ut i samband med bygglov.

Alla fastigheter, utéver ovan namnda, kommer att betala en planavgift i samband med att de ansdker
om bygglov for att utnyttja den byggrétt som mojliggors i detaljplanen.

Bygglov, bygganmélan

Bygg- och marklov s6ks hos Bygg- och miljondmnden i Upplands-Bro kommun. Avgift f6r bygglov,
marklov samt andra tillstdind och dispenser betalas av fastighetsdgaren/den som soker lovet, enligt vid
tidpunkten géllande taxor.

Avgift fér évriga anslutningsavgifter
Anslutningsavgifter for el-, tele- och fibernét betalas av respektive fastighetsigare till respektive
ledningségare enligt vid tidpunkten géillande taxor.

Lantmaéteriférréttning

Fastighetsbildning, justering av grinser eller avstyckningar inom kvartersmark sker pé initiativ fran
fastighetségaren som ocksé bekostar dem. Ansdkan om lantmaéteriforréttning soks hos Lantmaiteriet i
Stockholms lén.
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Detaljplanen medfor behov av att inrétta en eller flera gemensamhetsanlaggningar. Genom att ansdka
om anldggningsforrittning hos lantmaéteriet kan en befintlig gemensamhetsanldggning omprévas och
kostnader fordelas efter nyttan med atgérden. Kostnader for utférande och drift fordelas efter andelstal
efter beslut av lantmateriet eller genom en dverenskommelse bland berérda parter.

Administrativa fragor

Genomfdérandetid

Detaljplanens genomférandetid dr 10 ar. Genomforandetiden géller fran den dag detaljplanen vinner
laga kraft. Under genomforandetiden har fastighetséigarna en garanterad byggritt i enlighet med
planen. Efter genomforandetidens slut fortsétter detaljplanen att gélla tills den dndras, ersatts eller
upphévs.

Medverkande i projektet

Till grund for detaljplanen ligger flera studier av Ramboll, Structor, Cowi, WRS AB, Enetjarn natur
AB, Arkeologikonsult AB, WSP och Stockholms ldnsmuseum. Planhandlingarna har tagits fram av
Julia Ederyd, plankonsult WSP. Avsnitt om genomforande har uppréttats i samrad med Sandra Henze,
exploateringsingenjor WSP. Ruth Wiberg, arkitekt WSP, och Aino Virta, kartingenjor WSP, har
medverkat i framtagandet av planhandlingarna. Ett flertal medarbetare med specialistkompetenser pa
kommunens tekniska avdelning, byggavdelning och miljdéavdelning har ocksé bidragit till arbetet.

Upprittad 2021-08-09
Planavdelningen
Mark- och exploateringsavdelningen

Henric Carlsson Samuel Eketorp
Planchef Projektledare exploatering
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