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HANDLINGAR

Till detaljplanen hor foljande handlingar:
- Plankarta med bestimmelser i skala 1:2500, daterad den 9 januari 2013
- Denna planbeskrivning, daterad den 9 januari 2013

Ovriga handlingar:

- Arkeologisk utredning vid Aspvik (Rapport 2011:40), Stockholms ldns museum,
daterad 2011

- Checklista dversiktlig behovsbeddmning Alsta-Aspvik-Ensta, daterad den 1 juli 2009
- Fastighetsforteckning

- Gatukostnadsutredning avseende detaljplan for Alsta-Aspvik-Ensta (Samrédshandling)
med tillhdrande kostnadskalkyl for vagar och gator, NAI Svefa respektive Ramboll
Sverige AB, daterade den 9 januari 2013 respektive den 31 oktober 2012

- PM Geoteknik, Ramboll Sverige AB, daterad den 24 oktober 2012
- Reviderat planprogram for Alsta-Aspvik-Ensta, daterat juli 2012

- Samréadsredogorelse del 1 tillhérande planprogram for Alsta-Aspvik-Ensta, daterad
den 19 september 2012

- Samrad kring upphédvande av forordnande enligt 113 § Byggnadslagen, daterad den 9
januari 2013

Trafikbullerutredning Alsta-Aspvik, Structor Akustik AB, daterad den 15 juni 2012

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att skapa forutsittningar for en fortsatt omvandling av
fritidshusboende till aretruntboende i omridet Alsta-Aspvik-Ensta. I detaljplanen foreslis
cirka 35 friliggande hus pa nya fastigheter samt avstyckningsmdjligheter pa tre befintliga
fastigheter.

Som en foljd av att omradet i mycket stor utstrackning ar bebott aret om, och for att minska
miljobelastningen pa omradets recipienter, foreslas att omradet fullt ut ansluts till det
kommunala VA-nédtet. Anslutning till det kommunala VA-nitet dr en forutsittning for att
omradet ska kunna planldggas med storre byggritter &n idag.

Gatunitet foreslas forbattras till en sddan standard att god trafiksdkerhet och trygghet kan
uppnds samt att framkomlighet f6r rdddningsfordon och kommunal service som
avfallshdmtning kan fungera tillfredstéllande.

Detaljplanen ska skapa forutséttningar for en god gestaltning dér nya byggnader anpassas till
platsen samt omradets karaktir. Det dr samtidigt viktigt att podngtera att detaljplanen foreslar
fullstora byggritter for permanentboende, vilket innebér att omrddets karaktir kommer att

Detaljplan fér Alsta-Aspvik-Ensta, nr 0802 Planbeskrivning



3 (36)

fordndras. Detaljplanen bedoms ge goda forutsittningar for en tillkommande bebyggelse som
passar in vil pa platsen och harmonierar med natur, landskapsbild och befintlig bebyggelse.

Planomradet dr beldget inom Kungsidngens tdtortsavgriansning och har i gillande dversiktsplan
OP 2010 utpekats som prioriterat omvandlings- och fortitningsomrade.

PLANPROCESSEN

Arbetet med detaljplaneprogrammet inleddes ar 2008 och bedrevs inledningsvis enligt
davarande Plan- och bygglagen (SFS 1987:10). Den 10 oktober 2012 § 121 beslutade
Kommunstyrelsen att godkénna planprogrammet, att ge planuppdrag for uppréttande av
detaljplan samt att det fortsatta planarbetet skulle bedrivas enligt nya Plan- och bygglagen
(SES 2010:900).

Handldggning av detaljplanen sker med normalt planforfarande.

Program- Godkannande Plan- Utstéllining i
Lty >>samréd >av program >> T >3ran5kning Antagande >»Laga kraft Genomférande

Figur 2. Planprocessens olika skeden fér normalt planférfarande.

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

Planen bedoms vara forenlig med Miljobalkens 3, 4, och 5 kapitel, som behandlar hushéllning
med mark och vatten, riksintressen samt miljokvalitetsnormer.

Hushallning med mark- och vattenomraden

Mark- och vattenomriden ska enligt miljobalken anvidndas for det &ndamal vilket omridet ar
mest ldmpat for med hiansyn till beskaffenhet och ldge samt foreliggande behov. Foretrade ska
ges sddan anvindning som medfor en fran allmén synpunkt god hushallning. Omrédet har 1
gillande dversiktsplan (OP 2010) pekats ut som prioriterat omvandlings- och
fortaitningsomrade. Ett planprogram har ocksé upprittats, och detaljplanen foljer programmets
intentioner.

Planens genomforande kommer att innebéra att naturmark tas i ansprak for ny bebyggelse,
men omradet bedoms inte ha hdga naturviarden och stora sammanhédngande skogspartier
kommer att bevaras i omgivningen, vilket innebér att bade vaxt- och djurlivet och
landskapsbilden beddms péverkas i relativt liten omfattning.

Sydost om planomradet finns ett omrade med hdga natur- och kulturvirden kopplade till det
oppna ékerlandskapet, med talrika fornldmningar. I detta omrade foreslds ingen ny bebyggelse
1 detaljplanen. Detaljplanen foreslér 6ver huvud taget inte ndgon ny bebyggelse pa dkermark.

Paverkan pa riksintressen

For en mer utforlig beskrivning av riksintressenas innebord, se avsnittet Tidigare
stallningstaganden.

Detaljplan fér Alsta-Aspvik-Ensta, nr 0802 Planbeskrivning
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Riksintresse for kulturmiljovadrd

Detaljplaneomradets ostra del ligger inom Gorvilns riksintresseomrade for kulturmiljévard,
enligt 3 kap. § 6 MB. Detaljplanen bedoms inte medféra ndgon storre paverkan pa
riksintresset.

Detaljplaneomradet omfattar inte utpekade kdrnomraden i riksintresset. Riksintressets viarden
inom detaljplanecomradet bedoms framst bestd av den sméskaliga bebyggelsekaraktidren med
tomter anpassade efter topografin, slingrande vigar samt fornlimningar inom omrédet.

Omradets ursprungliga karaktdr med mindre fritidshus fordndras delvis med foreslagen
detaljplan i och med stérre byggritter och ytterligare ny bebyggelse. Overgripande historiska
samband, framst synliga 1 fornlamningar, bevarad topografi och natur samt ursprungliga
végstrackor, kommer fortséttningsvis vittna om omradets historia Planforslagets intention dr
att utan 6vergripande paverkan pa riksintresset for kulturmiljo utveckla bebyggelsen inom
detaljplaneomrédet. Den exploatering for nya bostdder som foreslds inom planomradet &r
placerad pé ett sitt som inte bedoms inverka negativt pa riksintresset, eftersom bebyggelsen
placeras pé skogsklddda hojdpartier som dessutom inte syns i sdrskilt stor utstrickning frén
riksintresseomradet. Den nya bebyggelsen kommer att synas fran sydvist och nordvist, men i
relativt liten utstrackning fran sydost d.v.s. riksintresseomradet. Nagon ny bebyggelse i det
Oppna dkerlandskapet foreslas ej i detaljplanen.

Riksintresset Mdlaren med oar och strandomraden

Milaren med Oar och strandomraden utgér 1 sin helhet ett riksintresse enligt 4 kap. 2 § MB.
Detaljplanen bedoms inte medfora ndgon storre paverkan pé riksintresset. Riksintressets
huvudsakliga viarden bedéms kunna behallas med hjilp av bevarande av naturmark 1 plan
samt forbattrade forbindelser inom omradet. De skogspartier som foreslis bebyggas beddms
inte ha sa hoga rekreationsvirden att en exploatering inverkar negativt pa riksintresset. Det
rorliga friluftslivet kommer att ha fri passage genom den nya bebyggelsen genom ett antal
grona strdk. Planomradet ligger som nirmast cirka 1 kilometer fran Mélarens strander och
utgor inte ett sarskilt framtrddande landskapselement sett fran sjon.

Riksintresse for kommunikation

Jarnvigen som gir genom kommunen frén Kallhill till Bélsta ar av riksintresse for
kommunikationsindamal enligt 3 kap. § 8 MB. Planforslaget bedoms inte inverka negativt pa
riksintresset. For den nytillkomna bebyggelsen har en trafikbullerutredning uppréttats och
bulleratgirder har fastslagits i detaljplanen. For befintlig bebyggelse dér géllande bullerviarden
overskrids bedoms den nya detaljplanen inte kunna medfora nagra ytterligare krav pa
Trafikverket som verksamhetsutdvare att atgirda bullret jamfort med dagens situation.
Plangrénsen for befintlig lokalgata har lagts 9,0 meter fran befintligt spér, vilket innebér att
det finns mojlighet att bygga ut jirnvagen med ytterligare ett spar sdder om befintligt
dubbelspar. Ett tidigt samrad med Trafikverket har hallits och da har avstdndet 9,0 meter
bedomts vara tillrackligt.

Paverkan pa miljokvalitetsnormer samt ekologiskt sarskilt kinsliga omraden

Miljokvalitetsnormer for utomhusluft

Vid detaljplanering ska hédnsyn tas till gidllande miljokvalitetsnormer for utomhusluft. I
dagslédget finns inga kdnda omraden i Upplands-Bro kommun dir miljokvalitetsnormer for
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utomhusluft 6verskrids. Anledningen &r att de omraden dir miljokvalitetsnormer for luft
overskrids préiglas av hoga trafikvolymer i relativt slutna gaturum (alternativt tunnlar). Ingen
risk bedoms foreligga for att miljokvalitetsnormer for utomhusluft ska dverskridas i
programomradet, d& det ror sig om Oppen bebyggelse och dd Enkdpingsvédgen som ar
ndrmaste trafikled har mattliga trafikméngder pa ett avstand av cirka 200 meter fran
programomradet.

Miljékvalitetsnormer for vatten

Vid detaljplanering ska hénsyn tas till gdllande miljokvalitetsnormer for vatten. Tibbleviken
och Broviken ingar i vattenforekomsten Milaren-Gorvéln. Mélaren-Gorviln omfattas av
beslutade miljokvalitetsnormer. Normerna innebér att den ekologiska och kemiska statusen
ska bevaras som ”god”. Detaljplanen kommer att medfora anslutning av fastigheterna i
omradet till det kommunala VA-nétet, vilket bedoms ha positiv inverkan pa den ekologiska
statusen i Milaren-Gorviln.

Ekologiskt sdrskilt kdnsliga omrdden

Pa cirka 1,0 respektive 1,5 kilometers avstand fran programomrédet ligger tva ekologiskt
sarskilt kdnsliga omraden (ESKO) enligt MB 3 kap.: Tibbleviken och Broviken. ESKO-
omradena omfattar sjélva stranden, de strandnira bottnarna samt omgivande strandingar.
Programomrédet ligger vl skilt frain ESKO-omraden och detaljplanen har utformats sa att
dagvattenhanteringen inte paverkar vattenmiljon negativt. Detaljplanen kommer att medfora
anslutning av fastigheterna i omradet till det kommunala VA-nitet, vilket bedoms ha positiv
inverkan pa de ekologiskt sdrskilt kinsliga omradena.

PLANDATA

Lagesbestamning

Detaljplaneomradet ligger véster om Kungséngen, strax séder om Mélarbanan och
Enkdpingsvégen. I sdder, Oster och viéster gransar omrédet till histgadrdar med dkermark och
hagar for hasthallning. Parallellt med planomradets norra grans passerar jairnvdgen och norr
om denna ligger bostadsomradet Sylta.

Detaljplan fér Alsta-Aspvik-Ensta, nr 0802 Planbeskrivning
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Figur 3. Orienteringskarta. R6d linje markerar detaljplanegransen. (lllustration: Ramball)

Areal och markagoforhallanden

Omradets totala area &r cirka 34 hektar och utgdrs av fastigheterna Aspvik 1:5, Sylta 1:28,
Kungsingens-Alsta 1:10 m.fl. Marken ir till dvervigande del i privat 4go.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Planomradet ligger inom Kungsiingens titortsavgriansning och ér i gillande 6versiktsplan OP
2010, antagen av Kommunfullméktige den 15 december 2011, utpekat som ett
utbyggnadsomrade for bostdder. Om omrédet star ocksa beskrivet att: “De omrdden som av
kommunen dr ndrmast prioriterade omvandlings- och fortitningsomrdden dr Adohalvéon
soder om Bro och Alsta-Aspvik-Ensta i Kungsdngen.” (OP 2010, s. 18)

Alsta-Aspvik-Ensta ir dven utpekat som prioriterat omridet for anslutning av kommunalt VA.

Riksintressen

Enligt 3 och 4 kap. Miljobalken ska omraden av riksintresse sd l&ngt som mojligt skyddas mot
atgirder och ingrepp som patagligt kan skada omradenas varden.

Detaljplaneomradet ligger inom tva riksintresseomraden, riksintresse for kulturmiljovard samt
riksintresset Médlaren med Oar och strandomraden. Dessutom ligger omradet i anslutning till
jarnvdgen som ar av riksintresse for kommunikation.

Detaljplan foér Alsta-Aspvik-Ensta, nr 0802 Planbeskrivning
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Figur 4. Riksintresse kulturmiljo. Figur 5. Riksintresse friluftsliv 4 kap § 2 MB.

Riksintresse for kulturmiljovard

Detaljplaneomradets Ostra del ligger inom Gorvilns riksintresseomrade for kulturmiljovérd,
enligt 3 kap. § 6 MB. Riksintresseomradet bedoms innehalla kulturvirden som &r av vikt for
hela landet och ska sa langt som mdjligt skyddas mot atgarder som pétagligt kan skada natur-
eller kulturmiljon. I planering inom Gorvilns riksintresseomrdde ska natur- och kulturvéirden
ges foretrade framfor motstaende intressen, forutsatt att dessa inte dr av riksintresse.
Exploatering och andra ingrepp i miljon far komma till stind om det kan ske pa ett sddant sétt
att det inte patagligt skadar natur- och kulturvérdena.

Motivet for riksintresset dr herrgardslandskapet, med rotter i jarnilderns och medeltidens
stormannabygd och herrgérdsanldggningar som speglar 1600-, 1700- och 1800-talen, och
farleds- och kommunikationsmiljon vid vattenleden fran Uppsala och Sigtuna ut i Mélaren.

Riksintresset Mdlaren med oar och strandomrdaden

Mailaren med 6ar och strandomraden utgor i sin helhet ett riksintresse enligt 4 kap. 2 § MB.
Riksintresset avser att skydda de samlade viardena inom det stora landskapsomrade som
riksintresset omfattar.

Riksintresset innebdr bland annat att exploatering och andra ingrepp i miljon endast far
komma till stind om det kan ske pa ett sitt som inte patagligt skadar omradets natur- och
kulturvédrden. Inom omréadet skall turismens och det rorliga friluftslivets intressen sarskilt
beaktas.

Riksintresse for kommunikation

Jarnviagen som gir genom kommunen frén Kallhill till Bélsta ar av riksintresse for
kommunikationsdndamal enligt 3 kap. § 8 MB. Omraden som ar av riksintresse for jairnvagens
anldggningar ska skyddas mot atgérder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller
utnyttjandet av sddana anldggningar. Jarnvdgen nyttjas frimst for persontransporter men viss
del av transporterna utgors dven av farligt gods. Milarbanan ligger strax norr om
detaljplancomrédet.

Program

Fordjupat kulturmiljoprogram for Upplands-Bro kommun 1999-2000

Under 1999-2000 arbetade Stockholms lans museum, pa uppdrag av kommunen, fram ett
fordjupat kulturmiljoprogram for Upplands-Bro kommun. Rapporten ger rekommendationer
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och forslag till skydd for kulturmiljon for ett antal utvalda omraden dir exploateringsintressen
finns eller kan forvéntas.

I omradet kring Aspvik — Alsta — Skiilby — Frolunda foreslas ny bostadsbebyggelse placeras
pa mordnryggarna i klungformation och anpassas till den traditionella byggnadstraditionen
och bebyggelsemonstret, for att bevara upplevelsen av det gamla by- och gérdslandskapet.

Detaljplaneprogram

Infor planarbetet med omrédet framtogs ett planprogram (Detaljplaneprogram for Alsta-
Aspvik-Ensta). Kommunstyrelsen beslutade den 10 juni 2009 § 79 att sénda ut forslag till
planprogram for Alsta-Aspvik-Ensta pa samrid. Programforslaget var under tiden 13 juli
2009 — 2 oktober 2009 ute pa samrad. Det reviderade programmet antogs av
Kommunstyrelsen den 10 oktober 2012 § 121. Slutsatserna i programmet ligger till grund for
detaljplanen och delar av planbeskrivningen dr baserad pé detaljplaneprogrammet.

Detaljplan

Storre delen av planomradet regleras av en gillande byggnadsplan, Byggnadsplan for Aspvik
(nr 6001), faststilld 1960-03-08 av Lansstyrelsen i Uppsala ldn. Byggnadsplanen avser
fritidsboende och begriansar byggnadsarean till 80 kvm per fastighet (huvudbyggnad 60 kv
och uthus 20 kvm).

I planomréadets vistra delar, pa fastigheten Aspvik 1:5, ersattes 1 borjan av 1980-talet
byggnadsplan nr 6001 av en ny plan, byggnadsplan 3 for del av Aspvik (nr 8109). Planen
faststilldes av kommunfullméktige i Upplands-Bro kommun 1982-09-27 § 132 och dndrades
dérefter genom beslut av Lénsstyrelsen 1983-12-21. Planen avsag fritidsboende.

Byggnadsplan nr 8109 genomfordes aldrig, och nér en ansdkan inkom under 2000-talet om
avstyckning enligt gillande plan bedoémde Upplands-Bro kommun att det vore oldmpligt att
bebygga omradet enligt Byggnadsplan nr 8109, bland annat darfor att gemensam VA-16sning
saknades och dirfor att planen tilldt nya avstyckningar intill befintliga histhagar. Planens
inriktning pa fritidsboende stdmde inte heller med markdgarens 6nskemal om att stycka av
fastigheter for permanentboende. Kommunstyrelsen beslutade dérfor den 3 februari 2010 § 2
att upphiava Byggnadsplan nr 8109. Den véstra delen av planomradet, som frimst utgors av
fastigheten Aspvik 1:5, dr darfor 1 dagsliget inte planlagt.

Den 10 oktober 2012 § 121 beslutade Kommunstyrelsen att ge planuppdrag for uppréttande
av ny detaljplan for Alsta-Aspvik-Ensta.

Forordnande enligt 113 § Byggnadslagen

I samband med faststillelse av byggnadsplaner enligt den férutvarande Byggnadslagen (BL)
som gillde fram till 1987 da Plan- och bygglagen trddde i kraft fanns mojlighet for
lansstyrelsen att besluta om ett forordnande enligt 113 § BL. Denna bestdmmelse aterfinns i
nuvarande Plan- och bygglagen (PBL 2010:900) kap 6 § 3-9.

Forordnandet innebér att lansstyrelsen efter ansdkan fran kommunen kunde besluta om att
utfdrda ett forordnande att fastighetsdgare som inom byggnadsplanen erhallit tre eller flera
nya byggritter, till huvudmannen, utan ersittning ska upplata all mark inom byggnadsplanen
som dr utlagd som allmén plats. Detta forordnande finns med som en anmérkning i
fastighetsregistret for samtliga fastigheter som har rétt att nyttja denna mark.

Detaljplan fér Alsta-Aspvik-Ensta, nr 0802 Planbeskrivning
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For det aktuella omridet ir det byggnadsplan 6001 for Alsta som berdrs vilken faststilldes av
Léansstyrelsen 1 Uppsala ldn den 8 maj 1960. I samband med faststéllelse av denna
byggnadsplan utfardades dven detta forordnande.

I det nya forslag till detaljplan som nu tagits fram maste detta forordnande hanteras genom att
ett sirskilt samrad om detta halls och att en ansdkan om att upphéva detta férordnande skickas
till 1ansstyrelsen. De delar dar forordnandet foreslas upphévas ér de ddar markanvéndningen
fordndras fran allmén plats till kvartersmark. Vilka omraden i detaljplanen som omfattas, samt
hur den fortsatta processen ser ut, redovisas i det separata dokumentet ’Samrad kring
upphdvande av forordnande enligt 113 § Byggnadslagen” som skickas ut tillsammans med
ovriga samradshandlingar. Eventuella synpunkter pa upphdvandet av forordnandet siands till
kommunen pé samma sétt som synpunkter pa forslaget till ny detaljplan.

Kommunen kommer i samband med granskningen av detaljplanen att skicka en ans6kan om
att upphéva forordnandet enligt 113 § BL till Lansstyrelsen.

BEHOVSBEDOMNING

I samband med att ett planprogram togs fram for Alsta-Aspvik-Ensta ar 2009 gjordes en
behovsbedomning som séndes till Lansstyrelsen tillsammans med planprogrammet.
Upplands-Bro kommun bedémde dé att ett genomforande av detaljplanen inte skulle medfora
betydande miljopéverkan. Av Léansstyrelsens granskningsyttrande framgar att Lansstyrelsen
delade kommunens ddvarande beddmning (se Samradsredogdrelse del 1 tillhorande
planprogram for Alsta-Aspvik-Ensta, daterad den 19 september 2012).

Upplands-Bro kommun bedomer att slutsatserna i den tidigare behovsbeddmningen
fortfarande ar giltiga, och att detaljplanen inte kan antas medfora nagon betydande
miljopaverkan (se Checklista dversiktlig behovsbeddmning Alsta-Aspvik-Ensta, daterad den 1
juli 2009). Upplands-Bro kommun har dérfor inte upprattat nagon ny behovsbedémning nér
detaljplanen sdnds ut pd samrad. Detaljplanen har forandrats i vissa avseenden sedan
programskedet ar 2009, men inte 1 en sddan omfattning att behovsbedomningens giltighet
paverkats.

For mer information géllande planens konsekvenser avseende miljo, hélsa och sédkerhet, se
avsnitten “Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB” respektive ”’Storningar och risker”.

FORUTSATTNINGAR, PLANFORSLAG OCH
KONSEKVENSER

Sammanfattning av planbestammelser — bakgrund och innebord
Generella bestimmelser om utformning av bebyggelse finns i 3 kap. 1 § plan- och bygglagen:

“Byggnader skall placeras och utformas pa ett sdtt som dr lampligt med hénsyn till stads- el-
ler landskapsbilden och till natur- och kulturvirdena pa platsen. Byggnader skall ha en yttre
form och fdrg som dr estetiskt tilltalande, ldmplig for byggnaderna som sddana och som ger
en god helhetsverkan.”

Ambitionen dr att skapa en bebyggelse med god estetisk och teknisk kvalitet. Detaljplanens
utgdngspunkt dr att bebyggelsen 1 hog grad skall anpassas till landskapet och
naturforhdllandena. Tydlig hinsyn skall tas till topografin samtidigt som det kuperade
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landskapet ger goda mojligheter till utblickar och andra kvaliteter i boendet. Plansprangning
skall undvikas dér det ar naturligt med suterrdnghus.

Det dr onskvirt att bebyggelsen far en méttlig skala och inte blir alltfor kompakt sa bland
annat god anslutning till det 6vergripande natur och kulturlandskapet uppnas. Detsamma
giller husens fargsittning som &r en viktig del i upplevelsen av ett bebyggelseomrade. Alltfor
stora variationer och alltfor kuldrstarka farger, liksom vissa kulortoner, kan ge omrédet ett
oroligt och oharmoniskt intryck. Den nya bebyggelsens fargséttning foreslds darfor regleras
med foljande bestimmelse:

Ny bebyggelse skall utformas med fasader méalade i varma, dova och jordnira kulorer

Férgsittningen 1 de redan bebyggda delarna av planomradet regleras daremot inte, eftersom de
befintliga husen har en varierande fargsittning.

Byggnaders storlek

For att uppnd planens mélsittningar angaende karaktér och for att omradet skall upplevas
enhetligt anges bestimmelser enligt foljande:

Storsta byggnadsarea ir 200 m? per fastighet, varav huvudbyggnad hogst 150 m?2.
Storsta sammanlagda byggnadsarea for komplementbyggnader ir 50 m? per fastighet.

Byggnaders placering

Planen anger vissa omraden inom kvartersmark som inte far bebyggas (pé plankartan
markerad med prickar). Syftet med att styra byggnadernas placering pd detta sétt dr att
undvika placeringar av huvudbyggnader som kraver stora utfyllnader eller tar alltfor mycket
naturmark i ansprak, samt minimera storningar for befintliga grannfastigheter. Mgjlighet att
placera byggnader har ocksa styrts av fragor som avstand till hdstgard och buller frén jarnvag.

Inom den mark som far bebyggas styrs byggnaders placering av bestimmelserna p;, p2 och ps.
Generellt géller att huvudbyggnader skall placeras minst 4,0 meter frén fastighetsgréns och att
komplementbyggnader skall placeras minst 2,0 meter fran fastighetsgrins eller byggas
samman i fastighetsgrans. Det enda undantaget fran denna regel &r fastigheten Kungséngens-
Alsta 1:9 vid korsningen Klodalsviigen — Enstaviigen, dir det finns en dldre huvudbyggnad
beldgen drygt en meter fran fastighetsgrins, en byggnad som ar viktig for omradets karaktar.
P4 fastigheten Kungsingens-Alsta 1:9 anger dérfor detaljplanen att huvudbyggnaden far ligga
1,0 meter fran fastighetsgréns.

Planbestammelser reglerar dven det byggnadsfria avstdndet mot gata. Syftet med denna
reglering &r att ge gaturummet en god gestaltning samt se till att det finns god sikt vid infarter.
P& ménga platser 1 planomradet finns utfarter i kurvor och dér ar sikten sérskilt viktig av
trafiksdkerhetsskél. Avstandet till gata varierar inom planomréadet mellan 4,0 och 6,0 meter,
beroende pé befintlig terrdng och vilka karaktérer som onskas for respektive gata. For
fastigheten Kungsingens-Alsta 1:9 4r avstindet 1,0 meter, se foregiende stycke.

Utformning av kvartersmark

Pa kvartersmark géller f6ljande generella bestimmelser avseende mark och natur:

Lov krivs for fyllning och/eller schakt med mer éin 50 centimeter mot befintlig
markniva, lov krivs for uppforande av mur hogre in 80 centimeter, lov krivs vid
avverkning av trid med stamdiameter 6ver 30 centimeter.

Detaljplan fér Alsta-Aspvik-Ensta, nr 0802 Planbeskrivning
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Byggnaders hojd och utformning

Byggnader far ha hogst tva vaningar och diarutdver en suterrdngvaning, vilket ar lampligt i
den kuperade terrdngen. Vind far inte inredas utdver tilldtna tvd vaningar. Daremot mojliggor
planen 1 122-planshus och dessa kan forses med takkupor och dylikt.

Byggnaders hojd regleras ocksé av en bestimmelse om att nockhdjden far vara hogst 9,2
meter (rdknat frdn markens medelniva intill huset). Detta mojliggér bebyggelse med tva
véningar och dven suterrdngvaning inom sluttande mark. Se dven vidstadende illustration som
visar exempel pa tillétet antal vaningar och nockhdjd.

Vindsinredning ej tillaten Vindsinredning ej tillaten

Max. 9,2 meter Max. 8,2 meter

/ > ] [ L o
=T e S I Kallare tillaten
Tvéa véningar samt suterrdngvaning Tva vaningar
Vindsvaning inom férhajt Vindsvaning, max.
vaggliv, taklutning 38 grader taklutning 45 grader

Max. 9.2 meter
Max. 9,2 meter ax. 9,2 mete

I i i St S | Kallare tillaten

En véning samt suterréngvaning En vaning och inredd vind
och inredd vind

Figur 6. Exempel pa tillatet antal vaningar och nockhdjd. (lllustration: Rambodll)

Bestimmelsen om féargsittning for den nya bebyggelsen (se foregdende sida) ar relativt
allmént héllen och synes darfor inte begrénsa den enskilde arkitektens eller fastighetsdgarens
frihet och kreativitet i alltfor hog grad. Vad som é&r en ldmplig fargsattning kan i hog
utstrackning avgoras av den enskilde byggnadens form och karaktir och av forhallandena i
nirmiljon. Att bestimmelsen dnda tillkommit bor ses som ett utryck for fargséttningens
sarskilda betydelse for omradets kvalitet.

En allmin rekommendation é&r att f6lja byggnadstraditionen och i forsta hand vilja falurdda
hus eller ockragula kuldrtoner. Generellt bor kulorstarka farger undvikas. Vitt bor brytas
nagot mot gratt. Blatoner bor undvikas. Vid fargsittning dr det dr ocksa viktigt att studera hur
husets olika delar och detaljer kommer att forhalla sig till varandra.

Detaljplan fér Alsta-Aspvik-Ensta, nr 0802 Planbeskrivning
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Minsta fastighetsstorlek

I detaljplanen regleras, med bestimmelsen e;, en minsta fastighetsstorlek som varierar
beroende pd de olika kvarterens karaktdr. I de nya kvarteren i den véstra delen av planomradet
foreslas mindre fastigheter pa cirka 1000 m?, vilket hor samman med att dessa kvarter foreslas
f4 en relativt liten skala. For de nya avstyckningarna i Ostra delen av planomradet foreslés
storre fastighetsstorlekar, vilket framst beror pa att kvarteren har en storre skala. En djupare
tomt innebdr ju en storre fastighetsstorlek, och i Ostra delen av planomradet 4r kvarteren
betydligt storre dn 1 den foreslagna véstra delen.

Den minsta fastighetsstorleken i de befintliga kvarteren har foreslagits utifrdn Plan- och
exploateringsavdelningens bedomning om var avstyckningar kan vara lampliga och var
avstyckningar ej bor tillkomma, med utgdngspunkt i omradets karaktdr samt med hénsyn till
andra faktorer som t.ex. hédsthillning. De beddmningar som gjorts redovisas i figuren nedan.

D. Pa dessa tva fastigheter skulle en avstyckning
vara mdjlig pa sédra delen om mark &verférdes fran
bada fastigheterna till en ny avstyckning. En sadan
16sning forutséatter dock att fastighetsagarna ar
dverens och inte ser den nya avstyckningen som
stérande. Detaljplanen hindrar avstyckning,

men detta kan &ndras fram till planens antagande.

C. Om fastighetségarna sa 6nskar kan
detaljplanen andras sa att avstyckning
tillats pa dessa fastigheter. Plan- och

B. Har foreslar detaljplanen en avstyckning exploateringsavdelningens preliminara

fran varje fastighet. Fastigheterna ar sa stora beddémning &r att nya bostadshus kan

att tva avstyckningar pa varje fastighet skulle hamna nara befintliga bostadshus eller
A. Dessa tva fastigheter &r sa stora att kunna vara mgjliga. Tva avstyckningar pa varje skymma utsikt fran respektive fastighet.
avstyckningar skulle kunna vara méjliga. fastighet bedéms dock som olampligt med Detaljplanen hindrar avstyckning, men
Detaljplanen férhindrar dock avstyckningar hénsyn till omradets karaktéar, och hindras detta kan dndras fram till planens
eftersom fastigheterna ligger intill hasthagar. darfor i detaljplanen. antagande.

Figur 7. Plan- och exploateringsavdelningens bedémning om var avstyckningar kan vara lampliga och var
avstyckningar ej bor tillkomma. Skala1:5000.

Under samrédsperioden kan den enskilda fastighetsidgaren kontakta kommunen for att
meddela sin syn pa eventuella avstyckningar pa sin mark. Det ar alltsd mojligt att begéira att
minsta fastighetsstorlek pa den egna fastigheten ska okas eller minskas, for att mojliggora
eller forhindra en avstyckning. P4 sé sétt kan den enskilda fastighetsdgaren ocksa péverka
storleken pa den gatukostnad som kommunen planerar att debitera.

Detaljplan fér Alsta-Aspvik-Ensta, nr 0802 Planbeskrivning
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Karta éver framtida fastighetsstorlekar enligt planforslaget

Pa kartan nedan syns den framtida storleken pa respektive fastighet i kvadratmeter. Ytorna
baseras pa den fastighetsstruktur som foreslas i foregaende figur samt de markintrang for
breddning av gator som foreslés pd plankartan och i forprojekteringen av gatunétet.

Figur 8. Karta 6ver framtida fastighetsstorlekar enligt planférslaget. Skala 1:5000.

Detaljplan fér Alsta-Aspvik-Ensta, nr 0802 Planbeskrivning
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Markanvandning och karaktar

Detaljplaneomradet utgors huvudsakligen av en utbredd mordanhdjd bevuxen med blandskog.
Det skogsbeklddda omradet kan beskrivas som en 6 som ansluter till ett flackt
jordbrukslandskap med 6ppen betes- och dakermark. P4 hojdpartiets Gstra och syddstra del
ligger ett befintligt fritidshusomradde med cirka 45 fastigheter.

Vister om planomréadet ligger garden Aspvik och langst i Oster ligger fastigheten Sylta 1:28
tillhorande Ensta gird. Gardarna bedriver hidstverksamhet och i anslutning till gardarna ligger
ridbana, histhagar och betesmarker.

Konsekvenser vid ett genomforande av detaljplanen

Vid ett plangenomforande kommer vegetationen i1 detaljplaneomradets véstra del, som idag
domineras av gran- och tallskog, att glesas ut. Detta géller ocksé de fem nya tomter som
foreslas 1 planomradets Ostra del. For att ingreppet pa skogsmarken ska dampas far delar av
fastigheterna inte bebyggas, frimst de delar som ligger i sluttning. Pa sa sitt skapas en mjuk
overgang mellan skog och bebyggda tomter och den nya bebyggelsen samlas kring gatorna.

Detaljplanen rymmer ocksa en bestimmelse om utdkad lovplikt for fyllning, schakt och
uppforande av murar. Syftet med detta &r att hindra att stora markingrepp sker utan tillsyn.
Bestimmelsen kan bidra till att bevara topografin, som &r viktig for omrédets karaktar.

<

Figur 8. lllustrationskarta 6ver foreslagen markanvandning. (lllustration: Ramball)

Landskap och natur

Vegetationen r relativt enhetlig och kan beskrivas som en typ av blébérsgranskog dir tall
dominerar. Aven héllmarkstallskog forekommer. Skogen ér delvis igenvixande med en hel
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15 (36)

del relativt unga partier med triviallovtrad (asp, silg, bjork etc). Av de stora dldre tradens
utveckling kan man forsté att skogsmarken tidigare haft en 6ppnare karaktar.

Detaljplaneomradet ingér i den regionala Gorvilnkilen, en av Stockholms ldns tio grona kilar.
Kilarna innehéller natur-, kultur- och sociala viarden och stracker sig fran ldnets ytteromraden
in mot Stockholms stads centrala delar. Gronkilarna dr viktiga for regionen ur ett rekreativt,
biologiskt och kulturhistoriskt perspektiv. Ny exploatering och verksamheter inom kilarna bor
foregds av avvigningar mellan olika intressen och vérden, detta for att kunna behélla och
utveckla kvaliteter 1 gronkilarna.

Enligt Upplands-Bros kommuns Gronplan (antagen i Kommunstyrelsen 2008-12-03 § 156)
och den naturinventering som gjordes under slutet av 1980-talet ingar detaljplaneomradet 1 ett
omrade klassat som naturvirde pa grund av sitt helhetsvérde. Det innebér att omradet i sin
helhet har vissa vdrden ur natur-, kultur-, landskapsbild- och/eller friluftslivssynpunkt. Vid
exploatering i detta omrdde bor helhetsvirdet tas i beaktande.

Konsekvenser vid ett genomforande av detaljplanen

Detaljplaneforslaget innebir att skog kommer avverkas i omradet. Avverkningen kommer
frimst ske pé de nya bostadsfastigheterna samt ldngs de nya végstrackningarna.

Lov for féllning av trdd med storre stamdiameter dn 30 centimeter och for visentlig
forandring av marknivaer foreslds ocksé allmént pa kvartersmark. Pa sé sitt skapas
forutsittningar for att behalla landskaps och naturkvaliteter samt fa en mjuk dvergang fran
kvartersmark till naturmark. Vissa storre tradindivider kan gynnas av den urglesning av
skogen som planens genomforande kommer medfora. Ndgon naturinventering inom ramen for
detaljplanearbetet annat dn en okuldr bedomning av landskap och trddvérden har inte gjorts.

Vid detaljplanens genomférande kommer all mark som pekas ut som naturomrade i
detaljplanen att foras 6ver i kommunens dgo. Detta ger goda forutsattningar for att de
vérdefulla skogsridder som omger den nya bebyggelsen kan skotas varsamt. Upplands-Bro
kommun kommer att ha ett stort inflytande 6ver den framtida landskapsbilden i omréadet.

WY R S\ 8 4 R

Tallar i detaljplaneomradet. (Foto: Ramball)
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Bebyggelseomraden

P& hojdpartiets Ostra och sydostra del ligger ett dldre fritidshusomrade med cirka 45
fastigheter. Tomtstorleken dr fran cirka 1200 kvm. Bebyggelsen bestir av smahus i fridmst en
vaning med tillhdrande uthus. Omradet ar till stor del planlagt for fritidsboende, med en
begrdnsad byggritt pa 80 kvm. Under senare ar har omradet dndrat karaktédr och en
omvandling till heldrsboende sker successivt. I dagsldget bedoms cirka 85 procent av
fastigheterna anvéndas for aretruntboende. Omradet ar anslutet till kommunalt vatten men
saknar kommunalt avlopp. Fastighetsdgare och representanter for foreningar i omradet har
under en lidngre tid fort diskussioner med kommunen avseende uppréttande av detaljplan for
permanentbostdder samt anslutning till det kommunala vatten- och avloppsnétet.

Bebyggelsen dr brokigt utformad och pé tomterna finns ofta huvudbyggnad med
tillbyggnader, friggebodar, carports och uppstillningsytor for husvagnar och lastbilar. Pa ett
antal fastigheter har mark, som ej &r tillaten att bebygga, bebyggts och andra tydligt Gverstigit
byggritten pa 80 kvm 1 befintlig plan.

Befintlig bostadsbebyggelse i omradet. (Foto: Rambdll)

Konsekvenser vid ett genomforande av detaljplanen

Befintlig fritidshusbebyggelse planeras fa en utdkad byggritt om totalt cirka 150 kvm
huvudbyggnad exklusive komplementbyggnad s& som garage och uthus.

Detaljplan foér Alsta-Aspvik-Ensta, nr 0802 Planbeskrivning
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Ny bostadsbebyggelse ska utformas med hédnsyn till omradets och det omgivande landskapets
kvaliteter och karaktér. Jordbruks- och dkermarken bevaras och den nya bebyggelsen placeras
uppe pa skogshdjden. Byggnaderna anpassas till den kuperade terrdngen for att sa 1angt som
mojligt behalla gronska och undvika storre ingrepp 1 marken.

Den nya bebyggelsen i detaljplaneomradet foreslas besta av fristiende villor, for att bevara
omradets lummiga grona karaktér. De nya tomterna dr mellan 1000 kvm och ca 2400 kvm.

I forslaget illustreras dven mojliga avstyckningar av befintliga tomter vilka mojliggdr en viss
fortdtning 1 den befintliga bebyggelsen.

Nya byggnader far girna uppforas 1 material och teknik i enlighet med ett ekologiskt
byggande som ger sunda bostidder och minimerar miljopéaverkan vid tillverkning, under
brukstiden och vid aterbruk. Byggnader kan exempelvis utformas som passivhus eller med
grona tak, och med lokalt producerad energi/viarme i1 form av exempelvis solceller eller
jordvarme. Detaljplanen reglerar dock inte byggnadsteknik eller val av uppvarmningssystem,
utan detta bestims av den enskilde byggherren.

Geotekniska forhallanden

Omradet ligger till storsta delen pa en skogsholme som utgors framst av berg 1 dagen och
hillmark (huvudsakligen morén). I detaljplaneomrddets Ostra del Gvergar landskapet 1 Gppet,
laglant betes- och dkerlandskap med framst lera och finmo.

Konsekvenser vid ett genomforande av detaljplanen

P& hojden 1 vistra delen av planomréadet, dér stora delar av exploateringen kommer att ske pa
fast berg, foreligger inga problem med grundldggning. I omradet 6stra del, ddr exploateringen
sker pa lera och finmo, bor geotekniska undersokningar genomforas innan bygglov ldmnas.

Hydrologi

Detaljplaneomrédet beror avrinningsomraden som mynnar ut i Tibbleviken och Brofjérden;
dér ibland Broviken. Tibbleviken och Broviken dr ekologiskt sdrskilt kinsliga vattenomraden
och virdefulla natur- och reproduktionsomraden for fiskar och faglar. Broviken ar faststalld
av Lansstyrelsen som ett Natura 2000-omrade (omradeskod SE 0110130) och ett av
Stockholms ldns fagelrikare omréde, dven flora i hagmarkerna ér skyddsvérd. De bada
vikarna och dess tillrinningsomraden dr mycket kinsliga for pafrestningar. Avstandet frdn
planomrédet till Tibbleviken och Broviken &r 1,5 respektive 1,0 kilometer.

Planomrédet ligger inom sekundir zon for Ostra Milarens vattenskyddsomrade (MB 7 kap.)
Enligt foreskrifterna for vattenskyddet far inte dagvatten sldppas ut orenat.

Konsekvenser vid ett genomforande av detaljplanen

Okad andel hardgjorda ytor innebir 6kad mingd ytvatten som ska avledas och infiltreras.
Geologin indikerar inte att infiltrationsproblem ska uppsta. Grundvattennivaer och
stromningsforhédllanden bor ej paverkas. Anslutning av spillvatten till kommunalt VA-nét
minskar risken for féroreningar och ldckage av naringsdmnen till grundvattnet samt till
Tibbleviken och Brofjarden.

Planforslaget bedoms inte ha ndgra negativa konsekvenser for Tibbleviken, Brofjarden eller
Ostra Milarens vattenskyddsomrade.
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Fornlamningar

Inom och runt om detaljplancomradet finns ett flertal fornlimningar av 1damningstyp gravfilt,
husgrund, rose, stenséttning och fornldmningsliknande 1dmningar. Limningarna ar daterade
fran stenélder fram till nyare tid. (Riksantikvarieimbetet beteckning nr 171:1, 171:2, 177:1,
29:1, 28:1 och 27:1). Dessutom har en rad objekt sdsom halvégar, terrasseringar, eventuell
grinsmarkering och andra bevakningsobjekt identifierats i undersokningar inom omradet. En
arkeologisk utredning har utforts for detaljplaneomradet (Arkeologisk utredning vid Aspvik
(Rapport 2011:40), Stockholms 1dns museum, daterad 2011).

\ = Plangrins | 100 m
L ~

Figur 9. Utpekade fornminnen inom detaljplaneomradet. (lllustration: Stockholms lans museum samt Ramball)

Konsekvenser vid ett genomférande av detaljplanen

Vid ett plangenomforande, med nyexploaterade fastigheter och vigar, paverkas bland annat
objekt 8 (figur 8) som dr en fast fornlimning bestdende av en 20 meter lang och 1,2 meter
bred hélvig. Enligt den arkeologiska utredningen dr det en forlangning av en Ostvéstlig
forbindelse som ocksé gér att beldgga pa det historiska kartmaterialet fran 1700-talet. Saledes
ar det en gammal forldngning av Klodalsvigen mot Mjdlkvarnsvéigen som forlorat sin
betydelse. I och med ett plangenomférande ateroppnas forbindelsen, pa bekostnad av
fornminnet. Upplands-Bro kommun kommer att ansdka hos Lénsstyrelsen om att griva bort
fornldmningen.

Ovriga fornlimningar som finns inom detaljplaneomradet ligger i planférslaget pa naturmark.
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Noggrannare inmédtningar eller positionering av fornminnen avses utforas innan detaljplanen
antas. Om nya fornldmningar patraffas under gravning eller annat arbete, skall arbetet
omedelbart avbrytas till den del fornldmningen berdrs. Den som leder arbetet ska omedelbart
anmaéla forhéllandet hos Lénsstyrelsen.

Kulturmiljo

Detaljplaneomradet ligger i den nordvéstra delen av Lennartsnéshalvon. Den vistra delen av
halvon utgdr ett typiskt exempel pd hur kulturlandskapet i Stockholms 14n i regel utvecklats.
P4 hojdpartierna ligger flera mindre gardar, till dessa kan forhistoriska gravfalt knytas som
vittnar om att gardarna har anor frin jarnildern. Intill detaljplaneomradet finns gravfalt med
gravformer fran yngre jarnaldern 1 den mittersta/nordostra delen.

Under det senaste artiondet har omrédet i den viistra delen av halvén, runt Aspvik — Alsta —
Skilby — Frolunda, dndrat karaktér och forvandlats fran jordbruksbygd till fram for allt
blandad bostadsbebyggelse. I omridet finns idag bade dldre gardar, édldre fritidsbebyggelse
och nutida bostadshus av enklare karaktir. Stora delar av Lennartsndshalvon ingar i ett for
kulturmiljovarden storre riksintresseomrade, Gorvilns riksintresse. Detaljplanecomradets
Ostligaste del ingar 1 detta riksintresseomrade for kulturmiljovarden.

Vister om detaljplaneomrédet ligger Aspviks gérd, som &r en vél bevarad gardsanldggning.
Garden ir i foregaende dversiktsplan, OP2000, utpekad som lokalt och regionalt intresse for
kulturminnesvérd.

Konsekvenser vid ett genomférande av detaljplanen

Kulturmiljon och kulturlandskapet paverkas marginellt. Utvecklingen mot négot titare
bostadsbebyggelse fortsitter i och med detaljplanens genomférande. Bebyggelse laggs pa
morinhdjden 1 anslutning till befintlig bebyggelse och tills stor del med skyddande
vegetationsridder mot det omkringliggande 6ppna landskapet. Placering av bebyggelse, skalan
pa byggnader och styrd fargséttning skall sdkerstélla att ny bebyggelse inte pa ett avvikande
sitt dominerar over landskapet.
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Biltrafik

Detaljplaneomradet dr sammanldnkat med det Overgripande véignitet via Lennartsndsvagen
som ansluter till Enkdpingsvigen. Biltrafikmatningen till omradets norra del sker via
Mjdlkvarnsvagen och till den sddra delen via Klodalsvigen som i sdder ansluter till
Kronogardsvigen.

Mijolkvarnsvagen ar den kortaste bilvagen mellan Kungséangen och detaljplaneomradet. (Foto: Rambdll)

Biltrafikforbindelsen till omrédet har idag brister. Véignétet dr inte sammanhéngande vilket
forsvérar sadant som avfallshamtning och snérdjning och bidrar till onddigt l&nga transporter.
Att vignitet bestdr av atervindsgator medfor en viss enklavkaraktir. Vdgarna i omradet har
en relativ 14g standard och pa sina stéllen mycket branta lutningar. Belysning saknas.

Branta grusvagar i planomradet. (Foto: Rambdll)
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Enkel standard pa vagarna inom detaljplaneomradet. (Foto: Rambdll)

Konsekvenser vid ett genomforande av detaljplanen

Den foreslagna detaljplanen utgér fran befintligt gatunit och vigomrade. De idag enskilda
védgarna 1 och till omradet omvandlas till kommunala végar dér Upplands-Bro kommun &r
huvudman. Vigarna inne i omradet, Vickbergahojden och Klodalsviagen, foreslas bindas ihop.
Klodalsvégen forldngs och ansluter till planerade tomter uppe pd hdjdpartiet. Nya végar i
detaljplaneomradet anpassas till terrdngen. Den nya forbindelsen mellan Klodalsvigen och
Vickbergahojden leder ocksa ner till Mjolkvarnsvigen som didrigenom blir omradets nya
huvudsakliga infart. Fastigheterna pa Vickbergahdjden, som idag har en mycket brant
tillfartsvdg, far ddrmed en alternativ tillfart och de olika bebyggelsegrupperna knyts samman.

I samband med detaljplaneléggning foreslas samtliga befintliga végar i omréadet forbéttras och
forstarkas. Detta innebér att ndgra mindre markomréden kommer att behdva 16sas in fran
befintliga fastigheter, se avsnittet Fastighetsrittsliga fragor.

Detaljplanen anger vidare att en ny vég ska anldggas 1 sydostlig riktning fran Vick-
bergahdjden for att forsorja de fem nya avstyckningar som foreslas oster om hojden.

I samband med renovering av vidgarna anordnas gatubelysning 1 hela omradet samt ldngs
cykelvégar och langs Mjolkvarnsvigen.

Parkering anordnas pa respektive tomt.
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PLANERAD TILLFARTSVAG
FORBINDELSE MELLAN KLODALSVAGEN OCH MJOLKVARNSVAGEN
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Figur 10. Sektioner for planerad vagstandard inom detaljplaneomradet. (Kalla: Rambaéll)
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Gang- och cykeltrafik

En befintlig gang- och cykelbro dver jarnvigen kopplar samman omridet Alsta/Aspvik till
Ovriga tatorten och skapar en god forbindelse till kollektivtrafikanslutning. Langs med
Enkdpingsvégen gér ett gang- och cykelstrak som ingér i kommunens regionala gang- och
cykelnit. Soder om jarnvigen saknas sdkra vigar for cyklister och fotgidngare till
Kungsingens centrum, pendeltagsstation och Mélarens vatten. Vigarna inom omradet ar
smala och ldmnar lite utrymme for fotgdngare och cyklister. Inom omradet finns heller inga
gangbanor och avsaknaden av belysning gor trafikmiljon riskfylld for oskyddade trafikanter.

Gang- och cykelforbindelse 6ver jarnvagen norr om detaljplaneomradet. (Foto: Ramball)

Konsekvenser vid ett genomforande av detaljplanen

I den foreslagna detaljplanen kan gang- och cykeltrafikanter 1 stor utstrickning anvénda
vigarna da dessa blir bredare 4n idag, utrustas med gatubelysning och utformas for laga
hastigheter och blandtrafik. Detta innebér att gdng- och cykeltrafikanternas mdjlighet till gena
vigar och forbindelser forbéttras i samband med utbyggnaden av vdgarna. En gang- och
cykelbana anldggs fran gang- och cykelbron 6ver jarnvédgen, lings med den nyanlagda
forlingningen av Klodalsvégen upp till korsningen med Vickbergahdjden.

I detaljplanen reserveras ocksd mark for en gdng- och cykelvig lings Mjolkvarnsvigen som
forbinder detaljplaneomradet med Lennartsndsvdgen. En eventuell gang- och cykelvig langs
Mjdlkvarnsviagen kommer dock inte att debiteras med gatukostnader, utan kommer i sa fall att
bekostas med skattemedel. Anledningen till denna 16sning &r att bebyggelsen i planomradet
genom den nya gang- och cykelbanan till bron 6ver jarnvégen féar en trafiksédker och gen
forbindelse till Kungsdngens centrum, till det kommunala gang- och cykelvégnatet och till
kollektivtrafiken. En eventuell gang- och cykelvig langs Mjolkvarnsvdgen kan darfor inte
motiveras med omrddets eget behov av trafiksikra kommunikationer och &dr dérfor att betrakta
som en framtida kommunal investering i det lokala och regionala gédng- och cykelvignitet.
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Kollektivtrafik

Omradet ligger i ett kollektivtrafiknéra lage. Det ér cirka 400-600 meter, via gang- och
cykelbron dver jarnvigen, till busshéllplats p4 Enkdpingsvagen dir anslutningsbussar till
pendeltaget gar. Turtdtheten mellan Bro och Kungsingen ér 1 dagsldget 1ag. Bussar trafikerar i
hogtrafik (vardagar morgon och eftermiddag/kvéll) Enkopingsvéigen, mellan Bro och
Kungsingen, var trettionde minut. Under de resterande delarna av dygnet och pa helger
trafikeras strackan endast en gang i timmen. Pendeltagsstation finns i centrala Kungséngen
och gar i 15-minuterstrafik mot Stockholm.

Konsekvenser vid ett genomforande av detaljplanen

Det tillkommande underlag av trafikanter som tillkommer vid ett plangenomférande bedéms
inte paverka kollektivtrafiknéitet nimnvért. Daremot &r det troligt att den framtida utbyggnad
av bostdder som planeras langre vésterut i bl.a. utbyggnadsomradet Kockbacka kommer att ge
ett storre underlag for kollektivtrafiken. Pa sikt kan darfor turtdtheten mellan Bro och
Kungsingen bli hogre.
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Service

Inom detaljplaneomridet finns ingen kommersiell eller allmén service. Nédrmaste service finns
vid Tibble torg cirka 1,5 km nordost om detaljplaneomrddet. Vid torget finns Kungséngens
bibliotek, mataffar, dldreboende m.m. Ett storre serviceutbud finns cirka 3 km Oster om
detaljplaneomrédet i Kungséngens centrum. Nérmaste privata forskola ligger pa cirka 500
meters gangavstdnd fran planomradet och narmaste kommunala forskola ligger pa cirka 800
meters gdngavstand frdn planomradet. Nérmaste skola finns pa cirka 2 km géngavstind fran
planomradet.

v

J  Pendeltagsstation
I Friluftsomrade
Bathamn
Jordbruk
iid stal
‘ Bad
Handel
- Bibliotek

Aldreboende

4§ skoarsrsiola

Figur 11. Service i narheten av detaljplaneomradet.

Konsekvenser vid ett genomforande av detaljplanen

Det tillkommande underlag av boende i omradet som tillkommer vid ett plangenomfdrande
beddms inte pdverka serviceutbudet naimnvart. Plan- och exploateringsavdelningens
beddmning ar att det inte kommer att finnas underlag for en forskola i planomradet.
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Verksamheter

Delvis inom och 1 angransning till detaljplaneomrédet ligger, som tidigare ndmnts, tva aktiva
hist- och jordbruksgérdar, Aspvik Gard och Ensta Gard. Pa Ensta Géard finns fyra stall med
sammanlagt 22 stallplatser. Aspviks Gard ingar i Frolunda-Aspvik Siteri AB som ér ett aktivt
jord- och skogsbruksforetag. Siteriet spanner dver flera olika verksamhetsomraden bland
annat jordbruk (utarrenderat), skogsbruk och héastrorelse. Aspviks ridanldggning omfattar tva
stall med cirka 50 stallplatser. De bada ridanldggningarna bedriver ingen ridskoleverksamhet
utan fokus ligger pa tranings- och tdvlingsverksamhet.

Konsekvenser vid ett genomforande av detaljplanen

Se vidare under Hdstgdrdar i avsnittet Storningar och risker.

Friytor och rekreation

Inom planomrédet finns ridstigar och vandringsstigar. I skogspartierna finns 6ppna hillmarker
som har rekreationsvirden som nérstrovomrade.

Ridvagar och gangstigar i detaljplaneomradet. (Foto: Rambdll)

Konsekvenser vid ett genomforande av detaljplanen

De huvudsakliga rekreationsvirdena bedoms kunna behallas med hjélp av bevarande av
naturmark i plan samt forbattrade forbindelser inom omradet. De skogspartier som foreslas
bebyggas bedoms inte ha s& hoga rekreationsvirden att en exploatering har en betydande
negativ inverkan. Det rorliga friluftslivet kommer att ha fri passage genom den nya
bebyggelsen genom ett antal grona strék, och det blir lattare for allménheten att orientera sig
genom omradet nir gatuniten knyts samman. Samtidigt dr det sjilvfallet sa att omvandlingen
av ett skogsparti till bebyggda bostadsfastigheter innebér att omrddets karaktir fordndras.
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TEKNISK FORSORJNING

Tekniska anlaggningar

I omrédet finns tvé befintliga nitstationer. Natdgaren EON Elnét har bedomt att de befintliga
nétstationerna racker for att forsorja den planerade bostadsutbyggnaden samt
gatubelysningen.

Konsekvenser vid ett genomforande av detaljplanen

E-omraden for de tva nétstationerna finns reserverade pa plankartan. E-omrddena foreslas
overga 1 kommunens 4go.

Vatten och avlopp

Omradet ligger idag utanfor Upplands-Bro kommuns verksamhetsomrade for vatten och
avlopp. Befintligt fritidshusomrde har kommunalt vatten men saknar kommunalt avlopp.
Den avloppsinventering som utfordes 2003 visade att miljobelastningen i detta omrade
beddms vara mattlig till hog. Spillvatten omhéndertas i dagsldget enskilt inom varje fastighet.
Avloppen ar av varierande standard och en forutsittning for permanentning av omradet ar att
avloppsfragan loses.

I jordbruksmarken mellan Mj6lkvarnsvédgen och de befintliga bostadsfastigheterna i
planomradet gar huvudledningarna for vatten och spillvatten mellan Bro och Kungséngen.
Till huvudledningarna hér pumpstationer och andra tekniska anordningar. Ledningarna ligger
huvudsakligen utanfor planomradets grianser och omfattas av ledningsritt. Det avsnitt av
ledningarna som ingér 1 planomradet dr planlagt som lokalgata.

Konsekvenser vid ett genomforande av detaljplanen

Samtliga fastigheter ansluts till det kommunala VA-nitet. Ledningar forlédggs 1 gata. Nagra
sarskilda pumpstationer foreslés inte utan istillet foreslas ett sa kallat 1agtryckssystem dar
varje fastighet har en egen spillvattenpump.

Dagvatten

Vatten fran takytor och drinering tas om hand pa enskild tomt. Rening av dagvatten sker via
infiltration i diken och perkolation i jordlager.

Flera av vigarna inom detaljplaneomrédet saknar diken och avvattningen sker direkt pa
tomtmark.
Konsekvenser vid ett genomférande av detaljplanen

I detaljplanen foreslas att dagvatten i omradet ska omhéndertas lokalt inom fastigheterna.
Annan avrinning sker mot flacka lagpunkter.

Lokalgator planeras avvattnas till infiltrationsdiken utmed gatans sidoomrade samt avledning
till fordrojningsmagasin. Ett forslag till dagvattenlosning for lokalgatorna har forprojekterats.
Varme

Idag finns varierande uppvarmning av detaljplaneomridets fastigheter.
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Konsekvenser vid ett genomforande av detaljplanen

Den enskilda fastighetsdgaren far sjdlv avgora vilket virmesystem som ar lampligt. Det
bedoms inte finnas forutsittningar for att installera fjarrvirme i planomrédet.

El, tele, bredband

Fastigheterna inom omrédet &r anslutna till el- och telendtet med luftledningar.

Konsekvenser vid ett genomférande av detaljplanen

Befintliga luftledningar for el och tele kommer att behallas. Upplands-Bro kommun har
kontaktat ndtdgarna for att ta reda pa om det finns intresse for att markforlagga ledningar i
samband med utbyggnaden av VA i omrddet. Det har dock varit tydligt att ndgot sadant
intresse inte finns fran nétdgarnas sida. Lings nyanlagda gator kommer dock el- och
teleledningar att markforlaggas.

Tomr6r for bredbandsutbyggnad kommer att 14ggas ner 1 samtliga gator i samband med
utbyggnad av kommunalt VA i omradet.

Avfall

Nérmaste atervinningsstation ligger vid bensinstationen vid Tibblegardsrondellen.
Sophdmtning sker idag vid fastighetsgréns.

Konsekvenser vid ett genomforande av detaljplanen

Utrymme med plats for kérl anordnas pa varje enskild tomt. Sophdmtning sker dven
fortséttningsvis vid fastighetsgréns.

STORNINGAR OCH RISKER

Hasthallning

Hastgdrdarna, Aspviks gard (50 stallplatser) och Ensta gard (22 stallplatser), inrymmer idag
tillsammans 72 stallplatser. Kombinationen av dretruntbostidder och smaskalig histverksamhet
ar ndgot som tillhor detaljplaneomradets lantliga karaktir och ses som en tillgang i omradet.

Hésthallning och ridning i anslutning till bostads- och fritidsomraden kan orsaka stora
problem hos allergiker. Héstallergen &r ett mycket starkt allergen som kan ge symptom &ven
vid laga halter. Vid planering av ny bebyggelse ska hdnsyn tas till risk for oldgenhet som
allergirisk etc. Rekommenderat skyddsavstand mellan bostadsbebyggelse och hésthallning
varierar och paverkas av antalet djur och djurslag men dven av vegetation, klimat och
topografiska forhallanden.

Boverket och Socialstyrelsen har tidigare rekommenderat ett generellt skyddsavstand om 200
meter mellan héstanldggning och bostéder. Stallanldggningar med 30 till 100 hastar bedoms
som stora, medan anldggningar med 10 till 30 histar beddms som medelstora (Héstar och
bebyggelse, Rapport 2004:17, Léansstyrelsen i Skane). Aspviks gérd kan klassificeras som en
stor anldggning medan Ensta gérd kan klassificeras som en medelstor anldggning.

I Hastar och bebyggelse (2004) rekommenderas, for stora anlédggningar, ett skyddsavstand pa
minst 200 meter till stall och gddselhantering och minst 100 meter till omrade dér histar
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vistas. For denna typ av anldggningar bor intresset av stabila forhillanden och
utvecklingsmdjligheter for verksamheten ges stor vikt. Darfor bor savél allergirisken som
risken for oldgenheter sdsom trafikstdrningar, lukt, flugor etc. bevakas.

Avseende medelstora anldggningar (10-30 hdstar) rekommenderar Héstar och bebyggelse
(2004) att skyddsavstandet fran bostdder, skolor o.d. bor vara minst 100 meter till stall och
godselhantering och minst 50 meter till omrade dir héstar vistas. For dessa anldggningar, som
ofta drivs i kommersiellt syfte, bor intresset av stabila forhdllanden och
utvecklingsmdjligheter for verksamheten beaktas.

Ar 2011 utgav Boverket en rapport som behandlar hiisthallning relativt utforligt (Vigledning
for planering for och invid djurhallning, Rapport 2011:6, Boverket). Har hidnvisas till nyare
forskning (frdmst en vetenskaplig artikel publicerad ar 2009 efter forskning som finansierats
av bland annat FORMAYS). Pa s. 9 i rapporten sammanfattas de nya forskningsronen:

"Studierna visar att héga koncentrationer av hdstallergen kunde uppmditas i och mycket néra
stall och hagar, medan halterna snabbt sjonk med avstdndet frdn héstarna. Forhéjda virden
kunde uppmditas i ndromrddet, men efter 50-100 m fran kdllan var halterna mycket laga eller
under detektionsgrdinsen. I oppna landskap, och i vindriktningen, kan dock fortsatt och
succesivt avklingande nivder av allergen uppmditas pa ldngre avstand frdn hdstgdrdar.’

’

Konsekvenser vid ett genomférande av detaljplanen

For att hdvda histhdllningen samt skydda bostadsbebyggelsen foreslas nya bostader i
detaljplanen huvudsakligen inte placeras inom ovanstdende skyddsavstdnd. Med utgdngspunkt
fran platsens specifika karaktér och forutséttningar har dock viss avvikelse gjorts for ny
foreslagen bebyggelse ndrmast Aspviks gard. Genom att denna del av den féreslagna
bebyggelsen ligger hogt i relation till hdstgarden och dessutom avskidrmas genom ett ca 60
meter sparat skogsbevuxet naturomrade har skyddsavstdndet reducerats till 130 meter fran
stall och gddselstack samt till 70 meter frin beteshage.

Anda foreligger viss risk for spridning av allergener. Fastighetsigare eller eventuell kdpare av
berdrda bostdder bor goras inforstddda med att histallergener och gddsellukt kan forekomma
inom detta omride. Agarna av histgirdarna bor vara medvetna om inskrinkningarna i deras
rittigheter nir det géller histhallning. Utbyggnaden av &retruntbostider i Alsta-Aspvik-Ensta
innebir en begrinsning for histgarden. Aven om en bostad figs av nigon som forstar
problemet idag, s& kan problem uppsta i nista led om tomten siljs.

Befintliga bostadsfastigheter i sydvéstra delen av planomradet har hiasthagar i fastighetsgréns.
Nya bostadsfastigheter skulle inte vara mojligt i ett sé héstnéra ldge. Att utdka byggritterna pa
befintliga bostadsfastigheter bedoms dock inte innebdra behov av en sirskild provning.
Fastigheterna 4r ju bebyggda och i de flesta fall bebodda &ret om redan i dagslaget.

Atgirder kan vidtas for att lindra effekterna av spridning av allergener:

- I ndromradet kring héstgardarna bor gynnsam topografi och befintlig vegetation i
storsta mojliga man bevaras.

- Ridstigar bor anldggas pa lampligt sétt 1 forhallande till bebyggelse.

- Oppen dialog mellan hiistigare och boende. Nirboendes uppfattning av hiisthallningen
ar avgorande for upplevd stérning.

- Atgirder kan vidtas mot lukt och flugor (exempelvis tickta flytgddselbehéllare).
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- Avskdrmning och atgérder for att minska buller kan vidtas.
- Ventilationsluft fran stallar kan renas med olika metoder.

- Skétselrutiner och tillgéng till dusch/omkléddningsrum vid stall kan ses dver.

Buller och vibrationer

I samband med Infrastrukturpropositionen 1996/97:53 har riksdagen faststéllt riktvirden for
buller. Vid planering av nya bostédder bor dessa riktvirden uppfyllas och riksdagen har angett
riktvdrden for trafikbuller som normalt inte bor dverskridas vid nybyggnation av bo-
stadsbebyggelse. Dessa riktvdrden foljer &ven Boverkets och Naturvardsverkets riktvarden for
trafikbuller (vdg- och tagtrafik).

- 30 dBA ekvivalentniva inomhus

- 45 dBA maximalnivé inomhus nattetid

- 55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad och uteplats)
- 70 dBA maximalnivé vid uteplats i anslutning till bostad

- Vid atgérd 1 jarnvag eller annan sparanldggning avser riktvardet for buller utomhus 55
dBA ekvivalentniva vid uteplats och 60 dBA ekvivalentnivé i bostadsomradet i dvrigt.

I centrala ldgen eller 1dgen med bra kollektivtrafik kan avsteg fran riktvirdena utomhus
tilltas. Fréan riktvirden inomhus tillats generellt inga avsteg.

Tva bullerkéllor beddms kunna péverka ny bebyggelse inom detaljplaneomradet, Milarbanan
och Enkopingsvégen.

Buller fran vigtrafik

Strax norr om detaljplaneomrddet ligger Enkopingsvigen. Enligt den senaste
trafikméngdsmatningen fran 2008, pd Enkopingsvigen, mellan Urfjéllsvigen och Hognés-
végen var den totala veckomedelsdygnstrafiken 5495 fordon och vardagsmedelsdygnstrafik
6061 fordon. Idag ar den tilldtna hastigheten pa viagen forbi planomradet 50 km/h.

Storningarna fran Enkopingsvédgen dverskrider 1 nuldget ej riktvdrden for trafikbuller, enligt
trafikbullerutredning for Alsta-Aspvik, Structor Akustik AB, daterad den 15 juni 2012.

Buller fran jarnvdgstrafik

Mailarbanan ligger norr om detaljplaneomradet. Befintliga bostadsfastigheter ligger som
nirmast cirka 70 meter frdn befintligt spar.

Banverket planerar att bygga ut jarnvagsnétet pa strackan Kallhill — Stockholm central fran
tva till fyra spar. Utokning av spdren, tillsammans med den pagaende utbyggnaden av
Citybanan, gor det mojligt att 6ka turtdtheten och minska restiden for pendeltdg mellan
Stockholms central och Balsta samt for regionaltdg till och fran Visterds. Det kommer att
innebéra okade transporter pa jarnvigen inom Upplands-Bro kommun.

I framtiden kan det &ven komma att bli aktuellt att utdka sparkapaciteten fran Kallhill och
visterut genom Upplands-Bro kommun. Bade i gillande dversiktsplan OP 2010 och i
detaljplanen reserveras mark for en utbyggnad till fyrspar lings Mélarbanan.
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Vibrationer

Eventuell forekomst av storande vibrationer 1 befintliga bostdder i planomradet dr ej utredd.

Konsekvenser vid ett genomforande av detaljplanen

En trafikbullerutredning har tagits fram for att studera bullersituationen inom
detaljplaneomridet (Trafikbullerutredning for Alsta-Aspvik, Structor Akustik AB, daterad
den 15 juni 2012). Trafikbullerutredningen visar att vagtratikbuller inte behdver atgérdas
inom planomrédet, inte heller med framtida trafikdkningar.

Trafikbullerutredningen visar ddremot att buller fran jarnvagstrafik éverskrider géllande
riktvirden i en stor del av planomradet. Enligt utredningen péverkas ett antal av de foreslagna
nya tomterna av ekvivalent buller 6ver 55dBA resp maxnivéer 6ver 70 dBA. For flera nya
bostadsfastigheter kommer det att krivas att ett tvd meter hogt bullerplank mot jarnvéig
uppfors for att bygglov av bostadshus ska kunna beviljas, da ekvivalent buller for den
fastigheten 6verskrider 55dBA. Uteplatser bor placeras i skydd av byggnad alternativt med
lokala bullerskydd dér maximala ljudnivan 6verskrider 70 dBA.

I foreslagen detaljplan atgérdas bullerproblematiken genom att berdrd yta pa de fastigheter
som nas av buller 6ver maxnivaerna antingen ej far bebyggas, eller beldggs med villkor om
uppforande av bullerplank for bygglov.

I detaljplanen beldggs tva tillkommande fastigheter med villkor om bullerplank, vilket ar farre
an 1 bullerutredningens atgirdsforslag dér fler fastigheter omfattas. Anledningen till detta ar
att stora delar av den mark dar riktvirdena for buller 6verskrids har belagts med
bebyggelseforbud. Inom den mark dir bebyggelse tillats finns i de flesta fall utrymme att bade
uppfora huvudbyggnad och anordna uteplatser i enlighet med géllande bullerriktlinjer. For de
fastigheter dar huvudbyggnad och uteplats kan anordnas utan bullerplank har darfor villkor
om uppforande av bullerplank for bygglov bedomts vara onodigt. For de tva fastigheter dir en
sddan 16sning inte dr mojlig har villkoret om bullerplank lagts in som planbestdmmelse.

Vibrationer bedoms inte utgora ett problem for de nytillkomna bostdderna da avstandet till
Mailarbanan dr 6ver 100 meter och de nya bostdderna kommer att byggas pa berg, medan
Mailarbanan ligger pé lera. Vibrationer sprider sig betydligt langre i lera 4n 1 berg.

Transporter av farligt gods

Detaljplancomradet ligger i ndrheten av Mélarbanan som utgér en viktig transportled for
farligt gods. I Upplands-Bro kommuns 6versiktsplan, OP 2010, stér (s. 76):

"Vid planliggning av den norra delen av Alsta-Aspvik-Ensta ska riskerna forknippade med
farligt godstransporter pa Mdlarbanan beaktas. Linsstyrelsens rekommenderade
skyddsavstdand mellan bostdider och jdrnvdg som transporterar farligt gods dr 50 meter.”

Lansstyrelsen 1 Stockholm Lén anger 1 Rapport 2000:01 ” Riskhénsyn vid ny bebyggelse” att
om bebyggelse planeras inom ett avstind pad mindre dn 100 meter fran vig och jarnvag for
farligt gods sa ska en riskanalys utgdra ett av beslutsunderlagen i plandrendet.

Enkopingsvégen, delen Bro — Granhammarsvagen, utgor en sekundér transportled for farligt
gods. De sekundira transportlederna dr avsedda for lokala transporter till och fran de priméra
transportlederna. P4 Milarbanan fraktas en mindre andel transporter for farligt gods.
Bebyggelse inom detaljplaneomradet ligger som nirmast cirka 200 meter fran
Enkd&pingsvégen och cirka 80 meter fran jarnvag.
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Konsekvenser vid ett genomforande av detaljplanen

Bostadsfastigheter inom detaljplaneomradet bedoms ej ligga inom riskomréadet for ursparning.
Négon utredning for farligt gods har ej gjorts eftersom inga nya bostadsfastigheter foreslas
inom 100 meter fran jairnvagen. Den befintliga bostadsfastighet som ligger ndrmast jarnviagen
ligger 70 meter frin jirnvagen och dr hogt beldgen, vilket innebér att terréngen utgor ett
skydd mot exempelvis polbrinder med brandfarliga vitskor, dd markens lagpunkt ligger ndra
jérnvégen.

Plan- och exploateringsavdelningen bedomer att den farligt gods-risk som finns i1 planomréadet
snarare handlar om att farligt godstransporter pa jarnvag gir 10 meter frdn omradets
tillfartsvag Mjolkvarnsvigen. En eventuell ursparning eller annan olycka skulle kunna drabba
géende, cyklister och bilister som ror sig langs Mjolkvarnsvégen. Plan- och
exploateringsavdelningen beddmer dock att det inte dr rimligt att den fortdtning och
utbyggnad av bostdder som foreslds i detaljplanen ska betraktas som anledning att vidta
skyddsatgarder langs Mjolkvarnsviagen. Risken for ursparning och olyckor ldngs
Mjolkvarnsvigen finns sedan tidigare och rimligtvis finns samma risker langs manga av de
avsnitt av Mélarbanan dér jarnvag och vég gér parallellt. Detaljplanen medfor inte att nagot
omrade som utformas for stadigvarande vistelse anlédggs inom 100 meter fran Milarbanan.

Markfororeningar

Négra kdnda markfororeningar finns inte inom detaljplaneomrédet.

Radon

Radonforekomst ar inte kand.

Konsekvenser vid ett genomférande av detaljplanen

Radonrisk utreds fore exploatering. Byggnader ska, om radonhalten kriver, uppforas
radonsikra och eventuella atgérder med anledning av radon ska hanteras i bygglovskedet.

Luftkvalitet

Vid detaljplanering ska hénsyn tas till gdllande miljokvalitetsnormer for utomhusluft. I
dagsldget finns inga kéinda omréden 1 Upplands-Bro kommun déir miljokvalitetsnormer for
utomhusluft 6verskrids. Anledningen &r att de omraden dir miljokvalitetsnormer for luft
Overskrids préiglas av hoga trafikvolymer i relativt slutna gaturum (alternativt tunnlar). Ingen
risk bedoms foreligga for att miljokvalitetsnormer for utomhusluft ska dverskridas i
programomradet, d4 det ror sig om dppen bebyggelse och da Enkdpingsvigen som dr
nirmaste trafikled har mattliga trafikméngder pa ett avstdnd av cirka 200 meter fran
programomradet.
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ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Beslut om samrad Januari 2013

Samrad Februari-april 2013

Beslut om granskning  Augusti 2013

Granskning September-november 2013
Antagande 1:a kvartalet 2014

Laga kraft 1:a kvartalet 2014

Ansvarsfordelning

Upplands-Bro kommun ansvarar for utbyggnad, drift och skétsel av vigar och naturmark samt
ansvarar for VA-ledningar (vatten och avlopp) fram till anslutningspunkt for alla fastigheter i
omrédet.

Fastighetsdgarna ansvarar for anldggnings- och byggnadsarbeten pa kvartersmark.
EON Elnét Sverige AB ansvarar for elledningar fram till elmétare.

Telia Sonera Skanova Access AB ansvarar for teleledningar fram till kopplingspunkt.

Avtal

I stora delar av planomradet géller ett forordnande fran ar 1960 enligt 113 § Byggnadslagen.
For att den nya detaljplanen ska kunna genomforas behdver forordnandet upphévas i vissa
delar. Se det bifogade dokumentet ’Samrad kring upphdvande av forordnande enligt 113 §
Byggnadslagen”.

Planavtal kommer inte att uppréttas. Anledningen till detta &r att det finns s manga
inblandade fastighetségare och att fastigheterna ar av véldigt olika karaktir. Det finns ddrmed
inte ndgra enskilda avtalsparter som kommunen skulle kunna sluta avtal med avseende hela
planomradet. For samtliga fastigheter, sdvil nytillkomna som befintliga, kommer istéllet en
planavgift att tas ut i samband med bygglov eller bygganmélan.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Markagande

Marken i planomrédet &r i1 privat 4go med undantag for ett omrade kring gdng- och cykelbron
over jarnvdgen som dgs av Upplands-Bro kommun.

Berorda fastigheter

Inom planomrédet finns 46 befintliga smihusfastigheter. Aven gator och naturomraden r i
privat dgo.

Fastighetsbildning

Efter att detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsbildning enligt den nya detaljplanens
bestimmelser paborjas. Allmén platsmark 6verfors till kommunen.

Detaljplanen tillater att knappt 40 enskilda fastigheter tillkommer.

Foljande enskilda villafastigheter berors av utokat vigomrade: Kungsingens-Alsta 1:12, 1:15,
1:16, 1:17, 1:3, 1:37, 1:4, 1:44, 1:45, 1:5, 1:6, 1:7, 1:8, 1:9, samt Sylta 1:43, 1:51, 1:53, 3:8.

Som bilagor till gatukostnadsutredningen har Plan- och exploateringsavdelningen tagit fram
tvd kartor som visar de markintrdng som foreslds pa de ovanndmnda fastigheterna nér
vagomradet utokas. Intrangen avser generellt vigslanter for breddade lokalgator. For
markintrdngen utgér ekonomisk ersittning, se avsnittet Ekonomiska frégor.

Fréan foljande fastigheter kommer stérre sammanhingande arealer att 6verforas till allmén
platsmark: De delar av fastigheterna Kungsiingens-Alsta 1:10, Aspvik 1:5, Aspvik 1:1,
Kungsingens-Tibble 11:1, Sylta 1:2, 1:28, Sylta S:1 och Oréker 2:1 som i detaljplanen
planldggs som allmén platsmark. Marken &r av varierande karaktér och bestar av bland annat
befintliga vdgar, naturomraden, akermark och relativt nyplanterad produktionsskog.

Ledningsratt

Ratt till utrymme for allménna ledningar med tillhérande transformatorstation/ pumpstationer
kan sékerstillas med ledningsrétt.

EKONOMISKA FRAGOR
Planavgift

Planavtal kommer inte att upprittas. Anledningen till detta &r att det finns s& manga
inblandade fastighetsdgare och att fastigheterna ar av vildigt olika karaktir. Det finns ddrmed
inte ndgra enskilda avtalsparter som kommunen skulle kunna sluta avtal med avseende hela
planomréddet. For samtliga fastigheter, savél nytillkomna som befintliga, kommer istéllet en
planavgift att tas ut i samband med bygglov eller bygganmalan.

Fastighetsbildning

Kommunen I6ser in de fastigheter eller delar av fastigheter som Gverfors till allmén
platsmark. Detta géller inte exploateringsfastigheterna Aspvik 1:5 och Sylta 1:28 da det
tillkommer ett storre antal nya avstyckningsmojligheter pa respektive fastighet. Den allmidnna
platsmarken pa dessa tva fastigheter avses dverga till kommunen utan ekonomisk erséttning.
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For markintrdngen pa ovriga fastigheter utgar ekonomisk ersdttning i samband med att den
aktuella marken 6verfors till allmén platsmark i lantmaéteriforréattning. Erséttningen berdknas
utifran fastighetens uppskattade marknadsvarde fore och efter markintranget. Det innebér att
ersdttningen ofta ar forsumbar nér det géller inlosen av markomraden ldngs gata, vilket ar
fallet pd de privata villafastigheterna i planomradet, eftersom forlusten av mark inte bedoms
ha ndgon storre negativ inverkan pa fastigheternas marknadsvérde.

Gatukostnadsutredning

I samband med upprittande av ny detaljplan for Alsta-Aspvik-Ensta har Upplands Bro
kommun utrett frigan om uttag av kostnader for anldggande av gator och andra allmdnna
platser. Dérvid foresléds uttag av gatukostnader enligt plan- och bygglagens 6 kap 24 § vari
anges att ett visst omrades allménna platser och anordningar ska betalas av fastighetsdgarna
inom omradet. Se bifogad Gatukostnadsutredning avseende detaljplan for Alsta-Aspvik-Ensta
(Samradshandling), daterad den 9 januari 2013.

Fastighetsdgare har mdjlighet att begéra avbetalning eller anstaind med betalningen av
gatukostnaden. For mer information kring detta, se bilaga 2 till Gatukostnadsutredning:
Kommunstyrelsens beslut den 4 juni 1992, § 189, om regler for avbetalning eller anstdnd med
betalning av gatukostnader.

Vatten och aviopp

Anslutningsavgift till kommunalt vatten och avlopp debiteras enligt Upplands-Bro kommuns
gillande VA-taxa. Med 2012 ars taxa blir anslutningsavgiften for en fastighet pa 1000 m?
129 375 kronor. VA-taxan beror delvis pé fastighetens storlek. Den maximala VA-taxan pa
157 500 kronor debiteras for fastigheter som dr 1555 m? eller storre.

For att bygglov ska beviljas krévs att fastigheten har godkédnd VA-16sning. I praktiken innebér
detta att anslutning till kommunens VA-nét blir en forutséttning for att erhélla bygglov.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Parallellt med framtagandet av planhandlingarna har Ramboll Sverige AB pd kommunens
uppdrag gjort en forprojektering av vignit, VA, dagvatten och gatubelysning i planomrédet,
med tillhdrande kostnadsberdkning.

Kostnadsberdkningen har tillsammans med plankartan legat till grund f6r den
gatukostnadsutredning som NAI Svefa har upprittat pA kommunens uppdrag.

En trafikbullerutredning med forslag till atgérder har uppréttats av Structor Akustik AB pé
kommunens uppdrag.

Tekniska anlaggningar

Nagra nya tekniska anldggningar bedoms inte vara nddvéndiga for planens genomf6rande.
Marken dér de befintliga nétstationerna ligger foreslas 6vergd i kommunens dgo.

Se dven avsnittet Teknisk forsorjning.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allméin platsmark.

Genomforandetid

Planens genomforandetid dr 10 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft. Efter
genomforandetidens utgdng fortsitter detaljplanen att gélla tills den dndras eller upphévs.

ARBETSORGANISATION

Planhandlingarna har upprittats av Plan- och exploateringsavdelningen i Upplands-Bro
kommun i samarbete med Rambdll Sverige AB genom Lars Strom, Markus Brolin och Marita
Lorentzon.

Kungsédngen den 9 januari 2013

David Lanthén Torkel Lindgren Elin Larsson

Plan- och exploateringschef Planarkitekt Projektledare exploatering
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