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1. Bakgrund till programarbetet

Kommunstyrelsen beslutade 3 december 2008 § 160 att ge kommundirektdren i
uppdrag att ta fram forslag till ny detaljplan fér Aspvik 1:5, Sylta 1:2 m.fl. och
Kungsangens-Alsta 1:5 m.fl. (Alsta-Aspvik) genom normalt planférfarande.

Programomradet ligger cirka tre kilometer véaster om Kungsangens
centrum och pendeltagsstation. Omradets totala area ar cirka 34
hektar och omfattar fastigheterna Aspvik 1:5, Sylta 1:2 och
Kungsangens-Alsta 1.5 m. fl.

Ungefar en tredjedel av programomradet omfattas av byggnadsplan
avsedd for fritidshusandamal, byggnadsplan nr 6001. Omradet &r i
gallande 6versiktsplan, OP 2010, utpekat som ett prioriterat
omvandlings- och fértatningsomrade inom tatortsavgransningen for
Kungsangen.

2. Syfte och huvuddrag

Syftet med programmet &r att utreda omradets forutséttningar for
ny bostadsbebyggelse samt att beskriva vad som behdver utredas
mer ingaende infor en kommande detaljplanelaggning. |
programmet foreslas ocksa att byggratterna for befintliga
bostadsfastigheter utdkas. Omradet planeras anslutas till det
kommunala VA-nétet.

3. Hur samradet bedrivits

Kommunstyrelsen beslutade 10 juni 2009, § 79, att sanda ut forslag till
planprogram fér Aspvik 1:5, Sylta 1:2 m.fl. och Kungsangens-Alsta 1:5 m.fl.
(Alsta-Aspvik-Ensta) pa samrad.

Programforslaget var under tiden 13 juli 2009 — 2 oktober 2009 ute pa samrad
och skickades till n&rboende samt till myndigheter, intresseorganisationer m.m.
enligt remisslista. Under remisstiden var programforslaget utstallt i
kommunhuset pa Furuhallsplan 1 i Kungsangens centrum samt pa biblioteket
vid Tibble torg i Kungséngen. Programmet fanns under remisstiden ocksa
tillgangligt pa kommunens hemsida. Den 1 september 2009 hélls ett
samradsmate i kommunhuset. Vid métet narvarade cirka 40 personer.
Minnesanteckningar fran samradsmétet finns att tillga pa kommunens plan-
och exploateringsavdelning.



4. Inkomna yttranden, lista

Med anledning av forslaget till detaljplaneprogram har tjugosex (26) yttranden

inkommit till kommunen. Av dessa inkom fyra yttranden efter
samradsperiodens slut. Sena yttranden behandlas pa samma satt som de

yttranden som inkommit under remisstiden.
Skrivelserna ar numrerade 1- 26 i féljande ordning:

Statliga myndigheter

(1) Lansstyrelsen i Stockholms 1an

(2) Banverket (numera Trafikverket)
(3) Polismyndigheten i Stockholms lan

Kommunala ndmnder
(4) Samhallsbyggnadsndmnden
(5) Bygg- och miljonamnden

Fastighetsdgare

(6) Fastighetségarna 1 och 2

(7) Fastighetségarna 3 och 4

(8) Fastighetségare 5

(9) Fastighetségarna 6 och 7
(10) Fastighetségare 8

(11) Fastighetsagare 9

(12) Fastighetsagarna 10 och 11
(13) Fastighetsagare 12

(14) Fastighetségare 13

(15) Fastighetsagare 14

(16) Fastighetsagare 15

(17) Fastighetsagarna 16 och 17

Ovriga remissinstanser

(18) Brandkaren Attunda

(19) Képpalaforbundet

(20) AB Storstockholms Lokaltrafik
(21) Vattenfall Eldistribution AB

(22) Norrvatten

(23) Friluftsframjandet

(24) Stockholms lans museum

(25) Telia Sonera Skanova Access AB
(26) E.ON ElInéat Sverige AB

inkom 2009-12-18
inkom 2009-10-01
inkom 2009-10-09

inkom 2009-10-01
inkom 2009-10-09

inkom 2009-09-27
inkom 2009-09-30
inkom 2009-09-30
inkom 2009-10-01
inkom 2009-10-01
inkom 2009-10-01
inkom 2009-10-02
inkom 2009-10-02
inkom 2009-10-02
inkom 2009-10-02
inkom 2009-10-02
inkom 2009-10-02

inkom 2009-08-04
inkom 2009-08-20
inkom 2009-08-25
inkom 2009-09-03
inkom 2009-09-10
inkom 2009-09-24
inkom 2009-10-02
inkom 2009-10-02
inkom 2009-10-05
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5. Inkomna yttranden med kommentarer

| det foljande kommenteras synpunkter pa forslag till detaljplaneprogram for
Alsta-Aspvik-Ensta. Synpunkter som inte innebar sarskilda dvervaganden med
avseende pa planens utformning eller innehall, kommenteras inte i sak.
Synpunkterna redovisas kortfattat utan inbdrdes rangordning. For den
fullstandiga lydelsen av respektive synpunkt hénvisas till de ursprungliga
yttrandena som kan erhallas fran kommunen. | omedelbar anslutning till
yttrandena redovisas plan- och exploateringsavdelningens kommentarer.

5.1. Statliga myndigheter

(1) Lansstyrelsen i Stockholms lan, planavdelningen
Lansstyrelsen yttrande bifogas som Bilaga 1.
Hélsa och sékerhet

Lansstyrelsen konstaterar att foljande fragor, som tas upp i programmet,
kommer att ytterligare belysas i det fortsatta planarbetet.

« Buller och vibrationer fran en framtida okad tagtrafik pa Méalarbanan
samt behovet av bebyggelsefritt avstand.Bestammelsen p1, som
handlar om majligheten att uppféra byggnader sammanbyggda i
fastighetsgrans, har fortydligats.

 Riskanalys som identifierar och beskriver riskerna av transporter av
farligt gods pa Malarbanan samt atgarder som behdver vidtas.
Planbeskrivningen har kompletterats med en karta 6ver mojlig
framtida busstrafik i omradet.

« Atgarder for att minska exponeringen av hastallergener fran
narliggande hésthagar.

Malarbanan

| kommunens pagaende arbete med ny 6versiktsplan halls det oppet for en
utdkning av sparen pa Malarbanan. Vad detta innebar for programomradet
behover redovisas i programmet.

Kulturvarden

Lansstyrelsen beddmer att en komplettering av bebyggelsen inom
programomradet inte hindras av riksintresset da omradet ligger perifert inom
riksintresset. Lansstyrelsen forutsatter dock att programmets ambition for hur
ny bebyggelse ska forlaggas och utformas med hansyn till omradets och det
omgivande landskapets kvaliteter och karaktar genomfors. Det &r viktigt att
sérskilt studera motet mellan bebyggelsen och det 6ppna kulturlandskapet for
att sa langt som mojligt minimera en negativ inverkan.

For fornlamningar inom omradet behéver en arkeologisk férundersékning
genomforas for att fastlagga deras exakta utbredning. Planeringen behover
darefter anpassas sa att bebyggelsen kan placeras med lampligt skyddsavstand
till dessa.

Broviken — Natura 2000-omrade

Lansstyrelsen delar beddmningen att ny bostadsbebyggelse enligt
planprogrammet inte medfér ndgon risk for negativ paverkan pa Natura 2000-
omradet Broviken.
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Ostra Mélarens vattenskyddsomréde

Programomradet ligger inom sekundr skyddszon for Ostra Malarens
vattenskyddsomrade vilket utgor en forutséttning for hanteringen av spillvatten
och dagvatten inom omradet.

Lansstyrelsen konstaterar att samtliga fastigheter avses anslutas till kommunalt
VA-nét, vilket ar en fordel med hansyn till den kansliga recipienten. For
dagvattenfragan, som avses utredas i detaljplaneskedet, behéver detaljplanen
redovisa hur fordrojning och lokalt omhé&ndertagande kan ske utan att
vattenskyddsomradet paverkas.

Lansstyrelsen rekommenderar att detaljplanens karta kompletteras med
information om att planomradet ligger inom sekundar skyddszon for Ostra
Malarens vattenskyddsomrade.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Miljokvalitetsnormer for vattenkvalitet berdknas att trada i kraft i slutet av ar
2009. Enligt 2 kap 2 § PBL ska miljokvalitetsnormer foljas vid planlaggning
och behover darefter behandlas i kommande detaljplan.

Malaren med odar och strandomréden enligt 4 kap miljobalken

Innebdrden i regleringen av Méalaren med 6ar och strandomraden i 4 kap 1-2 88§
MB behdver korrigeras i texten under planeringsforutséttningar.

Miljébeddmning

Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning att betydande miljopaverkan inte
bor foreligga for aktuell detaljplan.

Kommentar
Lansstyrelsens synpunkter ska beaktas i fortsatt detaljplanering.

| kommande detaljplanering ska fragor gallande halsa och sakerhet (buller och
vibrationer, skyddsavstand till transportleder for farligt gods och till
intilliggande hasthagar) studeras mer ingaende.

En arkeologisk utredning genomférdes under ar 2011, med syfte att hitta
eventuella okanda fornlamningar inom omradet. Genom undersokningen
upptacktes och beskrevs ett antal tidigare okanda fornlamningar (Stockholms
lans museum, rapport 2011:40).

Planprogrammet kompletteras enligt lansstyrelsens yttrande angaende
Malarbanan, Ostra Mélarens vattenskyddsomrade, miljokvalitetsnormer for
vatten samt inneborden av Malaren med 6ar och strandomraden i 4 kap 1-2 88§
MB.

(2) Banverket (numera Trafikverket)

Banverket framhaller vikten av att hansyn tas till den 6kning av regional- och
fjarrtagstrafik som en utbyggnad av jarnvagsspar langs strackan Tomteboda-
Kallh&ll kan medfora, i synnerhet nar det géller buller.

Riktvérdena for buller, enligt propositionen 1996/97:53, och riktlinjerna for
vibrationsnivaer (0,4 mm/s) ska klaras for ny bebyggelse. Det ar viktigt att nya
bullerberékningar tas fram for planomradet som bygger pa den trafik som kan
komma att genereras av den planerade utbyggnaden av jarnvégen.
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| programhandlingarna framgar att omradet kommer att ligga som narmast 50
m fran jarnvagen. Generellt kraver Banverket ett byggnadsfritt avstand fran
jarnvagen om 30 m sa i detta avseende har Banverket ingen erinran. Dessa 30
m ska dels skydda mot olyckor vid en eventuell ursparning, dels ge utrymme
for raddningsinsatser vid en sadan olycka. Ett sddant utrymme medger dven
komplettering av riskreducerande atgarder om risksituationen férandras.

Dessa 30 m utgor ocksa ett grundskydd mot olyckor med farligt gods. Som
namns i programhandlingarna kan det dock i detaljplaneskedet behtva goéras en
riskanalys som identifierar och beskriver riskerna samt visar pa atgarder som
behdver vidtas for att minska de eventuella riskerna.

Banverket anser att det ar viktigt att gang- och cykelvéagar anordnas sa att man
latt kan ta sig till kollektivtrafiken samt att busslinjer fungerar pa ett
tillfredsstallande sétt for att undvika bilberoende.

Eventuella atgarder av passagen under Lennartsnasvagen ska ske i tidigt
samrad med Banverket.

Kommentar

Banverkets synpunkter kommer att beaktas vid fortsatt planering. Utredningar
for buller och vibrationer fran Méalarbanan kommer studeras och beskrivas
ytterligare i detaljplaneskedet. Vid fortsatt planlaggning kommer de framtagna
riskanalysernas och bullerutredningarnas rekommendationer till atgarder
beaktas.

Antal turer och turtatheten for anslutningsbussar kan behdva uttkas. Dialog
om detta far upptas med SL om/nar behovet uppstar.

En breddning av passage under jarnvagen eller forstarkning sa som ny
tunnel/bro/ekodukt for ge-trafik utgar ur planprogrammet.

(3) Polismyndigheten i Stockholms lan

Polismyndigheten anser att det ej framgar av planprogrammet hur manga nya
bostader som planeras.

Polismyndigheten paminner om Bo Tryggt 05.

Polismyndigheten anser att det befintliga vagnatet ej ar dimensionerat for en
kraftigare 6kning av fordonstrafik samt att utrycknings- och utrymningsvagar
ej klarar av nagon storre handelse. Idag finns, i stort sett, enbart viadukten
under jarnvagen vid Tibblegards-rondellen att utnyttja vilket inte ar
tillfredstallande.

Kommentar

| detaljplaneprogrammet under Riktlinjer for kommande planering star det
angivet antal tomter som oexploaterad del av programomradet bedoms kunna
innehalla samt vilken sorts bebyggelse som planeras.

| fortsatt planarbete kommer vagnatets standard och dimension att behandlas
ytterligare. En breddning av passage under jarnvagen eller forstarkning sa
som ny tunnel/bro/ekodukt for gc-trafik utgar ur planprogrammet.
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5.2. Kommunala namnder
(4) Samhallbyggnadsnamnden

Samhallsbyggnadsnamnden tillstyrker planprogrammet och vill sérskilt
framhalla att planomradet ingar i avrinningsomradet for Broviken och att denna
del av Malaren numera ar en del av skyddsomradet for Gorvalns
dricksvattentékt, vilket bor uppmarksammas i detaljplanearbetet.

Kommentar

Samhallsbyggnadsnamndens synpunkter ska beaktas i fortsatt detaljplanering.
Planprogrammet kompletteras med information om att omradet ligger inom
sekundéarzon for Ostra Malarens vattenskyddsomrade.

(5) Bygg- och miljonamnden

Bygg- och miljondmnden ser positivt p& utbyggnadsprogrammet for Alsta-
Aspvik-Ensta under forutsattning att nedanstaende synpunkter beaktas.

Bygg- och miljondmnden understryker vikten av att byggnaderna placeras in i
terrangen s att stora markuppfyllnader undviks. Detaljplanebestaimmelserna
bor utformas sa att det blir tvingande att bygga terrdanganpassade hus. |
detaljplaneskedet bor de befintliga tomtstorlekarna ses 6ver och minsta
tomtstorlek bestammas utifran dem. Till exempel skulle det vara lampligt med
minsta tomtstorlek 1200 kvm pa nagra fastigheter for att undvika avstyckningar
och skaftvagar pa stark kuperade tomter.

Med tanke pa tomternas storlek och den kuperade terrangen anser Bygg- och
miljondmnden att den totala byggratten inte bor vara lika stor som i t.ex.
Rattarboda med tva komplementbyggnader (dar det ar tillatet att bygga pa 20%
av tomtarean dock hogst 285 kvadratmeter och tva komplementbyggnader pa
vardera 60 kvm och sammanlagt).

Bygg- och miljonamnden framhaller vikten av att nya bostader klarar
riktvardena for trafikbuller. Om avstegsfall ska tillampas bor en
miljobedémning goras for att sakerstélla en hallbar bostadsutveckling fran
halsosynpunkt. Hansyn ska tas till den samlade storningssituationen. Néar det
forekommer flera bullerkallor eller nar buller férekommer tillsammans med
andra miljobelastningar, t.ex. vibrationer ska sarskilt hoga krav stallas pa
hansyn och atgarder for att skapa en godtagbar ljudmiljo.

Bygg- och miljonamnden anser att fragan om elektromagnetiska falt bor
kommenteras i programmet for att klargéra om det finns anledning till oro att
bo nara kontaktledningar for jarnvég. | vantan pa mer kunskaper om
magnetiska falts eventuella paverkan pa manniskors hélsa bor forsiktighet
lakttas. Vidare anser namnden att planprogrammet bor belysa om det ar
nodvandigt att planera for mobilmaster och i sa fall utreda lampliga platser.

Bygg- och miljonamnden anser att vid planering av ny tillfartsvag till omradet
bor beaktas risken for storningar fran fordonsljus och fordonsbuller sa att inte
narliggande bostader paverkas.

Bygg- och miljondmnden anser att planprogrammet bor utvecklas vad galler
avfallshantering, for att underlatta for boende i omradet att minska
miljobelastningen fran avfallshanteringen och att bidra till en ckad
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resurshushallning exempelvis genom mojlighet att sortera sitt avfall nara
bostaderna.

Bygg- och miljonamnden papekar att for en planering av skyddsatgarder for
bostader som planeras i narheten av hasthallning bor den forharskande
vindriktningen framga.

Bygg- och miljondmnden anmarker att karta pa sid 10 i planprogrammet saknar
teckenforklaring och skala.

Kommentar

Bygg- och miljénamndens synpunkter ska beaktas i fortsatt detaljplanering.
Planprogrammet kompletteras enligt yttrandet angaende karta sid 10 och
elektromagnetiska falt.

Kommunen ansvarar ej for uppforande av mobilmaster och utreder ej behovet
av mobilmaster. Sokanden som vill uppféra mobilmast kan (i de flesta fall)
ansoka direkt om bygglov alternativt lokaliseringsprévning. I vissa fall maste,
av olika skal, en ny detaljplan gdras infor byggandet av en mobilmast. Lamplig
plats for mobilmaster utreds om det inkommer forfragan fér uppférande av
mobilmast och om kommunstyrelsen beslutar att ge
kommunstyrelseforvaltningen i uppdrag att ta fram ny detaljplan.

Avfallshantering kommer att utredas vidare vid fortsatt planering.
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5.3. Fastighetségare
(6) Fastighetsagarna 1 och 2

6.1 Varfor kan inte vatten- och avloppsfragan inom programomradet I6sas pa
samma satt som pa Smido och ha samma byggratt som dar?

6.2 Fastighetsforeningarna inom omradet har vid en enkatundersokning
kommit fram till att ett dvervagande dnskemal betraffande tomtstorlek ar
att befintliga tomter inte far styckas av till mindre enheter an 1500 kvm.

6.3 Huvuddelen av vagkostnaderna bor laggas pa nya
avstyckningar/byggratter eftersom befintliga fastighetsagare har
erforderlig vagstandard.

6.4 Den utokning av fastighetsbestandet som nu foreslas kan inte krava
nagon ytterligare utbyggnad av végar till halvon som t ex utbyggnad av
jarnvéagsundergangen.

6.5 Befintlig cykelbro dver jarnvagen racker som cykelvag for nuvarande
och kommande cykeltrafik fran omradet.

6.6 Tillfartsvag fran dster ar inte av intresse. Ett battre alternativ vore att
forlanga Klodalsvagen ner till Mjolkvarnsvagen och ut fran denna
forlangning gora avgreningar till de nyprojekteringar som é&r inritade pa
programforslaget samt ansluta Vickbergahdjden.

6.7 Nyetablering av fastigheter pa Ensta gards mark, i den 6stra delen av
programomradet, foreslas utforas inom det blamarkerade omradet, se
karta nedan. Gulmarkerat omrade foreslas planlaggas som parkmark.
Tillfartsvag till féreslagna tomter foreslas anslutas fran befintlig vag till
Vickbergahojden (se rod linje).
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6.8

6.9

6.10

6.11

Betraffande utrymme for vdag inom omradet bor det inte behdva inkrakta
pa befintliga tomter eftersom utrymmet for vagmark idag ar 10 meter
mellan tomterna.

VA-projektering bor goras i samarbete med befintliga fastighetsagare i
omradet. Servicepunkten bor anpassas efter befintligt lage for att undvika
en del schaktningsarbeten.

Onskan om utokad byggratt, innebér i de flesta fall onskemal om
ekonomibyggnader eftersom ett permanentboende ofta innebadr tkade
behov av férvaringsutrymmen, carport, garage etc.

En varsam omvandling av omradet anses vi bland annat vara att behalla
den vag och belysningsstandard som omradet har idag. Gatlyktor skapar
stadskansla och det &r nagot som vill undvikas.

Kommentar

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5
6.6

Pa Smido gjordes ingen ny detaljplan i samband med anslutning till
kommunalt vatten och avlopp. Den gallande byggnadsplanen (nr 5901)
for Smido medger att en tiondel av fastigheten far bebyggas. Anslutning
till kommunalt avloppsnat kan gdras utan att ny detaljplan upprattas,
byggratten blir d& oférandrad. | omrédet Alsta-Aspvik-Ensta medger
gallande byggnadsplan (nr 6001) en byggratt pa 80 kvm. Anslutning till
kommunalt VA for ofta med sig krav pa utdkad byggrétt da fastigheterna
nyttjas mer och dnskemal om utbyggnad av sanitara utrymmen
tillkommer. Plan- och exploateringsavdelningen anser darfor att ny
detaljplan maste tas fram.

Enligt plan- och bygglagen (PBL) krévs en ny detaljplan vid stérre
awvikelser fran gallande detaljplan. Omradet ligger inom Kungséangens
tatortsavgransning och ny detaljplan erfordras for att reglera byggande
och for att &ndra markanvandningen.

| forslag till planprogram har kommunen beddmt att en lamplig
tomtstorlek ar 1000 -1500 kvm. Fragan kommer att behandlas ytterligare
i det fortsatta planarbetet.

Kostnader for infrastrukturella atgarder sa som ny tillfartsvag,
forbéattrings- och ombyggnadsatgarder av gator i och till omradet
kommer att utredas vidare i detaljplaneskedet. En gatukostnadsutredning
kommer att tas fram for befintliga och nya fastigheter i samband med
detaljplanelaggning och kommer att redovisas i detaljplanesamradet. |
en gatukostnadsutredning gors en berakning och fordelning av
kostnader. Gatukostnader ska fordelas mellan fastighetsdgarna enligt
skalig och rattvis grund.

En breddning av passagen under jarnvagen eller forstarkning sa som ny
tunnel/bro/ekodukt for gc-trafik samt fortsatta studier av sakra
promenadstrak till Malarens vatten, Frélunda friluftsomrade och
Kungséngens centrum utgar fran planprogrammet.

Se kommentar 6.4.

| samband med detaljplanelaggning foreslas kommunen bli huvudman
for allmanna anlaggningar sa som gator i och till programomradet.
Kommunen efterstravar en viss standard pa vagnatet angaende bland
annat tillganglighet, trafiksakerhet, sikt- och lutningsférhallanden,
barighet etc. Programomradet ar mycket kuperat och vagarna inom
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omradet har pa sina stallen mycket branta lutningar. For ett kommunalt
évertagande av huvudmannaskapet kravs en ny tillfartsvag till omradet
som Okar tillgangligheten for utryckningsfordon, sophamtning,
snoréjningsfordon mm. Mojliga vagstrackningar for ny tillfartsvag till
aktuellt omrade kommer att utredas vidare och mer detaljerade studier
kommer att goras i fortsatt planarbete. Programmet korrigeras angaende
mojlig placering av tillfartsvag.

Foreslaget alternativ att forlanga Klodalsvagen ner till Mjolkvarnsvagen
och utifran denna forlangning gora avgreningar till nya fastigheter samt
till Vickbergahdjden kommer att beaktas vid fortsatt planlaggning.

6.7 Vid planering av ny bebyggelse ska hansyn tas till risk for olagenhet som
lukt, flugor, buller och allergirisk. Skyddsavstandet mellan
bostadsbebyggelse och hasthallning varierar och paverkas av antalet
djur och djurslag men aven av vegetation, klimat och topografiska
forhallanden.

Foreslagen bebyggelse enligt yttrande pa fastigheten XXXX ligger
narmare an rekommenderat skyddsavstand mellan bostader och
hastverksamhet. Avsteg kan géras om vegetation, klimat och topografiska
forhallanden ar sddana att ett likvardigt skydd kan uppnas med mindre
skyddsavstand. Alternativt kan boendet kopplas till hastverksamhet
genom t.ex. en samfallighetsforening. Narheten till hastgardar och
atgarder for att minska exponeringen av hastallergener fran narliggande
hasthagar ska utredas vidare i fortsatt planering. Vidare berdérs
foreslaget omrade av flera fornlamningar. Fornlamningar skyddas
genom Lagen om kulturminnen (KML). Det ar enligt lagen om
kulturminnen forbjudet att utan tillstand fran lansstyrelsen pa nagot satt
forandra, ta bort, skada eller tacka 6ver en fornlamning.

6.8 Vagnatet utformas enligt kommunens standard. Kommunen har en
generell vagomradesbredd for lokalgator pa sju till atta meter - ett
breddmatt for underlatta méten och att mojliggora for olika trafikantslag
att samtidigt vistas trafiksakert pa vagen.

6.9 VA-projektering utfors i genomforande skedet. Dialog med befintliga
fastighetsagare kommer da att hallas angaende anslutningens placering.

6.10 | samband med en detaljplaneldggning kommer utdkad byggratt att
behandlas for huvudbyggnad och komplementsbyggnad.

6.11 | programmet foreslas ett kommunalt 6vertagande av huvudmannaskapet
for gator. Upplands-Bro kommun har en generell standard pa sina gator
vilket bland annat innebér att gatorna, av sékerhets- och trygghetsskal,
ska vara forsedda med belysning.

(7) Fastighetsagarna 3 och 4

Fastighetsagarna anser att den gallande byggnadsplanens (Byggnadsplan 3 for
del av Aspvik) 36 tomtplatser bor utgora utgangspunkt och riktméarke for
exploateringen pa fastigheten XXX. Vidare anser fastighetségarna att det finns
tva alternativa sétt att exploatera fastigheten XXX:

« Exploatering med stéd av ny detaljplan — bebyggelsen bér kunna
byggas narmare dn 200 meter fran befintlig hasthage och hastgard da
vegetation och topografiska forhallanden i omradet utgor en
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dampande och avskarmande effekt. Den nya detaljplanen foreslas
redovisa tomtplatser for sa kallat riktat boende/kategoriboende.

« Exploatering med stod av tillagg till gallande byggnadsplan — behalla
géllande byggnadsplan och komplettera den med tilldggsbestammelser
som tillater permanentboende pa en storre yta.

Erforderlig vagbredd for va-forsorjningen kan skapas vid lantmateriforrattning
genom plantolkning da byggnadsplanen ar handritad och ej digitalt ritad.

Kommentar

| en fortsatt planering av programomradet kommer narheten till hastgardar
och atgarder for att minska exponeringen av hastallergener fran narliggande
hasthagar utredas vidare.

For att kunna detaljplanelagga for sa kallat riktat boende/ kategoriboende
maste fastigheter kopplas till hastverksamhet vilket regleras i avtal eller genom
fastighetsreglering.

Kommunen anser att den aldre byggnadsplanen ej langre &ar aktuell pa grund
av sma byggratter anpassade for fritidshusandamal utan krav pa gemensam
VA-l6sning samt narheten till hastverksamhet. Byggnadsplanen &ar ej férenlig
med géallande miljolagstiftning. Kommun anser darfor att exploatering med
stod av tillagg till gallande byggnadsplan ej ar aktuell. Kommunstyrelsen
beslot 3 februari 2010 § 2 att upphdva Byggnadsplan 3 for del av Aspvik.
Upphéavandebeslutet vann laga kraft den 1 mars 2010.

(8) Fastighetsagare 5

8.1 Fastighetsagarna motsatter sig forslaget att binda ihop Vickbergahdjden
med Klodalsvédgen for rundmatning av trafiken. Ett genomférande av
forslaget om att binda ihop gatorna skulle innebdra en 6kning av trafiken
genom Vickbergahojden samt medféra negativa foljder sa som tillbud,
buller, 6kade utslapp samt ékad risk for inbrott. Fastighetsagarna foreslar
att Klodalsvagen binds ihop med Mjdlkvarnsvagen.

Namnlista bifogades till yttrandet angaende forslag att binda ihop
Vickbergahojden med Klodalsvéagen. Pa listan finns det 17 underskrifter
(fran fastigheterna XXX X) som protesterar mot forslaget att binda ihop
Klodalvédgen och Vickbergahdjden for rundmatning av trafiken.

8.2 Fastighetsdgarna undrar vad som hander med omradets sommarvatten om
programomradet ansluts till kommunalt VA-nat och om det finns
mojlighet att inte betala for foreslagna infrastrukturinvesteringar.

Kommentar
8.1 Se kommentar 6.6.

En sammankoppling av gatorna innebar att tillgangligheten och
framkomligheten till omradet underlattas da det skapas fler alternativa
vagar for bland annat utryckningsfordon att na omradet. Vidare bidrar
en sammankoppling av gatorna till ett minskat behov av atervandsgator
med ytkrdvande vandzoner.

Plan- och exploateringsavdelningen beddmer ej att trafikokningen av en
sammankoppling av Klodalsvagen och Vickbergahojden kan medféra att
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9.1

9.2

9.3

9.4

9.5
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riktvarden for trafikbuller eller miljokvalitetsnormer for utomhusluft
overskrids.

Omradet ar idag anslutet till kommunalt vatten via gemensam ledning.
Utbyggnad av omradet férutsatter tillgang till mer langsiktigt hallbara
VA-losningar. Vid planlaggning av omradet planerar kommunen att
bygga ut allménna anlaggningar vilket omfattar bl.a. VA-ledningar.
Kostnader for anslutning regleras vid anslutningstillfallet enligt den VA-
taxa som galler vid tillfallet.

Principen &r att den som drar nytta av planen ska bekosta de atgarder
som kravs. Kostnaderna fordelas bland berdrda fastighetsagare.

Fastighetsagarna 6 och 7

Bevara omradets nuvarande landsbhygdskaraktér och den relativt glesa
bebyggelsestrukturen. Minsta tillatna tomtstorlek bor vara 1500 kvm.

Det finns inget behov av utbyggnad av vagnétet, det befintliga vagnatet
ar tillrackligt. Kostnader for utbyggnad av véagnétet ska ej belasta
befintliga fastigheter.

Fastighetsdgarna anser att det finns en risk med rundmatning utifran ett
barnperspektiv da det kan leda till att genomfartstrafik kommer att bli
forekommande samt att bredare gator kan ge 6kade hastigheter.

Programomradet har i dagsldget en vél fungerande gang- och cykelbro
inom rimligt avstand, en breddning av tunnel ar ej nddvandig for boende
i omradet da den ligger mycket langre bort och ej kommer att nyttjas i
samma utstrackning som nuvarande gang- och cykelbro. Eventuell
kostnad for utbyggnad av tunnel bor ej alaggas befintliga fastigheter.

Promenadstrak finns i dagslaget dels Upplands-Bro leden att tillga samt
for att ta sig till Kungsangens centrum kan befintlig gc-bro nyttjas som
ansluter till gang- och cykelvag som leder mot centrum och stationen.
Fastighetsdgarna motsatter sig en utbyggnad av gc-vagar pa
Lennartsnashalvon da det kan komma att férandra Lennartsnashalvons
karaktar.

Befarar att landskapsbilden kommer att férandras vid en exploatering
inom programomradet.

Ur ett miljoperspektiv vore det bra att ansluta till kommunalt avlopp
istallet for befintligt avloppssystem. Fastighetségarna efterfragar
redovisning av kostnaderna for anslutning till kommunalt avlopp.

Kommentar

9.1

9.2

Se kommentar 6.2.

Ny bostadsbebyggelse foreslas forlaggas och utformas med hansyn till
omradets och det omgivande landskapets kvaliteter och karaktar. Motet
mellan bebyggelsen och det 6ppna kulturlandskapet ska studeras vidare i
detaljplaneskedet.

Se kommentar 6.3.
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9.3
9.4
9.5

(10)

10.1
10.2

10.3

104

10.5

10.6

Véagnatet utformas enligt kommunens standard. Kommunen har en
generell vagomradesbredd for lokalgator pa 7 - 8 meter - ett breddmatt
for underlatta méten och att mojliggora for olika trafikantslag att
samtidigt vistas trafiksakert pa vagen. | den gallande byggnadsplanen
(nr 6001) ar vagomradesbredden, pa de flesta stallen i befintligt
fritidshusomrade, 10 meter. Vagarna i omradet ar idag slingrande och
denna utformning fungerar pa ett hastighetsreducerande satt.

En sammankoppling av Klodalsvagen och Vickbergahdjden
(rundmatning av trafiken) kommer troligtvis inte att innebéra nagon
betydande genomfartstrafik. Det ar framst trafik fran programomradet
som kan komma att anvanda vagarna da omradet ligger relativt isolerat.
For fordon fran omgivande bebyggelse pa vag mot Kungsangens
centrum, Enkdpingsvagen och E18 innebar det en omvéag att kéra igenom
omradet.

Se kommentar 6.4.
Se kommentar 9.1.
Se kommentar 8.2.

Fastighetsagare 8

Det viktigaste &r att avloppsfragan loses.

Behall omradets landsbygdskaraktar, det ar viktigare an att fa en utokad
byggratt pa befintliga tomter.

Utokad byggratt inom ramen for befintlig plan. | aktuellt omrade har
fastighetsagare byggt tilloyggnader utover faststéalld byggratt inom
gallande byggnadsplan. Denna storlek pa byggnader ar tillracklig om
man dessutom ut6ver detta tillater byggnation av garage/carport.

Pa flera stallen star husen valdigt nara vagen. Planbestammelsen i
géllande byggnadsplan som begrénsar utnyttjandet av tomten bor tas bort
sa att byggnader kan placeras mer fritt pa tomterna.

Fastighetsdgaren foresprakar att det inte installeras gatubelysning i
omradet. Gatubelysning kommer att forandra omradets karaktar kvalls-
och nattetid samt paverka omgivningens landsbygdskaraktar. Flera av
husens placering i omradet gor att eventuell gatubelysning skulle kunna
uppfattas som stérande av de boende. Om det anda gors bor belysningen
vara sa diskret som majligt, med laga stolpar och effektivt avskarmande
armaturer sa att inget mer an vagen blir belyst.

Istallet for det forslag som ges i planprogrammet bor rundmatning skapas
genom att forlanga Klodalsvagen norrut langs den befintliga gangstigen
till Mjolkvarnsvagen. Kostnaden for detta bor till storsta delen laggas pa
de nya tomterna.

I 6vrigt finns inga stérre behov av upprustning av vagnéatet inom
omradet. De behov som eventuellt uppstar kan losas inom befintlig
vagforening. Detta blir mer kostnadseffektivt an att lata kommunen skéta
vagnatet.
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10.7 Fastighetsdgaren foresprakar att det inte styckas av nya tomter pa
Aspiksvagen da de foreslagna tomterna ligger for nara befintliga
héasthagar. Den avskarmande vegetation, som foreslas i programmet,
anses ej kunna minska exponeringen av oldgenheter kopplat till
hésthallning.

10.8 Dér nya tomter planlaggs bor det planeras in ordentligt med utrymme for
stigar mellan tomterna sa att skogsomraden blir latt tillgangliga.
Eventuella nya tomter pa Aspviksvéagen och uppe pa kullen i anslutning
till Klodalsvagen bor déarfor placeras sé att det blir en tydlig ”allménning”
mellan de befintliga och de nya tomterna.

Kommentar
10.1 Se kommentar 8.2.
10.2 Se kommentar 9.1.

10.3 Gallande plan tillater en byggratt pa 80 kvm. | vissa fall kan en
tillbyggnad anses som en mindre avvikelse fran gallande plan. En
tillbyggnad av alla byggnader pa befintliga fastigheter kan dock inte
anses som en mindre avvikelse. | planprogrammet foreslas en byggrétt
om totalt 150 kvm for huvudbyggnad exklusive komplementbyggnad.
Byggratten kommer att studeras vidare i fortsatt planarbete.

10.4 Vid detaljplanelaggning av omradet kommer nya planbestammelser
utformas. Praxis ar dock att huvudbyggnad ska ligga minst sex meter
fran gata och 4,5 meter fran tomtgrans.

10.5 Se kommentar 6.11.
10.6 Se kommentar 6.3 och 6.6.

10.7 Socialstyrelsen har vid forfragningar i enskilda fall uttalat att ett
skyddsavstand pa minst 200 meter med hansyn till risk for olagenheter
som lukt, flugor, buller och allergirisk. Dessa rad och riktlinjer ar
generellt framtagna och vad som kan betraktas som ett rimligt avstand ar
i hog grad en bedémning fran fall till fall. Narheten till hastverksamhet
samt atgarder for att minska exponeringen av hastallergener fran
narliggande hasthagar kommer att belysas och utredas i det fortsatta
planarbetet.

10.8 Tillgangligheten och passager mot gemensamma
gronomraden/skogsomraden kommer att studeras vidare i fortsatt
planarbete.

(11) Fastighetsagare 9

11.1 Yittrandet foresprakar VA-anslutning. Den I6sning som kommunen gjort
pa Smido &r inte av intresse da byggréatterna inom programomradet &r
sma.

11.2 Lat Klodalsvagen foljer den naturliga sanka som finns i forlangningen
och ansluter till Mjolkvarnsvégen. Vickbergahojden ansluts till
Klodalsvagen.
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De fastigheter som styckar av nya tomter ska forse dessa med
erforderliga tillfartsvagar, dvs vagarna ska inte onddigtvis ga 6ver annans
mark.

11.3 Behovet av en sdker dverfart over jarnvagen for cyklister och
gangtrafikanter inom programomradet tacks val av den befintliga bro
som leder till gamla Enkopingsvagen. Den ansluter dessutom till
busshallplatsen Vickberga.

11.4 Kostnader for infrastrukturella atgarder sa som forstarkning av passage
under jarnvdgen och ”vignitet pa Lennartsndshalvon” ska e belasta ett
fatal fastigheter inom programomradet. Bevara befintlig gang- och
cykelbro éver jarnvagen och eventuellt komplettera den med en gang-
och cykel6verfart nar och om det blir aktuellt med fyrsparig jarnvag.

11.5 Bullerskydd bor uppforas och bekostas av Banverket da tagen skapar
bullret.

Kommentar
11.1 Se kommentar 6.1 och 8.2.
11.2 Se kommentar 6.6.

De fastigheter som styckar av nya tomter ska férse dessa med
tillfartsvagar. Nya gators strackning far utredas i detaljplaneskedet.

11.3 Se kommentar 6.4.
11.4 Se kommentar 6.4.

11.5 Banverket (numera Trafikverket) bekostar inte bullerplank vid férandring
av markanvandning som de inte sjalva initierar.

(12) Fastighetsagarna 10 och 11

Fastighetsdgarna foresprakar en detaljplan lika Smido, dvs kommunalt vatten
och avlopp, 6vriga forslag ar ointressanta.

Kommentar
Se kommentar 6.1.

(13) Fastighetsagare 12

13.1 Onskar ej och ser inget behov av gatubelysning i befintligt
bostadsomrade. De anser att gatubelysning skulle forsamra deras
boendemiljé och menar att belysning inte passar in i en landsbygds- och
kulturmiljo. Dessutom &r det langt ifran nddvandigt och absolut inte
miljovanligt.

Fastighetsagaren motsitter sig inte gatubelysning i nytt omrade som ska
bebyggas med nya fastigheter/obebyggt omrade men énskar ej bekosta
detta.

13.2 Det finns inte nagot behov av ombyggnad och forbattring av gator.
Bredden pa gatorna i omradet motsvarar den nya vag som anlades pa
Smido, i Bro. Fastighetsdgaren motsétter sig kostnader for bredare vég
och nya tillfartsvagar till nybyggnationer.
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13.3 Det finns en funktionell gang- och cykelvag till programomradet, om &n
daligt underhallen. Fastighetsagaren onskar inte betala for nya cykelvagar
till omradet.

Fastighetsagaren bestrider forslaget om att kostnaden for en ombyggnad
av jarnvagsviadukt ska fordelas pa fastigheter inom programomradet.

13.4 Om ett bullerplank maste byggas for att forbattra miljon for nya bostader
och for ev. boende i Vickberga ska det bekostas av dessa.
Fastighetsdgaren ser inget behov eller intresse av ett bullerplank och vill
ej bekosta det.

13.5 Boendemiljon/ -kvaliteten kommer att forstéras om projektet genomfors.
Ett genomforande av forslag till planprogram kommer att paverka
trivseln och miljon negativt da det kommer att bidra till oljud i samband
med byggnation, buller, trangsel mm.

13.6 All byggnation av nya bostader narmare 200 m fran befintliga stall och
hasthagar skall avstyras. Foreslagen ny bebyggelse utmed Aspviksvagen
bor strykas ur planprogrammet da det anses ej vara lampligt.
Bebyggelsen ligger for nara hastgardar, hasthagar och ridstigar.

13.7 Enligt tidigare moten och enkat for omradet har ett beslut fattats vad
galler storlek pa befintliga tomter. Det beslutades da att inga av de gamla
tomterna skulle styckas till mindre an 1500 kvm. Detta ar mycket viktigt
for att omradets karaktar ska bevaras.

13.8 Fem fastigheter i omradet XXX har sin vattenforsorjning fran
programomradet (Alsta samfallighetsforening). Fastighetsagaren anser att
dessa fem fastigheter bor vara med och bekosta va-anslutning.

13.9 Fastighetsagaren vill ha kommunalt avlopp och foreslar att
avloppsledningen gravs ner langs med befintlig vag och att
anslutningspunkten ska dverensstamma med befintliga ledningar.

Oavsett tomternas storlek ska avgiften for vatten och avlopp vara
densamma.

13.10 Far vi utoka var byggratt ar det helt ok med oss, men det &r ej ett krav.
Kommentar
13.1 Se kommentar 6.11.

Kostnader for de infrastrukturinvesteringar som behévs férdelas bland
berdrda parter.

13.2 Se kommentar 6.3 och 6.8.
13.3 Se kommentar 6.4.

13.4 Principen ar att den som drar nytta av planen ska bekosta de atgarder
som kravs. Kostnaderna fordelas bland berérda fastigheter.

13.5 Under genomforande skedet kommer sprangningar och buller fran
byggtrafik att uppsta. Det ar dock under en begransad tid. Kommunen
stravar efter att skapa goda boendemiljoer for dess invanare. Ett
genomférande av planen kommer 6ka buller och trangsel marginellt da
planprogrammet foreslar en relativt 1ag exploatering.

13.6 Se kommentar 10.7.
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13.7

13.8

13.9

| programmet foreslas en tomtstorlek pa cirka 1000-1500 kvm. Mer
precis tomtstorlek utreds i ndsta skede.

De fastigheter som ansluts till det kommunala avloppsnéatet kommer att
debiteras enligt den VA-taxa som galler vid tillfallet.

Vattenledningarna fran programomréadet (Alsta samfallighetsforening)
till de fem fastigheterna i omradet XXX ar servisledningar. En
forrattning utfors nar/om ledningsagare andras.

Se kommentar 8.2.

Anslutningspunkter och ledningsdragning/projektering av ledningar sker
I genomforandeskedet.

13.10 | samband med planlaggning foreslas byggratten att utokas om totalt

(14)

cirka 150 kvm for huvudbyggnad exklusive komplementsbyggnad sa som
garage och uthus.

Fastighetsagare 13

Fastighetsagaren staller sig bakom yttrande 13.

Kommentar

Se kommentar 13.

(15)

Fastighetsagare 14

Fastighetsagaren staller sig bakom yttrande 13. Fastighetsagaren motsatter sig

en breddning av Enstavagen och papekar att en bredare gata kan medféra
risk for fortkdrning i omradet.

Kommentar

Se kommentar 7.2 och kommentar 13.

(16)

16.1

16.2

16.3

Fastighetsagare 15

Kommunen bor i sina stéllningstaganden beakta vilka konsekvenser en
eventuell paverkan pa nuvarande lantbruksverksamhet/hastrorelse kan fa.
| samradsforslag for ny éversiktsplan 2010 foreskrivs “att vid konflikter
mellan de areella naringarna och andra intressen skall de forstndmnda
véiga tyngst”. Programomradet ligger sa till att storningar fran befintligt
jordbruk ar svara att undvika.

Den planerade bebyggelsen langs Aspviksvédgen kommer enligt
programforslaget att ligga i direkt anslutning till hdsthagar och kan
komma att skapa framtida problem. Innan fragan utretts narmare
motsatter fastighetsdgaren denna del av forslaget och anser det ska
exkluderas fran programmet. Att flytta hasthagarna ar inte méjligt da det
saknas alternativ som inte medfor stora kostnader for driften.

Hastar ar lattskramda djur, kéansliga for storningar. Buller fran tung trafik
och sprangningar under byggskedet vallar oro. Fastighetsagaren patalar
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vikten av samrad med fastighetsagare infor byggskedet for att undvika
eventuella problem.

Ett eventuellt omfattande byggnadsarbete i omradet maste planlaggas sa
att vagarna till Aspviks gard inte blockeras utan vid varje tillfalle halls
oppna for var verksamhet och eventuella utryckningsfordon eftersom
manga djur (kor och hastar) och manniskor ror sig i omradet.

Eventuella forbattringar av vagnatet pa grund av tillkommande
nybyggnation ska ej belasta de som bor i omradet idag.

Det ar positivt att man uppmarksammat behovet av battre mojligheter for
gang- och cykeltrafikanter att ta sig till och fran Lennartsnashalvon bl.a.
genom en modifiering av den farliga passagen under jarnvégen. Brister i
dagens vagnat har inte bara betydelse for de boende pa
Lennartsnashalvon utan ocksa for alla de manniskor fran tatorten som
tillbringar delar av sin fritid pa halvon. Fastighetsagaren anser ej att detta
har ett samband med foreslagen planlaggning utan ar en storre fraga én
sa.

Det framgar ej av samradshandlingen om kommunen anser att det ar
nodvandigt med gatubelysning i omradet. Om behov anses foreligga
staller sig fastighetségaren fragande till det da de anser att belysta gator
inte &r en naturlig del av en landsbygdsmiljé. En 6kad energianvandning
ar dessutom tveksamt ur ett hallbarhetsperspektiv. Vid uppforande av en
eventuell belysning i omradet énskar fastighetségare att hansyn tas till
gardsmiljon pa Aspvik sa att denna inte utsatts for storande ljus.

16.7 Planprogrammet foresprakar en viss gallring av omradet i vaster i

samband med nybyggnation. Fastighetsagaren vill framhalla vikten av att
inte gallra eller roja i omradet mellan planerad nybyggnation och Aspvik
och ser garna att en bestammelse om tradfallning inarbetas i
detaljplanebestdammelserna. Fastighetsagare befarar att en utglesning av
vegetationen gor det nya bostadsomradet mer synligt fran Aspviks gard,
vilket forsamrar intrycket av Aspvik som en val bevarad gardsanlaggning
i landsbygd, samt att det skapar samre skydd for eventuella allergener
fran ridverksamheten.

16.8 Fastighetsdagaren delar kommunens uppfattning att eventuella

nybyggnationer skall utformas i en dldre traditionell byggnadsstil med
traditionella jordnéra farger och tréfasad.

Kommentar

16.1
16.2
16.3
16.4
16.5
16.6
16.7

Se kommentar 10.7.

Se kommentar 10.7.

Genomforandeskedet kommer att studeras vidare i nasta skede.
Se kommentar 6.3.

Se kommentar 6.4.

Se kommentar 6.11.

Vid en fortsatt planering ska hansyn tas till landskapsbilden.
Byggnaderna foreslas anpassas till terrangen. Bestammelser om
tradfallning for att skydda sarskilt bevaransvard vegetation samt
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16.8

(17)

171

17.2

17.3

17.4

17.5

bestammelser om marklov for utfyllnad kommer att studeras i fortsatt
planprocess.

Byggnadernas utformning kommer att hanteras i det fortsatta
planarbetet.

Fastighetsagarna 16 och 17

Bestrider forslaget om att fastigheter inom programomradet ska helt eller
delvis bekosta en utbyggnad av vagar och cykelnat pa
Lennartsnashalvon, nya tillfartsvagar for nya bostédder samt breddning
och/eller ombyggnad av jarnvégsviadukt. VVagstandarden, i
programomradet, ar redan idag battre an vad den har blivit i andra
omraden som kommunen projekterat t.ex. Réttarboda.

Om belysning kravs bor den utformas sa att den minimerar storningar pa
befintlig bebyggelse med ett fatal ljuspunkter som inte lyser sd mycket i
”sidled” sd att ljuset inte stor in i t.ex. sovrum.

Jarnvagsbuller paverkar inte de som bor pa den sodra sidan av
programomradet ex. Enstavagen, Klodalsvagen och Aspviksvégen.
Bullerskyddsatgarder borde bekostas av de som ska bygga i bullerstort
omrade alternativt av Banverket som nyttjar jarnvéagen.

Den lagsta gransen som skulle vara estetiskt tilltalande for omradet torde
ligga i regionen av de minsta tomterna i omradet (ca 1300 kvm).

Upplands-Bro kommuns VA-taxa, déar avgiften regleras efter tomtstorlek,
skapar en ojamn fordelning/slar skevt. VA-taxan bor fordelas lika pa
befintliga fastigheter inom foreningen. Fastighetsagaren foreslar att
avloppsledning gravs ner langs med befintlig vag och att
anslutningspunkten 6verensstammer med befintliga ledningar.

Kommentar
17.1 Se kommentar 6.3, 6.4 och 6.8.
17.2 Se kommentar 6.11.

17.3

17.4
175

Se kommentar 11.5.

Kostnader for de infrastrukturinvesteringar som behdvs foredelas bland
berdrda parter.

Se kommentar 13.7.
Se kommentar 6.9 och 8.2.



5.4. Ovriga remissinstanser

(18) Brandkaren Attunda

Brandkaren Attunda har synpunkter pa bl.a. insatstider, framkomlighet mm.
Insatstider

Planomradet ligger inom 10 minuters insatstid fran nuvarande brandstations
placering i Upplands-Bro kommun. Med insatstid avses har summan av
anspanningstid, kortid och angreppstid. Eftersom angreppstiden anges som ett
schablonvarde pa 1 minut kan den faktiska insatstiden 6verstiga 10 minuter.

Framkomlighet

Framkomlighet for raddningstjanstens fordon ska sékerstéllas i det fortsatta
planarbetet. Avstandet mellan uppstallningsplats for raddningstjansten fordon
och punkten for raddningsinsats ska vara maximalt 50 meter.

Utrymning med hjalp av rdddningstjanstens utrustning

| de situationer som utrymning med hjélp av raddningstjénstens utrustning kan
forekomma anser Brandkaren Attunda att det lampligen tas upp i senare
detaljplanelaggning 6ver omradet.

Brandvattenforsorjning

Brandkaren Attunda forutsatter att konventionellt system for brandvatten
ordnas enligt Svenskt Vattens rekommendationer.

Riskhantering

Enligt Brandkaren Attunda ligger planomradet i narhet till
dversvamningsrisken vad det galler hundradrsflodet. Paverkas planomradet ar
det olampligt att bebygga.

Gallande gang- och cykeltrafik hoppas Brandkaren Attunda pa att en ldsning
tas fram i planprogrammet for att forebygga pakérningsolyckor.

Kommentar
Brandkaren Attundas synpunkter beaktas i fortsatt detaljplanering.

Gallande regler avseende uppstallningsplats, utrymning och behov av
brandposter kommer att beaktas i fortsatt planarbete. Utrymningskrav bevakas
aven i samband med bygglov.

Enligt den digitala 6versvamningskarta, baserad pa den nya nationella
hojdmodellen, som MSB tagit fram under arbetet med rapporten
”Oversvimning i Mdlaren” (2012-02-23), ligger omradet ej i narheten av
Malarens hundraarsvattenniva. En annan kélla som bekréaftar detta ar
Raddningsverkets rapport “Oversiktlig 6versvamningskartering for Malaren”
(2001-10-23).

(19) Kappalaférbundet
Inga synpunkter.

21 (26)



22 (26)

(20) AB Storstockholms Lokaltrafik, SL

Eftersom tillkommande bebyggelse vantas resultera i fler SL-resenérer ar det
angelaget att planen dven inbegriper en dversyn av hallplats Vickberga pa
Enkdpingsvagen som ar den narmast belagna hallplatsen. Detta for att
sékerstélla att den uppfyller SL:s riktlinjer for tillganglighet och framkomlighet
i enlighet med RIBUSS-08.

Vidare ar det viktigt att det finns gena, trygga och attraktiva gang- och
cykelstrak mellan bebyggelsen och hallplatserna liksom trafiksékra passager
med végen i anslutning till hallplatserna. Utformningen av vagar mellan
hallplatser och bebyggelse skall utga ifran ett barnperspektiv.

Kommentar
SL:s synpunkter ska beaktas i fortsatt detaljplanering.

(21) Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB har inga anlaggningar som berérs av programmet
och har inte nagot att erinra mot planforslaget.

(22) Norrvatten

| aktuellt programomrade ligger en av Norrvattens huvudvattenledningar av
dimension 500. Norrvattens rattigheter for ledningen anges i erhallen
upplatelse av ledningsrétt, registreringsdatum 1979-01-04.

Ledningsratten géller ett omrade som stracker sig ca 2,5 meter émse sidor om
ledningen mitt dar Norrvatten ager vissa rattigheter. Inom detta omrade far t.ex.
fastighetsagaren utan Norrvattens medgivande ej uppfora byggnad, planera trad
eller forandra markniva. Inom samma omrade far fastighetagaren utan
ledningshavarens tillstand ej anlagga vagar, ledningar eller annan atgard som
kan forsvara ledningsrattens utévande.

For arbeten som berdr huvudvattenledning enligt ovan krévs avtal med
Norrvatten om utférande samt ett godkédnnande av bygghandlingar och
ritningar.

Nar projektering pabdrjas av kommande anlaggningar, vagar och byggnader
mm inom eller intill ledningsrattsomradet, ska handlaggare pa Norrvatten
kontaktas.

Kommentar

Paverkan pa ledningar och behov av eventuell omléggning utreds i samrad
med ledningsdragande verk i det fortsatta planarbetet. Eventuell omléggning
av ledningar bekostas av fastighetsagare.

(23) Friluftsframjandet

Under forutsattning att avrinningen fran planomradet inte riskerar att paverka
den kénsliga miljon i Tibble- och Broviken negativt har Friluftsframjandet inga
erinringar mot forslaget.
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Kommentar

Brovikarna och Tibbleviken belastas delvis av enskilda avlopp. Befintligt
fritidshusomrade har i dagslaget enskilda avloppsanlaggningar. Den
avloppsinventering som utfordes 2003 visar att miljobelastningen i omradet ar
mattlig till hog. Planprogrammet foreslar att befintliga bostader kopplas till
det kommunala VA-natet vilket skulle bidra till minskade utslapp och en
mindre belastning/pafrestning pa den kansliga miljon i Tibbleviken och
Broviken.

Utredningar om markens mojlighet att ta hand om och avleda dagvatten ska
utforas i fortsatt planarbete.

(24) Stockholms lans museum

Stockholms ldns museum anser att en arkeologisk sérskild utredning enligt
KML kap 2 bor utféras inom omradet. Eventuellt bér denna kompletteras med
fornundersokningar i avgransande syfte, ocksa enligt KML 2 kap. Ovanstaende
motiveras av att de forekommande lamningstyperna ofta har visat sig vara
indikationer pa storre fornlamningsomraden.

| vrigt har Stockholms lans museum inget att erinra angaende
detaljplaneprogrammet. Onskvirt r att den befintliga landskapsbilden med
planomradets karaktar av obebyggd skogskladd hojd i ett omgivande
akerlandskap med ett f d by- och gardslandskap bevaras.

Kommentar

En arkeologisk utredning genomfordes under ar 2011, med syfte att hitta
eventuella okanda fornlamningar inom omradet. Genom undersokningen
upptacktes och beskrevs ett antal tidigare okdnda fornlamningar (Stockholms
lans museum, rapport 2011:40).

| programmet foreslas kéanda fornlamningar integreras med mindre
gronomraden. Eventuella fynd av fornlamningar ska enligt KML omedelbart
anmalas till lansantikvarien.

Byggnaderna foreslas i planprogrammet anpassas till terrangen for att sa
langt som majligt behalla gronska och den befintliga landskapsbilden med
planomradets karaktéar av obebyggd skogskladd hojd i ett omgivande
akerlandskap med ett f d by- och gardslandskap.

(25) TeliaSonera Skanova Access AB

TeliaSonera Skanova Access AB har framst luftledningar inom
programomradet. Det foreslagna bostadsomradet i dster berors av en
luftledning som forsorjer omradet med tele.

For att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med
flytt 6nskar Skanova att sa langt som majligt behalla de befintliga
teleanldaggningarna i nuvarande lage. Skanova 6nskar darfor i forsta hand att ett
u-omrade skapas till skydd for teleanlaggningen som hamnar inom
kvartersmark.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder for att mojliggora exploatering
forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden aven bekostar den.
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Skanova utgar fran att nddvandiga atgarder i telenét till foljd av planforslaget
kommer att framga av planhandlingarna.

Kommentar

Paverkan pa ledningar och behov av eventuell omlaggning utreds i samrad
med ledningsdragande verk i det fortsatta planarbetet. Eventuell omlaggning
av ledningar bekostas av exploatéren.

(26) E.ON Elnat Sverige AB

E.ON Elnét har ett befintligt elnat i omradet. De forutsatter att deras
anlaggningar kan vara kvar i befintligt l4ge och att ev. ombyggnad eller flytt
bekostas av den som det begar.

Den forandring som omradet star infor gor att E.ON Elnat antagligen maste
gora vissa forstarkningar inom omradet. E.ON Elnét forutsatter att dessa
forstarkningsatgarder kan goras tillsammans med ovrig infrastruktur och att
E.ON Elnét i tidigt skede involveras i arbetet.

E.ON Elnat kommer att ha behov av E-omrade for befintlig
transformatorstation och aven till ev. ny transformatorstation, ett minsta matt
pa 6x6 meter ska vara fritt fran hinder som kan forsvara normalt underhall.
Plankartan och planbestammelserna ska séakerstélla att det minsta tillatna
avstandet pa 5,0 meter mellan transformatorstation och brannbar byggnadsdel
eller brannbart upplag uppratthalls. Det ska ocksa vara méjligt att kunna ta sig
till transformatorstationen med tungt fordon.

Om matande ledningar kommer att ligga pa tomtmark maste dessa skyddas
med u-omrade (4,0 meter).

Kommentar

| samrad med E.ON kommer erforderlig mark avsattas inom kvartersmark for
tekniska anlaggningar.
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6. Resultat av samradet
Foljande revideringar har gjorts i planforslaget efter samradet:

o Auvsnittet "Bebyggelse” har dndrats da planarbetet fortskridit. Nu
bedéms det oexploaterade omradet pa fastigheten XXX rymma cirka
25-30 tomter. Under programsamradet angavs 20 tomter.

o Avsnittet "Bebyggelse” har dndrats med avseende pé skyddavstdnd
mot hastgard. Under programsamradet angavs att ny bebyggelse inte
far placeras narmare an 200 meter fran hastgard. Planarbetet har
fortskridit och Plan- och exploaterings-avdelningen beddmer att det
ar vart att prova planlaggning av nya bostader narmare hastgard &n
200 meter. Texten har andrats i enlighet med detta.

e Avsnittet ’Biltrafik” har dndrats sa att behovet av en ny tillfartsvég till
programomradet betonas utan att en specifik vagdragning foreslas.

« En breddning av passage under jarnvagen eller forstarkning sa som ny
tunnel/bro/ekodukt utgar ur planprogrammet.

« Promenadstrak soder om jarnvagen till Malarens vatten och
pendeltagsstation utgar.

e Avsnittet "Fornldmningar”, med tillhérande karta, har kompletterats
med information fran den arkeologiska utredning som genomfordes
ar 2011.

« Programmet har kompletterats med riktlinjer fran den nya
oversiktsplanen, OP2010.

« Programmet har kompletterats med information om Ostra Malarens
vattenskyddsomrade.

o Avsnittet “Riksintressen” har kompletterats med att mark ska
sékerstéllas i kommande detaljplanering for en framtida utbyggnad av
Malarbanan till fyra spar.

o [ avsnittet "Riksintressen” har texten angdende riksintresset Midlaren
med dar och strandomraden andrats.

o [ avsnittet ”Storningar och risker” har information om
elektromagnetiska falt lagts till.

o Ett avsnitt om miljokvalitetsnormer har lagts till.
« Skalstock har lagts till kartorna pas. 10 och 13.

Utdver ovanndmnda revideringar har mindre redaktionella &ndringar
tillkommit.

Mojligheter kommer att finnas att lamna ytterligare synpunkter vid fortsatt
detaljplanearbete, nésta gang vid detaljplanesamrad, da ett mer detaljerat
forslag till planhandlingar framtagits.
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Foljande fastighetsdgare och foreningar har framfort synpunkter som inte

tillgodosetts:

Fastighetsdgarna 1 och 2
Fastighetsagarna 3 och 4
Fastighetsagare 5
Fastighetsagarna 6 och 7
Fastighetsdgare 8
Fastighetsagare 9
Fastighetsagarna 10 och 11
Fastighetsdgare 12
Fastighetsdgare 13
Fastighetsagare 14
Fastighetsagare 15
Fastighetsagarna 16 och 17

7. Underlagsmaterial

e Kopior av inkomna yttranden under samradet

Materialet gar att bestélla fran kommunens plan- och exploateringsavdelning.

David Lanthén

Plan- och exploateringschef

Torkel Lindgren
Planarkitekt

Caroline Cederholm

Projektledare exploatering



