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Handlingar

Planhandlingar

Plankarta antagande Viby (Viby 19:3) nr 2001, daterad 2021-11-04
Denna planbeskrivning

Illustrationsplan, daterad 2021-11-04

Gestaltningsprogram, daterad 2021-11-04

Fastighetsforteckning, 2021-06-01

Granskningsutlatande, 2021-11-04

Ovriga handlingar

Behovsbedémning 2018-12-18

Utredning granskning - Risk, Tyréns, 2021-10-13

Utredning granskningsskede — buller, Akustikkonsulten, 2021-10-14

Utredning etapp- och skedesplan — buller, Akustikkonsulten, 2021-09-22
Miljoteknisk mark-, grundvatten och porluftundersékning [...], Tyréns, 2021-02-08
PM Geoteknik, Tyréns, 2021-05-06

Utredning Dagvatten Viby 19:3, nr 2001, Tyréns, 2021-05-17

PM Skyfallsanalys Viby, Tyréns, 2021-05-14

Trafikanalys Viby 19:3, Afry, 2021-05-27

Trafikutredning Viby 19:3, Afry, 2021-05-27

Utredning samrad - trafik, Tyréns, 2020-05-27

Utredning samrad - Barnkonsekvensanalys, Ramboll, 2020-07-10

Utredning granskning - Brunna verksamhetsomrade [...] Konsekvenser av samlokalisering med
bostadsbebyggelse, Tyréns, 2021-06-04

Bedémning omgivningspaverkan luft, Tyréns, 2021-06-04

Mobilitetskoncept Viby, Civit, 2021-05-27

Flyghinderanalys [...] Viby 19:3, 2020-11-17

Medborgardialog 2018, Genova, 2019-01-20

Planens bakgrund, syfte och huvuddrag

Bakgrund

Fastigheten Viby 19:3 forvéarvades av Genova Property Group ar 2014. Kommunstyrelsen gav 2015-
11-11 Tillvaxtchefen i uppdrag att préva fragan om ny detaljplan for fastigheten, enligt reglerna for
utokat forfarande, Plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Géllande detaljplan for Viby 19:3 mojliggor byggratter for handel fordelade 6ver hela fastigheten, men
har bara nyttjats i planomradets norra del. Befintlig byggnad nyttjades fram tills 2017 av Coop Forum,
Byggmax och ett antal mindre aktdrer. | och med att detaljplanen for néarliggande Norrboda-Brunna
handelsomrade vann laga kraft beslutade sig Coop, efter 25 ar pa fastigheten, for att flytta sin
verksamhet dit. Byggnaderna pa fastighet Viby 19:3 huserar i dagslaget en hall for padeltennis med
gym samt en bilhandel.

Behovet av storskalig detaljhandel i kommunen har pa senare tid minskat pa grund av konkurrerande
handelsomraden i kringliggande kommuner samt forandrad efterfragan. Samtidigt har behovet av
bostader dkat i hela Stockholms I&n, inte minst i Upplands-Bro kommun. I Brunna vaxer
verksamhetsomradet och antalet arbetstillfallen, medan utbudet av bostader och boendetyper lange
varit ofgrandrat.

Kommunen genomfdrde en medborgardialog under 2018. Delar av de forslag som inkom har beaktats
i detaljplaneférslaget.
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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att i centrala Brunna mojliggora utvecklingen av en blandad stadsdel med
som mest 850 bostader i varierade former och storlekar. Utford trafikanalys dr baserad pa redovisade
parkeringstal och hogst 850 bostader. Da trafikrorelser till/fran planomradet har inverkan pa
riksintresset E18 ar det av storsta vikt att redovisat antal bostéder inte 6verskrids. Bostdderna
kombineras med en grundskola och forskola, samt med centrumfunktioner i form av bland annat en
livsmedelsbutik. Pa sa satt kan den lokala service och métesplats som tidigare fanns pa platsen
aterskapas for Brunnaborna.

Planomradet aterfinns centralt vid infarten till Brunna, i direkt anslutning till befintlig infrastruktur och
kollektivtrafik. Har omvandlas den fore detta handelsplatsen med tillhérande ytparkeringar genom att i
foreslagen detaljplan medge utvecklingen av bostéder i en for platsen l[&mplig blandning av radhus,
kedjehus, friliggande enbostadshus och flerbostadshus. En central och samlande funktion i omradet
utgdrs av foreslagen grundskola for 600 elever med tillhérande idrottshall. Detaljplanen mojliggor
&ven besoksanlaggning for kultur och idrott for att skapa en levande stadsdel i handelsen av att
behovet for skola minskar. Forslaget medger dven en forskola for som mest atta avdelningar. En storre
lokal for livsmedelsbutik lokaliseras till ett for omradet strategiskt lage, nara bade skola, gang- och
cykelstrak som kopplar samman planomradet med 6vriga Brunna, samt nara utfart till befintligt
végnat. | évriga centrala bostadskvarter mojliggors lokaler for mindre centrumverksamheter och
kontor i bottenvaningarna.

Omradet delas in i relativt jamnstora bostadskvarter, sammankopplade av gator i en struktur som
ansluter till det omgivande gatunatet i strategiskt valda lagen. Genom omradets mitt l6per ett 6st-
vastligt gang- och cykelstrak som kopplar Viby till 6vriga Brunna och vidare mot Grona dalen. Har
forlaggs ett torg som den naturliga handels- och métesplatsen. Direkt dster om torget ligger
skolomradet som latt nas fran cykelstraket och som tillsammans med servicen runt torget utgér karnan
i stadsdelen. Runt denna centrala nod fordelas bebyggelsen i en nagot hogre skala med flerbostadshus
framst i soder och i métet med omgivningen, medan omradets inre och norra del ger huvudsakligen
plats at radhus i olika former. Radhusen ar 2-3 vaningar och flerbostadshusen generellt 4 vaningar.
Haogre byggnadshojder i planomradets utkanter bildar ett skydd mot trafik- och industribuller.
Placering av byggnadsvolymer tillsammans med planbestammelser i plankartan syftar till att
sakerstalla bostader med god boendemiljo utifran platsens forutsattningar gallande buller och risk.
Strukturen mojliggor att delar av den befintliga naturen kan bevaras som vardefulla inslag i
gardsmiljoerna.

Planprocessen

Handlaggning

Detaljplanearbetet inleddes 2015-11-11 och handl&ggs enligt plan- och bygglagen i lydelse efter den 1
januari 2015. Handldggning av detaljplanen sker med uttkat forfarande.

2 ; genom-
uppdrag samrad gransknlng laga kraft forande

Det aktuella planskedet &r antagande. Efter granskningen har ett granskningsutlatande upprattats dar
yttranden som framforts under granskningen redovisas. Endast mindre justeringar av planforslaget far
goras innan en antagandehandling upprattas.
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Preliminar tidplan

Samradsbeslut (KS) augusti 2020

Samradstid 19 september- 14 oktober 2020
Beslut om granskning (KS) 16 juni 2021

Granskningstid 30 juni — 25 augusti 2021
Antagande (KF) kvartal 4 2021

Planuppdrag

Kommunstyrelsen gav den 11 november 2015 § 140, Tillvéxtchefen (numera
Samhallsbyggnadschefen) i uppdrag att prova fragan om ny detaljplan for Viby 19:3 enligt reglerna
for utokat forfarande, Plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

Forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljoébalken

Kommunen bedémer att detaljplanen &r forenlig med miljébalkens (MB) 3 kapitel avseende lamplig
anvandning av mark och vatten samt 5 kapitlet angaende miljokvalitetsnormer.

Hushallning med mark- och vattenomraden

Vid detaljplanering ska hansyn tas till géllande miljokvalitetsnormer for utomhusluft, vatten och
ekologiskt kansliga omraden. Gallande miljokvalitetsnormer for buller, luft och vattenkvalitet, enligt
miljobalken kap. 5, beddéms ej éverskridas.

Mark- och vattenomraden ska enligt miljcbalken anvéandas for det andamal vilket omradet ar mest
lampat for med hansyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande behov. Foretrade ska ges sadan
anvandning som medfor en fran allman synpunkt god hushallning.

Planforslaget innebar att en stor fore detta handelsfastighet omvandlas till en blandad och smaskalig
stadsdel. Det innebdr att stora delar av det som idag utgors av asfalterade parkeringsytor omvandlas till
tradgardar och bostadsgardar. Med en rationell kvartersstruktur och smaskalig bebyggelse gors
omradet tillganglig for fler manniskor &n idag. Ytan utnyttjas darmed mer effektivt och innebér en mer
lamplig mark-och vattenanvandning jamfort med géllande detaljplan. | planomradets sodra del finns
befintlig vegetation. Delar av denna blir del av bostadsgardar och parkmark. Utvecklingen innebéar
ocksa en mer effektiv anvandning av befintlig infrastruktur och kollektivtrafik.

Paverkan pa riksintressen

Detaljplaneomradet ligger ca 600 meter norr om fran E18 (matt fran avfart/pafart) som ar riksintresse
for kommunikation. En analys av trafikalstringen (Afry 2021) har tagits fram som visar att de
planerade exploateringarna medfér en 6kning av trafiken pa E18, d&ven om den generella
trafikhojningen halls nere. Utan kapacitetshojande atgarder pa E18 ar det naturligt att
kapacitetsproblem kan uppstd. Om den generella 6kningen av trafik pa E18 fortsétter uppstar
kapacitetsproblem oavsett om detaljplanen genomfors.

En dryg kilometer norr om planomradet ligger riksintresse for totalforsvaret Kungsangens 6vnings-
och skjutfalt. Planforslaget bedoms inte hindra eller forsvara utnyttjandet av anlaggningen eller
motverka totalforsvarets intressen.

Planomradet omfattas av hindersbegransade ytor vad galler hojdrestriktioner for Arlanda flygplats,
som utgor riksintresse for kommunikation. En flyghindersanalys (2020) har utforts hos Luftfartsverket
som konstaterar att planférslaget inte féranleder nagra hinder.
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Miljokvalitetsnormer samt ekologiskt sarskilt kénsliga omraden

Vid detaljplanering ska hansyn tas till géllande miljokvalitetsnormer for utomhusluft, vatten, buller
och ekologiskt kéansliga omraden.

Utomhusluft

Planomradet klarar idag miljokvalitetsnormer for luftkvalitet. En bedomning av omgivningspaverkan
for luftkvalitet har gjorts (Tyréns, 2021). Utredningen visar att planforslaget inte bedéms innebéara en
sadan 6kning av trafik och innehaller inte heller sédana funktioner att miljokvalitetsnormerna for luft
riskerar att paverkas negativt for sin omgivning (for mer info, se rubrik Miljokonsekvenser -
Luftkvalitet pa s. 49 i planbeskrivningen).

Vatten

Planens nordvéstra del avvattnas via ledningsnat mot Malaren-Skarven och den syddstra mot Gréna
Dalen och vidare till recipienten Méalaren-Gorvaln. Bada har idag mattlig ekologisk status och uppnar
ej god kemisk status. Géllande miljokvalitetsnormer for ytvatten for Skarven maste vattenkvaliteten
forbattras till god ekologisk status ar 2027 och bibehallas avseende kemisk status. Undantag och
mindre stranga krav ges dock for bromerad difenyleter samt kvicksilver och kvicksilverféroreningar.
Gallande Gorvaln maste vattenkvaliteten forbattras avseende kemisk status och bibehallas avseende
ekologisk status. Aven har ges undantag och mindre stranga krav ges dock for bromerad difenyleter
samt kvicksilver och kvicksilverféroreningar fram till 2027, samt undantag fér kadmium
kadmiumforeningar, bly/blyforeningar, Antracen och Tributyltenn foreningar.

Enligt Upplands-Bro kommuns dagvattenriktlinjer ska 20 mm av ett regn renas i ett system med mer
langtgaende rening an sedimentation. Berakningarna i dagvattenutredningen (Tyréns 2021) visar att
exploatering inom planomradet innebér att féroreningsbelastning mot Skarven minskar vilket okar
mojligheterna for Skarven att uppna MKN. De positiva miljoeffekterna ar en konsekvens av férandrad
markanvandning. Vid tillampning av foreslagna dagvattenatgarder i sodra delen av planomradet
paverkas inte Gorvalns nuvarande status negativt av exploateringen. Beraknade fororeningsmangder
efter exploatering och rening ar i samma storleksordning som dagens belastning fran planomradet.

Buller

Vid detaljplanering ska hdnsyn tas till gallande miljokvalitetsnorm fér buller. Normen uttrycks som att
”det ska efterstravas att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa manniskors hélsa”. Normen
foljs nar stravan ar att undvika skadliga effekter pA manniskors halsa av omgivningsbuller.

Planomradet paverkas av trafikbuller fran i huvudsak tre vagar, Granhammarsvagen, Effektvagen och
Energivagen, samt av verksamhetsbuller fran angransande verksamhetsomrade. En utredning av trafik-
och verksamhetsbuller vid planerad nybyggnation i omradet har utforts av Akustikkonsulten (2021),
denna redovisas under rubrik Stérningar och risker.

Behovsbedtmning

En behovshedémning genomfordes 2018 av kommunen utifran tillgangliga kunskapsunderlag.
Kommunen bedomer att planforslaget inte kan vantas medfora betydande miljopaverkan vilket medfor
att ingen miljokonsekvensbeskrivning kommer att upprattas. Foljande aspekter kommer enligt
kommunen att foljas upp i planarbetet och paverkan och anpassning av planforslaget redovisas i
planhandlingarna:

- risk med hansyn till sekundéra transportleder for farligt gods samt nérhet till bensinstation
- paverkan fran trafikbuller
- dagvatten och paverkan pA MKN vatten

Samrad genomfordes 2018-12-21 med Lansstyrelsen i Stockholm som delar kommunens bedomning.
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Aspekterna ovan har utretts under planarbetet och redovisas under motsvarande rubrik i kommande
kapitel Forutsattningar och planférslag.

Plandata

Lage och areal

Planomradet &r ca 14 hektar stort och ar belaget centralt i Brunna, cirka 2,5 kilometer fran centrala
Kungsangen i Upplands-Bro kommun. Enligt 6versiktsplanen (2010) ingar Brunna i Kungsangens
tatortsomrade. Planomradet avgransas av Granhammarsvagen i Oster, Effektvagen i soder,
Energivagen i vaster och ett verksamhetsomrade i norr. Planomradet ligger nara trafikplats Brunna och
vag E18. Omradet ar flackt men med ett mindre kuperat och delvis vaxtbeklatt omrade i soder.

Soder om planomradet gransar planomradet mot ett logistikomréade. | vaster och norr mot ett omrade
med blandade verksamheter, fran bilhandel och forsamlingshem, till finmekanik, kretsloppscentral och
uthyrning av tradgardsmaskiner och mabler. Bortom det ligger Kungséngens golfbana och Lejondals
naturreservat. Oster om Granhammarsvagen aterfinns Brunnas befintliga bostadsomraden och bortom
det finns naturomraden.

Flygfoto med planomradet markerat.

Markagoforhallande
Planomradet omfattar fastigheten Viby 19:3 som dgs av Genova Viby Fastighet AB samt en del av
Viby 19:18 och Brunna 5:1 som bada dgs av Upplands-Bro kommun.
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Gallande planer och tidigare stéllningstaganden

Vattenskyddsomrade

Sydvast om planomradet ligger dstra Mélarens vattenskyddsomrade, se figur nedan. Syftet med
vattenskyddsomradet &r att sakerstalla en god ravattenkvalitet for ytvattentakterna
vid Lovo, Norsborg, Gorvéln och Skytteholm.

Detaljplaneomrade Viby 19:3
Grona dalen

Tibbledammen

- Detaljplaneomrade Viby 19:3
O PS.Vattenskyddsomraden

240 120 0

5
Planomradets placering i forhallande till vattenskyddsomrédet (t v) och

240 Meters N\

till gréna dalen och Tibbledammen (t h)

En del av planomradet har avrinning mot den sekundara skyddszonen till vattenskyddsomradet- mot
Grona Dalen via Tibbledammen och Tibbleviken, som &r ett avrinningsomrade till Ostra Malaren. For
vattenskyddsomradet och for dess skyddszoner finns skyddsforeskrifter vad géller bland annat
hantering av dagvatten och utformning av dréneringssystem for att férhindra risk for vattenfororening.

Regionala planer och program

RUFS

I den regionala utvecklingsplanen for Stockholmsregionen — RUFS 2050 — pekas Brunna och
planomradet ut som ett ”sekundért bebyggelselige”. De sekundara bebyggelseldgena har en potential
att kompletteras och utvecklas, men ny bebyggelse bor i forsta hand lokaliseras till [agen med hdgre
regional tillganglighet. Ett sekundért bebyggelseldge har en god regional tillgdnglighet med
kollektivtrafik under rusningstrafik, i forsta hand med buss inom 700 meter.

Kommunala planer och program

Vision 2035

Enligt Upplands-Bro Vision 2035 &r det nodvandigt att jobba langsiktigt och uthalligt for att bland
annat skapa effektiva kommunikationer inom kommunen, utforma attraktiva motesplatser som dkar
den sociala sammanhallningen och 6ppenheten, samt att utveckla hallbara boende- och livsmiljoer
med ndrhet till natur och vatten.
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Oversiktsplan

Aktuellt planomrade ligger i kommunens dversiktsplan (2011) inom tétortsavgransningen for
Kungsangen. Oversiktsplanen aktualitetsprovades 2018. Kommunfullmaktige bedomde da att
oversiktsplanen ar aktuell och att inga forutsattningar har forandrats i sa hog grad att
planeringsinriktningar eller markanvandningskarta behdver omarbetas. | aktualitetsprévningen angavs
att tatorterna kan utvecklas och att detta foreslas hanteras i kommande arbete med fordjupade
oversiktsplaner for Kungsangen och Bro.

Tatortsavgransningen uppdaterades i sin tur i och med framtagandet av Fordjupad 6versiktsplan for
landsbygden (2016). Uppdateringen berdr inte det aktuella planomradet.

Planforslaget stimmer delvis dverens med den for dversiktsplanen centrala strategin Fortéatning av
befintliga tatorter som beskrivs:

Bade Kungséngens tatort och Bro tatort har goda forutsattningar att inrymma betydligt fler bostader.
Fortatning i Bro och Kungsangen varnar det kulturlandskap som omger befintliga tatorter och som
bade innehaller naturvarden och viktiga areella naringar. En tatare och mer sammanhallen
bebyggelsestruktur ger ocksa goda forutséttningar for att effektivt samordna den tekniska
forsorjningen samtidigt som underlag skapas for god narservice och ett rikt stadsliv. Fortatning och
kompletteringsbebyggelse kan ske bade pa befintlig kvartersmark och pa andra obebyggda ytor inom
de nuvarande tatorterna.

Oversiktsplanen framhaller att bostadsbyggande och fortatning ska prioriteras i stationsnara/vél
kollektivtrafikforsorjda lagen. Det aktuella planomradet saknar direkt narhet till pendeltagstationen
men ligger i direkt anslutning till busslinjer som trafikerar strackan fran Kungsangens station till
Livgardet, Brunna bostadsomrade och Brunna verksamhetsomrade. Planens genomférande ger ett okat
befolkningsunderlag och darmed forutséttningar att utveckla denna trafik med okad turtéthet. |
oversiktsplanen beskrivs dartill hur kommunen ska driva krav om en ny “kommunlinje” for forst buss
och i framtiden kanske spar, en 16sning som enligt forslaget skulle koppla samman planomradet med
pendeltagsstationen och évriga kommundelar ytterligare.

Vidare gar syftet med planférslaget i linje med planeringsinriktningen for tatorten Kungsiangen som
Brunna ar en del av, dér tva av punkterna uttrycks som foljer:

Gor Kungsangen till en battre integrerad tatort med lagre grad av funktionsseparering
och fler kopplingar mellan olika omraden.

Planberedskap ska finnas for kommunal service som t.ex. skolor, barnomsorg,
aldreboende.

| dversiktsplanens markanvandningskarta ar planomradet markerat som befintligt verksamhetsomrade
och handel. Nagon andring, utveckling eller komplettering av platsens d&ndamal foreslas inte.
Planforslagets bostader och skolverksamhet &r pa ett satt en avvikelse fran 6versiktsplanen.

Planomradet utg6r Brunnas mittpunkt och &r pa sa satt en viktig lank mellan verksamhetsomradet i
vaster och tatortens bostadsomraden i 6ster. | Gversiktsplanen beskrivs planomradets handelsetablering
som ett komplement till centrala Kungséngen géllande service och arbetsplatser. | och med att Coop
lamnade platsen har denna funktion forsvunnit sedan Gversiktsplanen antogs 2011. Flytten innebar
ocksa att Brunnas centrala motesplats och lokala service gick forlorad. En malséttning med den
forslagna utvecklingen ar saledes att med ett 6kat utbud av bostader ge ett starkare underlag och
aterskapa denna viktiga motesplats och lokala service. Pa sa sétt kan denna avvikelse fran
oversiktsplanen motiveras.

Oversiktsplanen framfor samtidigt vikten av att det befintliga verksamhetsomrédet ska kunna fortsatta
utvecklas med fler aktorer och arbetstillfallen. Planarbetet har darfér bevakat hur den planerade
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stadsdelen kan samordnas och skapa synergier med angransande verksamheter, snarare &n att begransa
dem.

Fordjupad oversiktsplan for Kungséngen

Samhallsbyggnadskontoret har tagit fram forslag till fordjupad oversiktsplan (FOP) fér Kungsangens
tatort. Forslaget var ute pa samrad 9 juni — 25 oktober 2020. | planen studeras bland annat hur véag-,
gang- och cykelnatet ska utvecklas, var tatorten kan fortatas med bostader, och hur kommunen kan
rustas for ett forandrat klimat. Som huvudsakliga strategier for Kungséngen lyfts bland annat vikten av
att utveckla gemensamma matesplatser och ytor for lek och rekreation for barn. Det aktuella
planomradet pekas ut som motesplats och forslag till lokal service, liksom som del av strategisk
koppling for gang och cykel.

Vidare lyfter forslaget som planeringsinriktning att anvanda fortatningsprojekten for att stérka
kopplingen mellan Kungséangens olika delar, gora Kungsangen till en béattre integrerad tatort med lagre
grad av funktionsseparering, samt att varna om Kungséangens blandning av hustyper, upplatelseformer
och arkitektoniska uttryck fran olika tider.

Den fordjupade 6versiktsplanen berdknas stéllas ut for granskning till sommaren 2022.

Gronplan

| kommunens gronplan (2008) framfors att entréerna in till Brunna behdver tydliggdras genom att
glesa ut den befintliga tradvegetationen for att forstarka sambandet mellan Brunna och Kungséngen.
Vidare uppges det att bade inne i tatorten och i det befintliga bostadsomradet i Brunna rader brist pa
anlagda gronytor med hog rekreativ kvalitet. | planen pekas inga naturvarden ut, varken inom eller i
nara anslutning till planomradet. Det finns inte heller nagra naturskyddsomraden i narheten. Planen
identifierar planomradet och den fore detta handelsplatsen som Stor métesplats/malpunkt.
Planforslaget gar i linje med Gronplanen genom att bade aterskapa motesplatsen och malpunkter med
ny service, samt med nya kvalitativa gronytor.

Utvecklingsprogram for Grona dalen

| utvecklingsprogrammet for Grona dalen (2018) framfors malsattningen att binda samman Brunna
och Kungsangen och att skapa battre kontakt fran Brunna till Grona dalen med starkta gréna strak.
Genom planforslaget starks kopplingarna inom och mellan Brunnas olika delar med nya gang- och
cykelstrak, liksom med starkta grona varden i parker, pa gardar, tradgardar och med trad utmed gator
inom stadsdelen.

Trafik- och tillganglighetsprogram

Trafik- och tillganglighetsprogrammet (2019) ar kommunens atgardsprogram for arbetet med
trafiksakerhet och tillganglighetsfragor. Fortlopande inventeringar av kommunens priméara gang- och
cykelstrak ligger till grund for arliga uppdateringar med utvarderingar av genomforda atgarder och
forslag till kommande. | narheten av planomradet pekar man i 2019 ars program ut forslag till
upprustning av Artistvagen liksom ett antal trafiksakerhetsatgarder i anslutning till
Granhammarsvégen.

Bostadsforsarjningsprogram

Kommunens bostadsforsorjningsprogram redovisar ett behov om 400 fardigstéllda bostader om aret.
Av dessa ska cirka halften finnas i Kungsangen dar Brunna och planomradet ingar. Planforslagets
foreslagna 850 bostéader i blandade former och storlekar kommer att etappvis under cirka 10 ars tid. |
relation till andra pagaende planer i Kungsangen och Brunna bedéms takt och tillskott st i paritet med
kommunen behov och ambition.
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Framtidens férskola och skola

Kommunen lat &r 2016 ta fram ett ramprogram for Utbildningskontorets verksamhetslokaler.
Programmet ska vara ett stod infor arbetet med nya forskole- och skolprojekt i Upplands-Bro
kommun. Programmet omfattar bland annat checklistor och végledning for behovsanalyser liksom de
nyckeltal och ytkrav som ska galla vid all nybyggnation av skolor och férskolor i kommunen.
Programmets vardeord &r flexibilitet, trygghet och barnperspektiv. Med dessa ord som utgangspunkt
har programmet som malsattning att skapa stimulerande larmiljoer i forskola/skola. I ramprogrammet
redovisas nyckeltal och ytbehov for skolbyggnader och gardar.

Nyckeltal Forskola Skola

Arskurs F-3: Ca 550 mzf arbetslag m ca
100-120 elever

Arskurs 4-9: Ca 450 mzj’ arbetslag m ca
30 elever

Yta per avdelning/arbetslag | 140 m*/avdelning

Skola :10 m?/ elev
Grunsirskola: 20 m?per elev

Yta per barn/elevinomhus |10m
Traningsskola: 40 m® per elev

Arskurs F-3-> 20 m?
Arskurs 4-6-» 17 m*

Yta per barn/elev utomhus |30m
Arskurs 7-9 > 15 m?

Ur kommunens program Framtidens férskola och skola

VA-plan

| kommunens VA-plan, antagen 2018-06-13, framgar att planomradet ligger inom verksamhetsomrade
for dricksvatten, spillvatten och dagvatten. Vid ny exploatering ska ekologiskt och lokalt
omhéandertagande av dagvatten vara utgangspunkten, exempelvis genom infiltration och véaxtupptag.
Kommunen har ett val utbyggt system med dagvattendammar for att rena dagvattnet

innan det nar Malaren, bland annat Tibbledammen som ligger nedstréms planomradet. Inom
avrinningsomradet Grona dalen, dit en del av planomradet avvattnas finns en kand
Oversvdmningsproblematik.

Detaljplaner och férordnanden

Planomradet omfattas idag av fem olika detaljplaner. For storre delen av planomradet galler detaljplan
13 for Brunna industriomrade (Coop forum) som reglerar markanvandningen till Handel och tillater en
exploateringsgrad pa 0,25 (bruttoarea per fastighetsarea) vilket motsvarar cirka 27 000 kvadratmeter.
Planen vann laga kraft 2004-07-20 och genomforandetiden pa 15 ar 16pte ut 2019-07-20.

Energivagen omfattas huvudsakligen av stadsplan 3 for del av Brunna industriomrade fran 1977 och
utgdr dar allman plats for Gata och park. Samma plan omfattar delar av grénremsan utmed
Granhammarsvégen, ocksa den planlagd som allmén plats for Gata och park. Energivéagens sydligaste
del omfattas av stadsplan 7 for del av Brunna industriomrade fran 1984 och &r planlagd for samma
andamal. En del av namnd grénremsa ingar ocksa i denna plan. Genomférandetiden har gatt ut for
bade dessa planer. Den del av Effektvagen som ocksa ar del av planen omfattas av detaljplan for Viby
19:1 m.fl. fran 2013 som i huvudsak medger utveckling av lager- och logistikverksamheter. Den
aktuella delen &r planlagd som allmén plats Lokalgata och planens genomforandetid gar ut 2023. En
kvarvarande del av gronremsan &r planlagd som allmén plats Natur i Detaljplan 13 for del av Brunna
skog fran 1989. Genomforandetiden for denna plan har gatt ut.
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Forutsattningar och planforslag

I foljande avsnitt beskrivs planomradets befintliga forutsattningar, foljt av hur det ar tankt att
utvecklas. Planforslaget omfattas av och utgar ifran ett gestaltningsprogram framtaget av Arkitema
(2021). Programmets syfte ar att vagleda utvecklingen, beskriva projektets karaktér och
gestaltningsprinciper, samt fortydliga och sakerstalla kvaliteter i utformningen av omradets byggnader
och yttre miljo.

[
Illustrationsplan éver planomradet samt Granhammarsvagen. Bild ej skalenlig. Bild: Arkitema
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Natur och mark

Mark och vegetation

Nulage

Utmed planomradets grans mot Granhammarsvégen stracker sig en gronremsa bekladd med grés och
ett antal trad. | den cirka 30 meter breda remsan gar idag den gang- och cykelvag som kopplar
samman Brunna med centrala Kungséngen. Langst i soder, déar cykelbanan leds in i tunneln under
Effektvagen, kantas straket av en bergskarning mot Granhammarsvéagen och sluttande naturmark at
motsatt sida.

En oversiktlig naturvardesinventering har gjorts av kommunens ekolog samt av Ekologigruppen pa
uppdrag av kommunen. Utpekade naturvéardena bedéms enligt svensk standard i en fyrgradig skala.
Klass 1 &r hogsta naturvarde (motsvarar Naturreservat), medan klass 4 omfattar visst naturvarde. |
planomradets sddra del finns hallmarkstallskog och blandskog samt 6ppen grasmark. Omradet
beskrivs som igenvéxande, tradklddd och buskrik ruderatmark med ett artrikt tradskikt med diverse
adellovtrad. Sannolikt en artrik insektsmiljo och buskrikedom som ar av varde for smafaglar.
Vegetationen i séder bedéms utgdras av klass 3, patagligt naturvarde, medan gronremsan utgor klass
4, visst naturvarde. For omradets karaktar kan med fordel mindre dungar av trad sparas som gréna
varden i bebyggelsestrukturen.

~

-~
>~
......

& !
A .
; 1 o
H ., 3 :’ i
i ! {
' [ g1
: " [ A
' i | i E
'_. This - [
HC T Freniage | '_E
o dlp 1| =
A 1 !
{\ et E . i :::...
N ¥ il il
N ' > &1 ol
1 : & o | }-'—;‘
o, % i
<54 RS . i
ié % ‘%‘\\ ) | Ilg
4 - e
’4" 5 \\%‘ \\\\\\ il IS :.
> By A N " i i N
P00 2 ¢ N A O
ER\ A G ‘ RS ZN 4

Ortofoto som visar’utbredning av befintlig vegétation. Gul r-nark'ering visar inventerat omrade med naturvardesklass 3

| dvrigt ar fastigheten i huvudsak hardgjord med asfalterade parkeringsytor och ytor for upplag till
tidigare handelsverksamhet.

Forslag
Gronremsan utmed Granhammarsvagen kommer fortsatt utgéra en gron kvalitet och skyddszon mot

trafikleden i 6ster. Den klar dartill in den nord-sydliga cykelleden pa ett trivsamt satt och blir en
naturlig del som den viktiga entrén till omradet for de som kommer till omradet via gang- och
cykeltunneln fran dstra Brunna eller busshéllplatserna. Se gronremsans utbredning markerad med grén
pil i bilden nedan.

Ett nytt gront gang- och cykelstrak anordnas centralt genom omradet, via de mest publika
funktionerna, se ljusgron pil i bilden nedan. Utéver detta anléaggs dven tva grannskapsparker, en i norr
och en i sgder, for att inbjuda till lek och gemensam utomhusvistelse i grannskapet och i anslutning till
bostadskvarteren. Parkerna liksom gronytor och gronremsa planlaggs som allman plats PARK och
ansluter till allman plats GATA i enlighet med kommunens 6nskemal om tillganglighet for att sékra
kommunens drift.
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Delar av det befintliga gronomradet i soder bevaras for att bidra med kvaliteter till den planerade skol-
och forskolegarden, se morkgrona figurer i bilden nedan. Detta regleras med planbestammelsen n2
som innebar att befintlig vegetation och markens naturliga karaktar ska bevaras pa minst 20% av ytan.
| Gvrigt &r det en genomgéaende ambition att lata vegetation och topografi utgora karaktarsdanande
inslag pa bostadsgardar och mindre grénytor mellan kvarteren.

Overgripande disposition av gronomréden. Ilustration dver de tva grannskapsparkerna.
Bild: Arkitema, bearbetning Tyréns Bild: Arkitema
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Landskaps- och stadsbild

. A Z y R L B 2 Lot e l A Ero
Planomradet sett fran vaster med verksamhetsomrade i forgrunden och Brunnas bostadsomraden i bakgrunden. Bortom det,
Grona dalen och Mélaren.

Nulage

Brunna &r idag distinkt uppdelat i olika funktioner och skala. Brunna gster om Granhammarsvagen
utgors av smaskaliga bostadsomraden med i huvudsak radhus och friliggande smahus, som véxt fram
under 1900-talets andra halft. De olika delarna bildar enklaver fran olika tider som omsluts av
vegetation och knyts samman av mindre lokalgator eller gangvéagar. Omradena norr och direkt vaster
om planomradet utgors av verksamheter i gles och relativ 1ag skala, medan den framvaxande
logistikparken i sydvést tillfor storre bebyggelsevolymer utmed E18.

Planomradet utgor ett halrum i Brunnas bebyggelse i form av en vidstrackt och idag narmast
outnyttjad parkeringsyta. Den fore detta handelsbyggnaden ar planomradets enda byggnad. Mellan
Brunnas separerade funktioner stracker sig storskaliga trafikomraden, som med breda vagar och
korsningar ger framkomlighet fér motorburen trafik men ¢kar de visuella avstanden och utgor svara
barridrer for de som ror sig till fots eller med cykel.

Forslag

Centralt i planforslaget star ambitionen att hitta en struktur som pa lampligt satt méter sin omgivning.
Den ska anpassas i skala och funktion till bade de brokiga verksamheterna i sdder och vaster, till
angransande trafikomraden, men ocksa vanda sig mot och knyta an till smahusbebyggelsen Gster om
Granhammarsvéagen. Bebyggelsestrukturen gors samtidigt genomslépplig och valkomnande, for att
bidra till att Brunna knyts samman och dar den nya stadsdelens interna kvaliteter tillgdngliggors for
fler &n de boende.

Forslaget delar in bebyggelsen i tre dvergripande zoner. Med respekt for den framvéaxande
logistikverksamheten liksom tyngre trafik pa Effektvagen moter planforslaget upp med hogre och
tatare bebyggelse i soder. | strukturens inre delar blandas flerbostadshus med radhuskvarter. |
planomradets mellersta del praglas stadsbilden av de publika funktionerna. Har dominerar skolomradet
med stora gardsytor, det centrala torget och livsmedelsbutiken med angransande verksamheter samt
det grona cykelstraket som forbinder planomradet med angransande villaomrade. I norr blir skalan
genomgaende jamn och lagre, med radhus och kedjehus, men med inslag av mindre flerbostadshus for
att astadkomma visionen om en trivsam blandstad med tradgardsstadsidentitet. Bebyggelsens hojd blir
ungefar lika hdg i norr som i soder. Stadshilden kommer att forandras i den man som omradet
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forandras fran en flack och vidstrackt parkeringsyta och handelsbyggnad, till en miljé dar bebyggelse i
varierande skala varvas med gator och grona gardar/tradgardar. For de boende i Brunnas befintliga
bostadsomraden innebér detta en ny entré till Brunna, liksom nya malpunkter, service och allmanna
platser. For de som bor narmast kommer den nya bebyggelsen synas pa hall, men sett till den tilltagna
bredden pa Granhammarsvagen med angransande gronytor, och dartill den nyanlagda bullervallen,
finns ingen risk for direkt paverkan i form av insyn eller skuggning av befintliga bostader. Det nya
omradet ska forhoppningsuvis tillfora varden for hela Brunna, medan karaktaren pa de enskilda delarna
kan besta.

Ilustration volymskiss ver omradet sett fran sydost. Bild Arkitema
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Sektionsskiss tvars planomradets mitt som illustrerar relationen mellan by bebyggelse och Granhammarsvéagen liksom
nérmast angrénsade bostader i dster. Skuggning vid solens lage kI 18 i juni. Bild. Arkitema
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Rekreation och friluftsliv

Nulage

Knappt tva kilometer vaster om planomradet ligger Kungsangens golfklubb. P& promenadavstand fran
planomradet, dster om angransande bostadsomraden, ligger Grona dalen med motionsslingor och
skidspar. Strax norr om Brunna nas vidstrackta natur- och rekreationsomraden, bland annat Lejondals
naturreservat.

Enligt kommunens gronplan &r Brunna den del av Kungsangens tétort som sammantaget saknar
grénomraden/gronytor med hog rekreativ kvalitet. Avstandet till badplats och friluftsomraden ar stort.
| Brunnas befintliga bostadsomraden saknas storre ytor av anlagd parkmark.

Forslag

Kopplingen till rekreativa varden i omgivningen forbattras genom att tydliggora strak och underlatta
for gang- och cykeltrafik. Inom planomradet kommer satsningar pa gangstrak och lekplats i anslutning
till det centrala torget, liksom idrottshall och grénytor for utomhusaktiviteter pa och intill skolgarden
tillfora stora rekreativa varden till en idag outnyttjad plats. Pa tva strategiska platser utgor
kvartersparker lokala vérden for rekreation och lek.

Fornlamningar

Nulage
Inga kanda fornlamningar finns inom omradet.

Geologi/Geotekniska forhallanden

Nulage

Ett PM for Geoteknik har tagits fram av Tyréns (2021). Jorddjupet till berg varierar dver
undersékningsomradet mellan 0 — 3 meter enligt SGU:s jorddjupskarta. Stora delar av
undersokningsomradet bestar av urberg med ett tunt lager moran eller fyllning pa. I norra delen finns
sandig moran och karrtorv. Pa stor del av fastigheten finns jordlager som inte &r sattningsbenagna. Vid
den miljotekniska undersokningen patraffades dock lera i ett mindre omrade inom fastighetens
nordvastra del och enligt den geologiska kartan kan det forekomma lera i fastighetens allra mest
sydostra del. | senare projekteringsskeden ska lerans sattningsegenskaper utredas.

Befintlig topografi och befintliga jordlager innebar dven att det inte finns nagra ras- och skredrisker
inom fastigheten med dagens forhallanden.

Grundvattennivaer varierar enligt nivaavlasningar kring 2-2,5 meter under markytan i planomradets
mittre och norra del. | den s6dra delen av planomradet dar terrangen ar hogre finns troligtvis inte
nagon staende grundvattenyta i de tunna jordlagren.

Forslag

Marken bedéms som lamplig for planerad byggnation med avseende pa geotekniska sakerhetsfragor. |
senare projekteringsskeden ska lerans sattningsegenskaper samt grundvattensituationen utredas
ytterligare. Grundvattennivan far inte avsankas permanent vilket innebar att byggnadsdel under
grundvattennivan i sa fall ska utforas vattentat. De geotekniska forhallandena inom planomradet anses
inte innebara nagon risk och darmed inte krava nagon sérskild planbestammelse till detaljplanen.

Férorenad mark

Nulage

En milj6teknisk mark- och grundvattenundersokning har genomforts (Tyréns, 2021) i syfte att fa en
uppfattning om markens miljétekniska kvalité, det vill siga om det forekommer féroreningar i halter
som kan begrénsa den masshantering som sker till fljd av markarbeten och eller framtida
markanvandning. Efter samrad genomfordes en kompletterande porlufts- och grundvatten-
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undersokning for att med storre sakerhet bedoma eventuell spridning fran den f.d. kemtvatten och till
det kopplade risker vid planerad markanvandning.

| undersokningen har nagot forhojda halter av vissa metaller (arsenik, kobolt, krom och vanadin)
pavisats i fyllningen kring befintlig byggnad, som &verstiger Naturvardsverkets generella riktvarden
for KM, halterna ar tydligt lagre &an MKM. De nagot forhojda halterna ar vanligt forekommande i
fyllningsjord. Med stor sannolikhet kan halterna hérledas till fyllningsjorden.

Klorerade alifatiska kolvaten pavisades inte i ndgot av grundvattenroren eller vid
porluftsundersokningen. Sammantaget bedoms det inte foreligga nagon risk att den fore detta
kemtvatten medfort en stdrre &n ringa spridning till mark och grundvatten som kan medféra
begransningar pa den planerade markanvandningen.

Forslag

I samband med rivning, nybyggnation och iordningstéllande av nya ytor kommer sannolikt del av
befintlig fyllningsjord schaktas bort. For att sakerstélla lamplig markanvéandning regleras att
startbesked inte far ges forran marken sanerats sa att den uppnar riktvarden for kanslig mark-
anvandning.

VerksamhetsutGvare har ett ansvar att massor som genereras till f6ljd av byggnation hanteras pa ett
miljoriktigt satt. For att sakerstélla hantering av massor rekommenderas att ett tvastegs laktest, enligt
NFS 2004:10, utfors snarast infor planens genomforande pa massor fran de punkter férhojda halter
metaller pavisats. Detta for att kontrollera om uppgravda massor kan hanteras som inert avfall.

Trots utford markundersokning kan misstankt fororenad fyllningsjord patraffas i samband med
schaktarbeten. For att minimera risk for stopp i produktionen rekommenderas darfor att riktlinjer for
hantering av oférutsedda handelser tas fram i god tid innan masshantering blir aktuell i samband med
planerad byggnation. Med oférutsedda handelser avses misstankt férorenad jord, okul&r bedémning
eller lukt. | riktlinjerna ska bland annat framga vilka kontroller som bor utféras och hur uppgravda
massor ska hanteras.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Nulage

Planomradet omfattar en storre handelsbyggnad dar Coop Forum tidigare huserat. 2017 lamnade Coop
platsen for nya lokaler soder om E18. Delar av byggnaden anvénds idag for banor for padeltennis och
bilhandel. I Gvrigt ar planomradet idag obebyggt.

Flygbild som visar handelsbyggnaderna i planomradets norra del.
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Forslag
De befintliga byggnaderna kommer att rivas.

Kulturmiljo
Omradet bedoms sakna byggnadsverk eller annan miljo av intresse for kulturmiljovarden.

Overgripande disposition

Stadsdelens disposition framgar av illustrationsplanen pa sida 13. Har redovisas en struktur som
utvecklats kring byggstenarna: gemensamma rum, strak och bebyggelse. Omradet har delats in i
relativt jamstora bostadskvarter, ssmmankopplade med nagra storre gator som sakrar anslutning till
malpunkter av allmant intresse, exempelvis skolan. Dessa kompletteras med ett antal mindre gator
som i huvudsak kommer trafikeras av boende i omradet. Strukturen ansluter till det omgivande
gatunatet i strategiskt valda lagen.

Planforslagets byggratt mojliggor cirka 100 000 kvm ljus BTA réaknat pa vaningar med full
innertakshojd.

Genom omradets mitt l6per ett Ost-vastligt gang- och cykelstrak som kopplar Viby till Brunna och
vidare mot Grona dalen. Intill straket forlaggs omradets centrala torg i syfte att utgora den naturliga
handels- och métesplatsen i omradet. Direkt 6ster om torget intill ligger skolomradet som latt nas fran
cykelstraket och som tillsammans med servicen runt torget utgor karnan i stadsdelen. Runt dessa
viktiga platser utgors kvarteren av en blandad bebyggelse med rad- och kedjehus blandat med
flerfamiljshus.

Langst i norr, i sydvast och i séder behovs en nagot hogre skala i métet med omgivande trafikled och
logistikpark. Har forlaggs darfor flerbostadshus i upp till fyra vaningar for att skarma av trafik- och
verksamhetshuller. En kvarterstruktur med storre gardar ger mojlighet att spara stora delar av den
befintliga naturen i sdder.

Innanfor dessa kvarter aterfinns huvudsakligen radhus. | planens centrala del dominerar skola,
idrottshall och kvarter med lokal service. Norr om straket ar radhusen den dominerande
byggnadstypen. Langst i norr tillats husen ater bli lite hogre for att mota upp och utgéra en rygg mot
verksamheterna i norr.

Ny bebyggelse, bostader

Omradet planeras for som mest 850 bostader. Bebyggelsen fordelas 6ver omradet i en for
sammanhanget anpassad blandning av enbostads- och flerbostadshus. Markanvandningen for
bostadskvarteren anges som B, Bostader. | utvalda lagen kombineras bostadsanvandningen med
exempelvis centrumandamal i bottenvaningen.

Hojden pa bebyggelsen inom respektive kvarter begransas med hogsta byggnadshdjd i meter Gver
medelmarkniva. | de lagen dar bebyggelsens placering och laget pa gardsytor av olika anledningar &r
av storre vikt, begransas byggratten mer precist med egenskapsomraden, med prickmark och korsmark
samt i nagra lagen av bestimmelse om utformning och placering kopplat till buller. Det galler i
huvudsak kvarter dar bebyggelsen placeras for att rama in strukturen, méta omgivande trafikleder
samtidigt som en skyddad gardssida sakras. | dvriga lagen medges en storre flexibilitet i placeringen
och byggratterna begransas istallet med ett for aktuellt kvarter anpassat exploateringstal.

Enbostadshus

Med radhus och kedjehus uppnas en tathet och narhet i grannskapet samtidigt som skalan halls nere.
Husen har placerats med fokus pa orientering mot ljuset, lage pa tomten och mojligheter till uteplats.
Alla bostéader har tillgang till bilparkering, antingen pa den egna tomten, pa egen plats pa gatan
framfor huset eller i den absoluta narheten. Kvarteren ska vara sammanhallna sett till farg och
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material, men med mojlighet till personlig anpassning och variation mellan bostaderna. Radhusen
byggs i 2-3 vaningar. Vissa radhus behdver uppforas i en viss hojd for att avskarma buller, vilket
regleras i plankartan. Aven friliggande enbostadshus maéjliggors i vissa lagen dar bullersituationen sa
tillater.

oy

aap ¥

Inspirationsbilder for radhus fran gestaltningsprogrammet

For mer detaljerade gestaltningsprinciper se gestaltningsprogram (Arkitema).

Flerbostadshus

| soder, norr och kring torget aterfinns néagot mer resliga kvarter. Denna nagot tatare och hogre
bebyggelse behéller en sméstadskaraktar genom ett omvéxlande taklandskap som varvar olika
takvinklar och anvander gavelmotiv for att skapa siktlinjer och vyer. Flerbostadshusen far vara som
hogst fyra vaningar. Husen narmast plangrans maste dock uppforas i minst tre vaningar for att sékra en
god ljudniva for bakomliggande kvarter. | plankartan stélls krav pa att byggnader langst i norr, soder
och i vaster uppfors till en viss hojd for att skydda bakomliggande kvarter fran buller. Material och
kuldrer ska hallas ihop med enbostadshusen for att na en gemensam identitet i omradet. Material i
sockelvaningar ar med fordel avvikande for att markera gaturummet. | gestaltningsprogrammet
beskrivs dessa hus som Kvartershus. For mer detaljerade gestaltningsprinciper se gestaltningsprogram
(Arkitema).

For att den har detaljplanens genomférande ska bidra till ett vél varierat bostadsbestand behdver de
dominerande storlekarna pa lagenheter vara 45 kvm och storre. En jamn fordelning mellan de mindre
lagenheterna efterstravas och enrumslagenheter ska inte dominera denna kategori. Undantag fran
denna princip kan goras vid behov av specialboende for exempelvis aldre eller studenter. Dialog om
lagenhetsfordelning ska ske mellan byggaktér och kommunen innan inlamnande av
bygglovshandlingar.
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Ny bebyggelse, skola och férskola

m
Lokalisering av forskola och skola. Bild: Arkitema Volymskiss och koncept fér skola och
skolgard. Bilder: Arkitema

Grundskola

Centralt i omradet planeras en grundskola for 600 elever i klass F-9. Placeringen mojliggor att en del
av den befintliga vegetationen kan bibehallas och utgéra en vésentlig del av skolgarden. Placeringen
ger en god inramning av skolgarden, ett tydligt landméarke i motet med omgivningen samt utgor ett
bade visuellt och faktiskt skydd mot buller och trafik pa Granhammarsvagen. | mitten av planomradet
blir skolan dartill likvardigt tillganglig fran planomradets alla delar. Har ligger skolan dessutom nara
busshallplatserna pa Granhammarsvagen och i direkt anslutning till det viktiga straket som med saker
skolvéag kopplar samman planomradet med Brunnas 6vriga bostadsomraden i 6ster. Delar av skolan
och i synnerhet idrottshallen kan med fordel nyttjas mycket for aktiviteter pa kvallar och helger.
Placeringen direkt intill det centrala torget bidrar till att starka platsen som planomradets publika
tyngdpunkt. For mer detaljerade gestaltningsprinciper se gestaltningsprogram (Arkitema).

Skolans storlek styrs genom angiven utnyttjandegrad av fastigheten, liksom av hdgsta byggnadshojd
(6ver gata). Placeringen av bebyggelsen inom skolfastigheten styrs och gardens omfattning sékras
genom att i planen ange vilka ytor som inte far bebyggas.

Skolgarden har en sammanhangande yta om cirka 10 200 kvm, en yta som med 600 elever uppnar
kommunens riktvarde om 17 kvadratmeter per barn (genomsnitt alla aldrar F-9). Skolgarden stracker
sig mellan gang/cykelstraket och det befintliga naturomradet i soder, varvid en del av skolgarden kan
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ta vara pa naturlig topografi och vegetation. P4 sa satt far skolgarden goda forutsattningar att delas in i
saval hardgjorda aktivitetszoner som lugnare lekmiljéer och mer naturligt programmerade rekreativa
och/eller utforskande ytor. Forutsattningar finns ocksa for att vid behov dela in garden i zoner for olika

aldrar. Da far alla barn trygg tillgang till olika typer av lek och samvaro.

Tvars skolgarden stracker sig en yta planlagd som allméan plats for park. Anledningen till detta &r de
VA-ledningar som ar forlagda har. Av drifttekniska skal har kommunen valt att 1ata denna mark vara
allman plats istéallet for kvartersmark. Parkomradet kommer praktiskt att utgora en del av skolgarden.

Angiven markanvandning i detaljplanen ar S, Skola. For att mojliggéra samnyttjande av skolans
lokaler for aktiviteter som kultur och idrott utanfor skolans ordinarie verksamheter ges skolan dven

anvéndningen R, besoksanlaggning for kultur och idrott.

Forskola
| planomradets sydvastra del majliggors en forskola med upp till 8 avdelningar for 160 barn.

Forskolan omfattar en friliggande byggnad i tva vaningar, men blir en integrerad del av ett
bostadskvarter. Laget ar tillgangligt for alla trafikslag, men skyddat fran trafikbuller tack vare den

hogre bebyggelsen mot Effektvagen.
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Konceptskiss forskola och forskolegard. Bilder: Arkitema

Forskolegarden drar nytta av den befintliga topografin och pa den stora garden finns goda
forutsattningar att bevara delar av den befintliga vegetationen. Forskolegarden &r cirka 4800 kvm stor.
Med 160 barn uppnas en friyta om 30 kvm per barn. Forskolegardens tre zoner enligt konceptskiss
ovan ar cirka 1600 kvm vardera. Liksom skolgarden delas denna in i zoner efter aldrar, aktivitet och
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programmering. Lekzoner och samlingsplatser blir tillgangliga for boende och allménhet nér férskolan
ar stangd. Ut6ver dessa ytor har de boende egna platser for rekreation och samvaro pa den egna
gardsytan. For mer detaljerade gestaltningsprinciper se gestaltningsprogram (Arkitema).

Ny bebyggelse, torg och centrumandamal

o J ' W
W)
y
W |

) /'.

N O

Illustration dver den nya centruﬁ’]bildniﬁgen. Bild: Arkitema

Centralt i planomradet, som en kérna i den nya bebyggelsen, planeras en mindre centrumbildning i
anslutning till ett nytt torg. Torget ar tankt att fungera som métesplats bade for boende inom
planomradet, for angransande bostéder och verksamheter. Det innehaller bade planteringar, sittmobler
och en lekplats. Lekplatsen kan med fordel harmonisera med torgets gestaltning och funktion som
offentligt rum.

I anslutning till torget och till utfarten mot Energivégen, mojliggors storre sammanhéngande lokaler
for den efterfragade livsmedelsbutiken. Lokalerna integreras i bostadskvarteret och omfattar dess
nedre plan. Plankartan medger dock centrumandamal i hela byggnaden. Anvandningen anges som BC
for Bostader och centrum. Placeringen bedéms vara lamplig sett till varuleveranser och trafikrorelser i
stort. Med direktanslutning till Energivagen belastar leveranser och biltrafik till handeln inte
bostadsomradet i onddan. Med en ny livsmedelsbutik aterskapas en viktig malpunkt i Brunna. Kunder
till butiken kommer inte bara att komma fran sjalva planomradet utan aven bade fran bostadsomradena
i ost och verksamhetsomradena i vaster. Narheten till det centrala gang- och cykelstraket ar av stort
vikt for att tillgangliggora servicen. Utvecklingen av lokal service anses barande och i delar av
bebyggelsen runt torget reglerar darfor planen att lokaler for centrumandamal ska finnas i angiven
andel av kvarterens bottenvaningar, C2. | dvriga delar utmed straket far centrumfunktioner finnas.

Placeringen kan forhoppningsvis dra folk till torget och skapa liv och rorelse till och genom
stadsdelen. | forlangningen utvecklas ett underlag for den lokala service som ofta etableras runt en
livsmedelsbutik och mindre centrumbildning av denna typ; exempelvis en frisor eller apotek, ett café
eller lunchrestaurang. Aven mindre kontorslokaler bedéms kunna efterfragas som komplement till
verksamhetsomradet och logistikparken i omgivningen i vaster.

Lokaler for denna typ av verksamheter och service medges i utvalda lagen runt det centrala torget. For
att sakra flexibilitet infor framtiden medges samma anvandning ocksa i flerbostadskvarteren i soder,
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dar efterfragan pa kompletterande lokaler kan tankas véxa i takt med omradet. Markanvandningen for
ovan beskrivna funktioner och lagen anges i planen som kombination BC for Bostader och/eller
centrum, eller BC1 for Bostader och Centrum far finnas i bottenvaning. Bestammelsen
centrumandamal kan innefatta kontor.

Hotell, som ocksa ryms inom centrumandamal, ses som ett mojligt inslag i nagot av centrumkvarteren,
alternativt i planomradets sydostligaste kvarter.

Offentlig service och kommersiell service

Nulage

Omradet forsag tidigare Brunna med omnejd med kommersiell service i form av en stormarknad.
Denna stangde och flyttade fran omradet 2017. | dagslaget finns en bilhandel och banor for
padeltennis pa platsen. Offentlig service saknas helt. | Brunna finns i Gvrigt en pizzeria och en kiosk
pa Musikvagen. For ett storre utbud hanvisas befolkningen till centrala Kungséngen eller andra orter.
Den offentliga servicen i omgivningen utgdrs av Brunnaskolan med cirka 300 elever i klass 1-3,
Hagnasskolan med cirka 450 elever i klass 4-9, samt tre férskolor. Narmsta gymnasium finns i
centrala Kungsangen. Delar av fordonsprogrammets undervisning dr forlagd till lokaler i Brunna
industriomrade.

Forslag

Planférslaget mojliggor utveckling av grundskola, forskola samt lokaler for centruméandamal i syfte att
forsorja bade planomradet och Brunna som helhet med lokal service och potentiella kontorslokaler.
Funktionerna beskrivs under foregaende avsnitt om ny bebyggelse.

Tillgénglighet

Nulage

Den nuvarande trafik/och angdringssituationen ar framst anpassad for biltrafik vilket gor att det ar latt
att angora i direkt anslutning till byggnadens entré pa ett tillgangligt satt. Dock har platsen Iag
tillganglighet och innebér en osaker miljo for gaende och cyklister.

Forslag

Samtliga nya byggnader uppnar riktlinjerna gallande tillganglighetskrav for lutningar samt tillganglig
angoring och parkering inom 25 m fran entré. Handikapparkering till de nya kvarteren reserveras i
den krans av parkeringar som ligger langs den yttre matargata som omger planomradet. For
byggnaderna som har entréer mot de interna lokalgatorna reserveras handikapparkering som
kantstensparkering pa gatan narmast bostaden.
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Solstudie

En solstudie har tagits fram i syfte att visa hur solen, vid olika tider pa dagen och aret, letar sig in i
stadsdelen, hur skuggeffekter fran kvarter och byggnader paverkar angransande byggnader och 6ppna
ytor.

e
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Solstudie som avser hostdagjamning (september), ki 9 till vanster, kl 12 i mitten och kI 15 till héger.
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Trafik och kommunikationer

En trafikutredning samt en analys av trafikalstring har tagits fram (Afry, 2021). Utredningen har
kartlagt nuldget samt utrett om exploateringen kan komma att ge upphov till kapacitetsproblem i
infrastrukturen i narhet till Viby 19:3 och E18, samt om det finns behov av férstarkningar i
infrastrukturen gallande gang- och cykelstrak samt kollektivtrafik och hallplatser.

Trafikalstring

Nulage

Gallande detaljplan for handel beraknas fullt utbyggd ha en alstring pé cirka 8 000
fordonsrorelser/dygn. (Tyréns, 2020)

Forslag

Beraknat utifran antal invanare, malpunkter och funktioner antas samma omrade i den nya
detaljplanen generera 4350 resor per vardag vilket motsvaras av cirka 600 fordon under formiddagens
maxtimme och 500 under eftermiddagens maxtimme.

Lokalvagnatet
Trafikanalysen (Afry, 2021) visar att foreslagen trafikforing i naromradet kan fungera val. Vissa

problem kan uppsta for trafiken fran Matarvéagen att ta sig ut pa Granhammarsvagen samt att trafik pa
Granhammarsvégen kan fa problem att svanga vanster till Matarvagen under vissa tider pa dygnet.
Analysen visar dven att fler bilar véljer Pettersbergsvéagen eller Effektvagen for att undvika korsningen
Granhammarsvéagen/Métarvagen.

Paverkan E18

Slutsatsen av trafikalstringen ar att detaljplanens tillskott av trafik inte paverkar E18 annat &n en
marginell paverkan pa kapaciteten for den dstgaende trafiken. De senaste aren har trafiken pa E18 okat
kraftigt. | trafikmodellen har en lagre 6kning om 1% per ar antagits. Om den generella 6kningen av
trafik pa E18 fortsatter kommer det bli kapacitetsproblem oavsett om planforslaget genomfors eller ej.
Kapacitetshojande atgarder pa motorvagen kan oavsett bli nddvandiga i framtiden.

Gatunat och utfarter

Nulage

Planomradet omges av de tre vagarna Granhammarsvagen (ansluter till E18, hastighetsreglering 60
km/h), Effektvagen (hastighetsreglering 60 km/h) och Energivéagen (hastighetsreglering 40 km/h).
Matpunkter fran Granhammarsvagen och Energivagen visar att det forekommer en del tung trafik
(mellan 4,4% och 11,9 %) som ror sig i omradet (Tyréns, 2020-04-17).

Befintlig utformning av Granhammarsvagen (till vanstér) Effektvageri (mitten) och Energivagen (till hdger)

Omradet saknar i dagslaget ett internt gatunat, men omfattar resterna av korbara parkeringsplatser och
ytor for varutransporter till den fore detta stormarknaden. Samtliga funktioner matas via tre utfarter
mot Energivagen. Kommunens Trafik-och tillganglighetsprogram redovisar satsningar pa
trafiksakerheten i bostadsomradet Gsterut pa Artistvagen med bland annat forbattring av gangvagen,
ett arbete som pabdrjats under 2019 och avslutas under host och vinter 2021. Denna vag ar en av tva
befintliga kopplingar till aktuellt planomrade.
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Forslag

Planforslaget tillskapar fyra utfarter till Energivégen. En av de befintliga utfarterna flyttas till nytt
lage, en utfart leder till Effektvagen samt tva till Granhammarsvagen (se oversiktskarta pa
néstkommande sida). Den norra nya utfarten mot Granhammarsvagen forbattrar kopplingarna till det
befintliga bostadsomradet dsterut med en ny cirkulationsplats vid utfarten till korsningen
Artistvagen/Granhammarsvagen. Cirkulationsplatsen dimensioneras i enlighet med krav pa
framkomlighet fran Forsvarsmakten. En ny cirkulationsplats foreslas aven i korsningen
Effektvagen/Energivagen, for att forbattra trafiksékerheten.

De tva nya cirkulationsplatserna dampar hastigheten pa det omkringliggande vagnétet. Energivagens
sektion smalnas av for att skapa ett lugnare gaturum i anslutning till omradet. Genomfart mellan
omradets sodra och norra del &r inte méjlig, utan trafik daremellan maste fardas via Energivagen.

Av sékerhets- och framkomlighetsskal tillats endast utfart at héger i den sodra anslutningen mot
Granhammarsvagen.

Gatunatet inom planomradet ar disponerat med en yttre kommunikationsvag med parkeringsplatser.
Denna loper parallellt med omgivande vagnat som forsorjer ett mer finmaskigt nat av smalare
kvartersgator som bidrar till hogre trafiksakerhet och lagre hastigheter i anslutning till bade
bostadsbebyggelse och publika funktioner. Flera gator ar tankta att vara enkelriktade, vilket méjliggor
en smalare sektion. Smalare gator syftar dven till att sénka hastigheter och bidra till ett intimare
gaturum. Gatunatet illustreras pa oversiktskartan pa kommande sida. Efter dversiktskartan redovisas
fyra typsektioner (A-D). Ytterligare gatutyper finns, varav samtliga redovisas med sektionsritningar i
en bilaga till gestaltningsprogrammet. Samtliga gator uppfyller de krav som finns i Upplands-Bros
tekniska handbok med stod fran VGU och RiBuss. Sektioner pa kommande sidor finns i stérre format
i gestaltningsprogrammet.

Detaljplan for Viby (Viby 19:3 m.fl.), nr 2001 Planbeskrivning



Sida 29 av 60

[

-

[ Kommunal gata
151 [ [ETE
11 (=) W 15m
[JH |=) = W 1sm
. B w©znm
[ssm

4 Kvartersgata
i 151 [ B s,
l [ s . 10m
e A ER T M asm
s . N . o

Lo Gang- och cykelvdg
| X

-+ Gangstrak

o

ey < enkelriktad

0 : trafik
®/a

Karta 6ver omradets gatunat och olika gatutyper. Nya utfarter & markerade med réd cirkel och nya cirkulationsplatser
markerade med gron cirkel. Sektion A-D som ar markerade i kartan redovisas i detalj p& kommande sidor. Bild: Arkitema

0

Detaljplan for Viby (Viby 19:3 m.fl.), nr 2001 Planbeskrivning



Sida 30 av 60

Foreslagna gatusektioner
Var sektionerna ar dragna redovisas i bild pa s.29.
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- Sektion A

Den bredaste gatutypen I8per parallellt med de tre stora omgivande védgarna Granhammarsvégen, Effektvagen och
Energivégen och innehaller korvag och rader av tvarstalld parkering. Langs den anslutande befintliga cykelbanan och langs
vagbanorna for Effektvégen och Energivégen anlaggs planteringar.
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- Sektion B

Den nya kommunala gatan i den norra delen som ansluter till Artistvégen i 6st har dubbelsidiga trottoarer och plats for
kombination av tradplantering och enkelsidig gatuparkering. Samma gatutyp aterfinns dven vaster om skolgarden och vid
utfarter mot soder.
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- Sektion ©

Langs det mest publika centumstraket, som IGper langs skolan och forbi verksamketslokalerna runt torget, reserveras
utrymmet till gdende och cyklister for att inbjuda till en attraktiv och trafiksaker miljo for alla &ldrar.
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- Sektion DD

Sektion D &r en av omradets smalaste kvartersgata, utformad for i huvudsak enkelriktad angéringstrafik for de boende.

Energivagen och Effektvagen byggs delvis om for att skapa en béttre anpassad och lugnare trafikmiljo
i anslutning till omradet. Energivagens mittremsa tas bort och sektionen smalnas av. Bada vagarna
dimensioneras for att i framtiden kunna trafikeras av kollektivtrafik. Korsningen mellan de tva vagarna
byggs om till en cirkulationsplats med ett korfalt, detta for att hoja trafiksékerheten i korsningen.
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Vagsektion 6ver Effektvagen.

Parkering, angdring och varumottagning

Nulage

Den fore detta handelsverksamheten angjordes tidigare via tre anslutningar mot Energivégen.
Verksamheterna forsags med parkeringsytor utspridda 6ver fastighetens norra halft, huvudsakligen
s6der om men &ven vaster om byggnadens huvudentré. Féardtjanst och avldmningar har tidigare kunnat
ske framfor byggnadens huvudentré. Varumottagning skottes i huvudsak utmed byggnadens vastra och
norra sida. | dagslaget ar ytorna till stor del oanvanda.

Forslag

Viby 19:3 planeras innehalla som mest 850 bostader i olika upplatelseformer. | Upplands Bro
kommun géller parkeringstalet 1 bilparkering per hushall for boende i enfamiljshus och 0,8
bilparkeringar per hushall for boende i flerbostadshus (inklusive 0,1 gastparkering per hushall).
Parkeringstalet innebér att 730 parkeringsplatser for bostader ska mojliggoras inom omradet.

Bebyggelseforslaget mojliggor totalt cirka 825 parkeringsplatser for bostader, skola, forskola och
handel. Generellt ska dessa tillgodoses pa egen tomt, alternativt i den “parkeringskrans” som forliggs
pa kvartersmark med anvindning “Parkering” utmed omradets ytterkant, tillsammans med
parkeringsgarage under nagra kvarter. | nagra lagen anlaggs boendeparkering pa kantstensparkering
utmed allman gata pa ytor som planlaggs som kvartersmark for parkering. For byggnaderna som har
entréer mot de interna lokalgatorna reserveras parkering for rérelsehindrade inom lokalgatorna, se
typsektion B nedan. Besoksparkeringar aterfinns som kantstensparkering utmed de interna
lokalgatorna i hela stadsdelen.
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Princip for placering av parkeringsplatser. Bild: Arkitema

De gemensamma parkeringsytorna kommer omfattas av en samféllighet tillhdrande boende och
verksamhetsutdvare. Platserna kommer vara reserverade for boende och ansvaras for av

samféllighetens deldgare.
Majlighet att tillskapa parkering for rorelsehindrade finns inom 25 meters avstand fran bostadsentréer;

pa kvartersmark, i garage eller alldeles intill den egna bostaden.

Planbeskrivning
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Angdringsmdjligheter parkering for rérelsehindrade. Bild: Arkitema

Planforslaget ar utformat for att uppna nu gallande krav pa parkeringsplatser. For en hallbar
stadsutveckling bor dock ett mer langsiktigt perspektiv tillampas. En mobilitetsutredning har tagits
fram (CIVIC, 2021) i syfte att belysa i vilken omfattning olika typer av mobilitetsatgarder pa sikt kan
uppmuntra valet av andra fardmedel &n bilen och pa sa satt minska biltrafiken till, fran och inom
omradet. Det kommer i sin tur minska behovet av parkeringsplatser och darmed frigéra dessa ytor till
exempelvis mer vegetation i gaturummen. | utredningen analyseras en mangd majliga atgarder och
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vilka effekter de skulle fa. Alla mobilitetsatgarder passar inte in dverallt. Valet av mobilitetsatgarder
maste vara grundade i forutsattningarna for varje specifikt projekt.

I mobilitetsutredningen foreslas en rad atgarder uppdelade i omradena transporter, leveranser, service
och information. Har ndmns bland annat direktbuss mellan Viby och Kungséngen station, stor
tillganglighet till laddning av elfordon, bilpool for samtliga boende, samt effekten av att placera
boendeparkering i anlaggning en bit fran bostaden. Den forvantade reduceringseffekten som varje
atgard har fatt &r en skattning. Den baseras pa att mobilitetskonceptet har atgarder for de viktigaste
omradena i projektet och tar sig an de atgardsforslag som forvantas ge storst reducering.

Fran planering till byggande av Viby kommer marknaden att utvecklas och kunskapen om framtida
bilinnehav och efterfragan pa mobilitetstjanster kommer att bli tydligare. Infor bygglovshandlaggning
behover darfor en uppdaterad mobilitetsutredning bilaggas. Utifran nuvarande bedémning kan en
reducering av minimalt 30 procent pa parkeringstalet géras om foreslagna atgarder infors.

Cykelparkering &r en viktig del av parkeringsfrdgan i omradet. Cykelparkering for boende ska losas
inom fastigheten och redovisas i detalj i samband med bygglov. Aven cykelparkering vid lokaler och
verksamheter studeras ndrmare i senare skede.

Verksamheter
Vid forskolan finns en mindre parkering framst avsedd for personal samt mojlighet till
kantstensparkering. Personalparkeringen ar reserverad for 1 bilplats per avdelning.

For grundskolan anldggs cirka 40 parkeringsplatser for personal samt platser for hdmtning och
lamning. Personalparkeringen sker framst pa 6stra sidan av skolgarden. Hamtning och lamning sker
bade pa ostra sidan och vid cirka fem parkeringsplatser, s kallade “kiss and drive”, pd gatan vaster
om skolgarden.

For livsmedelsbutiken och 6vriga verksamheter sker parkering pa besoksparkeringar utmed gatan eller
i garaget under kvarteret.

De parkeringsldsningar for boende och verksamheter som presenteras i férslaget har aven en
flexibilitet i och med att det finns maéjlighet till samnyttjande 6ver dygnet av vissa parkeringar.

Gang och cykeltrafik

Nulage

Langs Granhammarsvégen Ioper en indragen cykelvég, skyddad av en bredare remsa av vegetation.
Ytterligare ett cykelstrak loper fran villaomradet i Oster och vidare tvarséver planomradet i den
mellersta delen och fortsatter sedan mot nordvast. | 6vrigt saknas trottoarer och cykelvagar inom
planomradet och utmed angransande végar. | och med ombyggnationen av Brunna trafikplats har
sakerheten for oskyddade trafikanter forbattrats vid laget for motorvagspafarten. Pa sikt foreslas att
gang- och cykelvagen langs med Granhammarsvagen forlangs mot Granhammar och Véstra Ryd, samt
kompletteras med gang- och cykelstrak mot Brunna industriomrade och Lejondals naturreservat.
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Befintliga gang- och cykelsre"l\k. Kalla: Kommunka
Forslag

Samtliga gator forses med gangbanor. Befintligt cykelstrak langs och genom planomradet forstarks
och far en central roll som sammankopplande lank i hela Brunna. Dar inte cykelbana planeras inom
omradet sker cykling i blandtrafik i kérbanan. Gatunétets korsningar och passager har anpassats for att
tillskapa sékra skolvagar. Skolomradet angors med cykel direkt fran det separata ost-vastliga
cykelstraket i norr och fran det nordsydliga straket utmed hela dess dstra sida. Korsningen mellan
skolan och forskolan utformas upphojd och med god sikt. Cykeltrafik fran norr inom omradet sker pa
en mindre lokalgatan med laga trafikmangder fran torget och rakt soderut. De med forskolan som mal
som kommer utifran fardas pa det nord-sydliga cykelstraket for att ansluta och rora sig sékert sista
biten pa gangvagen mellan de tva sydostliga kvarteren.

Overgangsstalle anldggs intill cirkulationsplatsen i soder i enlighet med rekommendationer fran
trafikutredningen. Studier visar att bussresenarer som stiger av pa Granhammarsvagens ostra sida
tenderar att helt oskyddat snedda 6ver vagen mot planomradet, istéllet for att valja gangtunneln.
Majligheten att komplettera GC-tunneln med ett Gvergangsstalle har diskuterats men bedéms inte
lampligt, all 6st-vastlig gangtrafik i detta lage ska saledes ske skyddat genom tunneln.
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Foreslagna gang- och cykelstrak. Bild: Arkitema (bearbetad av Tyréns)

Planforslaget har utformats med fokus pa sakra skolvéagar. Hastigheten bor regleras till 30 km/h inom
hela omradet, men med hastighetsreducerande atgérder langs huvudstraken/ de storre gatorna.
Merparten av omradets lokalgator leder mot det dst-vastliga cykelstraket som ansluter direkt mot
skolan. Mellan skolan och férskolan finns en hastighetssakrad passage.

Omradets matbutik har entré fran det genomgaende cykelstraket, som ar bilfritt. Parkering finns intill
Effektvagen vilket innebar att besckare till butiken inte maste kora igenom omradet.

Sammantaget bedoéms risken for smittrafik inom omradet vara lag. Gaturummen utformas med
trottoarer dar yngre barn far cykla och for de aldre cyklisterna, som ar hanvisade till gatan, halls
hastigheten nere genom en medveten utformning av miljon intill gatan.

Kollektivtrafik

Nulage

Planomradet forsorjs idag med busstrafik genom linjebuss nummer 558 och 559 som trafikerar
strackan fran pendeltagsstationen i Kungsangen centrum — Livgardet, respektive Kungsangen centrum
- Textilvagen. Busshallplatser finns i bada riktningar intill gang- och cykeltunneln pa
Granhammarsvéagen samt vid planomradets norra grans. Bussarna avgar i rusningstid cirka 5 ganger i
timman. Turen till Kungsangens centrum tar 9 min. Med byte till pendeltag tar resan till Stockholms
central cirka 45 minuter.
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Forslag

Okad befolkning och fler malpunkter ger ett stérre underlag och forutsattningar for att utveckla
kollektivtrafiken i framtiden. Sett till avstand till busshallplats ligger alla omradets bostader och
funktioner vél inom matt for god forsorjning enligt Trafikforvaltningens riktlinjer for planering av
kollektivtrafiken. Dagens turtathet om 15-minuterstrafik i normaltrafik anses ocksa halla hég standard,
men kan vid behov okas nagot. Daremot kommer kapaciteten sett till platser pa bussarna som
trafikerar omradet att behdva okas i takt med antalet resenarer. Losningar omfattar langre fordon eller
flera avlastande. Detta diskuteras med Trafikforvaltningen pa Region Stockholm. Det ldngsta
avstandet mellan bostad och busshallplats blir aldrig langre an 400 m fagelvagen, vilket motsvarar
kraven for god kollektivtrafikforsorjning.

Storningar och risker

Buller och vibrationer

Nulage

Planomradet paverkas av trafikbuller fran i huvudsak tre vagar, Granhammarsvégen,

Effektvagen och Energivéagen, samt av verksamhetsbuller fran angransande verksamhetsomrade. Vid
planomradets norra grans finns en busshallplats. Da denna inte trafikeras med mer &n en busslinje
bedoms den inte ge upphov till lagfrekvent buller eller vibrationer.

Forslag

En utredning av trafik- och verksamhetsbuller vid planerad nybyggnation i omradet har utforts av
Akustikkonsulten (2021). Nedan beskrivs forst buller fran trafik, darefter buller fran intilliggande
verksamheter. | plankartan har dessa olika bullerkallor vagts samman for att uppfylla bullerkrav for
bade trafik- och verksamhetsbuller.

Trafikbuller
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Beraknade ekvivalenta ljudnivaer fran trafik, prognosar 2040 med ny exploatering. Frifaltsvarden vid fasadmarkarer, 1,5 m
6ver mark i dBA (Akustikkonsulten, 2021).

Ekvivalenta ljudnivaer fran trafik utmed Effektvagen uppgar till 60-65 dBA. Utmed
Granhammarsvégen uppgar de till 57-64 dBA. | de lagen utmed dessa vagar dar ljudnivan éverskrider
60 dBA ska bostadsbebyggelse utformas med genomgaende lagenheter dar minst halften av
bostadsrummen forlaggs mot en bullerskyddad sida, alternativt med sma lagenheter (hogst 35 kvm).
Detta regleras med en generell planbestammelse pa plankartan. De ekvivalenta ljudnivaerna fran trafik
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utmed Energivagen uppgar till 51-61 dBA. Trafikférordningen medger darmed bostader utan sarskild
hénsyn till planlésning.

En forutsattning for att enbostadshusen i planomradets nordostra del ska klara riktvardena avseende
trafikbuller fran Granhammarsvagen ar att bostader narmast Granhammarsvagen byggs hogre eller
minst lika hga som bebyggelsen i angréansade kvarter mot véster. Detta regleras med en bestdmmelse
om skydd mot storning, m3. Bostaderna ska dven byggas samman eller pa annat sétt, med t.ex. skarm,
sékra en bullerddmpad sida (m1).

Verksamhetsbuller

Ekvivalent ljudniva,

Laeq,varsta timme", | dBA

<= 40
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Beraknade ekvivalenta ljudnivaer fran verksamheter med ny exploatering. Frifaltsvarden vid fasadmarkarer, 1,5 m 6ver mark
i dBA — "Virsta timme” (Akustikkonsulten, 2021).

En forutsattning for att kunna bygga bostader i ndra anslutning till verksamheter, utan att det ska
medfdra problem fér boende eller omfattande begrénsningar for verksamheterna att fortsatt kunna
verka som idag, ar att utforma bebyggelsen sa att Zon B for industribuller enligt Boverkets allmanna
rad uppfylls. Det innebér att bebyggelse utmed Effektvagen, Energivagen samt den norra
planomradesgransen forses med villkor om genomgaende lagenheter dar minst halften av
bostadsrummen forlaggs mot ljuddampad sida. Detta regleras genom en generell planbestammelse.

Géllande enbostadshusen l1&angs Energivégen i norr kompletteras denna bestdmmelse med m1, som
anger att de ska placeras och utformas sa att en bullerddmpad sida skapas. Pa sa sétt sakerstalls att
uteplats tillgodoses pa den tysta sidan.

En forutsattning for att klara riktvardena bedoms ocksa vara att bebyggelsen narmast bullerkallorna
langst i norr, i soder, liksom utmed Energivagen ger en skarmande funktion genom att byggas hogre
an kvarteren innanfor. | dessa lagen begransas bebyggandets omfattning av bade lagsta och hogsta
byggnadshdjd. Detta regleras antingen med en hdjdangivelse i ett spann, eller genom en bestdmmelse
om skydd mot st6rning (planbestammelser m3, m4, m6 och m7). | de delar av planomradet dar den
yttre bebyggelsens hojd kan ha en signifikant paverkan for ljudnivaer pa bakomvarande bebyggelse
har bullerberakningarna utgatt fran en lagsta méjlig hojd enligt planforslaget.

Oppningar i bebyggelsen i norra delen av planomradet maste séttas igen med tét skarm av nagot slag
for att klara kraven for industribuller, vilket regleras med bestammelse om skydd mot stérning (m2).
Skarmens hojd ska motsvara hdgsta anslutande byggnads fasad. Med en val genomtankt

Detaljplan for Viby (Viby 19:3 m.fl.), nr 2001 Planbeskrivning



Sida 42 av 60

takutformning, som fungerar bullerdampande, kan det vara mojligt att lata bebyggelsen utmed den
norra gransen halla en lagre hojd dn anslutande gavelhus, s som det illustreras i illustrationsplanen.

| det storre kvarteret langst i sydvést ska av samma anledning byggnader narmast Effektvégen och
Energivagen utféras med sammanhangande fasad, det for att sakerstélla en god ljudmiljo for bostader
och forskolegard innanfor. Detta regleras med bestammelse om skydd mot stérning (m5).

De tankta skolan/forskolorna och dess gardsytor ligger vanda bort fran trafikerade vagar
och ar skyddade bakom bebyggelse. Det medfor att ekvivalenta ljudnivan och maximala
ljudnivan under en maxtimme fran trafik beraknas vara lagre an 50 dBA respektive 70 dBA

pa samtliga gardsytor.
Med anledning av att bebyggelsen narmast angransande trafikleder och verksamhetsomraden pa langa
strackor har en skarmande effekt av avgorande betydelse for kvarteren innanfor, stalls ocksa krav pa
utbyggnadsordningen. Detta har studerats i sarskild bullerutredning baserad pa utbyggnadsetapper
(Akustikkonsulten 2021). Utifran ett antal beroenden villkoras startbesked for bostadsandamal i
angivna lagen med att den bebyggelse som skarmar aktuell bullerkalla ska ha fardigstallts till en niva
motsvarande yttervéggar, ytterdorrar och fonster. Detta regleras i planen med administrativa
bestdammelser om villkor for startbesked (al-a6). Beroendena fortydligas i illustration nedan.
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Bilden illustrerar de kvarter/grupper av bebyggelser for vilka startbesked inte ges (ljusroétt) forran
bullerskarmande byggnad/byggnader fardigstallts till en nivd motsvarande yttervaggar, ytterdorrar och fonster

(morkrott). Vilken/vilka byggnader som avses for respektive kvarter/bebyggelsegrupp pekas ut med pil.
Streckad linje i sydost visar att all bebyggelse i kvarteret, inre och yttre, beviljas startbesked forst da den
bullerskarmande bebyggelsen i angransande kvarter i sydvast har uppforts. Notera att radhusen inom streckad

linje inte behdver vara uppforda for att bebyggelsen i motstaende kvarter ska fa startbesked.

Planbeskrivning
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For att centrumkvarteren med skolan inrdknad ska kunna uppforas i ett sammanhang tillampas inte
samma villkor for utbyggnadsordning fullt ut dar. Det innebér att skolgarden under en begransad
utbyggnadsperiod kommer ta nivaer upp till 55 dBA ekvivalent ljudniva fran trafik och da saknas ytor
som enligt rekommendation inte ska dverskrida 50dBA. Utbyggnadstiden bedéms bli lang och detta
ses darfor som ett sétt att minska en utdragen byggprocess, inte minst intill skolmiljéerna. Ett mindre
undantag gors dven for forskolegarden av samma skal. Forskolan far inte uppfoéras innan den storre
byggnaden mot Effektvagen eftersom den har avgorande betydelse for bebyggelsen innanfor, den far
daremot uppforas samtidigt som de tva 6vriga lamellhusen i samma kvarter, trots att de ocksa har en
viss bullerdampande effekt for den slutliga gardsmiljon. Av bland annat sociala skal anses det viktigt
att skola och forskola etableras tidigt i omradet, varfor detta tillfalliga avsteg kan motiveras.

Risken for komfortvibrationer inomhus bedéms som mycket lag da markforhallandena (i huvudsak
urberg) i omradet ar goda.

Radon

Enligt SGU uppskattas radonhalten inom fastigheten i huvudsak ligga inom ett spann pa mellan 37-49
kBq /m3. Nivaer mellan 10 — 50 kBq /m3 klassas som normalradon. | fastighetens nordvastra hérn
skattas nivaer upp till 56 kBq /m3. Har ska byggnader radonsakras.
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Nulage
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Enligt skyfallsmodellering utford av Tyréns (2021) rinner den storsta delen av skyfallsvattnet fran
planomradet till lagpunkterna vid gangtunnlarna vid planomradesgranserna. De blir fyllda med
vattendjup mellan 1 och 1,7 m vid skyfall beroende pa gangtunnel. For de tva gangtunnlarna som
ligger 6st och vast om planomradet stannar vattnet i dessa lagpunkter. For den gangtunneln som ligger
sydost om planomradet, vid korsningen mellan Effektvagen och Granhammarsvagen, fylls tunnel till
en viss niva och sen rinner vattnet vidare till den dagvattendamm som finns mellan
Granhammarsvagen och fastigheten Kungsangens-Tibble 1:647. Flodet till dammen fran gangtunneln
blir ca 740 I/s enligt modellresultat for befintligt scenario.

Det kan samlas upp till 0,45 m vatten vid lastkajen vid den gamla Coop byggnaden enligt modellen.
Andra mindre vattenansamlingar skulle uppsta pa den stora parkeringen inom planomradet.

En del av skyfallsvattnet fran nordvastra delen av planomradet rinner till en lagpunkt som finns vid
fastigheten Viby 19:9, dar Férsamlingen Arken ligger. Denna fastighet skulle éversvammas vid skyfall
enligt simuleringarna. Nar denna lagpunkt fylls rinner vattnet vidare till [agpunkten inom
modellomradet vid diket.

Forslag

Resultatet fran skyfallsmodelleringen (2021) visar att planomradet éverlag inte ar sarbart vid skyfall
da planomradet ligger hogt uppstréms i avrinningsomradet. Det finns inte nagra storre kansliga
lagpunkter vid befintlig bebyggelse inom planomradet. Framtida strukturplan och héjdséattning som
har studerats ar val genomtankt och terrdnganpassad sa att vattnet vid skyfall kan rinna utan att orsaka
skador pa de framtida byggnaderna. Detta baserat pa antaganden att marken inom kvartersmark ligger
hogre an gatorna och inte skapar lutning ner mot byggnader. Framkomlighet inom planomradet med
fordon sékerstélls med den planerade hojdsattningen forutom en mindre del (ca 4 meter) av
vandplatsen 6ster om skolan déar den maximala vattennivan éverstiger 0,3 m. Vattnet leds till
gangtunnlarna vid planomradesgranserna dar vattnet kan ansamlas utan att orsaka nagon skada.

Det kumulativa skyfallsflodet okar inte till nedstromsliggande omraden efter exploatering i jamforelse
med befintligt scenario. Det maximala skyfallsflodet okar dock till nedstroms beldgna omraden i
jamforelse med befintligt scenario. Det 6kade maximala flodet beror pa en 6kad hardgorning som
orsakar Okade vattenhastigheter. Forslag for ytlig hantering av skyfall har tagits fram med angiven
volym. Det bedoms att foreslagna atgarder kommer att gora att skyfallssituationen nedstréms
(inklusive Grona Dalen) inte forsamras efter exploatering av planomradet.

For att sakerstalla en avrinning som inte skadar bebyggelsen i den norra delen av
omradet, samt avhjalpa 6versvamningsrisken norrut kan ett dike placeras utmed den norra
plangransen. Diket klarar att avborda flédet som avrinner fran norr om planomradet.
Utrymme for diket sékerstélls i plankartan genom bestdmmelse n3.

I skyfallsutredningen ndmns att lagpunktskartering visar pa risk for stora vattensamlingar pa
Granhammarsvégen soder om planomradet. Lagpunkten ligger cirka 800 meter soderut och strax soder
om passagen under E18. Pa grund av detta kan framkomligheten for raddningsfordon till planomradet
vara begransad. Det mojliga problemet finns redan i nuléget och det kommer inte att férsamras av
planforslaget och dess planerade atgarderna for skyfallshantering. Som en del av genomférandet av
detaljplan for Kungséngens-Tibble 1:331 m.f (Norrboda-Brunna handels- och verksamhetsomrade)
som vann laga kraft 2016 avslutas inom kort omfattande ombyggnationer av Granhammarsvégen, dar
lagpunkten och véag- och sidoytor uppstroms omfattas. Ombyggnationen innefattar bland annat
minskning av hardgjorda kérbanor, skevning mot diken, nya makadamdiken och fordréjningsmagasin
uppstroms. Sammantagande bromsas flodet till lagpunkten och avrinningen fran vagen forbattras. | det
pagaende arbetet med fordjupad éversiktsplan for Kungsangen utvecklar kommunen parallellt en
strategi for hanteringen av dversvdmningsrisk i tatorten. Den aktuella platsen kommer belysas och vid
behov av ytterligare atgarder har kommunen radighet 6ver bade vag och angransande mark upp- och
nerstroms. Da den aktuella lagpunkten, varken fore eller efter pagaende ombyggnationer av
Granhammarsvégen, paverkar den norra avfarten fran E18, begransas inte heller framkomligheten for
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raddningstjansten da utryckning till planomradet kommer fran stationen i Jarfalla, dvs osterifran pa
E18.

Skred och erosion

Befintlig topografi och befintliga jordlager innebar att det inte bedéms finnas nagra ras- och
skredrisker inom fastigheten med dagens forhallanden. Detta innebér att geotekniska atgarder inte ar
nodvandiga for att erhalla tillfredsstallande sikerhet mot skred eller ras.

Pa stor del av fastigheten finns jordlager som inte ar séttningsbenagna. Vid den miljétekniska
undersokningen patraffades dock lera i ett mindre omrade inom fastighetens nordvastra del och enligt
den geologiska kartan kan det forekomma lera i fastighetens allra mest syddstra del.

Risk

Nulage

En riskutredning har upprattats av Tyréns (2021-03-12) for att utreda vilka riskkallor som kan paverka
fastigheten Viby 19:3, berékna individ- och samhallsrisk, samt redovisa vilka eventuella
riskreducerande atgarder som kravs for att bebygga omradet i enlighet med planforslaget.

Effektvéagen &r sekundar transportled for farligt gods. Energivagen samt Granhammarsvagen (aktuell
stracka) ar ej rekommenderade transportleder for farligt gods men har inkluderats baserat pa
Lénsstyrelsen i Stockholms riktlinjer. Riskutredningen har visat att det pa Effektvagen,
Granhammarsvégen och Energivagen transporteras farligt gods och att risken forknippad med dessa
transporter bidrar till planomradets individ- och samhallsrisk. Det storsta riskbidraget utgors av
olyckor som leder till utslapp av brandfarliga gaser (ADR-klass 2) och brandfarliga vatskor (ADR-
klass 3). Intill planomradet finns det dven en drivmedelstation (St1) som bidrar till planomradets
riskniva.

Utover transportlederna omfattar utredningen éven angransande drivmedelstationen pa Energivégen.
Utredningen identifierade aven verksamheterna Fresenius Kabi (ravarutillverkning), Air Liquide
(glastillverkning) och Livgardet (Forsvarsmakten) som potentiella riskkéllor att studera.

Forslag

For att risknivaerna inom planomradet ska bli acceptabelt 1aga har ett antal skyddsatgarder foreslagits.
Om dessa infors i detaljplanen visar riskutredningen att planerad bebyggelse ar lampad for andamalet
med hansyn till risken for dessa olyckor. Skyddsatgarderna sammanfattas i tabell nedan.

Riskkalla Skyddsatgarder
Effektvdgen Avstandet 0 - 15 meter fran narmaste viagkant ska vara bebyggelsefritt.

For byggnader mellan 15 - 30 meter fran narmaste vagkant ska:
. fasader utforas i obrannbart material alternativt lagst
brandteknisk klass EI30
. fonster utforas i lagst brandteknisk klass EW30
. friskluftsintag placeras pa tak
. minst en utgang mynna pa en sida som inte vetter mot vdgen
Granhammarsvagen Inget krav pa bebyggelsefritt skyddsavstand intill nédrmaste vagkant.

Mellan 0-30 meter fran narmaste vagkant ska:

. friskluftsintag placeras pa tak

. minst en utgang mynna pa en sida som inte vetter mot vigen
Energivagen (fran Inget krav pa bebyggelsefritt skyddsavstand intill ndrmaste vagkant.
Effektvédgen till och med
drivmedelsstationen St1) Mellan 0-30 meter fran narmaste vagkant ska:
. friskluftsintag placeras pa tak
. minst en utgang mynna pa en sida som inte vetter mot vagen
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Angivet skyddsavstand till Effektvagen regleras genom bostadskvarterens placering i planen. Ovriga
atgarder regleras med bestammelser om skydd mot stérning.

Teknisk forsorjning

Dagvatten
Dagvattnet foreslas anslutas till det kommunala ledningsnatet med tre till fyra anslutningspunkter. En

anslutningspunkt i nordvast, en till tva i mitten av planomradet och en i sydost.

Flodet mot det allménna ledningsnétet i norr minskar med ca 50% utan sarskilda flédesutjamnande
atgarder. Minskningen beror pa forandrad markanvandning och ny héjdsattning som begréansar
avrinningen mot norr. Flodet mot det allmanna ledningsnétet i s6der berdknas 6ka. For att inte dka
belastningen pa anslutande ledningsnat samt uppna kommunens riktlinjer avseende flodesutjamningen

kravs en volym pa 370 m3.

| bilden nedan presenteras en konceptuell systemldsning av dagvattenhantering for planomradet.

1 Delomradesgrans
| Trad i skelettjord
"1 Infiltrationsstrak
2] Underjordisk magasin
7771 Ytligt magasin for
flédesutjamning
1 Kvartersmark som kan
renas i allman anlaggning
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Planskiss konceptuell dagvattenhantering for planomrédet efter exploatering (Strukturplan fran Arkitema Architects 2021-03-
24 och hojder frdn Skanska 2021-03-23). Bearbetad av Tyréns 2021.
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Baserat pa genomford forprojektering ar allman plats hojdsatt bland annat avseende avrinning av
dagvatten. | samma forprojektering preciserades aven ytor for dagvattenhantering i omradet.

Dagvattenutredningens resultat och féreslagna losningar for den norra respektive sodra delen av
planomradet sammanfattas nedan. Utformningsexempel aterfinns i dagvattenutredningen.

Norra planomradet

Dagvatten fran den norra delen av planomradet avleds mot Skarven. Exploatering inom planomradet
innebér att fororeningsbelastning mot Skarven minskar vilket 6kar mojligheterna for Skarven att
uppna MKN. De positiva miljoeffekterna ar en konsekvens av forandrad markanvandning med en
storre andel gronytor vilket kommer att minska avrinning fran omradet jamfort med idag. Vid
tillampning av foreslagna dagvattenatgarder i det norra planomradet, baserad pa Upplands-Bros
kommuns dagvattenriktlinjer, 6kar de positiva effekterna pa recipienten ytterligare vid
dimensionerande regn. Marken hojdsatts for att underlatta avrinning fran hardgjorda ytor mot grénytor
for rening innan avledning till kommunalt dagvattennat.

Flodet mot det allménna ledningsnatet i norr minskar ocksa utan sarskilda flodesutjamnande atgarder.
Minskningen beror pa férandrad markanvéandning och ny hojdsattning som begréansar avrinning mot
norr. Aven om ingen fordrojning kravs ar det dock viktigt att takvatten inte ansluts direkt till ledning, i
enlighet med kommunens riktlinjer.

Kvartersmark

Mindre dagvattenatgarder kan vidtas for att mota syftet med kommunens ambition att rena och
fordréja 20 mm nederbord. Dagvatten som uppstar pa kvartersmarken kan tas om hand i olika typer av
gronytor for infiltration. Byggratternas utformning regleras till stora delar med e-tal som begransar
markens utnyttjande med en hdgsta utnyttjandegrad per fastighetsarea. Detta mojliggor utrymme dar
dagvatten kan hanteras pa kvartersmark. Forgardsmark planeras vidare for de flesta kvarter inom
planomradet.

Allméan plats
Gatumarken hojdsatts sa att avrinning fran hardgjorda ytor leds mot trad i skelettjord som bor
utformas med nedsankt 6ppet tacklager av genomslappligt material.

Gronytor/infiltrationsstrak for dagvattenhantering sakerstalls i plankartan genom
egenskapsbestammelsen “dagvattenhantering”.

Sodra planomradet

Den sodra delen har delats in i delomraden pa grund av aktuell hojdséttning. Typ av
dagvattenhantering som foreslas for respektive delomrade presenteras i dagvattenutredningen. Ytor
markerade for infiltrationsstrak och underjordiska magasin i planskissen ovan pas. 44 bor med
marginal kunna omhénderta dagvatten fran anslutande ytor.

Dagvatten fran den sodra delen av planomradet avleds mot Gorvaln. Férandrad markanvandning i den
sodra delen innebar bade 6kade fldden mot ledningsnat och fororeningsbelastning mot Gérvaln. | den
sOdra delen &r det darfor viktigt att rening och flédesutjamning fungerar effektivt dver tid for att inte
paverka Gorvalns status samt orsaka 6versvamning av ledningsnétet. Funktionen dver tid kan
sakerstallas genom kontinuerlig tillsyn och drift vilket kan uppnas genom att huvudmannen for VA har
huvudansvar 6ver de gemensamma anléggningarna.

Kvartersmark

For att minska pa ytbehovet for rening och flodesutjamning av dagvatten pa den allmanna platsmarken
utformas kvartersmarken med s mycket gront som mojligt. Avrinning fran hardgjorda ytor avleds till
de gréna ytorna for rening innan anslutning till allman gata. LOD bor aven tillampas pa parker, torg
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och skola/forskola. Vid dimensionerande regn braddar dagvatten fran dessa reningssystem via
braddbrunnar mot gemensamma underjordiska magasin for flédesutjamning innan anslutning till det
befintliga dagvattennétet.

Byggratternas utformning regleras till stora delar med e-tal som begrénsar markens utnyttjande med en
hogsta utnyttjandegrad per fastighetsarea. Detta mojliggor stora ytor dar dagvatten kan hanteras pa
kvartersmark. Forgardsmark planeras vidare for de flesta kvarter inom planomradet.

For forskolekvarteret i det sodra planomradet finns en planbestammelse (n1) om att minst 50% av
markytan ska vara genomslapplig. For de delar av forskole- och skolkvarteren som i nulaget har
naturlig vegetation finns planbestammelse (n2) om att befintlig vegetation och markens naturliga
karaktér ska bevaras pa minst 20% av ytan.

Planbestammelsen f5 tillampas i delar av det sodra planomradet (dar behovet av LOD ar storre an i
norra planomradet) och reglerar att tak ska utformas sa att minst 50% av takvattnet rinner av mot
infiltrerande kvartersmark.

Allman plats

De gemensamma anlaggningarna pa allméan platsmark ska delvis besta av infiltrationsstrak som
dimensioneras for att rena 20 mm nederbord fran anslutande reducerad area. Fl6desutjamning kan
aven ske i infiltrationsstraken som utformas med extra reglervolym och strypt utloppsledning.
Dagvatten som avleds mot skelettjord for rening braddar till underjordiska magasin for
flodesutjamning. Magasinen dimensioneras for att d&ven utjamna 6kade floden fran kvartersmarken.
Gronytor/infiltrationsstrak for dagvattenhantering sékerstalls i plankartan genom
egenskapsbestimmelsen ’dagvattenhantering”.

For rening av dagvatten fran lokalgator, som inte kan avrinna mot infiltrationsstrak, foreslas trad i
skelettjord som utformas enligt samma princip som for det norra planomradet. Gatumarken ska
hojdsattas sa att avrinning fran hardgjorda ytor leds mot skelettjord som utformas for att omhéanderta
20 mm nederbord.

Vatten och avlopp

| planomradet finns huvud-VA-ledningar som ansluter fran Energivagen och I6per genom
planomradet.

Kapaciteten i spillvattennatet for ledningar och pumpstationer nedstroms planomradet &r i dagslaget
fullgod.

Den del av planomradet som ar bebyggd idag har spillaviopp anslutet med sjalvfall. Den obebyggda
delen kommer att lutas mot syddost. Spillvattenhanteringen bor darmed kunna I6sas med sjalvfall mot
befintliga spillvattenledningar utan pumpstationer.

Befintliga huvud-VA-ledningar som passerar Viby kommer att behdva utokas pa grund av de nya
fléden som tillkommer genom planfdrslaget.

Varme
Planomradet &r anslutet till nat for fjarrvarme.

El, tele, bredband

Planomradet &r genom befintlig bebyggelse och liksom tidigare verksamheter forsorjt genom etablerat
nat for el, tele och bredband.

Detaljplan for Viby (Viby 19:3 m.fl.), nr 2001 Planbeskrivning



Sida 49 av 60

En dialog har forts med E-on géllande kapaciteten i elnatet och behov av nya transformatorstationer.
For att sakerstalla elkapaciteten inom planomradet mojliggors tre for omradet val fordelade och fran
allman plats tillgangliga elnatsstationer. Angiven markanvandning ar E1, Elnatsstation. Ytan far en
dimension om minst 10 *10 meter.

Diskussion fors med Skanova om att flytta de nu lufthdngda ledningarna langs delar av Energivagen,
samt inom Viby 19:3.

Avfall

Planen ska i enlighet med kommunens avfallsplan (2018) mdjliggora ett flexibelt och anvéndarvénligt
insamlingssystem for avfall. Olika bostadskvarter i planomradet kraver olika losningar for
avfallshantering.

Flerbostadshus ska ha soprum inom byggnaden eller nérliggande sophus vid farbar vég for tunga
transporter. Inom samtliga flerbostadshus ska det inrymmas kéllsortering av restavfall (brannbart
avfall), matavfall, tidningar och férpackningar, genom l6sning som godké&nns av kommunen

Samtliga enbostadshus planeras ha méjlighet till egna sopkarl, detta gor att sopbilar kommer att ha
mojlighet att kunna trafikera samtliga gator i omradet. Smahus ska ha plats for tva fyrfackskarl (for 8
avfallsfraktioner) som ska stéllas ut vid vagen inom max 3 meter fran angoringsplats for
hamtningsfordon. I de lagen dar boendeparkering sker med kantstensparkering framfor smahusen
kommer avstandet att bli mellan 5 — 10 meter.

For smahusen ska samtliga boende ha tillgang till kallsortering av restavfall (brannbart avfall),
matavfall, tidningar och férpackningar, genom lésning som godkanns av kommunen.

Planerad avfallshantering skall tillse att sophantering vid fastigheter kan utforas tillfredstéllande och
regler i avfallsforeskrifter foljs. Framkomligheten for bade hamtningsfordon och hamtningspersonal
ska beaktas. Planens gator har utformats for att félja de krav som stélls for tunga transporters
framkomlighet och sophamtning kan darmed ske med genomfart sa att bade vandning vid vandplan
och backning kan undvikas.

Inom planomradet tillskapas ett antal vandplatser. Endast vandplatsen vid skolan ar dimensionerad for
sophil, 6vriga vandplatser har undantagits fran detta krav i Upplands-Bros tekniska handbok da de inte
har fastigheter med sophdmtning mot gatan.

Konsekvenser av planens genomférande

Miljokonsekvenser
I behovsbedémningen som genomforts gérs bedémningen att genomférandet av planen inte medfor

risk for betydande miljopaverkan. De miljoaspekter som paverkas och som behover arbetas vidare
med &r buller, risk och dagvatten. Dessa hanteras i separata utredningar.

Buller
Bullersituationen och erforderliga atgarder beskrivs under rubrik Buller och vibrationer pa s. 32.

Risk
Aktuella riskkallor och erforderliga atgarder beskrivs under rubrik Risk pa s. 36.

Luftkvalitet
En utredning av luftkvalitet har gjorts inom ramen for planarbetet (Tyréns 2021-03-24). Inget reglerat
amne beddms dverskrida MKN (miljokvalitetsnormer) eller MKM (miljokvalitetsmal). For oreglerade
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amnen, i detta fall olika komponenter av VOC (l4ttflyktiga organiska foreningar), beddms inga &mnen
overskrida skattade lagriskhalter. Bedémningen blir att lukt for planomradet kan uppkomma vid
enstaka tillfallen men att risken for att praxis (2 % av tiden) dverskrids beddms som lag. Planforslaget
som sadant bedoms inte innebara en sadan 6kning av trafik och innehaller inte heller sadana
funktioner att miljokvalitetsnormerna for luft riskerar att paverkas negativt for sin omgivning.

Naturmiljé

Eftersom de omfattande och idag hardgjorda parkeringsytorna omvandlas till bostadsgardar,
tradgardar och gator som kantas av trad, 6kar mangden grénytor totalt och sprids ut 6ver ett storre
omrade. Darmed stérks de grona vérdena lokalt, samtidigt som planomradet forbéattras som lank i
spridningsvagarna mellan gronomraden i omradet.

Dagvatten

Exploatering inom planomradet innebér att féroreningsbelastning mot Skarven minskar vilket 6kar
mojligheterna for Skarven att uppna MKN. De positiva miljoeffekterna ar en konsekvens av forandrad
markanvandning.

Vid tillampning av foreslagna dagvattenatgarder i det norra planomradet, baserad pa Upplands-Bros
kommuns dagvattenriktlinjer, okar de positiva effekterna pa recipienten ytterligare vid
dimensionerande regn.

Flodet mot det allménna ledningsnétet i norr minskar med ca 50 % utan sarskilda flédesutjamnande
atgarder. Minskningen beror pa forandrad markanvandning och ny héjdsattning som begransar
avrinning mot norr.

Vid tillampning av foreslagna dagvattenatgarder i sodra delen av planomradet paverkas inte Gorvalns
nuvarande status negativt av exploateringen. Beraknade fororeningsmangder efter exploatering och
rening &r i samma storleksordning som dagens belastning fran planomradet.

Atgérder for flddesutjamning av dimensionerande 20-arsregn uppnar kommunens riktlinjer om att inte
belasta ledningsnatets kapacitet.

Dagvatten fran den sodra delen av planomradet avleds mot kommunalt ledningsnét som i sin tur
ansluter till aktivt markavvattningsforetag. Da ingen direkt anslutning sker till
markavvattningsforetagets vattenanlaggning kravs ingen formell tillstandsansokan inom ramen for
detta planérende.

Vidtagna atgarder for flodesutjamning innebar att exploatering inom planomradet inte kommer att ge
Okade fldden mot markavvattningsforeget, jamfort med idag, vid dimensionerande regn.

Foreslagna atgarder kommer att méta Upplands-Bro kommuns avsikter med dagvattenhantering vid ny
bebyggelse.

Gemensamma anlaggningar (magasin for flodesutjamning) for dagvattenhantering pa allman
platsmark ger tydlig ansvarsfordelning till huvudman som pa sa vis kan sakerstalla god funktion
genom kontinuerlig tillsyn och drift.

Sammanvégt innebér planforslaget en forbattring i jamforelse med nuvarande markanvandning.

Konsekvenser for verksamhetsomradet

En konsekvensanalys for Brunna verksamhetsomrade har tagits fram av Tyréns AB (2021) i syftet att
utreda eventuella intressekonflikter och positiva synergieffekter som kan uppnas av samlokaliseringen
av den planerade bostadsutvecklingen och det angransande verksamhetsomradet.
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Resultatet belyser bland annat en potentiell intressekonflikt gallande tunga transporter forbi
planomradet, framst pa Métarvagen. Dessa riskerar att upplevas som stérande for boende, eftersom de
sker dven under tidiga morgnar samt nattskift. Ett antal verksamheter bedéms &ven ha en
omgivningspéverkan av sddan sort som eventuellt kan upplevas som stérande. Aterkommande
klagomal pa storningar fran boende riskerar att innebara forsamrade mojligheter att bedriva
verksamheter som kréaver tillstand eller anmalan. Delar av detaljplanerna for verksamhetsomradet
innehaller inga begransningar avseende storning. Vid antagande av detaljplan for Viby 19:3 bedoms
risken for etablering av verksamheter med stor omgivningspaverkan minska. Detta eftersom
tillstandsprovning och handlaggning av anmalningar om nya verksamheter behover ta hansyn till
nuvarande férhallanden.

Da andra verksamheter har ett stérre befolkningsunderlag och en mer stadsmassig bebyggelse en klart
positiv inverkan. Att omradet ar aktivt nastan dygnet runt ger maéjlighet till ett storre
marknadsunderlag for exempelvis restauranger, barer och caféer. Ett stérre utbud av lokal service, i
form av bade handel, lunchrestauranger och férskola, men ocksa mojligheten till arbetsnara boende,
skulle utgéra en ny kvalitet for bade arbetsgivare och anstéllda i verksamhetsomradet. Variationen av
verksamhetsutdvare och lokaler till Gverkomliga priser kan bidra till en spannande mangfald av
aktorer och dessutom ge méjligheter for kultur- och féreningsliv att etablera sig. Dessutom kan ett
storre befolkningsunderlag bidra till 6kade mojligheter for utdkad turtathet for kollektivtrafiken vilket
skulle utgdra en kvalitet ocksa for verksamhetsutévare och deras anstéllda.

Planforslaget har tagit héjd for en viss utvecklingspotential for befintliga verksamheter.

Ekonomiska konsekvenser

En malséttning vid utformning och kommande projektering av allmanna platser och anlaggningar ar
att kommunens driftskostnader ska kunna hallas nere. Planomradets fordelaktigt flacka terrang och
geotekniska forhallanden gor att extraordinara losningar kan undvikas. Ett ledningssystem med
sjalvfall kan astadkommas och behov av pumpstationer minimeras.

Ur ett samhallsekonomiskt perspektiv har utvecklingen av Brunna flera fordelar. Att fortata centralt i
Brunna innebar dels ett effektivare utnyttjande av befintlig infrastruktur. Fler bostader ger dels ett 6kat
skatteunderlag for kommunen. En 6kad befolkning och en 6kad befolkningstathet ger dartill ett storre
underlag for handel och annan service i centrala Brunna, vilket i sin tur kommer leda till fler
arbetstillfallen och 6ka den ekonomiska aktiviteten vilket i forlangningen avspeglas pa
boendekvaliteten och fastighetsvardena pa orten. En storre variation av boendetyper innebér att
Brunna 6ppnas for fler malgrupper &n i dag da smahusen dominerar. Invanare i alla aldrar och i olika
familjekonstellationer breddar underlaget ytterligare.

For aktorer i verksamhetsomradet finns varden i den 6kade mojligheten for anstallda att hitta boende
néra arbetet, liksom kvaliteten i att arbetsplatsen som sadan befinner sig i ett rikare sammanhang, med
bade offentlig och kommersiell service i naromradet, lunchrestauranger, dagligvaruhandel och
forskola/skola.

Sociala konsekvenser

Med ett storre befolkningsunderlag mojliggor planforslaget bland annat aterskapandet av den lokala
servicen i Brunna, samtidigt som utbudet av bostéder och boendetyper 6kar pa orten. En rad nya
motesplatser och malpunkter tillskapas runt bade centrumverksamheter och den planerade skolan med
tillhérande kultur- och idrottsverksamheter. Lokal service underlattar vardagslivet pa orten och gor
befolkningen mindre beroende av andra kommundelar, vilket i sin tur kan minska bilresandet.
Utvecklingen av en blandad stadsdel i Brunnas mitt kan bidra till att vriga delar férs samman med
nya strak och rérelsemonster som sammanstralar i planomradets nya malpunkter. En blandad
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bebyggelse med bade bostader, skolverksamheter, handel och arbetsplatser bidrar till rorelse vid olika
tider pa dygnet och okar ocksa tryggheten i omradet.

Barnkonsekvenser

En barnkonsekvensanalys togs fram infor att planens samradsforslag slutférdes (Ramball, 2020) i
syfte att identifiera och analysera vilka konsekvenser som detaljplaneférslaget far for barn och unga,
bade i ndromradet och de som kommer bo och vistas i omradet efter fardigstallandet av platsen. Vidare
syftar utredningen till att foresla atgarder for att mildra de negativa konsekvenserna, samt for att starka
de positiva konsekvenserna.

Utredningen lyfter bland annat att planomradets befintliga vegetation ar svartillganglig, varfor det ses
positivt att den kan bevaras och lyftas fram, exempelvis som del av skol- och férskolegard. Det
konstateras att det idag rader brist pa malpunkter for barn och unga inom omradet, nagot som
planforslag forandrar genom bade bostader, skola och andra offentliga rum. For att styrka detta
ytterligare bor skolans lokaler vara 6ppna och tillgangliga for aktiviteter utdver ordinarie verksamheter
och tider. Storre idrottsplatser och gronomraden finns inom rackhall. Nya rérelsemonster staller krav
pa trygga och sékra gang- och cykelvagar bade inom och utanfor planomradet, inte minst i relation till
de stdrre vagar som avgransar planen idag. Sarskilt namns att passagen éver Granhammarsvégen i
hojd med busshallplatsen maste gora trafikséker.

Planens struktur med rorelser, strak och grona ytor for lek och rekreation har utvecklats med fokus pa
barn och unga, deras olika behov i olika aldrar. Vikt har fasts vid trygga rorelser och tillgangliga
platser med olika karaktér. Belysning och siktlinjer ar andra viktiga delar av utformningen for att de
gemensamma rummen ska vara trygga platser for bade pojkar och flickor, gamla och unga.
Skolomradena tillgangliggors efter skoltid. Torget rymmer bade lek for mindre barn som
mobleringsgrupper for unga, vuxna och aldre.

Vidare anses foreslagen variation i utbud av bostadsformer- och storlekar vara positivt ur ett
barnperspektiv da det framjar social mangfald i omradet. Barn och ungdomar kan med fordel
involveras i processen framover, exempelvis vid detaljutformning av nagon av stadsdelens nya platser.

Genomférande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad kvartal 3 2020
Granskning kvartal 3 2021
Antagande KF kvartal 4 2021
Laga kraft for detaljplanen kvartal 1 2022
Fastighetsbildning kvartal 1 2022
Prelimindr byggstart allménna anlédggningar kvartal 2 2022
Preliminar byggstart kvartersmark for skola kvartal 4 2023
Prelimindr byggstart kvartersmark for enskilt bebyggande kvartal 4 2023
Preliminar byggstart finplanering allmanna anlaggningar kvartal 2 2023
Preliminar byggstart kvartersmark for forskola kvartal 2 2026

Etappindelning

Planomradet kommer att byggas ut i etapper enligt etapp- och skedesplan som utgér bilaga till
exploateringsavtalet.. Eventuella justeringar eller avsteg fran skedesplanen ska godkannas skriftligen
av bade kommunen och exploatéren. Huvudprincipen for utbyggnaden inom varje specifik etapp &r att
VA och gator inklusive ska fardigstallas till AG-niva (asfaltsgrus) av kommunen innan arbeten med
kvartersmark paborjas i syfte att sakerstélla tillganglighet och sakerhet under 6vrig utbyggnad. Efter
det att allmén platsmark ar utbyggt till AG-niva kan exploatoren paborja utbyggnad av kvartersmark
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for skola, forskola och enskilt bebyggande. Kommunen iordningstéller finplaneringen for allmén
platsmark i samband med er det att kvartersmarken &r utbyggd.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Allman plats GATA, GANGVAG, CYKELVAG, GANGVAG OCH CYKELVAG UNDER MARK OCH
TORG

Kommunen ansvarar for projektering, utbyggnad och finplanering av samtliga allménna anléggningar
inom planomradet och kommunen blir huvudman for all allman platsmark. Exploatoren finansierar all
utbyggnad av allménna anlédggningar exklusive utbyggnad av VA enligt exploateringsavtal.

Det & kommunen som dr huvudman for all allman platsmark men tanken &r att det &r exploatoren eller
den som forvérvat kvartersmarken for skola med anvdndningsbestimmelsen S som utfor drift och
underhall for parkomradet inklusive markutrustning pa allméan platsmark PARK som ligger mellan
skolomradena med anviandningsbestimmelsen ’S”. Detta kan regleras i separat avtal med kommunen.

Allméan plats PARK

Kommunen ansvarar for utbyggnaden av allmanna anlaggningar for dagvatten inom de omraden som
utgdrs av allman platsmark med andamal PARK inom planomradet. Kommunen blir huvudman for
dessa anlaggningar. Exploat6ren finansierar utbyggnaden for dessa anlaggningar enligt
exploateringsavtal.

Kvartersmark for enskilt bebyggande

Exploatoren ansvarar for genomforande av detaljplanen inom omraden som &r utlagda som
kvartersmark for bostadsandamal, skola, forskola och delar av kvartersmark for parkeringsandamal.
Ansvaret omfattar kostnader saval som ansvar for det fysiska genomforandet. Exploatoren ansvarar for
utbyggnad och drift av enskilda gator och andra anlaggningar inom kvartersmark som kan vara
behdvliga for den planerade bebyggelsen.

Kommunen ansvarar for genomforande av detaljplanen inom évriga omraden som ar utlagda som
kvartersmark for parkeringsandamal i enlighet med nedanstaende bild. Ansvaret omfattar kostnader
saval som ansvar for det fysiska genomférandet. Kommunen ansvarar for utbyggnad av
parkeringsplatserna.

Parkeringsplatserna som kommer att ligga pa kommunalagd kvartersmark kommer att hyras ut till
blivande samfalligheter, inte enskilda privatpersoner, vilka i sin tur hanterar administrationen av
respektive parkeringsplats. Det ar de blivande hyresgasten som har ansvar for drift som snérdjning,
ansvar for parkeringsovervakning samt andra parkeringsregler. Detta kommer att regleras i separat
avtal mellan kommunen och blivande hyresgasten.

Detaljplan for Viby (Viby 19:3 m.fl.), nr 2001 Planbeskrivning



Sida 54 av 60

LLTTET

=
£
H
F
-
- - ! H
i =
= 5 . =
= g ! H
- = I = =
= i oy i H
- -
= = -
5 o E
£ | H
& = H]
- i "~
=
L T T H
=
= [T e =
= =
g = 1y
H
= =
i M e
g = =
-------- H =
=R = | B
= Ll
2 g E | g
= o= i =
L -
B LI TT T =
. - |
= L T TR E
= 1 H
5 | -
- )
g' | : aet et | =
= = 1 =
H i =
I —
L = =
= =
£ Z= £
= - n
- = =
=
=
H
=
H
L |
&
-] 1 [ E
= ! 1 H
x I =
= L
N o
! E PARKERINGAR & AGANDE
1,4 LTI 5 B Eommunzlimin slatsmack 32 pplatser
‘o Kammun kvactersmark 42 pplatser
%, B Genows biartersmark 751 -platser
o,
,
cd
&
%
%
'I,'
L
by, 4
%
ey,

UL
i 1 nrin LN

Ilustration 6ver parkeringar efter agoforhéllanden.

Kvartersmark for annat éan enskilt bebyggande
Ledningshavaren ansvarar for genomforandet av detaljplanen inom omraden i detaljplanen utlagda

med bestdmmelsen E, Elnétsstation. Exploatdren finansierar och samordnar med ledningshavare.

Avtal
Planavtal
Planavtal har tecknats mellan kommunen och exploatéren som reglerar kostnads- och

ansvarsforhallande for arbetet med detaljplanen.

Planbeskrivning
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Exploateringsavtal

Tecknat exploateringsavtal mellan kommunen och exploatdren samt en framtagen utbyggnads- och
driftkalkyl ligger till grund for utbyggnadskostnaderna av allmén platsmark samt driftkostnaderna.
Kostnaderna for utbyggnad av allmén platsmark regleras i exploateringsavtalet. Avtalet reglerar
foljande:

e Ansvars- och kostnadsforhallandena mellan exploatéren och kommunen. Huvudprincipen for
kostnadsférdelningen &r att exploatdren bekostar faktiska och verifierade kostnader for
exploateringens projektering.

o Villkor for projektering, utbyggnad och finplanering av allménna anldggningarna inom
planomradet. Huvudprincipen ar att kommunen ansvarar for projektering, utbyggnad och
finplanering av allmanna anlaggningar inom planomradet.

e Villkor for fastighetshildningsatgarder, ansvar for forrattningskostnader, tider och tilltraden.

Avtal om ledningsratt
Fragan om ledningsratter inom omradet hanteras mellan ledningshavaren och fastighetsagaren direkt.
Ledningségarens krav pa skyddsavstand behdver foljas.

Fastighetsrattsliga fragor

Markagoforhallanden

| planomradet ingar foljande fastigheter:
Viby 19:3, &gs av Genova Viby Fastighet AB
Viby 19:18, ags av Upplands-Bro kommun
Brunna 5:1, &gs av Upplands-Bro kommun

Fastighetsbildning

Generellt

Efter att detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsbildning med stdd av planbestdimmelserna
prévas. Provningen av fragor om fastighetsbildning, fragor om bildande av
gemensamhetsanlaggningar, ledningsrétter och andra officialrattigheter som kan vara behdvliga for
detaljplanens genomférande gors genom lantmaéteriforrattning hos Lantméteriet efter ansdkan.

Allméan plats

Kommunen blir huvudman fér allméan plats GATA, GANGVAG, CYKELVAG, GANGVAG OCH
CYKELVAG UNDER MARK, TORG samt PARK och fastighetsbildning behover ske for att
kommunen ska fa atkomst till vissa omraden. Genom fastighetsreglering avses allman platsmark fran
exploateringsfastigheten VIBY 19:3, som &gs av Exploatdren, éverforas till fastigheten VIBY 19:18,
som &gs av Kommunen. Overenskommelsen om fastighetsreglering kommer att bildggas
exploateringsavtalet. Kommunen ansvarar for att inlamna ansokan till Lantméteriet. Kommunen
bekostar nédvandiga fastighetshildningsatgarder for att sakra atkomsten till allman platsmark for gata,
gangvag, cykelvéag, gangvég och cykelvag under mark, torg samt park.

Kvartersmark (bestammelse E)

Inom omraden utlagda med bestammelsen E i plankartan kan fragan om ledningsratt prévas pa
initiativ av ledningshavaren. Omradena bildar lampligen sjélvstandiga fastigheter genom avstyckning
eller genom bildande av fastighet genom ledningsrattslagen.

Kvartersmark for enskilt bebyggande

Med stod av planbestammelserna ar det mojligt att prova fragan om att bilda nya fastigheter. Genom
avstyckning avses kvartersmark fran VIBY 19:18, som dgs av Kommunen, avstyckas till ett
markomrade som 6verlats till Exploatoren. Genom avstyckning avses aven kvartersmark fran VIBY
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19:3, som &gs av Exploatéren, avstyckas till ett markomrade som overlats till Kommunen.
Avstyckningarna kommer att regleras genom exploateringsavtalet. Kommunen och Exploat6ren
ansvarar gemensamt for att inlamna ansdkan till Lantméteriet. Kostnaderna for atgarden betalas med
hélften vardera av Kommunen och Exploatéren.

Servitut, ledningsréatt och 6vriga réattigheter
U-omraden foreslas i samtliga gator pa kvartersmark (Markreservat for allmannyttiga underjordiska
ledningar) for att sakra plats for detta.

Det aligger respektive fastighetsagare inom kvartersmark att informera sig om befintliga servitut och
ledningsratter och traffa dverenskommelse med respektive ledningségare om bildandande, ombildande
eller upphéavande av dessa, alternativt stationer eller liknande som kan paverkas i samband med
genomfdrande av byggnation. Fastighetsdgaren ombesorjer och bekostar eventuella
forrattningsatgarder som kravs for detta.

Ovriga servitut och gemensamhetsanlaggningar inom kvartersmark som pa grund av Detaljplanens
genomfdérande maste bildas, ombildas eller upphavas ombesorjs och bekostas av respektive
fastighetsdgare.

Det aligger Kommunen att inom allmén platsmark informera sig om befintliga servitut och
ledningsratter och traffa dverenskommelse med respektive ledningségare om bildandande, ombildande
eller upphéavande av dessa, alternativt stationer eller liknande som kan paverkas i samband med
genomfodrande av byggnation. Kommunen ombesorjer och Exploatéren bekostar eventuella
forrattningsatgarder som krévs for detaljplanens genomforande.

Ovriga servitut inom allman platsmark som pa grund av detaljplanens genomférande maste bildas,
ombildas eller upphdvas ombesorjs av Kommunen och bekostas av Exploatdren.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

FORANDRINGAR/MARKOVERLATELSE

Genova Viby Fastighet AB

I Vatur- eller parkmark som overfats till kommunen
[ Gatumark som overiats till kommunen
[____Kvartersmark parkering som overléts till Kommunen

BEFINTLIGA MARKAGOFORHALLANDEN Uppnads-Bro kommun
Viby 19:3 (Genova Viby Fastighet AB) [ <vartersmark parkering som overlats till Genova Viby Fast.AB

Viby 19:18 och Brunna 5:1 (Upplands-Bro kommun) —/ k som forblir i ago
\:]Naruv eller parkmark som forblir i kommunen ago
i L~~~

Fastighetskarta Viby
Fastighetskarta Viby

Karta 6ver fastighetskonsekvenser

Tekniska fragor

Teknisk forsorjning

Kommunen upplater utrymme fér ledningar inom allman platsmark genom ledningsrétt. Enskilda
dagvatten- och draneringsledningar far ej forekomma i allmén platsmark. Enligt 6verenskommelse
mellan Kommunen och Exploatéren forlaggs dessa i kvartersmark.
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Planen medger utrymme for tre elnatsstationer, for vilka mark ar avsatt pa plankartan. Markatkomst
for elnatsstationer kan 16sas med fastighetsbildning, bildande av ledningsratt eller avtalsnyttjanderatt.
Hur detta genomfors avgors av ledningsagaren tillsammans med Exploatdren. Elnatsstationer ags
normalt av ledningsdgaren.

De ledningshavare som enligt ledningskollen 2019-11-22 har ledningar inom omradet &r IP Only,
Skanova, Eon, STOKAB och Kommunen.

For flytt och rivning av ledningar inom allman platsmark aligger det Kommunen att pakalla detta till
ledningsdgaren. Ledningsagaren ombesorijer darefter ledningsflytten pa Bolagets bekostnad.

For flytt och rivning av Ledningar inom kvartersmark aligger det Bolaget att pakalla detta till
ledningségaren. Ledningsagaren ombesorjer darefter ledningsflytten pa Bolagets bekostnad.

Kommunen ansvarar och Bolaget bekostar all erforderlig flytt och rivning av befintliga va- och
dagvattenledningars inom Avtalsomradet.

Kommunen ansvarar for och bekostar all erforderlig flytt och rivning av befintliga va- och
dagvattenledningars anslutning till Avtalsomradet och som uppstar till féljd av utbyggnad av allménna
va- och dagvattenanlaggningar inom Avtalsomradet.

Kommunen ansvarar och bekostar eventuella uppdimensioneringar av ledningar for spill, vatten och
dagvatten inom och i anslutning till Avtalsomradet.

Parkering

Parkeringsbehovet for bostaderna med mera ska lésas enligt kommunens parkeringstal som den anges
i tillhdrande trafikutredning och mobilitetsutredning till detaljplanen eller motsvarande dokument vid
tidpunkten for genomforandet av Detaljplanen.

751 parkeringsplatser inom detaljplanen kommer att l6sas pa exploatorsagd kvartersmark medan det
kommer att finnas parkeringsdar med 42 parkeringsplatser omgiven av gatumark inom detaljplanen
som ar kommunaldgd kvartersmark. Det kommer &ven att finnas 32 parkeringsplatser pa allméan
platsmark.

Parkeringsplatserna som kommer att ligga pa kommunalagd kvartersmark kommer att hyras ut till
blivande samfalligheter, inte enskilda privatpersoner, vilka i sin tur hanterar administrationen av
respektive parkeringsplats. Det ar de blivande hyresgdsten som har ansvar for drift som snérojning,
ansvar for parkeringsovervakning samt andra parkeringsregler. Detta kommer att regleras i separat
avtal mellan kommunen och blivande hyresgasten.

Vatten och avilopp

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Vatten- och avliopp
dras till fastighetsgrans. Det kommer att vara mojligt att ansluta till kommunalt vatten och avloppsnét i
gréns till kvartersmark.

El, tele, bredband

Eventuella el- och teleledningar i omradet kan komma att krava omlaggning, detta skall ske i samrad
med ledningségare. Detta bekostas av exploatdren. Vid anldggningsarbeten inom allmén platsmark,
ska ledningségare for el-, tele- och fiberoptikledningar erbjudas mojlighet till samforlaggning.
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Avfall

Kallsortering och annan hantering av avfall ska utformas med inriktning pa ett miljoriktigt
omhandertagande pa satt som kan godkannas enligt kommunens gallande regler vid tidpunkten for
genomforande av Detaljplanen.

Losningarna for hantering av avfall ska utformas i samrad med och godkénnas av kommunens
avfallsenhet.

Under byggnationen ska exploatéren med hansyn till befintlig teknik och god ekonomi kéllsortera
sopor och anvanda atervinningsbart byggmaterial och emballage.

Markfororeningar
Inom de delar av planomradet dar marken beh6ver saneras innan byggande far ske, ska sanering
utforas i enlighet med vid tidpunkten gallande lagstiftning.

Inom kvartersmark &r det respektive fastighetsdgare som ansvarar for och finansierar sanering i den
omfattning som kravs for att marken ska kunna anvéndas i enlighet med Detaljplanens bestdimmelser.

Inom allman platsmark ar det Kommunen som ansvarar och exploatdren som finansierar sanering i
den omfattning som kravs for att marken ska kunna anvéandas i enlighet med Detaljplanens
bestdmmelser.

Buller
Exploatoren ansvarar vid utbyggnaden av kvartersmark for att utfora erforderliga bullerskyddsatgarder
inom planomradet sa att Detaljplanens planbestammelser uppfylls.

Fornlamningar

Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar. Om det vid utgravning eller annat arbete skulle
patraffas fornlamningar som inte tidigare varit kanda, foreligger anmélningsplikt enligt
kulturmiljélagen. Bolaget bekostar eventuella kostnader for arkeologiska utredningar och
undersokningar inom avtalsomradet.

Geoteknik
Infor bygglovsskedet ansvarar exploatoren for att nédvandiga geotekniska utredningar utfors.

Radon
Infor bygglovsskedet ansvarar exploatéren for att nodvandig radonundersokning utfors. Exploatéren
ansvarar for att byggnader radonsékras pa de stéllen dar det behovs.

Dagvatten

Kommunen ska bygga ut dagvattensystem sa att de nivaer pa dagvattenreningskrav som redovisas i
dagvattenutredningen for VIBY 19:3 uppfylls pa allmén platsmark. Huvuddragen for
dagvattenhanteringen &r att hojdsattningen pa allman platsmark gata och kvartersmark gata foljs. Det
ska finnas skelettjordar och dagvattenmagasin pa allman platsmark for hanteringen av dagvatten.
Genom dessa atgarder forbattras kvaliteten pa dagvattnet jamfort med utan atgarderna.

Bolaget ansvarar for att dagvattenhanteringen pa kvartersmark sker i enlighet med
dagvattenutredningen for VIBY 19:3. Bolaget forbinder sig att utfora atgéarder sa att fordrojning av
dagvatten sker inom kvartersmark. Bolaget ansvarar dven for att dagvattenhantering skoéts under
byggskedet. Under byggskedet ska Bolaget folja Kappalaférbundets riktlinjer for lanshallningsvatten.
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Arbetsmiljo

Dammning fran byggtrafik, schakt- och sprangningsarbeten skall under genomférandet minimeras.
Parterna ansvarar gemensamt for att samordning sker under genomférande gallande exempelvis,
arbetsmiljofragor med 6verlappande arbetsomraden. Ytor for logistik ska samordnas mellan parterna.
Exploatoren ska samordna for en god arbetsmiljo. En gemensam arbetsplatsdispositionsplan (APD-
plan) ska tas fram. Exploatdren ska sakerstalla tillganglighet och tekniska anslutningar, t.ex. el, tele,
fjarrvarme, VA och anslutningsvégar under hela utbyggnadstiden for fastigheter, inom och utanfor
planomradet, som behdver nyttja anlaggningar som ligger inom planomradet.

Sakerhet for tredje man
Kommunen skall avgransa arbetsomradet inom allmén platsmark for skydd av tredje man och ansvara
for sakerhet och god ordning inom detsamma.

Exploatdren skall avgransa arbetsomradet inom kvartersmark for skydd av tredje man och ansvara for
sékerhet och god ordning inom detsamma. Trafikanordningsplaner séks hos Kommunen.

Hojdséattning
Kommunen gick 2013-01-04 6ver till RH2000, denna detaljplan foljer RH2000.

Grundlaggning

Grundlaggning av byggnader

I omraden med moran eller berg kan normala byggnader och andra konstruktioner grundlaggas direkt
pa terrasserad markyta utan forstarkningsatgarder. Bottenplattor kan utféras som platta pa mark.

Inom omradena med lera och svallade sediment bedéms grundlaggning med palar vara nédvandigt for
byggnader med tva- eller fler vaningsplan. Envaningsbyggnader (latta byggnader) bor i stor
utstrackning kunna grundlaggas pa befintlig jord eller uppfylinad. Bottenplattan skall normalt utforas
fribarande vid palade byggnader. Kéllare eller andra byggnadsdelar under grundvattennivan skall
utfardas med vattentata konstruktioner.

Grundlaggning av hardgjorda ytor

| omraden med moréan eller berg kan gator, vagar och andra hardgjorda ytor med normal 6verbyggande
utforas utan forstarkningsatgarder, med beaktande av terrassens tjalfarlighet.

Inom leromradet bedoms att uppfylinader lika med eller mindre &n 1 meter kan utforas utan
markforstarkning eller lattfylinad om dessa ytor utfors och hojdsatts sa att de tal mindre
marksattningar utan att funktionen forsamras. Inom dessa omraden bor endast latta byggnader,
grundlagda utan palar uppforas. For uppfylinader storre an 1 meter i omraden dar lerméktigheten
Overstiger cirka 5 meter bor markforstarkning ske.

Ekonomiska fragor

Bygglov, bygganmalan
Bygg- och marklov soks av exploattr hos Bygg- och miljondmnden i Upplands-Bro kommun. Infor
bygglovskedet ansvarar exploatdren for att nddvandiga geotekniska utredningar utfors.

Lantmateriforrattning

Kommunen och Exploatéren ansvarar gemensamt for att inldmna ansokan till Lantmateriet inom det
som i detaljplanen utgor kvartersmark for parkeringsandamal. Kostnaderna for atgarden betalas med
hélften vardera av Kommunen och Exploatdren. Ansdkan om lantmateriforréttning for bildande av
allmin plats enligt vad som anges i avsnittet “Fastighetsbildning” ovan. Upplands-Bro kommun svarar
for forrattningskostnaderna i denna del.
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Plankostnader och plangenomférande

Exploatoren ansvarar for planlaggningskostnader i enlighet med framtaget planavtal. Kostnader for
exploatering och nddvandiga tekniska utredningar i samband med exploatering kommer att regleras i
kommande exploateringsavtal. Principerna kommer att regleras i exploateringsavtal mellan
fastighetsagare och kommunen.

Avgift for vatten och aviopp
Exploatoren ska erldgga VA-anlaggningsavgift enligt vid varje tidpunkt géllande VA-taxa.

El och tele m.m.
Anslutningsavgifter for el, tele, fjarrvarme, fjarrkyla mm debiteras enligt vid var tid géllande taxa hos
respektive leverantor.

Byteslikvid
Byteslikvid for kvartersmark regleras genom bytesavtal.

Driftkostnader
Planens genomfdérande medfor dkade driftkostnader och avskrivningskostnader for kommunen. De
driftkostnader som uppstar fér kommunen uppskattas till foljande:
e Drift av gator inkluderande vintervagunderhall samt belysning pa allmanna platser inom
planomradet, arligt belopp avseende fullstandiga anlaggningar.
e Drift av VA-anlaggningar, arligt belopp avseende fullstandiga anlaggningar.
e Drift och skétsel av parkmark inkluderande dagvattenanlaggningar, arligt belopp avseende
fullstandiga anlaggningar.
e Beloppen i utbyggnads- och driftkalkylen ar pris- och riskjusterade till en tidpunkt da
kommunen beddms ha byggt ut samtliga allmanna anléaggningar.
Beloppen redovisas i utbyggnads- och driftkalkylen som utgdr bilaga till exploateringsavtalet.

Administrativa fragor

Genomférandetid

Planens genomfdrandetid ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft. For all kvartersmark ar dock
genomfoérandetiden fordréjd med sju manader for att mojliggora start av kommunens ataganden inom
allmén platsmark.

Handlaggning

Detaljplanearbetet inleddes 2015 och handlaggs enligt plan- och bygglagen i lydelse efter den 1
januari 2015. Handlaggning av detaljplanen sker med uttkat forfarande.

Medverkande i projektet

Detaljplanen med tillhdrande handlingar &r upprattad av Plan- samt Mark och
Exploateringsavdelningen i Upplands-Bro kommun i samarbete med Arkitema arkitekter, \WSP,
AFRY, Tyréns AB och Genova Property Group AB

Ett flertal medarbetare med specialistkompetenser pa kommunens tekniska avdelning samt bygg- och
miljoavdelningen har ocksa bidragit till arbetet.
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