Las alla handlingar!
Detaljplaneforslaget bestér av flera handlingar:
- Foljebrev granskning

- Beslut om granskning

- Plankarta

- Planbeskrivning

- [llustrationsplan

- Viby kvalitetsbok

- Samradsredogorelse

- Remisslista

- Samt ett antal utredningar

Granskningshandlingar finns utstéllda i
kommunhuset i Kungéngen och i Brohuset i Bro
centrum. Kopior i papper kan bestillas fran kom-
munen. Handlingarna finns ocksa pa kommunens
webbplats: www.upplands-bro.se/dpviby

Hur lamnar jag synpunkter?
Granskning pagar fran onsdag den 30 juni
2021 till onsdag den 25 augusti 2021. Skriftliga
synpunkter ska ldmnas till kommunen

senast onsdag den 25 augusti 2021.

Skicka dina synpunkter till:
kommunstyrelsen@upplands-bro.se

eller

Upplands-Bro kommun,

Kommunstyrelsen, 196 81 Kungsiangen.
Glom inte att ange diarienummer KS 15/0583

Den som inte framfort sina synpunkter skriftligen
senast under granskningstiden kan forlora
ritten att Overklaga beslut att anta planen. Se
processpilarna nedan.

Varmt vilkommen till Oppet hus torsdag den
19 augusti 2021, kl. 16:00-16:45, 17:00-17:45,
respektikve 18:00-18:45 pa f.d. Coop i Brunna,
med ingédng genom den gamla huvudentrén.
Adress: Energivigen 2, 196 37 Kungsidngen.

Foranmilan krévs och gors via kommunens
webbplats www.upplands-bro.se/oppethusviby,
alternativt via telefon till kommunens vixel.
Under Oppet hus finns tillfille att stilla fraigor
och ge forslag till foretrddare fran kommunen
samt fastighetsdgaren.

Vad ér en detaljplan?

En detaljplan dr det juridiska dokument som
reglerar hur mark och vattenomraden far
anvéindas. Hur en detaljplan tas fram regleras i
plan- och bygglagen. Innan detaljplanen antas
ska den samréadas och granskas av de som berors
av planen.

Vad menas med granskning?
Forsta gangen som ett planforslag visas upp
for allmanheten kallas samrad, da ges de som
berdrs samt remissinstanser mojlighet att
lamna synpunkter pa forslaget. Efter samradet
justeras och kompletteras planforslaget vid
behov utifran synpunkter och nya kunskaper.
Innan det bearbetade forslaget kan antas ska
det visas upp en andra gang i vad som kallas
en granskning. Under granskningsstiden finns

handlingar aterigen tillgdngliga for allménheten
och synpunkter pa forslaget ska limnas till
kommunen senast granskningens sista dag.

Vad hénder sen?

Efter granskningen sammanstills de

synpunkter och forslag som inkommit

under granskningstiden. Dessa besvaras i ett
granskningsutlatande som gors tillganglig i
samband med detaljplanens antagande. De
synpunkter som eventuellt medfor revideringar
inarbetas i planforslaget. Efter granskningen
6verlamnas forslaget till Kommunfullméktige for
beslut om antagande. Nér planen ar antagen kan
de som yttrat sig senast under granskningsskedet
och inte blivit tillgodosedda, 6verklaga beslutet.
Om ingen 6verklagar inom tre veckor vinner

planen laga kraft.
N
> Antagande>> Laga kraft > Genomfdrande
14

Har du fragor?
Kontakta kommunen:
kommun@upplands-bro.se

08-581 690 00

www.upplands-bro.se/dpviby

Ansvarig planarkitekt:
Lisette Calleberg
Projektledare exploatering:
Joakim Olsson Syviluoma

UPPLANDS-BRO
KOMMUN

Granskning av detaljplan for Viby 19:3 i Brunna
KS 15/0583

Bakgrund

Planforslaget var pa samrad hosten 2020. Nu har forslaget bearbetats och ér utsdnt pa granskning under peri-
oden 30 juni-25 augusti 2021. Det ca 14 hektar stora planomradet ar beldget centralt i Brunna och avgransas
av Granhammarsvégen i Oster, Effektvigen i soder, Energivégen i véster och ett verksamhetsomréde i norr.
Omradet nyttjades fram till 2017 av bland annat COOP. Fastigheten forvirvades av Genova Property Group
ar 2014. 2015 gav Kommunstyrelsen Tillvaxtchefen i uppdrag att prova fragan om ny detaljplan for fastighe-
ten, enligt reglerna for utokat forfarande, Plan- och bygglagen (PBL 2010:900).

y N T et
Flygfoto med planomradet markerat med rétt i relation till
Brunnaoch Kunsgdngen

N\ 2
Hllustrationsplan. Bild: Arkitema Vo’&%tskis&?iver planomradets, sett fran sydost. Bild: Arkitema

Syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen 4r att i centrala Brunna mojliggéra utvecklingen av en blandad stadsdel med

cirka 850 bostdder, i en for platsen ldmplig blandning av enbostadshus och lagenheter i flerbostadshus.
Bostidderna kombineras med en grundskola for 600 elever och tillhérande idrottshall, samt en forskola.

En central och samlande funktion i omradet utgdrs av en livsmedelsbutik och lokaler for andra
centrumfunktioner. Pa sé sitt kan den lokala service och motesplats som tidigare fanns pa platsen aterskapas
for Brunnaborna.

Andringar efter samrad

Efter samradet har underliggande utredningar fordjupats, bl.a. avseende trafik och buller.
Bebyggelseforslaget har utvecklas och blivit mer varierat, bland annat har den hogre bebyggelsen i séder
sankts och fler radhus har tillkommit, forskolan forlaggs i egen byggnad och den norra parken har flyttats
for battre dtkomst och lattare skotsel. Samtliga dndringar beskrivs i samradsredogorelsen

Lamna dina synpunkter senast onsdag den 25 augusti 2021!

www.upplands-bro.se/dpviby
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Kungsangen
Upplands-Bro kommun

Detaljplan for Viby (Viby 19:3)
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Skola

Forskola

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
MED KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP

Mark och vegetation

lek

+0.0

dagvattenhantering

Lekplats, 4kap.58§1st2p.
Fardig markhdjd éver angivet nollplan, 4 kap.5§1st2p.

Marken ska vara tillganglig for dagvattenhantering, 4 kap. 5§ 1st2p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Bebyggandets omfattning

€

€;

€;

€

Utformning

Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea ar 50 %,
4 kap. 11§ 1st1p.

Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea ar 60 %,
4kap. 11§ 1st1p.

Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea ar 70 %,
4kap. 11§ 1st1p.

Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea ar 80 %,
4 kap. 11§ 1st1p.

Utover hogsta angivna héjd far komplementbyggnad uppféras
med en stérsta sammanlagd byggnadsarea om 25 kvadratmeter
och hogst 6 meter i nockhdjd dver fardig hojd pa gard och eller
bjalklag, 4kap. 11§ 1st1p.

Komplementbyggnad far uppféras till en stérsta sammanlagd
byggnadsarea om 100 kvadratmeter och hdgst 6 meter i nockhdjd,
4kap. 11§ 1st1p.

Hogsta utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea ar 90 %,
4 kap. 11§ 1st1p.

Marken far inte forses med byggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.

Marken far férses med gardsbyggnad och forrad till verksamhet, 4
kap. 11§ 1st1p.

Hogsta nockhojd i meter éver angivet nollplan, 4 kap. 11§ 1st1p.

Hoégsta byggnadshojd i meter. Takkupor ska inte vara
berakningsgrundande, 4 kap. 11§ 1st1p.

Lagsta respektive hégsta byggnadshojd i meter. Takkupor ska inte
vara berakningsgrundande, 4 kap. 11§ 1st1p.

Takkupor medges langs som mest 40% av takets langd.

f,

Utférande
b,

Endast radhus, kedjehus, parhus eller friliggande enbostadshus,
4 kap. 16 § 1st1p.

Endast flerbostadshus, 4 kap. 16§ 1st1p.

Entrévaning ska ha en invandig takhéjd om minst 2,7 meter i lagen
dar lokal for centrumandamal uppfors, 4 kap. 16§ 1st 1 p.

Endast radhus eller kedjehus, 4 kap. 16§ 1st1p.

Tak ska utformas sa att minst 50% av takvattnet rinner av mot
infiltrerande kvartersmark., 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Uppglasad entré ska finnas mot gata i kvarterets norrsida, 4 kap. 16 § 1
st1p.

Marken far byggas under (6ver) med planterbart bjalklag,
4kap. 16§ 1st1p.

Markens anordnande och vegetation

+0.0 Fardig markhdjd éver angivet nollplan, 4kap. 10§
n Minst 50% av markytan ska vara genomslapplig, 4 kap. 10§
n, Befintlig vegetation och markens naturliga karaktar ska bevaras pa
minst 20% av ytan, 4kap. 10§
n, Markytan far inte hardgéras. Markytan ar avsedd fér avledning av
vatten vid skyfall, 4kap. 10§
Skydd mot stérningar

For byggnader mellan 15-30 meter fran narmsta vagbanekant ska fasader uppféras med
obrannbar fasad alternativt lagst brandteknisk klass EI30 eller motsvarande. Fonster ska vara i

lagst brandteknisk klass EW30 och kan vara 6ppningsbara. Friskluftsintag placeras pa tak. Minst

en utgang ska mynna pa en sida som inte vetter mot vagen 4 kap. 12§ 1s

Mellan 0-30 meter fran Granhammarsvagens vagkant ska friskluftsintag placeras pa tak och
minst en utgadng mynna pa en sida som inte vetter mot vagen.

Mellan 0-30 meter fran Energivagens vagkant, pa strackan fran Effektvagen till och med den
andra infarten till hdger, ska friskluftsintag placeras pa tak och minst en utgang mynna pa en
sida som inte vetter mot vagen

| lagen utmed Effektvagen, Energivagen och norra planomradesgransen, ska bostader utformas

sa att Zon B for industribuller enligt Boverkets allmanna rad uppfylls, 4 kap. 12§ 1s

| lagen utmed Granhammarsvagen, Effektvagen och Energivagen dar géllande riktvarden

trafikbuller 6verskrids ska bostader utformas med genomgaende lagenheter dar minst halften av

bostadsrummen férlaggs mot bullerskyddad sida, alternativt utformas som sma lagenheter om
hdgst 35 kvadratmeter 4 kap. 12§ 1s

m

m,

ms

m,

ms

me

Bostader ska placeras och utformas sa att en bullerddmpad sida
skapas, 4kap. 12§ 1st1p.

Bullerskarm ska placeras i norra gransen om slapp finns mellan
bebyggelsen, med en hdjd som motsvarar hdgsta anslutande
byggnads fasad, 4 kap. 12§ 1st1p.

Bostader narmast Granhammarsvagen ska vara hogre eller minst

lika hég som bebyggelsen i angransade kvarter mot vaster,

4 kap. 12§ 1st1p.

Bostader narmast Energivagen ska byggas i minst 2 vaningar och

vara minst en vaning hdégre an bebyggelsen i angransande kvarter
mot Oster, 4kap. 12§ 1st1p.

Byggnader ska utféras med sammanhangande fasad, 4 kap. 12§ 1st2p.

Bebyggelsen narmast Energivagen ska vara minst lika h6g som
bebyggelsen i angransande kvarter mot Oster, 4 kap. 12§ 1st2p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Planens genomférandetid ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft. For all kvartersmark
ar dock genomférandetiden fordrojd med sju manader fran den dag planen vinner laga kraft, 4

kap. 21§

Villkor for startbesked

Startbesked far ges forst nar marken sanerats och uppnar riktvarden for kanslig
markanvandning, i enlighet med de forslag till atgarder som redovisas i planbeskrivningen pa

s.19, 4kap. 14 §

&

a3,

a;

a

Markreservat

U

Startbesked for bostadsandamal och foérskola far ges forst nar de
skarmande bostadshusen inom samma kvarter langs Effektvagen
och Energivagen har fardigstallts till en niva motsvarande
yttervaggar, ytterddrrar och fonster. Se fortydligande illustration i
planbeskrivningen s.42, 4kap.14§1st2p.

Startbesked for bostadsandamal far ges forst nar de skarmande
bostadshusen inom samma kvarter 1angs Granhammarsvagen och
Effektvagen, samt i angransande kvarter i vaster langs Effektvagen
och Energivagen, har fardigstallts till en niva motsvarande
yttervaggar, ytterddrrar och fonster. Se fortydligande illustration i
planbeskrivningen s.42, 4kap. 14§ 1st2p.

Startbesked for bostadsandamal far ges forst nar de skadrmande
bostadshusen narmast Energivagen i vaster har fardigstallts till en
niva motsvarande yttervaggar, ytterdorrar och fonster. Se
fortydligande illustration i planbeskrivningen s.42, 4 kap. 14§ 1st2p.

Startbesked for bostadsandamal far ges forst nar de skarmande
bostadshusen narmast planomradesgrans mot norr har fardigstallts
till en niva motsvarande yttervaggar, ytterdorrar och fonster. Se
fortydligande illustration i planbeskrivningen s. 42, 4kap. 14§ 1st1p.

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar, 4 kap.6 §

Gemensamhetsanldggning

¢}

[0

Markreservat fér gemensamhetsanlaggning fér gata och parkering,
4kap. 18§ 1st p.

Markreservat for gemensamhetsanlaggning fér gang- och cykelvag,

4 kap. 18 § 1 st p.

ILLUSTRATION

Gang och cykelvag

lllustrationslinje
lllustrationstext

Principillustration. Tolkningsvagledning av
nockhojdsbestammelse for upphodjda gardar.

PLANBESTAMMELSER UPPLANDS-BRO Dnr KS 15/0583
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anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestimmelsen inom
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