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TYRENS

SAMMANFATTNING

Tyréns AB har fatt i uppdrag att ta fram en konsekvensanalys for Brunna
verksamhetsomrade med syftet att studera konsekvenserna av en samlokalisering av
verksamhetsomradet med den planerade bostadsutvecklingen pa fastigheten Viby
19:3. Syftet har varit att utreda vilka eventuella intressekonflikter som kan tankas
foreligga mellan bostadsutveckling och att bibehalla ett attraktivt verksamhetsomréade,
men aven vilka positiva synergieffekter som kan uppnas av samlokaliseringen,
eftersom det fran kommunens sida finns ett intresse av bada.

Nuvarande verksamheter har kartlagts genom platsbesok och internetstudier for att fa
en tydlig bild av vilken typ av foretag som finner omradet attraktivt idag. Gallande
planers anvandningsbestammelser har studerats utifran hur stor omgivningspaverkan
de tillater samt hur stor utnyttjandegrad som finns kvar for respektive anvandning.
Detta for att kartlagga vilka typer av verksamheter som teoretiskt har mdjlighet att
etablera sig i omradet i framtiden. Med hjalp av intervjuer med sju utvalda
verksamhetsutovare har bilden nyanserats kring vad som gor omradet attraktivt att
etablera sig i, vilka behov verksamhetsutdvarna ser samt hur arbetet bedrivs idag.
Vidare har omradets verksamheter kartlagts och klassificerats utifran sin
omgivningspaverkan, fran "storre risk for stérning” till “ingen risk for stérning”.

Resultatet visar att det finns en del intressekonflikter, bland annat i form av natt- och
kvallsskift for tunga transporter samt att planbestammelserna i omradet narmast det
aktuella planomradet Viby 19:3 inte innehaller nagra begransningar avseende storning.
Ett relativt stort antal verksamheter bedéms dven ha omgivningspaverkan i mindre
eller storre grad, vilket kan upplevas som stérande eller otryggt och ge upphov till
klagomal, som i sin tur skulle innebara en risk for begransningar for
verksamhetsutovarna. Verksamhetsutdvarna uttrycker dven farhagor for framtidens
trafiksituation, med tanke pa tillvaxten i omradet i allmanhet och i synnerhet med
tanke pa de planer som finns for storre logistiketableringar inom en snar framtid. Om
den framtida utvecklingen inte innehaller en god helhetslosning for trafiken skulle
detta kunna f& negativa konsekvenser bade for boende och for verksamhetsutovare.

Det finns dock en del verksamheter som har potentiell positiv inverkan pa en mer
stadsmassig bebyggelse. Att omradet ar aktivt nastan dygnet runt ger maojlighet till ett
storre marknadsunderlag for exempelvis restauranger, barer och caféer. Variationen av
verksamhetsutdvare och lokaler till 6verkomliga priser kan bidra till en spannande
mangfald av aktorer och dessutom ge mojligheter for kultur- och foreningsliv att
etablera sig. Dessutom kan ett storre befolkningsunderlag bidra till 6kade majligheter
for utdkad turtathet for kollektivtrafiken. Den nya centrumbildningen kan &ven bli en
tillgdng for dem som arbetar i omradet.
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1 INLEDNING

11 BAKGRUND

Beslut om planuppdrag togs 2015 for fastigheten Viby 19:3 i Upplands-Bro kommun
med det formulerade syftet att "utveckla platsen till ett omrade med en mer blandad
bebyggelse an idag”. Planomradet ar ca 14 hektar stort och ligger mellan
Granhammarsvéagen, Effektvdgen och Energivéagen, i utkanten av Brunna
verksamhetsomrade i Kungsangen, Upplands-Bro kommun.
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Figur 1 Omradet for planuppdraget markerat med gront, féreliggande studies utredningsomrade
Brunna verksamhetsomrade markerat med rédstreckad linie.

Aktuellt planférslag mojliggor utvecklingen av en blandad stadsdel med cirka 800-850
bostader i varierade former och storlekar, i kombination med en grundskola och
forskola, samt lokal service i form av en bland annat en livsmedelsbutik.

Potentialen i planférslaget ligger i att kunna fungera som en koppling mellan
arbetsplatserna i verksamhetsomradet och bostiaderna pa andra sidan
Granhammarsvagen, samt att skapa ett tillskott av malpunkter i form av service som
starker omradena och Kungsangen i stort. Knackfragor ar risker och buller pa grund av
néarhet till stérande industri (bland annat verksamheter med explosiva @mnen) och

Uppdrag: 303241, Konsekvensanalys for verksamhetsomradet Brunna, 2020-06-16
Bestallare: Upplands-Bro kommun Slutrapport
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stora vagar med tung trafik. Ytterligare en fragestallning ar hur framtida bostader
paverkar utvecklingen av verksamhetsomradet, vilket ar betydelsefullt for naringslivet
ur bade ett kommunalt och regionalt perspektiv.

Mot bakgrund av detta har planavdelningen i Upplands-Bro kommun givit Tyréns AB i
uppdrag att under varen 2020 utreda planuppdragets konsekvenser for Brunna
verksamhetsomrade. Omréadet for planuppdraget Viby 19:3 och foreliggande studies
utredningsomrade Brunna verksamhetsomrade i sin helhet, finns illustrerade i Figur 1.

12 SYFTE

Syftet med foreliggande utredning ar att kartlagga verksamhetsomradets funktion
idag, vad som gor det attraktivt att etablera sig har, vilken typ av paverkan som
verksamheterna har pd sin omgivning och vilken typ av verksamheter som skulle
kunna ténkas etablera sig har i framtiden. Vidare ska utredningen studera vilka
eventuella intressekonflikter som kan tankas foreligga mellan en bostadsutveckling pa
fastigheten Viby 19:3 och att bibehalla ett attraktivt verksamhetsomrade. Ytterligare en
frdgestallning att belysa ar vilka positiva synergieffekter som kan uppnas med en
samlokalisering eftersom det frdn kommunens sida finns ett intresse av bada.

Uppdrag: 303241, Konsekvensanalys for verksamhetsomradet Brunna, 2020-06-16
Bestallare: Upplands-Bro kommun Slutrapport
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2 FORUTSATTNINGAR

21 OVERSIKTSPLAN

Enligt gallande 6versiktsplan (2010) utgor ca en tredjedel av utredningsomradet
planerat/foreslaget verksamhetsomrade, se Figur 2 Enligt 6versiktsplanen kan nya
verksamhetsomraden i férsta hand skapas i anslutning till trafikplatserna Bro och

Brunna vid E18.
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Figur 2  Planerat/foreslaget verksamhetsomrade enligt éversiktsplanen ma

s
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foreliggande studies utredningsomrade markerat med rodstreckad linje (kartportalen Upplands

Bro).

2.2 GALLANDE DETALJPLANER

Inom utredningsomradet finns nio gallande detaljplaner:

Stadsplan 3, antagen 1977-08-16
Stadsplan 8, antagen 1985-03-25
Detaljplan 10, laga kraft 1990-07-16
Detaljplan 12, laga kraft 1995-09-15
Detaljplan 14, laga kraft 2003-06-17
Ornas 1:9, lagakraft 2014-03-18

Viby 19:39, lagakraft 2016-03-16
Viby 19:1 m.fl, lagakraft 2016-11-02

Kungsangens-Tibble 1:331, m.fl., laga kraft 2015-03-12

Uppdrag: 303241, Konsekvensanalys for verksamhetsomradet Brunna,
Bestallare: Upplands-Bro kommun
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Gallande detaljplaner inom utredningsomradet visas i Figur 3 nedan.
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Figur 3 Gallande detaljplaner inom utredningsomradet - plangranser markerade med bl linje.
Pagaende detaljplan for Viby 19:3 markerad med grént, samt plangrans med svagt rott.

23 PAGAENDE DETALJPLANER

Inom utredningsomradet pagar detaljplanering for tre nya detaljplaner, se Figur 4.

1. Viby 19:3
Bostadsutveckling enligt beskrivning i kapitel 1.1 Bakgrund.

2. Tang 1.5 detaljplan for nytt logistikcentrum/hoglager
Avsikten &ar att mojliggora en utveckling av logistikverksamhet for ICA inom
fastigheten Ornéas 1:22 och del av Tang 2:5. Logistikverksamheten kommer
omfatta hdglager och anslutande trafik och parkeringsytor.

3. Viby 19:9 och 19:12 m.fl.
Detaljplan for att permanenta och méjliggéra expansion for forsamlingen
Arken. Forsamlingen har forvéarvat fastigheten Viby 19:9 for att klara en
utveckling av verksamhetens lokaler och for att battre kunna l6sa sitt
parkeringsbehov inom fastigheten. Viby 19:9 ar planlagt for industriandamal.
Kommunstyrelsen besl6t 2005-04-13, Ks § 59, att ge forvaltningen i uppdrag
att utreda majligheterna att andra gallande planbestammelser for att tilldta den

Uppdrag: 303241, Konsekvensanalys for verksamhetsomradet Brunna, 2020-06-16
Bestallare: Upplands-Bro kommun Slutrapport
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nya verksamheten pa Viby 19:9 langsiktigt. En ny utfart fran fastigheten Viby
19:8 utefter vastra sidan av Viby 19:9 fram till Kraftvdgen ska majliggoras.
Utover det ska ett 1 260 kvm stort markomrade pa Viby 19:18, mellan Viby
19:34 och Viby 19:1 laggas till Viby 19:34 som industrimark.

L!Ba[aulnﬂls!mdcila[o Karta 2020. 04. 29

Golfbana

urartorp

Naturreservat

Kartan far ej anvandas for bygglovsansékan.

km
0 0,5 1 2
Teckenférklaring
D Detaljplaner,
pagaende arbete

Figur 4  Pagaende detaljplaner (kartportalen Upplands Bro).
Uppdrag: 303241, Konsekvensanalys for verksamhetsomradet Brunna, 2020-06-16
Bestallare: Upplands-Bro kommun Slutrapport
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3 METOD

31 KARTLAGGNING AV VERKSAMHETER

3.1.1 SAMMANSTALLNING AV NUVARANDE VERKSAMHETER

Utifran erhallet underlag frain kommunen har kompletterande efterforskningar gjorts
baserad pa publicerade uppgifter pa internet for att sakerstalla att verksamheterna
finns kvar, samt for att fa uppgifter om deras storlek, inriktning och Gppettider.
Resultatet har sasmmanstéllts i Bilaga 1. Ett kompletterande platsbesdk har gjordes
2020-04-02 mellan klockan 13 och 15 for att verifiera resultatet i sammanstéallningen
och for att gora en stickprovskontroll gallande uppgifterna i erhéllet
underlagsmaterial. Syftet med sammanstallningen ar att fa en évergripande bild av
verksamhetsomradets karaktar, vilken typ av verksamheter som soker sig hit samt hur
de fungerar. Sammanstallningen har aven fungerat som ett kunskapsunderlag for
analyserna.

| de fall dar det har identifierats motstridiga uppgifter angdende vilka verksamheter
som finns inom omradet har samtliga verksamheter behallits i listan, eftersom det ger
en bild av vilka typer av verksamheter som funnit omradet attraktivt. Det finns alltsa en
viss risk for att sammanstallningen innehaller fler verksamheter an vad som finns pa
platsen just nu. FOr att fa en sa korrekt bild som majligt kring omgivningspaverkan har
fokus vid platsbesoket legat pa att verifiera de verksamheter som bedomts vara
storande, samt att identifiera nya sddana, som inte funnits med i erhéllet
underlagsmaterial.

3.1.2 INTERVIUER

Med hjalp av en kvalitativ intervjustudie har vi sdkt en 6vergripande bild 6éver hur
verksamhetsutovarna ser pa Brunna verksamhetsomrade. Fokusfragorna i
intervjustudierna berdr nuldge och framtida situation for verksamhetsrelaterade
storningar, framtidsplaner avseende expansion samt kartlaggning av varfor Brunna
varit attraktivt att etablera sig i.

Eftersom utredningens syfte framst ar att utreda forutsattningarna for att kombinera
ett attraktivt verksamhetsomrade med bostadsutveckling, har urvalet av intervjuobjekt
fokuserat pa sadana verksamheter som bedoms generera en viss stérning som kan
tankas hamna i intressekonflikt med en boendemiljé. Aktérerna har valts ut i samrad
med bestallaren och intervjuerna har genomfoérts per telefon under april 2020. Fokus
ligger pa storre logistikverksamheter samt verksamheter som beddéms kunna innebéara
miljéstorningar och/eller risker. Sammanlagt har representanter for sju olika
verksamheter intervjuats. Ytterligare tva har sokts, men inte kunnat nas under
uppdragstiden. Intervjufragorna redovisas i Bilaga 2. De intervjuade kontaktades
initialt av bestéallaren och informerades om intervjuernas och uppdragets syfte.
Intervjuerna har darefter utforts per telefon i cirka en timme per person.

Intervjufrdgorna har rort hur verksamheten fungerar, dess lage och tillganglighet
avseende transporter, utveckling, lokalbehov, hdnsynstagande och anpassningar av
lokaler for verksamheten samt dnskvarda och majliga synergier med
bostadsutvecklingen. Intervjuerna har haft karaktaren av ett dppet samtal dar de
intervjuade har kunnat ge sin bild av verksamheten utifran ett fatal dppna fragor.

Uppdrag: 303241, Konsekvensanalys for verksamhetsomradet Brunna, 2020-06-16
Bestallare: Upplands-Bro kommun Slutrapport
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3.2 BEDOMNING AV TEORETISK OMGIVNINGSPAVERKAN ENLIGT GALLANDE
DETALJPLANER

FOr att satta planerna i samband med omgivningspaverkan har en 6versiktlig gradering
gjorts av gallande befintliga anvandningsbestdmmelsers utrymme for stérande
verksamheter. Genom att analysera vilken typ av verksamhet som ryms inom
respektive anvdndning enligt Plan- och Bygglagen (PBL), med st6d av Boverkets
definitioner, har de som potentiellt skulle kunna innebara en intressekonflikt med
planomréadet for Viby 19:13 identifierats.

Graderingen &r gjord pa en skala fran rott till gront, dar rott innebar att planerna inte
innehaller ndgon begransning med avseende pa omgivningspaverkan/storning och
darmed har mojlighet att inrymma tyngre industrier, orange innebar att stérande
verksamhet inte tillats, gult att annat andamal an industrirelaterad verksamhet som
beddms ha liten risk for omgivningspaverkan och gront avser markanvandning utan
byggratt. Med stérande verksamhet menas i detta fall en verksamhet som genererar
omgivningspaverkan i form av miljofarlig verksamhet, buller eller liknande.
Graderingen ar gjord efter samma definitioner och metod for omgivningspaverkan som
anges i avsnitt 3.3 nedan och &r avsedd att relatera till vilken typ av verksamhet som
kraver miljotillstand eller anmalan enligt miljoprévningsférordning (2013:251).

Fokus har legat pa att identifiera vilka delar av verksamhetsomradet som ger planstod
for storande verksamheter, det vill sidga sddana som inte innehaller nagon
begransande specificering av anvandningsbestdammelsen "Industri” eller som anger
ndgon annan typ av anvandning som kan férvantas ha stor omgivningspaverkan sasom
drivmedelsstation eller liknande. Detta har kompletterats med en 6versiktlig berakning
av hur stor del av byggratten som aterstar med hjalp av kartstudier och platsbesok, for
att kunna faststélla vilken typ av verksamheter som har planstéd att kunna etablera sig
i framtiden och déarmed bidra till ett teoretiskt framtidsscenario.

3.3 BEDOMNING AV NUVARANDE MILJOPAVERKAN

De kartlagda verksamheterna har bedémts dversiktligt utifrdn sin miljopaverkan.
Bedomningen far anses vara preliminar eftersom informationen om verksamheterna i
manga fall ar valdigt begransad. Bedomningen har baserats pa foljande:

e Sammanstallning av nuvarande verksamheter som utvecklats under
foreliggande uppdrag enligt avsnitt 3.1.1 med utgangspunkt fran information
erhdllen av kommunen. Harvid har tillganglig information sdsom exempelvis
kortfattad verksamhetsbeskrivning, verksamhetens omfattning i form av antal
anstallda och arbetstider inklusive eventuell skiftarbetstid utgjort grund for
beddtmningen.

e Sammanstéllning av befintlig miljoreglering erhallen fran kommunens
Miljéavdelning 2020-03-31 med bland annat information om verksamhetstyp
(B, C, U, se forklaring nedan) for drygt 20 av verksamheterna i
utredningsomradet samt information om klagomal pa vissa av verksamheterna.
For B-verksamheter har kompletterande offentligt publicerad information om
specifika miljotillstand anvants.

¢ Allman kdnnedom om typiska miljoaspekter och omgivningspaverkan fran
industriforetag samt reglering av tillstdnds- och anmalningspliktig miljofarlig
verksamhet framst i miljoprévningsférordning (2013:251).

e Aven tidigare framtagna utredningar, sdsom riskutredning och trafikutredning
har beaktats som st6d for bedémningen.

Vid bedémningen har foljande noterats:

Uppdrag: 303241, Konsekvensanalys for verksamhetsomradet Brunna, 2020-06-16
Bestallare: Upplands-Bro kommun Slutrapport

11(29)



TYRENS

Dokumenterad miljoreglering enligt lagstiftning (for 24 av de 120
verksamheterna)
0 B -tillstdndspliktig
0 C -anmalningspliktig
0 U-varkenBeller C
En U-verksamhet har varken tillstdnds- eller anmalningsplikt men den
som driver en sadan verksamhet har ett ansvar att se till att gallande
lagar och regler foljs. Provning behdver normalt sett inte géras men
vissa undantag finns, sdsom for avloppsanlaggningar. Kommunen
bedriver vanligen tillsyn aven av dessa verksamheter.
Preliminart bedomd miljostdrning har delats upp i foljande kategorier:
0 RO6d - Storre risk for stérning
0 Orange - Viss risk for stérning
0 Gul - Mindre risk for stérning
o0 Gron - Ingen stérning
o Ofylld - Bedomning saknas p& grund av att information saknas
Preliminar typ av storning for att f& en grov, 6versiktlig bild:
o Buller
o0 Kemikalier/Organiska ldsningsmedel
o Transport
0 Information saknas

Som ett sista steg i bedémningen av nuvarande miljopaverkan har slutsatserna i
foljande tre granskningsutkast till utredningar framtagna till planarbetet for Viby 19:3
oversiktligt jamforts mot resultatet i de preliminara stérningsbedémningarna.

Trafikutredning Viby_20200422 utford av Tyréns

Riskhansyn i detaljplan - Kvalitetsprogram Brunna Viby 19 3 20200229 utférd
av Tyréns

10-20041 Rapport A Viby 19 _3 200504 inklusive bilagor utford av
Akustikkonsulten

Uppdrag: 303241, Konsekvensanalys for verksamhetsomradet Brunna, 2020-06-16
Bestallare: Upplands-Bro kommun Slutrapport
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4 KARTLAGGNING AV VERKSAMHETER

4.1 BEFINTLIGA VERKSAMHETER

Idag finns cirka 120 aktiva verksamheter i olika storlekar inom utredningsomradet.
Sammanstallningarna av dessa finns i Bilaga 1, som med fordel lases med tillsammans
med Figur 1, som redovisar fastighetsbeteckningarna.

De storsta verksamheterna har, enligt uppgifter i erhallet underlag frain kommunen
mellan 200 och 800 anstéallda, men majoriteten har farre &n 20 anstéllda. Majoriteten
av verksamheterna ar aktiva dagtid, men sju arbetar aven i skift, sena kvallar eller i
enstaka fall dygnet runt.

Vid platsbesdket noterades att det verkar ske en viss rotation, da en del av
verksamheterna som annonserades pa informationsskylten vid entrén till
verksamhetsomradet bytts ut.

| den vastra delen, ldngs med E18, finns stdrre koncentration av logistik och
lagerverksamhet. Har &r de flesta verksamheterna storre. | den norra och centrala
delen finns flera verksamheter inom tillverkningssektorn, med exempelvis Luja Betong,
Fresenius Kabi och Air Liquide. | den nordéstra delen syns bland annat bygg- och
hantverksforetag, bilverkstader och andra mindre verkstader. | dessa delar syns ocksa
en storre andel av verksamheter som genererar omgivningspaverkan i jamforelse med
omradet langs E18. For sammanstéallningen i sin helhet, se bilaga 1.

42 OMRADETS KARAKTAR

Omréadet ar till sin karaktar ett utpraglat industriomrade. Gatorna ar breda och saknar
mestadels trottoarer. Det &ar en stor variation i storlek bade nar det galler fastigheter
och verksamheter. Kvarteren direkt norr om planomradet Viby 19:3, langs Kraftvagen,
ar sma och rymmer framst smaforetagare. | manga av byggnaderna samsas flera
verksamhetsutOvare. LAngs E18 &r, som ndmnts tidigare, verksamheterna storre och
manga nybyggen pagar. Vid platsbesioket noterades dven att det var relativt mycket
trafik, framst lastbilstrafik, och en lastbil stod uppstalld vid entrén pa Effektvagen
under hela besdket.

43 KOMMANDE ETABLERINGAR OCH VAKANSER

Castellum ar den storsta markagaren i Brunna verksamhetsomrade. Foretaget bygger
framst lagerlokaler dar de tar in hyresgéaster. Enligt uppgifter fran kommunen &r den
storsta kommande etableringen i omradet ICA Fastigheter, som ska bygga ett e-
handelslager i den padgaende detaljplanen Tang 1:5. Kommunen far oftast kannedom
om nytillkommande stora etableringar respektive avetableringar. | dagslaget finns
ingen information gallande avetablering av nagon av de stdrre verksamheterna. Nar
det galler mindre foretag ar informationen mer bristfallig. Flera av de mindre foretagen
ager inte sina fastigheter utan hyr in sig i befintliga fastighetsagares lokaler.
Majoriteten av nyetableringarna sker inom lager och logistik, bland 6vriga finns
exempelvis byggforetag/hantverk och bilhandel.

Det ar tydligt att en storre del av verksamhetsomradet fortfarande ar under
uppbyggnad. Langs med E18 noteras ett flertal stora &nnu obebyggda fastigheter. Det
finns dven en del vakanser inom det befintliga bestadndet. Antalet annonser ute pa
Objektvision (sok via karta) 2020-03-23 var 23, 2020-04-28 hade antalet okat till 25.
Exempel pa sokning pa Objektvision finns i Figur 6 och Figur 5 p& nasta sida. Cirka

Uppdrag: 303241, Konsekvensanalys for verksamhetsomradet Brunna, 2020-06-16
Bestallare: Upplands-Bro kommun Slutrapport
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110 000 kvm vakanta lokaler annonseras ut pa Objektvisions hemsida. Det syns ett
tydligt monster i ett framvéxande logistikcentrum langs E18, framst i den norra delen.
De vakanta lokalerna i denna del ar mellan 4 000-16 800 kvm stora med fokus péa olika
lagerlokaler inklusive hoglager, men i omradet som helhet finns dven sma lokaler till
salu. Det finns i dagslaget (april 2020) 19 obebyggda fastigheter i omradet, de flesta
langs med E18 i vaster, se dven Tabell 1.

PRIORITERAD UPPLANDS-BRO Lager/Logistik
Métarvéigen 45 & castELLUM
10 900 m?

Modernt och rationellt hglager

HYRESUPPGIFT >> ANNONSER FRAN CASTELLUM >>

Figur 5 Exempel pa annons fran Objektvision.

Brunn

150

Trafikplats
. Brunna
T

Figur 6  Resultat frAn sokning p& Objektvision, april 2020.

4.4 INTERVJUER MED VERKSAMHETER

Sammanlagt genomfdrdes sju intervjuer med aktorer verksamma inom Brunna
industriomrade. Aktorerna valdes ut i samrad med bestéllaren och intervjuerna
genomfordes per telefon under april 2020. En av de intervjuade aktorerna ar
fastighetsagare utan egen verksamhet pa platsen. Intervjupersonen kunde darfor inte
svara pa detaljfragor.

Gemensamt for alla intervjuade aktorer ar att samtliga ser verksamhetsomradets lage
som den framsta anledningen till etableringen av sin verksamhet just har. Det &r

Uppdrag: 303241, Konsekvensanalys for verksamhetsomradet Brunna, 2020-06-16
Bestallare: Upplands-Bro kommun Slutrapport
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relativt nara Stockholm och det &r, oavsett vilken typ av verksamhet som bedrivs,
mojligt att ticka ett omfattande marknadsomrade, exempelvis norra Storstockholm
alternativt hela Stockholmsomradet. Man har dven trott pa en god tillvaxt i detta
marknadsomrade (sdval de som etablerat sin verksamhet fér 20-30 ar sedan liksom de
som flyttat dit mer nyligen). Sjalvklart finns det lagen som ar &nnu nédrmare Stockholm,
men det ar inte enkelt att hitta den typen av fastighet/lokal som dessa verksamheter
kraver.

Ingen av de intervjuade aktdrerna anser sjdlva att de har verksamheter som ar stérande
for omgivningen. De har heller inte fatt ta emot klagomal frdn grannar, privatpersoner
eller andra intressenter i eller utanfor industriomradet. Huruvida detta ar en foljd av att
urvalet av intervjupersoner/verksamheter inte ar representativt eller om det ar véldigt
f& aktorer som verkligen har storande verksamheter ar svart att saga.

Det samtliga intervjupersoner tycker majligen skulle kunna upplevas som stdrande ar
trafiksituationen. Alla verksamheter har mer eller mindre omfattande och ofta tung
trafik till och fran sina fastigheter. Trafiklosningen i stort, men &ven vagarnas skick,
skyltning, trottoarer, etcetera ar enligt de flesta respondenter minst sagt bristfallig. De
aktorer som varit lange pa platsen menar att trafiken har 6kat med aren och att
trafiksituationen har blivit varre. Det uttrycks dven farhagor for framtidens
trafiksituation, med tanke p& det vaxande omradet i allmanhet och i synnerhet med
tanke pa de planer som finns for storre logistiketableringar inom en snar framtid.

En annan farhdga som i princip alla aktdrer utryckt ar att om det byggs bostader i

det tilltankta planomradet Viby 19:3 ar risken stor att det kommer att medfora nya och
strangare krav pa bade befintliga och framtida industrier i omradet. En vanlig
synpunkt ar att bostaderna inte far satta nivadn pa storningsbegransningar i form av
buller, miljohansyn eller trafik — verksamheterna har funnits har langt innan bostader
var patankta for omradet och darfor bor industriernas villkor komma i framsta
rummet. Attityden till att bygga bostader pa platsen ar dock generellt positiv, men det
far som sagt inte paverka verksamhetsomradet negativt. Bostader i narheten tolkas
som nagot positivt, dels eftersom marknaden (oavsett typ av verksamhet) véxer,

dels pa grund av att det skapas mdjligheter for anstallda att hitta en bostad narmare
arbetsplatsen.

Nagra citat fran intervjuerna har listats nedan:
"Av alla stallen man kan bygga bostader sa varfor lagga det p& det mest spannande
logistikstéllet i Stockholm.”

"Kommunen maste vélja vag for omradet — bostader eller industrin. Antingen &r
bostaderna dar pa industrins villkor eller tvartom.”

"Hela industriomradet ar 24/7 verksamhet. Det ar nog inte tyst nadgon gang pa hela
aret.”

"Urusla kommunikationer till omradet. Overlag i hela omradet usel trafiksékerhet,
ingen linjemarkering, dalig skyltning, uppmalning av vagar, det har inte hangt med i
utvecklingen.”

"Var produktion ar inte sa storande verksamhet, det ar inte mycket buller.
Dock genererar den en del trafik, men det ar redan s& mycket trafik i omradet”.

Uppdrag: 303241, Konsekvensanalys for verksamhetsomradet Brunna, 2020-06-16
Bestallare: Upplands-Bro kommun Slutrapport

15(29)



TYRENS

5 OMGIVNINGSPAVERKAN

51 TEORETISK OMGIVNINGSPAVERKAN ENLIGT GALLANDE
MARKANVANDNINGSBESTAMMELSER

Vid reglering av industriverksamhet enligt PBL- Plan- och bygglagen, anvands i regel
anvandningsbestdmmelsen J-industri. Enligt Boverket rymmer denna bestdmmelse all
slags industriell produktion med undantag av produktion av energi. | anvdndningen
ingar aven lagring av material och varor. Utdver detta kan vissa utbildningar som har
koppling till industriverksamhet tillatas inom anvandningen, samt partihandel, dvs.
handel som inte riktar sig till enskilda, inga i anvandningen. Denna handel kan
bedrivas med varor som produceras inom omradet likval som med lagervaror.
Detaljhandel, det vill saga handel som riktar sig till enskilda, ingar inte i anvandningen
J. Om nagon av de verksamheter som ingar i anvandningsbestammelsen ] inte ar
onskvard behover detta specificeras i bestammelsen. Drivmedelsforsaljning ingar inte i
anvandningen J- industri, utan betecknas med Gt.

Majoriteten av anvandningsbestdmmelserna i de gallande planerna avser
industriandamal (J) eller relaterade verksamheter sdsom lager (U), logistik,
sallankdpshandel (H) och kontor (K). P& vissa stallen ar det reglerat i bestammelsen att
storande verksamheter inte tillats. For sammanstéallningen av samtliga
anvandningsbestdmmelser se tabell 1.

| sammanstéllningen i Fel! Hittar inte referenskélla. har planernas
anvandningsbestammelser sammanstallts i sin helhet samt graderats pa en skala fran
rott till gront, dar rott innebar att planerna inte innehaller nadgon begransning med
avseende pa omgivningspaverkan/storning och darmed har maojlighet att inrymma
tyngre industrier, orange reglerar att stérande verksamhet inte tillats, gult innebéar
annat andamal an industrirelaterad verksamhet som bedoms ha liten risk for
omgivningspaverkan och grént avser markanvandning utan byggratt.

| detaljplan 10, som tilldter en mangd olika anvandningar inom samma
anvandningsomrade, har den anvandning som utgor storst omgivningspaverkan
redovisats i graderingen. Detta for att signalera att det finns en inneboende risk for en
hogre stérningsnivd genom bestammelsen "Industri” &ven om nuvarande anvandning
stammer 6verens med de bestammelser som inte innehaller ndgon risk for storning
(kontor, kyrka och skola).

Som framgar av sammanstéllningen i Fel! Hittar inte referenskalla. tillater cirka
halften av anvandningsbestammelserna industri utan begransningar med avseende pa
storning, Ovriga anvandningsbestammelser anger begransningar med avseende pa
storning eller har annan anvandning &n industri. Grovt uppskattat ar cirka halften av
byggratterna inom befintliga planer idag outnyttjade/ej fullt utbyggda.

Uppdrag: 303241, Konsekvensanalys for verksamhetsomradet Brunna, 2020-06-16
Bestallare: Upplands-Bro kommun Slutrapport
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Tabell 1 Sammanstallning av gallande markanvandning samt aterstdende utnyttjandegrad
Kungséngens-
Detaljplan for | Detaljplan for Tibble 1:331,
Detaljplan Viby 19:1 m.fl Stadsplan 3 Stadsplan 8 Ornas 1 9 Viby 19:39 m.fl. Detaljplan 12 | Detaljplan 10 | Detaljplan 14
Lager, logistik, ej Lager, logistik, | Industriazndamal, | Lager, logistik, ej
storande industri, ej storande ej personintensiv | stérande industri,
séllankdpshandel och industri verksamhet kontor, handel gj
Anvéndning 1 kontor ej hotell och hotell eller
konferens konferens
Lager, logistik, ej Hogspannings- | bensinstation | Lager, logistik, - - - - -
storande industri, ledning ej storande
Anvéndning 2 séllanképshandel industri,
kontor, handel
gj hotell eller
konferens
Anvindning 3 La.ger, Iog_istik, ej_ Transfor-mator- Handel - - - - - -
storande industri station
ca 78 000 kvm 8 obebyggda en fastighet 6 obebyggda relativt fullt tva obebyggda Fullt utbyggd | Fullt utbyggd Cirka halva
Aterstiende fastigheter X nastan fastigheter utbyggd fastigheter byggréatten
utnyttjandegrad obebyggd, en (motsvarande kvar
halvt utnyttjad cal/3av
ytan)
Viby 19:1, 19:106 Viby 19:74, Ornas 1:30, Viby 19:38, 19:39 Kungséngen-
Obebyggda 19:52, 19:37, 1:29, 1:28, Tibble 1:684,
fastigheter 19:67, 19:105, 1:17,1:11 1:649
19:75, 19:76,
19:88 (19:10)
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Figur 7 Sammanstallning av markanvandning enligt géllande detaljplaner i utredningsomrédet.

nk

| Figur 7 redovisas vilka delar av omradet som omfattas av respektive niva av
omgivningspaverkan sett till gallande anvandningsbestammelser. | omradets nordostra
del, dar de flesta detaljplanerna ér lite aldre, syns en hdgre koncentration av
anvandningen industriandamal utan begransning/specificering avseende storning. |
omradet langs med E 18 har anvandningen specificerats for att inte tillata storande
verksamhet.

52 NUVARANDE OMGIVNINGSPAVERKAN

Beddmning av nuvarande omgivningspaverkan har framst gjorts utifran bedémning av
miljopaverkan, vars arbetsmetod beskrivs i avsnitt 3.3. Resultatet i sin helhet finns
dokumenterat i Bilaga 1.

Av de cirka 120 verksamheterna i omradet har 23 listats av kommunens miljéavdelning med
dokumenterad miljéreglering och definierats som endera B, C eller U-verksamheter. Viktigast ur
miljésynpunkt ar att notera de tva B-verksamheter som &r tillstandspliktiga (behéver miljotillstand fran
lansstyrelse) och darmed ses som mest miljopaverkande och de atta C-verksamheter som har
anmalningsplikt till kommunen, se

Uppdrag: 303241, Konsekvensanalys for verksamhetsomradet Brunna, 2020-06-16
Bestallare: Upplands-Bro kommun Slutrapport
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Tabell 2.
Uppdrag: 303241, Konsekvensanalys for verksamhetsomradet Brunna, 2020-06-16
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Tabell 2 Verksamheter inom utredningsomradet med dokumenterad miljoreglering i form av tillstandsplikt
(B-verksamheter) eller anmalningsplikt (C-verksamheter).

Verksamhet Miljoreglering Forklaring
enligt lagstiftning

Air Liquide Gas AB B Miljotillstand fran lansstyrelsen
Fresenius Kabi AB B Miljotillstand fran lansstyrelsen
Brunna Buss och Lastbilstvatt C Anmalningsplikt till kommunen
Luja Betong C Anmaélningsplikt till kommunen
Microprecision AB C Anmalningsplikt till kommunen
Miljokungen C Anmaélningsplikt till kommunen
Ramirent AB C Anmalningsplikt till kommunen
ST1 C Anmaélningsplikt till kommunen
Svenska Vag AB C Anmalningsplikt till kommunen
SAIFA (Preem) C Anmaélningsplikt till kommunen

Vid genomgang av verksamheterna i utredningsomradet finns dock anledning att
belysa omgivningspaverkan i form av miljopaverkan pa ett satt som kompletterar
dokumenterad miljoreglering. Den kompletterande bedémningen har resulterat i en
identifiering av ett 10-tal verksamheter med storre risk for stérning och drygt 40
verksamheter med viss risk for stérning. Dessa verksamheter har kategoriserats som
rod respektive orange i foreliggande utredning och deras placering i
utredningsomradet illustreras pa karta i Figur 8. | Figur 9 redovisas hur de ar placerade
i forhallande till detaljplanernas anvandningsbestammelser. De verksamheter som har
kategoriserats med storre risk for storning (rod) finns listade i Tabell 3.

Tabell 3 Verksamheter inom utredningsomradet som i féreliggande utredning har kategoriserats med
storre risk for storning (rod).

Verksamhet Kategorisering Prelimindr typ av stérning

Air Liquide Gas AB R6d Kemikalier/Organiska I6sningsmedel
Asfalt Kungsangen AB (Systerbolag Rod Kemikalier/Organiska I6sningsmedel
till Svenska Vég AB)

Evi Industries Stockholm AB Rod Buller

Fresenius Kabi AB R6d Kemikalier/Organiska I6sningsmedel
Luja Betong R6d Buller

Microprecision AB R6d Buller

Ramirent AB R6d Transport

ST1 R6d Kemikalier/Organiska l6sningsmedel
Svenska Vag AB R6d Kemikalier/Organiska I6sningsmedel
SAIFA (Preem) R6d Kemikalier/Organiska I6sningsmedel

De 10-tal verksamheter som har kategoriserats med stérre risk for stérning (rod)
hanterar i manga fall kemikalier eller andra organiska lsningsmedel. Madnga av dessa
har tillverkning av industriprodukter och vissa har haft klagomal frAn omgivningen
gallande stdrning.

Manga av de 40-tal verksamheter som kategoriserats med viss risk for storning
(orange) ar verkstader for fordon av olika slag, viss andel mindre verkstadsindustri och
forhallandevis stora logistik-/lager-/uthyrningsverksamheter med mycket transporter, i
vissa fall &ven kvallstid eller under hela dygnet.

Uppdrag: 303241, Konsekvensanalys for verksamhetsomradet Brunna, 2020-06-16
Bestallare: Upplands-Bro kommun Slutrapport
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Figur 8

Verksamheter inom utredningsomradet som har kategoriserats med storre risk (rod) respektive viss risk (orange) for
omgivningspaverkan.
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Figur 9  Verksamheter inom utredningsomradet som hartegoriserats med storre risk (réd) respektive
viss risk (orange) for omgivningspaverkan i forhallande till gallande anvandningsbestammelser.

Nar de befintliga verksamheterna placeras ut i forhallande till gallande
anvandningsbestammelser framkommer att nuvarande verksamheters stérningsgrad
inte alltid 6éverensstammer med utrymmet for utnyttjande enligt anvdndnings-
bestammelserna. Det forekommer ett fatal verksamheter som bedémts som storre risk
for storning inom de omraden som inte tillater storande industri, bland annat en
obemannad bensinstation (Preem). samtidigt som de delar som inte innehaller nagon
begransning med avseende pa storning har en stor andel verksamheter klassificerade
med den lagre graderingen "viss risk for stdrning”.

Uppdrag: 303241, Konsekvensanalys for verksamhetsomradet Brunna, 2020-06-16
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Knappt ett 30-tal verksamheter i utredningsomradet har kategoriserats med mindre
risk for storning (gul). Bland dessa verksamheter finns manga forsaljare/leverantorer
av sallanprodukter sdsom exempelvis olika typer av fordon samt aterforsaljare och
uthyrningsféretag for mestadels professionella produkter.

Ett fatal (fem) verksamheter i omradet har kategoriserats utan bedémd
omgivningsstorning (gron), bland annat en férsamling och ett gymnasium. De grona
verksamheterna bedoms bidra med positiva stadsmaéssiga kvaliteter till omradet.

Verksamheter som har kategoriserats med mindre risk for omgivningspaverkan (gul)
respektive ingen bedémd stérning (gron) och deras placering i utredningsomradet
illustreras pa karta i Figur 10.

For samtliga verksamheter som beddmts med avseende pa& miljopaverkan har den mest
sannolika omgivningsstorningen identifierats preliminéart. Det kan &ven ndmnas att av
de ca 120 verksamheterna i utredningsomradet har bedomning av miljopaverkan inte
kunnat goras for ett knappt 40-tal av verksamheterna pa grund av bristande
information i dagslaget. Vi antar dock att de mest miljopaverkande verksamheterna har
kunnat identifieras.

N
u Verksamhet som innebér positiv synergieffekt med den nya bebyggelsen

O Mindre risk for omgivningspaverkan

&

Figur 10 Verksamheter inom utredningsomradet som har kategoriserats med mindre risk for
omgivningspaverkan (gul) respektive ingen beddémd storning (gron). De grona verksamheterna
beddms bidra med positiva stadsmassiga kvaliteter.

—
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5.2.1 IDENTIFIERADE STORNINGAR ENLIGT TIDIGARE UTREDNINGAR

| samband med detaljplaneringen av Viby 19:3 har en trafikutredning, en riskutredning
samt en bullerutredning tagits fram. Dessa visar alla p& att godkanda riktvarden for
bostadsbebyggelsen kan uppnas, med hjalp av vissa anpasshingar.

Givigen

~ Ener,

@
=]
(=]

Trafikméngder (ADT)
Dagens trafik
Prognos 2040

Figur 11 Dagens trafikfléden och prognos 2040 enligt trafikutredning for Viby 19:3 (Tyréns 2020-04-06).

Trafikutredningens framtidsprognos visar pa ett relativt hogt trafikflode framst pa
Effektvagen men dven pa Energivagen. Den antar att mangden lastbilar for
verksamhetsomradet utgor 10 % av den totala trafikmangden pa varje gata enligt ett
schablonvarde. En nagot hogre andel pa 13 % antas exempelvis for Matarvagen och
Effektvagen dar det gar en hog andel tung trafik redan idag, men som i framtiden

kommer blandas upp mer med personbilstrafik.

Utredningen har antagit att hdglagret for ICA Fastigheter alstrar 3 000 Arsdygnstrafik
(ADT) som, via Granhammarsvagen, férdelar sig mellan Matarvagen och Effektvéagen,
men d& det annu ar oklart kring var angoringen till lagret kommer ske kan detta
paverka fordelningen mellan Matarvagen och Effektvagen. Utifran hur omkringliggande
vagnat ser ut bedéms den enklaste vagen till héglagret vara via Matarvagen. Ett
antagande gors darfor att majoriteten av transporterna till/fran lagret antas g via
Matarvagen. Fordelningen antas vara 70/30 mellan Matarvagen och Effektvagen vilket
ger ett ytterligare trafikpéslag p& 900 ADT pé Effektvagen. En sarskild trafikutredning
tas dock fram for ICA Fastigheters detaljplan, vilken inte har studerats i aktuell

utredning.

2020-06-16
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Bullerutredningen fastslar att en forutsattning for att kunna bygga bostader i det har
fallet, utan att medféra problem for boende eller omfattande begransningar for
verksamheterna att fortsatt kunna verka som idag, ar att tillampa principen for
byggande enligt "Zon B”. Detta innebar att godkanda ljudnivder uppnas med hjalp av

olika villkor for bostéddernas utformning.
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Verksamheter som inkluderats i bullerberakningen (till hoger) Berdknad ekvivalent ljudniva 1,5 m éver
mark for dagens situation "Varsta timme” (till vanster). (Akustikkonsulten 20200504)

Riktvarden enligt "Zon B” innebar dock inga direkta begransningar for hur
omkringliggande verksamheter bedrivs idag. Det finns darmed en viss marginal att
kunna bullra mer an vad man gor idag. De begransningar som skulle kunna uppsta for
bostaderna i framtiden ar om nagon av verksamheterna planerar utfora kraftigt
bullrande arbeten utomhus eller om driften nattetid kraftigt skulle hojas. | ett sadant
lage finns risk att riktvardena kan 6verskridas med oldgenhet f6r ndrboende som foljd.
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6 ANALYS OCH SLUTSATSER

Utifrdn framtaget material om verksamheterna och dess paverkan pa omgivningen nu
och i framtiden har ett antal slutsatser dragits. Dessa slutsatser har delats upp
intressekonflikter, potentialer/synergieffekter samt avvagningar/resonemang.
Avslutningsvis ges ett antal forslag pa fragestallningar dar vidare utredning bedoms
som angelagen for att fa ut sd manga positiva effekter som majligt av
samlokaliseringen, utan att attraktiviteten minskar vare sig for verksamhetsomradet
eller det nya bostadsomradet.

6.1 INTRESSEKONFLIKTER

Med perspektivet omgivningspaverkan noteras att det finns intressekonflikter kring
hur tunga transporter leds i forhallande till det planerade bostadsomradet. |
intervjuerna har det framkommit att ett flertal verksamheter kor transporter i flerskift,
och det utrycks en oro over att dessa verksamheter kan ge upphov till klagomal, som i
sin tur kan leda till en risk for begransningar for verksamheterna. Om
verksamhetsomradet ska behalla sin attraktivitet trots bostadsbebyggelse bor det
Overvagas att leda om den tunga trafiken sa att den flyttas fran omradet narmast
bostadsbebyggelsen. | trafikutredningen utférd av Tyréns, daterad 2020-04-06,
framkommer att transporterna till det nyetablerade logistikcentrumet for ICA
fastigheter troligtvis kommer ledas langs Matarvagen. Om huvudinfarten till
industriomradet kan flyttas dit skulle risken for denna intressekonflikt minska
betydligt.

Den intressekonflikt som framkommit i studierna av anvandningsbestdmmelserna ar
ocksa viktig att ta i beaktande. Det finns stor risk for negativ paverkan antingen for de
boende eller for verksamhetsutdvarna i de omraden narmast Viby 19:3 som idag
tillater industri utan begransningar. En av verksamhetsomradets mest miljofarliga
verksamheter, Air Liquide, ar idag placerad i naromradet till Viby 19:3.

6.2 POTENTIALER/SYNERGIEFFEKTER

Enligt planforslaget Viby 19:3 &r syftet med planen bland annat att skapa en mer
blandad bebyggelse i omradet an det ar idag. Genom att blanda de befintliga
verksamheterna med bostader, handel och restauranger skapas forutsattningar for en
levande, 6ppen och tillganglig stadsbebyggelse. En variation av verksamheter kan dels
attrahera olika typer av manniskor, dels skapa liv i stadsdelen under storre delen av
dygnets timmar. Darfor ar det viktigt att lyfta fram den potential och de synergieffekter
som kan forvantas intraffa som en f6ljd av en eventuell etablering av bostader, mm.

Sex av de befintliga verksamheterna beddoms vara av sadan art att de kan forstarka
utvecklingen av stadsmassighet i omradet, se Figur 10. Forsamlingen Arken, som
ligger granne med Viby 19:3 utreds dessutom for expansion genom planandring.
Gymmet och Padeltennis-anlaggningen som idag finns pa fastigheten Viby 19:3 skulle
kunna vara intressanta att forsoka behalla i omradet, da de skulle kunna utgora
positiva inslag i stadsutvecklingen. De féretag som bedriver verksamhet av
kontorskaraktar som 7 lab och Igelkott Film AB ar ocksa sadana som passar bra in i en
bostads-/stadsmilj6. Kanske skulle det i framtiden kunna goras en insats som lockar
denna typ av verksamheter narmare bostadsbebyggelsen.

Ytterligare en egenskap hos verksamhetsomradet som kan tankas bli positiv for
stadslivet ar att omradet ar aktivt dygnet runt, trots att detta i vissa delar leder till
konflikter kring buller,. Detta kan skapa ett mer stabilt marknadsunderlag for
exempelvis caféer, barer och restaurangverksamheter som kan gynnas av bestkare
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under bade dag- och kvallstid. Verksamhetsomradets stora variation av lokaler och
fastigheter till olika pris ger forutsattningar for en stor mangfald av verksamheter och
kan ocksa fungera som en gynnsam grogrund for exempelvis kultur- och foreningsliv
som ofta har svart att etablera sig i nybyggda lokaler. Det finns exempel fran andra
platser i Stockholm, exempelvis Slakthusomradet, dar verksamhetsomraden har varit
gynnsamma for etablering av konsert- och klubbverksamheter, p& grund av den
gynnsamma kombinationen av att inga grannar blir stérda och att lokalhyrorna &r
lagre. Sddana verksamheter har svarare att etablera sig i tatare stadsbebyggelse, men
utgor ett attraktivt tillskott for naromradet.

De nya bostaderna ger ocksa ett storre underlag for kollektivtrafiken, vilken eventuellt
skulle kunna bidra till att forbattra turtdtheten och majliggora for fler av
verksamhetsutdvarna att ta sig kollektivt till arbetet.

Den nya centrumbildningen blir troligen ett positivt tillskott for dem som arbetar i
verksamhetsomradet och en plats att besoka under raster. Omradet kommer fa ett
stdrre utbud av service i form av eventuella lunchrestauranger eller caféer samt en
matbutik. Aven torget och de sma parkerna bidrar till en trevligare narmiljo for
arbetsplatserna.

6.3 AVVAGNINGAR/RESONEMANG

Brunna verksamhetsomrade beskrivs som attraktivt att etablera sig i, framst pa grund
av sitt lage. For att sakra att den framtida utvecklingen av verksamhetsomradet inte
innebar storre paverkan pa det aktuella planomradet &n vad som identifierats i tidigare
framtagna utredningar (buller, trafik och risk) bor det 6vervagas att géra planandringar
i en zon runt den nya detaljplanen for bostéader, déar en begransning avseende stérning
laggs in i anvAndningsbestammelserna industri. Detta for att stdvja en framtida
utveckling av industrier med stor omgivningspaverkan narmast den planerade
bebyggelsen.

Nuvarande anvandningsbestammelser i de norra delarna av industriomradet, langs den
vastra och norra gransen till planomradet for Viby 19:3, tillater idag all form av
industri, oavsett storningsgrad (se Figur 8). Det marks aven hur de verksamheter som
genererar storre omgivningspaverkan har koncentrerats till dessa delar. Aven om en
stor del av dagens verksamheter har mindre stérningsgrad finns det risk for att nya
etableringar genererar storre utslapp och hdgre grad av stdrningar eftersom det finns
juridiskt utrymme for saddana i gallande detaljplaner.

Av Figur 9 framgar dven att det hamnat verksamheter med hogre stérningsgrad inom
ett omrade dar stérande verksamheter inte tillats, bland annat en obemannad
bensinstation. For att varna det nya bostadsomradet kommer det bli viktigare med
regelbunden uppfdljning kring vilka verksamheter som etablerar sig, sa att det inte
hamnar verksamheter med storre risk for storning i omraden som redan har ett skydd
genom nuvarande anvandningsbestdmmelser i detaljplanerna.

Det foreligger en viss risk att verksamhetsomradet blir mindre attraktivt att etablera
sig i om det uppstar nya begransningar till foljd av klagomal fran boende med
avseende pa buller/hastighetsbegransningar/utslappsbegransningar eftersom flera har
verksamhet igdng med skiftarbete dygnet runt. Denna oro har bekraftats i
intervjustudierna.

Manga verksamheter inom logistikbranschen innebar stora trafikrorelser och risk for
buller och trafikproblem. | intervjuerna uttrycks farhdgor for framtidens trafiksituation,
med tanke pad det vaxande omradet i allmanhet och i synnerhet med tanke pa de
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planer som finns for storre logistiketableringar som vantas inom en snar framtid. Om
den framtida utvecklingen inte innehaller en god helhetslosning for trafiken skulle
detta kunna f& negativa konsekvenser bade for boende och for verksamhetsutovare.

Blandning av tung trafik med fotgédngare och cyklister kan upplevas som otryggt och
storande dven om det gar att anlagga sakra gadng- och cykelbanor.

6.4 VIDARE UTREDNINGSBEHOV

o Mdjligheten for omledning av den tyngre trafiken samt den utpekade "farligt
gods-leden”. Det bor utredas om det finns moéjlighet att flytta transporternas
huvudsakliga angoringar till Matarvagen i séder och Symmetrivagen i norr.

e Kartlagga behovet av skiftarbete och nattliga transporter tydligare for att
sakerstalla att de ar placerade pa ett sadant satt att de inte utgor
storningskallor for boende.

e Se over befintliga verksamheters miljoreglering och omgivningspaverkan for att
ge bra forutsattningar for en miljoriktig hantering av verksamheterna och
samlokalisering med bostadsbebyggelse. Enligt den preliminédra bedémningen i
denna utredning finns information som tyder pa att vissa verksamheter har
behov av omklassificering.

e En fordjupad trafikutredning som sarskilt studerar trafikrorelserna for
verksamheter (befintliga och planerade) utifran deras behov, for att se om det
finns mgjliga omledningar av trafiken som kan ge positiva synergieffekter for
bé&de bostadsbebyggelsen och verksamhetsutdvarna. Den trafikutredning som
tagits fram for det aktuella planomradet Viby 19:3 har fokuserat p& hur
belastningen av fordon genererat fran planomradet kan tas om hand i befintligt
vagnat, vilket gor att verksamheternas trafikforing inte ar lika tydligt
behandlade. Viss information kan troligen fas genom den trafikutredning som
ICA fastigheter tar fram, men denna besvarar rimligtvis framst trafikfrdgorna
for omradets vastra del, och inte den norra.
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BILAGA 1 Sammanstallning av verksamheter

Foretagets namn Fastighetsbeteckning Beskrivning av verksamhet Miljéreglering  |Prelimnart Prelimindr Typ av |Antal Arbetstider Skift
(B,C,U) Bedémd stérning anstillda
stérning
7lab Test AB Ornis 1:16 Bolaget aktivt men hittar ingen hemsida. Info saknas 5 kl. 08:00-16:30 |Nej
A-Skills Viby 19:79 Bilverkstad (MECA) Orange Transport
Aarsleff Rorteknik Viby 19:28 Bygg- och anlaggningsningskoncern med sate i Danmark. Orange Transport 30 kl. 07:00-17:00 |Nej
Marina konstruktioner, grundlaggning och schktfri
ledningsfornyelse och spararbeten.
Ahola Byggnadsplat AB Ornas 1:22 Byggnadsplatslageri. Orange Buller 6 kl. 07:00-16:00 |Nej
Air Liquide Gas AB Leverantdr av gaser, teknik och tjanster for industri och B Rod Kemikalier/Org 15 kl. 06:00-17:00 |Nej
sjukvard. Férvaring och hantering av gaser och andra sarskilt |6sningsmedel
farliga kemiska produkter. Namns i riskutredningen
Air Mobile Tang 2:2 Info saknas
Altia Sweden AB Viby 19:8 Logistikcenter.Lagrar och levererar vin och sprit till Orange Transport 80 kl. 06:20-16:00 |Ja - Vardagar kl.
Systembolaget. 16:00-23:00
Aritco 19:39 Séljer hissar for villor och publika utrymmen (oklart om de har Info saknas
flyttat)
Asfalt Kungsdangen AB (Systerbolag till Viby 19:94 Tillverkar och séljer asfaltsmassor Rod Kemikalier/Org
Svenska Vag AB) I6sningsmedel
Autoglas Grossisten Norden AB Viby 19:68+19:36 Lager av bilglas och export Gul Transport 8 kl. 08:00-17:00 |Nej
Auran Industries AB Viby 19:102 Forsaljning av industrimaskiner Info saknas
Autohallen i Hol AB (Autohallen Husbilar) |Viby 19:27 Forsaljning av husbilar Orange Transport 11 kl. 08:00-18:00 |Nej
Autolack i Jarfalla AB Viby 19:80 u Orange Kemikalier/Org
|6sningsmedel
Betonglarsson AB Ornis 1:14 Konkurs 2019. Vakant? Info saknas 12 kl. 07:00-16:00 |Nej
Bgfix AB Viby 19:73 Arbetar med att skydda omraden med sténgsel, staket, Orange Transport 30 kl. 07:00-16:00 [Nej
bommar osv med installationer och projektering leverans och
underhall.
Bilforum Kungsangen AB Viby 19:21 Bilverkstad/uthyrning Info saknas Orange Transport
Bilskadeforum i Kungsangen AB Viby 19:60 Reparation av personbilar, transportbilar och husbilar 8] Orange Transport 6 kl. 07:00-17:00 |Nej
Bra Bil Fastighet i Kungsdangen AB Viby 19:23 Forsaljning av bilar U Orange Transport 50 kl. 07:00-18:00 |Nej
Brunna Buss och Lastbilstvatt Ornés 1:26 alt/och 1:14 C Orange Transport
Carglass Sweden AB Viby 19:28 Lag stenskott och lagar glasrutor pa alla typder av bilar U Gul Transport 2 kl. 07:30-16:30 |Nej
CT Food Stockholm AB Viby 19:104 Aterforsiljare av asiatiska produkter Gul Transport 15 kl. 07:00-18:00 |Nej
Cosentino Scandinavia AB Viby 19:74 Info saknas
Daal Bil Viby 19:94 Info saknas
Delta Nordic AB Info saknas
Dunhoff bil Viby 19:30 Orange Transport
Edstrom Logistics Viby 19:96, Viby 19:101 Lagrar, hanterar och distribuerar kunders produkter. Orange Transport
Varmlager och utomhuslager.
Erri AB Viby 19:61/19:46 Info saknas
Eura mobil Info saknas
Eurotransport i Sverige AB Transport av fordon Orange Transport 12 kl. 08:00-17:00 |Nej
Erico Viby 19:82 Leverantdr av emballage, tra- och forpackningsemballage Gul Transport
Evi Industries Stockholm AB Viby 19:24 Tillverkning inom plat, platberarbetning, lackering, montering (U R6d Buller 35 kl. 06:30-16:00 |Ja - Vardagar kl.
och tester. 16:00-24:00
Fast car Info saknas
Filmeko AB Viby 19:57 Finmekanisk verkstad U Orange Buller 4 kl. 07:00-16:00 |Nej
FIBE Viby 19:32 Leverantor av fisketillbehor Gul Transport
Firemiks AB Kungsangens Tibble 1:647 Leverantor/forsaljning av produkter for brandbekdmpning, Gul Transport

brandskyddskonsult




BILAGA 1 Sammanstallning av verksamheter

Foretagets namn Fastighetsbeteckning Beskrivning av verksamhet Miljéreglering  |Prelimnart Prelimindr Typ av |Antal Arbetstider Skift
(B,C,U) Bedémd stérning anstillda
storning
Fresenius Kabi AB Viby 19:10 Produkter och tjdnster for pharmaceutiskt bruk. Har B Rod Kemikalier/Org 200 kl. 06:30-18:00 |Ja - Man-Fre kl.
ravarutillverkning av bland annat &ggfosfolipider som anvénds l16sningsmedel 18:00-23:00, Fre-
som emulgator i naringslosningar. Stor lakemedelsproduktion So6n kl. 7:00-19:00
i Brunna. Sevesoanlaggning, hantering av stora mangder
brandfarliga 16sningsmedel. Férbranner I6sningsmedelsrester i
egen panna enl tillstand fran 2005. Namns i riskutredningen
Forsamlingen Arken okand Frikyrka Gron Transport
Granath Systems & Research AB Viby 19:68+19:36 Tjanster inom IT, t.ex. mjukvaruutveckling, Gul Transport 3 kl. 07:00-17:00 |Nej
administrationstjanster och systemutveckling samt
systemplanering. Tillverkning och utveckling inom elektronik,
akustik och fysik.
GPS Auto Service Viby 19:12 Bilservice Orange Transport
G-Tek AB Viby 19:46 Konsultation, utveckling, forsaljning och service av Orange Transport 19 kl. 07:00-18:00 |Nej
industrikomponenter, foretradesvis avseende luft- filter, avgas
, insug, hydraulikkomponenter till motorfordon (ej
motorcyklar).
Hallbyggarna Jonsereds AB Ornas 1:10 Hallbyggarna en del av NSS Group Orange Transport 6 kl. 06:30-17:00 |[Nej
Hako Ground Garden AB Viby 19:75 Info saknas
Hardox Leverantor industristal Info saknas
Hantverkspoolen Viby 19:45 Info saknas
HeatWeed Technilogies Viby 19:61 Miljoanpassad ograsbekdampning Info saknas
Hydropool Forsaljning av pooler Info saknas
Igelkott Film AB Ornis 1:16 Filmproduktion. Gron Transport 2 kl. 08:00-17:00 |Nej
1SS Facility Services AB Ornés 1:23 och Ornis 1:18 Info saknas
Ingram Micro Nordic Services AB Kungsangens Tibble 1:647 Logistikcenter med verksamhet for Zalando. 30 000 kvm Orange Transport 500-700 kl. 06:00-15:00 |Ja - Vardagar kl.
utrustade med avanserad automationsteknik. Samma som 15:00-24:00
Zalando nertill? Ny adress enligt naringslivskontoret
ILG Tang 2:2 Liftar och kranar (uthyrning eller tillverkning?) Info saknas
Jarfalla Lackering AB Viby 19:92 U Orange Kemikalier/Org
|6sningsmedel
Kabelteknik Ulf Smedby AB Info saknas
Karmann Info saknas
KCT Viby 19:64 Info saknas
Knivsta Motor AB Viby 19:21 koper och séljer bilar U Orange Transport
Kramer Viby 19:61 Info saknas
Kungsangens golfrestaurang Viby 19:8 Gron Transport
KTI Sverige AB Hyr ut till Riddermarks Bil dickhotell (5000 m?2). Avtal pa 5 ar Gul Transport 67 kl. 07:00-17:00 |Ja - Vardagar kl.
16:00-22:00
Leeks Plat & Bygg AB Viby 19:73 Specialiserad bygg- och anlaggningsverksamhet, takarbeten i Gul Transport 2 kl 07:00-16:00 |Nej
plat. Finns inte pa Eniro.
Lots Ekonomi AB Viby 19:49 Info saknas
Lft Lager & Forvaringsteknik AB Viby 19:28 Lagerhallande distributor for lagerinredning. Orange Transport 3 Dygnet runt Ja - Dygnet runt
Luja Betong Ornés 1:24 och 1:13? Betongtillverkning. Klagomal pa buller och vibrationer. C R6d Buller
Mekonomen Bilverkstad Kungsangens Tibble 1:647 Orange Transport
Microprecision AB Viby 19:33 Arbetar med skarande bearbetning inom tillverkande industri. |C Rod Buller 65 kl. 07:00-16:00 |Ja - Vardagar kl.

Klagomal pa tjutande ljud fran ventilation och hantering av
olja utomhus.

16:00-24:00
Vardagar kl. 24:00-
07:00




BILAGA 1 Sammanstallning av verksamheter

Foretagets namn Fastighetsbeteckning Beskrivning av verksamhet Miljéreglering  |Prelimnart Prelimindr Typ av |Antal Arbetstider Skift
(B,C,U) Bedémd stérning anstillda
storning
Midac Nordic AB Kungsangens Tibble 1:647 Forsaljning av batterier Info saknas
Miljokungen Viby 19:52 Atervinning av tradgardsavfall, jordprodukter, uthyrning C Orange Transport
Netbil i Skandinavien AB Viby 19:13 Forsaljning av begagnade bilar. Handel med personbilar och  |U Gul Transport 6 kl. 08:00-17:00 |Nej
l4tta fordon.
Nika Inglasning AB Kungsangens Tibble 1:647 Info saknas
Nordiskt Papper Viby 19:49 Info saknas
Nordic Heater AB Viby 19:61/19:46 Tillverkar "aircraft heaters", flygplansvarmare for invardig Gul Transport 4 kl. 07:00-16:00 |Nej
varme och avisning av motor. Har finns troligen lager eller
forsaljning av lokalens storlek att doma
Npa Plast AB Viby 19:61 Produktion av plast. Lager verkar finnas har (enligt AllaBolag). Orange Kemikalier/Org 13 kl. 07:00-18:00 |Nej
Tillhor NPA Gruppen. l6sningsmedel
Nss Group AB 196 37 Kungsdngen Leverantor av talthallar och preseningar (huvudkontor) Gul Transport 6 kl. 06:00-18:00 |Nej
Prima Gaz/Nybroplan Express AB Ornis 1:16 Transporter av gasol och forséljning 6ver disk, lager Orange Kemikalier/Org 9 kl. 06:00-15:00 |Ja - Vardagar kl.
|6sningsmedel 13:00-20:00
Optimom bilvard Ornis 1:14 U Orange Transport
Opus Bilprovning AB Viby 19:28 Bilprovning. Gul Transport 4 kl. 07:00-16:00 |Nej
Oscar E. Svensson & Co AB Lager och distribution av styva plaster och folier. Gul Transport 5 kl. 08:15-17:00 |Nej
Pan Rental Viby 19:99 Ev samma som Pan Trading Machinery AB Info saknas
Pan Trading Machinery AB Viby 19:28 Entreprenadmaskiner for utyrnng U Orange Transport
Poolbyggarna i Jarfalla AB Viby 19:3 Byggnation och forsaljning av pool och spabad Gul Kemikalier/Org 6 kl. 07:00-17:00 |Nej
l6sningsmedel
Popup Padel och gym Viby 19:73/19:62 Gym och Padeltennis Gron
Qr Motor AB Viby 19:95 Aterforsiljning begagnade bilar Gul Transport 2 kl. 10:00-18:00 [Nej
Rade Fastigheter AB Viby 19:29 Uthyrning av fastigheter, lokaler och verksamheter. Oséker Info saknas Inget svar
information pa hemsidan.
Ramirent AB Ornas 1:12 Uthyrning av maskiner, finns pa flera platser i Sverige. C Rod Transport 250 kl. 06:00-18:00 |Nej
RBAB Viby 19:64 Info saknas
Rbt (Rockbreaker Tools) AB 196 37 Kungsangen Aterforsiljare bergsprickare och brunnsborrare Gul Transport 2 kl. 07:00-16:00 |Nej
Reco Port AB Viby 19:28 Oklart om kvar. Adress Lidkoping enligt hemsida och Alla Info saknas 10 kl. 07:00-16:00 |Nej
bolag.
Ribea Engineering AB Viby 19:45 Producerar hyrdromekansiska produkter till fordonstvatt och Orange Buller 25 kl. 07:00-16:00 |Nej
utveckling av cyklonbaserade vattenreningssystem
Road cargo Ornés 1:15 Info saknas
Rm Relining & Bygg AB Ornas 1:11 Rérfordring. Fodring? Gul Kemikalier/Org 5 kl. 06:00-18:00 |Nej
I16sningsmedel
S&E Konsult Viby 19:28 Design av installationer i industriella produktionsanlaggningar, Gul Transport 10 kl. 07:30-17:00 |Nej
laboratorier, kontor etc. Finns inte pa Eniro
Sanifix AB Viby 19:58 Hyr ut portabel toalett, dusch, Bajamaja och Holken. Orange Transport 20 kl. 06:00-20:00 |Nej
Sjolanders Kranlyft AB Viby 19:37 Utfor lyft i alla tdnkbara situationer fran 0-130 ton. Batlyft, u Orange Transport 8 kl. 06:00-18:00 [Nej
husmontage, skopaaggregat, tunglyft, traktor och vagn,
tradfallning.
Smd Logistics AB Viby 1:11? Distribution av tobak och relaterade produkter samt grossist Orange Transport 160 kl. 06:30-16:00 |Ja - Vardagar kl.
for andra snabbrorliga konsumentvaror. 14:00-22:30
Solna Scen & Mobeluthyrning AB Ornis 1:8 Uthyrning av scener, mébler och porslin. Gul Transport 3 kl. 07:00-17:00 |Nej




BILAGA 1 Sammanstallning av verksamheter

Foretagets namn Fastighetsbeteckning Beskrivning av verksamhet Miljéreglering  |Prelimnart Prelimindr Typ av |Antal Arbetstider Skift
(B,C,U) Bedémd stérning anstillda
storning
Sontech International AB Viby 19:12 Tillverkning och marknadsféring av material och |6sningar for Gul Transport 12 kl. 07:00-16:30 |Nej
ljud och varmeisolerande &ndamal. Teknisk forskning och
utveckling av sadana material. Konsultverksamhet inom
ljudanalys. Analys av signaler och data fran akustiska, optiska,
terminska och finansiella informationskallor.
Soudal AB Viby 19:32 Forsaljning av byggnadsmaterial Info saknas
Stockholms vattenskarning AB Viby 19:51 Mekanisk verkstad for vattenskarning, bockning, valsning, u Orange Buller
klippning, frasning och svetsning. Klagomal vid témning av
tankar.
Special Trailers i Sverige AB Viby 19:8 Finns inte via hemsida-osaker Info saknas 1 kl. 08:00-17:00 |Nej
Stavdal AB Viby 19:97 Maskinuthyrning. Finns pa flera stéllen i Stockholm. Orange Transport 24 kl. 07:00-16:00 [Nej
Stenfirma Lapital AB Viby 19:45 Forsaljning av sten for inredning Info saknas
Steeltek Group Viby 19:80 Lagerverksamhet for stalprodukter Info saknas
STS Viby 19:52 Bilverkstad Orange Transport
ST1 Viby 19:62 Obemannad drivmedelsstation C Rod Kemikalier/Org
I6sningsmedel
Stockholms Bilgrupp Norden AB Viby 19:45 Aterforsiljare begagnade bilar Gul Transport 4 kl. 10:00-18:00 |Ja - Lord-Sond kl.
11:00-15:00
Stockholms Rorservice AB Ornis 1:14 Rérinstallationer och projektering Gul Transport 10 kl. 07:00-16:00 |Nej
Stalis AB Viby 19:89 Stalgrossist, svets och smide Info saknas
Svenska Vag AB Ornis 1:26 Asfaltproduktion. Klagomal pa lukt och nedskrapning. C Rod Kemikalier/Org
Anlaggningsarbeten, asfaltering och markbelaggningar l6sningsmedel
Svensson Entr AB Viby 19:38 Info saknas
SAIFA (Preem) Obemannad drivmedelsstation C Rod Kemikalier/Org
|16sningsmedel
Swedish Neutral AB Ornas 1:19 alt 1:14 Utvecklar, tillverkar och marknadsfor system for neutral Gul Transport 9 kl. 07:00-17:00 |Nej
behandling och jordfelsskydd som okar tillforlitligheten och
sakerheten for mellan- och hogspdnningsnat.
Tickan Special Slip AB Viby 19:53 Slipar och pollerar metaller och utfér mindre arbeten Orange Buller 4 kl. 07:00-16:00 |Nej
UIf Smeby Kabelteknik AB Viby 19:3 Jarnvagsarbete med inriktning pa tele och signal Orange Transport 20 kl. 07:00-16:00 |Ja - Vardagar kl.
22:00-06:00
Tolga Food AB Viby 19:63 Gul Transport
Upplands Bro Gymnasiet, Viby 19:4 Gron Transport
transport&serviceprogrammet
Upplands Bro Kretsloppscentral Viby 19:11 Kretsloppscentral Orange Transport
Wendelsmarks Ror & Byggteknik AB X Verkar inte finnas kvar som bolag Info saknas Inget svar
Westpoint Mark & Fastighetsteknik AB Viby 19:64 Mark- och anldggningsarbete med maskinpark Orange Transport 6 kl. 07:00-16:00 |Nej
Willecenter i Stockholm AB Viby 19:61 Aterforsiljare av redskap for snérajning, fastighetsskotsel, Gul Transport 5 kl. 07:30-17:00 |Nej
grav mm.
Xervon Sweden AB Viby 19:86 Leverantor av stéllning och vaderskydd Orange Transport 25 kl. 06:00-17:00 |Nej
Zalando Ornis 1:23 Zalando ar ett modeforetag fran Berlin som séljer Orange Transport 800
livsstilsprodukter och modeklader online. | Brunna har de ett
lager/logistikcentrum i Ingram micros lokaler
Summa fran 2648
summa till 2848
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INTERVJUGUIDE

Klicka har for att ange text.

Introduktion intervjuer

Brunna industriomrade i Upplands-Bro kommun &r betydelsefullt ur ett kommunalt och
regionalt perspektiv. Upplands-Bro kommun har anlitat Tyréns for att ta fram en utredning
géllande hur industriomradet pé sikt kan komma att paverkas av detaljplaneforslaget att utveckla
bostdder mm i Viby 19:3 (fd Coop bl a), som utgdr en del av Brunna industriomrade. Delar som
Tyréns utreder ar hur befintliga verksamheter i omradet star infor utvecklings-
/avvecklingsplaner, i vilken grad befintliga tillstaind utnyttjas samt om verksamheterna
eventuellt dr eller kommer att bli stdrande.

Intervjuer med verksamheter ar en viktig del i att beddma omradets potential och
utvecklingsmdjligheter.

Intervjuad
Arbetsplats:
Person (Namn/titel):
Intervjudatum:
Intervjuas av:

Bakgrund

Beritta girna kort om dig sjédlv och foretaget
Ledord: roll, storlek, bransch, produkter, kunder, dgare, historik

Svar:

Fragor kring verksamheten och ldget i Brunna industriomrade

1. Beritta &nnu mer om verksamheten idag
Ledord: framgangsfaktorer, styrkor, anstdillda (antal och var bor de), lokalisering
(tillverkning, adm mm), marknad, omsdttning/marginaler. Det aktuella Ildiget i Brunna med
for-/nackdelar

Svar:

2. Hur ser Du pé verksamhetens utveckling?
Ledord: Framtida planer (i Brunna och pd andra platser), expansion
(produkter/marknader/anstdllda/geografiskt), generella énskemdl, alternativa
lokaliseringar. Yta, kvm och typ av lokaler, anpassningar

Svar:

3. Vilka ar era storsta eventuella framtida risker?
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Ledord: Kompetens, konjunktur, ravaror, lokaler, néiringsliv
Svar:

4. Vilka eventuella tidpunkter &r kritiska for verksamheten?
Ledord: Tillstand, hyresavtal, verksamhetens behov fordndras mm. Motivera varfor.

Svar:
5. Vilka specifika tillstdnd har ni inom milj6 (och annat) for att bedriva er
verksamhet?

Ledord: vad omfattar tillstanden, utnyttjiandegrad, ev klagomal

6. Vilka fem hinsynstagande dr viktigast gillande lage/yta?
Ledord: tillverkning, lager, lastning/lossning, regionalt/nationellt/internationellt, parkering,
tillstdand, sdkerhet mm

Svar:

Avslutningsvis

7. Har du ndgra 6vriga synpunkter eller kommentarer?

Svar:

8. Intervjuarens reflexioner efter intervjun

Svar:

Uppdrag: , 2020-03-10
Bestallare: Koncept
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