Lokaliseringsutredning for
logistikverksamhet
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BAKGRUND/SYFTE

2.1

2.2

BAKGRUND

Ica Gruppen ar i behov av en ny storre logistikanlaggning for livsmedelsférsorjning.
Befintligt lager i Vasteras och nya lagret i Stockholm kommer ha ett ndra samarbete i
varuforsérjningen av regionen Stockholm/Maélardalen.

Upplands bro kommun har gett ett positivt planbesked for att ta fram en ny detaljplan for
del av Tang 2:5. Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for uppférandet av en nya
storre logistikanlaggning och kompletterande verksamheter som uppfyller kraven fran
verksamheten.

Kommunen har en skyldighet att hushalla med sin mark. Det ligger inom ramen for det
kommunala planarbetet att utreda hur den kommunala marken anvands for det &ndamal
som omradena ar mest lampade for med hansyn till beskaffenhet, Iage och behov.
Kommunens 6vergripande strategier och viljeyttring dokumenteras i 6versiktsplaner och
fordjupade 6versiktsplaner.

Som en ram till samtliga beslut ligger Plan och Bygglagen och Miljobalken da i huvudsak
kap 3 och 4.

Da 6nskad markanvandning inte har stod i Upplands Bros kommuns géllande
oversiktsplan OP2010 eller Landsbygdsplanen FOP 2016 genomférs en
lokaliseringsutredning dar alternativa lokaliseringar redovisas och vilka stallningstaganden
som ligger till grund for val av omradets lokalisering.

SYFTE

Syftet med lokaliseringsutredningen ar att utreda den mest lampliga platsen for ett nytt
verksamhetsomrade innehallande en stérre logistikanlaggning for livsmedelsforsérjning
med kompletterande verksamheter.



FORUTSATTNINGAR

Ica Gruppens befintliga lager i Vasteras och denna etablering kommer ha ett nara
samarbete i varuférsorjningen av regionen Stockholm/Maélardalen. Gynnsamma
transportmojligheter mellan lagren ar en central faktor bade ur effektivitets- och
hallbarhetshanseende.
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Bilden nedan visar befolkningstdtheten i regionen. Upplands Bro dr markerat med en
stjarna. Behovet av livsmedelsleveranser har ett direkt samband med
befolkningstatheten. En etablering narmare kund- och butikskoncentrationen innebar
kortare transporter, lagre kostnader och mindre miljopaverkan.

Tyngdpunkten i forsérjningsomradet for nya lagret ligger nordvast om Stockholm och
varje km langre bort fran tyngdpunkten medfor avsevart 6kade kostnader, férséamrade
ledtider och 6kade CO2-utslapp for transporter.

Invanardistans per kommun, 2018

Genomsnittligt avstand mellan
invanarna i meter
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Figur 1 Befolkningstdthet 2018, SCB



3.1

3.2

3.3

KRAV PA LOKALISERINGEN FRAN VERKSAMHETEN:

e  God tillgang till motorvagsnatet vilket dr en viktig forutsattning for att hantera den
tyngre trafik som alstras av etableringen. Da distribution ska ske till butik &r
sparbunden trafik inte att fullgott alternativ.

e  Lokalbanor anpassade efter en storre mangd tung transport. Det ar viktigt med
tillrackligt breda vagar med god framkomlighet och med ratt barighet.

e  Goda kommunikationsmojlighet for personal med rimligt avstand till kollektivtrafik.
Narhet till samhallservis ar 6nskvart.

e  Entillrackligt stor yta som kan inrymma en stor byggnad med tillhérande
kommunikationsytor. Ytbehovet fér huvudbyggnaden inklusive hardgjorda ytor
beddms grovt till 500*250 meter. Darutover tillkommer yta for parkering,
trafikstyrning, dagvattenhantering mm.

e  Placering sa nadra Stockholm som majligt pa strackan Vasteras, Stockholm. For att fa
sa korta transporter som majligt till sa stor del av butikerna som maijligt.

e  Samlokalisering med andra inom koncernen befintliga verksamheter ar énskvart.

e  Goda grundlaggningsforhallanden.

HALLBAR STADSUTVECKLING

Hallbarhet ar en viktig del av den fysiska planeringen. Upplands Bro kommun arbetar
utefter Agenda 2030 med sina 17 globala mal for hallbar utveckling. Malen syftar till att
utrota fattigdom, forverkliga de méanskliga rattigheterna, uppna jamstalldhet samt
sakerstalla ett varaktigt skydd for planeten och dess naturresurser. De globala malen ar
indelade i de tre dimensionerna av hallbar utveckling: den ekonomiska, den sociala och
den miljdmassiga.

Viktiga aspekter i lokaliseringsutrednigen ar att i mojligaste man verka for att mojliggora
maluppfyllelse for s manga mal som mojligt.

GENOMFORBARHET

Det ar viktigt med en god genomforbarhet i framtagna detaljplaner. Aspekter att beakta
ar den enskilda och kommunala planekonomin. Nédvandiga infrastrukturkostnader for att
mojliggora en hallbar etableringen.

Aven den fastighetsrittsliga genomférbarheten ar av vdsentlig betydelse. Det innebdr att
intressanta omraden att utreda bestar huvudsakligen av en fastighet.



4 AVGRANSNING

4.1
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Undersokningen avgransas att endast utreda strackan utefter E18 | Jarfalla kommun,
Upplands Bro kommun och Habo kommun. Tyngdvikten av utredningen ligger pa
lokaliseringar nara Stockholm for att tillgodose verksamhetens behov av narhet till
tyngdpunkten i férsérjningsomradet.

UTREDNINGSMATERIAL

Till grund for utredningen ligger i huvudsak:

- Regional utvecklingsplan for Stockholm, RUFS 2050

- Regional utvecklingsstrategi 2017-2020, RUS Uppsala lan

- Forslag till Regional utvecklingsstrategi RUS for Uppsala lan

- Qversiktsplan for Jarfilla kommun OP 2014

- Oversiktsplan fér Upplands Bro kommun OP 2010

- Landsbygdsplan FOP 2016 med tillhérande planeringsférutsittningar 2017, Upplands Bro
kommun

- Oversiktsplan fér Hdbo kommun, OP 2006

- Férdjupad 6versiktsplan for Balsta tatort, FOP 2010

- Forslag till ny oversiktsplan Hdabo kommun, Granskningshandling 2019

- Detaljplaneprogram for Bjornbro verksamhetsomrade/Logistik Balsta, 2013, Habo
kommun

- Detaljplaneprogram for Dragelund, 2019, Habo kommun

Regional utvecklingsplan for Stockholm, RUFS 2050 RU FS 2050
RUFS 2050 ar en strategisk plan med ett langsiktigt perspektiv som syftar till

att hantera Stockholmsregionens langsiktiga utmaningar och starka
regionens potential.

Planen uttrycker Stockholmsregionens samlade vilja och ligger till grund for
bland annat kommunernas och landstingets langsiktiga planering, och ar en
utgangspunkt for det regionala tillvaxtarbetet, regionala
strukturfondsprogram och infrastrukturplanering. Sedan hosten 2019 galler
RUFS 2050 dven som regional utvecklingsstrategi, RUS.



https://regionuppsala.se/globalassets/region-uppsala/det-har-gor-vi-ru/vara-verksamheter/regional-utveckling/rus/forslag-till-regional-utvecklingsstrategi-for-uppsala-lan.pdf

LOKALISERINGSOMRADEN

5.1

UTEFTER E18 | JARFALLA KOMMUN
Kartan nedan redovisar den de regionala stallningstagandena i RUFS 2050 géllande den
regionala bebyggelsestrukturen och gronstrukturen. Det markerade omradet visar
ungefarligt utredningsomrade. Stort sett sa tacks hela utredningsomradet av
bebyggelsestruktur eller bevarandevard gronstruktur.

Oversiktsplanen OP 2014 har pekat ut ett omrade strax norr om Stakets trafikplats for
storre trafikintensiva verksamheter, markerat med en stjarna pa bilden nedan. 2016
antogs detaljplan for omradet med tillaten nockhdjd pa 12 m. Verksamheten kraver en
nockhojd pa ca 30m. Verksamheten krdaver en sammanhangande yta pa ca 500x250 m
vilket inte inryms i gdllande plan.

Ovriga i 6versiktsplanen utpekade verksamhetsomraden &r till stora delar utbyggda och ar
placerade i en smal remsa utefter E18.

UPPLANDS VASBY

FRAMTIDEN

Figur 2 Urklipp frén kommunens OP 2014. Figur 3 RUFS 2050 GIS verktyg, Regionala
bebyggelsestrukturen och regionala grénstrukturen



5.2 UTEFTER E18 1 UPPLANDS-BRO KOMMUN
RUFS 2050 pekar ut flertalet lampliga lokaliseringar for gods och logistikstruktur. Ett av
dessa lagen ligger utefter aktuell stracka (det orange omradet markerat med en stjarna pa
bilden nedan). Omradet stracker sig fran Kungsangen och néastan ut till kommungransen
mot Habo kommun.

______

{ouige W
Figur 4 dela av tematisk karta tillh6rande RUFS 2050
Kommunens 6versiktsplan fran 2010 pekar ut befintliga och framtida

verksamhetsomraden i gratt pa bilden nedan.
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Inom detta omrade har kommunen utpekat Hogbytorps verksamhetsomrade som ett
méjligt utvecklingsomrade. Ovriga i dversiktsplanen utpekade verksamhetsomraden &r
Klov, Skallsta, Kockbacka, Norrboda, Rankhus, Enkdpingsvagens och Brunna. Alla bedéms
for sma for den téankta verksamheten.

Forutom Hogbytorp och
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Brunna verksamhetsomrade Bro'ooh Kungsangen " e
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utbredning av vagar och/eller
bebyggelse. Att 6ver tid
utveckla befintliga
verksamhetsomraden
mojliggor for hallbar
stadsutveckling da den
kommunala servicen redan ar
utbyggd.

i

0 2000 4000 Meter
L 1 1 L 1

Fiaqur 5 timarisk karta frén OP 2010



5.2.1 Hogytorp
Hogytorp ligger cirka 3 km fran Bro Centrum, norr om korsningen mellan E18 och vag 269
med infart fran vag 269. Inom omradet finns idag Eons kraftvarmeanlaggning, Hogbytorps
avfalls- och kretsloppsanlaggning samt Satra gard, ett besdks- och informationscenter.

Taok gt gitmserna | kartan o alled adimen

Figur 7 Historiskt flygfoto frdn 1960 hdmtat fran LMs
Larts6k

Figur 6 Flygfoto fran LMs Kartsék

5211 Markanvindning/ Natur
Utanfor det redan i ansprak tagna markytorna ar det ett jungfruligt skogs- och
jordbrukslandskap. Ortofotona ovan visar dagens markanvandning samt
markanvandningen 1960. Det pavisar de orérda omradena har en langvarig skoglighet
vilket indikerar pa hoga biotopvarden. Nagra kdnda inventeringar finns inte. Det ar okant
om det finns skyddade djurarter i omradet sa som fladdermoss eller groddjur.

De 6ppna markerna ar i huvudsak brukad jordbruksmark klass 4 som &r en viktig resurs
som bor bevaras i méjligaste man.

Det beddms finnas en tillrackligt stor yta och goda grundlaggningsférutsattningar for en
etablering. Omradet ar delvis kuperat och kommer krdva att etableringen anpassas till
markforutsattningarna. En etablering har kommer att krava stora markarbeten och
sprangning.

Marken har i dagsldget en god formaga att rena och férdroja dagvatten naturligt. Vid en
exploatering med stora hardgjorda ytor kommer tekniska anlaggningar vara nédvandiga
for att kompensera for den minskade reningsférmagan och flodestiden.

5212 Trafik
Omradet har mycket god tillganglighet med bil och tung trafik.

| dagslaget finns ingen utbyggd GC-bana till omradet. Det gar inte att ta sig till omradet
med buss. Det medfér att denna lokalisering kommer att motverka 6nskan om ett mer
hallbart resande i framtiden.



5.2.1.3 Landskapsbild/Kulturhistoriska vdrden/fornminnen
En etablering inom detta omrade beddéms paverka landskapsbilden. Landskapet upplevs i
stora delar som lantlig med orord natur. En storre hog byggnad bryter fran befintlig
landskapsbild och kommer vara val synligt.

Paverkan pa de kulturhistoriska vardarna maste utredas vidare vid en eventuell
exploatering. | detta skede gar det att konstatera att platsen till stora delar har oréord
historiska drag som gar att finna i strukturen.

Enligt FOP landsbygd, Planeringsférutsattningar finns det flertalet utpekade fornldmningar
inom utbredningsomradet.

52.1.4 Buller, Risk
Befintligt buller i huvudsak fran E18 beddéms inte vara ett problem for en lokalisering pa
denna plats.

Forvantat verksamhetsbuller bor inte vara ett problem for intilliggande fastigheter. Det
finns inga bostader i ndra anslutning till platsen.

Det finns farlig verksamhet och riksanlaggning inom Hogbytorp som man maste férhalla
sig till vid en exploatering. E18 och vag 269 ar farligt godsleder som man ska beakta vid en
exploatering i inom 150 meters avstand. Riskerna bedéms vara hanterbara.

5.2.1.5 Riksintressen, strandskydd
Omradet berors inte av strandskydd.

E18 &r riksintresse kommunikation/vég. En etablering inom Hogbytorp bedéms vara
hanterbar och inte paverka riksintresset negativt.

5.2.1.6 Genomifdrande
Berorda fastigheter ar i privat dgo. Norr om den fastigheten ligger Habo Haradsallménning
det innebar ett storre oskiftat markomrade med ett stort antal deldgande fastigheter. Det
ger en nastan omojligt genomférande.

Ingen forutsattning for samlokalisering eller andra synergieffekter med liknande
verksamheter finns inom omradet.



5.2.2 Utveckling av Brunna verksamhetsomrade.
Omradena ligger norr om E18 och vaster om
Granhammarsvagen intill Brunna trafikplats.
Omradet nas idag via Granhammarsvagen,
Effektvdagen och dar efter Garpebodavagen.
Nar 6versiktsplanen antogs 2010 pagick
planldggning for Brunna verksamhetsomrade.
Nu ar stora delar av det utpekade omradet
utbyggt. Det dr da naturligt att utreda
mojligheten att vidareutveckla omradet.

| dagslaget ar omradet utpekat som golfbana i %
kommunens styrdokument. Omradet dr ocksa ~ figur 8 Tankt exploateringsomrdde

en del av gronkilen som ar utpekad i RUFS

2050. Det &r utpekat som en svag koppling. | denna del &r kilen franrdaknat omradet 1500
m bred. En spridningskorridor bér inte understiga 500 m enligt RUFS 2050. Golfbanan
fungerar redan idag daligt som spridningslank i den riktningen som den grona kilen
stracker sig pa grund av verksamhetsomradet i soder.

5221 Markanvindning/ Natur
Omradet ar idag en golfbana, det ar kraftigt paverkat av mansklig aktivitet och stora delar
utgors av en kortklippt grasmatta (greener och fairway). Pa de kortkllppta grasmattorna
finns sandgropar (bunkrar). Utspritt pa \ Sl W
golfbanan finns sparade "stddade” skogsdungar
med &ldre tallskog (ruffen), samt ett flertal
dammar. Da omradet ar sa paverkat ar
naturvarden som helhet begransade. Det ar
konstaterat att liten och storre
vattensalamander finns inom tankt planomrade.

Den storre vattensalamandern ar fridlyst och
har en hog nationell och internationell
skyddsstatus. Arten ar fortecknad i EUs Art- och
habitatdirektiv och inférd i den svenska
Artskyddsforordningen. Utgangspunkten ar att
den storre vattensalamandern langsiktigt ska
kunna uppratthalla en god bevarandestatus.
Det betyder att populationens viktiga miljéer under olika delar av aret ska finns i
tillrackligt stor omfattning. En exploatering pa denna plats maste anpassas efter
vattensalamanderns behov.

Figur 9 Flygfoto fran LMs Kartsok

Det ar konstaterat att flera fladdermdossarter anviander omradet for fodosok. Det ar
konstaterat att omradet med storsta sannolikhet inte anvands som boplatser.
Utgangspunkten ar att arterna dven i fortsattningen ska kunna uppratthalla en god
bevarandestatus i omradet som stor. En exploatering maste minimera den negativa
paverkan bland annat genom val av belysning mm.

Omradet ar delvis kuperat och kommer krava att etableringen anpassas till
markforutsattningarna. En etablering har kommer att krava stora markarbeten och
sprangning.



Marken har i dagsldget en god formaga att rena och férdroja dagvatten naturligt. Vid en
exploatering med stora hardgjorda ytor kommer tekniska anldaggningar vara nédvandiga
for att kompensera for den minskade reningsformagan och flodestiden.

5222 Trafik
Omradet ligger i anslutning till Brunna och ar val tillgangligt med bil. Vagnatets kapacitet
och struktur till och fran E18 har utretts och uppfyller verksamhetens behov for tunga
transporter. Tillkommande trafik bedoms inte skapa allmanna kapacitetsproblem i
trafiknatet.

Separerade GC-vagar finns fram till omradet. Det finns kollektivtrafik i ndra anslutning och
allt eftersom det befintliga verksamhetsomradet slutfors finns ett bra underlag for en
utokad turtathet och kollektivtrafik. Det ar cykelavstand till centrala Kungsangen.
Utveckling pa denna plats gar helt i linje med att mojliggéra hallbart resande.

5.2.2.3 Landskapsbild/Kulturhistoriska vdrden/fornminnen
Omgéardande hojdryggar och vaxtridaer gor att exploateringen av Tang 2:5 blir mycket
synlig fran E18 samt fran Brunna verksamhetsomrade till dess att intilliggande detaljplan
ar utbyggd. Dar efter kommer synligheten vara marginell. Da exploateringen inte
karaktarsmassigt bryter mot dessa omgivningar antas paverkan bli lag.

Sammantaget beddms exploateringen av Tang 2:5 inte bryta nagon historisk karaktar eller
ge nagon storre negativ paverkan pa befintliga kulturmiljovarden.

Rekreation och friluftsliv paverkas i Iag grad forutsatt att man planlagger sa att omradet
narmast naturreservatet blir gront.

5.2.2.4 Buller, Risk
Befintligt buller i huvudsak fran E18 beddms inte vara ett problem for en lokalisering pa
denna plats.

Forvantat verksamhetsbuller bor inte vara ett problem for intilliggande fastigheter.
Tillkommande vagbuller pa grund av 6kad trafik pa lokalnatet bedoms ligga lagre an
gallande gransvarden.

Befintliga farliga verksamheter ligger pa behorigt avstand och utgér ingen risk fér en
etablering inom omradet. Omradet ligger mer dn 150 meter fran E18 som ar farligtgods
led vilket ar gransen for nar en riskutredning bér genomforas.



5.2.2.5 Riksintressen, Strandskydd

Omradet berors inte av strandskydd.

E18 &r riksintresse kommunikation/vag. En etablering Wf""@ : HE

inom Tang 2:5 bedéms vara hanterbar och inte paverka | ik ; %ﬁ@ e
riksintresset negativt. : s S
Norr om fastigheterna finns riksintresse for Bl ZW i , o
totalforsvaret. Delar av planomradet ingar i '-_;K'm "’;iHa"kﬁi i
influensomradet, se bild, till skydd for totalforsvarets i :

intressen i Kungsangens ovnings- och skjutfalt.

Verksamheten har paverkan inom och utanfor
omradet, framst i form av skottbuller. En etablering
av denna typ beddéms inte paverka deras intresse
negativt.

Figur 8 Férordnandeomrdade markerat i rosa rutndt,
Vaster och i anslutning till Tang 2:5 finns Lejondals Lansstyrelsen Stockholm Lén.

naturreservat som ar ett kommunalt reservat. Syftet

med Lejondals naturreservat ar att, med hansyn till kulturlandskap, vaxt- och djurliv,

skydda naturomradets betydelse for friluftslivet. En exploatering bor planeras med ett
respektavstand till reservatet for att minimera paverkan. Paverkan bedoms da bli

liten.

52.2.6 Genomfdrande
ICA haller i dagslaget pa att uppféra ett online-lager fér hemleverans av livsmedel till
slutkund p& angriansande fastighet Orsnas 1:22. En utveckling p& av del av Tang 2:5
majliggor en stor samlokaliseringsfordel. Det kommer bland annat innebara minskat
behov av varutransporter vilket gar i linje med en héllbar utveckling. Aven personal kan
enkelt rora sig mellan etableringarna da de ar tatt sammanknutna.

Fastigheten Tang 2:5 &ags av ICA Fastigheter forutom en samfalld ej utnyttjad vag.
Golfverksamheten bedrivs pa arrende och avtal som mojliggor ett genomforande finns
mellan arrendatorn och fastighetsagaren. Plangenomférandet beddms darfér som mycket
god.

Stora delar av den kommunala infrastrukturen finns utbyggd till omradet vilket borgar for
en kommunalekonomisk god genomforbarhet.



5.3 UTEFTER E18 | HABO KOMMUN
Habo kommun i region Uppsala ligger ytterligare ett steg ut fran Stockholm. Regionen har

inte en lika tydlig RUS som Stockholmsregionens RUFS 2050. Darav ar kommunens
oversiktliga planering det material som i huvudakt ligger till grund i
lokaliseringsutredningen. Kommunens gallande 6versiktsplan ar fran 2006 tillsammans
med den fordjupade 6versiktsplanen for Balsta fran 2002. Kommunen har ett pagaende
arbete att ta fram en ny Oversiktsplan som mer stammer 6verens med dagens
planmassiga avvagningar. Darav har dven granskningshandlingen legat till grund for

bedémningen av lampliga omraden.

Enligt plandokumenten finns tva tillrackligt stora omraden utpekade. Dessa dr markerade
med rdda stjarnor pa bilderna nedan. | 6ster ligger Dragelund och i vast Bjornbro.

Da avstandet till Stockholm ar av vasentlig betydelse for verksamheten bade driftsméssigt
och hallbarhetsmassigt dr dessa placeringar simre an mojliga placeringar i Upplands-Bro
kommun. Utredningen ar darfér pa en mer évergripande niva for att mojligen identifiera

fordelar med dessa platser i forhallande till Hogbytorp och Brunna.

/ Férdjupad oversiktsplan for Balsta
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53.1

5.3.1.1 Markanvéndning/ Natur

Dragelund
Draglund har en geografisk bra placering nara E18. | Mars
2019 godkéandes ett planprogram fér omradet. Frangar
man planillustrationen kan tankt etablering inrymmas
inom programomradet. Planprogrammet skriver endast
verksamheter och med tanke pa illustrationen sa ar inte
grundtanken hoglager da dessa behover vara storre.

Omradet bestar i huvudsak av jungfruligt skogsmark.
Historiska ortofoton pavisar att omradena har en
langvarig skoglighet vilket indikerar pa hoga
biotopvarden. 2011 genomfordes en inventering som
pavisar ett visst biotopsvader for planomrade. Dock
maste en anslutningsvag anlaggas genom omrade med
hogt naturvarde. Nagra kdnda inventeringar for
skyddade djurarter i omradet finns inte sa som ]
fladdermass eller groddjur sa deras status ar okand. Figur 11 lllustration i planprogrammet fér Dragelund

| de stora dragen ansluter planomradet till Stockholms
lan i soder, 6ster och norr, och fungerar i dagsldget dar dven som en lank mot/fran
Stockholms groéna kil, Gorvalnkilen.

Det beddms finnas en tillrackligt stor yta och goda grundlaggningsférutsattningar for en
etablering. Omradet ar delvis kuperat och kommer kréva att etableringen anpassas till
markforutsattningarna. En etablering har kommer att krava stora markarbeten och
sprangning.

Marken har i dagslaget en god formaga att rena och férdréja dagvatten naturligt. Vid en
exploatering med stora hardgjorda ytor kommer tekniska anlaggningar vara nédvandiga
for att kompensera for den minskade reningsformagan och flodestiden.

53.1.2 Trafik

Omradet har mycket god tillganglighet med bil och tung trafik. En tillfartsvag med
tillracklig standard maste anlaggas.

| dagsldget finns ingen utbyggd GC-bana till omradet. Planprogrammet forutsatter att det
anlaggs i samband med exploatering. Det bedoms vara cykelavstand till centrala Balsta.

5.3.1.3 Landskapsbild/Kulturhistoriska vdrden/fornminnen

En etablering inom detta omrade bedéms paverka landskapsbilden. Landskapet upplevs i
dag som lantlig med orérd natur. En storre hog byggnad bryter fran befintlig landskapsbild
och kommer vara val synligt.

Paverkan pa de kulturhistoriska vardarna maste utredas vidare vid en eventuell
exploatering. | detta skede gar det att konstatera att platsen till stora delar har orérd
historiska drag som gar att finna i den befintliga strukturen.



Det finns kdnda fornlamningar och kulturhistoriska lamningar inom omradet. Tankt
anslutande vag kommer att passera en kand fast fornlamning. Inom ramen for
planprogrammet har ingen arkeologisk undersékning ;
genomforts.

5.3.1.4 Buller/Risk
Befintligt buller i huvudsak fran E18 beddéms inte vara ett
problem for en lokalisering pa denna plats.

Forvantat verksamhetsbuller bor inte vara ett problem for
intilliggande fastigheter. Det finns inga bostader i nara
anslutning till platsen.

E18 ar farligt godsleder som man ska beakta vid en
exploatering i inom 150 meters avstand. Riskerna bedéms
vara hanterbara.

5.3.1.5 Riksintressen, Strandskydd
Omradet berors inte av strandskydd.

E18 ar riksintresse kommunikation/vég. En etablering inom Figur 12 markégoférhdlianden. rétt kommunal
omradet bedéms vara hanterbar och inte paverka riksintresset mark, orange privatigd mark, grén vattenfall
negativt.

5.3.1.6 Genomfdrande
Omradet ags delvis av kommunen och delvis privat. Ett delat dgarskap forsvarar ett
genomforande.

Den kommunala infrastrukturen behover kompletteras med bland annat sakra gang- och
cykelvagar. Kostnaderna bedéms som éverkomliga och ar inget hinder for genomférande.

Ingen forutsattning for samlokalisering eller andra synergieffekter med liknande
verksamheter finns inom omradet.



BJORNBRO VERKSAMHETSOMRADE / LOGISTIK BALSTA, HABO KOMMUN

5.3.2 Bjérnbro
Bjornbro har en geografisk bra placering nara
E18 vaster om Balsta tatort. 2013 godkandes
ett planprogram for omradet. De inringade
delarna pa bilden &r redan planlagda eller
under pagaende arbete. Det finns tilltdnka
exploatorer till merparten av denna mark. De
delar ndrmas E18 som inte ar under
planldggning kan fa en tillrackligt stor
sammanhangande yta om man frangar tankt
struktur. Fortsatt gors utredning endast inom
detta omrade.

5.3.2.1 Markanvéndning/ Natur
Omradet bestar i huvudsak av jungfruligt
skogsmark. Historiska ortofoton pavisar att
omradena har en langvarig skoglighet vilket indikerar pa héga biotopvarden. Det finns en
inventering fran 2010 som konstaterar att det finns vissa naturvarden inom omradet. Man
bor dock fornya den vid en tankt exploatering. Bland annat kommer man paverka
hallmarkstallskog. Nagra kanda inventeringar for skyddade djurarter i omradet finns inte
sa som fladdermoss eller groddjur sa deras status ar okand.

x ki ———

Figur 13 plankarta till programmet fér Bjérnbro

Den foreslagna strukturen i planprogrammet har anpassats till bland annat naturvarden.
Da en etablering av denna verksamhet betyder att strukturen behéver forandras kommer
fler biotoper paverkas an i planprogrammet.

Det beddms finnas en tillrackligt stor yta och goda grundlaggningsforutsattningar for en
etablering. Omradet ar delvis kuperat och kommer kréva att etableringen anpassas till
markférutsattningarna. En etablering hdar kommer att krdva stora markarbeten och
sprangning.

Marken har i dagsldget en god férmaga att rena och fordroja dagvatten naturligt. Vid en
exploatering med stora hardgjorda ytor kommer tekniska anlaggningar vara nédvandiga
for att kompensera for den minskade reningsférmagan och flodestiden.

5322 Trafik
Omradet har mycket god tillganglighet med bil och tung trafik. En tillfartsvdg med
tillracklig standard maste anlaggas.

| dagslaget finns ingen utbyggd GC-bana till omradet. Det bedéms vara cykelavstand till
Centrala Balsta. Planprogrammet forutsatter att vid sdkra gang och cykelvagar kommer att
anlaggas fram till omradet vid en utbyggnad.

5.3.2.3 Landskapsbild/Kulturhistoriska vdrden/fornminnen
En etablering inom detta omrade bedoms paverka landskapsbilden. Landskapet upplevs i
dag som lantlig med orérd natur. En storre hog byggnad bryter fran befintlig landskapsbild
och kommer vara val synligt.

Paverkan pa de kulturhistoriska vdardarna maste utredas vidare vid en eventuell
exploatering. | detta skede gar det att konstatera att platsen till stora delar har orord



historiska drag som gar att finna i den befintliga strukturen. Det finns dokumenterad
aktivitet pa platsen fran langt tid tillbaka.

Det finns fornlamningar och kulturhistoriska lamningar inom omradet. En eventuell
exploatering behover forhalla sig till dessa och géra nédvandiga anpassningar.

5.3.2.4 Buller/Risk
Befintligt buller i huvudsak fran E18 beddéms inte vara ett problem for en lokalisering pa
denna plats.

Forvantat verksamhetsbuller bor inte vara ett problem for intilliggande fastigheter. Det
finns inga bostader i ndra anslutning till platsen.

E18 ar farligt godsleder som man ska beakta vid en exploatering i inom 150 meters
avstand. Riskerna beddms vara hanterbara.

5.3.2.5 Riksintressen, Strandskydd
Omradet berors inte av strandskydd.

E18 och stambanan ar riksintresse
kommunikation/vag. En etablering inom omradet
beddms vara hanterbar och inte paverka riksintresset
negativt.

Norr om omradet finns Riksintresse kulturmiljévard,
brunt pa bilden till hoger. En etablering inom omradet
beddms vara hanterbar men kan behdva anpassas for
minskad paverkan.

Figur 14 riksintressen i omrddet. bld ring
ungefdrligt utbredningsomrdde

5.3.2.6 Genomfifdrande
Markdgarskapet ar i huvudsak privat gt och
uppdelat pa flera fastigheter. Det forsvarar ett
genomforande.

Den kommunala infrastrukturen behéver
kompletteras med bland annat sdkra gang och
cykelvagar. Kostnaderna bedéoms som ¢verkomliga
och ar inget hinder fér genomfdérande.

Ingen forutsattning for samlokalisering eller andra Figur 11 markdgandet inom omrddet. BIGtt dr
synergieffekter med liknande verksamheter finns kommundgt resterande privatagt
inom omradet.



SLUTSATSER

Slutsatsen ar att det ar en stor utmaning att hitta lampliga omraden for storre
logistiketableringar i nara anslutning till Stockholm. Det finns konkurrerande allmanna och
enskilda intressen som maste vdgas mot varandra. Det ar ett stort allmant intresse att
etablera en stor arbetsplats och sdkra varuférsorjningen av livsmedel inom regionen.

Sammanvagt sa ar det endast i Brunna som en exploatering sker pa redan i ianspraktagen
mark. Det finns férutsattningar for samlokalisering av liknande verksamheter bade inom
ICA gruppen och med andra logistikintensiva verksamheter.

Oavsett vald plats kommer landskapsbild, kulturhistoriska varden och fornminnen
paverkas. | Brunna bygger man vidare pa en redan befintlig struktur vilket mildrar
upplevelsen av tillkommande byggnader. Da marken redan har ianspraktagits som
golfbana dr manga av de kulturhistoriska kopplingarna omintetgjorda.

Narheten till centrum och kollektivtrafiknoder ger méjlighet till hallbar lokalisering.
Samtliga platser ligger pa cykelavstand till centrum. Endast Brunna har i dagslaget
utbyggda sakra gang och cykelbanor till platsen.

Ovriga platser ligger ldngre fran Stockholm &n Brunna industriomrade. En lokalisera pa
nagon av dessa platser medfér 6kade kostnader, forsamrade ledtider och 6kade CO2-
utslapp for transporter dn en etablering i Brunna. Det beddms inte finnas nagra stora
vagande skal till att Hogbytorp, Dragelund eller Bjornbro skulle vara battre lampade for en
etablering dn en utékning av Brunna industriomrade.

Utredningen &ar utford av Linda Holm ICA Fastigheter
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