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Planens syfte, bakgrund och huvuddrag
Bakgrund

ICA Fastigheter dger sedan tidigare Ornds 1:22 i Brunna verksamhetsomrade och har dven forvirvat Tang
2:5 1 direkt anslutning till verksamhetsomradet. Tang 2:5 4r idag planlagt som golfbana dér Golfstar
Kungséngen bedriver golfbaneverksamhet. Avsikten ar att mojliggora en utveckling av logistikverksamhet
inom del av fastigheten Téng 2:5.

For att mojliggora detta méste en ny detaljplan tas fram. Upplands-Bro kommuns
Samhaéllsbyggnadsutskott (SBU) har i december 2018 1amnat ett positivt planbesked till ICA Fastigheter.
Ett nytt beslut, som géller for det befintliga planomradet, behovde tas, eftersom del av Téng 2:5 och del av
Téng S:1 tillkom efter att planbesked givits. Ett internt plandirektiv togs fram i syfte att undersoka
omradets nuvarande forhallanden och beddéma vilka tillkommande utredningar som behovs for att
mojliggdra utvecklingen. Beslut om planuppdrag for Ornés 1:22 m.fl. togs av SBU den 28 augusti 2019. 1
slutet av 2019 @ndrades detaljplanens namn till Tang 2:5, eftersom Planavdelningen beddmde att &ndring
av detaljplan for Ornis 1:22 (Ornis 1:9 m.fl. Stockholm Vist Logistikomride, genomforandetid t.o.m. r
2029) inte dr nodvandig. Darmed ska planprocessen utreda mdjligheterna for logistikverksamhet endast
inom fastigheten Téng 2:5. Planomradet har utokats under planarbetets gdng och involverar del av Tang
2:5, del av Viby 19:17, del av Garpeboda 1:3 och del av Tang S:1.

Upplands-Bro kommun ingar i Mélardalsregionen och ligger mellan Enk&ping, Uppsala och Stockholm.
Planomradet, del av Tédng 2:5 m.fl. ligger i anslutning till Brunna verksamhetsomrade men ligger utanfor
Kungséngens tétortsgrans i Upplands-Bro kommun. Omrédet har goda kommunikationer i form nérhet till
E18 och ligger cirka fyra kilometer norr om Kungséngens station (fagelvigen).

Soder om planomradet ligger Brunna logistikomrade och E18. Strax soder om E18 finns Lillsjon-
Ornissjons naturreservat. Direkt sdder om planomrédet finns Brunna verksamhetsomrade med ett antal
verksamheter som utgérs av lagerbyggnader samt ytor for parkering, b.la. Ornis 1:22 som ICA Fastigheter
dger sedan tidigare och dar uppforande av logistikanldggning pagar. Inom och norr om planomradet har
Kungséngens golfklubb banor som utgors av 0ppenmark samt skogsomraden. I direkt anslutning véster
om planomrédet finns Lejondals naturreservat. Oster om fastigheten finns enstaka bostadsbebyggelse,
akermark och ett storre skogsomrade. Norr om Tang 2:5 utgors av dkermark, skog och militart
Ovningsomrade.

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att mojliggéra utveckling av logistikverksamhet (och tillhdrande verksamheter)
inom planomradet och ddrmed utoka befintligt verksamhetsomrade i Brunna.

Syftet dr ocksa att sékra livsmiljoer for fladdermdss och en livskraftig population av vattensalamander
inom planomradet samt sikerstélla ett lokalt omhéndertagande av dagvatten.

Den nya logistikverksamheten kommer att innehélla lager och logistikbyggnader pa omkring 65 000—

70 000 m2 och med hojder pa generellt 18 m samt med vissa hogdelar pa upp till 33 m. Detta for att
mojliggora automatiserade robotlagerldsningar som &r en del av moderna storskaliga
logistikverksamheter. Planomradet kommer att ha stora omraden av asfalterade ytor med vagar och
parkeringsytor for anslutande trafik till och fran omradet. Utover en huvudlagerbyggnad planeras mindre
ytor och byggnadsvolymer med kompletterande verksamheter sa som trafikstyrning, parkeringshus och
rastmojligheter for lastbilschaufforer. Den nya logistikverksamheten kommer att medfora ett betydande
antal nya arbetstillféllen inom lager-, logistik- och transportsektorn.

I enlighet med Agenda 2030 har projektet ett fokus pa héllbarhet. Hallbarhetsaspekter som tillimpas inom
projektet &r till exempel att kollektivtrafik och cykelvégar ska frimjas for de anstéllda, gronytor
kombineras med dagvattenlosningar samt att hénsyn tas till naturviarden och rodlistade arter. Projektet
kommer att anpassa och relatera byggnadernas utformning efter det omgivande landskapet. Gestaltningen
av byggnadsvolymerna ar av betydelse och ett gestaltningsprogram har upprittats for detta.
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Planprocessen

Handlaggning

Detaljplanearbetet inleddes 2019-08-28 och handlaggs enligt Plan- och bygglagen i lydelse efter den 1
januari 2015. Handldggning av detaljplanen sker med utokat forfarande. Kommunen ska tillimpa ett
utokat forfarande om planforslaget inte ér forenligt med dversiktsplanen (OP 2010) eller
granskningsyttrande som ldnsstyrelsen skickat. Likasa ska ett utokat forfarande uppréttas om planen
forutsétts medfora en betydande miljopaverkan eller ér av stort intresse for allménheten (Boverket, 2020).

Samrad >Granskning>> Antagande>> Laga kraft> Genomférande
|4

Det aktuella planskedet dr samrad. I samradsskedet dr det kommunens ansvar att tillkdnnage
detaljplaneforslaget, vilket ska goéras bade i ortstidningen och pa kommunens anslagstavla. I kungoérelsen
ska kommunen beskriva var information om forslaget finns tillgéngligt, vilket geografiskt omrade det
avser och om detaljplanen ar forenlig med Gversiktsplanen eller inte. Kungorelsen ska specificera
samradstidens langd, var och till vem synpunkter avseende forslaget kan 1dmnas in (Boverket, 2020).
Under samrad fér remissinstanser, fastighetségare och andra berdrda ta del av forslaget och komma med
synpunkter. Efter samrédet upprittas en samradsredogorelse dir yttranden som framforts under samradet
redovisas. Planforslaget kan komma att justeras och kompletteras vid behov innan ett granskningsforslag
upprattas.

Preliminar tidplan

Samradsbeslut (KS) Kvartal 1 ar 2021
Samradstid Kvartal 1 &r 2021
Beslut om granskning (KS) Kvartal 4 &r 2021
Granskningstid Kvartal 4 ar 2021
Antagande (KF) Kvartal 1-2 &r 2022
Planuppdrag

Kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott gav den 28 augusti ar 2019 KS § 31
Samhéllsbyggnadschefen i uppdrag att ta fram forslag till ny detaljplan f6r Ornds 1:22, m.fl. genom utdkat
forfarande.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljobalken

Kommunen beddmer att detaljplanen &r forenlig med miljobalkens (MB) 3 kapitel avseende ldmplig
anvandning av mark och vatten samt 5 kapitlet angdende miljokvalitetsnormer. Den kommande
detaljplanen ska beakta riksintressen och ska vara forenlig 3, 4, 5 kap. i Miljobalken.

Hushallning med mark- och vattenomraden

Mark- och vattenomraden ska enligt miljobalken anviandas for det &ndamal vilket omradet 4r mest lampat
for med hénsyn till beskaffenhet och ldge samt foreliggande behov. Foretriade ska ges sddan anvéndning
som medfor en fran allmén synpunkt god hushallning.

Planforslaget innebar att mark reserverat for golfbana dndras till anvéndning for lager och logistik.
I OP 2010 pekades omradet ut for anviindningen golfbana, nu dnskar fastighetsigare gora om en del av
golfbanan till verksamhetsomrade for lager och logistik.

I RUFS 2050 pekas flertalet lampliga lokaliseringsomraden ut for gods och logistikstruktur. Fér Upplands-

Bro kommuns rikning utgors omradet av en strickning fran Kungséngen och néstan ut till
kommungriansen mot Hébo kommun.
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thérande RUFS 2050

Crwi LICDC M arn

Figur 4 dela av tematisk karta til,

Planomradet ar idag planlagt for golfanldggning och utgdrs ocksa av golfanlaggning och ar redan idag
ianspraktaget samt kraftigt piverkat av ménsklig aktivitet. Aven naturvirden anses som begrinsade d&
ménsklig paverkan forekommit inom planomrédet sen tidigare. Att omvandla redan ianspraktagna
omraden kan ses som god markhushallning da det sker en forddling och fortdtning av omraden snarare dn
att ny oplanerad mark tas i ansprak.

Att samlokalisera lager och logistik i noder skapar dynamiska effekter som i sin tur ligger i linje med en
god hushallning av mark och vatten. Att etablera nya verksamheter i direkt anslutning till befintliga
omréden med redan goda resurser avseende kommunal service, infrastruktur och personalforsérjning ar i
sig ett effektivt arbetssitt nir det kommer till hushéllning av mark och vatten. Vidare kan etableringen dra
nytta av befintliga virden i de intilliggande verksamhetsomradena, vilket kan skapa samarbeten mellan
foretag och andra samutnyttjandeeffekter, t.ex. for hallbart resande, personalforsérjning och samverkan.

Etableringen leder till att rekreationsomréadet i form av golfbana minskar. Dock finns anslutande
rekreationsmdjligheter i form av Lejondalsnaturreservat i direkt anslutning till planomradet i véster.
Observera att nuvarande golfbana finns kvar 1 omradet samt endast begransas i storlek i och med
etableringen av planforslaget for lager och logistik.

Paverkan pa riksintressen

Norr om fastigheterna och i del av Tang 2:5 finns ett forordnandeomréde enligt 11 kap 12 § PBL
(2010:900) till skydd for totalforsvarets intressen i Kungséngens dvnings- och skjutfalt. Verksamheten har
paverkan inom och utanfér planomréadet, framst i form av skottbuller men ocksé i form av restriktioner av
tilltrdde. Detta innebédr att kommunen vid provning av bygglov och férhandsbesked ska samrada med
Forsvarsmakten bade inom utpekade riksintressen med influensomraden samt inom forordnandeomraden.
En dialog har paborjats med Forsvarsmakten och den 12 september 2020 meddelade Forsvarsmakten att
de inte hade négot att erinra angéende de planerade byggnadshdjderna inom planomrédet.
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S6der om planomradet ligger motortrafikleden E18 som ér ett riksintresse och bevakas av Trafikverket.
Framtagen trafikanalys (AFRY, 2020-12-14) visar att framtidens trafik &r 2040 inte kommer medfora att
koer bildas pa E18:s avfarter eller péafarter.

Bromma flygplats och Arlanda utgdr riksintresse och drivs av Swedavia. Efter dialog med Swedavia
meddelades kommunen att den planerade detaljplanen inte utgdr nagot hinder for riksintressena, d.v.s.
flygplatserna. Det har forts en dialog med Luftfartsverket och som svarade att de inte heller ser nagot
hinder for den planerade utbyggnaden inom planomradet.

Miljokvalitetsnormer samt ekologiskt sarskilt kansliga omraden

Vid detaljplanering ska hénsyn tas till gdllande miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft, vatten, buller och
ekologiskt kédnsliga omraden.

Utomhusluft

Planomradet klarar idag bade miljokvalitetsnormer for luftkvalitet och godkidnda normvérden bade for
partiklar samt kvéveoxid med marginal, enligt prognosen frén Stockholms Luft- och Bulleranalys (SLB).
Planforslaget bedoms inte innebédra en sddan 6kning av trafik att miljokvalitetsnormerna for luft riskerar
att paverkas negativt.

Vatten

Dagvatten frén omradet avvattnas via dammar och dagvattenledningar till Granhammarsbécken.
Recipienten for planomradet 4r Milaren-Skarven. Varken Granhammarsbécken eller Lillsjon ar
vattenforekomster och har darfor inga miljokvalitetsnormer. Recipienten Malaren-Skarven ar en
vattenforekomst och har statusklassats enligt ekologisk och kemisk status samt miljokvalitetsnormer
(SWECO, 2020). Sydvést om planomréadet ligger 0stra Mélarens vattenskyddsomréde. Syftet med
vattenskyddsomradet ar att sdkerstélla en god ravattenkvalitet for ytvattentikterna vid Lovo, Norsborg,
Gorviln och Skytteholm. Enligt vattendirektivets artikel 7 ska vattenforekomster som anvands for uttag,
eller reserverats for framtida uttag, skyddas for att garantera vatten av god kvalitet.
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Figur 2. Recipient Malaren-Skarven samt Lillsién och Granhammarsbhacken. SMHI:s
delavrinningsomraden 2016 visas med bruna linjer. Planomradet visas med réd polygon (VISS
2020).

Recipienten Mélaren-Skarven visar enligt den senaste statusklassningen att den som recipient inte uppnar
god kemisk status, vilket orsakas av att gransvérdena for de prioriterade &mnena kvicksilver (Hg),
perfluoroktansulfon (PFOS), antracen, tributyltenn (TBT), polybromerade difenyleterar (PBDE), dioxiner
och dioxinlika PCB:er 6verskrids i vattenférekomsten. Recipienten har mattlig ekologisk status till f61jd
av hoga halter sirskilda fororenande dmnen (SFA) och 6vergddning.

MKN f6r Mélaren-Skarven &r att uppna god ekologisk status till 2027. Mélaren-Skarven ska dven uppna
god kemisk status till 2021 med undantag i form av mindre stringa krav for polybromerade difenyleter
(PPDE) och kvicksilver. Planforslagets paverkan pé ovanndmnda omraden kommer redogéras under
rubriken Dagvatten i denna planbeskrivning.

Behovsbedomning/Undersdkning om betydande miljopaverkan

Upplands-Bro kommun konstaterar i sin undersdkning av betydande miljépaverkan (miljobedomning) att
genomforandet av detaljplanen for Tang 2:5 kan antas medfora betydande miljopaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har darfor tagits fram for detaljplanen. Nedan foljer ett utdrag fran
miljobeddomningen:

Betydande miljopaverkan

Kan planen antas medf6ra betydande paverkan pa kulturvirden? Ja
Kan planen antas medf6ra betydande paverkan pa naturvéarden? Ja
Kan planen antas medfora betydande paverkan pa sociala viarden? Ja

Kan planen antas medfora betydande paverkan pa materiella varden? | Ja
Kan planen antas medfora betydande risker for méanniskors hélsa eller | Ja
for miljon?
Bedomning: Bedomningen ér att det finns betydande risker for paverkan av planen inom
alla omréden.
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11

Ett avgransningssamrad genomfordes den 8 maj 2020 med Lansstyrelsen avseende avgriansning av
MKB:n.

Under avgransningssamradet med Léansstyrelsen lyfte kommunen upp féljande faktorer som sarskilt
viktiga i planeringen, bland annat naturvérden, planomrédets nérhet till ett naturreservat och de stora
byggnadskropparna och dess hdjder. Lansstyrelsen instimmer med kommunens miljobedémning och ber
kommunen att ta sérskilt hiansyn till trafik, miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten, att delar av marken
inom planomradet gar fran natur till hardgjorda ytor samt att stora byggnader ska uppforas. Vidare stillde
sig Lansstyrelsen frdgan om det finns sulfidberg inom omrédet samt om och hur spréangning av berg ska
goras. Om berget innehéller sulfider kan detta paverka MKN for vatten mycket kraftigt. De ndmner dven
att det bor undersdkas om det finns spar av landskaps-, rekreations-, natur- samt kulturmiljéer i och runt
planomrédet.

Léansstyrelsen hdnvisade dven till sina rekommendationer avseende farligt gods och ur ett riskperspektiv
behover kylanldggningar samt en eventuell tankstation beaktas. Slutligen menade Lénsstyrelsen att
kommunen behover se dver risken for 6versvdmning, om det finns négra 1gpunkter inom omrédet,
sprangning, skyfall, lokaliseringsalternativ och om mdjlig jordbruksmark kan uppfattas som
brukningsvard.

For ytterligare information om betydande miljopaverkan hénvisas det till dokumentet Undersokning av
betydande miljopaverkan 2020-05-04 Uppland-Bro kommun Tdng 2:5.

Plandata

Lage och areal

Planomradet &r ca 30 hektar stort, ligger utanfor tétort, och ligger i anslutning till Brunna
verksamhetsomrade som i sin tur ligger i Kungsédngen utmed védg E18. I norr avgrinsas planomradet av
GolfStar Kungsdngen golfverksamhet. Kungsdngens golfklubb bestar till stor del av 6ppen mark och
skogsomraden. Omréadet avgrénsas av Garpebodavigen i dster och intill ligger ett fatal villor, dkermark
och ett storre skogsomrade. I sdder finns etablerade verksamheter i form av stora lagerbyggnader, som
bland annat hor till Ramirent och Zalando. I nérheten av byggnaderna finns ytor for parkering men dven
storre ytor for containrar och motortrafikleden E18. Forutom lager finns Opus bilprovning med en station
for bade létta och tunga fordon. Véster om planomradet ligger Lejondals naturreservat. Garpebodavégen
leder in till planomradet.
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Planomrddets grinser markeras med rod streckad linje.

Flygbilderna nedan dr tagna av Bergslagsbild och visar CFC-lagret (customer fulfilment center, online

lager) (under uppbyggnad), Brunna verksamhetsomrddet soder om planomrddet och motortrafikleden
E18. Planomradet dr markerat i rod streckad linje.
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Del av planomrddet fotat frdn ost
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Markagoforhallande

Planomradet omfattar fastigheterna del av Téng 2:5 och del av Téang S:1 som &dgs av ICA Fastigheter.
Planomradet omfattar dven del av fastigheten Viby 19:17 som &gs av privatperson samt del av Garpeboda
1:3 som dgs av privatperson.

Gallande planer och tidigare stallningstaganden

Regionala planer och program
RUFS 2050

Den regionala utvecklingsplanen for Stockholm 2050 har identifierat strategiskt beldgna terminalomraden
och knutpunkter fér godstransporter med omlastningsmdjlighet, lager och varuhantering. De utpekade
platserna har god tillgdnglighet, mojliggér samverkan mellan trafikslag, samt bidrar till ett mer
miljoeffektivt och konkurrenskraftigt transportsystem. For att sikra regionens varuforsorjning pa lang sikt
behover nya platser for terminaler och anldaggningar finnas.

Ur ett regionalt perspektiv utgdr Kungséngen/Brunna ett av de viktiga ldgena i Stockholmsregionen for
utveckling av logistikcentrum. De utpekade omradena i regionen ér: Arlanda-Rosersberg, Almnds/Morby,
Norvik-Nynédshamn, Jordbro samt Bro/Kungséngen.
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Karta fran RUFS 2050 6ver gods- och logistikstruktur for Stockholms ldn.

Utifran RUFS 2050s perspektiv ligger planforslag i linje med den ténkta utvecklingen inom
Stockholmsregionen. Planomradet ligger ocksa linje med en utpekad godsterminal, se kartan nedan.
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UPPLANDS-BRO

Godsterminal och anliggning
Potentiell Befintlig

— Omrade for terminal och anlaggning

O @  Terminal

Hllustrationen dr ett urklipp fran RUFS 2050 plankarta. I vod streckad cirkel visas en utpekad position for
terminal.

Regional gang- och cykelplan

Enligt kommunens Géng- och cykelplan (2012) finns det ett utvecklat gang- och cykelvignét inom och
mellan titbebyggda omraden sisom Kungsidngen och Brunna. Till planomradet finns det en befintlig gdng-
och cykelvdg delvis utbyggt parallellt med Garpebodavédgen som utgdr infartsgata for detaljplanen.

Kommunala planer och program

Oversiktsplan

Enligt OP 2010 ska kommunens utbyggnad ske i forsta hand inom eller i anslutning till titorterna Bro och
Kungséngen. Detta for att anvdnda och utveckla befintlig teknisk infrastruktur, kollektivtrafik och
nérservice. Befintliga verksamhetsomréaden i eller i anslutning till titorterna ska kunna fortéitas samtidigt
som nya omraden kan skapas i forsta hand i anslutning till trafikplatserna Bro och Brunna vid E18. OP
lyfter ocksa fram att tillgéngligheten till Lejondals naturreservat och Héllkanas friluftsomrade ska sdkras
igenom omradet Brunna verksamhetsomrade och befintliga skogsbryn ska i huvudsak bevaras. I
kommunens dversiktsplan (OP 2010) pekas anvindningen for planomradet ut for golfbana och for
rekreationsdndamal.

Planforslaget ligger bade linje samt pa vissa punkter gar den emot OP:s riktlinjer. Avseende etablering av
lager-och logistikanldggning i tatortsndra omraden samt utnyttjande av befintlig infrastruktur ligger
planforslaget i linje med OP. Avseende exploatering pé rekreationsmark samt exploatering av skogsbryn
gér forslaget emot. Tillgdngligheten och respekten till Lejondalsnaturreservat kommer att sdkras genom
géngslinga runt anldggningen for att underlétta for rekreation, frémst l&mpat for de anstédllda inom
planomradet, samt att en brynzon med gronska kommer att skapas inom planomradet mellan
lagerbyggnaderna och naturreservatet.

Detaljplan for Del av Tang 2:5 m.fl, nr 1906 Planbeskrivning
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Vidare arbetar kommunen med en fordjupad dversiktsplan 6ver Kungsingen (FOP Kungsingen) som har
varit ute pa samrdd. En konsekvens av en kommande detaljplan &r att titortsavgransningen bor justeras i
kommande FOP Kungséngen sa att planomradet ligger inom titorten.

HABO-TIBBLE KYRKBY

-
*
R ’.
i

Planomrddet ligger utanfor Kungsdngens titortsavgrinsning. Planomrddet utpekad med rott streck, OP
2010.

Férdjupad bversiktsplan landsbygd

Gillande kommunens fordjupade dversiktsplan dver landsbygden (FOP landsbygd) fran 2016 beskrivs en
ny planeringsinriktning for tétorterna dar kommunens utbyggnad i forsta hand ska ske i eller i anslutning
till tatorterna Bro och Kungséngen. Avsikten med den nya planeringsinriktningen ar att effektivisera
nyttjandet av existerande infrastruktur savil som alla former av service. Aven hir ligger planforslaget i
linje med utvecklingsinriktningen.

Kommunen &r i grunden positiv till byggande pa landsbygden, sarskilt ddr kommunal service dr utbyggd
och dir nérhet till god kollektivtrafik finns i ndrheten av planomradet.

Kommunen ska enligt FOP Landsbygd ocksé virna gronomraden och rekreationsomraden och medverka
till att utveckla vardefulla natur- och kulturmiljéer samt frilufts- och rekreationsomraden.

Planforslaget ligger i linje med att omrédet &r lampligt att utveckla dé god kommunal service finns,
samtidigt gar planforslaget emot FOP landsbygd nér rekreationsomraden minskas.

Att minimera skador for rekreation och friluftslivet for det ndrliggande Lejondalsnaturreservat samt att
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fortsatt mojliggora golfbaneverksamhet pa resten av Tang 2:5 har stora anstrangningar gjorts i planarbetet
for detta.

Grénplan

Enligt kommunens gronplan (2008) ingér en del av planomradet i Gorvélnkilen som ar viktig att bevara
med tanke pa dess kulturarv, biologisk mangfald och landskapets identitet. Inom Goérvéalnkilen finns en
artrik skogsmilj6 som bland annat bestar av barrskogs- och blandskogssamband samt ddellovskog. Kilens
granser ska dock inte ses som exakt fastlagda.

L R R
« I~
\\\
) -
/ /F- %*

*u¥  Gront svagt samband, klass 1 . . . . . . . . . .
o lllustrationen visar Gorvdlnkilens utstrdckning i nordvdstra Stockholm och i

Upplands-Bro kommun.
Bilden dr ett skirmklipp fran RUFS 2050, som visar ett gront svagt samband
av klass 3 soder om planomrddet.

<=+ Gront svagt samband, klass 2

~— Gront svagt samband, klass 3

2 Utveckling av gronstrukturen
Gron kil

Gron vardekarna i gron kil . . . . . o o
Stora samlade rekreations., Gorvilnkilen stricker sig utmed Mailarens strand fran Judarnskogen i sdder

natur- och kulturvirden via Jérfélla och Upplands-Bro upp mot ldnsgrénsen i nordvést. I nérheten och
& socnoms s anasine ceoszssmenan. - A€1VIS TNOM planomradet finns Lejondals-stréket som &r ett viktigt gronstrak
for friluftslivet. Vandringsleden Upplands-Broleden gér genom Lejondals
naturreservat och utgdr en viktig rekreativ funktion for allménheten.

Ett svagt samband &r utpekat i RUFS 2050 mellan virdekirnan kring Ornéssjon i sdder och norrut till
omrédet kring Lejondalssjon. Sambandet &r svagt och fungerar déligt eftersom det till viss del ar uppbrutet
da delar av Brunna verksamhetsomrade och E18 delar gronkilen itu.

En del av planomradet ligger inom detta svaga samband och marken utgors till stor del av skogsmark samt
Oppen mark. Denna del av planomrédet klassas som en gron kil och inte som en gron véirdekirna. Denna
del av planomradet, som utgors av golfbana, fungerar daligt som spridningslank redan idag i den
riktningen som den grona kilen striacker sig. Déremot utgor goltbanan ett samband upp nordost mot
gronomradet pa Forsvarsmaktens dvnings- och skjutfélt, men detta spridningssamband &r inte en del av
Gorvilnkilen. Pa delar av golfbanan fungerar platsen som en del av gronkilen. Pa resterande delar
fungerar golfbanan som en skyddszon mot gronkilen. Golfbanan fungerar ocksa som korridor for arter
som t.ex. vissa faglar och fladdermdss, som kan rora sig dver bebyggda omréaden.

Detaljplan for Del av Tang 2:5 m.fl, nr 1906 Planbeskrivning
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Att det grona sambandet redan bedéms som svagt, belyser vikten av att virdera och stirka de miljéer som
ar viktiga for kilen. I RUFS 2050 anges 500 meter som minimimatt for att ge ménniskor mdjlighet att

uppleva ett relativt ostort, variationsrikt naturomrade med spridningsmojlighet for flera olika arter, och ett
sammanhéngande kulturlandskap. Vért att notera &r att véster om det svaga sambandet 4r kilen bredare &n

1 500 meter, utan att rikna in golfbanan.

Inom planomrédet finns det hdga véirden avseende trolska naturmiljoer och ordrdhet. Upplevelsevérdena
innebér att manniskor kan uppleva naturens ursprunglighet utan spar av méansklig aktivitet samt uppleva
en tystnad inom vissa delar. Upplevelsevérden &r ofta knutna till naturens ekosystemtjanster och kan bidra
till manniskors hélsa samt mojlighet till fysisk aktivitet. Sddana varden &r viktiga for sociala relationer,

samvaro men dven for kunskap och undervisning till exempel. Se illustrationer nedan avseende ordrdhet
och trolska naturmiljoer, skogskinsla och variationsrikedom/naturpedagogik.
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Illustratlon fran Gorvalnkllen Orordhet i Stockholmsreglonens grona kllar 10: 2004 Planomradet
markeras i rott.

Delar av det 6ppna landskapet utgor viktiga utblickar som en del av naturupplevelsen. Utblickar utgor
generellt en viktig funktion for utsikt och dverblick ver vattenomraden och dppna landskap, vilket skapar
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en form av frihetskénsla. Dessa miljoer innehéller hoga vérden for variationsrikedom och naturpedagogik
som en form av upplevelse av naturens méangfald. Vister om planomrédet forekommer hoga
upplevelsevarden kopplade till skogskansla.

Planens paverkan

Den planerade exploateringen kommer inte att paverka den vardekdrna som ligger kring Lejondalssjon da
den ligger flera hundra meter ifran planomrédet. Paverkan av exploateringen kommer ytterligare att
forsvaga gronkilen och ett redan svagt gront samband. Dock kommer insatser inom planomradet vidtas for
att mildra effekterna av exploateringen.

En brynzon kommer att anldggas i den vistra delen av planomradet mellan Lejondalsnaturreservat och
lagerbyggnaderna. Denna brynzon utgdrs idag av ett relativt homogent bryn med ungskog och har relativt
laga naturvérden. I planférslaget kommer brynzonen att utvecklas till att bli ett mer varierat bryn med flera
zoner som &r vérdefulla for biologisk mangfald.

Brynzonen kommer priglas av dagvattendammar, grés och vegetation och fungerar som en skyddszon likt
golfbanan idag. Brynzonen kommer &ven att tillata ett spridningssamband i nord-sydlig riktning vilket &r
positivt for gronkilens syfte. Den foreslagna brynzonen ligger i linje med de foreskrifter som lyfts fram i
SLL:s dokument Ndr, vad och hur? Svaga samband i Stockholmsregionens grona kilar (2012) dar de
beskrivs hur brynzoner som gronomraden kan ta hand om partiklar, luftféroreningar och hantera
vattenavrinning.

Ett gdng- och cykelstrak planeras ldngs med Garpebodaviagen och in mot planomradet samt en gangslinga
runt lagerbyggnaden, som kan fungera for en promenad eller joggingrunda under pausen for de anstéllda.
Tanken &r att gang- och cykelstraket har ldngsgaende tradrader, vilket kan skapa ett mervérde for de som
arbetar inom verksamhetsomradet. Vid planomrédets entré och i planomradets mitt kommer det att
utvecklas gronomraden. Dessa kan fungera som spridningsoar for vixt- och djurliv men dven som en
viktig kontrast mot hérdgjorda ytor. Léngs planomradesgriansen planeras det for en sammanhéngande
naturremsa for att skdrma av belysning fran planomradet med fladdermdssen i atanke, men dven for att
biddda in omrédet i gronska. Detta sékras i plankarta genom prickmark samt bestdmmelse ns3 som sékrar
sammanhéngande triad- och buskplanteringar samt att mark inte far hardgoras.

Planen som en enskild exploatering bedéms inte ha en avgorande effekt pa gronkilen. Ett redan svagt
samband kommer att bli ndgot mer forsvagat. Lansstyrelsen i Stockholm lyfter fram att kumulativa
effekter, det vill siga smé effekter som samverkar, sammantaget har en storre effekt p& gronkilen i sin
handlingsplan Grén infrastruktur (2018). Det gar inte att utesluta att den medforda forsvagningen som
planforslaget ger, samverkar med andra kumulativa effekter och i sin helhet bidrar till en storre negativ
effekt.

Utvecklingsprogram Brunna

Kommunen tog fram ett utvecklingsprogram for Brunna industriomrade/verksamhetsomrade ar 2007 som
reviderades den 4 februari 2008. Syftet med programmet var att klargéra planeringsforutséttningar och
ange méal samt riktlinjer for fortsatt detaljplanearbete och skulle motsvara ett planprogram enligt Plan- och
Bygglagen. Programmet pekar ut mdjliga utbyggnadsomraden samt kartlagger var problem kan uppsté vid
fortsatt utveckling av Brunna industriomrade. Planomradet ingér inte i utvecklingsomradet men gransar
till det direkt soder ut och har saledes en begrinsad relevans. Enligt utvecklingsprogrammet var omradet
strax soder om planomradet utpekat som utvecklingsomrade for golf- och golfanknutna verksamheter.

Programmet &dr idag gammalt och till viss del oaktuellt, men den lyfter upp inriktning fér kommande
utveckling och det som é&r sirskilt relevant for planomradet dr inom gestaltning och grona virden. Brunna
industriomradets utformning har stor betydelse for det intryck man far av kommunen fréan E18.
Utformning av bebyggelse och skyltning ska ddrmed ske med hénsyn till omradets exponerade lége.
Byggnader och tomter ska ha en representativ och vilordnad sida mot E18. En god helhetsverkan
efterstriavas. Den nya bebyggelsen far girna praglas av sammanhallen stadsbild samt god och
framtidsorienterad arkitektur. Entréer bor markeras tydligt, gdrna fasader med fonster mot entréer. Likasa
lyfter programmet vikten av en sammanhallen gronstruktur, genomgéende parkstrak och mdjlighet till att
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spara naturmark langs E18 samt mellan byggnader och hardgjorda ytor beaktas. Uppvuxen vegetation ar
ett vardefullt tillskott i en hardgjord milj6. Programmet anser att gdng- och cykelvégar ska utokas,
speciellt mot entréer och busshallplatser samt att kollektivtrafiken stérks, till exempelvis med 6kad
turtéthet for bussar.

Programmet anger riktlinje for Brunna industriomraden men den planerade markanvéndningen far anses
som inaktuell idag. Daremot dr inriktningar avseende byggnation och grona varden samt synen pa
helhetsverkan aktuella.

Planforslaget ligger i linje med utvecklingsprogrammet och stor hdnsyn har tagits till helhetsverkan,
gestaltning, gronstruktur och hur en 6kad anvéndning av gang- och cykelvégar kan skapas.

Detaljplaner och férordnanden

For planomradet finns géllande detaljplan 8907-F for del av Tang (golfanldggning), Upplands-Bro
kommun, Stockholm lén, antagen &r 1989. I detaljplanen ar planomradet utpekat som golfanldggning och
klubbhus, restaurang, konferens, och verkstad. Planens genomforandetid gick ut 1995-12-31. Nér den nya
detaljplanen vunnit laga kraft upphor de delar av den dldre detaljplanen som ingar i planomradet att gélla.

Forutsattningar och planforslag

Natur
Mark och vegetation

Nuldge
Omrédet naturvirdesinventerades den 5 och 8 november 2019, samt 13 maj 2020. Inventeringen utférdes
enligt svensk standard for Naturvardesinventering avseende biologisk mangfald (NVI) (SS 199000:2014).

Planomradet &r kraftigt pdverkad av ménsklig aktivitet och utgdr en mindre del av en golfbana med rester
av tallskog utspridda som skogsdungar samt ett flertal dammar. Omradets hogsta naturvarden ligger i de
dammar som finns utspridda éver omradet, samt de dldre solbelysta tallarna som finns kvar. Stor del av
ytan &r kortklippt grismatta (greener och fairway) som bedéms ha laga naturvirden. Pa de kortklippta
grasmattorna finns sandgropar (bunkrar). Utspritt pa golfbanan finns sparade skogsdungar med dldre
tallskog (ruffen) samt dammarna.

Innan omradet blev golfbana bestod omréadet av en barrskog samt i sydostra delen av jordbruksmark. Delar
av barrskogen har sparats och dr nu sma skogsdungar av varierande storlek med tallar pa golfbanan. Ett
flertal av dessa tallar &r uppét 120—150 ar gamla men medeléldern i tallbestandet ligger pa 90—110 ar.
Aldre solbelysta tallar ir viktiga for manga olika arter.

Det finns ett flertal dammar pa golfbanan, vissa dammar &r 1ampliga lekvatten for groddjur. Dammarna ar
solbelysta och formodligen fiskfria, vilket gér dem attraktiva som lekvatten &t groddjur. Dessa kommer

behandlas mer ingéende under rubriken Groddjur i denna planbeskrivning.

Inga fladdermoss pétraffades under naturvéirdesinventeringen, daremot har en egen fladdermusinventering
gjorts och resultatet av denna behandlas under rubriken Fladdermoss 1 denna planbeskrivning.

Under naturvardesinventeringen har dven tva fridlysta kérlvaxter patraffats: blasippa och liljekonvalj.
Bada dessa arter dr vanliga i regionen och hittades pa ett flertal platser inom det inventerade omradet.
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Teckenférklaring

Inventeringsgrans
Naturvardesklass
B Hoosta (kass 1)
B oot (kass 2)

Fatagligt (klass 3

Vissl (kass 4)

o . s i i i AT
Kartan visar de naturvirdeklassade objekten. Obs bakgrundsbilden dr ndgra dr gammal och visar ddrfor
inte hur omrddet ser ut idag. Observera att det inventerade omrddet dr stérre dn planomrddet.

Inga omréden av den hogsta klassen (klass 1) finns inom planomrédet. I norr finns ett storre omrade av
klass 2 (hogt naturvérde). Mestadels utgors omradet av klass 3 (patagligt naturvarde) och klass 4 (visst
naturvérde).

Groddjur

En groddjursinventering utférdes 4 och 20 maj 2020, vilket var en del av naturvirdesinventeringen.
Inventeringen visade att det finns ett flertal dammar pa golfbanan som ar lampliga lekvatten for groddjur.
Dammarna ér i de flesta fall solbelysta, vilket gor dem attraktiva som lekvatten for groddjur. I tva av
golfbanans dammar har det tidigare rapporterats fynd av storre vattensalamander, det har dven rapporterats
fynd av brungroda och vanlig padda inom omradet. Groddjursinventeringen inventerade alla dammar pa
hela goltbanan. Vidare gjordes en noggrannare inventering av ett omrade som ér lite storre dn sjélva
planomradet.

Kommunekologen gjorde ett eget platsbesdk och observerade den 24 april 2019 en brungroda i damm 4.
Grodan kunde inte artbestimmas. Med brungroda menar man en vanlig groda eller akergroda. (Vanlig
groda #r fridlyst enligt 6§, Akergroda fridlyst enligt 4§ samt upptagen i EU:s Habitatdirektivs bilaga 4).
Vanlig groda dr mer vanligt forekommande én dkergroda. Man utgér ifrén att det dr en dkergroda enligt
forsiktighetsprincipen.

De dammar som ligger inom planomradet utgors av: damm 1, 2, 3, del av 4, och 6:
e [ damm 1 hade uppemot ett hundratal storre vattensalamandrar samlats for lek och bade honor och
hanar lekte vid besoket. Tvé paddor patrdffades ocksa.
I damm 2 fanns inga fynd
I damm 3 fanns inga fynd, (enligt uppgift i artportalen finns det vanlig padda)
I damm 4 fanns tvd mindre vattensalamandrar
I damm 6 fanns 5st storre vattensalamander.
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¥ Bamm 11

Damm 4

Damm 1

Damm 2Damm.3
-

Teckenforklaring

| Inventeringsgriing

D Dammar

Tl

Planomraddesgrdnsen markerad i rod streckad linje.

Dammarna utanfor planomradet pavisade att groddjur utnyttjar de flesta dammarna som ér fria fran
predatorer som fisk och kréftor. Andra groddjur som vanlig padda och rom ifrdn nadgon av brungrodorna
(vanlig groda eller akergroda) hittades i ett par av dammarna. Men det verkar inte som att det finns nagra
storre forekomster av dessa arter inom omradet. Dock gjordes inventeringen under maj, vilket &r en
tidpunkt anpassad for storre vattensalamander.

gt g i AL b T it o el e g '
Figur 4. Bilden visar en av dammarna, 1 den har dammen har det rapporterats 101 ex av stdrre vattensalamander
varen 2019

De groddjur som &r patraffade inom undersokningsomradet ar stérre och mindre vattensalamander, vanlig
padda samt brungroda. Storre vattensalamander (fridlyst enligt 4§ samt upptagen i EU:s Habitatdirektivs
bilaga 2 och 4) har patraffats i fyra dammar inom inventeringsomradet, dock ligger endast damm 1 och 6
inom med patraffad storre vattensalamander inom planomradet. Fynden visar pa att det verkar finnas en
stor population av stdrre vattensalamander i omrédet.

Detaljplan for Del av Tang 2:5 m.fl, nr 1906 Planbeskrivning



24

Mindre vattensalamander och vanlig padda ér fridlysta enligt artskyddsférordningen (2007:845 §6) och dr
bada vanliga arter. En artutredning visar formodligen pa att de har livskraftiga populationer i omradet.
Mindre vattensalamander hittades i tre dammar inom investeringsomradet.

Bakgrund
Den storre vattensalamandern ar fridlyst och har en hog nationell och internationell skyddsstatus.
Arten dr fortecknad 1 EU:s Art- och habitatdirektiv och inford i den svenska Artskyddsférordningen.

Vid en planerad atgérd i naturen dér man risker att paverka arten negativt kan man som en
skyddsétgard skydda for arten kritiska miljoer och tillskapa viktiga erséttningsmiljoer.
Utgangspunkten &r att den storre vattensalamandern langsiktigt skall kunna upprétthalla en god
bevarandestatus. Det betyder att populationens viktiga miljoer under olika delar av aret skall finns i
tillrackligt stor omfattning.

Under en arscykel maste det finnas lampliga dvervintringsplatser, lekdammar av god kvalité och utan
fisk, fodosoksomraden och gomstéllen dagtid under aktiva sommarperioden. Alla dessa miljoer méste
finnas 1 anslutning till varandra och merparten av individerna i en lokal population av storre
vattensalamander har ett hemomrade som strécker sig ca 100 m runt dvervintringsplatsen. Inom detta
omrade skall artens olika ekologiska behov eller krav kunna tillgodoses.

Den storre vattensalamandern overvintrar naturligt pa platser som ar frostfria, fuktiga men drénerade.
Det kan vara i vixtmaterial under nedbrytning, som 16vhogar, gammal ved av 16vtrdd eller i stubbar.

For att bibehalla en livskraftig population av storre vattensalamander efter det att planerad
logistikbyggnad uppforts méste det kvarvarande omgivande naturomrddet tillgodose artens basala
behov.

Planens paverkan

For att uppritta vattensalamandrarnas bevarandestatus efter den nya planen har ett sérskilt

vattensalamander-PM upprittats (Atgirder for att bevara storre vattensalamander PM, Korsviken natur,
2020)

Planomradet kommer att struktureras och bebyggas pa sadant sitt att en livskraftig population av storre
vattensalamander bibehalls. Man kan inte bortse fran att den planerade byggnaden tar i ansprak en del
av den miljo som den storre vattensalamandern sannolikt idag utnyttjar som aktivitetsomrade. Darfor
kommer nya aktivitetsomraden att skapas.

I vistra delen av planomradet kommer ett sérskilt omrade péa cirka 50 x 400 meter (brynzon)
reserveras och vérnas for vattensalamandrarnas fortlevnad. Omradet har ocksa i sin nuvarande
struktur och skdtsel en likhet med det gamla kulturlandskapet, vilket gynnar den storre
vattensalamandern. Det sparade omradet har ocksé kontakt med opaverkad naturmilj6. Omrédet
kommer att ha flera dammar anpassade for vattensalamandrar samt ligga i ndrheten av omraden som
ar essentiella for salamandrarnas basala behov. Dessa behov bestar bland annat av
overvintringsplatser, lekdammar av god kvalitet, fodosoksomraden och gomstillen. Alla dessa behov
kommer att finnas inom miljoer 1 anslutning till varandra.
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Fig 1. Skiss dver den nya logistikbyggnadens placering i landskapet med reningsdamm fér dagvatten A,
sedimentationsdammar B och C, befintliga salamanderdammar 1, 7 och 8, nya salamanderdammar X, ¥
och Z. Reningsdammen ar avskild mot naturomradet med barriar.

Brynzonen dr markerad i réd linje.

Omedelbart véster om huvudlagerbyggnaden planeras en damm avsedd for rening av dagvattnet (A,
se Fig. 1) och sdder ddrom ytterligare tvd dammar (B och C, se Fig. 1) for sedimentation efter det
forsta reningssteget. Reningsdammen som kan innehalla petroleumprodukter och tungmetaller
skdrmas av med en barridr som hindrar salamandrarna att utnyttja vattnet som lekdamm. De vagar
och parkeringsytor som omger byggnaden skall ocksd avskdrmas med en barriér som hindrar
salamandrarna att ta sig dit. Dessa barridrer kommer utformas och uppforas i nira samrad med
sakkunnig biolog, sa att de i praktiken far den funktion som avsetts.

En skdtselplan for omradet kommer att tas fram infor antagandet av planen. Skotselplanen syftar till
att bibehdlla den gynnsamma strukturen som skapas i och med forslaget for vattensalamandern. I
samband med skotselplanen kommer en forstudie att tas fram som kommer att redogéra for de nya
dammarnas exakta lage och struktur. Forstudien kommer dven att innehalla rekommendationer
géllande dvervintrings- och daguppehallsplatser som ska tillskapas.

Atgirder kommer dven tas under byggtiden for att siikerstilla salamanderns bevarandestatus inom
planomrédet.

Genom denna strategi kommer salamanderns bevarandestatus sikras inom planomrédet.

Mer ingéende beskrivning kring hur en livskraftig population sikras beskriv i PM:et Atgdirder for att
bevara storre vattensalamander PM 2020 som finns som bilaga.
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Befintliga dammar och tillkommande dammar

Kartan nedan visar befintliga dammar samt tydliggor vilka som forsvinner i samband med kommande
exploatering inom planomrédet. Det visas ocksa en karta 6ver befintliga dammar. I dammarna 7 och 8
finns storre vattensalamanderdammar och dessa dammar bevaras eftersom de ligger utanfor
planomrddesgriansen. Del av damm 1 sparas och delvis dndrar utbredning och den ligger inom
planomrédet. I dammarna 2 och 3 fanns det inga vattensalamandrar och dessa dammar kommer att
forsvinna 1 och med exploateringen.

I damm 4 pavisades vid inverteringen tva mindre vattensalamandrar. Denna damm kommer delvis att
sparas och delvis att forsvinna. I damm 5 pévisades inga vattensalamandrar

och dammen kommer bevaras eftersom den ligger utanfor planomrade. I damm 6 finns det storre
vattensalamander. Denna damm kommer att forsvinna och ersittas av de nya konstgjorda dammarna
anpassade for vattensalamandrar (A, B och C).

v Bamm 11

Damm 1

Teckenforklaring

Inventeringsgrans

: Dammar

Figur 1. Kartan visar dammama som ligger inom planomridet och som har inventerats mer noggrant

Planomraddesgrdns i réd streckad linje.
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Kartan ovan visar tinkt exploatering och dess relation till befintliga dammar.

Fladdermoss

Det har gjorts en inventering av fladdermdss inom planomradet av fladdermusexperten Johan Eklof pa
konsultforetaget Nattbakka. Inventeringen har gjorts vid tva perioder om tva nitter vardera, den 15-17
juni samt 25-27 augusti ar 2020. Inventeringen visade pa sammanlagt sex olika fladdermusarter i
undersokningsomradet: Storre brunfladdermus, nordfladdermus, dvargpipistrell, trollpipistrell,
vattenfladdermus, och brunlédngora. De arter som &r rodlistade dr nordfladdermus och brunléngora.
Inventeringsmetoden klarade inte av att uppfatta antalet fladderméss utan endast arttyp.

Fladdermusexperten Eklof fann inga boendemiljder eller dvervintringsplatser inom planomréadet vid
inventeringen. Exploateringen kommer dédrmed inte medfora att ndgra boendemiljoer for fladdermoss
kommer forsvinna.

Atgirder kommer vidtas for att gynna fladdermdssens miljoer, bland annat ska ljusfororeningar undvikas
sd langt det gér och ytor lyses inte upp i onddan. Fasadbelysning kommer undgés samt att ytor inte lyses
upp under timmar pé dygnet nér det inte behovs. Ljus avskdrmas och mer information kring detta finns att

lasa i gestaltningsprogrammet.

Vidare sékras och utvecklas en brynzon i véster mellan lageromradet och Lejondals naturreservat, vilket
starker fladdermusens tillgang till goda livsmiljder. Det skapas dven en smal gron korridor (6-15m)
bestaende av vegetation och morker i norra delen av planomrédet for att skapa en ldnk i vést-Ostlig
riktning for fladdermdssen.
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Natur, mark och vegetation
Forslag

Tradplantering ldngs gator och i mindre gronytor kan vara av vikt for att fora in gronska 1 ett
omrade som for funktionen kréver stora asfalterade ytor. Stora ytor kommer att hrdgdras i och med att
golfbana gors om till verksamhetsomréde.

Nedan foljer en gronstrukturplan som redogor for hur planomrédet dr tankt att anvéndas. Observera att den
ska ses som ungefarlig och vissa avvikelser frén plankartan kan forekomma.

Grénstruktur

]
s -h.‘-‘-h-r- -l-fl"lf"l
%‘.’t“h Skyddsplanteringar

‘1‘ Tradrader

[t : ! 1 | .
?nutgrE 015 » 40 Sparad natur

“ Kompletterad brynzon

Sadd av torrang/inkladnad
makadamslanter

I véster finns ett storre gronomrade som delvis dr sparat men ocksa forstarkt for att fungera som
spridningszonen i nord-sydlig riktning. Omradet kommer delvis vara kortklippt likt det 4r idag for att
gynna vattensalamandrarna. Omrédet kommer forstérkas av vegetation for att forhindra ljusspill ut i
naturreservatet.
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Plantering av brynvegetation i grdssluttningen mot Lejondals naturreservat.

Centralt i planomradet finns en utglesad tallskog som delvis kommer att sparas. Omradet kommer att
kompletteras genom plantering av vegetation i form av tillkommande trdd- och buskplanteringar. Omrédet
kommer ocksa att kompletteras ldngs vigen som passerar med sédd terrdng/inklddnad av makadamslénter.
I sdder finns skyddsplanteringar och en kompletterad brynzon sdder om infartsviagen, sldnten har riktning
sOder ut med ett maxfall pa 1:2.

I norr kommer vegetationen vara begridnsad men i berget kan alkover anldggas som kan utnyttjas for
planteringar och pa sa sétt forstirka det naturliga intrycket. Nedanfor berget bor det finnas en griasbevuxen
eller planterad gronzon eller terrass som samlar upp eventuell nedfallande sten. D& utrymmet inte &r
tillrackligt for trad och buskar kan murgrona eller vildvin vara lampligt.

I norddst planeras skyddsplanteringar som syftar till att skapa en gronskande rida for att mjuka upp
intrycket av byggnader och lastytor. Naturliga arter ska véljas sa att planteringarna
upplevs som en del av det ursprungliga landskapet.

En skiss 6ver omrddet fran sydvist ur ett flygperspektiv.
Mellan infartsvéigen och géng- och cykelbanan anldggs en triddplanterad gronremsa med trdd och ett

tillhorande svackdike. Avseende tradplanteringarna ska endast arter som finns naturligt i omradet véljas.
Norr om infartsvdgen anldggs ett dike med skelettjord med maxslant pé 1:2
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Slant max 1:2 5lint max 1:2
Skyddsplantering Ging- Svadkdike 3 krfalt Drike med

En illustration som visar en sektion av gaturummet, skyddsplanteringar och sléinter.

Landskaps- och stadsbild

Nulige

En landsskapsutredning har tagits fram av Kreera (2020). De typer av landskap som huvudsakligen
identifierats &r: Planomradet som utgors av Kungsidngens golfbana, Livgardets mosaiklandskap som ligger
norr och norddst om planomradet, Lejondals naturreservat som ligger véster om planomradet, Brunna
verksamhetsomrade som ligger soder om planomradet samt Ornéisomradet som ligger innu mer sdderut,
soder om E18.

Planomradet utgors idag av bade dalgang och hojdrygg och har en skiftande topografi dér hojderna i
landskapet ibland bestar av slutna skogspartier. Hojdryggen var tidigare en del av den skog dar Lejondals
naturreservat finns idag. Golfbanan har en véldigt specifik karaktér med tidsdjup fran 90-talet. Inslag av
hogre tidsdjup finns i form av skogsdungarna och de lamningar av gdrden Tang som finns kvar i form av
en byggnad ute pa golfbanan. Trots dessa inslag bedoms karaktiaren som helhet som modern da den
anlagda golfbanans karaktir dominerar.

=

Bilder fran Kungsdngens golfbana frdan landskapsutredﬁfngen.
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Ny 2

Omvrddet i turkos utgors av Kungsdngens golfbana och planomradet visas i réd streckad linje.

Paverkan pa landskapet:

Exploateringen kommer medfora stora hjdforédndringar inom planomrédet, med bergskdrmingar och nya
massor. Detta dr nodvandigt for att skapa en effektiv lager- och logistikanlédggning. Exploateringen
kommer bli mycket synlig fran Brunna verksamhetsomrade, fran golfbanan och delvis frén E18. Da de
nya byggnaderna blir en del av ett befintligt periurbant eller infrastrukturbundet landskap antas de inte
paverka upplevelsen fran verksamhetsomradet eller E18 nimnvért. Exploateringen och framforallt dess
hogdel/hoglager, bedoms bli delvist synlig fran omgivande karaktidrsomraden. Framst géiller detta
Lejondal/Ornis skogslandskap, Ornissjén, Kungsingen golfbana och Livgardets mosaiklandskap.
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Siktlinjer

Stor synlighst
’ s Mindre dd synlighet

Ovan visas landskapsmiljéer frdan de 1-4 siktlinjerna.

Da exploateringen inte karaktarsmassigt bryter mot dessa omgivningar antas paverkan bli 1ag. Fran
intilliggande karaktirsomraden som Lejondal/Ornis skogslandskap, Ornissjon, Livgardets
mosaiklandskap och Kungsédngens golfbana blir exploateringen och frimst hogdelen/hoglager synlig,
men framst pa langt avstand. Ofta ar det véixtridaer utanfoér planomradet som skymmer sikten. Har
finns en stor risk med att dessa vaxtridaer plotsligt forsvinner, tex de i vdster om planomradet i
Lejondals naturreservat.

Arstidsvixlingarna paverkar synligheten i omradet vid 16vfillning. Manga kantzoner till
skogsbeklddda omraden samt trdd i dalgdngarna bestar av 16vtrad som bjork, asp och ek. Under host,
vinter och tidig var kommer dessa triad inte att hindra sikten mot planomradet, vilket gor att
byggnaderna kommer bli mer synliga. Detta giller frimst fran omradet séder om planomréadet och
E18 kring Orniis gird och Lillsjon samt Ornéissjons naturreservat.
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Atgéarder

Tillskapade bryn och vixtlighet inom planomradets véstra gréns respektive Ostra grans minskar den
visuella paverkan upplevd inifran Lejondals naturreservat, samt minskar antalet omraden dar nya
byggnader kan fa stor synlighet.

Aven om planomradet inte ligger pa obruten mark, s forsvinner den buffert som golfbanan tidigare
utgjort mellan verksamhetsomrade och naturreservat. Griansen mellan verksamhet och naturreservat
blir plotslig och forsiktighetsatgirderna syftar till att forstérka griansen och till och med forsoka dolja
exploateringen inifran naturreservatet

Jordbruksmark

I sydostradelen finns idag ett omrade som utgors av golfranch, Detta omrade har en gang i tiden anvénts
som jordbruksmark. Enligt Lansstyrelsen kan forekommande jordbruksmark inom detaljplaneomradet
eventuellt bedomas vara brukningsvérd. Det framgér i 3 kap. 4 § miljobalken (1998:808) att
brukningsvird jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anldggningar endast om det behovs for
att tillgodose vésentliga samhillsintresse. Ett sadant behov kan inte tillgodoses pa ett tillfredsstéllande sétt
ur ett allmént perspektiv om annan mark tas i ansprak.

Sedan cirka 30 &r tillbaka dr marken planlagd for golfanldggningséindamal. I nértid har inte marken
anvants for jordbruksproduktion och sedan tidigare planldggningar har markens status formodligen inte
andrats. Det finns en viss osédkerhet kring detta pa grund av bristande bakgrundsmaterial. Efter
planldggningen har marken bearbetats med bland annat fyllnadsmassor vilket forsvarar en eventuell
aterskapande process eller brukning av marken.

Kommunens samlade bedomning &r att marken inte ska ses som jordbruksmark. Séledes bor inte marken
betraktas som brukningsvérd dkermark.

Rekreation och friluftsliv

Nulige
Rekreation och friluftsliv

————  Mandringsled 28 km
Grusad gangvig 3,1 km
Striwstig 5,5 km
Elluszpér 3 km
——————— Matioraspar 6 km
Maticraspar 3 km
------- Maticrespéar 1 km
——— Bfig
- Ridled
B naturassrvat
W sisnda omitde
Kolonistugeomrada
Golfbana

I stall cch ridstigar

Grin kopping

Kartan beskriver Lejondalsnaturreservat samt Orndis naturreservat med omnejd och dessa anvindningar
inom rekreation och fritid. Planomrddet dr ungefdrligt.
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Planomradet ligger inom ett omrade utpekat for indamalet rekreation i OP 2010. Planomradet nyttjas idag
till rekreation i form av golfspel for betalande golfspelare. Golfbanan har idag tva 18-halsbanor och det
spelas ca 20 000 rundor/ar. Genom naturreservatet och vidare vasterut gar en grusad gangvag som leder
till en badplats vid Lejondalssjon.

I véster avgransas planomradet av Lejondals naturreservat som har stor betydelse for besokare och
kommuninvanare. Besokare kommer framforallt fran Bro pa grund av vigdragningen som gor det
lattillgéngligt fran samhéillet. Inom naturreservatet finns Hillkana friluftsgard med parkering och
friluftsbad som &r en métesplats for friluftsliv och turism. Ett elljusspér och ett antal stigar finns i omradet.
Stigen som kommer niarmast planomradet ar 5,5 km lang och 16per fran norra till de sédra delarna av
naturreservatet.

Fran stigens sddra delar kommer byggnaden inom planomradet troligen att bli synlig mellan trdden. Denna
del av stigen och den sddra delen av naturreservatet kan bli paverkade av verksambhetsljus fran
planomrédet.

Vintertid ar en skridskoslinga plogad pé sjon och det finns anlagda skidspér i motionssparet. Fiske
forekommer ocksa i Lejondalssjon. Andra aktiviteter i naturreservatet ér orientering, svampplockning och
jakt. Det finns planer pd en hoghdjdsbana i naturreservatet i nirheten av friluftsgarden.

Vandringsleden Upplands-Broleden gar genom Lejondals naturreservats vastra delar och binder ihop
Lejondals naturreservat med Lillsjon-Ornéssjon naturreservat. Naturreservatet kring Lillsjon-Ornissjon
har ett antal motionsspéar och stigar samt vindskydd. En badplats finns vid Lillsjon som &r beldget utanfor
utredningsomradet. Férutom via Upplandsbroleden finns en koppling mellan Lillsjén-Ornissjons
naturreservat via en tunnel under E18 till verksamhetsomradet Brunna, annars utgér E18 en stark barridr
mellan rekreations- och friluftsomradena norr respektive séder om motorvégen.

Histverksamhet finns bade norr om Lejondals slott (Lejondals ryttarférening) och norr om Ornissjon
(Ornis gérd).

Forslag

Virden inom rekreation och friluftsliv pdverkas i 1ag grad av exploateringen utanfor planomradet
forutsatt att kompensationsatgirderna avseende landskap genomf6rs genom tex brynzoner, vixtridder
och vegetation vid plangridnserna. Inom planomradet paverkas rekreation och friluftsliv i mycket hog
grad, d4 det forvandlas frin golfbana till verksamhetsomrade. Aven norra om planomradet kommer
resterande golfbana att bli paverkad partiellt da hogdelen kommer vara delvis synlig.

Geologi/Geotekniska férhallanden
Nulage

Ett PM-geoteknik har tagits fram (SWECO, 2020) som utgors av en skrivbordstudie som syftar till att
tydliggora befintliga forhallanden. Vidare &mnar skrivbordsstudien att ge rekommendationer for vilka
utredningar som krévs for vidare arbete i projekteringsskedet.

Omrédet dr som tidigare beskrivet kuperat. I Figur 2 och Figur 3 nedan gér det att tyda att de hoglénta
omradena till storre delen bestar av fastmark.
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Figur 3 Rod streckad linje visar en ungefirlig utbredning av planomrddet.

Del av Téang 2:5 ska bebyggas med lager- och kontorsbyggnader. Tre byggnader ar planerade inom

den hoglénta véstra delen av omradet, och en fjarde byggnad planeras i den Ostra delen, se figur
nedan.
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Planerad byggnation. Bld markering avser byggnader planerade inom fastaksomrdde. Gul markering
avser omrdde ddr byggnad planeras delvis inom lerpartier.

Blivande mark i omradet planeras pa nivan +40 for omradet till vister. I dster planeras marken ligga
pa +28. Detta medfor nivaskillnader inom Téang 2:5.

Geotekniska forhallanden

Det lagldnta omradet bestér av lerjordar och svallsediment ovan fastmark. Inom de omraden som
jordartskarta visar pa lerjord och svallsediment bestar sannolikt den forsta metern av fyllningsmassor
for att modellera goltbanan. For de omraden dér jordartskartan visar pa morédn och berg bestér
sannolikt den del som utgdrs av golfbana till viss del av fyllningsmassor. I de partier som skiljer
golfbanorna &t dr det sannolikt att det dr naturlig morén direkt pé berg.

Med avseende pa rddande forhallanden bedoms risken for stabilitetsproblem relaterade till
schaktning, och fyllningsarbete inom fastmarkspartier vara 1ag. Aven risken for marksittningar kan
anses vara lag hér.

Inom omrade dér lera forekommer 4r det sannolikt att det foreligger en hogre risk for
stabilitetsproblem vid schaktning och fyllning. Aven risken for ogynnsamma séttningar av marken ir
storre hir. Beroende pa omfattning av arbeten och byggnation kan det foreligga en risk for
ogynnsamma marksattningar for angransande fastigheter, soder om Téng 2:5, som dr grundlagda
inom leromradet. Nagon mer detaljerad beddmning ar i skrivande stund inte mojlig.

Enligt en forsta bedomning baserat pa foton frdn omradet dr forsurningspotentialen dérfor att betrakta
som normal/medel och berget dr av god kvalitet for att kunna krossas ateranviandas som fyllmassor pa
platsen.

Skulle det i ett senare skede visa sig att forsurningspotentialen var hdgre dn forvéntat, och dirmed
kunde leda till forsurning av grundvatten, dr det inte uppenbart att det innebdr en miljorisk i just detta

specifika fall. En geolog ska medverka vid borrning for att sakerstélla ritt provtagning (ett for
Detaljplan for Del av Tang 2:5 m.fl, nr 1906 Planbeskrivning
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bergmassan representativt prov) och ska finnas med som samrad vid planering av

undersokningsprogram. Detta giller bland annat for borrningsprover avseende forsurning, svavelhalt
och sulfid.

Genom att verka for masshantering inom projektet kan man se till att alla krossmassor ateranvénds pa
platsen och dirmed inte kommer i kontakt med vatten och alltsa inte kan bidra till forsurning.

Dessutom ger masshantering inom projektet fordelen att projektets klimatavtryck minskar, genom att
minimera midngden berg som behdver fraktas bort eller helt utesluta den processen.

Det tillkommer en geoteknisk utredning i granskningsskedet.
Miljoteknik

En milj6 Due diligence desktop (WSP, 2019) togs fram 1 syfte att identifiera eventuella risker for
potentiella fororeningar i jord och grundvatten i samband med ett fastighetskop. Arbetet har omfattat:

e Kontakt med miljdmyndigheter (kommun och ldnsstyrelse).

e Arkivsok i Oppna databaser hos myndigheter, t.ex. SGU, Lansstyrelserna, Naturvardsverket
och Svenska Petroleuminstitutets fond for sanering av nedlagda bensinstationer (SPIMFAB).

e (Genomgéng av erhéllet material frdn myndigheter.

e Utvirdering och sammanstéllning i rapport

Provtagning, analyser och platsbesok genomfordes inte och inventeringen omfattar identifiering av
eventuella risker kopplat till fororenad mark.

Tidigare markanvindning

Enligt historiska kartan frdn 1951 samt flygfoton frdn 1960-talet och 1970-talet bestod fastigheten
tidigare av jordbruksmark och skogsmark. Pa fastigheten har det dven funnits ett par gardar med
tillhorande tradgard. Golfbanan etablerades under borjan av 1990-talet.

Dagens markanvindning

Fastigheten utgors idag av golfanldggning med tillhorande byggnader och verkstad. Verksamheten pa
fastigheten har tillsyn enligt miljobalken pa grund av anvandning av véaxtskyddsmedel pa golfbanan.
Det finns inga foreldgganden eller pdgaende drenden kopplat till férorenad mark eller grundvatten.
Inom fastigheten sker dock hantering av kemikalier sdsom vaxtskyddsmedel, godsel, bensin och
diesel. Inget besiktningsprotokoll pa cisternerna for drivmedel fanns tillgdngliga hos myndigheterna.

Inom fastigheten har det skett en olycka av diesellickage under maj 2016. Jord innehéllande diesel
gravdes bort. Omradet ligger dock utanfor planomrédet. Risken for paverkan péd mark och
grundvatten fran nuvarande markanvindning inom fastigheten kan inte uteslutas.

Fastigheten dr inte registrerad i EBH-stddet (databas over fororenade omradet — Léansstyrelsen) dver
potentiellt fororenade omraden. Risken for paverkan pa mark och grundvatten fran den historiska
markanviandningen bedoms dérfor som liten.

Vid exploatering av fastigheten med nya byggnader eller &ndring av markanvindningen kan det inte
uteslutas att tillsynsmyndigheten stéller krav med avseende pa fororenad mark. Krav kan innebéra allt
frdn uppmaning om uppmaérksamhet vid schaktarbeten till provtagning av jord och/eller grundvatten
inom om-radet for att kartldgga fororeningssituationen.
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Det finns inga indikationer pa att det finns fororeningar i marken i form av ograsbekdmpning
eftersom goltbanan &r fran 90-talet och miljdmedvetenheten hade redan pa 90-tal en hog standard.

En miljéteknisk undersokning kommer att tas fram i samband med en geoteknisk undersokning som
kommer goras infor granskningsskedet 1 planldggningsprocessen.

Bergtekniska forhallanden

Till grund for analys av bergmassan i omradet ligger satellitbilder fran omradet, foto av héllar och
slant fran tidigare féltbesok, SGU berggrundskartor samt kemisk analys av bergmassa fran omrade
cirka 400 m bort (Utvérdering av bergmaterial — Svensk Ekologikonsult AB 2020).

Enligt en forsta bedomning baserat pé foton frdn omrédet dr forsurningspotentialen darfor att betrakta
som normal/medel och berget dr av god kvalitet for att kunna krossas ateranvéndas som fyllmassor pa
platsen.

Sammanfattningsvis dr den prelimindra bedomningen att bergmassans kemiska innehall inte medfor
nagon miljorisk, men nagot som man bor ha i dtanke sdrskilt om massbalans inom projektet inte kan
uppnas.

Markradon

Den markradonundersokning som utfordes i detta skede har visat pa att marken overlag utgors av
normalradonmark. Den kommande geotekniska undersokningen kommer ta prover pa radon. Alla
byggnader inom planomradet kommer uppforas radonsékert.

Sulfid

Det kan finnas sulfidberg och sulfidlera inom Upplands-Bro kommun. Darfér kommer prover kring
detta tas i samband med den geotekniska undersokningen. Den geotekniska undersékningen gors
infor granskningsskedet.

Grundlaggning

En preliminédr bedomning av grundlaggningen é&r att bergskarning erfordras for delar av bebyggelsen,
medan andra delar kommer behdva fyllas upp for att plana ut omrade till planerade marknivaer.
Grundldggning kan ske pa plintar till berg eller pa packad sprangbotten inom fastmarksomréden (moréin
eller ytnira berg). Byggnader och uppstéllningsytor inom lerpartier kan behdva grundliggas med palar
beroende pa omfattning av bebyggelse och/eller lerméktigheter samt lerans materialegenskaper.
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Omgivningspaverkan

Byggnationen kommer sannolikt att medfora bergschakt. For att klarldgga vilka restriktioner som géller
for sprangning ska en riskanalys med avseende pa vibrationsalstrande arbeten utforas under
projekteringsskedet.

Framtida utredningar

En geoteknisk undersokning med flertalet borrprovet inom planomrédet kommer tas fram till

granskningsskedet. Undersokningen kommer bland annat att undersoka:

. Hydrogeologiska forhéallanden sd som grundvattennivaerna i omradet

. Jordmaéktigheter

. Bergniva
. Massbalansering
. Inmétning av berg

. Spriangning
. Sulfidhalter
. Stabilitets- och sattningsberdkningar

. Radonhalt

Bebyggelseomraden

Nulige

Det finns ingen bebyggelse inom planomradet, i ndrheten av planomradet i norr finns ett golfklubbhus,
forrad och kontorslokaler kopplade till Golfstar Kungsingens golfklubb. Oster om planomradet finns
nagra enstaka mindre villor i Garpeboda samt torpmiljon Brokmyran som omnémns i kommunens
fordjupade kulturmiljoprogram. Annu lingre dster ut finns nagra villor vid Sandboda. Bebyggelse i form
av gardar och torp hittas i brynen mellan skogspartier, odlings- och betesmarker.

Bebyggelsen direkt syd/sydvést om planomradet utgors av ICA Fastigheters internethandelslager (CFC)
med en byggnadshojd pa ca 18 meter, direkt soder om planomradet utgors bebyggelsen av Ramirent.

Soéder om planomrédet utgdrs av Brunna verksamhetsomréde som &r uppdelat med ena hélften av omradet
i en av dalgéngarna och andra pa en av hojdryggarna. Omrédets dldre delar dr beldgna pa hojdryggen och
tomter och vagar foljer till stor del topografin. Har ar bebyggelsen i jamforelse med den nyare delen
sméskalig. Omradets nyare delar dr beldgna i dalgdngen och har en mer storskalig karaktér. Stora delar av
verksamheterna i dalgédngen dr dnnu under konstruktion.

Forslag

Det finns ingen bebyggelse inom planomrédet. Markanldggningarna kommer inte sparas.

Den nya logistikverksamheten kommer att innehélla lager och logistikbyggnader pa omkring 65 000—70
000 m? och med hojder pa generellt 18 m samt med vissa hogdelar pa upp till 33 m. Detta for att
mojliggora automatiserade robotlagerlosningar som ér en del av moderna storskaliga
logistikverksamheter. Planomradet kommer att ha stora omraden av asfalterad yta med vidgar och
parkeringsytor for anslutande trafik till och frén omrade. Utover lagerbyggnaden planeras mindre ytor och
byggnadsvolymer med kompletterande verksamheter sa som trafikstyrning, parkeringshus och
rastmojligheter for lastbilschaufforer. Vidare finns mojligheten att koppla ihop byggnader fran
planomradet genom luftbroar med fastigheten Orniis 1:22 som finns sdder om planomridet. Den nya
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logistikverksamheten kommer att medfora ett betydande antal nya arbetstillfallen inom lager-, logistik-
och transportsektorn.
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entre & parkering
Lejondals natwrre servat

Inom planomradet varierar marknivéerna fran +23 till +52m vilket har varit en utmaning i framstéllandet
av strukturplanen. Planforslaget har stora ytkrdvande verksamheter som ska passas in i ett smaskaligt och
starkt kuperat landskap.

Logistikverksamhetens krav pa stora plana ytor for lastning och lossning gor att inpassning i landskapet
handlar om att finna riktningar och hojdlagen pé stora “flak”. Den storsta planerade lagerbyggnaden
inklusive korytor och diken kriver en plan yta pa ca 240 x 530 m. For att f4 en sa bra landskapsanpassning
som mojligt har ytan inplacerats i nordsydlig riktning vilken néra foljer landskapets dvergripande riktning
1 omradet.

Huvudlagerbyggnaden kommer att vara ca 18 meter hog och gor ett avtryck pa ca 140 x 500 m.
Byggnaden innefattar ocksa en hoglagring pé 33 meter. Kontorslokaler inryms pé entresolplan dver in-
och utlastning. I anslutning till lagerbyggnaden planeras ett parkeringshus i tva plan som rymmer
personalparkeringar. Infartsgatan ansluter i 6ster mot Garpebodavigen pé + 25 och stiger 5 meter pa
strackan fram till vindplanen. En platsbildning markerar den publika entrén till kontoret och till
parkeringsgaraget. En mojlig 16sning &r att via en hiss koppla samman garage och kontorslokaler i
lagerbyggnaden via en gangpassage dver lastgarden.
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Fornlamningar
Nulége

En arkeologisk utredning steg 1 genomfordes av planomradet av ArkeoLogistik under ar 2020. Omradet
har omdanats i samband med anldggandet av golfbanan pa 1990-talet, men det finns ett flertal orérda delar
inom omrédet dir merparten dr skogsklddda. Hojdnivaerna varierar mellan 25 och 50 m.6.h. Innan
utredningen fanns inga kénda fornldmningar inom omradet. H6jdnivaerna indikerade dock att det kunde
finnas l&mningar fran stendlder inom planomradet.

Markslaget utgors huvudsakligen av sandig mordn (SGU). Golfbanan har delvis anlagts pa tidigare
akermark, ursprungligen horande till Garpeboda, ett till Tangs by avgdrda hemman (LMS B82-4:1). Det
finns inga kénda fornldmningar inom utredningsomrédet, men i dess véstra kant finns en dammvall och ett
gransmarke registrerade (L2014:6062 respektive L2014:5991).

Foljande objekt blev identifierade i utredningen:

e Objekt 1. Boplatsldge i skogsmark och igenvixande tidigare dkermark med sandig morédn. Mojlig
fornldmning.

Objekt 2. Boplatsldge i en svag tidigare dkermark i sandig morén. Det dr en mojlig fornldmning.
Objekt 3. Stenséttning, dvertorvad och oklar i sin begriansning. Det dr en fornldmning.

Objekt 4. Hignad, stenmur ca 20 m l&ng. Det &r en 6vrig kulturhistorisk l&mning.

Objekt 5. Boplatsldge. Det &r en mojlig fornlédmning.

Objekt 6. Visare bestdende av en hogkant stdende sten. Det &r en dvrig kulturhistorisk 1&mning.

Tidigare registrerade objekt:
e [.2014:6052 — Dammvall. Det har inte gjorts nagon antikvarisk bedomning.
e [.2014: 5991 — Gransmaérke. Det &r en 6vrig kulturhistorisk ldmning.

Lansstyrelsen bedomer att en arkeologisk utredning steg 2 av objekt 1, 2 och 5 behdver utforas infor
planerad exploatering. Om markingrepp planeras i anslutning till fornlimning maste tillstand sokas hos
Lansstyrelsen. Steg 2 planeras vara klart infor granskningsskedet i planprojektet.
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En karta fran arkeologisk utredning 2020 steg 1.
Forslag

Fragan kring fornl&imningarna hanteras infor granskningsskedet nér den arkeologiska steg 2 utredningen &r
klar. Befintliga fornldmning och eventuellt nya fynd kommer behova tas bort i samband med
exploateringen av omradet. Detta kommer innebéra en slututgravning av fynden.

Kulturmiljé

Kulturmiljo Kungsingen

Kungséngen har en ldng kulturmiljohistoria och har under en lang tid tillhort det omrade vilket rikets
centralpolitiska héndelser utspelat sig. Under perioden 500 f Kr till omkring 1700-talet var den period dér
de storsta hdndelserna utspelade sig. Inom kommunen finns étskilliga gravfilt, kungsgardar samt
handelsplatser.

Kungséngen har en sérskilt hog densitet av stora gods och séterier vilket dels beror p& de goda tillgangarna
pa naturresurser som vattenkraft, skog och bordig jordbruksmark och dess narhet till huvudstaden. Med
tiden omvandlas Upplands-Bro till en traditionell landsbygdskommun da det 1ag for langt fran Stockholm
for att paverkas av stadens expansionskraft.

Kulturmiljé inom och i nirheten av planomradet
Planomradet ligger belédget i norra Kungséngen. Nedan f6ljer en redogorelse for kulturmiljovarden inom
och 1 ndrheten av ungefarligt planomrade samt en karta 6ver planomradet och dess forhallningssatt till

landskapets tidsdjup samt arkeologiska lamningar. De arkeologiska ldmningarna beskrivna nedan har inte
tagit hinsyn till projektets eget framtagna arkeologisk undersékning.
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Historisk landskapskaraktéarisering

Landskapets tidsdjup

[ eyggnader 4r 2020
Arkeologiska lamningar
punkter
*  Fomlimning
+  Owig kulturhistorisk |Smning
Mjlig fornlamning inkl Gwiga
Arkeologiska lamningar
linjer
—— Fomlimning
—— {wrig kulturhistorisk [3mning
Mijlig forlamning inkl Gwiga
Arkeologiska lamningar ytor
Il Formismning
I i itk ming
[ malig fomiamning inkl Gvriga
Tidsdjup
1870-talet
1870/1970-talet
1950+l
1950/1970-talet
1570-talet
1970/1990-talet
1990-talet
2010+talet

Kartan visar crnrden med olika tidsdup | landskapet kring planomridat, tilsammare med registrerada
lamringar och historiska vigstréckningar. Planomradet &r markerat i svart. Omriden med higt tidedjup kring Lejondalesjon
och mosaiklandskapat kring Vastra Ryd sammanfaller med en higre koncentration av registrerada arkeclogiska [Amningar
historiska vagstrackningar.

urhistoriska

Vister om planomréadet finns Lejondalsjon som har flertalet fornlimningar, bland annat stenséttningar,
gravfilt och hdgnader. Skogen i och intill Lejondals naturreservatet har ett tidsdjup fran 1890/1970-talet.
Oster om planomradet vid Bjérkhaga finns dven sedan tidigare gravfilt, hignader och runristningar
registrerade sedan tidigare. Direkt ca 350 m Oster om planomradet finns en torpmiljo vid Brokmyran som
omnamns i kommunens fordjupade kulturmiljoprogram. Platsen har flera bevarade torp men &r visuellt
paverkad av verksamhetsomradet i dalgadngen ca 350 meter bort. S6der om planomradet och E18 finns
Raskerboda som utgdrs av en sméajordbruksmiljoé med rotter fran 1700-talet.

Inom planomradet finns historiska spar fran garden Tang (som i vissa historiska kartor kallas Garpeboda)
som finns kvar pa golfbanan. En byggnad fran garden &r bevarad och végen frén golfhuset/parkeringen
norrut gar i en gammal strackning. Den historiska ldsbarheten ar dock svag da resten av garden och dess
koppling till det omgivande landskapet ersatts av golfbanan. Géarden ligger norr om planomradet.
Exploateringen av planomradet forsvagar den redan svaga lasbarheten ytterligare.

Planforslagets paverkan pa kulturmiljoer

Detaljplanen bedoms inte paverka torpmiljon vid Brokmyra i ndgon storre utstrickning da siktlinjerna ér
riktade at ett annan hall (soderut primart, darefter véster och norrut) och skogspartier skymmer dessutom
sikten mellan planomréadet och torpmiljon.

Projektet har tagit fram en landskaps- och rekreationsutredning som dven innefattade kulturmiljinslag i
landskapet (Kreera, 2020). Utredningen visar att landskapet kring planomradet har haft en snabb
fordndringstakt de senaste 50 aren. En fordndring som paverkat landskapet kraftigt &r byggandet av E18
som har skapat en barriér mellan omradena norr och séder om denna, med forsémrad tillgénglighet 1
nordsydlig riktning och bullerpaverkan som f6ljd.

Utbyggnaden av verksamhetsomrédet Brunna &r den storsta drivkraften i landskapets forédndring. Omradet
borjade bebyggas med verksamheter under 70-talet vilket utokades ytterligare under 90-talet. Under 90-
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talet anlades ocksé golfbanan pa delar av fastigheten Téng 2:5. Golfbanan bestod tidigare av
jordbruksmark och skogspartier. Delar av skogspartierna pa golfbanan har ett hogt tidsdjup da dessa
sparades vid anldggandet av banan. Det ldsbara tidsdjupet 4r dock inte lika hogt d& golfbanans
overgripande karaktir domineras av moderna inslag sdsom vélklippta grasmattor, greener och bunkrar.

Den storsta fordndringen har skett de senaste 10 &ren. Under denna period har verksamhetsomradets yta
mer an fordubblats. Storleken pa byggnaderna har ocksé okat avsevirt under de senaste tio aren vilket
bidrar till en 6kad kontrast till det mer sméskaliga jordbrukslandskapet som funnits pa platsen tidigare.

Dien sparade byggnaden frén girdan Tang ar integrerad i golfbanan. Aldre bebyogelsa Engs Tangvagen.

Wy fran torpmiljon rokrrr,rran at stder. Verksamhelsomeadet &r val synligh ners | daigangen och peverkar miljon vid torpen.
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Vy frén torpmilin Brokmyran &t vaster. Sikten mellan torpmilion och planomérdet skyms av en héidrygg och vegetation

Foton fran landskapsutredningen.

Sammanfattningsvis bedoms exploateringen av Tang 2:5 inte bryta nagon historisk karaktér eller ge nagon
storre negativ paverkan pé befintliga kulturmiljovérden sett ur ett 6vergripande landskapsperspektiv. De
viktigaste ldsbara historiska elementen i utbredningsomradet paverkas inte av exploateringen da de ligger
tillrackligt 1angt bort eller skdrmas av fran planomradet genom hojdryggar och/eller vegetation.

Den nya bebyggelsen kommer dock att gora att den buffert som goltbanan idag utgér mellan
verksamhetsomradet och Lejondals naturreservat samt mosaiklandskapet norr om golfbanan férsvinner.
Detta kommer bidra till att oka den redan snabba forédndringstakten i landskapet.

Kulturmiljomaissigt anses inte planforslaget paverka kulturmiljéer utanfor planomradet, som till exempel
for Lejondalssjon och deras fornlamningar. Ej heller Garpeboda och dess kulturmiljoer kommer bli
negativt paverkade eftersom omradet ligger for ldngt ifran planomradet och dessutom skdrmas av fran
planomréadet med hojdryggar och/eller vegetation.

Kulturmiljovérden inom planomrédet beddms inte péverkas negativt utifran det kunskapsunderlag som
finns i nuliget. En steg 2 arkeologisk utredning kommer goras infor granskningsskedet som kommer
redogdra for om de finns fornlamningar inom planomradet. Visar det sig att det finns fler fornldmningar
inom planomrédet kan slutsatsen komma att dndras.

Overgripande disposition

Planomradet utgors av stora ytor av asfalterade ytor anpassade for lager- och logistikverksamhet.
Storskaliga lagerbyggnader utgdr den huvudsakliga byggnationen. En naturrand sparas runt planomradet
for att badda in omradet i gronska. I norra delen av planomradet stirks en gronkorridor med trad och
viaxtlighet. I vistra delen av planomradet sparas och utvecklas en stérre gron buffertzon som griansar mot
Lejondals naturreservat.

Ny bebyggelse, verksamheter

Det finns inga befintliga verksamheter inom planomradet. De framtida verksamhterna kommer utgoéras av
lager- och logistikverksamhet.
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Hlustrationsplan gjord av Archus 2020.

Huvudlagerbyggnaden &r ca 140x500m med en hojd pa 18m varav en del utgdrs av hoglager pa ca 33m.
Omradet har en gron buffertzon i véster mot naturreservatet med tillhérande dammar anpassade for
vattensalamander, dagvatten och rening.

Straxt innan buffertzonen finns en byggnad anpassad for industriellt tillverkningskok. Ostra delen av
planomrédet utgdrs av yta reserverad for trafikstyrning och rastplats for lastbilar med en tillhérande
byggnad for service for lastbilsarbetare samt vindplan. Centralt i planomréadet finns ett parkeringsgarage
for de anstéllda samt ett entrétorg/busshéllplats.

Kopplingar via luftbroar & méjligt soderut fran planomrédet till ICA Fastigheters CFC-lager pa
fastigheten Ornis 1:22.

Offentlig service och kommersiell service

Nulige

Planomradet utgors idag av golfbana och golfrange samt r tillgéngligt for betalande besokare.
Strax nordost om planomradet ligger Kungséngens golfklubbs klubbhus. Dér finns en restaurang,
konferensmojligheter samt en mindre privat friskvérdsklinik.

Direkt vister om planomréadet ligger Lejondals naturreservat som utgdr en offentlig service avseende
rekreation och fritid. S6der och 6ster om planomradet ligger Brunna verksamhetsomrade som dven de
innehar offentligt service, bland annat i form av Brunna kretsloppscentral. For 6vrigt finns det en blandad
kommersiell service i form av handel, drivmedelsstation, uthyrning av maskiner, filmstudio och bilfirmor
m.m inom omrédet. An mer séder om planomradet finns motortrafikleden E18 och séder om den Ornis
géard. Garden &r en verksamhet som bedriver bland annat caf¢, konferens och ridskola.
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Forslag

Kungséngens golfklubb (Golfstar) kommer att investera i de kvarvarande 27 halen och fortsétta driva
golfverksamheten utanfor planomradet. Det finns inget beslut om att ldgga ned friskvardskliniken. Inga
tillkommande offentliga eller kommersiella servicefunktioner kommer med planforslaget.

Gestaltning

Hllustration gjord av Archus 2020.

Planomradets utformning har anpassats efter mal och dvergripande gestaltningsprinciper enligt framtaget
gestaltningsprogram (Archus, 2020). Gestaltningsprinciperna utmynnar i att placeringen av den stora
byggnadsvolymen med tillhérande korytor anpassas efter sprickdalslandskapets topografi, men dven for
att mojliggora en framtida utbyggnad av omradet. Byggnaderna och dess omkringliggande ytor ska
gestaltas med en genomténkt arkitektur, sa att tillkommande byggnaderna mdter naturen och ger ett
acceptabelt helhetsintryck. De publika delarna i planomradet ska utformas efter en ménsklig skala och
trevlig arbetsmiljo. Under byggtiden ska onddiga transport av berg- och jordmassor till och fran omradet
minimeras. Risken att hardgjorda ytor eller byggnadsytor utgor sa kallade hotspot och bidrar till ett sémre
lokalklimat ska minimeras.

Landskapet ar starkt kuperat dar marknivaerna varierar mellan +23 och +52 m. Logistikverksamheten har
krav pé funktioner i omradet som behdver tillgodoses. Till exempel finns det krav pé stora plana ytor for
lastning och lossning. Den stdrsta planerade lagerbyggnaden med tillhdrande korbanor och diken kréver
en plan yta pé ca 240 x 530 m. Ytan har inplacerats i nordsydlig riktning for att fa till en sé bra
landskapsanpassning som mdjligt. Nivaskillnaderna mellan den plana ytan och resterande landskap skapar
branta slénter upp mot skogsmark och skérningar. Det finns krav pa lutningsférhallanden pé trafikytorna
och en stravan mot bra masshantering, vilket innebér att marken fylls upp i sydostra delen av omradet fran
lagsta hojden pé ca +25 upp till +40 pa lastomradet.

Placeringen av ICA Fastigheters stora lagerbyggnad har forskjutits till dster for att 6ka avstaendet till
Lejondals naturreservat. Detta for att bevara naturen ndrmast brynet samt for att skapa ett
sammanhéngande naturstrak i den solbelysta slénten, dels for att hantera planomrédets dagvattenhantering
dér vatten fordrdjs och renas i dammar, dels for att gynna véxt- och naturliv.
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Utsnitt mot dster

Hlustration gjord av Archus 2020.

Lagerbyggnaden planeras utgora en yta pa 65 000 — 70 000 m2 och anta en hdjd pé cirka 18 meter.
Byggnaden inkluderar en hoglagring pa cirka 33 m. Intill byggnaden tillkommer ett parkeringshus i tva
vaningsplan for personalparkering. En vindplan planeras framfor entrén och parkeringshuset samt ansluter
till Garpebodavégen i Oster via en infartsgata. Infartsgatan kantas av nivadupptagna murar och sldnter men
dven av tradplanteringar och gabionmurar som tar upp hdjdskillnader samt tydlig
avgransarverksamhetsomradet mot allménna ytor.

Material och gestaltningsprinciper

Byggnaden och dess omgivande landskap foljer ett gestaltningskoncept som préglas av en storslagenhet
och en tydlig horisontaliteten. Intrycket av den langstréckta byggnaden kommer delvis att brytas av
skogsridaer och skogsdungar, for att ge ett formildrande intryck av fasaden.

Fasaderna fér en ljus och enhetlig fargsittning for att harmonisera med omgivande natur. Huvuddelen
uppfors i sandwichelement i en vit till ljusgra fargskala. Det kan forekomma skillnader i hur pass
reflekterande fasaderna ar. Lasthusen utfors i en kontrasterande ton till huvudfasaden. Runt hela
byggnaden l6per en sockel i betong och lasthusen bestar materialméssigt av silvermetalliv alternativ
aluzink.

I byggnadens sydostra horn planeras ett kontor som forslés ha en trakonstruktion dér trd blir en tydlig del
av fasaden tillsammans med glas. Entrétorn, gangbro och parkeringshus fér dven de fasader som tydligt
praglas av trd. Gestaltningsprinciperna géller for samtliga byggnader inom planomradet och ska bidra till
en enhetlig gestaltning anpassad efter naturens férger.
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Gabionmurar

Hlustration gjord av Archus 2020.

Tillganglighet
Nulige

Tillgdngligheten till och frén planomradet f6r personer med funktionsnedséttning anses som god da
infartsvigen Garpebodavigen och andra vdgar inom Brunna &r flacka.

Tillgdngligheten inom planomradet &r varierande. Inom planomradet utgdrs det mesta av golfbaneterréng
av dalar samt barrskog pa hojderna i landskapet. Golfbanan &r brant pa sina platser och skogspartierna ar
svartillgéngliga.

Forslag

Tillgdngligheten frén och till planomradet kommer att stirkas. Garpebodavagen kommer att genomga en
standardhdjning sa att lastbilstrafik klarar av att dka pa vagen fran och till planomradet.

Gang och cykelbana kommer att koppla ihop planomradet med Frekvensviagen. Det forbereds for en
busshéllplats inom planomradet vilket kan stirka tillgédngligheten till planomrédet. Tillgédngligheten inom
kommande verksambheter styrs via Boverkets byggregler.

Trafik och kommunikationer
Gatunit, parkering, varumottagning, utfarter

Gatunit

Planomradet utgor en del av Brunna verksamhetsomrades gatunit och idag nir man planomradet via
Garpebodavigen med bil och lastbil. Endast en del av Garpebodavigen ar utbyggd for gdng och cykel.
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Parkering
Parkering for inkommande lastbilar kommer i planforslaget fa ett eget parkeringsomrade i dstra delen av
planomradet.

Parkering for anstéllda kommer ske i det tillhorande parkeringsgaraget som ansluter till
huvudlagerbyggnaden.

In- och utfarter

In- och utfarter till planomrédet kommer att ske léngs Garpebodavégen, bade for biltrafik, lastbilstrafik,
gods och GC-trafik. Nedan f6ljer en karta som visar parkering, in- och utfarter samt vindplan for
planforslaget.

Parkeringsparage

Lastbilsparkering

Infartsvig
Garpebodavigen

Vindplan

Nuléige trafikalstring

Gillande detaljplan fran ar 1989 avser golfbanan. Planomradet nas med asfalterad vig genom
Garpebodavigen. Vigen ar privat inom planomradesgrans och overgér sedan till kommunalt
huvudmannaskap. Brunna verksamhetsomrade préglas av tung trafik.

De korsningar som ar mest olycksdrabbade dr pd Granhammarsvégen i anslutning till ramperna fran/till
E18, vid Trafikplats Brunna och i cirkulationsplatsen i héjd med Effektvégen.

Forslag trafikalstring

Lager- och logistikverksamheterna kommer att generera trafik till och fran planomradet. Garpebodavégen
kommer att utgdra in- och utfart till planomradet for savél gods- som besoks- och personaltrafik. Framst
handlar trafiken om fordon i form av tunga lastbilar och personbilar. Maxtimmen for trafikfléden till och
frén planomradet ar kl. 05-06 pd morgonen. Under maxtimmar vintas en trafikméngd pé ca 230
fordon/timme.

Den forvantade trafikméngden fran ICA:s planerade hoglager med maxtrafik under en peak-dag uppgar
till cirka 2 100 fordon per dygn, se Tabell 3. Med hoglagret menas planomradet. Peak-dag ar den dag
under veckan med hdgst trafik och intréffar vanligtvis p4 mandagar. De 6vriga dagarna utgdr
trafikméngderna cirka 85-90 procent av peak-dagens trafik (ICA, 2020) motsvarande 1 900 fordon/dygn.
Pa helgen uppgar trafiken till 3040 procent av peak-dagen, motsvarande cirka 800 fordon/dygn.

Nedan foljer tabell 6ver hur trafiken ser ut till hoglagret.
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Tabell 3. Uppskattad trafikmangd frén hglagret under olika veckodagar (ICA, 2020). Siffrorna &r avrundade till
narmaste hundratal.

Fordon/dygn
Faron Peak-dag (mandag) Vardag (tis-fre) Heldag (|6r-sdn)
G  Personbilar 500 400 200
MR Tung trafik 1600 1400 600
Totalt 2 100 fordon/dygn 1 900 fordon/dygn 800 fordon/dygn

Tabellen kommer fran Sigma Civils trafikutredning 2020.

Utredningen av Sigma Civil har 4ven undersokt hur planforslagets trafik paverkar trafiksituationen ar
2040 och har funnit att flera av korsningarna ldngs Granhammarsvégen blir anstrangda under rusningstid
redan innan planomrédet &r utbyggt. Detta var véntat och ligger i linje med tidigare trafikutredningar som
kommunen har gjort.

Det ér alltsa inte planomradets trafik som medfor att systemet blir anstrangt vid rusningstid. Trafiken som
planomrédet alstrar passar vil in i omrédet eftersom dess hogtrafik inte sammanfaller med maxtimmen i
omradet i ovrigt och siledes ger relativt begransad belastning pa korsningarna under maxtrafik. Med
maxtimme menas trafiken till och fran planomradet mellan k1. 04:00-07:00 f6r morgon och 15:00-18:00
for eftermiddag.

Tabell 7. ICA:s forvéntade mest belastade timmar utifrdn forvantade trafikrirelser (ICA, 2020), trafikbelastning

per timme.
Maéandag Tisdag-fredag
fordon/timme fordon/timme
Maxtimme morgon
04:00-07:00 240 210
Maxtimme eftermiddag
15:00-18.00 G0 60

Tabell fran trafikutredning (Sigma civil, 2020)
Trafikanalys Brunna verksamhetsomréide

For att tydligare undersdka hur trafiken blir i framtiden tog kommunen fram en trafikanalys (AFRY, 2020-
12-14) for Brunna verksamhetsomrade som har undersokt hur trafiken ser ut dels for nuldget, dels med ett
framtidsscenario for ar 2040 under maxtimmen for formiddagstrafiken (FM) och eftermiddagstrafiken
(EM). Maxtimmen for FM ar 07:00-08:00 och maxtimmen for EM ar 16:00-17:00. For framtidsscenariot
ar 2040 ér all framtida trafik med, det vill séga en tdnkt upprakning av organisk okning av trafik i
kommunen, tillkommande trafik for lagakraftvunna planer som &nnu inte &r utbyggda, samt trafik for
planer som dr under planskede eller tinkt att planeras fram. Trafiken som del av Tang 2:5 m.fl. kommer
att generera ingar alltsé i analysen.

Analysen kommer fram till att trafiken ar 2040 under maxtimmarna for formiddag och eftermiddag ar pa
sina platser anstringd men som helhet kan ses som acceptabel. Det ar framforallt vansterkorfalt pa
Granhammarsvigen som anvénds for att svinga in pd Métarvdgen och in i Brunna verksamhetsomrade
som kommer bli anstrangd. Detta korfalt, som &r under uppbyggnad, kommer bli fullt under
maxtimmarna. En rationell forare viljer da istillet att fortsatta framat och norrut pA Granhammarsvagen
om vénster korfalt dr fullt, och upp till Brunnarondellen for att pa sa vis komma in till Brunna
verksamhetsomrade. Brunnarondellen kommer att breddas till tvé korfélt och har kapacitet att fungera som
huvudvég in till verksamhetsomradet. Analysen visar ocksa att kder inte bildas pa E18:s avfarter eller
pafarter.

Detaljplan for Del av Tang 2:5 m.fl, nr 1906 Planbeskrivning



52

Slutsatsen ar att trafiken som planomradet kommer generera kan ses som acceptabel pa kort och lang sikt.

Hallbara transporter

Det bor finnas goda mojligheter for hallbara persontransporter till och fran omradet tack vare att gang- och
cykelinfrastruktur samt kollektivtrafikforbindelser &r under utveckling. For att fa en hog andel héllbara
resor krévs en utokad kollektivtrafik och ett samlat grepp for att 6ka kollektivtrafikens attraktivitet. For att
de verksamma inom omradet ska kunna gora héllbara val, maste det tidigt i planeringen skapas
forutsattningar som gor hallbart resandemdjligt. Det kan till exempel handla om att ytterligare utveckla
och sékerstilla gang- och cykelinfrastruktur med tillgéingliga, trygga och trafiksikra och gena kopplingar
till nérliggande omraden och malpunkter och framkomlighetsétgirder for oskyddade trafikanter. I och med
de manga pagéende planerna for bade bostdder och verksamheter inom Brunna, Kungsdngen och Bro,
Okar mojligheten for lokal arbetskraft och potentialen for hallbart resande dr sarskilt stor.

Uppstillningsplatser for lastbilar

Planforslaget har beaktat den existerande lastbilsproblematiken dér bilvégarna i Brunna
verksamhetsomrade méanga ganger anvénds som uppstéllningsplats for vintande lastbilar som ska till
nagon av de redan befintliga lager- och logistikaktdrerna i omradet. Manga av dessa lastbilar star
parkerade i vigbanan eller langs med vagrenar. For att underlétta situationen for den kommande trafiken
som ska till planomradet kommer utrymme skapas inom planomradet for mottagning av lastbilar. Pa sa
sitt kommer inte planforslagets trafik paverka den befintliga situationen i Brunna med att lastbilar star
parkerade lings med vagrenen/vigbanan.

Gang-, cykel- och mopedtrafik
Nuléige

Gang och cykelvag finns tillgangligt fran Kungsidngens station fram till planomradet.
Forslag

Gang och cykelvig anldaggs inom planomradet fran infarten och planomradesgrans fram till
personalentrén.

Kollektivtrafik
Nulége

Nérmsta busstation finns vid Garpebodavégen och trafikeras av linje 558 som gar mellan Kungséngen
station och Livgardet. Busstationen ligger ca 550 m fran planomradet. Mellan planomréadet och
Kungséngens station, dir det gar pendeltag och bussar, dr det cirka 4,3 km figelvigen.

Forslag

Planforslaget kommer medfora ett betydande antal nya arbetstillfallen vilken skapar ett 6kat underlag for
kollektivtrafiken. Det pagér en dialog bdde med SL och Nobina kring en 6kad tillgéinglighet i omrédet
med kollektivtrafik. En busstation kommer uppforas vid huvudentrén inom planomradet.

Storningar och risker

Golfbollar

Den nya detaljplanen kommer att iansprakta marken for hal 10—18 pa bilden nedan. Det ger att
slagriktningen &r bort frén planomréadet dér en mojlig risksituation skulle kunna uppsta (hél 1 och 3).
Diérav finns ingen uppenbar risk for felriktade golfbollar pa planomradet. Om framtida férdandringar sker
kommer det ske i samrad och nédvéndiga skyddsatgirder kommer att vidtas om behov uppstér.
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Buller och vibrationer
Nulige

Planomradet paverkas av trafikbuller fran E18 i huvudsak och de resterande omgivande vigarna fran
Brunna verksamhetsomrade samt av verksamhetsbuller fran angrinsande verksamhetsomrade.
Verksambhetsbuller ér buller som kommer fran en verksamhet. Végbuller &r buller som kommer fran végar
och trafik utanfor planomrédet. Narmsta bostider finns dster om planomrédet och utgérs i huvudsak av
fastigheter dster om Garpebodavigen.

Buller som uppkommer pa verksamhetsomradet bedoms enligt Naturvardsverkets ”Viagledning om
industri- och annat verksamhetsbuller” (Rapport 6538).

Enligt Brunna utvecklingsprogram (rev. 2008) kan de norra delarna av Brunna paverkas av skjutbuller

fran Livgardets 6vningsomrade. Ett av de mest utsatta omradena aterfinns langs med E18 vilket beror
planomrédet.
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Buller och naturreservatet

Vister om planomréadet finns Lejondals naturreservat. Omrédet dr ett friluftsomrédde och rekommenderas
enligt Naturvéardsverket att halla bullerklass C. For bullerklass C dr troskelvirdet for bullerfrihet 45 dBA
(A-vigd momentan ljudnivd). Vid denna nivé befinner vi oss nérmare de tinkbara ljudkéllorna, och varje
bullerhéindelse blir 3060 sekunder. Overskridandetiden bér begrinsas till hogst 1 timme per dag (06-22;
60—120 bullerhindelser). Redan utan planforslagets uppbyggnad medfor befintliga bullerkillor ljudnivaer
i Lejondals naturreservatet som vida dverskrider kriterierna for Bullerklass C.

Forslag

Efter planforslaget klarar man fortsatt inte Naturvardsverkets rekommendation om bullerklass C
angransande Lejondals naturreservat. Man fér forflytta sig ca 1 km norrut i naturreservatet sett fran E18
for att bakgrundsbruset fran E18 ska vara ldgre &n 45 dBA. Forslag till planbestimmelse ér att ekvivalenta
ljudnivén vid véstra planomradesgrinsen inte far dverskrida 50 dBA. Detta omndmns i plankarta under
Storningsskydd. Det har tagits fram en bullerutredning (Akustikkonsulten i Sverige AB, 2020) som visar
att genom denna planbestammelse begrinsas paverkan pa naturreservatet i relation till bakgrundsnivan.
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Figur 11. NLS ekvivalenta ljudnivapaverkan pa bakgrundsnivan {dvrigt buller)— Alternativ C

Med NLS (Ny Logistik Stockholm) menas planomrddet, bild fran bullerutredning. (Akustikkonsulten i
Sverige AB, 2020)
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Figur 12. NLS maximala ljudnivapdverkan pa bakgrundsnivian (Gvrigt buller)— Alternativ C

Med NLS (Ny logistik Stockholm) menas planomradet, bild fran bullerutredning (Akustikkonsulten i
Sverige AB, 2020)

Forslag och buller mot bostider

Buller som uppkommer inom kvarteren bedoms som verksamhetsbuller mot Naturvardsverkets
”Vigledning om industri- och annat verksamhetsbuller” (Rapport 6538). Berdknat verksamhetsbuller
ligger under riktvérdena.

Nérmsta bostider finns dster om planomradet och utgors i huvudsak av fastigheter 6ster om
Garpebodavigen. Nedan foljer riktlinjer for hur ljudnivéer fran industri/verksamheter far lov att bullra mot
bostéder, skolor, forskolor och vardlokaler (Rapport 6538). Nivderna i tabellen nedan bor i normalfallet
vara vigledande for beddmningar av om buller utgor en oldgenhet. Virdena i tabellen géller utomhus vid
fasad och vid uteplatser och andra ytor for utevistelse i bostadens nérhet. For bostider avser nivaerna i
forsta hand bostadsbyggnader.
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Tabell 1. Ljudniva fran industri/verksamhet, frifaltsvarde

Loq dag Leq kvill Leq natt
(06%0-18°%)  ([18%-22°¢)samt  (22°°-06%)

lor-, son- och

helgdag (06™-
18}

45 dBA

Utgangspunkt fér  oldgenhetsbedémning  wid 50 dBA 40 dBAL

bostader| skolor, farskolor och vardlokaler

Friluftsomrade 40 dBA 35 dBA 35 dBAZ

1 Maximala ljudnivaer [Lene, > 55 dBA) bér inte farekomma nattetid klockan 22-06 annat an vid enstaka tillfallen.
2 Maximala ljudnivier (Lera. > 50 dBA) bér inte firekomma nattetid klockan 22—06.

Bullerpaverkan vid bostdder orsakas i huvudsak av trafiken pa vigen som leder fram och in pa omradet.
Bortser man fran detta bidrag ar ekvivalenta ljudnivan fran verksamheten avsevirt lagre 40 dBA oavsett
tidpunkt pé dygnet. Narmaste bostdderna ligger ungefdr 100 m fran den korsning dér trafik svénger in till
omrédet. I figur 10 nedan redovisas berdknade ekvivalenta ljudnivéer dag, kvill och natt samt maximala
ljudnivéer fran fordonspassager vid ndrmsta bostéders fasader.

Leq (dBA) Lemax

Dag Kvall Natt (dBA)

44 40 42 45

T L.q (dBA) Lemax
Dag Kvall Natt (dBA)

46 44 45 48

\ ™ (e —

Dag Kvall Natt (dBA)
48 45 47 49

Figur 10. Beriknade ljudnivder vid bostéder

Ekvivalenta ljudnivan utomhus dr som hogst 48 dB, som kan beskrivas som den genomsnittliga ljudnivan.
Den maximala ljudnivan 49 dBA, det vill siga uppkommen ljudniva under en kort tidsperiod.

Med trafiken inkluderad i allt verksamhetsbuller ar ekvivalenta ljudnivan utomhus vid

fasad som hogst 48 dB och maximala ljudnivan 49 dBA. Inomhus uppskattas ekvivalent

ljudniva till 23 dBA och maximal ljudniva 24 dBA. Nagon stor risk for paverkan av lagfrekvent buller
inomhus foreligger inte d& avstandet till vigen é&r stort. Detsamma géller buller fran verksamheten inne
fran sjdlva anldggningen.

Buller som uppkommer fran trafik pa vagar bedoms mot riktvarden enligt Infrastrukturpropositionen
1996/97:53. Det ger att den berdknade ekvivalenta ljudnivan understiger riktvardet med 7 dBA vid
nirmsta bostad.
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Oversvamning
Nulige

Planomradet bestar av en del av Kungséngens golfbana och innehaller kortklippt grasmatta med
sandgropar, skogsdungar med éldre tallskog och ett flertal dammar. Omradet domineras av en
markanvindning som kan hantera stora méngder vatten. Avvattning sker ytligt inom omradet.

Bl Teckenfirkloring

E Dame
] Golfbana

j — FPlongrinser

Befintlig markanvindning inom utredningsomrddet bestar av en golfbana vilket innebdr kortklippt grds
(“greens”), sandgropar, dammar och skogsdungar med tallar.
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TAING

B Teckenfirklaring

B Daem
B ] Golfbana

= Flongrinser

Befintlig markanvindning for planomrddet.

Forslag

Ett 100-arsregn kan mdjligen hanteras utifrén planerad hojdséttning och foreslagna avskédrande diken,
forutsatt att gronytor kan nyttjas for sekundér avrinning samt att avskdrande diken anldggs och leder
vattnet vidare ut frin planomradet vidare mot torrdammen och Ornisdammen och dir efter vidare mot
Granhammarsbécken. Dammarna forutsitts inte kunna hantera ett skyfall. En skyfallsutredning kommer
att tas fram infor granskningsskedet for ndrmare undersoka skyfallsfragan.

Efter exploatering och hardgoring kommer flodena och volymer som ska till sekundira skyfallsleder ka
betydligt vilket kan forvirra nedstromsliggande omraden. Paverkan pa nedstréms omrade och den
lagpunkt som finns séder om planomradet kommer utredas infor granskningsskedet for att sdkerstilla att
planen inte forsdmras for nedstroms bebyggelse.

Farligt gods

Nulige

Enligt Lansstyrelsens riktlinjer for planldggning intill vigar och jarnvégar som utgor farligt gods led ska
det finnas ett bebyggelsefritt avstdnd pa 150 meter fran narmaste fasad och transportled. Det
bebyggelsefria avstandet innebér ett skyddsavstand och ligger en fasad ver 150 meter fran en vig som
klassificeras som transportled for farligt gods, &r risknivén acceptabel.

Enligt Trafikverkets nationella vigdatabasen (NVDB) rekommenderade vigar for farligt gods markeras

E18 som rekommenderad priméar vdg och Effektvigen som sekunder vdg. Dess relation till golfbanan ses
pa kartan nedan.
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En riskinventering (Tyréns, 2020) har tagits fram som identifierat samtliga riskobjekt som ligger i niarhet
till planomradet Téng 2:5. Riskinventeringen har kontrollerats mot Lansstyrelsen i Stockholms riktlinjer

for planldggning intill vigar, jirnvagar samt drivmedelstationer samt mot verksamheters egna
riskanalyser.

Nedan foljer en karta ver avstandet mellan planomradet och alla riskobjekt (forutom sekundérled for
farligt gods péa Effektvigen).

2020).

Avstanden fran de huvudsakliga riskkallorna till narmaste planomradesgrans ar foljande:
A: Yttre grans Fresenius Kabis omrade = 345 meter

B: Narmaste anldggningsdel Fresenius Kabis = 420 meter

C: Yttre grans Air Liquide = 667 meter

D: E18 = 175 meter
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Riskinventeringen visar pé att inga riskobjekt (védgar eller verksamheter) som antas ha en betydande
riskpaverkan finns inom ett sddant avstand dér det enligt Lénsstyrelsens riktlinjer, eller verksamheters
egna riskanalyser, krdvs en vidare fordjupad riskanalys.

Forslag

Lansstyrelsen i Stockholm rekommenderar att riskhanteringsprocessen beaktas inom 150 meter avstand
fran en farligt gods-led. Da E18 ligger 175 meter fran ndrmaste planomradesgrins (ndrmaste fasad ligger
annu ldngre bort) samt Effektvéigen ligger 6ver 700 meter bort anses varken E18 eller Effektvigen paverka
risknivan for planomradet.

Samtliga verksambheter ligger pa sddant langt avstand att riskbilden for planomradet inte antas paverkas
vid en eventuell olycka. Slutsatsen av denna riskinventering &r att riskbilden for planomrédet anses vara
acceptabel och att ingen vidare riskutredning krévs.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

De foreslagna dagvattenatgiarderna som beskrivs 1 den framtagna utredning (SWECO 2020) visar att det dr
mojligt att uppné flodes- och reningskraven i det aktuella omradet inom ramen for detaljplanen.

Da Malaren-Skarven har samre dn god kemisk och ekologisk ytvattenstatus maste basta tinkbara 16sning
géllande dagvattenhanteringen tillimpas vid exploatering, bdde med avseende pa rening men dven for
fordrojning. De foreslagna dammarna, skelettjordarna, och fordrdjningsmagasinen ger en tillracklig
fordrojning for att flodet ut fran planomradet inte 6kar vid ett 20-arsregn.

Berikningarna i dagvattenutredningen (SWECO, 2020) visar pa att detaljplanen inte kommer forsvara
mojligheten att folja MKN for recipienten om foreslagen dagvattenhantering genomfors och
reningsfunktioner sikerstills. De foreslagna dagvattenatgiarderna bestéar i huvudsak av dammar,
skelettjordar och fordrojningsmagasin. Atgirdsforslaget skulle kunna bidra till att uppfylla kommunens
riktlinjer for dagvatten gillande fordrdjning av ett 20-arsregn samt rening av 20 mm.

De foreslagna dagvattenétgirderna ér principiella och dimensionering maste studeras grundligt i samband
med detaljprojekteringen.

Avseende vattensalamandrar kommer ”’salamanderstopp” etableras runt dagvattendamm A som ar ansedd

for rening. Ett salamanderstopp bestéar av en ca 50 cm hogt hinder som gor att vattensalamandrar inte kan
komma 6ver till dagvattendam/reningsdamm A.
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Hllustrationsplan 6ver dagvattendammar/reningsdammar A-C och nya salamanderdammar X, Y och Z

samt 1 som dr en befintlig salamanderdamm.

En tydligare beskrivning &ver dagvattenldsningarna beskrivs i dagvattenutredningen (SWECO, 2020) som
finns bifogad.

Snordjning
Sno fran de hardgjorda ytorna innehaller samma typ av fororeningar som dagvatten fran samma ytor. Vid

snosmaéltning frigors dessa fororeningar och kan péverka sin omgivning negativt. Darfor ska tillrdckligt
stora ytor finnas inom kvartersmark for en siker sndlagring.

Sno inom héardgjord kvartersmark ska lagras inom kvartersmark pa ett sddant sétt att sméltvatten rinner till
de renande dagvattenanldggningarna inom planomradet. Sno fran kvartersmark far inte 14ggas ut pa allméin
platsmark.

Vatten och avlopp

Hela verksamhetsomradet i Brunna &r anslutet till kommunalt VA for vatten, spill och dagvatten.
Ledningar finns i Métarvégen och Frekvensvigen och planomradet kommer tas in i verksamhetsomradet
for kommunalt VA i samband med genomforandet av detaljplanen.

Varme
Planomradet planeras inte att anslutas till fjarrvarme.

El, tele, bredband

Fiber/tele finns att ansluta i Brunna verksamhetsomrade. Darifran kan ledningar forlaggas i befintliga eller
tillkommande gator.

Etableringen kommer att forses med starkstrom. Det innebér att det lokala elndtet kommer att behdva
forstiarkas for att mojliggora tillrdcklig kapacitet. En forutsittning for Kungsidngen och Brunnas utveckligt
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i stort ar att fa till en ny fordelningsstation vilket planeras i Bro dé befintlig station borjar ndrma sig
maxbelastning.

Avfall

Enligt Upplands-Bro kommuns avfallsplan (2018) krivs infrastruktur med moderna system som bade &r
tidseffektiva och anpassningsbara vid etablering av nya verksamheter i kommunen. Kallsortering,
avfallshantering och sophantering ska 16sas inom planomradet. Avfallshanteringen ska anpassas efter
fastighetsnira kéllsortering, vilket innebér avfall som har uppkommit inom planomradet. Verksamheten
ska ha kontroll 6ver uppkomsten av farligt avfall och ha kontroll éver att hantering, borttransport och
omhéndertagande av sddant sker.

Konsekvenser av planens genomférande

Miljokonsekvenser

De huvudsakliga konsekvenserna av planen beddms rora naturmiljé samt rekreation och friluftsliv, dar
planforslaget bedoms medfora mattliga respektive stora negativa konsekvenser. For vattenmiljo, buller,
kumulativa effekter samt paverkan under byggtiden bedoms konsekvenserna bli mattligt negativa.

Inom planomradet finns skyddade arter och hdga naturviarden som riskeras att forsvinna om inga
skadeforebyggande atgirder vidtas.

Planforslaget innebér att oexploaterade ytor tas i ansprék och hardgors. En stor 6kning av hérdgjord yta
innebdr en 6kning av dagvattenméngder och fororeningsméngder till recipient ddremot sker rening av
dagvattnet i fler steg jamfort med nuldget vilket &r positivt. Detaljplanen mdojliggor for logistikverksamhet
vilken medfor utslépp till luft i form av transporter. Planforslaget bedoms medfora méttligt negativa
konsekvenser.

Nollalternativ

Nollalternativet beskriver miljons sannolika utveckling inom utredningsomradet om inte forslaget till
detaljplan genomfors. Nollalternativet innebér att golfbanan kommer att finnas kvar och bibehalla sitt
natur- och rekreationsvérde med olika kvaliteter och funktioner men att ett omrade sdder om planomradet
exploaterats. Angriansande naturreservat fyller oférandrat sin funktion for rekreation och friluftsliv.

Samlad konsekvensbeddmning av miljdaspekter

Nedan foljer tabell fran projektets miljokonsekvensbeskrivning. Tabellen redogors en samlad
konsekvensbeddmning av miljoaspekter dar nollalternativet jamfors med planforslaget. Bedomningen &r
gjord enligt kapitel 2.2.1 Bedomningsgrunder och atgérder ar inréknade i bedomningarna.
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Samlad konsekvensbedémning ddr nollalternativet jamfors mot planforslaget med stod av
bedomningsgrunderna. Rod firg = stor negativ konsekvens Orange firg = mdttlig negativ
konsekvens Gul fdarg = liten negativ konsekvens Gron fdrg = ingen eller positiv konsekvens

Miljéaspekt Noll- Plan- Kommentar
alternativ | forslag

Naturmiljoé Planforslaget jamfort med nollalternativet riskerar att
medfoéra stor negativ konsekvens pa skyddade arter
och héga naturvarden om inga skadeforebyggande
atgarder vidtas. Om samtliga féreslagna atgarder
vidtas bedéms dock att en stor del av de negativa
effekterna kan undvikas och arterna dven i
fortsattningen kan bibehalla en god bevarandestatus i
omradet. Planférslaget bedoms efter atgarder
medfora mattligt negativa

konsekvenser.
Geoteknik och Planforslaget jamfort med nollalternativet innebar en
markmiljé Okad risk for forsurning i samband med nagot forhojd

medelsvavelhalt, nagot forhojd risk for radon pa
grund av att en radonpunkt har klassificerats som
hogradonmark samt nagot 6kad risk for sattningar
eller skred kopplat till lerjordar. Sammantaget
beddms konsekvenserna for planforslaget som
mattligt negativa

efter atgarder.

Vattenmiljo Planforslaget innebar att oexploaterade ytor tas i
ansprak och hardgors vilket 6kar avrinningen och
fororeningsbelastningen jamfort med nollalternativet.
Om samtliga rekommenderande atgarder vidtas vid ett
genomférande av detaljplanen kommer mojligheten
att uppfylla MKN fér recipienten inte motverkas.
Atgirderna gor det dven majligt att uppna flédes- och
reningskraven i det aktuella omradet, dven om en viss
negativ paverkan sker genom ¢kade floden och utsldapp
fran planomradet. Sammantaget bedoms
konsekvenserna for planforslaget

som mattligt negativa efter atgarder.

Buller Bullermiljon mot bostader bedéms i huvudsak
paverkas av vagtrafiken som leder fram till och in pa
omradet. | Gvrigt sa ar den ekvivalenta ljudnivan vid
bostaderna betydligt lagre, oavsett tid pa dygnet for
bade nollalternativ och planforslag. Daremot
overskrids riktvarden for buller i delar av
naturreservatet bade for nollalternativ och
planférslag. Sammantaget bedoms konsekvenserna
for planforslaget som mattligt negativa

efter atgarder.

Risk for hdlsa och Planforslaget antas generera nagot storre risker med
séikerhet avseende pa farligt gods, kéldmedium, éversvamning
och risk for skred jamfort med nollalternativet. Risk
for skred och 6versvamning finns men éar liten for
nollalternativet. Sammantaget bedéms
konsekvenserna

for planforslaget som mattligt negativa efter atgarder.
Landskap Planforslaget jamfort med nollalternativet innebar

att det sker en negativ forandring av landskapet samt
dess siktlinjer mot planomradet, framférallt fran E18
och

Brunna industriomrade men dven fran naturomradena
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Miljéaspekt

Noll-
alternativ

Plan-
forslag

Kommentar

inklusive naturreservatet. Insyn mot planomradet begréansas
till viss del av befintliga och tillkommande tradridaer samt
kompensationsatgarder. Sammantaget bedoms
konsekvenserna for planférslaget som mattligt

negativa efter atgarder.

Rekreation
och friluftsliv

Planférslagets konsekvenser med atgarder inrdknade jamfort
med nollalternativet avseende rekreation och friluftsliv
beddms vara stora negativa ur lokalt perspektiv eftersom en
del av golfbanan som utgor rekreationsandamal férsvinner.

Kulturmiljé

Det finns nagra potentiella fornlamningar inom planomradet.
En helhetsbedomning pa befintligt underlag ar svar i nulaget
men det kan antas att vardet pa kulturmiljon ar mattligt och

att konsekvenserna av

planférslaget blir mattligt negativa.

Naturresurser

Planforslaget innebér en viss paverkan jamfort med
nollalternativet. En stérre markareal inom planomradet gar
fran natur till hardgjord yta, vilket har en negativ konsekvens
pa naturmiljon, samt 6kad avrinning och
fororeningsbelastning.

Planférslaget innebér ianspraktagande av jordbruksmark, dock
bedoms jordbruksmarken inte som brukningsvard.

Okad trafik medfér 6kade utsldpp.

Lokaliseringen medfér mojligheter for anstallda att nyttja
befintlig infrastruktur fér hallbart resande i form av
kollektivtrafik och cykel. Sammantaget bedoms
konsekvenserna for planférslaget som mattligt negativa
efter atgarder.

Kumulativa
effekter

Kumulativa effekter kan antas beréra manga viktiga omraden
som hélsoeffekter, naturmiljo, vattenmiljé och klimat som ska
skyddas enligt lag. Konsekvenserna kan pa nationell skala
antas vara likvardiga for nollalternativ och planférslag.
Sammantaget bedéms de lokala konsekvenserna for
planférslaget som mattligt negativa

efter atgarder jamfort med nollalternativet.

Paverkan
under
byggtiden

Storningar i form av exempelvis buller och vibrationer,
luftutslapp och paverkan pa vatten sker i planférslaget
jamfort med nollalternativet. Sammantaget bedoms
konsekvenserna for planférslaget som mattligt negativa
efter atgarder.
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Ekonomiska konsekvenser

Exploateringen av planomréadet bidrar till utvecklingen av Brunna verksamhetsomréde. Framst medfor
det ett effektiviserat nyttjande av befintlig infrastruktur och ett betydande antal nya arbetstillfallen
inom lager-, logistik och transportsektorn. Fler arbetstillfdllen kan ge forutséttningar for goda
skatteintékter till kommunen. Nya arbetstillfdllen kan locka till sig nya kommuninvénare att vilja flytta
till kommunen eller att fler borjar arbetspendla dit.

Langsiktigt kan exploateringen bidra till en hogre ekonomisk aktivitet i Brunna verksamhetsomrade.
Likasé kan etableringen stirka Brunna verksamhetsomréades rykte som knutpunkt for handel och
service i norra Stockholm.

Sociala konsekvenser

Ur ett socialt perspektiv kan fler arbetstillfdllen vara positivt for kommuninvanarna och innebéra att
nya malpunkter skapas. Nérheten till sitt arbete kan underlétta vardagslivet for manga
kommuninvénare da dessa blir mindre beroende av pendling till andra kommuner. P& sikt kan det
minska bilresandet och 6ka anvdndningen av kollektiva fairdmedel samt gang- och cykel. Etableringen
bidrar med 6kad aktivitet i norra Brunna verksamhetsomrade vilket kan 6ka tryggheten och att fler
ménniskor &r i rorelse dar.

Etableringen innebér delvis en negativ paverkan da rekreationsytor i form av golfbana och naturmark
forsvinner.

Barnkonsekvenser

Ett okat antal arbetstillfdllen dr positivt for att fordldrar i familjer har arbete, vilket bidrar till
ekonomisk stabilitet for barn. For dvrigt bidrar etableringen med smé konsekvenser for barn och
ungdomar. Arbetsplatser inom lager- och logistik kan vara ldmpliga for feriearbete for ungdomar. Yta
for rekreation och fritid gar forlorat vilket kan verka negativt for unga, dock kvarstér en stor del av
befintlig golfbana i omradet dven efter exploateringen.

Genomforande
Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap
Allmiéin plats

Kommunen dr huvudman for allmén plats inom planomrédet. Principen for genomf6randet ar att
exploatdren vidtar och finansierar utbyggnaden av allmédnna anldggningar. Utférande av
anldggningarna samt dverlédmning och garantiskdtsel i forekommande fall regleras ndrmare av
exploateringsavtalet. Kommunen skdéter driften av de allménna anldggningarna efter att dessa blivit
overldmnade till kommunen genom fastighetsbildning. Markatkomsten sker med frivilliga
overenskommelser och forhandlingar om detta pégar.

Kvartersmark for enskilt bebyggande
Exploatoren eller den som forvérvat kvartersmark inom planomradet ansvarar for genomférande av
detaljplanen inom omraden som &r utlagda som kvartersmark. Ansvaret omfattar kostnader savil som

ansvar for det fysiska genomforandet. Exploatdren ansvarar for utbyggnad och drift av enskilda gator
och andra anldggningar inom kvartersmark som kan vara behovliga for den planerade bebyggelsen.
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Avtal

Forberedande avtal

Kommunen har tecknat planavtal med Fastica AB i egenskap av exploator for att reglera kostnaderna
for planarbetet. Fastica AB bekostar planarbetet.

Avtal for detaljplanens genomforande

Exploateringsavtal ska vara upprittat mellan exploatdren och kommunen i samband med beslut om
granskning i planprocessen och godkédnnas i samband med detaljplanens antagande.
Exploateringsavtalet reglerar foljande:

e Ansvars- och kostnadsforhallandena mellan exploatdren och kommunen

e Specificering av vilka lantméteridtgirder som behovs for detaljplanens genomforande samt
fordelning av ansvar for ansdkan och forrattningskostnader. Avsikten ér att exploatdren
finansierar nddvandiga fastighetsbildningsatgérder.

e Villkor for projektering, utbyggnad och dverldmning av de allménna anlédggningarna inom
planomrédet. Huvudprincipen for detta projekt ar att exploatoren i egenskap av fastighetségare
vidtar och finansierar utbyggnad av allménna anldggningar vilka sedan dverlamnas till
kommunen genom fastighetsbildning.

e Fordelning av kostnader och ansvar for utférande av utbyggnad pa kvartersmark. Exploatéren
vidtar och finansierar utbyggnad inom kvartersmark for lager-, logistik- och kontorsindamal.

e Ansvarsfordelning kring utbyggnaden. Avsikten &r att genomforandet av detaljplanen inte
skall leda till hinder och oldgenheter for angransande verksamheter och fastighetsdgare.

Exploateringsavtalet innebar inte att nagra krav stills pa exploatdren om bekostande av byggnadsverk
for vard, utbildning eller omsorg som kommunen enligt lag ar skyldig att tillhandahalla.

Konsekvenser av planens genomforande med stod av exploateringsavtalet vintas bli att exploatéren
alaggs vidta samt finansiera samtliga allmidnna anldggningar inom planomradet. Vidare vintas
genomforande med stdd av exploateringsavtalet medfora att exploateringsfastigheten Tang 2:5,
Garpeboda 1:3 samt Viby 19:17 avsta areal, direkt eller indirekt till den kommunalt dgda gatu- och
parkmarksfastigheten Viby 19:18. Den areal som avstds kommer att utgoras av allménna platser for
gata respektive naturmark.

Fastighetsréttsliga fragor

Agoforhallanden

Foljande tabell redovisar vilka registerenheter som berdrs av planforslaget samt de lagfarna dgarna vid
tidpunkten for samréad av planforslaget. Tabellen kan komma att dndras under det fortsatta
planarbetet.

Registerenhet Agare eller deligare

Tang 2:5 Fastica Tang 2:5 AB
Garpeboda 1:3 Privatperson

Viby 19:17 Privatperson

Tang S:1 Garpeboda 1:2 - Privatperson

Garpeboda 1:3 - Privatperson
Garpeboda 1:5 - Privatperson
Garpeboda 1:6 - Privatperson
Garpeboda 1:7 - Privatperson
Granhammar 2:5 - Fortifikationsverket
Tang 2:3 - Upplands Bro kommun
Tang 2:5 - Fastica Tang 2:5 AB

Viby 19:1 - Fastica 151 AB

Viby 19:17 - Privatperson
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Fastighetsbildning

Generellt

Efter att detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsbildning med stdd av planbestimmelserna
provas. Provningen av fragor om fastighetsbildning, frigor om bildande av
gemensamhetsanldggningar, ledningsratter och andra officialrattigheter som kan vara behovliga for
detaljplanens genomforande gors genom lantmateriforrattning hos det statliga Lantmateriet efter
ansokan. For forrittningen betalar sokanden forrédttningskostnader efter Lantméteriets beslut. I fall dér
forrdttningen beror flera fastigheter och ingen dverenskommelse om forréttningskostnaderna triaffats
kan dessa andra fastigheters dgare dn sokanden aldggas att betala efter vad som ar skaligt. |
forrdttningar dér erséttningsfragor mellan sakdgare aktualiseras och dér parterna inte &r Gverens om
ersittningsbeloppet dger Lantmaiteriet normalt rétt att besluta om erséttning vilket da blir bindande.
Beslutade erséttningsbelopp utgor darefter en fordran, till dess den har betalats, pa den
ersittningsskyldiges fastighet ingdende i forrdttningen och har bésta rétt under ett ars tid fran da
ersittningsbeslutet vunnit laga kraft.

For att fastighetsindelningen skall komma i 6verensstimmelse med planforslagets bestimmelser om
markanvandning behover ett antal fastighetsbildningséitgérder genomforas. Vissa
exploateringsforberedande fastighetsbildningsatgirder kan komma att initieras under pagaende
detaljplaneprocess.

Det ér ként att det i omrédet forekommer osékra grianser. Utredningar har foretagits och
gransmarkeringar har aterfunnits. Bedomning har gjorts att det inte varit nodvandigt med
fastighetsbestdmningsétgérder infor samradsskedet. Fastighetsbestdmning kan komma att ske i det
fortsatta planarbetet.

Allmén plats

Kommunen dr huvudman for allmén plats GATA och NATUR och fastighetsbildning behover ske for
att kommunen ska fa atkomst till dessa omraden. Genom fastighetsreglering avses allmén platsmark pa
exploateringsfastigheten Tang 2:5, bostadsfastigheten Garpeboda 1:3 samt jordbruksfastigheten Viby
19:17 6verforas till fastigheten Viby 19:18, som dgs av kommunen. De markomraden som avses
Overforas ér planlagda sedan tidigare for golfindamal men har inte blivit genomford ur
fastighetsbildningsperspektiv. Avsikten &r att fastighetsbildningen avseende allmén plats ska goras
med stdd av overenskommelser om fastighetsreglering mellan kommunen och fastighetségaren.
Overenskommelserna om fastighetsreglering utgor bilagor till exploateringsavtalet.

Omradet med NATUR utmed den véstra plangrénsen saknar anslutning till 6vriga omrdden med
allmén plats. Omrédet har dock — genom de anldggningar for dagvatten som hér &r planerade — ett
viktigt funktionellt samband med den kommunalt dgda gatu- och parkmarksfastigheten Viby 19:18.

For bildande av allmén platsmark ansvarar Kommunen for att inlimna ansdkan till Lantmateriet.
Exploatdren bitrdder ansdkan. Exploatdren bekostar nddvandiga fastighetsbildningsatgérder for att
sdkra kommunens atkomst till allmén platsmark for gata och natur.

Kvartersmark

Exploatoren eller den som forvarvat kvartersmark inom planomradet ansvarar for genomforande av
detaljplanen inom kvartersmark for enskilt bebyggande. Ansvaret omfattar det praktiska
genomforandet savil som ansvar for de kostnader genomforandet ger upphov till. Med stod av
planbestimmelserna adr det mojligt att prova fragan om att bilda nya fastigheter. Exploatdren eller den
som forvérvat kvartersmark inom planomradet ansoker om fastighetsbildning och svarar for
forrattningskostnader. For uppgifter om Lantmaéteriets taxor hdnvisas till Lantméteriet.
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Servitut, ledningsrétter och andra fastighetsréttsliga avtal

For dtkomst till allmén plats NATUR bildas ett avtalsservitut med dndamal vég till forman for
fastigheten Viby 19:18, belastande den eller de fastigheter som bildas eller ombildas inom
kvartersmark. Avtalsservitutet utgdr en bilaga till exploateringsavtalet. Avtalsservitutet kan da
kvartersmarken &r fullt utbyggd och vagstrackningen 6ver kvartersmarken slutligen fastslagits,
ombildas till ett officialservitut.

Fastighetsréttsliga konsekvenser

Fastighet inom Areal enligt Bestammelse om Areal med
planomrade fastighetsregistret | markanvandning bestammelse utlagd,
ungefarlig angivelse
Tang 2:5 135,2 ha "Natur” - Naturmark 5,1 ha
“Gata” - Lokalgata 3400 kvm

“Z1J1K” - Lager, logistik och ej 27 ha
storande industri, samt kontor.

Garpeboda 1:3 8560 “Gata” - Lokalgata 450 kvm
Viby 19:17 63,4 ha “Gata” - Lokalgata 4800 kvm
Tang S:1 Uppgift saknas “Z1J1K” - Lager, logistik och ej 2000 kvm
storande industri, samt kontor
Rattighet inom Andamal Belastad fastighet | Forandring
planomrade
Arrende Lokalgata Viby 19:17 Arrendet upphor att géllai de
Garpeboda 1:3 omraden som utlaggs som “Gata”
i samband med att
fastighetshildning sker.

Tekniska fragor

Geoteknisk utredning

En skrivbordsstudie av de geotekniska forhallandena har gjorts i syfte att utreda
grundlaggningsférhallandena i planomréadet. Studien har baserats pa redan tillgdnglig information.
Risken for séttningar och stabilitetsproblem inom det som utlagts som kvartersmark beddms vara l1ag.
Utredningen pekar dock pa risk for ogynnsamma sittningar pa angransande fastigheter, beroende pé
omfattningen av arbeten som foretas i aktuellt planomrade.

Utredningen pekar vidare pé att det finns en punkt med mycket hoga halter av markradon. Byggnader
skall utféras med minst radonskyddande konstruktion. Fragan regleras i bygglagstiftningen och det har
inte bedomts nddvindigt att inféra ndgon planbestimmelse som reglerar detta. Grundldggning kan ske
pa plintar till berg eller pa packad sprangbotten i de omrédden som utgdrs av fastmark. For byggnader
som planeras inom lerpartier kan det bli nédviandigt med pélning eller annan grundforstirkning.

Den geotekniska utredningen foreslar fortsatt utredning i foljande frdgor infor projektering och det
fortsatta planarbetet:

Inmitning av berg i dagen

Framtagande av hojdmodell

Framtagande av riskanalys med avseende pé vibrationsalstrande arbeten

Utredning av hydrogeologiska forhéllanden

Geotekniska undersokningar i falt
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Miljbundersbkning

En skrivbordsstudie av miljofragor kopplade till fastigheten Tang 2:5 har gjorts i tidigt skede.
Sammanfattningsvis finns inga foreldgganden eller pagaende drenden kopplat till férorenad mark eller
grundvatten. Inom fastigheten har det intriffat en olycka varvid diesel lackt ut under 2016. Detta lag
dock utanfor planomradet. Jordmassor som da bedomdes fororenade griavdes bort. Vid genomforande
av detaljplanen kan det inte uteslutas att tillsynsmyndigheten stiller krav med avseende pa fororenad
mark. Det bor beaktas att uppschaktade massor kan komma att behdva hanteras som fororenade dven
om inga oacceptabla hilsorisker bedoms foreligga.

Nérmare miljoteknisk undersokning kommer att foretas i samband med fortsatta geotekniska studier.

Dokumentation och kontroll
Kompletterande undersékningar, provtagningar och analyser behovs under det fortsatta planarbetets
géng. Uppfoljning behdvs och blir aktuellt nér samréd har genomforts.

Héjdséttning

Marken inom planomradet ar starkt kuperad. I syfte att mdojliggora en resurseffektiv och optimerad
utbyggnad av kvartersmarken har markens hojd inom kvartersmarken inte fastslagits med
planbestdmmelse. En storsta totalhdjd for byggnader inom kvartersmarken har bestéimts till 78 meter.
Bestdmmelsen medger att markhojden kan optimeras betrdffande massabalanser och styrs indirekt till
en hogsta niva om 78 m minus byggnadens hojd.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser

Drift- och avskrivningskostnader

Planens genomforande medfor 6kade driftkostnader for kommunen. De driftkostnader som uppstar for
kommunen ar skétsel av naturomraden och gator. Kommunen féar 4ven kostnader for VA-nét samt
dagvattendamm. De anldggningar som uppfors innebédr ocksa avskrivningskostnader.

Driftkostnaderna bedoms uppga till: 76 000 kr arligen
Avskrivningskostnaderna bedoms uppga till: 500 000 kr arligen

Bygglov, bygganmélan
Bygg- och marklov soks hos Bygg- och miljonédmnden i Upplands-Bro kommun.

Avgift for vatten och aviopp
Fastighetsdgare bekostar anslutning till egen fastighet for vid varje tidpunkt géllande VA-taxa.

Lantmaéteriférréttning
Ansokan om lantmaéteriforrattning soks hos Lantméteriet i Stockholms lan.
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Administrativa fragor

Genomférandetid
Planens genomforandetid &r 5 ar frdn den dag planen vinner laga kraft.

Medverkande i projektet

Till grund for detaljplanen ligger flera studier av konsultféretag samt medverkan fran
specialistkompetens fran kommunens olika avdelningar. De konsultbolag som medverkat dr: WSP,
Sigma Civil, Kreera, AFRY, Naturforetaget, Archus Arkitekter AB, Akustikkonstulten i Sverige AB,
Norconsult, ArkeoLogistik, SWECO, ICA Fastigheter AB, Nattbakka ord & natur, Korsviken natur,
Tyréns, Svensk Ekologikonsult AB. Ett flertal medarbetare med specialkompetens fran kommunens
tekniska avdelning, bygglovavdelning, mark- och exploateringsavdelning, planavdelning samt
Oversiktsplanering har medverkat i projektet.

Upprittad 2021-01-15
Planavdelningen
Mark- och exploateringsavdelningen

Henric Carlsson Jonas Levin, Ulrica Flemstrom Samuel Eketorp
Planchef Planarkitekter Projektledare exploatering
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