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PLANBESKRIVNING

Handlingar

Plankarta med bestimmelser 1 skala 1:1000, daterad den 2020-08-26
Denna planbeskrivning.

Genomfoérandebeskrivning, 2020-08-26

Gestaltningsprogram, Tengbomgruppen AB, rev. 2020-08-31
lustrationsplan, Tengbomgruppen AB, rev. 2020-06-24
Samréadsredogorelse, 2018-01-12

Utstéllningsutlatande infor utstillning 2, 2020-01-15
Utstéllningsutlatande infor antagande 2, 2020-08-26
Fastighetsforteckning, 2020-08-20

Ovriga handlingar

Arkeologisk utredning, Stiftelsen Kulturmiljévard, 2015-07-10
Behovsbedomning MKB, 2015-11-04

Dagvattenutredning, Bjerking, rev. 2020-06-17

Naturvérdesinventering, Ekologigruppen, 2018-01-08
Trafikbullerutredning, Bjerking, 2019-12-18

Trafikutredning, Rambdll, 2019-12-13

Utredning Geoteknik, Structor Geoteknik Stockholm AB, rev. 2020-05-06
Utredning Geoteknik, Bjerking AB, 2020-09-11

Planens syfte, bakgrund och huvuddrag

Bakgrund

Planomradet ligger i Grona dalen och omfattar del av fastigheten Kungsédngens-Tibble 1:470 samt del
av de kommunala fastigheterna Kungséngens-Tibble 1:3, Kungséngens-Tibble 1:41 och Ekhammar
4:269. I norr avgrinsas planen av ett radhusomride som ligger norr om Hjortronvdgen samt av Tibble
torg med skolor och bostider i vister. I 0st avgrinsas planen av en 6ppen gronyta samt ekskog,
Kungsédngens kyrka i sydost och ett 6ppet parkrum i sdder samt en skogsbekladd kulle. Omradet
omges av befintliga gdng- samt cykelvédgar och &r i dagsldget obebyggt.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att mdjliggdra en blandad bostadsbebyggelse, maximalt 65 rad- och
kedjehus och cirka 110-120 ligenheter i flerbostadshus i enlighet med Oversiktsplan 2010.
Bebyggelsen ska mota omgivande natur, kulturmiljo och befintlig bebyggelse pa ett bra sitt. Malet
med att [ata dessa typologier samsas dr att fa till ett trivsamt, blandat bostadsomrade som erbjuder
olika boendeformer och kénnetecknas av en minsklig skala.

Den nya bebyggelsen i form av sméahus (kedjehus och radhus) i tva plan, ska mota upp Grona dalens
parkrum med smahus med huvudingangar mot den nya lokalgatan och sekundéarentréer ut mot parken.
Entréernas placeringar anses som viktiga ur trygghetssynpunkt. Att bebyggelsen méter omgivande
natur, kulturmiljé och befintlig bebyggelse pa ett bra sitt dr elementért for detta projekt.
Hallbarhetsaspekten ar vigledande — lekpark och utegym anlidggs, dagvatten renas och fordrdjs,
gronytor forstarks samt lyfts fram. Projektet ska bidra till utvecklingen av Grona dalen inom
planomradets avgransning.

Detaljplan for Tibbleangen (del av fastigheten Kungsangens-Tibble 1:470 m.fl.), Planbeskrivning
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Planprocessen

Planuppdrag

Kommunstyrelsen gav 8 oktober 2008 § 123, kommundirektdren i uppdrag att ta fram forslag till ny
detaljplan for Tibbledngen, del av Kungséngens-Tibble 1:470 m.fl., genom normalt planforfarande.

Handlaggning

Ansdkan om upprittande av detaljplan kom in till kommunen &r 2007. Ar 2008 beslutade
kommunstyrelsen om planuppdrag for del av Kungséngens-Tibble 1:470. Detaljplanearbetet har inletts
under 2015 och handlaggs enligt den &dldre Plan- och bygglagen (PBL 1987:10). Handlaggning av
detaljplanen sker med normalt planforfarande (se illustrationen nedan).

Ett program f6r omrédet bedoms inte vara nodvéndigt dé planomradet och dess tankta innehéll finns
beskrivet och har stdd i géllande Oversiktsplan 2010.
> Laga kraft> Genomférande

14

Det aktuella planskedet har varit pa utstillning da remissinstanser, fastighetségare och andra berorda
fér ta del av forslaget och komma med synpunkter. Efter utstdllningen upprittas ett
utstdllningsutlatande dir inkomna synpunkter redovisas och besvaras.

Antagande

Detaljplanen har varit pé utstéllning en géng tidigare, ndmligen ar 2018. I maj 2018 var planen uppe
for antagande och den aterremitterades med medskicket att se Gver forskolan och byggnadshojder. |
dagslédget har detaljplanen varit ut pd en andra utstdllningsomgéng efter att ha tagit medskicket i
beaktning. Sedan dess har dndringar skett: forskolan &r borttagen ur planen, héjder pa byggnader har
justerats och planomradet har utdkats m.m. Forskolan togs bort ur planen pa grund av buller fran
busstrafiken som paverkade skolgdrden. Ett skl till borttagningen var att exploateringen tidigare var
storre och att behovet ser annorlunda ut idag. Planforslaget har tagit hiansyn till hojd pa byggnader
genom att anpassa ny bebyggelse efter befintlig. I plankartan regleras hojd pa byggnader genom
angivna vaningsantal samt planbestimmelserna att tak ska utformas som sadeltak, en minsta tillatna
takvinkel och hogsta nockhdjd i meter 6ver markens medelniva. Vidare presenteras méttsatta sektioner
for olika hustyper ldngre ned i planbeskrivningen pa s. 20.

Nu ér detaljplanen aktuell for nésta steg i planprocessen som &r antagande. Infor ett beslut om
antagande av detaljplanen ska kommunen beddma ifall planprocessen visat pa att marken inom
planomradet ar lamplig for den bebyggelse som planen avser. Kommunen ska dven ta stillning till om
beslutsunderlaget ar aktuellt nér beslut ska fattas om planen. Infor antagandet har planbeskrivningen
uppdaterats med information om miljokvalitetsnormer och berorda vattenférekomster.

Preliminar tidplan

Samradsbeslut (KS) juni 2016

Samréadstid juli - augusti 2016

Beslut om utstillning 1 (KS) januari 2018

Utstéllningstid 1 februari-mars 2018

Beslut om antagande april 2018 (&terremitterades, ej antagen)

Beslut om utstillning 2 (SBU) januari 2020

Utstallningstid 2 februari - mars 2020

Antagande (KF) kvartal 3 2020
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Forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljébalken

Kommunen beddmer att detaljplanen &r forenlig med miljobalkens (MB) 3 kapitel avseende 1amplig
anvéndning av mark och vatten samt 5 kapitlet angdende miljokvalitetsnormer. Nagot riksintresse
enligt 4 kapitlet berors inte.

Miljokvalitetsnormer samt ekologiskt sarskilt kansliga omraden

Vid detaljplanering ska hansyn tas till géllande miljokvalitetsnormer (MKN) for utomhusluft, vatten
och ekologiskt kinsliga omréden.

Utomhusluft

Ingen risk bedoms foreligga for att miljokvalitetsnormer for utomhusluft ska 6verskridas i
planomradet, dé trafikméngderna i omgivningen dr mattliga. I dagsléget finns inga kéinda omraden i
Upplands-Bro kommun dir miljokvalitetsnormer for utomhusluft Gverskrids. Anledningen &r att
sddana omraden priglas av hoga trafikvolymer i relativt slutna gaturum (alternativt tunnlar).

Vatten

Planomradet ligger inom Ostra Milarens vattenskyddsomrade (inrittat av Linsstyrelsen 2008). Syftet
med vattenskyddsomradet &r att reglera och forhindra verksamheter samt dtgiarder som kan medfora
risk for vattenférorening och paverkan pa ravattenkvaliteten. Planomradet tillhér skyddsomradets
sekundéra zon dé det ligger mer &n 50 m frén strandlinjen. Dagvattnet avrinner naturligt och tekniskt
mot Tibbleviken som ligger i Ostra Milaren och omfattas av zonen for vattenskyddsomradet.

Detaljplanen forvintas inte ka fororeningsbelastningen for problemédmnen hos Mélaren-Gorvéln.
Saledes gors beddmningen att exploateringen inte har en negativ inverkan pa Ostra Milarens
ekologiska och kemiska status eller forsvarar for recipienten att uppnd MKN-kraven (Bjerking 2020, s.
31). En dagvattenutredning &r framtagen vilken konstaterar att omradet till stor del bestar av lera vilket
ar svarinfiltrerat (Bjerking, rev. 2019-12-20). Dagvattnet fran planomradet kommer att fordrdjas och
renas lokalt genom en dagvattendamm och andra reningsatgérder inom planomradet. Dérefter leds
dagvattnet vidare till Tibbledammen ldngre sdderut och sedan ut i Tibbleviken.

Ekologiskt kinsliga omrdden

Mark- och vattenomraden som é&r sirskilt kinsliga frén ekologisk synpunkt ska sé langt méjligt
skyddas mot atgirder som kan skada naturmiljon. Tibbleviken i Milaren ligger pa ca 1,3 km avstand
s0der om planomradet. Tibbleviken &r recipient for dagvattnet fran Tibbledngen samt Grona dalen och
4r i kommunens OP 2010 utpekad som ekologiskt sérskilt kiinsligt vattenomrade (ESKO), enligt
Miljobalkens kap 3. Hiar omfattas bade sjédlva stranden med de strandnédra bottnarna och vattenmiljon.

Pé ca 1,1 km avstand véster om planomrédet ligger Lillsjon och pa 1,6 km avstdnd nordvést om
planomradet ligger Ornissjon. I OP 2010 #r bada sjdarna utpekade som ekologiskt sérskilt kéinsliga
omréaden. Ett naturreservat &r beslutat for sjdarna och deras omgivningar. Bada sjoarna ligger vil
avskilda fran planomréadet. Forekomsten av miljogifter och fororenade dmnen 1 recipienten ar
avgdrande for statusbeddmningen utifran miljokvalitetsnormerna (MKN). Minst 400 m’ ska renas och
fordrojas for att planen ska uppfylla MKN for vatten, vilket innebér att fordrojningskravet ticks inom
reningskravet (Bjerking rev. 2020, s. 31).

Enligt reningskrav fran Upplands-Bro kommun avseende dagvatten, ska de forsta 20 mm av
nederborden renas och fordrdjas under 12 timmar och vigdagvatten renas i tva steg.

For att uppfylla reningskravet for dagvattnet fran planomradet foreslar kommunen reningsatgérder i
form av ett krossdike, en skalad griasyta/regntradgard, grasdiken/skelettjord och dagvattendamm (se
tabell 8 1 Bjerking rev. 2020, s. 28). Recipienten Mélaren-Gorviln har problem med dmnena koppar,
nickel, kadmium, bly och kvicksilver enligt VISS senaste bedomning. Efter att rening av dagvattnet
sker enligt foreslagna atgirder, minskar samtliga fororeningshalter jimfort med fore exploatering.

Detaljplan for Tibbleangen (del av fastigheten Kungsangens-Tibble 1:470 m.fl.), Planbeskrivning
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Detta innebér da att exploateringen foljer forbattringskravet for recipienten att méngden bly och
kadmium inte far 6ka. Utvarderingen som gors ar att den arliga mangden fororeningar som
transporteras fran planomradet reduceras efter rening, vilket géller for samtliga féroreningshalter i
jamforelse med fore planens genomforande.

FEkologisk status

Vattenforekomsten Malaren-Gorvélns ekologiska status klassificeras som “maéttlig” pd grund av att
amnet koppar inte uppnar ’god status”. Vad giller ekologisk status behover recipienten uppna ”god
ekologisk status”, eftersom det ar ett kvalitetskrav (Bjerking rev. 2020, s. 13).

Kemisk status

Recipientens kemiska status bedoms som “’¢j god kemisk status” med tanke pa &mnen som kvicksilver,
polybromerade dyffenyletrar (PDBE), nickel, antracen, kadmium, bly och tributyltenn som har
tidsfrist till 2027 (VISS, 2019-12-10). For PDBE och kvicksilverfororeningar finns det mindre strdnga
krav i enlighet med bilaga 6 i Havs- och vattenmyndighetens foreskrifter och statusklassificering och
MKN gillande ytvattenstatus (HVMES, 2013, s. 19). Halterna av kvicksilver och PDBE far inte ha
okat 1 jimforelse med de halter som togs fram under december 2015.

Behovsbeddmning

Kommunen konstaterar i sin behovsbeddmning att genomforandet av detaljplanen inte medfor risk for
betydande miljopaverkan. Varken miljon, hilsan eller hushallningen med mark, vatten och andra
resurser paverkas sé att en MKB behover upprittas.

Genomforande av planen kan 4 vissa negativa effekter. Dessa bedoms dock inte vara betydande, da
forebyggande atgirder som beskrivna i denna handling kommer att vidtas. Sarskilt omndmns
dagvatten som en viktig aspekt att utreda som underlag till detaljplanens utformning och reglering.

Lénsstyrelsen delar kommunens beddmning att planens genomférande inte kan forvéntas medfora
betydande miljopaverkan.

Plandata

Lage och areal

Planomradet &r ca 7,7 ha stort och ligger mitt i Kungséngen intill Hjortronvdgen i Grona dalen (se
planbeskrivningens framsida). Planomrédet ar i dagsléget obebyggt. Planen avgrinsas i norr av en
befintlig gdng- och cykelvidg som loper parallellt norr om Hjortronvégen, Tibble torg med skolor och
bostéder i nordvést och vister. I 0st avgrinsas omradet av en Oppen gronyta samt en triddunge med
bjork, poppel, ek och sly. I sdder finns ett Oppet parkrum och en skogsbekladd kulle.

Markdgoforhallande

Planomridet omfattar fastigheten Kungséngens-Tibble 1:470 som dgs av Villamarken Exploatering i
Stockholm AB genom dotterbolaget Angstibble Mark AB samt del av fastigheterna Kungsiingens-
Tibble 1:3, Kungsingens-Tibble 1:41 och Ekhammar 4:269, som dgs av Upplands Bro kommun.

Gallande planer och tidigare stallningstaganden

Riksintresse

Detaljplaneomridet ligger placerad mellan tvé riksintressen for transport, cirka 500 meter sdder om
planomradet gar Mélarbanan for tag och cirka 500 meter norr om planomradet gar motortrafikleden
E18 genom Upplands-Bro kommun.

Detaljplan for Tibbleangen (del av fastigheten Kungsangens-Tibble 1:470 m.fl.), Planbeskrivning
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Oversiktsplan

Planomradet &r beldget inom tétortsavgriansningen for Kungséngen och i kommunens 6versiktsplan
(OP 2010) betecknat som ny bostadsbebyggelse i anslutning till forslag till kommundelspark Gréna
dalen. I 6versiktsplanen finns beskrivet att platsen ar bedomd som ldmplig for bostadsbebyggelse,
forutsatt att den skogsbekldadda kullen i omradet ldmnas obebyggd och att Grona dalen med sina
viktiga strak och vérden for nérrekreation beaktas. Grona dalen anges i 6versiktsplanen som en
kommundelspark. Vidare konstateras att Hjortronvdgen, som i dagslidget trafikeras som bussgata maste
klassas om till lokalgata avseende framkomligheten till de nya bostdderna.

—

3 ) —
6 32
n i e = l..-o"
L: Tibblidyiken Stakson

Utdrag ur kommunens gillande Oversiktsplan, kartbild 6ver Kungsingen. Det gronskrafferade omrddet som gdr i nord-
sydlig riktning markeras som kommundelspark (Grona dalen). Det aktuella omrddet Tibbledngen dr nr. 18 i bilden ovan.

Detaljplaner och férordnanden

Planomradet &r detaljplanelagt sedan tidigare. Huvuddelen av planomréadet ar planlagd som naturmark,
allmén platsmark, vilket &dr reglerat i Detaljplan 11 for del av Tibbledngen (Tibble torg), antagen 1989-
05-29 (BYN dnr 1987 315-313). Vister om den skogsbeklddda kullen dr marken reglerad som
bostider, handel och kontor. Ett mindre omrade i planomradets ostra del lings befintlig gang- och
cykelvég ér planlagd som parkmark, allmén platsmark, vilket dr reglerat i Stadsplan 20 for del av
Ekhammar (Ostra dalen), antagen 1983-11-28 § 189 (BN dnr 90/80). Den nirmaste omgivningen &r
ocksa planlagd. Sydost om planomréadet dir Kungséngens kyrka ligger &r marken planlagd for
kyrkodandamal (kyrkomark och begravning), vilket ar reglerat i Stadsplan 14 f6r del av Ekhammar
(Ostra dalen), antagen 1978-08-28 § 128 (BN dnr 53/77). I samtliga ovanstiende planer finns
Hjortronvigen med reglerad som gatutrafik for buss.

Detaljplan for Tibbleangen (del av fastigheten Kungsangens-Tibble 1:470 m.fl.), Planbeskrivning
nr 0801



Sida 8 av 34

b e e =t 5 LAY OF % . o 54 ) ]
a3 el AT O - i 2

¢ Ly =04 < .

Kollage av gillande detaljplaner. Nu aktuellt planomrdde beldget huvudsakligen inom naturmark. En mindre del i

planomrddets ostra del, lings befintlig gdng- och cykelvdg, dr planlagd som parkmark (allmdn platsmark) i Stadsplan 20 for
del av Ekhammar (Ostra dalen).

Forutsattningar och planforslag

Mark och natur

Mark och vegetation

Planomradet ligger i Grona dalen som ar ett storre genomgéende gront strak av natur- och parkmark i
Kungséngen. Marken inom planomradet utgors av gammal dkermark som har slattrats och hér finns
dven ett vist-Ostligt dike. Lagpunkten inom planomradet ligger i dess syddstra del. Oster om
dalgidngen moter akermarken en ekskog som ramar in landskapsrummet. Vister om planomradet
ligger ett bostadsomrade. I norra delen av planomradet striacker sig en vall langs Hjortronvégen.

Detaljplan for Tibbleangen (del av fastigheten Kungsangens-Tibble 1:470 m.fl.), Planbeskrivning
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Flygbild over planomradet i riktning séderut. I bildens nedre hdgra hérn syns bebyggelsen vid Blabdrsstigen. Hjortronvdgen
loper tvdrs ver bilden. Tibble Torg skymtar ldngst till hoger. Ekhammar med sina kraftiga lovtrdd syns till vénster.
Kyrkogarden med klockstapeln syns mitt i bilden. Till hoger ligger de tva skogbeklidda fornminneskullarna som ramar in det
tidigare dakerlandskapet. Ungefirligt ldge for planomrddet markerat med réd linje.

Inom planomrédet finns en skogbeklddd kulle med fornldmningar. Vegetationen bestar hér av 16v- och
barrtrdd med inslag av ekar och &r kompakt och tdt i sin karaktér. Lovtrdden &r stdrre och barrtrdden
bestar huvudsakligen av ett tallbestand. S6der om kullen finns en mindre kulle som delvis ingér i
planomradet. Aven denna ir bevuxen med 16v- och barrtrid samt med inslag av ekar. Oster om
planomradet ligger Kungséngens kyrka och kyrkogérd som &r avgransad av en stor och yvig
vegetation mest bestdende av 16vtriad. Denna vegetationsgrins gor att kyrkan och kyrkogarden knappt
ar synlig utifran.

En naturvérdesinventering har utforts (Ekologigruppen, 2018) och inom inventeringsomréadet har sju
naturvirdesobjekt identifierats (se illustration pa nésta sida). Ett objekt har hogt naturvérde (klass 2),
tva har patagligt naturvéarde (klass 3) och fyra har visst naturvérde (klass 4). Se kartan pé nésta sida.
Inget av de identifierade objekten har klassats som hogsta naturvérde (klass 1). Den del som foreslés
for bebyggelse bestar av dppna griasytor vilka bedoms vara starkt niaringspaverkade och domineras av
ett fatal vanliga och starkt konkurrenskraftiga arter. Dessa ytor beddms preliminért ha visst naturvérde
(klass 4). Inom inventeringsomradet finns det inte ménga strukturer som indikerar p& hoga
naturvirden. Till exempel &r méngden dod ved inom omrédet generellt for 14g, om &n ndgot mer talrik
i de tva blandskogsobjekten (objekt 1 och 2) i omradets véstra delar. Enstaka haltrad forekommer,
dessa ar av olika tradslag: asp, ek, och poppel, vilket dr gynnsamt for den biologiska mangfalden i
omrédet dé olika vedlevande arter ofta har olika virdtrad. Bedomningen &r att naturvérdena i
inventeringsomradet framst dr knutna till dessa tva tradmiljéer och paverkan pa dessa i samband med
exploatering i omradet bor minimeras. Sarskilt viktigt dr att paverkan pa gamla trdd och héltrad helt
bor undvikas.
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Teckenforklaring

() Inventeringsomrade

Naturvardesobjekt

@0 Hogt naturvarde - naturvardesklass 2

|| Patagligt naturvarde - naturvardesklass 3
Visst naturvarde - naturvardesklass 4

100 meter N

A

4 o = £ /.

- 3 AL ¥ o
Naturvirdeskarta med dokumenterade naturvirden. Ett objekt har klassats som hogt, d.v.s. naturvirdesklass 2, tvd som
pdtagligt naturvdrde, naturvdirdesklass 3, och fyra som visst naturvirde, naturvirdesklass 4. Karta ur
Naturvirdesinventeringen (Ekologigruppen, 2018).
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Landskaps- och stadsbild

Planomradet ligger i Grona dalens véstra del med skogbekléddda hojdpartier. Anpassningen till det
befintliga landskapet &r viktigt for att tillkommen bebyggelse ska upplevas som ett positivt inslag.
Landskapsrummet &r i 6vrigt fritt fran bebyggelse. Kringliggande byggnader kan anas hogre upp pa
hojdryggarna bland vegetationen langs med dalgéngen.

Snedbild éver Kungsdngen i riktning osterut. Ungefdrligt lige for planomradet markerat med réd linje.

Det dr endast mot norr som planomradet gransar mot bebyggelse. I 6vriga viderstreck moéter omradet
en gron miljo 1 form av Grona dalen, kyrkogardens kraftiga grona vigg med trdd och héckar samt de
bada skogbeklddda kullarna i vister.

Kulturmiljo

Planomradet och dess omgivningar har en historia som striacker sig tillbaka till jirn- och medelaldern.
Bland annat bestédr kulturmiljon i ett jarnaldersgravfilt, en dldre véigstrackning fran 1600-talet, gdrden
Ekhammar som byggdes under tidigt 1800-tal och hembygdsgarden. Sockenkyrkan och klockstapeln
har ursprung fran 1700-talet och Kungsingens kyrkas édldsta delar kommer fran 1200-talet.
Kyrkomiljoerna, hembygdsgéirden, den dldre hdradsvagen, jarndldersgravfaltet och Ekhammars gard
utgor kulturmiljoer som bor skyddas och bevaras. Omradets historia beskrivs ocksé i planprogram for
Ekhammars gard godkant av Kommunfullméktige ar 2018, s. 28, Upplands-Bro.

Siktlinjer och éppningar

Enligt Kulturmiljoutredning Ekhammars gérd, Sweco, 2016-06-14, s. 17—18, paverkar vixtligheten
innanfor samt utanfor kyrkogarden under var och sommar synligheten av kyrkan och klocktorn fran
dalgangen. Kyrkan och klocktornet blir mer visuellt synliga under host och vinter.

Grona dalen utgors av parkmiljé men har tidigare fungerat som akermark. I sodra Grona dalen bestar
landskapet av gris, en skogsbekladd morédnkulle och ddellovtrad i Oster. Bjorkskogen véster om
Ekhammarsgard pdverkar sikten frdn Grona dalen under vixtsdsong. Landskapet i Grona dalen &r
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flackt, vilket paverkar siktlinjer genom dalgéngen (Kulturmiljoutredning Ekhammars gard, Sweco,

2016-06-14, s. 17-18).
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Utdrag ur SGU’ geologiska karta och en ungefirlig avgrdnsning av planomrddet med bla linje.

Geotekniska forhallanden

Jorden inom héjdomradet utgdrs enligt Sveriges Geologiska undersdkning (SGU:s) geologiska karta
av ytnira berg med ett tunt morinticke. Oster och sdder om hdjden utgdrs jorden av lera som enligt
jordartskartan dr postglacial i storre delen av omradet, men som i de sddra delarna benimns som
glacial.

Sulfidlera

Kommunen har latit gora en geoteknisk samt en miljoteknisk undersokning utanfor planomradet i ett
intilliggande utredningsomrade for ett annat projekt norr om Hjortronvigen och Grona dalen. Inom
utredningsomradet har det gjorts djupare provtagningar dir sulfidhaltig lera har pétraffats pa cirka 4—
10,5 meters djup under markytan. Jorden har definierats som “nagot” sulfidhaltig fran dessa
provtagningar.

Enligt den geotekniska utredningen for planomradet har eventuell forekomst av sulfidlera inte
undersokts. Det finns ddremot inga uppenbara indikationer pa att det forekommer nagra sulfider inom
planomradets planerade schaktdjup utifran gjorda faltundersokningar i kringliggande omraden. De
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djupaste schakter som planeras inom planomréadet ar for VA-ledningar som normalt forlédggs pa ett
djup om 1,6 meters djup. Det planeras inte anléggas nagra killare eller liknande. D4 det ej planeras for
djupare schakter dr det osannolikt att sulfidlera kommer patriffas givet forutsittningarna som
redogjorts for ovan.

I den miljoundersdkning som har gjorts for nirliggande projektet ”Grona dalen” har analyser gjorts av
Fe/S-kvoten i sju jordprover. Ingen av proverna har indikerat pa att jorden innehaller sulfidhaltig lera
och under vidare projektering kommer lerans egenskaper undersokas ndrmare. Om sulfidhaltig lera
skulle patraffas kommer det att uppréttas en handlingsplan som tydliggor lampliga atgérder for
hantering av sulfidleran.

Risken for ras och skred

Med hinvisning till dagvattenutredningen och den geotekniska undersékningen gors beddmningen att
risken for ras, skred, erosion samt olyckor i planomradet ar lag. Bedomningen gors utifran foreslagen
bebyggelse och markanvindning i detaljplaneforslaget. Hojdsdttningen inom planomradet planeras
folja den befintliga markens terrdng, vilket inte skapar ndgot behov av markforstirkning. Vidare
kommer existerande hojder behéllas inom planomradet, vilket inte antas resultera i nagra
stabilitetsproblem under planens genomforande. Inom planomradet uppskattas de djupaste schakten
ske vid genomforande av VA (Bjerking, rev. 2020, s. 10).

ETPL A
b
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”Marken vid hojdpartiet i nordvist utgors av ett fastmarksomrade med en 14g risk for ras och skred. I
den nordostra delen av utredningsomradet, se gul-streckad linje i bilden ovan, har MSB utfort en
oversiktlig kartering av stabilitetsforhéllanden i lerslént. Enligt deras utredning ér de befintliga
stabilitetsforhéllandena inom det omradet goda. Utanfor planomradet i soder, se gulmarkerat omrade i
bilden ovan, finns tva omraden som beskrivs i1 databasen som ett aktsamhetsomrade avseende risk for
skred baserat péa att det finns lutningar som &verstiger 1:10 och att det kan férekomma finjordar av lera
eller silt.” (Structor, rev. 2020, s. 5)

Inom planomradets Ostra del finns det ett dldre dikningsforetag som dr verksamt. Det har skickats in en
ansOkan om avveckling av dikningsforetaget, vilket bedoms vara fardigt under januari 2021. Dock
utgdr dikningsforetaget ingen risk for utbyggnad av vare sig kvartersmark eller allmén plats inom
planomradet.

Fornlimningar

I planomrédet finns ett gravfilt (RAA-nr Kungsingen 9:1) beliget pa den skogbeklidda kullen i
planomrédets vistra del (se rod markering i kartan). Lénsstyrelsen har i beslut (daterat 2015-07-10,
beteckning 43112-10749-2015) meddelat att en byggnation inte kan goras ndrmre fornldmningen, utan
att ett skyddsomrade av 25 m ska avsiittas. I planomréidet ingar dven delar av RAA-nr Kungsingen
22:1 (kullen i sydvist, se bla markering 1 kartan) en s.k. plats med tradition, dér det har funnits en
dansbana. Kullen berdrs dock inte av planforslaget, da den bekriftas som NATUR. Aven RAA-nr
Kungséngen 233 (se gra markering i kartan) ingér i omrédet, denna ldmning &r dock undersdkt och

P

S

Fornldmningar i omra;dé-t, utdrag fran Riksantikvariedmbetets Fornsék 2017-12-18.
Ungefirlig avgrdnsning av planomrddet med bla linje samt RAA-nr Kungsdngen.
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Rekreation och friluftsliv

Planomradet ligger i anslutning till det rekreativa grona strak som Grona dalen utgér. Flertalet géng-
och cykelvigar passerar planomradet och ger mdjligheter till cykling, 16pning samt promenader. Cirka
500 m sdder om planomradet ligger Kungsingens sporthall, friidrottsanldggningar och bollplaner.
Cirka 800 meter norr om planomradet ligger Kungséngens IP som &r en utomhusarena for friidrott och
intill finns ett flertal fotbollsplaner. I ndromradet finns ndgra mindre gronomraden. 1,5 km vister om
planomradet ligger Lillsjobadet samt naturreservatet for Lillsjon och Ornissjon.

Foreslagen fordndring — landskaps- och stadsbild

Grona dalen ar ett 6ppet, samlande centralt gronstrak 1 Kungséngen och populért omréde for
nérboende savil som boende léngre bort i orten. Det &r en sammanhidngande gronyta som anvénds for
rekreation och olika aktiviteter samt utgor en lugn oas med rik kulturmiljé. Nér ytor tas i ansprak
behover det sékerstéllas att projektet ger tillbaka till invanarna och till platsen. Hur den nya
bebyggelsen moter Grona dalen blir dérfor av stor betydelse. 2018 antogs ett program for Grona dalen
som syftar till att utveckla, bevara och knyta ihop Grona dalen med kringliggande befintlig bebyggelse
samt planerad ny bebyggelse. Arbetet med Tibbledngen har foljt de riktlinjer som tagits fram i det
dokumentet och bidrar med utvecklingen genom att bekrifta former i Grona dalen samt att anldgga en
rekreativ dagvattendamm som dven bidrar till hantering av dagvatten.

[ enlighet med atgardsforslag i Gronplan for Upplands-Bro kommun 2008 med fokus pé tatorterna Bro
och Kungséngen, del 2, kommer en dagvattenanldaggning att utvecklas med en utformning av
naturkaraktir forslagsvis. Samtidigt fortydligas en del gdng- och cykelvédgar inom Grona dalen med
héackar vid sidan om, vilket markerar granserna mellan privat och allmént. Hjortronvégens strak kan
fortydligas med tradplanteringar.
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Gronstruktur som bekrdftar Grona dalen och helhetstdnken, se gestaltningsprogrammet s. 5 (Tengbomgruppen AB).

I planforslaget dr kedjehusens tradgardar véinda ut mot Grona dalen, i anslutning till den gang- och
cykelvidg som sneddar igenom planomradet. Att tomterna har sekundérentréer ut mot dalen och att
visuell kontakt finns ut mot dalen anses avgoérande for att aktivera Grona dalen samt 6ka tryggheten pa
ndmnda géng- och cykelvég. Att uppleva att det finns en méansklig ndrvaro dr av vikt for att uppna
denna kénsla. Till exempel kommer den forsta vaningen att vara upphdjd for att minska insynen och
skapa trygghet. Tanken med mdtet mellan Grona dalen och kedjehusen r att de ska ha en kontakt
genom sa kallade grona 6ppningar till exempel och att en viss 6ppenhet mellan tridgardar samt den
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allminna platsen ska bibehdllas. Dessa grona 6ppningar skapar genomgéaende siktlinjer mellan
skogskullen samt Grona dalen och bidrar med passager for 6kad rorelse.

Bebyggelseforslaget har tagit fasta pa de topografiska forutsittningarna samt skogspartiet i véster.
Hogre bebyggelse i form av flerbostadshus foreslas i planomradets véstra del ndrmare det
skogbekliddda hojdpartiet. Invid huvudgatan Hjortronvigen foreslas bebyggelse 1 lagre skala och ut 1
dalgéngen. Siktstrak in mot skogspartiet foreslas vilket paverkat bebyggelsetypologin samt
byggnadernas placering. Den foreslagna bebyggelsen i planforslaget bidrar till att linka samman
omradena pa vardera sida om Grona dalen samt smahusbebyggelsen kring Grona dalen och
flerbostadshusbebyggelsen kring Tibble torg.

Parkrummet i Grona dalen kommer efter exploatering fordndras till sin form och karaktér. I och med
bebyggelsen lings med gang- och cykelvigen kommer parkrummet nirmast bebyggelsen fa en mer
definierad rumslighet och mer av en triangulér form. Samtidigt forstarker bebyggelsen Grona dalens
langstrackthet samt riktning och indikerar pa géng- och cykelstrakets rorelse som viker runt
kyrkogardens horm. Grona dalen kommer &ven fa smalare midjor langst norr- och soderut i
planomradet p.g.a. den nya bebyggelsen. Dessa passager har varit viktiga att mana om si att de istéllet
for att stoppa upp rorelseflodet upplevs skapa en dynamik i dalens rumslighet.

Som gér att utldsa i plankartan kommer delar av parkytorna utvecklas och bli lekplats samt ett utegym.
En dagvattendamm anldggs som kan ge forutséttningar for diverse djurarter att etablera sig, som kan
rena dagvattnet samt ocksé har rekreativt virde. Grona dalen har stor potential och malet &r att denna
park ska bli &nnu mer attraktiv i framtiden.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Det finns ingen befintlig bebyggelse inom planomradet. Narmaste bebyggelse ligger norr om
Hjortronvagen som bestar av kedjehus langs Korsbars- och Smultronvéigen samt Blabarsstigen.
Nordost och dster om planomradet, uppe pé befintligt hojdparti ligger bebyggelse i form av villor om
tva vaningar. Sydost om planomradet ligger Kungséngens kyrka. Ett klocktorn i trd med rod kulor ér
ett tydligt bebyggelseinslag i niromréadet da det ar den enda bebyggelse som syns fran Grona dalen
samt planomradet. Sydvést om planomrédet finns flerbostadshus frén 60-talet och huvudsakligen tre
vaningar. Vaster om planomrédet finns flerbostadshus om fem till sex vaningar samt ligre byggnader
vid Tibble torg. Se foton pa befintlig bebyggelse pa nista sida.
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Till véinster: Foto pad befintlig bebyggelse norr om planomrddet. Krikon-, Smultron- och Blabdrsgatorna ligger ndrmast
planomrddet. Ortugsvigen och Klippingvigen en bit lingre bort.
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Foreslagen ny bebyggelse
Planforslaget mojliggor en blandad bostadsbebyggelse och innehaller maximalt 65 rad- och kedjehus
samt cirka 110-120 nya lagenheter i flerbostadshus.
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Hllustrationsplan over ny bebyggelse (Tengbomgruppen AB).

Bebyggelsen ar grupperad kring en ny lokalgata parallellt med Grona dalen. Norra delen av lokalgatan
utgors av flerbostadshus med 3—4 véningar pa ena sidan och kedjehus (tva vaningar) pa den andra
(mot Grona dalen). Nir gatan fortsitter soderut fordndras gaturummet - det omsluts av kedjehus (tva
vaningar).

Gronytor delar upp bebyggelsen och mdojliggor siktlinjer for att forstarka omradets 6ppna, grona
uttryck. Byggnaderna ér orienterade for att forstirka dessa siktlinjer samt rama in gaturum och
parkrum. I samband med anldggandet av radhusen norr om Hjortronvagen far gang- och cykelvéigen
som gér dér idag en ny dragning.

Flerbostadshusen grupperas i ett kvarter kring en gemensam gard som 0ppnas upp mot kullen i véster.
P& gérden finns utrymme for komplementbyggnader sisom véxthus, cykelparkering, miljo-bod etc.
Kedjehusens entréer vander sig mot lokalgatan, medan tradgardarna gransar till Grona dalens stora
parkrum med sekundérentréer ut i parken.

Radhusen norr om Hjortronvégen grupperas for att volymmassigt mota motstaende flerbostadshus.
Mellan sma- och flerbostadshusen finns tydliga grona dppningar for att minska barridreffekten och
mojliggora nya siktlinjer, vilket ndmns 1 gestaltningsprogrammet. Radhusens entréer vander sig mot
Hjortronvagen. Grona planteringar ger en mjuk 6vergéng mot gatan.
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Vy éver Hjortronvdgen med nya radhus och flerbostadshus (Tengbomgruppen AB).
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marklinje

7000 7000 16000 17000
Kedjehus Radhus Flerbostadshus Flerbostadshus Flerbostadshus
korsning Hjortronvdgen,/ Hjortronvéagen ny lokalgata

ny lokalgata

Mattsatta sektioner som visar olika hustyper (Tengbomgruppen AB).

Den nya bebyggelsens hdjd pé byggnader regleras genom angivna vaningstal (i romerska siffror) i
plankartan och mattsatta sektioner i bilden ovan. I plankartan har det tillkommit planbestimmelser om
hogsta nockhdjd i meter 6ver markens medelniva, minsta tilldtna takvinkel och dven bestimmelsen om
sadeltak. Se bilden med mattsatta sektioner ovan. Tanken &r att den forsta vaningen kommer att vara
upphojd for att minska insynen och skapa trygghet.

Byggnadsmaterial

Gillande tak- och fasadmaterial for kommande byggnader bor till exempel koppar, zink och dess
legeringar undvikas. Plastbelagda plattak kan avge organiska fororeningar och l6sningar som ar i
behov av gddsling, vilket i sin tur kan hoja tillforseln av ndringsdmnen i dagvattnet. Sammantaget bor
planen undvika material som kan ge tillskott pa miljofarliga @mnen. Planen bor forhélla sig till
byggvaror som uppfyller egenskapskritetier som har satts upp av branschorganisationerna BASTA
eller Byggvarubeddmningen till exempel.

Foreslagen grundldggning av byggnader

Grundldggningen anpassas till de geotekniska forhdllandena. Smahus inom omrédet kommer
eventuellt att kunna grundlaggas med kompensationsgrundlaggning i vissa delar, alternativt palar
nedforda till fast morén eller berg. For de hogre husen kommer mer avancerad grundlaggning att
kréavas, sd som exempelvis palning. Skélen till grundlaggningsmetoden palning for hogre hus
erfordras for att motverka séttningar i husen. Husbyggnation pa lera innebir ett behov av forstarkande
grundldggning, varav palning ar ett av de vanligaste tillvigagangssitten for det. Vid eventuell palning
for utbyggnad av bostédder eller infrastruktur kan grundvatten behdva hanteras och vid eventuell
forekomst av sulfidlera hanteras vid utbyggnadsentreprenad.
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Gestaltningsprinciper
Gestaltningen beskrivs nirmare i ”Gestaltningsprogram for

Tibbledngen rev. 2020-08-31” och utgér fran dessa principer: e . iy
Siktlinjer - viktiga siktlinjer bevaras och forstirks genom ax
huskropparnas placering och riktning: -

e Léangs Grona dalen

e Genom bebyggelsen upp mot kullen vid Tibble torg i vést -

I nord-sydlig riktning, tvirsover Hjortronvéigen och in pa “
flerbostadshusens innergard

Runt kyrkogérdens hérn /

Mot klocktornet och kyrkan

Blandad bebyggelse och grannskap \
e Variation i h6jd och placering
e Skalan relaterar vél till omgivningen: de nya smahusen Ilustration Gver siktlinjer (Tengbomgruppen AB).

knyter an till befintliga sméhus norr om Hjortronvigen

samt till Grona dalen, och hogre bebyggelse placeras narmare kullen, Tibble torg och
Hjortronvigen.

Det inre gaturummet ramas in och befolkas.

Tydliga och attraktiva publika rum

Trivsam, lummig innergéard

Integrering av parkeringen med bebyggelse och gronska

Grensidpp

QJ
r Hjortromigen

Sektion G-G, se sektionslinje pd illustrationsplan pd sida 18 (Tengbomgruppen AB).
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Gréna dalen

Salktion F-F

Sektion F-F, fortsdttning (Tengbomgruppen AB).
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Bekriifta Grona dalen
e Riktningen av Grona dalen forstérks genom att huskroppar placeras i riktning laings med Grona

dalen.

e Parkrummet stirks och aktiveras genom husens inramning av parkrummet, sekundéira entréer mot
dalen, en lekpark, ett utegym och en dagvattendamm.

e Bebyggelsen anpassas till topografin genom att flerbostadshusen foljer marklutningen upp mot
kullen, vilket i praktiken innebar en mjuk dverging frén tre vaningar till fyra vaningar.

Det kultiverade landskapet
e Mojlighet till vixthus och odling pé gérdar

e Nya aktivitets- och lekytor
e Kontakten och tillgdngligheten till kullen forstirks via en ny parkyta

Helhetstink
e Sammanhéngande struktur l&nkar samman atskilda bostadsomraden

e Samnyttjande av ytor
e [okalt omhindertagande av dagvatten

sammanhang.

Kullen

o
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Sektioner som visar ny bebyggelse i forhdllande till terringen (Tengbomgruppen AB).
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Solstudie

Var/hostdagjimning kl. 12:00.

Var/hostdagjamning ki. 15:00.
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Solstudie

Midsommar 20 juni ki. 12:00.

Midsommar 20 juni kl. 15:00.
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Solstudie

Vintersolstandet ki. 9:00. Vintersolstandet ki. 12:00.

Vintersolstandet ki. 15:00.
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Gatusektioner

Méte med Grona dalen

Sektion D-D
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Principsektioner for gata (Tengbomgruppen AB)

Gaturum

Hjortronvéagen far ett gaturum av annan karaktér, med hus pa bada sidor vilket ger en tryggare vistelse
och passage. Skalan dr mattlig: flerbostadshus i tre vaningar med vindsvaning samt stadsradhus i tva
vaningar. | forslaget foresprakas omhindertagen forgardsmark och ménniskor i rorelse i stéllet for ett
odefinierat gaturum. Denna detaljplan tar fasta pa att gatan &r tilldgnad busstrafik, sophdmtning och
fordon tillhérande de boende i omradet. Hjortronvigen foreslas inte Gppnas upp for genomfartstrafik
for personbilar. Den nya lokalgatan blir lugn och sméaskalig, med entréer vinda ut mot gaturummet.

Tillgdnglighet

Planomrédet &r idag valforsett med gang- och cykeltrafikstrak. Angdring for biltrafik avses 16sas via
Hjortronvigen och den nya gatan genom planomradet, se 4ven under rubriken Trafik och
kommunikationer nedan. Tillkommande bebyggelse och rorelsestrék projekteras sa att kravet pa
tillgdnglighet beaktas.

Offentlig service och kommersiell service

Vid Tibble torg finns skola och livsmedelsbutik. Sydost om planomrédet ligger Kungsdngens kyrka.
Cirka 500 meter soder om planomradet ligger Ekhammarskolan som inrymmer grundskola érskurs 4 -
9 med cirka 500 elever, grundsérskola arskurs 1 - 9 samt fritidshem och fritidsgarden Trappan.
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Trafik och kommunikationer

Gatundt, parkering, varumottagning, utfarter
Planomradet foreslas f& angdring och utfart fran véster till/fran Granhammarsvégen, via
Hjortronvagen. Inom planomradet foreslés en ny lokalgata for angoring till de nya bostidderna.

Parkering for bil

Parkering for boende 16ses pa olika sitt beroende pa boendeform. For flerbostadshusen géller
kanststensparkering ldngs lokalgata och utmed Hjortronvagen (pé allmén platsmark) samt viss
parkering pa kvartersmark. For de boende i stadsradhusen (norr om Hjortronvégen) anordnas
parkering inom tva gemensamma ytor pa kvartersmark. Dar anordnas plats for 1,2 bilar per
radhusenhet samt besoksparkering. Boende i kedjehusen ldngs lokalgatan har parkering pa
kvartersmark intill sitt eget hus. Besoksparkering i omradet ar fordelat inom det totala antalet
anordnade parkeringar. Antalet parkeringsplatser berdknas per lagenhet utifran dess storlek.
For sma ldgenheter (mindre dn 45 m2) och mellanstora lagenheter (45m2 till 70 m2) ska 0,5
parkeringsplatser per lagenhet anordnas. For lagenheter storre dan 70 m2 ska 1,2 parkeringsplatser
anordnas. For besoksparkering ska 0,1 platser per lagenhet anordnas.

Parkeringstalen (se till ovan) dr rimliga med tanke pa planomradets lage mitt i Kungséngen och god
tillgang till kollektivtrafik. Dértill &r planomrédet beldget invid flera gang- och cykelvégar som
sammanflitar storre delen av titorten.

Parkering for cykel

Parkeringstal for cykel foreslés for flerbostadshus till 3,0 cykelplatser/lagenhet, detta innefattar bade
langtid- och korttidsparkering (besdksparkering). Cykelparkering for flerbostadshus kan ordnas i
komplementbyggnad eller i utomhusstill pa gérden. For rad-, kedje- och parhus finns plats for
cykelparkering pé egen tomt.

Inom planomrddet bibehalls trafiksepareringen delvis med en separerad gang- och cykelvédg norr om
Hjortronvéigen som ansluter till befintligt vignit. Genom Grona dalen bibehalls den befintliga
gangvagen.
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Karta éver befintlig trafik i omrddet (Upplands-Bro kommun)

Gdng-, cykel- och mopedtrafik

Planomradet genomkorsas idag av flera gang- och cykelvagar som ar i kommunal 4go och kopplingar
for dessa finns i samtliga vaderstreck. Ambitionen med bebyggelseforslaget &r att bygga vidare pa och
forstarka de befintliga géng- och cykelstraken dven genom planomradet.

Kollektivtrafik
Busstrafiken kommer dven efter planens genomforande att kunna trafikera Hjortronvégen. Narmaste
héllplats finns vid Tibble Torg.
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Storningar och risker

Buller och vibrationer
Planomrédet paverkas av trafikbuller fran Hjortronvéagen, vars befintliga busstrafik alstrar visst buller.
Bullersituationen har utretts for bostdderna i den foreslagna bebyggelsen (Bjerking, 2019).
Utredningen visar att samtliga byggnader uppfyller riktvirdet for ekvivalent ljudniva (60 dBA) vid
fasad, med god marginal. Detta oavsett om man utgér fran de gamla restriktionerna pad max 55 dBA
eller den 2015 tillkomna Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbveegnader.
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Figur 11. Skiss dver planomradet samt placering av atgardsforslag vid fordrojning samt rening inom
planomradet.

Underlaget i illustration dr gjord av Tengbomgruppen AB och Bjerking, 2020.

Dagvattenflodet fran omradet fore utbyggnad berdknas vid ett 20-arsregn att vara 193 1/s. Efter
planerad utbyggnad av omradet beréknas utflddet vid ett 20-arsregn vara 717 I/s. Klimatfaktor pa 1,25
har anvints vid flodesberdkningar efter exploatering.

Enligt reningskrav fran Upplands-Bro kommun avseende dagvatten, ska de forsta 20 mm av
nederborden renas och fordrdjas under 12 timmar och vigdagvatten renas i tva steg. For fordréjning
och rening av dagvatten forslas att takvatten leds via stupror och utkastare pa gronytor och vidare till
ledning och dagvattendammen. Vigdagvatten genomgar tvastegsrening via dike, skelettjord eller
skalad grisyta samt dagvattendamm. En dagvattenvolym p4 210 m® fordrdjs i dike/skelettjord och
skalad grisyta. Resterande volym pa 190 m® foreslés renas och fordrdjas i en 525 m? stor
dagvattendamm (Bjerking, 2020, s. 4). Eftersom reningskravet medfor storre dagvattenvolym som ska
renas och fordrdjas (400 m®) 4n den beriknade fordréjningsvolymen (338 m?®) anviinds reningsvolym
som krav vid dimensionering av foreslagna anlédggningar.

Dagvattenutredningen foreslar en fordelning mellan grisdiken (34 m?), skelettjord (med halrumsvolym
20% 6 m®) Skelettjorden utgdr dirmed 1/5 av gatan (35 m) och med ett djup pa 0,5 m och
halrumsvolym hos makadam och jord pa 20 % kan 6 m® fordrdjas (Bjerking, rev. 2020, s. 26).
Resterande fordelning bestér av krossdike (40 m?), skilad grisyta med regntridgérd (130 m®) och
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dagvattendamm (190 m”). Beroende pé utformning av foreslagna atgirder kan fordrdjningsvolymen
fordelas annorlunda jamfort med framfort forslag, vilket bestdms vidare under detaljprojektering.

Dagvattendamm

En dagvattendamm anléggs i 0ster inom planomrédet. I plankartan regleras dagvattenhanteringen

genom egenskapsbestimmelsen b;000, en ungefirlig yta for fordrdjning och rening angiven i m?.

Foreslagen dagvattendamm kriver en fordrojningsvolym pa minst 190 m®. Dagvatten kommer att
renas och fordrdjas forutsatt att systemet uppstroms anpassas efter rekommenderade atgirder med
hinvisning till Tabell 7 i planprojektets dagvattenutredning (Bjerking, 2019, s. 27).

Dagvattendammens dimensioner

Med dagvattenutredningen som underlag utgar dagvattendammens matt ifran en rektanguldr form med
ett konstant tvérsnitt. Lutningen pa sldnten antas vara 1:5 samtidigt som dammens regleringsdjup ar
planerat till 1 m och en bredd pa 15 m. Férdrojningszonens bottenbredd planeras vara 5 m vilket ger
ett tvérsnitt pd 10m?. Dammen antas vara 19 m ldng och ha en effektiv yta pa cirka 285 m”. Totalt sitt
kriver det ett omride pa ungefir 525 m* for att dammen ska uppfylla magasineringskravet, inkluderat
dammkrdn och slénter. Det blir upp till en landskapsarkitekt att utforma dagvattendammen med
naturlig karaktir, se dven gestaltningsprogrammet for planomradet.

Fororeningsberdkningar

Enligt genomforda fororeningsberdkningar fran planomradet forvéntas samtliga fororeningshalter 6ka
forutom for bly. Vid berdkningen konstateras dven att miangden fororeningar, for samtliga studerade
amnen, fran planomradet okar efter exploatering. Framfor allt handlar det om en féroreningsbelastning
av dmnen som koppar, nickel, kadmium, bly och kvicksilver, vilket inte heller forsvarar for recipienten
att uppna MKN (Bjerking rev 2020, s. 22, 28, 31).

Efter rening i foreslagna dagvattenanldggningar forvintas samtliga fororeningshalter och
fororeningsméngder att minska. Detta innebdr da att exploateringen foljer forbattringskravet for
recipienten att miangden bly och kadmium inte far 6ka. Dessutom sker ytterligare rening och
fordréjning 1 Tibbledammen innan dagvattnet nér recipienten. Darmed anses foreslagen
dagvattenhantering avlasta dagvattensystemet nedstroms planomradet och exploateringen beddms inte
hindra recipienten att uppna dess MKN.

Vid ett 100-arsregn kommer dimensionerade dagvattenanldggningar g fullt inom planomradet. Det &r
darfor viktigt att hojdsattningen av omradet sékerstiller att dagvatten ytledes kan rinna ut frin omradet
i sa kallade sekundira avrinningsvégar. For att undvika att floden fran kullen i véstra delen av
planomrédet ska svimma &ver bostadsomradet strax nedanfor ska ett avskdrande dike anldggas. Med
kulvertar under géng- och cykelvégen kan diket anslutas till ledningar och ddrmed transportera bort
vattenmassorna.
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Underlaget i illustration dr gjord av Tengbomgruppen AB och Bjerking, 2020.

Vatten och aviopp
Bebyggelsen inom planomradet ska anslutas till kommunens VA-nét och verksamhetsomradet for

vatten och avlopp. Kapaciteten i infrastrukturen for VA i1 omrédet, bortsett frdn dagvattenledningen,
beddms av kommunens tekniska avdelning som god.

Virme
Mojlighet finns att bebyggelsen inom planomradet kan anslutas till fjarrvirmenétet.

El tele, bredband
Bebyggelsen inom planomrédet ansluts till el- och bredbandsnéten. Plats for en ny elnétsstation

foreslds inom planomradet, markerat med E - teknisk anldggning pa plankartan. | det hir fallet
motsvarar planbestimmelsen ”E” en teknisk anldggning i form av en transformatorstation.

Avfall
Utrymme for avfallshantering och kéllsortering ska finnas inom planomradet, inom kvartersmark.

Riktvérdet &r att avstdndet ska vara max cirka 50 m fran varje hushéll. Detta giller for stadsradhusen
samt flerbostadshusen. Miljobodarna ska gestaltas i enlighet med gestaltningsprogrammet. For
kedjehusen léngs lokalgatan planeras hushéllsndra atervinning enligt fyrfacksmodellen med tva kérl
(atta fraktioner) i anslutning till huset/garaget. For samtlig avfallshantering (sophdmtning m.m.) géller
regler och riktlinjer i enlighet med Avfall Sverige.

[ plankartan regleras anliggning for avfallshantering om 80 m* genom egenskapsbestimmelsen e,
vilket far delas upp i flera byggnadskroppar. Flerbostadshus kan ha avfallsutrymme i form av miljohus
ute pa de gemensamma parkeringsytorna alternativt inne i bostadshusen i gemensamma utrymmen.
Gillande avfallshantering hinvisas till handboken om avfallsutrymmen.
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Norr om Hjortronvégen planeras det for avfallshantering 1 miljéhus 1 anslutning till de gemensamma
parkeringsytorna. De gemensamma parkeringsytorna dr anpassade for att sopbilar ska kunna na
miljohusen. Avfallshanteringen utformas i stingda utrymmen med hénsyn till det 6ppna parkrummet
och nédrboende intill Tibbledngen.

Konsekvenser av planens genomférande

Trafik

En trafikutredning baserad pa det nya planforslaget har tagits fram (Ramboll, 2019). I den konstateras
att framtida trafikalstring for den foreslagna lokalgatan, Hjortronvidgen och korsningen Granhammars-
végen/ Hjortronvégen efter exploateringen klaras ur ett kapacitetsperspektiv.

For att angora planomradet med bil och andra transporter dr det nddvéndigt att (vésterifran) 6ppna
Hjortronvagen for biltrafik pa den delen av vigen som leder fram till den planerade lokalgatan. Idag ar
hela den del av Hjortronviagen som korsar Grona dalen endast tillaten for busstrafik. Planomradet
foreslas darmed fa angoring och utfart fran véster till/frdn Granhammarsvigen, via Hjortronvégen.

Enligt trafikutredningen kommer nyexploateringen att medfora en trafikalstring pa 1226 resor som
helhet per dygn. I trafikalstringen ar busstrafiken inrdknad. 34 procent av antalet resor berdknas vara
bilresor, vilket ger ett antal pa 415. I dagsldget trafikerar cirka 2200 fordon/dygn Hjortronvigen i bada
riktningarna. Med den totala alstringen fran exploateringen uppskattas trafikméngden o6ka till 2615
fordon/ dygn (Rambdll, 2019, s. 6).

Befintlig gang- och cykelvidg norr om Hjortronvégen far ett anpassat lage utifran den nya bebyggelsen.

Sociala konsekvenser

De nya bostédernas direkta anslutning till Grona dalen bidrar till 6kad trygghet ldngs géng- och
cykelstraken. Att det finns boende med utsikt mot gang- och cykelstrdken kan bidra till en viss social
kontroll d& uppmarksamheten kring vad som hiander i omgivningen dkar. Det bedoms viktigt, da
gronomradet kvillstid ofta saknar ménsklig nérvaro och kan upplevas som otryggt efter morkrets
inbrott. Trygghetsaspekten bedoms vara av stort viarde for alla, men kanske sérskilt ur
jémstélldhetsperspektiv for kvinnor. Statistik visar ndmligen att kvinnor i hogre utstrackning tenderar
att dndra sitt rorelsemdnster pa grund av kénslan av otrygghet.

Barnkonsekvenser

Ett tillskott pa bostédder anpassade for barn i rekreativt gronstrak med nérhet till lekplatser och natur ar
efterstrdvansvirt i flera hdnseenden. En ny lekpark planeras inom planomradet samt ett utomhusgym.

Grona dalen dr idag en koppling mellan skolomradet i soder och IP i norr. Ur ett barnperspektiv ar det
positivt att 6ka tryggheten i Grona dalen.

Miljokonsekvenser

En forutsittning for planens genomforande ér att tillkommande dagvatten hanteras och omhéndertas
lokalt. Enligt uppgift fran Upplands-Bro kommun gar de befintliga dagvattensystemen i Grona dalen
idag fulla vid ett regn motsvarande storre dn ett dterkommande 10-&rsregn. Med detta i atanke anses
det darfor inte mojligt att sldppa pa for hoga floden som en exploatering skulle innebéra pa den redan
belastade ledningen. Darmed behodver dagvattnet fordrdjas innan det ansluts till det befintliga
dagvattennitet (Bjerking, rev. 2020, s. 13). Att omhdnderta dagvattnet i 6ppna losningar i markniva
uppmuntras och kan, med omsorgsfull utformning, bli en kvalitet for livsmiljon och upplevelsevérdet
av nérliggande avsnitt av Grona dalen.
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Takvatten leds via stupror och utkastare pa gronytor och vidare till ledning och dagvattendammen.
Viagdagvatten genomgar tvastegsrening via dike/skelettjord eller skalad grasyta samt dagvattendamm
(Bjerking, rev. 2020, s. 23). Som ndmnts under rubriken Dagvatten forvintas fororeningstransporten
minska for samtliga fororeningar (genom foreslagna atgérder). Genom att folja kommunens
reningskrav (de forsta 20 mm av nederborden renas och fordrdjas under tolv timmar och vigdagvatten
renas i tva steg) forvéintas fororeningsbelastningen efter exploatering forbli lagre dn fore exploatering.
Enligt forbattringskravet hos recipienten fir inte miangden koppar, nickel, kadmium, bly och
kvicksilver oka efter exploateringen. Eftersom dessa &mnen forvintas minska efter exploatering, och
ytterligare rening forvéntas ske i Tibbledammen innan utslapp till Méalaren, gors beddmningen att
exploateringen inte hindrar recipienten att uppna stéllda miljokvalitetsnormer (Bjerking, rev. 2020, s.
31).

Eventuell forekomst av sulfidlera inom detaljplaneomrédet har inte undersokts, men négra
indikationer om att sulfider kan forekomma har inte konstaterats i samband med genomfort filtarbete
for den geotekniska utredningen. Plankartan medger inte underbyggnation av husen, ddrav kommer
kallare inte att anldggas. De djupaste planerade schakten som har gjorts dr for VA dar kommunens
handbok rekommenderar ett schaktdjup pa 160 cm. Kommunen bedomer att risken for att stdta pa
sulfidlera under dessa forutsittningar som lag. Om dessa forutséttningar dndras finns det planer pa att
uppratta en atgardsplan och utgé ifran dess listade atgarder. Eventuell forekomst av sulfidlera ska
utredas vidare om omstdndigheterna senare i projektet skulle kridva byggnation av kéllare.

Enligt naturvirdesinventeringen (Ekologigruppen, 2018) dr bedomningen att naturvérdena i
inventeringsomradet frimst r knutna till trddmiljoerna véster om planomradet (objekt 1 och 2 enligt
karta s. 10). Den del av planomradet som planerar bebyggas bedoms ha visst naturvérde
(naturvirdesklass 4), vilket inte anses vara sa pass hogt att en tillkommande bebyggelse avrads. De
rodlistade fagelarter som kan férekomma pé féltet bedoms inte heller hotas, dé féltet som biotop inte
beddms som négon bristbiotop i kommunen. [ planomradets syddstra horn (objekt 5 enligt karta sid
10) foreslas yta for dagvattenhantering. Detta kan nyttjas som tillfélle att forbéttra sdvél de ekologiska
som de estetiska forutséttningarna i objektet genom skapande av storre vattenytor och plantering av
inhemska véxter kopplade till naturtypen.

De nya bostiddernas nirhet till befintlig service och kollektivtrafik skapar goda forutséttningar for en
bil snél livsstil vilket &r positivt ur klimatsynpunkt. Tillskottet av boende bidrar till att 6ka underlaget
och forutséttningarna for service och ett varierat utbud i centrumnéra lage. Den foreslagna nya gatan,
som ska vara tillgénglig for allmén bil-, gang- och cykeltrafik, skapar nya kopplingar och méjligheter
att rora sig bilfritt i dessa delar av Kungsdngen. Att fortdta centrala delar av titorten ar fordelaktigt ur
miljosynpunkt, genom att befintlig infrastruktur kan anviandas av fler.

Fornlimningar

Enligt den arkeologiska utredningen (Stiftelsen Kulturmiljovérd, 2015, s. 8) bedoms skogskullen i
vister (RAA 9:1) vara for sluttande for att kunna hysa fornlimningar. I planforslaget har ett
skyddsomrade pa 25 meter avsatts for att en byggnation inte ska gdras for nira fornldmningen.
Foljaktligen kommer skogskullen inte att exploateras utan bevaras. Inom planomradet ingar delar av
en kulle i sydvist, en s.k. plats med tradition, (RAA 22:1). Kullen betecknas som NATUR i
planférslaget och exploateras inte. I planomridets dstra del ingdr en limning (RAA 233) som ir
undersokt och borttagen. Till f6ljd av att lamningen ar borttagen kommer fordréjning och rening av
dagvatten att ske pa platsen. Dar kommer marken betecknas som PARK.

Kulturmiljo

I sin helhet bedoms Grona dalen vara kénslig for exploatering (Planprogram for Ekhammars géard
godkant av Kommunfullmaiktige ar 2018, s. 29, Upplands-Bro). Till f6ljd av planforslaget och dess
foreslagna bebyggelse kommer delar av Grona dalens mark att tas i ansprak. Tillkommen bebyggelse
kommer att anpassa sin gestaltning och placering efter omkringliggande smahusbebyggelse och
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flerbostadshusbebyggelsen kring Tibble torg. Likasa kommer ny bebyggelse linka samman dalen med
ovrig bebyggelse.

Fortséttningsvis kommer dalens form och karaktér att fordndras. Under rubriken Foreslagen
fordndring — landskaps- och stadsbild pa s. 15 beskrivs det hur planforslaget och framfor allt ny
bebyggelse kommer att pdverka dalen samt vilka konsekvenser forslaget kan medfora. Till exempel
bestar ny bebyggelse frimst av smahus for att anpassas efter befintlig bebyggelse inom Ekhammars
gard och Kungséngens kyrka (Planprogram for Ekhammars gard godkant av Kommunfullméktige ar
2018, s. 28, Upplands-Bro). Se dven s. 20-22 i planbeskrivningen for information om bland annat
gestaltningsprinciper och siktlinjer.

Utanfor planomradet i sydvist ligger kyrkan med kyrkogérd. Kyrkan med tillhérande kyrkogard eller
omrade med ldmningar dr skyddade omradden genom kulturmiljélagen. Dér dger ingen exploatering
rum och kulturmiljon bevaras. Sydvist om planomradet och runtomkring kyrkogarden bevaras en
skyddszon for att ta hiansyn till kyrkogarden samt dess verksamhet (Planprogram for Ekhammars gard
godként av Kommunfullméktige ar 2018, s. 28, Upplands-Bro).

Siktlinjer och oppningar

Innan exploatering av omradet &r siktlinjerna genom Grona dalen redan paverkade av gronska.
Siktlinjer genom Grona dalen mot hembygdsgarden och kyrkan dr redan ndgot begransade under
vaxtsdsong. Tillkommande bebyggelse med dess byggnadshdjder kan paverka siktlinjerna ytterligare,
framst mot klockstapeln och kyrkan. I planforslaget finns det grona 6ppningar mellan bostadshusen
och bedomningen gors att sddana mojliggdr nya siktlinjer. For djupare beskrivning hénvisas det till
rubriken Féreslagen fordndring — landskaps- och stadsbild pé s. 15 och s. 20-22 1 planbeskrivningen.

Ekonomiska konsekvenser

Den foreslagna bebyggelsen ar positiv ur ekonomiskt hdnseende av samma anledningar som ur
miljosynpunkt. Att fortdta och mojliggora for fler att bo i nérhet till befintlig service och infrastruktur
gor att den kan utnyttjas av fler, vilket okar vardet av redan gjorda kommunala investeringar.
Uppforande av ny bebyggelse kan ocksa medfora nya kommunmedlemmar som i sin tur genererar mer
skatteintékter.

Medverkande i projektet

Ett flertal medarbetare inom kommunens bygg- och miljéavdelning, planavdelning samt tekniska
avdelning har bidragit med

specialistkompetens samt arbete under

projektets gang. Detaljplanen med

tillhérande handlingar dr uppréttad i samarbete med Villamarken Exploatering i Stockholm AB och
Tengbomgruppen AB.
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