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Bakgrund till detaljplanearbetet

Kommunstyrelsen gav den 8 oktober 2008 § 123, kommundirektoren i uppdrag att ta fram forslag till
detaljplan for Tibbledngen, del av Kungsangen-Tibble 1:470, genom normalt planfoérfarande.
Detaljplanearbetet inleddes 2015 och handliggs enligt den dldre Plan- och bygglagen (APBL
1987:10).

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att prova mojligheten att bygga cirka 225 nya bostider for del av
fastigheten Kungsingens-Tibble 1:470 samt del av de kommunala fastigheterna Kungséngens-Tibble
1:3, Kungséngens-Tibble 1:41 och Ekhammar 4:269, i Grona dalen. Den dominerande
bebyggelsetypen ar flerfamiljshus i 4-5 vaningar som i placering och storlek samverkar med
marklutningen och vegetationen pé platsen. Nédrmast Grona dalen kantas parkrummet av smahus 1 2
plan och en forskola foreslés i planomradets norddstra del.

Forutom ett bostadstillskott och en forskola foreslas en ny gata fran Hjortronvégen séderut ner till en
véndslinga.

Malet med detaljplanen dr ocksé att tillkommande bebyggelse anpassas till Grona dalens landskap och
omgivande bebyggelse.

Syftet ar ocksé att dagvattenhanteringen med rening och fordréjning kommer att kunna skotas helt
inom planomradet sé att de vattenméngder som idag lamnar omradet forblir desamma efter det att
omradet ar utbyggt, dels genom s.k. raingardens péd kvartersmark dels genom en dagvattendamm
forlagd pé allmén platsmark i planomradets syddstra del.

Hur samradet har bedrivits

Kommunstyrelsen beslutade den 8 juni 2016 § 84 att sdnda ut forslag till detaljplan for
Tibbledngen Kungsingens-Tibble 1:470, nr 0801, pa samrad enligt reglerna for normalt
planforfarande, APBL [1987:10]

Detaljplaneforslaget var inledningsvis fran den 8 juni till den 19 augusti 2016 utsént for
samrad och skickades till berorda fastighetsdgare samt myndigheter med flera enligt
remisslista och fastighetsforteckning. Under remisstiden var detaljplaneforslaget utstallt i
kommunhuset i Kungsdngens centrum samt pa kommunens webbplats (www.upplands-
bro.se/tibbleangen). Samradet annonserades i Bélsta-Upplands-Bro-Bladet den 9 juli 2016
och i Mitt i Upplands-Bro den 5 juli 2016.

Samradstiden for detaljplaneforslaget forlingdes senare till den 23 september 2016. Detta
efter att en ny beddmning av tiden for samrad gjordes med tanke pé semestertider etc. Av
samma anledning holls dven ett extra samradsmote den 14 september 2016.

Hur utstallningen har bedrivits

Kommunstyrelsen beslutade den 31 januari 2018 § 6 att sdnda ut forslag till detaljplan for Tibbledngen
Kungsingens-Tibble 1:470, nr 0801 pa utstillning enligt reglerna for normalt planforfarande, APBL
[1987:10].

Detaljplaneforslaget var under tiden 20 februari 2018 — 20 mars 2018 utsént for utstdllning och
skickades till berorda fastighetsdgare samt myndigheter m.m. enligt remisslista. Under remisstiden var
detaljplaneforslaget utstillt i kommunhuset pa Kungsidngens centrum, i Brohuset samt pa kommunens
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webbplats (www.upplands-bro.se/tibbleangen). Utstédllningen kungjordes i Dagens Nyheter och
Svenska Dagbladet den 2018-02-13 samt annonserades i Upplands-Bro bladet den 2018-02-10 och i
Mitt i Upplands-Bro den 2018-02-13.

I maj 2018 var planen uppe for antagande, och den aterremitterades med medskicket att se over
forskolan och byggnadshéjder.

Inkomna yttranden, lista

Med anledning av forslaget till detaljplan har 32 yttranden inkommit till kommunen. Av dessa inkom
3 yttranden efter samradsperiodens slut. Sena yttranden behandlas pa samma sétt som de yttranden
som inkommit under remisstiden.

Skrivelserna dr numrerade i f6ljande ordning:

Statliga myndigheter

1 Lénsstyrelsen i Stockholms 14n inkom 2018-03-23.
2 Lantmateriet inkom 2018-03-15.
3 Trafikverket inkom 2018-03-20.
4 Polismyndigheten inkom 2018-02-28.
Kommunala namnder

5 Utbildningsndmnden inkom 2018-03-01.
6 Kultur- och fritidsndmnden inkom 2018-03-14.
7 Tekniska ndmnden inkom 2018-04-09.
Ovriga remissinstanser

8 Norrvatten inkom 2018-02-20.
9 E.ON Virme Sverige AB inkom 2018-02-22.
10 E.ON Elnit Stockholm AB inkom 2018-03-12.
11 Brandkaren Attunda inkom 2018-03-19.
12 FTI, Forpacknings- och Tidningsinsamlingen inkom 2018-03-20.
13 Svenska Kraftnit inkom 2018-03-20.
14 Trafikforvaltningen Stockholms Lans Landsting inkom 2018-03-20.
Fastighetsagare m.fl

15 Fastighetsdgare 1 inkom 2018-02-22.
16 Fastighetsdgare 2 och Fastighetsdgare 3 inkom 2018-03-18.
17 Fastighetsdgare 4 och Fastighetsdgare 5 inkom 2018-03-18.
18 Fastighetsdgare 6 och Fastighetségare 7 inkom 2018-03-19.
19 Fastighetsigare 8 och Fastighetsidgare 9 inkom 2018-03-19.
20 Fastighetsidgare 10 inkom 2018-03-19.
21 Fastighetsdgare 11 inkom 2018-03-19.
22 Fastighetsidgare 12 och Fastighetségare 13 inkom 2018-03-20.
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23 Fastighetsdgare 14 inkom 2018-03-20.
24 Fastighetsdgare 15, 16 samt Fastighetsédgare 17, 18 inkom 2018-03-29.
Ovriga (ej sakagare)

25 Privatperson 1 inkom 2018-02-15.
26 Stockholms-Nds Hembygdsforening inkom 2018-03-13.
27 Privatperson 2, 3 samt 4 inkom 2018-02-15.
28 Privatperson 5 inkom 2018-03-19.
29 Privatperson 6 och 7 inkom 2018-03-19.
30 Privatperson 8 inkom 2018-03-20.
31 Privatperson 9 och 10 inkom 2018-03-20.
32 Privatperson 11 inkom 2018-03-20.

Inkomna yttranden med kommentarer

I det foljande kommenteras synpunkter pé forslag till detaljplan for Tibbledngen (Kungséngens-Tibble
1:470 m.fl). Synpunkter som inte innebér sérskilda 6verviganden med avseende pa planens
utformning eller innehall, kommenteras inte i sak. Synpunkterna redovisas kortfattat utan inbordes
rangordning. For den fullstdndiga lydelsen av respektive synpunkt hdnvisas till de ursprungliga
yttrandena som kan erhéllas fran kommunen.

I omedelbar anslutning till inkomna yttranden redovisas Planavdelningens kommentarer.

Statliga myndigheter
1 Laéansstyrelsen i Stockholms lan inkom 2018-03-23

1.1  Léansstyrelsen delar kommunens uppfattning att det 4r nddvandigt att ha en langtgaende
fordrjning och rening av dagvattnet inom planomradet. Lénsstyrelsen efterfragar information
om recipient av dagvatten fran omradet och status for denna och att denna information laggs till
1 planbeskrivningen.

1.2 For de foreslagna dtgérderna for fordrojning av dagvatten onskar ldnsstyrelsen en tydligare
information om skotsel av dessa samt placering och hur den ska sékras upp i plankartan och
planbeskrivningen.

1.3 Lansstyrelsen anser att det avskdrmande diket som ska anlidggas vid gang- och cykelvigen for
att undvika dversvdmningsrisken behover regleras med planbestdmmelse i plankartan.

Kommentar

1.1 Kommunens planavdelning har lagt till information om recipienten i planbeskrivning och
dagvattenutredning.

1.2 1 planbeskrivningen beskrivs att raingardens och dagvattendamm bor anldiggas och skétas

enligt de individuella forutsdttningar som dessa far. Enligt studier vid SLU framhdlls vikten av
att raingardens utformas och skots efter den individuella raingardens forutsdttningar.
Dagvattendammen kommer overgd till kommunalt huvudmannaskap och skétselprogram tas
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fram i samband med att dammen anliggs. Enligt kommunens rutiner upphandlas
skotselprogram for dammen av samma utforare som anldgger den.

1.3 Plankartan har justerats med en bestimmelse for diket och pd sd sdtt sikra dess position.

2 Lantmaiteriet inkom 2018-03-15

2.1 Grundkartan maste kompletteras med réttighetsbeteckningar samt med koordinater utifran
gillande koordinatsystem, vilket saknas i nuldget. Synpunkten kvarstar sedan samradsskedet.

2.2 Lantmiteriet onskar att kommunen fortydligar i genomforandebeskrivningen vad som géller vid
inlosen av mark, vilka delar som berdrs av sddan inlésen samt vem som ansvarar for kostnader
kopplade till forrdttningar for att mojliggdra planens genomforande.

2.3 I genomforandebeskrivningen behover det fortydligas vad som avses med fastighetsbildning
och vem som ska anséka om dessa som &dr nddvéndiga for planens genomforande.

2.4  Lantmiteriet anser att kommunen bor beskriva exploateringsavtalet for tydlighetens skull dven
om det i dldre lagstiftning (SPS 1987:10) inte 4r nddvéndigt.

Kommentar

2.1 Kommunens planavdelning noterar synpunkten och har reviderat plankartan och
planbeskrivningen med en synkroniserad information. Fyra koordinatpunkter har lagts in i
plankartan.

2.2 Genomférandebeskrivningen har reviderats med efterfrdagad information.

2.3 Avsnittet omarbetats och gjorts tydligare efter Lantmdteriets onskemdl och beskriver tydligare

vem som ska ansoka om framtida lantmdteriforrdttningar samt bekosta dessa.

2.4 Kommunens planavdelning noterar synpunkten.

3  Trafikverket inkom 2018-03-20
3.1  Trafikverket har inga synpunkter pa planforslaget.
Kommentar

3.1 Kommunens planavdelning tackar for svar pd remissen.

4 Polismyndigheten inkom 2018-02-28

4.1  Polismyndigheten har inga synpunkter pa planforslaget men dnskar pdminna om att arbeta for
en tryggare miljo redan vid byggnation av omradet genom att tinka pé oskyddade trafikanter
vid utformning av trafiklésningar samt arbeta med trygghetsfragor genom att undvika
skymmande véxtlighet och jobba med belysning i omradet.

Kommentar
4.1 Kommunens planavdelning tackar for svar pd remissen och forslag gdllande fortsatt arbete
med trygghetsfrdgor.

Kommunala namnder
5 Utbildningsnimnden inkom 2018-03-01
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5.1  Utbildningskontoret har varit med i processen kring planens framtagande dir hénsyn har tagits
till Utbildningsndmndens tagna ramprogram, Framtidens forskola och skola i Upplands-Bro
kommun och har inga specifika invindningar mot detaljplaneforslaget.

5.2 Forslag till beslut dr utarbetat med hiansyn till barnets bésta.

Kommentar

5.1 Kommunens planavdelning noterar skrivelsen.

6 Kultur- och Fritidsnimnden inkom 2018-03-14

6.1  Kultur- och Fritidsndmnden anser att kommunens planavdelning inte har tagit tillrackligt stor
hinsyn till nimndens tidigare yttrande daterat 2016-09-13 och anser att 4ven om forslaget
innebér stora forbattringar s kommer byggnadernas volymer utgora ett hinder fran att fritt
kunna vistas 1 Grona dalen.

6.2  Forslaget har inte anpassats till platsen kulturviarden som aterfinns langs med Grona dalen pa
Ekhammars gard och kyrkans fastighet och anser att forslaget ska omarbetas for att fa en battre
samklang med resterande planerade omraden ldngs Grona dalen som Ekhammars gérd och
Rankhus.

6.3  Privatiseringen av omradet hindrar fran en fri vistelse och rorelse i Grona dalen.

6.4  Sammanfattningsvis anser Kultur- och fritidsndmnden att det inte gér att bevara de naturviarden
och kulturhistoriska miljéer som finns i Grona Dalen idag med den forslagna detaljplanen.

Kommentar

6.1 Omvrddet for forslaget dr utpekat som ett utvecklingsomrdde i Upplands-Bros Oversiktsplan
2010 och ligger i linje med den planeringsinrikining som kommunen har beslutat om.

6.2 Kommunens planavdelning noterar stdllningstagandet.

6.3 Aven om forlaget innebir ett iansprdktagande av mark i Gréna dalen har flera forbittringar
inom Grona dalens lagts till for att gora den till en tryggare och mer littillgdnglig plats med
fler rekreativa vérden dn vad som finns pd platsen idag. Kommunens planavdelning ser for sig
att Grona dalen i anslutning till projektomrddet kommer bli en métesplats och en trygg
passage for de som nyttjar denna del av Gréona dalen. Sedan vdren 2017 har ett internt arbete
inom kommunens samhdllsbyggnadskontor pdgdtt for att se 6ver Grona dalen och hur denna
viktiga plats ska forstirkas som tillgdang i Kungsdngen.

6.4 I naturvdrdesinventeringen, Ekologigruppen 2018-01-08, beskrivs platsen ha ett visst
naturvirde, klass 4. Inga naturvdrden klass 1har pdtrdffats i inventeringen. Med en korrekt
utformning kan dagvattendammen bidra till en 6kad mdngfald av arter i omrddet. Kommunens
planavdelning noterar stdillningstagandet.

7  Tekniska nimnden inkom 2018-04-09

7.1  Niamnden ser positivt pa anldggandet av en gang- och cykelvig men den behover vara minst 3,5
meter bred till skillnad mot 2,5 som redovisats i planhandlingarna.

7.2 Vid projektering av gatorna behdver hdnsyn tas till snérdjningsfordon, lutning pa mark och
samverkan med vegetation.

7.3 Niamnden anser att den foreslagna parkeringsnormen pa 0,5 ar for 1agt for att skapa en
fungerande parkeringssituation i omradet. De anser vidare att det &r positivt med
parkeringsnorm pa 3 cyklar per bostad.

7.4  Vid planering av nya busshallsplatser ska Trafikférvaltningen konsulteras.
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7.5  Tekniska ndmnden ser positivt pa att det i planen finns utrymme for avfallshantering och
kallsortering inom omradet. Vidare anser Tekniska ndmnden att det &r bra att mat- och restavfall
ska 16sas inom fastigheten och ska finnas inom en radie pa ca 50 meter frén varje hushall, samt
att sophantering ska l6sas pa kvartersmark.

7.6 Namnden ser positivt pa dagvattenldsningen i form av en dagvattendamm. Dagvattendammen
ligger dock innanfér planomradet men i dagvattenutredningens sammanfattning och slutsats star
det att dammen ligger utanfor planomradet.

7.7  Siffror i dagvattenutredningen och planbeskrivningen stimmer inte dverens.

7.8  Eftersom det inom verksamhetsomradet rader avtalsforbud for VA-huvudmannen géller VA-
taxan automatiskt. Alla hdnvisningar till VA-avtal méste déarfor bort i
genomforandebeskrivningen.

7.9  Det star i planbeskrivningen att omradet ska anslutas till kommunens VA-nit och
verksamhetsomradet for vatten och avlopp (under rubriken Vatten och avlopp pa s 21). Omradet
ligger dock redan innanfor verksamhetsomradet for kommunalt VA.

Kommentar
7.1 Planhandlingarna har reviderats och anpassats till ndmndens dnskemdl.
7.2 Kommunens planavdelning noterar detta.

7.3 Ett av de syften som finns med att planera for bostdder i ett kollektivndra lige dr att skapa
forutsdttningar for att kunna leva en livsstil med ett ldgt bilberoende. For att uppmuntra
denna livsstil har en generds parkeringsnorm for cyklar inforts med 3 cyklar per ldgenhet. Da
det finns flera byggrditter for parkeringar i planen stings inte mojligheterna att ha en bilpool i

omrddet.
7.4 Kommunens planavdelning noterar detta.
7.5 Kommunens planavdelning noterar yttrandet.
7.6 Skrivelsen i dagvattenutredningen har reviderats for att fortydliga att dagvattendammen

ligger inom planomrddet och inte utanfor.
7.7 Siffrorna har setts 6ver och dr nu reviderade till korrekta uppgifter.

7.8 Skrivelserna i genomférandebeskrivningen har reviderats och uppfyller de krav som nimnden
stdller.

7.9 Formuleringen har dndrats till "kopplas pd” for att fortydliga att det nya omrddet ska
kopplas pd det idag existerande ndtet intill planomrddet.

Ovriga remissinstanser
8 Norrvatten inkom 2018-02-20

8.1  Norrvatten onskar en dialog med exploatoren innan byggnationerna sétter igang for att
sdkerstilla att det inte foreligger konflikter med planerade arbeten for Norrvattens ledningar 1
Kungsingen.

Kommentar

8.1 Kommunens planavdelning noterar detta.

Detaljplan for Tibbleangen (del av Kungsangens-Tibble 1:470 m.fl.) Utstallningsutlatande
Kungsangen nr. 0801



8(18)

9 E.ON Virme Sverige AB inkom 2018-02-22

9.1 Befintlig fjarrvirme finns i utkanten av omradet. Hinsyn maste tas till befintlig fjarrvarme vid
byggnation.

Kommentar

9.1 Kommunens planavdelning noterar detta.

10 E.ON Elnit Stockholm AB inkom 2018-03-12

10.1 Ett E omrade &r avsatt for transformatorstation i plankartan, fran transformatorstation skall ett
brandskyddsavstand pa minst Sm upprétthallas till brannbarbyggnad eller brannbart upplag,
nérliggande markanvéndning har + markering vilket innebér att mindre byggnader far uppforas,
+ bestimmelsen bor kompletteras med att ’vid uppforande av mindre byggnader skall
brandskyddsavstand till transformatorstation beaktas”.

Kommentar

10.1  For att sdkerstdlla att brandskyddsnormen efterlevs har korsmarken i plankartan ersatts av
gata i plankartan.

11 Brandkéren Attunda inkom 2018-03-19

11.1 Brandkéren Attunda vidhéller sedan samradet att det med fordel bor framgé av
planbeskrivningen att konventionellt system for brandvatten behdver ordnas. Aven att det
foreligger begrinsningar av mojligheterna till att anvénda rdddningstjénstens stegar som del av
byggnaders utrymningslosning bor med fordel framga.

Kommentar

11.1  Kommunens planavdelning noterar skrivelsen.

12 FTI, Forpacknings- och Tidningsinsamlingen inkom 2018-03-20

12.1 Forpacknings- och Tidningsinsamlingen rekommenderar att det i detaljplanen for ett sé stort
omrade/antal lagenheter etc tas med yta for publik kéllsortering; da FTI:s erfarenhet 4r att det
inte 1 tillricklig omfattning infors kéllsortering inom fastigheter och det ar svart att i efterhand
hitta plats och erhélla bygglov for publik kéllsortering om detta saknas i detaljplanen.

Kommentar

12.1 I plankartan for Tibbledngen har cirka 700 kvadratmeter forsetts med planbestimmelse som
tillater avfallshantering. Sorteringssystem med uppdelning for flera olika material kommer
anvdndas som standard for att méta upp krav om maojligheter till sortering i ndrmiljon.

13 Svenska Kraftniit inkom 2018-03-20
13.1 Svenska kraftnit har ingenting att erinra mot uppréttat forslag.
Kommentar

13.1  Kommunens planavdelning noterar yttrandet.
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14 Trafikforvaltningen Stockholms Liins Landsting inkom 2018-03-20

14.1 Trafikforvaltningen onskar att en kontakt etableras mellan dem och exploatdr for att sdkerstilla
att busstrafiken péverkas minimalt under byggtiden.

14.2  Parkeringsfickorna langs med Hjortronvdgen behdver vara 2,5 meter breda for att folja
riktlinjer for parkering intill bussgata.

Kommentar
14.1  Kommunens planavdelning noterar yttrandet.

14.2  Plankartan har reviderats och parkeringarna har utékats med 0,5 meter for att tillmotesgd
kravet for parkeringar invid bussgata.

Fastighetsagare
15 Fastighetsigare 1 inkom 2018-02-22
Fastighet xxxx

15.1 Anser att exploateringen av Tibbledngen helst inte bor genomforas. Om projektet genomfors
bor det inte bebyggas med mer 4n maximalt 100 bostider.

15.2 Det angivna parkeringstalet pa 0,5 bil per bostad som anges i planbeskrivningen ar for 14gt,
barnfamiljer behover en bil for att ta sig till affar och gora inkop.

Kommentar

15.1  Att exploatera pa Tibbledngen dr linje med kommunens oversiktsplan frdan 2010. Kommunens
planavdelning noterar stdillningstagandet.

15.2  Setidigare kommentar 7.3.

16 Fastighetsigare 2 och 3 inkom 2018-03-18
Fastighet xxxx

16.1 Anser att forslaget omfattar for hog exploateringsgrad med for hoga hus som tar for stor del av
Grona dalen 1 ansprék. Minska in planomradet 100 meter fran 6st och tillat maximalt tva
vaningar pa de hus som byggs i omradet.

16.2 Vidare vidhélls att parkeringstalet i omradet &r for 14gt.

16.3 Platsen didr man tinker bygga pa ligger mitt bland fornminnen och &dldre kultur med kyrkan och
klocktorn och massa runstenar. Dessa varden bor vara tongivande nir exterioren pa husen ska
bestammas.

16.4 Sékerstdll att bussgatan forblir stingd for genomfartstrafik for bilar.

16.5 Ta till vara pa mojligheten att géra Grona dalen till ett fantastiskt landmaérke, ett gronomrade
som &r vdl omhéndertaget av en kommun som vérdesitter parkmiljo, lekplatser och trafikfria
omraden. Genom att virna om Grona dalen och virdesétta och bevara alla de unika kvaliteter
som den har kan kommunen skapa en plats for rekreation och naturupplevelse. Nya bostidder
maste komma till men dessa bor placeras i omraden dér exploatering redan péagar.

Kommentar
16.1  Kommunens planavdelning noterar dsikten.

16.2  Se tidigare kommentar 15.2.
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16.3  Siktlinjer och gdngstrdk har planerats for att tillgingliggora och askddliggéra
fornminneskullen. Bebyggelsen har anpassats till hojderna och foljer sluttningen i Grona
dalen. For att méjliggora en arkitektoniskt kreativ tolkning av anpassningen till kulturmiljon
har gestaltningsprogrammet en brett spann pd material som kan knyta an till putsen pd
Ekhammars gard och kyrkan, trifasad pa Klocktornet och tegelfasader pa Tibble torg.

16.4  Hjortronvigen kommer endast dppnas for biltrafik in- och ut frdan omrddet i detta arbete, dven
trafik till och fran forskolan kommer anvinda den del av gatan som oppnas for biltrafik.

16.5  Se tidigare kommentar 6.3 och 15.1.

17 Fastighetsigare 4 och 5 inkom 2018-03-18
Fastighet xxxx

17.1 Att bebygga omradet med hoghus upp till fem vaningar hoga disharmonierar med Grona dalens
ekologiska virden. Bebyggelsen bor vidare orienteras 1 vést-0stlig riktning for att inte bryta av
mot tidigare bebyggelse i Grona dalen. Maximalt tre vaningar bor tillatas for att passa in med
ovrig bebyggelse i omradet samt minska trafikbelastningen i omréadet.

17.2 Forskolan bor flyttas ner nagra meter sdderut och forses med sikert staket for att minimera
risken for olyckor.

17.3 Den foreslagna gangvégskorsningen med Hjortronvigen i nordvistra omradet intill "Kullen"
kommer att medfora 6kade olycksrisker.

17.4 Fastighetsdgarna anser att kommunen bor genomfora en grundlig samhéllsekonomisk analys for
att sdkerstélla att rétt beslut tas i frigan om att bebygga delar av den naturmark som projektet tar
1 ansprak.
Kommentar
17.1  Att bebygga omrddet med hogre bebyggelse knyter an till den hogre bebyggelse som finns i
Tibble. Lingst ner i anslutning till Grona dalen anpassas hojden pda byggnaderna till tva

vdningar for att knyta an till ovrig bebyggelse som ligger i anslutningen till Gréna dalen. Se
dven tidigare kommentar 15.1.

17.2  Utbildningskontoret har medverkat i framtagandet av detaljplanen och anser att den verkar
for barns bdsta.

17.3  lllustrationsplanen har reviderats och den foreslagna évergdngen har tagit bort med hinsyn
till trafiksdkerhet.

17.4  Kommunens planavdelning noterar yttrandet.

18 Fastighetsigare 6 och 7 inkom 2018-03-19
Fastighet xxxx

18.1 Anser att platsen ska lamnas obebyggd da den tillfér ménga véarden for de manniskor som redan
bor i anslutning till Grona dalen.

18.2 Hanvisar till kommunens gronplan och menar pa att det inte finns beslut som medger avsteg
fran denna. ”Utveckla hela Grona dalen till en riktig stadsdelspark med naturkaraktir genom att
utveckla den befintliga karaktiren av dngs- och hagmark och gora den mer tillginglig samt
rekreativ”.

18.3 Tycker att materialet i planen for Tibbledngen ar missvisade som visar ett oexploaterat omrade
Oster om detta omrade, Ekhammars gard. Eftersom det pagar planering av Ekhammars gard
kommer Grona dalen krympas ihop till obefintlig nér de tvd omréddena mots.
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18.4 Tror vidare att planerna p4 Ekhammars gard kommer leda till att Hjortronvdgen kommer 6ppnas
for biltrafik nir den planen genomfors.

18.5 Papekar att siffrorna i trafikbullerutredningen stimmer inte dverens med verklighetens tidtabell
géllande antalet turer per dag.

18.6 Papekar att den fororenade luften blir staiende i omradet till f6ljd av inversion vintertid och
kommer ddrmed verka negativt pd méanniskors hélsa.

18.7 Anser att parkeringstalet pa 0,5 i omradet ar for lagt och &r orolig att denna laga norm kommer
medfora trafik och parkeringskaos i omradet och de angridnsande omradena.

Kommentar
18.1  Kommunen noterar dsikten. Se tidigare kommentar 6.1.

18.2  Kommunens gronplan dr ett strategiskt dokument som ska fungera vigledande i utvecklingen
av kommunen. Gronplanen har inte samma juridiska status som en detaljplan och ddrmed
behovs inga specifika beslut for att frangd gronplanen eller att genomfora dtgdrder enligt den.
Inom kommunen pdgdr sedan varen 2017 ett arbete med att utveckla den stadsdelspark som
gronplanen beskriver.

18.3  Arbetet med Tibbledngen samordnas med sdvil arbetet med Ekhammars gdrd som Gréna
dalens arbetsgrupp. Syftet med detta ndra samarbete dr just att sdkerstdilla att Gréna dalen
inte byggs bort utan att de rekreativa virdena och tryggheten i Gréna dalen okar.

18.4  For att ordna en bra trafiklosning for Tibbledngen krdivs att Hjortronvigen delvis 6ppnas upp
for biltrafik. Arbetet med Ekhammars gdrd har inte kommit tillrdckligt langt i processen for
att veta hur trafiken kommer att I6sas inom det omrddet och vad konsekvenserna av det blir.

18.5  Kommunens planavdelning tackar for papekandet och revideringar har gjorts i
trafikbullerutredningen med héinsyn till dessa uppgifter.

18.6  Enligt SMHI:s experter och forskare inom luftmiljoforskning dr inversion (begrdnsning av den
vertikala luftrérelsen) i atmosfiren ett relativt vanligt forekommande fenomen. Fenomenet
bidrar inte till fara for mdnniskors hdlsa sd ldnge det inte finns ndgra stora utsldppskdllor i
ndrheten. Ingen risk bedoms foreligga for att miljokvalitetsnormer for utomhusluft ska
overskridas i planomrddet, da trafikmdngderna i omgivningen dr mdttliga. I dagsldget finns
inga kdnda omrdden i Upplands-Bro kommun dér miljékvalitetsnormer for utomhusluft
overskrids. Anledningen dr att sadana omrdden prdiglas av hoga trafikvolymer i relativt slutna
gaturum (alternativt tunnlar).

18.7  Se tidigare kommentar 15.2.

19 Fastighetsigare 8 och 9 inkom 2018-03-19
Fastighet xxxx

19.1 Onskar att omradet limnas obebyggt. Om det méste byggas bor bebyggelsen begrinsas till
maximalt tvd vaningar och orienteras i dst-vastlig riktning.

19.2 Den 6kade trafikmdngden kommer bidra till en férsémrad livskvalitet f6r de som bor i
anslutning till Grona dalen idag. Aven forskolans placering kommer lida av den 6kade
trafikméngden och denna bor darfor flyttas in i omrédet.

Kommentar
19.1  Kommunens planavdelning noterar yttrandet.

19.2  Setidigare kommentar 17.2.
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20 Fastighetsigare 10 inkom 2018-03-19
Fastighet xxxx

20.1 Vi tycker att det fortfarande inverkar negativt miljomassigt och utseendemassigt pa
intilliggande bebyggelse och 6vrig natur p.g.a. h6jden pa husen, framfor allt i norra delen vid
Hjortronvagen. Samtliga flerfamiljshus bor begriansas till max 3 vaningar, framforallt husen
nirmast Hjortronvigen.

20.2 Samtliga flerfamiljshus borde vidndas sa att gavlarna star mot norr, for att fi maximalt
ljusgenomsléapp i omradet. Detta medfor att placering av husen far battre samklang med 6vrig
bebyggelse/omraden i ett storre perspektiv.

Kommentar
20.1  Kommunens planavdelning noterar skrivelsen.

20.2  Placering av byggnaderna har varit en central fraga i omarbetningen av forslaget fran
samrdd till utstilining. Riktningen pd huskropparna har vridits om for att underséka vilken
placering som skapar de mest gynnsamma boendeforhdllandena och genom att viga samman
buller, siktlinjer och struktur i omrddet har placeringen av byggnaderna slutligen hamnat i
riktningen norr till séder.

21 Fastighetsigare 11 inkom 2018-03-19
Fastighet xxxx

21.1 Vi tycker att det fortfarande inverkar negativt miljomaéssigt och utseendeméssigt pa
intilliggande bebyggelse och 6vrig natur p.g.a. h6jden pa husen, framfor allt i norra delen vid
Hjortronvagen. Samtliga flerfamiljshus bor begransas till max 3 vaningar, framforallt husen
nirmast Hjortronvagen.

21.2 Samtliga flerfamiljshus borde vidndas sa att gavlarna star mot norr, for att f maximalt
ljusgenomslédpp i omradet. Detta medfor att placering av husen far battre samklang med 6vrig
bebyggelse/omraden i ett storre perspektiv.

Kommentar
21.1  Kommunens planavdelning noterar skrivelsen.

21.2  Se tidigare kommentar 20.2.

22 Fastighetsigare 12 och 13 inkom 2018-03-20
Fastighet xxxx

22.1 Den planerade bebyggelsen kommer att forvanska och foréndra landskapsbilden pé ett negativt
satt.

22.2  Sénk hushojden till max &tta meter och skapa fler och bredare siktlinjer mellan
Jarnaldersgravfaltet och Grona dalen for att harmonisera med befintlig bebyggelse och
synliggora Jarnaldersgravfiltet fran Grona dalen.

22.3 Pa den upprittade detaljplanekartan bér maximalt antal vaningar och total byggnadsarea vara
tydligt utskrivet.

Kommentar
22.1  Kommunens planavdelning noterar skrivelsen.

22.2  Setidigare kommentar 16.3.
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22.3  Eftersom det rader svdrigheter att tolka vaningsbegreppet i en bygglovsprovning viljs ofta det
sdttet att begrdnsa byggnaders storlek bort. Regeringen har tagit fram en rapport for att
belysa svarigheterna med att tolka vaningsbegreppet, Regeringsuppdrag- rapport 2014:4.
Vidare har kommunens planavdelning medvetet valt att inte begrdnsa en specifik area utan
har istdllet begrdnsat placeringen och ytan som gdr att bebygga for att pd sd vis sdkerstilla
att bland annat viktiga siktlinjer sdkras.

23 Fastighetsigare 14 inkom 2018-03-20
Fastighet xxxx

23.1 Framhéller att han i forsta hand foretrdder det allménna intresset i sin skrivelse. Med avstamp i
kommunens Gronplan inleds ett resonemang om de virden som spolieras om planerna pé att
bebygga Tibbledngen realiseras. Platsen, som del i den stérre Grona dalen, som ar
karaktdrsbestimmande for Kungséngen och Brunna kommer att forstéras med tillskapandet av
potentiellt otrygga, skuggiga omraden, skymda siktlinjer samt intrang i vérdefulla naturmiljoer.

Kommentar

23.1  Kommunens planavdelning noterar stillningstagandet. I naturvirdesinventeringen,
Ekologigruppen 2018-01-08, beskrivs platsen ha ett visst naturvdrde, klass 4. Inga
naturvdrden klass 1 har pdtrdffats i inventeringen. Se dven tidigare kommentar 6.3 och 15.1.

24 Fastighetsigare 15 och 16 samt Fastighetsigare 17 och 18 inkom 2018-03-29
Fastighet xxxx samt fastighet xxxx

24.1 Anser att planbeskrivningen behover kompletteras avseende de solstudier som finns redovisade
i planbeskrivningen géllande en som visar pa solforhallandena runt vintersolstandet for att ge en
korrekt och rittvis bild av situationen aret om.

24.2 Menar att den miljokonsekvensbeskrivning som tagits fram for omradet 4r mycket bristfallig
och baseras pa ett felaktigt underlag. For att gora en korrekt bedomning géillande paverkan pa
omradet till f6ljd av exploateringen i Tibbledngen bor en ny miljokonsekvensbeskrivning tas
fram.

24.3 Framfor att exploateringen av marken kommer férvanska landskapsbilden och forstéra de hoga
kulturvdrden som platsen har. De menar dven att den foreslagna byggnationen strider mot 2 kap.
6 § och 12 kap. 2 § plan- och bygglagen (2010:900).

24.4 Vill att forslaget anger en maximal hogsta h6jd om atta meter, maximal byggnadsarea som far
bebyggas samt reglering av form och féarg pa byggnaderna for att det inte ska dominera
landskapsbilden.

Kommentar

24.1  De solstudier som tagit fram dr vigledande och de tider och klockslag som finns
representerade bor ge en tillrdcklig bild av hur solljuset paverkas under dret.

24.2  Kommunens planavdelning drar slutsatsen att det som avses dr behovsbedémningen.
Behovsbedomningen dr ett tidigt utredningsmaterial som syftar till att utreda de
forutsdttningar som platsen i dagsliget har. Utifrdan de slutsatser som dras i denna tas
ytterligare utredningar fram for att undersoka limpligheten i att exploatera ett omrade. 1
detta fall har det efter behovsdomningen tagit fram en arkeologisk utredning samt en
naturvirdesinventering.

24.3  Kommunens planavdelning noterar dsikten men anser att forslaget uppfyller kraven i 2 kap.
6 § (Paragrafen avser limpligheten till bebyggelse pd en plats sett till anpassning i
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landskapet, hushdllning av resurser och sett till sikerhet for mdnniskor m.fl.). 12 kap. 2 §
(Paragrafen sdger att Byggnadsndmnden ska verka for en god byggnadskultur samt en god
och estetiskt tilltalande stads- och landskapsmiljo) och ska alltsa bevakas av kommunens
byggnadsndimnd i bygglovskedet och vid eventuella utlitanden. Kommunens planavdelning
har inte fatt nagra indikationer pd att kraven i denna paragraf inte skulle varit uppfylida.

24.4  Kommunens planavdelning noterar detta. For att skapa riktlinjer till hur omrddet bér
utformas har ett gestaltningsprogram tagits fram for vigledning i utformning. Se dven
tidigare kommentar 22.3.

Privatpersoner och dvriga
25 Privatperson 1 inkom 2018-02-15

25.1 Anser att kommunen gjort ett mycket bra arbete med att omarbeta forslaget till detaljplan for
Tibbledngen efter samradet.

25.2 Framfor ett langre resonemang om politikens motiv att exploatera omradet och ifragasitter
viljan att bygga fler bostider i kommunen.

Kommentar
25.1  Kommunens planavdelning noterar skrivelsen.

25.2  Kommunens planavdelning noterar skrivelsen.

26 Stockholms-Niis hembygdsforening inkom 2018-03-13

26.1 Foreningen anser att omradet som tas i ansprak utgor en viktig del av det skaddespel som vittnar
om samhéllets framvéxt de senaste 1000 &ren och forstdr det samband som gér att se mellan
gravkullen, kyrkan, klockstapeln och hembygdsgérden.

26.2 Vidare menar foreningen att bebyggelsen av platsen bor utgé helt till forman av utvecklingen av
Grona dalen till en natur eller parkmiljé som forstirker Grona dalen.

Kommentar

26.1  Kommunens planavdelning noterar yttrandet. 25 meter bebyggelsefritt omrdde har lagts in
fran gravkullen och en passage har lagts ut intill kullen for att dka tillgdngligheten till kullen.
Se tidigare kommentar 6.1 och 16.3.

26.2  Setidigare kommentar 6.3.

27 Privatperson 2, Privatperson 3 och Privatperson 4 inkom 2018-02-15

27.1 Med tanke pa det intilliggande ekologiskt odlade koloniomradet dér ett hundratal kolonister
odlar gronsaker, bér, potatis och blommor och som géirna séljer av sitt 6verflod skulle det vara
en bra idé att ha en mindre handelsplats pa den rosa ytan som markerats pa illustrationsplanen.
Det vore dven en bra plats for att ha loppmarknad, nédgot som saknas idag. Manga skulle ocksé
uppskatta en boulebana pa lite narmare plats &n den som finns vid Lillsjon.

Kommentar

27.1  Kommunens planavdelning tackar for forslagen och limnar oppet vilka aktiviteter som
kommer finnas pd ytan i framtiden. En bra plats for tillfillig marknad kan vara pa
forskolegarden ddr en marknad kan anordnas for flera lokala producenter vid angivna
tillfillen.
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28 Privatperson 5 inkom 2018-03-19

28.1 Vill markera vikten av att ett stopp for genomfartstrafik bibehélles pa Hjortronvigen. Som
boende vid Byggdegérdsvégen upplevs redan buller och héga farter som ett problem utan
ytterliggare genomfartstrafik. Detta géller dven efter eons gravarbeten.

Kommentar

28.1  Kommunen noterar yttrandet. Hjortronvéigen kommer delvis oppnas for att méjliggéra trafik
till och fran det nya omrddet. Se tidigare kommentar 16.4 och 18.4.

29 Privatperson 6 och Privatperson 7 inkom 2018-03-19

29.1 Anser att forslaget i sin nuvarande utformning innehéller fér hoga byggnader for att det ska
harmonisera med platsen. Om platsen ska bebyggas alls bor det ske med byggnader om
maximalt tva vaningar. Om platsen bebyggs med hogre byggnader dn tva vaningar bor dessa
placeras sa langt soderdver i planomradet som mojligt och att husen orienteras i syd-nordlig
riktning och inte i den foreslagna Gst-vastliga.

29.2 Menar att en forskola inte bor laggas intill en bussgata. Att det inte planeras for en skola i
omradet dr grundat i en bristfallig planering for framtida behov.

29.3 Istillet for att bygga sonder Grona dalen och forstdra de natur- och kulturviarden som idag finns
pa platsen bor kommunen virna om denna plats och arbeta for att omvandla den till ett harligt
parkomrade med en trddallé i anslutning till Hjortronvigen. Varna om de naturvirden som finns
kvar och bibehéll den naturskona karaktdr som platsen har idag istéllet for att forsoka skapa en
stadsméssighet i omradet.

Kommentar

29.1  Kommunen noterar stillningstagandet. Se tidigare kommentar 15.1 och 17.1.
29.2  Se tidigare kommentar 17.2.

29.3  Setidigare kommentarer 6.3 och 6.4.

30 Privatperson 8 inkom 2018-03-20

30.1 Anser att det dr hogst olampligt att bebygga denna plats med héansyn till de kulturhistoriska
viarden som platsen har. Med Ekhammars gérd och kyrkan i anslutning ar det viktigt att det som
aterstar av dalen efter en viss exploatering under 1950-1960-talet bevaras.

30.2 Bebyggelsen som det planeras i omradet &r i alltfor stor skala, det skulle dominera
landskapsbilden totalt. Bostdderna bor begriansas till maximalt 3 vaningar och forskolan till 1
vaning.

30.3 Péapekar att tidigare planarbeten i omradet, i Ekhammars gérd, har upphévts av Lénsstyrelsen till
foljd av brist pa anpassning till kulturmiljon och ser att en liknande utveckling i detta projekt
kan utspelas.

30.4 Kommunen bor se allvaret i Kyrkans forfragan om att utoka begravningsplatsen dé detta &r ett
vixande behov.

30.5 Grona dalen som plats bor planeras och utredas innan fler projekt realiseras i anslutning till
dalen.

Kommentar
30.1  Se tidigare kommentar 6.1.

30.2  Kommunens planavdelning noterar stillningstagandet. Se tidigare kommentar 15.1 samt 17.1.
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30.3  Kommunens planavdelning noterar synpunkten.

30.4  Kommunen dr medveten om kyrkans énskemdl om att kunna expandera for att ordna med fler
gravplatser. Att utéka kyrkogdrden norrover mot Tibbledngen dr mindre limpligt med hinsyn
till de dagvattenarbeten som behéver goras for att fa bukt med den dagvattenproblematik som
idag finns i Grona dalen.

30.5  Setidigare kommentar 6.3.

31 Privatperson 9 och Privatperson 10 inkom 2018-03-20

31.1 Anser att planbeskrivningen tillhérande detaljplanen for Tibbledngen innehéller felaktiga
slutsatser. Att omradet skulle stérka allmdnhetens mdjlighet att réra sig genom omréadet och att
befintliga gang- och cykelvigar stirks anses direkt felaktigt, bebyggelsen bidrar i sjdlva verket
till att det 6ppna landskapsrummet som kénnetecknar Grona dalen byggs igen till en smal
passage som minskar omradets nuvarande virde i form av ett 6ppet landskapsrum som erbjuder
grona och ostorda rekreationsytor.

31.2 Med den okade trafiken till omradet, framforallt till forskolan, kommer ljudbilden i Grona dalen
fordndras till det sémre. Infart till omradet borde istdllet ordnas fran Tibble torg eller direkt efter
kullen.

Kommentar
31.1  Kommunens planavdelning noterar skrivelsen. Se tidigare kommentar 6.3.

31.2  Enligt den trafikbullerutredning som tagit fram for planarbetet, Trafikbuller 2018-03-26,
understiger bullrets ekvivalenta nivd cirka 10 meter in i Grona dalen fran Hjortronvigen 50
dB. Bullret i Grona dalen kommer inte paverkas ndmnvdrt enligt denna rapport.

32 Privatperson 11 inkom 2018-03-20

32.1 Anser att forskolan ska placeras ldngst in i omradet, langst soderut, for att skapa en tryggare och
mer hilsosam miljo for barnen. Att placera forskolan bredvid bussgatan medfor en 6kad méangd
gifter i form av utsldpp frén busstrafiken.

Kommentar

32.1  Setidigare kommentar 17.2.

Resultat av utstallningen
Andringar i planforslaget

I maj 2018 var planen uppe for antagande, och den aterremitterades med medskicket att se dver
forskolan och byggnadshdjder.

Foljande revideringar har gjorts i detaljplaneforslaget efter utstillningen:

e Planomradet har utvidgats och omfattar nu dven ett omrade alldeles norr om Hjortronvigen.

e Bebyggelsen dr nu ligre, med fler smahus én tidigare.

e Gatusektionen pa Hjortronvdgen har fordndrats och parkeringsfickorna har breddats.

e For att forenkla bygglovshandlaggningen har planbestimmelser om parkering pa korsmark
lagts till ddr parkering ska kunna ordnas.

e E-omradet har flyttats. Prickmark runt omkring for att undvika brandrisk runt stationen.
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e En mindre yta naturmark har lagts till i anslutning till det nytillkomna gatuomradet.
e Det dr angett pa plankartan inom vilket avgransade omrade dagvattendammen ska ligga.

e Forskolan ar borttagen ur planforslaget.

¢ Planbestimmelse om dagvattendike har lagts till pa plankartan.
e Gang- och cykelbanan som 16pte invid kullen ar borttagen.
e Reviderad information om dagvatten och miljokvalitetsnormen har lagts till i

planbeskrivningen.

e Bestdmmelse B eller BC1 géller for alla bostéder i omradet.

Utover ovan nimnda revideringar har mindre redaktionella &ndringar tillkommit.

Forvaltningen bedomer att de kompletteringar och revideringar som gjorts efter utstillning ar av en
sadan omfattning att en ny utstillning av planfoérslaget behdver goras.

Foljande remissinstanser, fastighetsigare, foreningar och privatpersoner har under samrad eller

utstillning framfort synpunkter som inte tillgodosetts:
Sakdgare samt miljoorganisationer med talerdtt:

Naturskyddsforeningen i Upplands-Bro

Fastighetsdgare 1
Fastighetsdgare 2
Fastighetsdgare 3
Fastighetsidgare 4
Fastighetsdgare 5
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Ej sakdgare samt remissinstanser utan talerdtt:

Med anledning av att personuppgifter ej publiceras pa kommunens webbplats har informationen om
vilka yttranden som ej tillgodosetts tagits bort.

Underlagsmaterial

e Kopior av inkomna yttranden under utstdllningen.

e Samradsredogorelse, daterad 2018-01-16

e Kopior av inkomna yttranden under samradet

Materialet gar att bestélla frin kommunens Planavdelning.
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