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PLANBESKRIVNING

Handlingar

Plankarta med bestimmelser i1 skala 1:1 000, daterad 2018-04-10
Denna planbeskrivning, daterad 2018-04-09
Genomforandebeskrivning, daterad 2018-04-11
Samradsredogorelse, daterad 2018-01-12

Utstdllningsutlatande, daterad 2018-04-09

Ovriga handlingar

Behovsbedomning, MKB 2015-11-04

Arkeologisk utredning, Stiftelsen Kulturmiljévéard 2015

PM Geoteknik, Structor, 2016-04-13

Trafikbullerutredning, Ramboll, 2017-12-22, rev 2018-03-26

Dagvatten, Granskningshandling, Bjerking, 2016-03-10, rev 2018-04-10
Trafik-PM, Rambdll, 2017-12-21, rev 2018-03-23
Naturvirdesinventering, Ekologigruppen, 2018-01-08
Gestaltningsprogram, Tengbomgruppen AB, 2018-01-22, rev 2018-04-09

Planens syfte, bakgrund och huvuddrag

Planomradet ligger i Grona dalen och &r i dagslaget obebyggt. Planen avgrénsas i norr av
Hjortronvégen, Tibble torg med skolor och bostdder i véster, en dppen gronyta samt ekskog 1 dst och i
soder ett Oppet parkrum och en skogsbekladd kulle. Omradet omges av befintliga gang- och
cykelvigar.

Syftet med detaljplanen &r att prova mdjligheten att bygga cirka 225 nya bostéder for del av
fastigheten Kungsidngens-Tibble 1:470 samt del av de kommunala fastigheterna Kungsidngens-Tibble
1:3, Kungséngens-Tibble 1:41 och Ekhammar 4:269, i Grona dalen. Den dominerande
bebyggelsetypen ér flerfamiljshus i 4-5 vaningar som i placering och storlek samverkar med
marklutningen och vegetationen pa platsen. Narmast Grona dalen kantas parkrummet av mindre
byggnader i 2 maximalt vaningar och en forskola som foreslés i planomradets nordostra del.

Forutom ett bostadstillskott och en forskola foreslas en ny gata frén Hjortronvigen sdderut ner till en
vandslinga.

Malet med detaljplanen &r ocksa att tillkommande bebyggelse anpassas till Grona dalens landskap och
omgivande bebyggelse.

Syftet dr ocksa att dagvattenhanteringen med rening och férdrojning kommer att kunna skotas helt
inom planomrédet sa att de vattenméngder som idag ldmnar omradet forblir desamma eller forbéttrade
efter det att omradet &r utbyggt, detta ska uppnas dels genom raingardens pa kvartersmark, dels genom
skelettjordar som fordrdjer vigdagvattnet samt en dagvattendamm forlagd pé allmén platsmark 1
planomrédets sydostra del.

Nér planuppdraget gavs uppskattade kommunstyrelsen att cirka 100 nya ldgenheter skulle kunna
tillkomma inom planomradet. Under arbetet med att ta fram planforslaget har det stora
landskapsrummet sdder om Hjortronvigen bedomts kunna inrymma en storre exploatering dn vad som
forst forutsags.

Detaljplan fér TIBBLEANGEN, Planbeskrivning
(del av fastigheten Kungsangens-Tibble 1:470 m.fl.)
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Planprocessen

Planuppdrag

Kommunstyrelsen gav 8 oktober 2008 § 123, kommundirektoren i uppdrag att ta fram forslag till ny
detaljplan for Tibbledngen, del av Kungsdngens-Tibble 1:470, genom normalt planférfarande.

Handlaggning

Ansdkan om uppréttande av detaljplan kom in till kommunen 2007. 2008 beslutade kommunstyrelsen
om planuppdrag for del av Kungsédngens-Tibble 1:470. Detaljplanearbetet har inletts under 2015 och
handliiggs enligt den #ldre Plan- och bygglagen (APBL 1987:10). Handliiggning av detaljplanen sker
med normalt planforfarande.

Ett program for omrédet bedéms inte vara nodvéndigt dé planomrédet och dess tédnkta innehéll finns
beskrivet och har stod i gillande Oversiktsplan 2010.

KS, KF

Antagande > Laga hraﬂ> Genomfdrande
¥

K5 KS KS

Det aktuella planskedet dr antagande d& Kommunfullmédktige ska ta beslut om att anta planen. Efter
antagandet kan planen 6verklagas inom 3 veckor frén justerat protokoll, om ingen dverklagar planen
inom denna tidsangivelse vinner detaljplanen laga kraft.

Preliminar tidplan

Beslut om samrad (KS) juni 2016
Samradstid juli - augusti 2016
Beslut om utstéllning (KS) januari 2018
Utstéllningstid Kv 12018
Antagande (KF) Kv2-3 2018

Forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljobalken

Kommunen bedomer att detaljplanen &r forenlig med miljobalkens (MB) 3 kapitel avseende 1dmplig
anvéndning av mark och vatten samt 5 kapitlet angdende miljokvalitetsnormer. Négot riksintresse
enligt 4 kapitlet berors inte.

Miljokvalitetsnormer samt ekologiskt sarskilt kansliga omraden

Vid detaljplanering ska hinsyn tas till gillande miljokvalitetsnormer for utomhusluft, vatten och
ekologiskt kdnsliga omréaden.

Utomhusluft

Ingen risk bedoms foreligga for att miljokvalitetsnormer for utomhusluft ska 6verskridas i
planomrédet, da trafikméngderna i omgivningen &r mattliga. I dagslaget finns inga kéinda omraden i
Upplands-Bro kommun dir miljokvalitetsnormer for utomhusluft Gverskrids. Anledningen &r att
saddana omraden praglas av hoga trafikvolymer i relativt slutna gaturum (alternativt tunnlar).

Detaljplan fér TIBBLEANGEN, Planbeskrivning
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Vatten

Planomradet ligger inom Ostra Milarens vattenskyddsomrade (inrittat av Linsstyrelsen 2008). Syftet
med vattenskyddsomradet &r att reglera och forhindra verksamheter och dtgérder som kan medfora
risk for vattenférorening och paverkan pa ravattenkvaliteten. Planomradet tillhor skyddsomradets
sekundéra zon da, det ligger mer 4n 50 m fran strandlinjen, men dagvattnet naturligt och tekniskt
avrinner mot Ostra Milaren.

Detaljplanen forvéntas inte innebédra ndgon negativ inverkan pé den ekologiska eller kemiska statusen
for Ostra Milaren. En dagvattenutredning #r framtagen vilken konstaterar att omradet till stor del
bestar av lera vilket dr svarinfiltrerat (Bjerking, rev 2018-04-10). Dagvattnet fran planomradet
kommer att fordrdjas och renas lokalt genom en dagvattendamm, innan det leds vidare till
Tibbledammen lédngre soderut. Ytterligare atgarder for fordrojning och rening inom planomradet som
utredningen lyfter fram dr raingardens for fordrojning av dagvatten fran bostadshusens tak samt
anvindning av skelettjordar som bérlager for vdg vari gatutrdd kan planeras och dagvatten fran vig
fordrdjas.

Ekologiskt kdnsliga omraden

Mark- och vattenomraden som é&r sérskilt kinsliga fran ekologisk synpunkt ska sa langt mojligt
skyddas mot atgirder som kan skada naturmiljon. Tibbleviken i Mélaren, som ligger pa ca 1,3 km
avstand sdder om planomradet &r recipient for dagvattnet fran Tibbledngen och Grona dalen och &r i
kommunens OP 2010 utpekad som ekologiskt sirskilt kénsligt vattenomrade (ESKO), enligt
miljobalkens kap 3. Har omfattas bade sjédlva stranden med de strandnira bottnarna, och den
strandnéra vattenmiljon. Detaljplanen har utformats sé att dagvattenhanteringen inte paverkar
vattenmiljon negativt.

Pé ca 1,1 km avstand véster om planomradet ligger Lillsjon och pa 1,6 km avstand nordvést om
planomradet ligger Ornéssjon. Bada sjdarna ir i OP 2010 utpekade som ekologiskt sirskilt kiinsliga
omréaden. Ett naturreservat ér beslutat for sjdarna och deras omgivningar. Bada sjoarna ligger vél
avskilda fran planomradet.

Behovsbeddmning

Kommunen konstaterar i sin behovsbedomning att genomforandet av detaljplanen inte medfor risk for
betydande miljopaverkan. Varken miljon, hélsan eller hushallningen med mark, vatten och andra
resurser paverkas sé att en miljokonsekvensbeskrivning behdver uppréttas.

Genomforande av planen kan fé vissa negativa effekter. Dessa bedoms dock inte vara betydande, dé
forebyggande atgirder som beskrivna i denna handling kommer att vidtas. Sérskilt omnadmns
dagvatten som en viktig aspekt att utreda som underlag till detaljplanens utformning och reglering.

Lénsstyrelsen delar kommunens bedomning att planens genomforande inte kan forvéntas medfora
betydande miljopaverkan.

Plandata

Lage och areal

Planomradet ar ca 7,7 ha stort och ligger mitt i Kungséngen invid Hjortronvigen i Grona Dalen (se
planbeskrivningens framsida). Planomradet &r 1 dagsldget obebyggt. Planen avgransas i norr av
Hjortronvégen, Tibble torg med skolor och bostidder i véster, en dppen gronyta samt ekskog 1 dst och i
soder ett Oppet parkrum och en skogsbekladd kulle.

Detaljplan fér TIBBLEANGEN, Planbeskrivning
(del av fastigheten Kungsangens-Tibble 1:470 m.fl.)
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Markdgoférhdllande

Planomradet omfattar fastigheten Kungséngens-Tibble 1:470 som &gs av Villamarken Exploatering i
Stockholm AB samt del av fastigheterna Kungsédngens-Tibble 1:3, Kungséngens-Tibble 1:41 och
Ekhammar 4:269, som dgs av Upplands Bro kommun.

Gallande planer och tidigare stallningstaganden

Riksintresse

Detaljplaneomradet ligger ca 500 meter fran jairnvagen samt fran vig E18 som bada ar riksintressen
for jarnvég respektive vig.

Oversiktsplan

Planomradet ar beldget inom titortsavgransningen for Kungséngen och i kommunens 6versiktsplan
(OP 2010) betecknat som ny bostadsbebyggelse i anslutning till forslag till kommundelspark Grona
Dalen. I 6versiktsplanen finns beskrivet att platsen dr bedomd som lamplig for bostadsbebyggelse,
forutsatt att den skogsbeklddda kullen i omradet ldmnas obebyggd och att Grona Dalen med sina
viktiga strak och védrden for nirrekreation beaktas. Grona dalen anges i versiktsplanen som en
stadsdelspark. Vidare konstateras att Hjortronvdgen, som i dagsldget trafikeras som bussgata, bor
andras till lokalgata inom planomrédet.
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Utdrag ur kommunens géllande Oversiktsplan, kartbild éver Kungséingen. Det grénskrafferade omrddet som gar i nord-
sydlig riktning markeras som kommundelspark (Grona dalen). Siffran 18 utgor lokalisering for planomrddet for Tibbledngen.

Detaljplaner och férordnanden

Planomrédet ar detaljplanelagt sedan tidigare. Huvuddelen av planomréadet &r planlagd som naturmark,
allmén platsmark, vilket &r reglerat i Detaljplan 11 for del av Tibbledngen (Tibble torg), antagen 1989-
05-29 (BYN dnr 1987.315-313). Vister om den skogsbeklddda kullen dr marken reglerad som
bostédder, handel och kontor. Ett mindre omrade i planomradets dstra del ldngs befintlig gdng- och
cykelvig ér planlagd som parkmark, allméin platsmark, vilket ar reglerat i Stadsplan 20 for del av
Ekhammar (Ostra dalen), antagen 1983-11-28 § 189 (BN dnr 90/80). Den niirmaste omgivningen ir

Detaljplan fér TIBBLEANGEN, Planbeskrivning
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ocksa planlagd. Sydost om planomradet dar Kungséngens kyrka ligger dr marken planlagd for
kyrkoéndamal (kyrkomark och begravning) vilket &r reglerat i Stadsplan 14 for del av Ekhammar
(Ostra dalen), antagen 1978-08-28 § 128 (BN dnr 53/77). I samtliga ovanstiende planer finns
Hjortronvigen med reglerad som gatutrafik for buss (Tb).

Kollage av gdllande detaljplaner. Nu aktuellt planomrdde beldget huvudsakligen inom naturmark. En mindre del i
planomrddets dstra del, lings befintlig ging- och cykelvdg, dr planlagd som parkmark (allmdn platsmark) i Stadsplan 20 for
del av Ekhammar (Ostra dalen).

Forutsattningar och planforslag

Mark och natur

Mark och vegetation

Planomradet ligger i Grona dalen som &r ett stérre genomgéende gront strék av natur- och parkmark i
Kungséngen. Marken inom planomradet utgdrs av gammal dkermark som har slattrats, samt ett vést-
ostligt dike. Lagpunkten inom planomrédet ligger i dess syddstra del. Oster om dalgéngen méoter
akermarken en ekskog som ramar in landskapsrummet.

Detaljplan fér TIBBLEANGEN, Planbeskrivning
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Flygbild éver planomrddet i rikining soderut. I bildens nedre hogra horn syns bebyggelsen vid Bldbdrsstigen. Hjortronvigen
loper tvdrs éver bilden. Tibble Torg skymtar ldngst till hoger. Ekhammar med sina kraftiga lovtrdd syns till vinster.
Kyrkogdrden med klockstapeln syns mitt i bilden. Till hoger ligger de tvd skogsbeklidda fornminneskullarna som ramar in
det tidigare dkerlandskapet.

Inom planomrédet finns en skogsbekladd kulle med fornldmningar. Vegetationen bestar hér av 16v-
och barrtrdd med inslag av ekar och dr kompakt och tét i sin karaktir. Lovtrdden &r stdrre och
barrtrdden bestar huvudsakligen av ett tallbestand. S6der om kullen finns en mindre kulle som delvis
ingar i planomradet. Aven denna 4r bevuxen med 16v- och barrtrid samt med inslag av ekar. Oster om
planomradet ligger Kungsidngens kyrka och kyrkogard som &r avgrinsad av en stor och yvig
vegetation mest bestdende av 16vtrad. Denna vegetationsgréns gor att kyrkan och kyrkogarden knappt
ar synlig utifran.

En naturvérdesinventering har utforts (Ekologigruppen, 2018) och inom inventeringsomradet har sju
naturvirdesobjekt identifierats. Ett objekt har hogt naturvirde (klass 2), tva har patagligt naturvirde
(klass 3) och fyra stycken har visst naturvérde (klass 4). Se karta nista sida. Inget av de identifierade
objekten har klassats som hogsta naturvirde (klass 1). Den del som foreslas for bebyggelse bestar av
Oppna grasytor vilka bedoms vara starkt niaringspaverkade och domineras av ett fatal vanliga och
starkt konkurrenskraftiga arter. Dessa ytor bedoms preliminirt ha visst naturvirde (klass 4). Inom
inventeringsomradet &r strukturer som indikerar hdga naturvarden sparsamma Till exempel &r
méngden dod ved inom omréadet generellt for 1ag, om &dn ndgot mer talrik i de tva blandskogsobjekten
(objekt 1 och 2) i omradets véstra delar. Enstaka haltrdd forekommer, dessa ar av olika tradslag: asp,
ek, och poppel, vilket dr gynnsamt for den biologiska mangfalden i omradet da olika vedlevande arter
ofta har olika vérdtrdd. Bedomningen é&r att naturvérdena i inventeringsomradet framst ar knutna till
dessa tva tradmiljoer och paverkan pa dessa i samband med exploatering i omradet bor minimeras.
Sérskilt viktigt ar att paverkan pa gamla trdd och héltrad helt bor undvikas.

Detaljplan fér TIBBLEANGEN, Planbeskrivning
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Teckenfaorklaring

() Inventeringsomrade

Naturvardesobjekt

@ Hogt naturvarde - naturvardesklass 2

[ Patagligt naturvarde - naturvérdesklass 3
Visst naturvarde - naturvardesklass 4

50 100 meter
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Kuni’singen

Naturvdrdeskarta med dokumenterade naturvdrden. Inga objekt med hogsta naturvirde (klass 1) har identifierats. Ett objekt

har klassats som hogt naturvirde (klass 2), tvda som pdtagligt naturvirde (klass 3) och fyra som visst naturvirde (klass 4).
Karta ur Naturvirdesinventeringen (Ekologigruppen, 2018)

Detaljplan fér TIBBLEANGEN,
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Landskaps- och stadsbild

Planomradet ligger i Grona dalens vistra del med skogbeklddda hojdpartier. Anpassningen till det
befintliga landskapet ar viktigt for att bebyggelsetillskottet ska upplevas som ett positivt inslag.
Landskapsrummet &r i ovrigt fritt frin bebyggelse. Kringliggande byggnader kan anas hogre upp pa
hojdryggarna bland vegetationen ldngs med dalgangen.

Det &r bara mot norr som planomradet gransar mot bebyggelse, &t dvriga vaderstreck méter en gron
miljo i form av Grona dalen, kyrkogéardens kraftiga grona vigg med trdd och hickar och de bada
skogsbeklddda kullarna i véster.

Geotekniska forhallanden

Jorden inom h&jdomradet utgors enligt Sveriges
Geologiska undersokning (SGU:s) geologiska karta
av ytnira berg med ett tunt moréntécke. Oster och
soder om hojden utgérs jorden av lera som enligt
jordartskartan &r postglacial i storre delen av omradet,
men som i de sddra delarna benimns som glacial.

cKnammar =

Hjortrony.

s

Postglacial lera

Glacial lera
. Berg

Utdrag ur SGU’s geologiska karta. Ungefdrlig avgrinsning av planomrddet med bld linje.

Detaljplan fér TIBBLEANGEN, Planbeskrivning
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Fornldmningar

I planomradet finns ett gravfilt (RAA-nr Kungsingen 9:1) beléiget pa den skogsbeklidda kullen i
planomrédets viéstra del. Lénsstyrelsen har i beslut (daterat 2015-07-10, beteckning 43112-10749-
2015) meddelat att en byggnation inte kan goras ndrmre fornlimningen, ett skyddsomrade av 25 meter
maste avsittas. Ett alternativ dr att en vag byggs mellan gravfaltet och huskropparna. Vagen kan da
liggas 15 meter fran fornlimningen. I planomradet ingér dven delar av RAA-nr Kungsingen 22:1
(kullen i sydvist) en sékallad plats med tradition, pa platsen ska det ha funnits en dansbana. Kullen
berdrs dock inte av planforslaget, di den bekriftas som NATUR. Aven RAA-nr Kungsingen 233
ingar i omradet, denna ldmning &r dock undersokt och borttagen.

i / Ekham;Aar

Hjortronv

\ L
Fornldmningar i omrddet, utdrag fran Riksantikvariedmbetets Fornsok 2017-12-18. Ungefdrlig avgrinsning av planomrddet
med bld linje samt RAA-nr Kungsdiingen.

Rekreation och friluftsliv

Planomradet ligger i anslutning till det rekreativa grona strak som Grona dalen utgor. Flertalet géng-
och cykelvidgar passerar planomradet och ger mdjligheter till cykling, ldpning och promenader. Cirka
500 meter soder om planomrédet ligger Kungséngens sporthall samt friidrottsanlédggningar och
bollplaner. Cirka 800 meter norr om planomradet ligger Kungséngens IP som dr en utomhusarena for
friidrott. Invid denna finns flera fotbollsplaner. I ndromradet finns nagra mindre gronomréaden. 1,5 km
vister om planomradet ligger Lillsjobadet samt naturreservatet for Lillsjén och Ornissjon.

Foéreslagen fordndring — landskaps- och stadsbild

Bebyggelseforslaget har tagit fasta pa de topografiska forutsdttningarna samt skogspartiet i véster.
Hogre bebyggelse foreslas i planomradets vistra del ndrmare det skogsbeklddda hojdpartiet for att
langre ut 1 dalgangen vara légre i skala. Siktstrak in mot skogspartiet foreslés vilket paverkat
bebyggelsetypologin samt byggnadernas placering. Tillkommande bebyggelse relaterar dven till
omgivande bebyggelse i skala och hdjd, sarskilt i motet med parkrummet, Grona dalen. Strukturen och
bebyggelsen mojliggor att allménheten kan rora sig genom omradet samt att befintliga gang- och
cykelviagar stirks. Den foreslagna bebyggelsen i planforslaget bidrar till att linka samman omradena
pa vardera sida om Grona dalen samt smahusbebyggelsen kring Grona dalen och
flerbostadshusbebyggelsen i kring Tibble torg.

Parkrummet i Grona dalen kommer efter exploatering foréndras i form och karaktér. I och med
bebyggelsen langs med, den pa snedden orienterade gang- och cykelvigen, kommer parkrummet
nirmast bebyggelsen fa en mer definierad rumslighet och mer av en triangular form. Samtidigt
forstarker bebyggelsen Grona dalens langstrackthet och riktning och indikerar pa gang- och
cykelstrékets rorelse som viker runt kyrkogardens horn. Grona dalen kommer dven fa smalare midjor
Detaljplan fér TIBBLEANGEN, Planbeskrivning
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langst norr- och séderut i planomradet p.g.a. den nya bebyggelsen. Dessa passager har varit viktiga att
maéna om sa att de istéllet for att stoppa upp rorelseflodet upplevs skapa en dynamik i dalens
rumslighet. Den foreslagna dagvattendammen kommer dven den bidra till att levandegdra och aktivera
parkytan.

- Gppen mark

Odlad mark

Gronstruktur

Foreslagen grundldggning av byggnader

Grundlaggningen anpassas till de geotekniska forhallandena. 1-2 vaningshus inom omradet kommer
eventuellt att kunna grundldggas med kompensationsgrundlaggning i vissa delar, alternativt pa
stodpélar nedforda till fast morén eller berg. For hogre hus kommer andra grundldggningsmetoder att
krévas, sd som exempelvis palning.

Uppfylining for vigar och markytor
Lerans séttningsegenskaper har inte utretts i detta skede, men det ska forutséttas att uppfyllnader kan
leda till séttningar i leran, framforallt i de norddstra delarna av omréadet.

Detaljplan fér TIBBLEANGEN, Planbeskrivning
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Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Det finns ingen befintlig bebyggelse inom planomradet. Narmaste bebyggelse ligger norr om
Hjortronvéigen som bestér av kedjehus lings Korsbars- och Smultronvigen samt Blabarsstigen.
Nordost och dster om planomradet, uppe pé befintligt hojdparti ligger bebyggelse i form av villor om
tva vaningar. Sydost om planomradet ligger Kungsingens kyrka. Ett klocktorn i trd med rod kulor ar
ett tydligt bebyggelseinslag i ndromradet da det &r den enda bebyggelse som syns frén Grona dalen
samt planomradet. Sydvést om planomradet finns flerbostadshus fran 60-talet och huvudsakligen tre
vaningar. Vaster om planomréadet finns flerbostadshus om fem till sex vaningar samt lagre
byggnadsdelar vid Tibble torg.

Foton pd befintlig bebyggelse vid Tibble torg samt Klockstapeln vid
Kungsdingens kyrka.

Foto pa befintlig bebyggelse norr om planomrddet. Krikon-, Smultron- och Blabdrsgatorna ligger nirmast planomrddet.
Ortugsvdgen och Klippingvdigen ett stycke ldngre bort.

Detaljplan fér TIBBLEANGEN, Planbeskrivning
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Situationsplan ny bébyggelse (Tengbomgruppen AB)

Féreslagen ny bebyggelse

Planforslaget mojliggor en blandning av byggnadstyper och innehéller ca 225 ldgenheter fordelat pa
storre flerbostadshus i 4-5 vaningar (ca 200 Igh) och mindre byggnader i maximalt 2 vaningar (ca 25
st). Planforslaget inrymmer dven en forskola i 2 vaningar i anslutning till Gréna dalen och
Hjortronvéagen.

Bebyggelsen ér grupperad kring en ny lokalgata parallellt med Grona dalen med flerbostadshus i 4-5
vaningar pa ena sidan mot kullen och mindre byggnader med karaktér av radhus, smahus eller
kejdehus 1 maximalt 2 vaningar i motet med Grona dalen. Lokalgatan korsas av angoringsgator/torg
som delar upp bebyggelsen i kvarter och skapar utblickar mot kullen och Gréna dalen. Byggnaderna ar
orienterade for att forstirka siktlinjer samt rama in gaturum och parkrum.

Flerbostadshusen grupperas i kvarter
kring gemensamma gardar som Oppnas
upp mot kullen i vister. Pa gardarna finns
utrymme for komplementbyggnader
sasom vaxthus, cykelparkering etc.
Radhusens entréer vénder sig mot
lokalgatan, medan tradgardarna gransar
till Grona dalens stora parkrum med
sekundérentréer direkt ut i parken.

Flygvy fran oster (Tengbomgruppen AB)

Detaljplan fér TIBBLEANGEN, Planbeskrivning
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Sektion a-a, se sektionslinje pa illustrationsplan pa sid 15 (Tengbomgruppen AB)
Gestaltningsprinciper

Gestaltningen beskrivs ndrmare 1 ”Gestaltningsprogram for Tibbledngen 2018-04-09” och utgar fran
dessa principer:

Siktlinjer - viktiga siktlinjer bevaras och forstarks genom huskropparnas placering och riktning:
e Lings Grona dalen

e Genom bebyggelsen upp mot kullen vid Tibble torg i vést
e  Upp mot kullen vid Ekhammars gérd i 6st

e Runt kyrkogérdens horn vid fickpark

e Mot klocktornet och kyrkan

Blandad bebyggelse och grannskap
e Variation i h6jd och placering

o Skalan knyter an till omgivningen genom placering av smahus nérmast dalen och hogre
bebyggelse narmare kullen, Tibble torg och Hjortronvigen.

e Det inre gaturummet ramas in och befolkas.

e Tydliga och attraktiva publika rum och gardar

e Integrering av parkeringen med bebyggelse och gronska

3o

Vy fidn Grona dalen (illustration Tengbomgruppen AB)

Detaljplan fér TIBBLEANGEN, Planbeskrivning
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Sektion a-a, fortsdttning fran foregdende sida.

Bekriifta grona dalen

e Riktningen av Grona dalen forstirks genom att huskroppar placeras i riktning ldngs med Grona
dalen.

e Parkrummet stirks och aktiveras genom husens inramning av parkrummet, sekundéra entréer mot
dalen och en dagvattendamm.

e Bebyggelsen anpassas till topografin genom att husens stegvisa hdjning foljer marklutningen upp
mot kullen

Det kultiverade landskapet
o Mojlighet till vixthus och odling pé gardar

e Nya aktivitets- och lekytor
o Kontakten och tillgéngligheten till kullen f6rstérks

Helhetstink

e Sammanhingande struktur ldnkar samman é&tskilda bostadsomraden
e Samnyttjande av ytor

e [okalt omhéndertagande av dagvatten

A ¥
Hjortronvégen gatusektion Lokalgata gatusektion
bW
I
Gdngstrdk gatusektion (Tengbomgruppen AB)
Detaljplan fér TIBBLEANGEN, Planbeskrivning
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Sektion b-b, se sektionslinje pd illustrationsplan pa sid 15 (Tengbomgruppen AB)

Solstudie

Vir/hostdagjdmning ki 9:00 Vir/hostdagjdmning ki 12:00

Var/héstdagjimning ki 15:00

Detaljplan fér TIBBLEANGEN, Planbeskrivning
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Midsommar kI 12:00

Midsommar kl 15:00 Midsommar kl 18:00

Tillgdnglighet

Planomradet ar idag valforsett med géng- och cykeltrafikstrak. Angoring for biltrafik avses 16sas via
Hjortronvéigen och den nya gatan genom planomradet, se dven under rubriken Trafik och
kommunikationer nedan. Tillkommande bebyggelse och rorelsestrak projekteras sa att kravet pa
tillgdnglighet beaktas.

Detaljplan fér TIBBLEANGEN, Planbeskrivning
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Offentlig service och kommersiell service

Vid Tibble torg finns skola och livsmedelsbutik. Sydost om planomradet ligger Kungsidngens kyrka.
Cirka 500 meter soder om planomradet ligger Ekhammarskolan som inrymmer grundskola arskurs 4 -
9 med cirka 500 elever, grundsirskola arskurs 1 - 9 samt fritidshem och fritidsgarden Trappan.

Trafik och kommunikationer

Gatundit, parkering, varumottagning, utfarter

Planomradet foreslas fa angoring och utfart fran véster till/fran Granhammarsvégen, via
Hjortronvégen. Inom planomréadet foreslds en ny lokalgata for angdring till de nya bostdderna samt
forskolan. Boendeparkering sker huvudsakligen pa angoéringstorg pa kvartersmark och i garage under
gérdar, samt delvis som kantstensparkering langs lokalgata och utmed Hjortronvéigen. Ett
parkeringstal pa 0,5 bilplatser/lagenhet forslés for tillkommande flerbostadshus och 1
bilplats/bostadsenhet for tillkommande sméhus. Ett viktigt syfte med att planera for bostdder i ett
kollektivnira ldge ar att skapa forutsittningar for att kunna leva en livsstil med ett lagt bilberoende.
For att uppmuntra denna livsstil har en generds parkeringsnorm for cyklar inforts med 3 cyklar per
lagenhet. D4 det finns flera byggrétter for parkeringar i1 planen stings inte mdjligheterna att ha en
bilpool 1 omradet.

Cykelparkering vid de lagre bostdderna med egen tomtplats avses kunna ske pa den egna tomten.
Cykelparkering bor ske néra bostadsentrén och vara viaderskyddad.

Ovanstdende parkeringstal dr rimliga med tanke pa planomradets ldge mitt i Kungséngen och god
tillgéng till kollektivtrafik. Dértill &r planomradet beldget invid flera gang- och cykelvigar som
sammanflétar storre delen av tdtorten. Satsningar pa separata cykelbanor bor dock 6vervigas i
framtida planering av Kungséngen da cykling foretriddesvis i dagsldget far ske i blandtrafik fran
planomrédet in mot stationen, sérskilt med tanke pa ovriga pagaende bostadsprojekt inom tétorten t.ex.
Ornis vister om Granhammarsviigen samt Korsingen (Sddra Grona dalen). Generellt kan ovanstiende
parkeringstal motiveras da de utgor ett stéllningstagande for och fraimjar en minskning av andelen
biltrafik i Kungséngen och samtidigt frimjar en 6kning av andelen kollektivtrafik och
cykelanvéndning.

Detaljplan fér TIBBLEANGEN, Planbeskrivning
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Karta éver befintlig trafik i omradet (Upplands Bro kommun)

Gdng-, cykel- och mopedtrafik

Planomradet genomkorsas idag av flera gdng- och cykelvédgar som &r i kommunal 4go och kopplingar
for dessa finns i samtliga vaderstreck. Ambitionen med bebyggelseforslaget &r att bygga vidare pa och
forstarka de befintliga gang- och cykelstréken dven genom planomradet.

Kollektivtrafik
Busstrafiken kommer dven efter planens genomforande att kunna trafikera Hjortronvégen. Narmaste
hallplats finns vid Tibble Torg.

Storningar och risker

Buller och vibrationer

Planomradet paverkas av trafikbuller fran Hjortronvégen, vars befintliga busstrafik alstrar visst buller.
Bullersituationen har utretts for bostidderna i den foreslagna bebyggelsen (Ramboll, rev 2018).
Bullerutredningen visar att det finns goda mojligheter for att bostdderna i omradet kommer uppfylla
kraven for bullerviarden enligt Boverkets byggregler, eventuellt kan avstegsfall bli aktuella i bostider
nirmast Hjortronvégen. Vibrationerna fran busstrafiken beddms inte medfora nagon risk for den
foreslagna bebyggelsen.

Radon, éversviamning, farligt gods etc.

Det finns inga utpekade omraden med hog radonrisk inom kommunen. Kommunen har varierande
berggrund vilket kan motivera att radonsikert byggande alltid ska ske. Oversvimningsrisk undviks
genom anldggande av ett avskdrande dike ldngs gangviagen utmed kullen i véster samt en
dagvattendam Oster om planomradet. Se vidare under rubrik Teknisk forsorjning, Dagvatten nedan.

Detaljplan fér TIBBLEANGEN, Planbeskrivning
(del av fastigheten Kungsangens-Tibble 1:470 m.fl.)
Detaljplan nr 0801



Sida 21 av 24

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Dagvatten fran planomradet avvattnas mot recipienten Mélaren-Gorvéln. Nedan beskrivs dess
nuvarande ekologiska och kemiska ytvattenstatus samt miljokvalitetsnormer (MKN) enligt VISS
senaste bedomning (2017-02-23).

Den ekologiska statusen i ytvattenforekomsten Milaren-Gorviln har klassificerats till god baserat pa
god status for vaxtplankton och niringsdmnespaverkan. Detta dr dirmed avgoérande for
statusbedomningen. Kvalitetskravet hos recipienten géllande ekologisk status dr god ekologisk status
(VISS, 2017-12-06).

Den kemiska statusen hos recipienten uppnar “ej god kemisk status” vad géller &mnen som
kvicksilver, polybromerade difenyletrar (PBDE), nickel, antracen, kadmium, bly och tributyltenn.
Mindre stringa krav for PDBE och kvicksilverforeningar har satts i enlighet med bilaga 6 i Havs- och
vattenmyndighetens foreskrifter (HVMFS 2013:19) om statusklassificering och MKN avseende
ytvattenstatus. Halterna kvicksilver och PBDE far inte overstiga halterna framtagna under december
2015.

Befintligt dagvattenndt i omradet har hog belastning. Marken inom planomradet utgérs till stor del av
lera vilket innebér laga infiltrationsegenskaper. Fordrdjande egenskaper blir darfor viktigt vid
exploatering och hardgérande av markytor. S6der om avrinningsomradet finns Tibbledammen som &r
en reningsdamm for dagvatten. Dagvatten ska tas om hand inom kvarteret sé att maximalt ett flode
motsvarande ett 5-arsregn fore exploatering slépps ut pa det befintliga dagvattennitet. En
dagvattenutredning har tagits fram (Bjerking, rev 2018-04-10) och dagvattenflodet fran omréadet fore
utbyggnad beréknas vid ett 5-arsregn att vara 137 1/s. Efter planerad utbyggnad av omradet berdknas
utflodet vid ett 5-arsregn vara 522 1/s. Klimatfaktor pa 1,25 har anvénts vid flodesberdkningar efter
exploatering.

Till f6ljd av okat dagvattenflode efter exploatering kravs fordrojning av dagvattnet innan utslépp pa
befintligt ndt. Dimensionering av magasinsvolym baseras pa ett 10-arsregn med utflode pa 658 1/s som
ger fordrojningsvolymen 299 m3 for hela bostadsomradet.

For rening och fordrojning av dagvatten foreslas att tre olika dagvattenanldaggningar anlaggs.
Takvatten, med volymen 133 m3, foreslés renas och fordrdjas i raingardens (genomslépplig véixtbadd
som anviands for att infiltrera dagvatten fran nérliggande hardgjorda ytor) med en total yta om 342 m2.
Vigdagvatten bor avvattnas via brunnar i gatan som leder till skelettjordar som gatutréden &r
planterade i. Skelettjorden bestér av storre stenfragment som tillater vatten att hallas kvar i utrymmena
mellan stenarna, fran skelettjordarna leds vattnet vidare till den nya dagvattendammen som anldggs i
omradets utkant. Resterande dagvattenvolym foreslés renas och fordrojas i en 441 m2
dammanlédggning i planomradets sydostra horn. [ ytan for dammen ingar ett 3 m brett omrade for
dammkron och slanter for anpassning till befintlig mark.

For att reningen ska fungera optimalt krdvs en skotselplan for bade raingardens och dagvattendammen.
Kommunens VA-avdelnings rutin kring anldggandet av nya dagvattendammar &r att det foretag som
upphandlas att anldgga dagvattendammen dven ska ta fram en skotselplan for densamma. For att
skotseln av dammen ska verka for den mest optimala reningen krévs det att var damm har ett
skotselprogram som &r vl anpassat efter den aktuella dammens forutsittningar. Pa samma sétt bor en
individuell skotselplan tas fram for omradets raingardens, dessa stiller hoga krav pa anpassning efter
de radande forutsittningarna pa platsen och hur de anlaggs samt vilka viaxter som anvénds.

Efter rening 1 foreslagna dagvattenatgérder minskar samtliga fororeningshalter och
fororeningsmingder. Detta innebér att exploateringen, med rening i foreslagna dagvattenatgirder,
foljer forbattringskravet for recipienten att méngden bly och kadmium inte far 6ka. Dessutom sker
ytterligare rening och fordrojning i Tibbledammen innan dagvattnet nér recipienten. Dédrmed anses
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foreslagen dagvattenhantering avlasta dagvattensystemet nedstroms det aktuella omradet och
exploateringen bedoms inte hindra recipienten att uppna dess MKN.

Vid kraftig nederbord finns det risk for hoga floden fran kullen i véster. For att undvika att dessa
floden ska svimma Gver gang- och cykelvigen och bostadsomradet som planeras anldggas strax
nedanfor bor ett avskdrande dike anldggas. Med kulvertar under gang- och cykelvégen kan diket
anslutas till ledningar och ddrmed transportera bort vattenmassorna. Diket kommer bade innebéra en
rening och fordréjning av floden, detta dr dock inte medréknat i flddesberdkningarna.

Vatten och avlopp

Bebyggelsen inom planomradet ska kopplas pd kommunens befintliga VA-nét och
verksamhetsomradet for vatten och avlopp. Kapaciteten i infrastrukturen for VA i omradet, bortsett
fran dagvattenledningen, bedoms av kommunens tekniska avdelning som god.

Virme
Mgjlighet finns att bebyggelsen inom planomradet kan anslutas till fjérrvarmenétet.

El tele, bredband
Bebyggelsen inom planomradet ansluts till el- och bredbandsniten. Plats for en ny elnétsstation
foreslds inom planomradet, markerat med E - teknisk anlidggning pé plankartan.

Avfall

Utrymme for avfallshantering och kéllsortering ska finnas inom planomradet. Mat- och restavfall ska
l6sas inom fastigheten och bor finnas inom en radie pa ca 50 meter fran varje hushéll. Sophantering
ska 16sas pa kvartersmark.

Konsekvenser av planens genomforande

Trafik

En trafikutredning baserad pa det nya planforslaget har tagits fram (Ramboéll, rev 2018). I den
konstateras att framtida trafikalstring for den foreslagna lokalgatan, Hjortronvidgen och korsningen
Granhammarsvégen/ Hjortronvigen efter exploateringen klaras med stor marginal ur ett
kapacitetsperspektiv.

For att angora planomradet med bil och andra transporter ar det nddvéndigt att 6ppna Hjortronvagen
for biltrafik pa den delen av vigen som leder fram till den planerade lokalgatan. Idag &r hela den del
av Hjortronvéigen som korsar Grona dalen endast tillaten for busstrafik. Planomradet foreslas darmed
fa angoring och utfart frén véster till/fran Granhammarsvigen, via Hjortronvigen. Vid ombyggnation
av Hjortronvdgen i samband med utbyggnad av omradet foreslar kommunen att Hjortronvégen far ett
slitlager av tyst asfalt for att pd sa vis bidra till att ljudnivaerna fran busstrafiken blir ldgre &n i
utforande med traditionell asfalt.

Sociala konsekvenser

De nya bostédernas direkta anslutning till Grona dalen bidrar till 6kad trygghet ldngs géng- och
cykelstraken. Att det finns boende med utsikt mot gang- och cykelstraken kan bidra till en viss social
kontroll d& uppmérksamheten kring vad som hinder i omgivningen 6kar. Det bedoms viktigt, da
gronomrédet kvillstid ofta saknar ménsklig nérvaro och kan upplevas som otryggt vid morkrets
inbrott. Trygghetsaspekten bedoms vara av stort véirde for alla, men kanske sarskilt ur
jamstélldhetsperspektiv for kvinnor. Statistik visar ndmligen att kvinnor i hdgre utstrdckning tenderar
att dndra sitt rorelsemdnster pa grund av kénslan av otrygghet.
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Barnkonsekvenser

Ett tillskott pa bostdder anpassade for barn i rekreativt gronstrak med nérhet till lekplatser och natur &r
efterstravansvért i flera hanseenden. Den foreslagna nya forskolan inom planomréadet skapar narhet
och mojliggor for barn och foréldrar att ga och cykla for hdmtning och 1dmning. Det underléttar en
bilfri vardag, vilket har en rad fordelar for savél hilsa som milj6. En ny lekpark planeras inom
planomrédet samt en aktivitetsyta for pedagogisk verksamhet for skolorna i ndromradet.

Grona dalen ér idag en koppling mellan skolomradet i sdder och IP i norr. Ur ett barnperspektiv ar det
positivt att oka tryggheten i Grona dalen.

Miljokonsekvenser

En forutsittning for planens genomforande &r att tillkommande dagvatten hanteras och omhéndertas
lokalt. Det lokala ledningsnitet r hért belastat redan i nuldget. Att omhénderta dagvattnet i oppna
16sningar i markniva uppmuntras och kan, med omsorgsfull utformning, bli en kvalitet for livsmiljon
och upplevelsevirdet av nirliggande avsnitt av Grona dalen.

For rening och fordrojning av dagvatten foreslas att tre olika dagvattenanldaggningar anlaggs.
Takvatten foreslds renas och fordrojas i raingardens, vigdagvatten foreslas fordrdjas och renas i
skelettjordar under tradplanteringarna i gatorna och resterande dagvattenvolym foreslés renas och
fordrdjas i en dammanldggning i planomradets sydostra del. Med foreslagna atgarder minskar
fororeningstransporten for samtliga fororeningar forutom for kvdave och kvicksilver. Enligt
forbattringskravet hos recipienten fir inte méngden bly och kadmium dka efter exploateringen.
Eftersom dessa dmnen inte Okar efter exploatering och ytterligare rening forvéntas ske i
Tibbledammen innan utsldpp till Mélaren, gors beddémningen att exploateringen inte hindrar
recipienten att uppna aktuella miljokvalitetsnormer (Bjerking, rev 2018).

Enligt naturvirdesinventeringen (Ekologigruppen, 2018) &r bedomningen att naturvérdena i
inventeringsomréadet framst dr knutna till tridmiljéerna vister om planomradet (objekt 1 och 2 enligt
karta sid 10). Den del av planomrédet som planerar bebyggas bedoms ha visst naturvirde
(naturvdrdesklass 4), vilket inte anses vara sa pass hogt att en tillkommande bebyggelse avrads. De
rodlistade fagelarter som kan férekomma pa féltet bedoms inte heller hotas, da faltet som biotop inte
beddms som négon bristbiotop i kommunen. I planomradets syddstra horn (objekt 5 enligt karta sid
10) foreslés yta for dagvattenhantering. Detta kan nyttjas som tillfélle att forbattra savil de ekologiska
som de estetiska forutsdttningarna i objektet genom skapande av storre vattenytor och plantering av
inhemska vixter kopplade till naturtypen.

De nya bostédernas nérhet till befintlig service och kollektivtrafik samt den foreslagna forskolan,
skapar goda forutséttningar for en bilsnal livsstil vilket &r positivt ur klimatsynpunkt. Tillskottet av
boende samt en forskola bidrar till att 6ka underlaget och forutséttningarna for service och ett varierat
utbud i centrumndéra lage. Den foreslagna nya gatan, som ska vara tillgénglig for allmén bil-, gang-
och cykeltrafik samt det nya gang- och cykelstraket utmed kullens Ostra sida, skapar nya kopplingar
och mojligheter att rora sig bilfritt i dessa delar av Kungséngen. Att fortdta centrala delar av tatorten &r
fordelaktigt ur miljosynpunkt, genom att befintlig infrastruktur kan anvindas av fler.

Ekonomiska konsekvenser

Den foreslagna bebyggelsen dr positiv ur ekonomiskt hinseende av samma anledningar som ur
miljosynpunkt. Att fortdta och mojliggora for fler att bo 1 nérhet till befintlig service och infrastruktur
gor att den kan utnyttjas av fler, vilket 6kar vérdet av redan gjorda kommunala investeringar.
Uppforande av ny bebyggelse kan ocksa medfora nya kommunmedlemmar som i sin tur genererar mer
skatteintékter.
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Medverkande i projektet

Ett flertal medarbetare med specialistkompetenser pa kommunens tekniska avdelning samt bygg- och
miljoavdelningen har bidragit i planarbetet samt planarkitekt Anna Roander. Detaljplanen med
tillhdrande handlingar r uppréttad i samarbete med Villamarken Exploatering i Stockholm AB och
Tengbomgruppen AB.

Upprittad 2018-04-09
Planavdelningen

Henric Carlson
Planchef Madeleine Nilsson
Planarkitekt

Detaljplan fér TIBBLEANGEN, Planbeskrivning
(del av fastigheten Kungsangens-Tibble 1:470 m.fl.)
Detaljplan nr 0801



