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Bakgrund till detaljplanearbetet

Kommunstyrelsen fattade den 3 februari 2016 88 foljande beslut om att ger Tillvéxtchefen i uppdrag
att prova fragan om andrad detaljplan for Kungséngens Kyrkby 2:164 enligt reglerna for utokat
forfarande, PBL 2010:900. Uppdraget gavs prioritet 1.

Planomradet &r cirka 1 ha (9190 m?) stort och ligger 450-600 meter nordost om Kungséngens
pendeltagstation. Planomradet stracker sig fran Svartvikens strand (Malaren) i oster upp till
Prasthagsvagen och Enkopingsvagen i vaster. Omradet 4r, till storsta delen, privatagt. Det &r obebyggt
och tillgangligt for allmanheten. Terréngen sluttar brant och ar delvis utfylld efter en marksanering av
lamningar fran den gjuteriverksamhet som fanns inom omradet fram till ar 1960.

Planomradet ar i kommunens oversiktsplan (C")If 2010) betecknat som befintligt bostadsomrade inom
tatortsavgransningen och i stationsnara lage. I OP 2010 framhalls att omradena inom rimliga
gangavstand till pendeltagsstationerna i tatorterna Bro och Kungséngen ar sarskilt intressanta for
fortatning.

Kommunen konstaterar i sin behovsbeddmning att genomférandet av detaljplanen fér Svartviks Strand
inte medfor risk for betydande miljopaverkan. Upphévande av strandskydd och risk for manniskors
hélsa och miljon har utretts i planprocessen och redovisas i planbeskrivningen

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen &r att, i linje med planeringsinriktning i kommunens 6versiktsplan (OP-2010),
forandra en obebyggd och marksanerad industrifastighet till ett bostadsomrade med plats for cirka 190
bostadslagenheter. Planomradet stracker sig fran Svartvikens strand (Mélaren) i 6ster upp till
Préasthagsvéagen och Enkdpingsvagen i vaster. Terrangen sluttar brant och ar delvis utfylld efter en
marksanering av lamningar fran den gjuteriverksamhet som fanns inom omradet fram till ar 1960.
Planerade byggnader skapar en stadsméssig entré till centrala Kungsangen fran Enkopingsvagen i
nordost. | branten ner mot Mélaren skapar hus och terrasserade bostadgardar kontakt med vattnet och
utblickar mot naturomradet pa Sodra Stakson. Inom planomradet skapas ocksa ett allmant tillgangligt
parkstrak som ger kommuninvanarna tillgang till strandomradet vilket utvecklas med gangbryggor och
vistelsezoner.

Hur samradet bedrivits

Kommunstyrelsen beslutade den 3 februari 2016 88 att sdnda ut forslag till detaljplan for Svartviks
Strand, nr 1605, pa samrad enligt reglerna for utokat forfarande.

Detaljplaneforslaget var under utsant for samrad mellan den 21 december 2016 och den 6 februari
2017. Det skickades till berdrda fastighetségare och myndigheter m.m. enligt remisslista. Under
remisstiden var detaljplaneforslaget utstallt i kommunhuset pa i Kungsangens centrum samt pa
kommunens webbplats (www.upplands-bro.se/svartviksstrand). Samradet kungjordes i Dagens
Nyheter och Svenska Dagbladet den 19 december 2016 samt annonserades i Mitt i Upplands-Bro den
20 december 2016
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Inkomna yttranden, lista

Med anledning av forslaget till detaljplan har 33 yttranden inkommit till kommunen. Av dessa inkom

atta yttranden efter samradstidens slut.

Skrivelserna &r numrerade i f6ljande ordning:

Statliga myndigheter

1
2

Léansstyrelsen i Stockholms Ian

Lantmaéteriet

Kommunala namnder

3

4
5
6

Kultur och fritid
Tekniska namnden

Bygg- och miljonamnden
Utbildningsnamnden

Ovriga remissinstanser

7

8

9

10
11
12
13
14
15
16
17
18

Képpalaférbundet
Norrvatten

Svenska kraftnat

E.ON Elndt AB

E.ON Vérme Sverige AB
Vattenfall Eldistribution AB
Skanova Rattelse
Skogsstyrelsen

Polisen

Sjofartsstyrelsen
Forsvarsmakten
Brandkaren Attunda

Fastighetsagare m.fl (sakagare)

19
20
21
22

Privatperson 1
Privatperson 2
Privatperson 3
Privatperson 4

Ovriga (ej sakagare)

23
24

Kungséangens villadgareforening

Bfr Svartviken

inkom 2017-03-01
inkom 2017-02-06.

inkom 2017-03-02
inkom 2017-03-06
inkom 2017-04-05
inkom 2017-01-31

inkom 2017-02-06.
inkom 2017-02-06.
inkom 2017-02-07.
inkom 2017-02-08.
inkom 2017-01-05.
inkom 2017-01-19.
inkom 2017-01-09.
inkom 2017-02-08.
inkom 2016-12-22.
inkom 2017-01-02.
inkom 2017-01-03.
inkom 2017-02-03.

inkom 2017-02-03
inkom 2017-02-07
inkom 2017-02-01
inkom 2017-02-06.

inkom 2017-02-06.
inkom 2017-02-03.
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25
26
27
28
29
30
31
32
33

Brf Trekanten
Privatperson 5
Privatperson 6
Privatperson 7
Privatperson 8
Privatperson 9
Privatperson 10
Privatperson 11
Privatperson 12

inkom 2017-02-06.

inkom 2017-02-06

inkom 2017-01-25.

inkom 2017-02-06
inkom 2017-02-06
inkom 2017-02-06

inkom 2017-02-06.

inkom 2017-02-06

inkom 2017-02-03.
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Inkomna yttranden med kommentarer

| det foljande kommenteras synpunkter pa forslag till detaljplan for Svartviks Strand. Synpunkter som
inte innebar sarskilda 6vervaganden med avseende pa planens utformning eller innehéll, kommenteras
inte i sak. Synpunkterna redovisas kortfattat utan inbdrdes rangordning. Fér den fullstandiga lydelsen
av respektive synpunkt hanvisas till de ursprungliga yttrandena som kan erhallas fran kommunen. |
omedelbar anslutning till inkomna yttranden redovisas planavdelningens kommentarer.

Statliga myndigheter

Lansstyrelsen i Stockholms lan inkom den 1 mars 2017

Lansstyrelsen bedomer att, under nu kanda forhallanden, att foreslagen utformning av planen
innebdr att strandskydd enligt 7 kap miljobalken upphéavs i strid med géllande bestammelser.
Vidare anser Lansstyrelsen att det finns risk for att foreslagen utformning av planen blir
oldamplig med héansyn till manniskors hélsa och séakerhet.

Lansstyrelsen anser ocksa att kommunen behéver komplettera med en markundersokning till
nasta planskede, beakta synpunkter med avseende pa buller och sékerstalla att det inte foreligger
nagon risk for manniskors halsa och sékerhet. Vidare behdver kommunen komplettera med en
beskrivning av vilken bedémning som gjorts angaende hur planforslaget paverka miljokvalitets-
normerna for vatten.

Om dessa problem kvarstar vid ett antagande kan Lansstyrelsen komma att ta upp planen for
prévning enligt 11 kap. 108 PBL. Planen kan da komma att upphavas enligt 11 kap. 118§ PBL.

Prévningsgrunder enligt 11 kap. 108 PBL
Lansstyrelsen har, i detta skede, foljande synpunkter pa de omraden som lansstyrelsen har att
bevaka enligt 11 kap. 10§ PBL.

Synpunkterna nedan syftar till att ge kommunen underlag, rad och synpunkter infor nasta skede
i planprocessen. Kommunen far pa sa séatt mojlighet att fortydliga och/eller komplettera
planforslaget, sa att ett statligt ingripande kan undvikas.

Riksintresse

Enligt 4 kap. 1 och 288 miljobalken MB, omfattas planomradet av riksintresse med hansyn till
de samlade natur- och kulturvardena i omradet. Da det anges i delar av planbeskrivningen att
planomradet inte omfattas av riksintresse. enligt 4 kap. MB, behover detta justeras.
Vattenomradet omfattas av riksintresse for yrkesfisket enligt 3 kap. 5 § MB och en beskrivning
av detta ska kompletteras till planbeskrivningen.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Planomradet ligger i inre Svartviken, som ingar i vattenforekomsten Méalaren-Gorvaln.
Miljokvalitetsnormen for vattenférekomsten ar god kemisk och god ekologisk status. Den har
idag god ekologisk status men uppnar inte god kemisk status pa grund av férekomst av
kadmium, kvicksilver, bly, antracen, tributyltennforeningar och bromerade difenyletrar. Mindre
stranga krav har meddelats for kvicksilver och bromerade difenyletrar. Fér dvriga &mnen ska
miljokvalitetsnormen uppnas 2027. Foér de hydromorfologiska kvalitetsfaktorerna finns i nulaget
risk for en forsamring av mattlig status dar framst de morfologiska forhallandena ar
otillfredsstéllande. Vattenférekomsten har &ven miljokvalitetsnormer enligt fisk- och
musselvattenférordningen och badvattendirektivet samt krav enligt dricksvattenforeskrifter.
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I planbeskrivningen saknas en tillracklig redovisning av vattenférekomstens miljéproblem och
miljokvalitetsnormer. For att kunna gora en beddmning av planforslagets paverkan pa
miljokvalitetsnormerna behdéver miljéproblem och normerna beskrivas mer detaljerat.

Ingrepp i sjons narmiljo

| vattenforekomsten har kvalitetsfaktorn morfologiskt tillstand mattlig status da statusen pa
parametern svamplanets strukturer och funktion runt sjoar klassificeras som otillfredsstallande
vilket beror pa att 36 % av svamplanet utgors av aktivt brukad mark och/eller anlagda ytor.

Eftersom kommunen i detaljplanen planerar exploatering langs Svartviken maste man i planen
tydliggora att exploateringen inte paverkar denna eller andra kvalitetsfaktorer negativt. Om
andelen anlagda ytor inom naromradet, 30 m fran strandlinjen, eller inom svamplanet ckar
innebdr det en forsamring av dessa parametrar. Kommunen behéver géra en bedémning om
denna forsamring kan leda till att statusen for kvalitetsfaktorn morfologiskt tillstand forsamras
eller om den utokade andelen hardgjorda ytor dventyrar mojligheten att uppna
miljokvalitetsnormen for ekologisk status.

Strandskydd

I en detaljplan far kommunen upphava strandskyddet om det finns sarskilda skal for det och om
intresset av att ta omradet i ansprak pa det satt som avses i planen véger tyngre an
strandskyddsintresset.

Strandskydd om 100 meter intrdder med stod av 10 a 8 forsta meningen lagen (1998:811) om
inforande av miljobalken avseende det omrade som omfattas detaljplan. Kommunen foreslar att
strandskyddet upphavs inom hela planomradet som innefattar kvartersmark, allméan platsmark
samt vattenomrade.

Planomradet bestar idag av schaktmassor fran marksanering och naturmark. Av
planbeskrivningen framgar att det langs med strandkanten finns fyllnadsmassor som behéver
tackas Over eller rensas for att kunna tas i bruk for allménheten. Kommunen bedémer att
planomradet ar otillgangligt for allménheten idag och att detaljplanen innebar en forbéattring av
allméanhetens tillganglighet till stranden. Som sarskilt skél anges 7 kap. 18 ¢ 8§ punkt 5
miljobalken, att omradet behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse
som inte kan tillgodoses utanfor omradet. | behovsbeddémningen beskrivs att omradet redan ar
taget i ansprak och har anvants till industriandamal 1904 - 1960.

Med hénsyn till befolkningsutvecklingen kan bostadsbebyggelse anses vara ett angelaget
allmént intresse. FOr att det sdrskilda skalet enligt 7 kap. 18 ¢ § punkt 5 MB ska anses foreligga
kravs emellertid ocksa att intresset av att bygga bostader inte kan tillgodoses utanfor omradet.
Enligt forarbetena till strandskyddslagstiftningen ska det prévas om atgarden maste foretas
inom strandskyddsomradet. En forutsattning &r att det kan visas att en annan lokalisering ar
omojlig eller i vart fall orimlig for att tillgodose det angelagna allmanna intresset. Om atgarden
kan lokaliseras utanfor detta omrade ska i sa fall den lokaliseringen véljas i stallet (prop.
2008/09:119 s. 106). Mojligheten att anvanda sig av detta skal forutsatter darfor att det ska
finnas en utforlig redogorelse av vilken utredning kommunen genomfért om alternativa
lokaliseringar. Mark- och miljééverdomstolen skriver exempelvis (jfr dom P 8109-15 och P
6876-15) att det med hé&nsyn till den restriktiva tillampning av strandskyddsbestdmmelserna
som galler maste det stallas vissa krav pa den utredning som kommunen lagger fram i detta
hé&nseende.

Kommunen beskriver att planomradet ar unikt pa det sattet att det innehaller en mojlighet att
omvandla privatdgd mark med kontakt med stranden till offentligt &gd mark som sakrar
allménhetens tillgang till strandomradet. Att detaljplanen &r forenlig med oversiktsplanen och ar
en mojlighet for kommunen att utveckla ett strandnéra privatagt omrade visar inte att intresset
for bostadsbebyggelse inte kan tillgodoses utanfor strandskyddat omrade. Léansstyrelsens
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beddmning &r darmed, mot bakgrund av bl.a. ndmnda domar, att det inte &r visat att intresset av
att bygga bostader inte kan tillgodoses utanfor omradet. Det sarskilda skalet enligt 7 kap. 18 ¢ §
punkt 5 MB beddms darfor inte tillampligt.

Kommunen anger att det kan skapas tillgangliga platser pa ett tidigare mycket otillgangligt
omrade men en beskrivning eller motivering till varfor omradet bedoms som mycket
otillgangligt saknas. Att omradet har anvants for industriandamal mellan 1904 och 1960 utgor
inte ett skal for att anse att omradet &r ianspraktaget pa ett satt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften. Omradet bestar idag av schaktmassor fran marksanering och
naturmark. Omradet ar inte inhagnat eller avhaller pa nagot annat sétt allmanheten fran att fritt
betrada omradet. Varierande topografi och vegetation bedéms inte heller utgora en sadan
avhallande effekt som hindrar allménhetens tilltrade till omradet. Mot bakgrund av ovanstaende
bedomer Lansstyrelsen att hela landomradet ar allemansrattsligt tillgangligt idag. Nagon
bedémning i fraga om omradet kan anses allemansrattsligt tillgangligt eller ianspraktaget idag
saknas i planhandlingarna.

Vattenomrade och parkmark

Da kommunen endast har angett sarskilt skal enligt 7 kap. 18 ¢ § punkt 5 MB, for upphéavande
av strandskydd behdver kommunen ytterligare motivera varfor strandskyddet ska upphédvas
inom parkmark och vattenomrade. Det behdver framga vilket angelaget allmant intresse som
avses for parkmark samt en redovisning av att intresset inte kan tillgodoses utanfér omradet om
sarskilt skal enligt 7 kap. 18 ¢ punkt 5 MB ska aberopas for vattenomradet och parkmarken.

Enligt Lansstyrelsens uppfattning bor strandskyddet ligga kvar inom parkmark. For att kunna
goéra en beddmning om intresset av bryggor vager tyngre an strandskyddsintresset behdver
kommunen tydligt redogora for hur en eventuell exploatering i vattenomradet paverkar den
allemansrattsliga tillgangligheten samt miljon for djur- och vaxtlivet. Vattenomradet ar utpekat
som sarskilt vardefullt sotvatten av Fiskeriverket och Naturvardsverket. Det innebar att atgarder
som paverkar strandzonen i vattnet bor undvikas.

Léansstyrelsen konstaterar att planen inte reglerar den narmare omfattningen eller utformningen
av bryggor m.m. i vattenomradet. Enligt Lansstyrelsens uppfattning bor darfor strandskyddet
behallas aven inom vattenomradet (W1). Provning av bryggor och andra atgérder far sedan ske
med dispens nadr den ndrmare utformningen ar kand och konsekvenserna kan dverblickas.

Sammanfattningsvis bedomer Lansstyrelsen pa nuvarande underlag att sérskilda skal saknas for
upphévande av strandskyddet inom hela planen och att ett upphdvande inte ar forenligt med
géllande strandskyddsbestammelser.

Halsa och sdkerhet

Buller

Planomradet paverkas av vagtrafikbuller fran Enkopingsvéagen och av spartrafik fran
Svartviken. Da planen pabdrjades efter 2 januari 2015 foljer att forordning (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader ska tillampas.

Tva av bostadshusen i planforslaget ar utsatta for hoga bullervarden. | planhandlingarna
hé&nvisar kommunen till férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader.
Forordningen innebar att riktvarden for buller bor erhéllas vid huvuddelen av fasaden.
Ekvivalent ljudniva pa hogst 55 dB(A) klaras inte vid tre av fyra fasader och hélften av
boningsrummen behdver véndas mot tyst sida for att klara forordningen. Om det inte kan
sékerstéllas att riktvardena kan klaras vid olika lagenhetsldsningar behdver kommunen redovisa
vilka ljuddampande atgarder som beh6vs samt att det bor regleras med planbestammelser pa
plankartan. Lansstyrelsen anser inte att det ar tillrackligt att det finns en upplysning pa
plankartan om att forordningen (2015:216) om trafikbuller tillampas. Fragan om detaljplanen
blir 1amplig i bullerhdnseende maste vara utredd infor antagandet.
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Fororenad mark

Det objekt (gjuteriverksamhet) som finns registrerat i Lansstyrelsens databas 6ver potentiellt
fororenade omraden inom detaljplanen har beskrivits i planhandlingarna. Fastigheten for
objektet har redan efterbehandlats (2006) men det framgar inte om det skett till nivaer lampliga
for den planerade markanvandningen.

En beddémning av eventuella risker avseende féroreningssituationen vid planerad
markanvandning ska redovisas i planhandlingarna. Lansstyrelsen anser darfor att en
markundersokning behover genomforas. Foreligger det ndgon risk bor det i planhandlingarna
framga hur man avser att sékerstalla att risken minimeras for manniskors halsa. Det ska vara
utrett innan antagande och eventuella atgarder regleras i planbestammelser sa att det inte
foreligger ndgon risk for manniskors halsa och sakerhet.

Utifran nuvarande underlag kan Lansstyrelsen inte bedoma om marken &r lamplig for sitt
planerade andamal. Eventuella utredningar och atgérder ska ske i samrad med
tillsynsmyndigheten.

Ovriga synpunkter

Behovsbeddmning

Kommunen anger att planen inte innebar en betydande miljopaverkan och att det har
identifierats ett antal fragor som behdver utredas i samband med planarbetet. Lansstyrelsen vill
uppmarksamma att kommunen ska gora en beddmning om planen kan antas innebéra betydande
miljopaverkan. Lansstyrelsen anser att det med hansyn till de allménna intressena som
strandskyddet ska skydda och de oklarheter som finns betréffande fororeningssituationen kan
finnas skal att anta att planen innebar en betydande miljopaverkan.

Naturvard

Enligt naturinventeringen har en del av planomradet den lagsta véardeklassen for naturvarden,
klass 3, vilket motsvarar ett patagligt naturvarde. Omradet utgors av gles tallskog, dar en del av
traden &r nagot aldre. Léansstyrelsen bedomer att naturvardena pa land inte ar sa hoga att de
skulle utgora ett hinder for ny bebyggelse. Daremot skulle det vara positivt for naturmiljon om
nagra aldre tallar kunde finnas kvar inom planomradet.

Planbestammelser

Pa plankartan anges att planen ar upprattad enligt PBL (2010:900). For att tydliggora nér planen
paborjades bor kommunen ange att det ar PBL 2010:900 i dess lydelse efter 1 januari 2015 som
tillampas. Detta bor tydliggoras saval pa plankartan som i planbeskrivningen.

Lansstyrelsen anser att planbestammelsen el 2900 “’stdrsta ljus bruttoarea i m2” &r otydlig och
behdver fortydligas. Inneborden och betydelsen av planbestammelsen bor ocksa fortydligas i
planbeskrivningen. Planbestammelsen e2 anger att storsta byggnadsarea per bostadshus far vara
430 m2 och att sammanlagd byggnadsarea far vara maximalt 13000 m2. Det framgar i
planbeskrivningen att hela planomradet ar 0,9 ha, dvs 9000 kvm stort. Planbestammelsen
behover darfor justeras och den korrekta byggnadsarean behdver anges.

Huvudmannaskap

Huvudregeln &r att kommunen &r huvudman for de allménna platserna. Om det finns sérskilda
skal for att ha enskilt huvudmannaskap kan kommunen bestdmma detta i detaljplanen. Som
sérskilt skal till enskilt huvudmannaskap anges i planbeskrivningen att torgytan ska vara
tillganglig for allmanhetens gang- och cykeltrafik saval som for bostadernas angoringstrafik.
Om kommunen anser att allménhetens tilltréde till platsen ar viktig bér kommunen planldgga
med kommunalt huvudmannaskap. Motiveringen till det sarskilda skélet for enskilt
huvudmannaskap behover fortydligas och utvecklas till granskningsskedet. Pa nuvarande
underlag beddémer Lansstyrelsen att det ar tveksamt att det sarskilda sk&l som anges ar
tillrackligt. Det saknas &ven en beskrivning av vad det enskilda huvudmannaskapet innebar for
de som berdrs.
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1.1 Kommentar

Riksintressen — planbeskrivningen kompletteras med att strandomradet inom planomradet
ingar i riksintresse for Malaren med 6ar och strandomraden som, enligt 4 kap 1 och 2§ MB,
med hansyn till de natur- och kulturvéarden som finns i omradena, i sin helhet ar av
riksintresse.

Planbeskrivningens redovisning av riksintressen kompletteras ocksa med riksintresse for
yrkesfisket enligt 3 kap. 5 8 MB.

Miljokvalitetsnormer for vatten - Riskbedémning och atgardsutredning av strandomradet,
WRS 2016-05-17 har kompletterats med en Fordjupad riskbeddmning avseende manniskors
hélsa och miljon, WRS 2017-06-13.Har kartlaggs befarade miljoproblem och risk for
paverkan pa miljokvalitetsnormerna.

Riskbedémningens slutsatser ar att planomradets utformning inte bedoms medfora risk for att
méanniskor exponeras for féroreningar. Risk for paverkan pa miljokvalitetsnormerna pa grund
av utledning av dagvatten i utfylinadsmassor bedéms som obefintlig och risken for att
vibrationerna ska orsaka utlackage av fororeningar fran bottensedimenten i viken bedoms
som sma.

Ingrepp i sjéns narmiljé - Riskbedomningens slutsats ar ocksa att férandringarna i
markanvandningen inom planomradet inte vantas paverka nagon av de kvalitetsfaktorer som
omfattas av ekologisk status i vattenforekomsten Malaren-Gorvaln. Det berérda omradet i
Svartviken utgor en mycket liten del av vattenforekomsten och paverkar inte den totala
beddmningen av kemisk status enligt vattendirektivet.

Strandskydd — hela planomradet ligger inom 100 meter fran Malarens strand.
Planforslaget har dndrats och upphavandet av strandskydd har begransats pa foljande sétt:

Allman platsmark i form av parkmark och vattenomrade W: bibehaller strandskydd. Aven en
10 meter bred remsa kvartersmark i den sodra delen av planomradet bibehaller strandskydd
och blir tillganglig for allmanheten. Anlaggningar for allméanhetens tillganglighet till
parkmark och strandpromenad inom strandskyddat omrade, prévas med dispens nar den
narmare utformningen ar kand och konsekvenserna kan dverblickas.

Strandskyddet upphavs for kvartersmark som planlaggs for bostadsbebyggelse och darmed
tillhérande markutnyttjande. Strandskyddet upphavs ocksa for allman platsmark med
beteckningen TORG.

Det sarskilda skal att upphéva strandskyddet (enligt 7 kap. 18 ¢ § punkt 5 miljébalken) som
kommunen hanvisar till ar att omradet behover tas i ansprak for att skapa bostader som
bidrar till att tacka en del av regionens stora behov av bostader med tillgang till god
kollektivtrafik. De planerade bostaderna starker ocksa underlaget for utveckling av
servicefunktioner och kulturverksamhet i tatortens centrala del.

Kommunens riktlinjer for bostadsforsorjning stoder sig p& kommunens 6versiktsplan OP 2010
i vilken kommunstyrelsen formulerat foljande direktiv:

o Kommunens utbyggnad ska i forsta hand ske i eller i anslutning till tatorterna Bro och
Kungsangen. Detta for att anvanda och utveckla befintlig teknisk infrastruktur,
kollektivtrafik och narservice.

o Bostadsplanering med tat exploatering i val kollektivtrafikforsérjda lagen prioriteras.

For att uppna kommunens mal att skapa ett tillrackligt stort antal bostader som ligger nara
Kungséngens centrum for kollektivtrafik och service behover alla obebyggda omraden som
kan beddmas lampliga for fortatning anvandas.
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Kommunen har gjort en genomgang av obebyggda omraden inom Kungséngens tatort som
ligger inom 700 meter fran jarnvagsstationen. Ett antal omraden har bedémts som lampliga
for fortatning. Bedomningen baseras pa behov av bostadsforsérjning sammanvéagt med
behovet av goda livsmiljoer i tdtorten som helhet. De platser som bedémts som lampliga for
bebyggelse har alla blivit foremal for planuppdrag eller ar under utbyggnad.

Planbeskrivningen kompletteras med en illustration av den omraden inom centrala
Kungsangen som beddmts lampliga for fortétning.

Allemansrattsligt tillganglighet - Fastigheten Kungsangens kyrkby 2:164, som omfattar stérre
delen av planomradet, &r i privat &go men &r inte ianspraktaget av nagon privat verksamhet.
Det kan darfor anses vara allemansrattsligt tillgangligt idag. Ett genomférande av
detaljplanen forbattrar dock allmanhetens tillganglighet till strandomradet.
Planbeskrivningen andras med avseende pa detta.

Buller — kommunen beddmer att en planbestammelse som reglerar atgéarder for att uppna
godtagbar ljudmiljo for bostaderna inom planomradet inte behéver foras in pa plankartan.
Atgarder avseende buller regleras i BBR 22 och i SFS 2015:216 med andringar enligt SFS
2017:359 om trafikbuller vid bostadsbyggnader. En planbestammelse riskerar forsvara
mojligheten att uppfylla de krav om skydd mot buller som &r aktuella vid detaljplanens
genomfdrande. | en ruta med rubriken UPPLYSNINGAR pa plankartan finns information om
att bebyggelsen ska utformas enligt aktuell forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader.
Planbeskrivningen redovisar bullerpaverkan pa de planerade bostaderna och atgarder for att
uppfylla aktuell férordning.

Regeringen beslutade om hojning av riktvarden for buller vid en bostadshyggnads fasad fran
spar- och véagtrafik som den 11 maj 2017. Férordningsandringarna trader i kraft den 1 juli
2017 och borjar galla pa en gang. De nya bestammelserna kan tillampas pa planarenden som
pabdrjats fr.o.m. den 2 januari 2015. Trafikbullerutredningen har uppdaterats utifran nya
riktvarden och texten i planbeskrivningen har anpassats till detta.

Fororenad mark — Trapezia AB har utfort en miljéteknisk markundersokning pa jordmassor
inom planomradet i juni 2017. Resultatet redovisas i en rapport daterad 2017-06-16. Syftet
med den miljotekniska undersokningen var att analysera och klassificera jordmassorna samt
hur dessa kan hanteras. Trapezia att bedomer att omradet kan anses som lampligt for
etablering av bostader och att ingen ytterligare marksanering ar ndédvandig. Rapporten
sammanfattas i planbeskrivningen.

Behovsbeddmning — Planens genomforande forutsatter att det strandskydd som aterintrader i
samband med att detaljplanen &ndras upphavs inom stérre delen av den kvartersmark som
skapas. Omfattning av och skal for upphévande av strandskydd samt planomradets
naturvarden redovisas i planbeskrivningen.

Risk for manniskors halsa eller for miljon pa grund av rester av féroreningar i
utfylinadsmassor inom strandomradet har utretts i planprocessen. Resultatet av de
undersokningar av mark- och vattenmiljo som genomforts redovisas i planbeskrivningen och
utredningarna bilaggs planhandlingarna.

Sammantaget bedémer kommunen att varken miljo, manniskors héalsa eller hushallning med
mark, vatten och andra resurser paverkas pa ett sddant satt att en MKB behdver uppréttas

Planbestammelser — plankartan kompletteras och justeras med avseende pa lansstyrelsens
synpunkter.

Huvudmannaskap fér TORG - Huvudmannaskapet for allman platsmark fér TORG andras till
kommunalt huvudmannaskap. Detta forutsétter en 3-dimensionell fastighetsbildning dar
kommunens fastighet urholkas fér den del av garageanlaggningen som ligger under denna
mark.
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2  Lantmateriet inkom den 6 februari 2017

Lantmateriets arbetsuppgifter, efter det att planen for Svartviks Strand har vunnit laga kraft, ar
att med stdd av detaljplanen genomféra markdverféringar, avstycka foreslagna tomtplatser och
inratta gemensamhetsanlédggningar samt évriga moment som kan héanforas till
fastighetsbildnings-/anlaggningsatgarder.

Plankarta med bestammelser

Lantmateriet tolkar det som att x-omradet syftar till att sakerstalla allmanhetens mojlighet att
transportera sig langs Prastgardsvagen. Da kommunen primart &r ansvarig for x-omraden, bor
det namnas hur ansvaret ar tankt att delas upp for anvandning b2 och x. Gar det att avgransa?
Administrativ gréans saknas for bestammelsen x. Vilken anvandning som &r
6verordnad/underordnad bor fortydligas géllande BP1, TORG (P1) mfl.

Information om huvudmannaskap saknas bland de administrativa bestammelserna.

Plan- och genomférandebeskrivning
I planbeskrivningen pa sidan 19 namns bestammelsen x samt b1 (avfallsanordning). |
plankartan anger dock bestammelsen b1 underbyggd parkering mm.

Né&r de permanenta anordningar som avses uppforas under, i eller Gver vattenytan utgor en
forlangning av en allman plats sa bor detta redovisas genom bokstaven W med ett tillagg av en
bokstav for detta andamal. Ar det sakerstallt att vattenomréadet tillhér Kungsingens-Kyrkby 2:1?
Kan fastighetsbestamning vara aktuellt? Lantméteriet vill upplysa om att markatkomst inom
vattenomraden far ske enligt de generella regler som galler enligt FBL eller AL och nagon
I6senrattfor kommunen finns alltsa inte.

Eftersom omradet &r tankt att indelas i olika fastigheter bor det som kan tankas bli gemensamt
ses Over ytterligare och fortydligas i genomforandebeskrivningen.

Kommer exempelvis enskilda VA-ledningar och avfallsanordningar anvandas gemensamt?

Redovisningen enligt 4kap 338 PBL i genomforandebeskrivningen maste fortydligas. Uppgifter
om vem som ansoker och bekostar kommande fastighetsbildnings-/anlaggningsatgarder saknas.
Det bor dven ndmnas att ersattning kan bli aktuellt vid fastighetsreglering samt bildande av
gemensamhetsanlaggning. Vilka omraden som avses dverforas bor fortydligas. Det namns
ingenting om eventuell 3D-fastighetsbildning avseende kvartersmark for parkering under torget.
Det bor aven framga hur tillgang till x-omrade ska sékras, ar servitut aktuellt?

Lantmateriet vill papeka att om avgransning mellan bestammelsen b2 och x inte gors och
gemensamhetsanléggning &r ténkt att bildas for avfallshantering kan bestdmmelserna komma att
motverka varandra.

I texten om ansvarsfordelning star det dessutom att torgytan ska vara tillganglig for
allmanhetens gang- och cykeltrafik. Detta indikerar att kommunalt huvudmannaskap bér rada.
Bildas en gemensamhetsanlaggning for omradet, hur ska tillgang till PARK-omrade losas for
exempelvis underhall?

Pa sidan 24 i genomforandebeskrivningen stir dven att ” Ansvaret for anliggningar pa allmin
platsmark inom planomradet 6vergar till kommunen i samband med att byggnadsarbetet
avslutas.”

Grundkarta
Uppgifter i grundkartan bér inte vara aldre &n 3 manader.

Redovisningen av befintliga fastighetsgrénser bor ses 6ver. | grundkartans teckenforklaring
redovisas de lila linjerna som géllande kvartersgrans. | teckenforklaringen &r grans for fastighet
svartstreckad vilket inte dverensstammer med linjerna i grundkartan dar de ar heldragna och
lilafargade. Fastighetsbeteckning for Kungsangens-Kyrkby 2:164 bor fortydligas.
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Kommentar

2.1

Plankarta med bestammelser
Omradet med egenskapsbeteckningen by avgransas fran x-omradet som far en administrativ
grans.

Anvandningsbeteckningarna fortydligas enligt lantmateriets 6nskemal.
Information om huvudmannaskap fors in bland de administrativa beteckningarna.

Plan- och genomférandebeskrivning
Felaktig indexsiffra for avfallanordning rattas.

W; vattenomrade — anvandningsbestammelsens justeras enligt féljande: bryggor och andra
anordningar for allman gangtrafik och vistelse far delvis skjuta ut éver vattnet men all
grundlaggning ska ske landbaserat.

I en ruta med rubriken UPPLYSNINGAR pa plankartan finns information om att “anliggning
av gangbryggor, trappor m.m. pa allman mark for park kréaver dispens fran strandskydd enligt
MB 7 kap. 158 och 16 8.

Fastighetshildnings-/anldggningsatgarder — genomférandebeskrivningen kompletteras med
uppgifter om vem som ansoker och bekostar dessa atgarder. Fortydliganden infors angaende
gemensamhetsanlaggningar T.ex avfallsanlaggningar och VA-ledningar m.m.

Huvudmannaskap for TORG - Yta for blandtrafik i gangfart och publik verksamhet.
Huvudmannaskap for entrétorget andras till allman platsmark med kommunalt
huvudmannaskap. Det innebar att all allméan platsmark inom planomradet far kommunalt
huvudmannaskap. Texten; ~Ansvaret for anldggningar pd allmdn platsmark inom
planomradet 6vergar till kommunen i samband med att byggnadsarbetet avslutas” i
genomforande-beskrivningen kvarstar.

Grundkarta

Fastighetsforteckningen som stammer Gverens med grundkartan ar ajourford inom de
erforderliga tre manaderna. En ajourhallning av fastighetsfortecknings ska ocksa géras infor
nasta steg i planprocessen och en eventuell ajourhallning av grundkartan kommer da ocksa
goras om det dar visar sig att grundkartan inte langre stammer 6verens med
fastighetsforteckningen.

Teckenforklaring och linjer i kartan samordnas.

Fastighetsbeteckning for Kungsangens-Kyrkby 2:164 fortydligas.

Kommunala namnder

3

Kultur och fritid inkom den 2 mars 2017

Kultur- och fritidsnamnden &r positiv till exploatering av omradet Svartvik strand. Den
foreslagna detaljplanen for Svartviks strand bor dock omarbetas for att battre harmoniera med
kringliggande bebyggelse.

I det aktuella planomradet bor hansyn tas till omkringliggande smahushebyggelse i strandnéra
lage och som foljer ortens utveckling fran stationssamhlle.

Omradet fungerar idag som entré for kollektivtrafik och till viss del &ven bilburen trafik mot
Kungséngens centrum.

Bebyggelsestrukturen som tydligt kan avlasas i landskapet bildar tre nivaer; en ursprunglig
villabebyggelse utmed strandlinjen (Prastvagen) bestaende av enfamiljsvillor, byggda under
samma tidsperiod — da Kungsangen blev ett stationssamhalle. Narmast ovanfor (norr om) denna
niva ligger Svartvikenomradet, tillkommet under senare tid, bestaende av lagre flerfamiljshus
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och langor, 2-3 vaningar. Nasta niva av flera grupper av hus som reser sig i hogre hojder
(Ostervégen, Ringvégen) och de senast tillkomna punkthusen (Tallrisvagen) véster om
befintliga Svartviken.

Planen 4r att férandra en idag obebyggd och marksanerad industrifastighet till ett
bostadsomrade med plats for cirka 200 bostadslagenheter. Om planférslaget genomfors innebér
det ett stort ingrepp i landskapsbilden och pa ett oaterkalleligt satt paverkar det hela omradet.
Tillkommande bebyggelse bor istallet folja den befintliga strukturen, med mindre volymer, med
till exempel fristdende flerfamiljshus med lagre hojd och liknande fargsattning. Principerna att
skapa harmoni i bebyggelsemiljon bor aven galla detta omrade.

God stadsplanering innebar ofta att ny bebyggelse anpassas till befintlig med malet att
helhetsintrycket ska ge manniskor en positiv och harmonisk upplevelse.

Kultur- och fritidsnamnden &r positiv till exploatering av omradet, men namnden anser att den
foreslagna detaljplanen for Svartviks strand bor omarbetas for att béttre harmoniera med
kringliggande bebyggelse.

Kommentar
3.1 Kommunstyrelsens direktiv for gallande Gversiktsplan OP 2010 &r bland annat:

e Kommunens utbyggnad ska i forsta hand ske i eller i anslutning till tatorterna Bro och
Kungséngen. Detta for att anvénda och utveckla befintlig teknisk infrastruktur,
kollektivtrafik och narservice.

o Fortsatt att fortata Kungséangen i stationsnara lagen och lat bebyggelsen skjuta i hojden.

Den planerade bebyggelsen utgar fran dversiktsplanens direktiv och star darfor i kontrast till
befintlig villabebyggelse langs Svartviks Strand. Hojder, takutformning och fargséattning har
dock utformats med hansyn till intilliggande villabebyggelse. Antalet bostader har reducerats
fran cirka 200 till cirka 190 stycken.

Mot Prasthagsvagen placeras bostadshuset mot vagen och en 4,5 meter bred markyta mot
grannen samt den Ostra delen av kvartersmarken lamnas obebyggd. En mindre byggratt for
komplementbyggnader finns pa en begréansad yta nedanfor huset. Huset utformas som ett
lamellhus med sex vaningar mot vagen. Den sjatte vaningen ar en takvaning under ett relativt
brant sadeltak. En 4,5 meter bred markyta mot grannfastigheten lamnas obebyggd.

Enkopingsvagen placeras tva bostadshus mot vagen. Husen utformas som lamellhus med den
oversta vaningen som en takvaning under ett relativt brant sadeltak. Husen ar fyra och fem
vaningar inklusive takvaningen med det lagsta huset mot grannfastigheten i norr. Husen har
en ytterligare en vaning i suterrang mot Gster och i gaveln mot tomtgransen i norr.

Mot stranden anpassas den planerade bebyggelsen mot villafastigheterna i soder genom att
4,5 meter mark mot tomtgrans och det 25 meter djupa markomradet mellan bostadshuset och
stranden lamnas obebyggt. Inom denna mark ska befintlig véxtlighet bevaras och vardas och
15 meter av markytan bibehaller strandskydd.

Mot den norra villafastigheten anpassas bostadshuset mot Enkdpingsvagen genom att det ar
en vaning lagre an intilliggande hus. Punkthusen i anslutning till stranden trappas av ner mot
vattnet sa att hushojden foljer den branta marklutningen. Det norra punkthuset far pa sa satt
sju vaningar mot villafastigheten i norr. Huset placeras 5-10 meter fran tomtgransen.

Punkthusen star dock i kontrast till den befintliga bostadsbebyggelsen mot Svartviken.
Avtrappningen gor att punkthusens fasader mot vattnet blir sex (hus 1 och2) och sju vaningar

Detaljplan for Svartviks Strand, nr 1605 Samradsredogorelse



14(36)

(hus 3) av totalt nio och tio vaningar. Omradet narmast vattnet omvandlas till allman
parkmark och planeras som en strandpromenad.

4  Tekniska namnden inkom den 6 mars 2017
Trafiksakerhet

Planforslaget kommer att innebéra en dkad trafikmangd pa Prasthagsvagen och korsningen
med Enkodpingsvégen. Tekniska namnden anser darfor att det ar viktigt att i det fortsatta
arbetet se dver trafiksituationen for samtliga trafikslag som oskyddade trafikanter, biltrafik,
tunga fordon och kollektivtrafik. Framfdrallt vad galler framkomlighet, trafiksakerhet och sikt
i korsningen. Da exploateringen innebar en dkad trafikmangd, ar det angeléget att kommande
trafiksakerhetsatgarder regleras i kommande exploateringsavtal. Tekniska namnden ser
positivt till den planerade langsgaende parkeringen pa Prasthagsvagen och ser manga vinster i
att detta blir kombinerade besoks- och infartsparkeringar. Det dr en otydlighet i avgransningen
i planomradet om infartsparkeringarna langs med Prasthagsvéagen ingar i omradet eller ej. En
forutsattning for planen ar att dessa ska inga.

Tekniska namnden anser aven att det ar viktigt att se 6ver gangbanan langs med
Préasthagsvagen samt korsningspunkter for oskyddade trafikanter. Manga som kommer bo
inom planomradet kommer troligtvis att anvanda befintlig gangvag forbi parkeringshuset vid
Enkdpingsvagen bort mot stationen. Aven barn och ungdomars skolvag frén omradet ska det
tas hansyn till i det fortsatta arbetet.

Tekniska namnden poangterar att tanka pa snoréjning och belysning inom och omkring
planomradet i det fortsatta arbetet.

Park och natur

Tekniska namnden ser positivt till att strandpromenaden samt att naturomradet far kommunalt
huvudmannaskap. Naturmarken tenderar att skapa en konflikt mellan sjoutsikt och gestaltning.
| vrigt ser park- och naturomraden bra ut.

Avfall

Tekniska namnden har som dnskemal att det under planprocessen ges forslag till hur
avfallshanteringen inom omradet ska I6sas. Detta for att sakerstélla en fungerande
avfallshantering for att uppfylla arbetsmiljo- och framkomlighetskrav for hamtningsfordon
och hamtningspersonal. Genom att diskutera avfallsfragor tidigt i planprocessen synliggors
ocksa tillgangligheten for avfallslamnare dar ratt utformade avfallsutrymmen och
hamtningsplatser inbjuder till att avfallet hanteras pa ratt satt. Tekniska namnden vill att man i
planarbetet ska beakta placering av atervinningsstationer och avstand till densamma for
boenden.

Vatten och Avlopp

Tekniska ndmnden ser positivt till den tankta dagvattenhanteringen. Det ar viktigt att tdnka
over reningen av dagvattnet eftersom omradet ligger inom den priméara skyddszonen i stra
Malarens vattenskyddsomrade.

Ytor som medfér 6kade drifts- och underhallskostnader

Tekniska ndmnden vill att det finns en del i planbeskrivningen som tydligt beskriver
tillkommande ytor som kommer att driftas och underhallas av kommunen i framtiden som en
effekt av planen.

I kommande exploateringsavtal ar det angeléget att reglera tekniska anlaggningar, exempelvis
LED-belysning.

Kommentar
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Trafiksakerhet

Planomradet har utvidgats for att ta in Prasthagsvagen fran omradets sodra grans till
Enkdpingsvagen. Korsningen mot Enkopingsvagen vidgas for att fa storre svangradier |
samband med genomforandet av detaljplanen anordnas ett nytt Gvergangs-stalle pa den del av
Prasthagsvagen som ingdr i planomradet. Parkeringsplatser langs den vastra sidan av
Prasthagsvagen ingar inte i planomradet. Orsaken &r att inte begransa mojligheterna att
anlagga dessa platser pa basta satt.

Ovriga fragor som ror trafiken p& Enkopingsvagen och i Kungsangen som helhet behandlas i
kommunens 6versiktliga trafikatgardsprogram, och faller utanfor detaljplanens mandat att
l0sa.

Park och natur

Befintlig véxtligheten inom planerad parkmark och obebyggd kvartersmark bestar till stor del
av hogresta tallar. Det innebér att Svartvikens vatten kommer att vara synligt mellan tradens
stammar och grenverk.

Avfall

Avfallshantering planeras for inkast med underjordsbehallare. Placering och atkomlighet har
diskuterats med kommunens sakkunniga. Vid genomférande av detaljplanen bor slutlig
placering och utférande stdmmas av med kommunen och kommunens entreprendr for
hamtning av avfall.

Placering av nya atervinningsstationer maste ske samordnat for Kungséngens tatort som
helhet.

Vatten och Avlopp
Principer for dagvattenhantering inom planomradet redovisas i planbeskrivningen.

Ytor som medfor dkade drifts- och underhallskostnader

Kommunen &r huvudman for all allmén platsmark inom planomradet. Cirka 2400 m?av
markytan planlaggs som allman platsmark. Detaljer om hur drift och underhall kan
samordnas med fastighetsagarna inom planomradet regleras i genomférandeavtalet.

Bygg- och miljénamnden inkom den 5 april 2017
Bygglovsavdelningens synpunkter ur landskaps-, byggnads- och kulturmiljoperspektiv.

Parkeringstalet &r anmarkningsvért lagre &n det som vanligen anvénds i bygglovsbeddémning.
Det lagre talet &r inte heller motiverat i planbeskrivningen. Det saknas en ordentligt utférd
utredning av parkeringsbehovet som ar anpassat efter platsens forutsattningar och vélgrundade
stallningstaganden. Det laga parkeringstalet ar inte befogat i detta planarbete.

Den planeringsférutsattningen for Kungsangen i OP2010 som Planbeskrivningen menar stodjer
den planerade exploateringen beaktats inte fullt ut. De som har nedsatt rorelse- och
orienteringsformaga far svart att ta sig ner till strandomradet. Det borde utredas hur
tillgangligheten till strandpromenaden kan forbattras eller om hiss i planerade bostadshus kan
goras tillganglig for allménhet med funktionshinder.

Den del av planomradet, i sydost, som har beteckningen ni anser bygglovsavdelningen ha fel
anvandningsbeteckning i dagslaget.

Den kvartersmark som enligt egenskapsbeteckning (n1) ska anvéndas som naturmark har,
anvandningsbeteckningen B- Bostader. Bostader ar enligt BFS 2014:5 anvandningen for
bostader av varaktig karaktar och bostadskomplement. Ett naturomrade som ska anvandas for
parklek for allmanheten och boende ar inte ett bostadskomplement till skillnad fran exempelvis
en traditionellt anlagd lekplats inom ett bostadsomrade. Om syftet &r att omradet ska vara ett
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tydligt komplement till bostaderna sa ska detta fortydligas i planbeskrivningen. Annars bor
anvandningsbeteckningen &ndras till allman platsmark istallet.

Utbredningen av anordningarna for naturlek bor ocksa begransas i plankartan. Prickmarken i
naturlekomradet bor dven utokas.

Det ar inte lampligt att tillata komplementbyggnader i den utbredning som korsmarken tillater i
plankartan i dagslaget. Korsmarken mojliggor i praktiken att komplementbyggnader placeras 2
meter fran strandlinjen pa vissa platser. Detta &r inte forenligt med det som beskrivs som syftet
med detaljplanen. Korsmarken bor ersattas av prickmark inom minst 15 meters utstrackning
fran strandlinjen for att uppfylla planens syfte.

Solstudien visar enligt planbeskrivningen "relativt begransad skuggeffekt pa omgivningen".
Det stammer inte for fastigheterna Kungsangens kyrkby 2:6 och 2:116 som, en viss tid av aret,
bor fa en omfattande skuggeffekt. Planavdelningen bor utreda detta narmare.

Som egenskapshestammelse for utnyttjandegrad for bebyggelsen anvénds ett fast tal som anges
i "ljus bruttoarea i m?". Ljus bruttoarea &r inte ett vedertaget begrepp som bygglovsavdelningen
anvander i sin handlaggning. Ett nyttjande av areabegrepp som ar utanfor de stipulerade
begreppen orsakar inget annat &n langre handlaggningstider och otydliga beslut. | SIS
21054:2009 finns ljus BTA med som ett begrepp som anvands av vissa kommuner for att
beraknatomtrattsavgald och avser BTA ovan och delvis ovan mark. Begreppet ljus bruttoarea
ska inte anvandas i plankartan utan att det som férmodas vara ett satt att reglera areorna for
parkeringsgaraget mot bostadsarea borde regleras pa annat satt. Flertalet andra metoder finns
varav de allra flesta ar godtagbara.

Under egenskapsbestammelsen e; har det troligtvis letat sig in ett formaliafel och storsta
sammanlagd byggnadsarea ska troligen vara 1300 m? (istallet for 13000 m?.

Under egenskapsbestammelsen som avser begransning av markens utnyttjande skrivs ordet
prickmark ut innan forklaringen. Detta &r inte nodvandigt. Om det ska sta kvar bor dven
korsmarken fa motsvarande tydlighet.

Kommentar

Parkeringstal

Garaget ska inrymma 100 parkeringsplatser for boende- och bestksparkering for boende inom
planomradet. Antalet platser motsvarar 0,5 p-platser per lagenhet. Dessutom skapas, enligt ett
avtal med kommunen, 10 p-platser vid Prasthagsvagen som samnyttjas som bestksparkering
och infartsparkering till Kungséngens station. Detta uppfyller ,med god marginal, parkeringstal
enligt kommunens tekniska handbok.

Tillgangligheten till strandpromenaden

Den stora nivaskillnaden mellan Prasthagsvéagen och stranden gor det svart att astadkomma
full tillgénglighet. Ingenting hindrar dock att personer med funktionshinder som bor i
naromradet gor en dverenskommelse med en av bostadsréattforeningarna om att fa nyttja deras
trapphus och hiss for att fa tillgang till strandpromenaden.

n: fel anvandningsbeteckning
n1 &r en egenskapsbestammelse for kvartersmark. Avsikten ar att markens karaktar av
naturmark ska bibehallas och befintliga vegetation ska i mojligaste man bevaras och vardas.

Naturlek

Mer av kvartersytan forses med prickmark i den reviderade detaljplanen. Omfattning av
naturlek utvecklas i genomférandeskedet. Projektering och anpassning ske ske med hansyn till
bestammelsen ni och naturens forutsattningar. Darfor ar det olampligt att styra detta allt for
hart i detaljplanen.
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Korsmarkens utbredning
Korsmarkens utbredning har minskats och ersatts med prickmark inom 15 meter fran
strandlinjen.

Solstudier

Redovisningen av solstudier har kompletterats med redovisning av skuggbilden med en timmes
mellanrum kl 9:00 — 16:00 for 21 juni, mars och september. Solstudierna visar att skuggan
sveper over villafastigheten norr om planomradet under vinterhalvarets ljusa timmar. Olika
delar av fastigheten nas dock av solljus under olika tider pa dagen. Fastigheterna vaster om
Enkopingsvagen skuggas under férmiddagen. Idag ar det befintlig vegetation som skuggar
omgivande fastigheter.

Ljus bruttoarea
Begreppet utgar. Exploateringen regleras med byggnadsarea i kombination med hogsta

totalh6jd éver nollplanet och foreskriven taklutning.

Formaliafel m.m.
plankartan rattas med avseende pa formaliafel och m.m.

Miljoavdelningens synpunkter ur miljo- och halsoskyddssynpunkt

Markfororeningar — Den fordjupade riskbedomningen (WRS, 2016-10-19) ar bristfallig.
En ny fordjupad riskbedémning behover géras med anledning av att:

e Riskbedomningen omfattar inte en tillrackligt omfattande h&lsoriskbeddmning for
skyddsobjektet manniskor (vuxna och barn). i enlighet med Naturvardsverkets modell
for halsoriskbedémningar (rapport 5859, 2008).

e Riskbedémningen hanvisar endast till Naturvardsverkets generella riktvarden for
fororenad mark, trots att dessa riktvarden inte &r helt tillampbara for fororeningshalter i
massor/sediment i vattenomrade.

e Riskbeddmningen hanvisar endast till provtagningsresultaten fran Naturvatten!WRS
(20 15) och inte till provtagningsresultaten fran Trapezia (2014),

¢ Riskbeddmningen berdr endast sprangningspaverkan pa sedimenten ute i viken och inte
pa utfyllinadsmassorna i strandkanten.

Hantering av utfyllnadsmassorna i samband med exploateringen behdver utredas noggrannare.
Det ar bland annat otydligt om strandpromenaden ska forses med bryggor eller inte.

Det ar aven oklart om och i sa fall hur mycket av massorna i strandkanten som ska tas bort.

Det &r dven oklart om skyddsatgarder for utfyllnaden i strandkanten kan komma att behovas vid
sprangningsarbeten, for att minimera spridningen av fyllnadsmassor i strandkanten till foljd av
vibrationer fran sprangningar.

Den fordjupade riskbedomningen tycks endast uttala sig om sprangarbetens paverkan pa
spridningsrisk fran bottensedimenten ute i viken, men inte uttala sig om sprangningsarbetenas
paverkan pa spridningsrisk fran utfylinaden i strandkanten.

I den fordjupade riskbedémningen star att "Vid sprangning uppstar vibrationer i
omkringliggande mark. Intensiteten beror pa hur stor sprangning och de geologiska
forhallandena pa platsen. Generellt minskar vibrationerna med 6kat avstand Efter ca 1 00 m ar
vibrationerna valdigt sma och ger liten paverkan". Sprangning kommer att ske pa betydligt
kortare avstand an 100 m fran utfylinaden i strandkanten och en riskbedémning behéver utforas
avseende behov av skyddsatgarder for att minimera spridningen av fyllnadsmassor i
strandkanten till f6ljd av vibrationer.

I den fordjupade riskbedémningen star att "Risken for utlackage av fororeningar fran
bottensedimenten, orsakade av vibrationer till f6ljd av sprangningar pa land i samband med att
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tomten bebyggs, bedéms som sma. En storre risk skulle vara om platsen regelbundet angérs av
storre fartyg, i storleksklassen skargards/arja". Miljoavdelningen tolkar planbeskrivningen och
plankartan som att strandpromenaden inte ska utformas sa att battrafik ska kunna angéra, men i
annat fall behdver utfyllnaden i strandkanten hanteras sa att angorande battrafik inte medfor
spridningsrisk av utfyllnaden i strandkanten. Miljoavdelningen anser att om det inte kan
redovisas med en fordjupad riskbedémning att massorna i strandkanten kan ligga kvar under
och efter exploateringen utan risk for halsa och miljo s& kommer massorna behdva transporteras
bort till avfallsanlaggning.

Buller

En bullerutredning har gjorts som visar att planomradet kommer att vara bullerutsatt fran vag-
och spartrafik. Bullerberakningarna visar att bade ekvivalenta och maximala ljudnivaer, vid
vissa fasader pa planerade bostadshus, beraknas overskrida gallande riktvarden enligt
Forordningen om trafikbuller (SFS 2015 :216). Detta paverkar hur planldsningar kan utformas
och i vilka lagen gemensamma uteplatser kan forlaggas.

I plankartan ar det enda som star gallande buller att "bebyggelsen ska utformas. Enligt
forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader, SFS 2015:216". Denna formulering &r
otillracklig eftersom forordningen innehaller bade gallande riktvarden och vad som galler vid
avsteg fran géllande riktvéarden. Plankartan behéver kompletteras med en planbestammelse som
fastslar vad som anges i 4 § i forordningen (SFS 2015: 216).

Miljoavdelningen ser negativt pa att bullerriktvardena utomhus inte klaras, eftersom buller utgor
ett stort samhallsproblem som orsakar bade fysiologiska och psykologiska storningar far
manniskor. Miljoavdelningen anser dock att ett visst 6verskridande av riktvardena kan motiveras
av att det galler byggnation av bostader i ett kollektivtrafiknéra lage.

Strandskydd

Strandskyddet ar ett allméant intresse som ar sa starkt att utgangspunkten &r att strandskyddet i
normalfallet har foretrade framfor andra allméanna eller enskilda intressen och att mgjligheten att
besluta om undantag fran strandskyddet ska tillampas med stor restriktivitet (prop. 2008/09:119,
sid. 53).

Kommunen far enligt plan- och bygglagen bestamma att strandskyddet ska upphavas for ett
omrade i detaljplan. Forutsattningen ar att det foreligger sérskilda skél och att intresset av att ta
omradet i ansprak, pa det satt som avses med planen, vager tyngre an strandskyddsintresset
Beslutet att upphdva strandskyddet gérs genom en administrativ bestammelse i detaljplanen.
Som planbestdmmelse anvands lampligen "a" med precisering genom index, exempel: al=
Strandskyddet &r upphavt. Det ar gransen for det omrade dar strandskyddet upphor som ska
markeras pa plankartan. | planbeskrivningen ska motiveras vilka skal som legat till grund for att
strandskyddet kan upphévas liksom skalen for den avgransning som gjorts. Eventuella
illustrationer av betydelse for bestammelsen bor ocksa finnas med i planbeskrivningen.
Miljoavdelningen anser att planbeskrivningen béttre och tydligare ska beskriva hur intresset av
att ta omradet i ansprak vager tyngre an strandskyddsintresset och utifran de sarskilda skalen
béattre motivera varfor strandskyddet ska upphévas. For att det ska vara ett angeldget allmant
intresse bor den planerade atgarden langsiktigt ge fordelar for samhallet.

Planbeskrivningen saknar dvervédganden om planutformning med hénsyn till strandskyddet,
motiven till avgransningen av det omrade dar strandskyddet foreslas upphavas samt i vilken
man fri passage langs stranden enligt 7 kapitlet 18 f§ miljobalken kan séakerstallas. Detaljplanen
saknar den administrativa bestammelsen som anger omrade dar strandskyddet ar upphévt.

Avdelningen anser att avstandet mellan strandlinje och byggnader ar alltfor kort och
byggnadernas volymer omfattande. Omradet med dess nuvarande storlek och utformning skulle
kunna inverka negativt pa det rorliga friluftslivet vilket inte forenlig med strandskyddets
allemansrattsliga syften. Den fria passagen mellan byggnader och strandlinje bor inte vara
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smalare dn nagra tiotals meter. Miljéavdelningen hanvisar i dessa delar ocksa till
bygglovsavdelningens synpunkter angaende tillganglighet och kors-/prickmark.

Dagvatten

| Planbeskrivningen star att utéver det PM for dagvatten som framtagits sa ska "ett forslag till
dagvattenhantering utarbetas i den fortsatta planprocessen”. Miljéavdelningen anser att ett
skriftligt forslag till dagvattenhantering ska tas fram till granskningsskedet, for att fragan ska
vara utredd innan detaljplanen antas. Miljoavdelningen anser att for att sakerstélla att atgarderna
for dagvattenhantering utfors sa bor atgarderna for dagvattenhantering skrivas in detaljerat i
planbeskrivningen och/eller skrivas in i exploateringsavtal.

Energifdrsorjning

Miljoavdelningen foresprakar att planomradet ansluts till fjarrvarmenétet, eftersom fjarrvarme
generellt sett ar en miljomassigt bra energiforsorjningsmetod. Miljéavdelningen understryker
vikten av att kommunen har en fortsatt dialog med fjarrvéarmeleverantéren E. ON for att verka
for att planomradet kan anslutas till fjarrvarmenétet (t.ex. genom att nédvéndiga
fjarrvarmeledningar dras till planomradet).

Barnperspektiv
Bevarande av naturmark inom planomradet ar positivt for mojligheten till naturnara lekplats for
barn.

Barn &r en grupp som ar kansliga for buller och det ar darfor ur barnperspektiv séarskilt viktigt
att bullernivaerna bade inom- och utomhus blir sa laga som majligt.

Kommentar

5.1

6

Markfororeningar se svar under punkt 1.1

Buller se svar under punkt 1.1

Strandskydd se svar under punkt 1.1

Dagvatten
Planbeskrivningen kompletteras i enlighet med Miljoavdelningens yttrande. Dar ett skriftligt

forslag till dagvattenhantering ska tas fram till granskningsskedet, for att fragan ska vara
utredd innan detaljplanen antas. Miljéavdelningen anser att for att sakerstélla att atgarderna
for dagvattenhantering utfors sa bor atgarderna for dagvattenhantering skrivas in detaljerat i
planbeskrivningen och/eller skrivas in i exploateringsavtal.

Energiforsorjning
Avsikten &r att den nya bebyggelsen ska anslutas till fjarrvarme.
Se ocksa E.ON:s remissvar under punkt 1.1

Barnperspektiv
Miljoavdelningen papekar att barn ar en grupp som ar kansliga for buller.

Den planerade bebyggelsen kan uppfylla gallande riktlinjer for trafikbuller vid bostads-
byggnader. I det norra kvarteret 6verskrids inte gallande riktvarden for bullerskyddad
uteplats. I det sédra kvarteret behéver bullerskyddande avskdrmningar anordnas vid
uteplatser for att uppfylla dessa riktvarden. Med en omsorgsfull planering av lagenheter och
utemiljo kan en god bostadsmiljé skapas aven for barnen.

Utbildningsndmnden inkom den 1 januari 2017

Utbildningskontorets yttrande avseende samrad om forslag till detaljplan for Svartviks strand
(Kungséngens kyrkby 2:164) nr 1605 godkdnns med tilldgget att: ”Det krdvs en utredning
avseende sékerstédllande av saker skolvag for de barn som ska rdra sig mellan fastigheten och
Bergaskolan samt verkstédllande av angeldgna dtgiarder som framkommer i utredningen.”
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Utbildningskontorets yttrande:
Utbildningskontoret &r positivt till forslag om detaljplan for Svartviks strand (Kungséngens
kyrkby 2:164) nr 1605.

I planbeskrivningen for Svartviks strand framgar att Bergshojdens forskola och Bergaskolan
med arskurs F-6 ar i narheten till planomradet. Bade Bergshojdens forskola och Bergaskolan har
redan idag kapacitetsproblem.

Enligt befolkningsprognosen forvéntas barn-och elevantalet fortsétta att 6ka i Kungsangen i takt
med att manga nya bostéader ar pa gang. Planeringen av forskole- och skollokaler i hela
Upplands-Bro kommun syftar till att aktivt se till att vart utbud av lokaler anpassas till
efterfragan, att lokalerna ar andamalsenliga och att de forvaltas och underhalls pa ett
kostnadseffektivt satt.

Utbildningskontoret vill darfér betona vikten av att det planeras ytterligare forskole- och
skolplatser for de barn och elever som kommer bo vid Svartviks strand och féreslar att planen
revideras och att en forskola placeras i ett av bottenplanen i nagot av husen.

Barnperspektiv -Forslag till beslut &r utarbetat med hansyn till barnets basta.

Kommentar
6.1  Séker skolvdg

7.1

I samband med genomférandet av detaljplanen anordnas ett nytt 6vergangs-stalle pa den del av
Prasthagsvagen som ingar i planomradet. Fragor som ror trafiken pa Enkopingsvagen
behandlas i kommunens Gversiktliga trafikatgardsprogram.

Forskola
Den branta terrangen och narhet till vatten gor det olampligt att placera en forskola inom
planomradet.

Ovriga remissinstanser
Képpalaférbundet inkom den 6 februari 2017
Lanshallningsvatten

Planbeskrivningen innehaller ingen beskrivning av hur lanshallningsvatten som kan uppkomma
i samband med bland annat schaktning och sprédngning ska omhandertas. Kéappalaférbundet har
riktlinjer for hur lanshallningsvatten bor hanteras och inget lanshallningsvatten bor avledas till
Képpalaverket utan Kappalaforbundets skriftliga medgivande. Riktlinjerna finns pa férbundets
hemsida, www.kappala.se.

Forbundet har i Gvrigt inga synpunkter.
Kommentar

Planbeskrivningens genomférandedel kompletteras med en beskrivning av hur
lanshallningsvatten som kan uppkomma i samband med bland annat schaktning och spréngning
ska omhé&ndertas.

Norrvatten inkom den 6 februari 2017

Norrvatten har mottagit forslag till rubricerad detaljplan pa samrad. Norrvatten har inga
ledningar inom eller i narheten av angivet omrade men den foreslagna planen ar lokaliserad
inom bade primar och sekundar zon for vattenskyddsomradet Ostra Malaren, se bild 1 nedan.

Norrvatten anvander denna del av Malaren for att producera dricksvatten till ca 600 000
personer. Vattenskyddsomradet ar inrattat for att kunna forsakra oss om en saker
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dricksvattenproduktion. Inom vattenskyddsomradet maste tillhérande vattenskyddsforeskrifter
foljas for att inte aventyra vattentaktens kvalitet.

Planomradet ligger ca 7 km fran vattenverkets intag vilket i Norrvattens matt matt ar valdigt
nara och okar risken for att en eventuell fororening kan na vattenverket.

Om detaljplanen ska antas maste risken for vattenfororening bedémas som liten saval under
arbetet som nar arbetet &r slutfort. For att sakerstalla detta bor ett kontrollprogram uppréttas déar
Norrvatten far vara delaktiga i bestammelser kring godtagbara nivaer.

Norrvatten vill framféra féljande synpunkter att beakta under anlaggningsskedet:

1. Grumling, vid arbete som sker i och i narheten av vatten kan botten réras upp och medféra
grumling av vattnet och ev. fororeningar. I det fall grumligt vatten nar vattenverket maste
dosering av reningskemikalie 6kas kraftigt. Det &r av storsta vikt att kontrollera vattnets
turbirlitet pa flera vattendjup nedstroms anlaggningsplatsen och att omedelbart kontakta
Norrvatten vid pavisad grumling.

2. Bransle/oljespill fran arbetsmaskiner, det kravs sa lite som 0,005 mg/| for att vattnet skall bli
odrickbart av luktskal. Information om lackage och spill &r darfor oerhort viktigt att det nar fram
till Norrvatten. Arbetsmaskiner bor hallas under god 6vervakning dagtid samt sta pa téta
uppstéliningsytor och under tillsyn nattetid.

Norrvatten vill framféra foljande synpunkter att beakta efter anlaggandet

Planbeskrivningen innehaller information om att dagvatten ska omhandertas inom planomradet
Det vatten som slapps fran dagvattenanlaggningen far inte utgora en risk for vattentakten. Det &r
viktigt att anlaggningen skots och att man vid en olycka kan sektionera av regntradgardarna och
suga upp dess innehall. Kontrollprogram for att sakerstalla detta bor upprattas.

Norrvatten vill bli informerade om andringar i forslaget sker.

Kommentar

8.1

10

11

Ett kontrollprogram upprattas i samrad med Norrvatten for att risken for vattenfororening ska
vara sa liten som mojligt saval under arbetet som nar arbetet ar slutfort. Detta kontrollprogram
bor kopplas till genomférandeavtalet.

Svenska kraftnat inkom den 7 februari 2017

Svenska kraftnat har tagit del av handlingarna for rubricerat &rende och har ingenting att erinra
mot upprattat forslag.

E.ON Elnat Stockholm AB inkom den 8 februari 2017

E.ON Elnat Stockholm AB informerar om hur elférsorjningen till planomradet ar tankt att losas.
Bifogad karta visar en befintlig natstation (behdver bytas till storre) utanfor planomradet
kommer att kunna betjana tankt byggnation inom planomradet, forstarkning av
lagspanningsnatet kommer ocksa bli nodvandigt.

For 6vrigt sa har E.ON Elnat inget att erinra.

E.ON Varme Sverige AB inkom den 5 februari 2017

E.ON Varme i Stockholm undersoker garna méjligheterna att ansluta omradet till fjarrvarme.
Enligt de planer som finns i dagslaget borde ledningar vara byggda for att kunna ansluta
omradet till fjarrvarmen.
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E.ON planerar att forlagga en transiteringsledning for fjarrvarme i nérheten och onskar att
projektering och planeringen av arbeten beaktar detta.

Kommentar

11.1 De planerade bostaderna varms med, fjarrvarme om EON:s planerade varmesystem hinner
byggas ut.

12 Vattenfall Eldistribution AB inkom den 19 januari 2017
Vattenfall har inga elanlaggningar inom och i narheten av planomradet och har darfor inget att
erinra.

13 Skanova Rattelse inkom den 9 januari 2017

Skanova har anlaggningar inom detaljplaneomradet, se bif karta.

Skanova onskar att sa langt som majligt behalla befintliga teleanlaggningar
i nuvarande lage for att undvika olédgenheter och kostnader som
uppkommer i samband med flyttning. Denna standpunkt skall noteras i
planhandlingarna.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for
att mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar
atgarden dven bekostar den.

Om sa onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas
pa plankartan.

14  Skogsstyrelsen
Skogsstyrelsen har inga synpunkter pa planforslaget

15  Polisen inkom den 22 december 2016
LPO Jarfalla har tagit det av forslaget och har inget att invanda. Vi hanvisar till Bo Trygg 05.

16  Sjofartsstyrelsen inkom den 2 januari 2017

16.1 Planomradet gransar till ett vattenomrade som har mycket begréansad battrafik. Sjofartsverket
ser inget i planen som skulle utg6ra nagot hinder for den begransade forekommande battrafiken
och har inget att erinra mot planen.

17 Forsvarsmakten inkom den 3 januari 2017

Fdrsvarsmakten har inget att erinra i rubricerat drende.

18 Brandkéaren Attunda inkom den 3 februari 2017

Yttrandet behandlar hantering av olycksrisker samt mojlighet till raddningsinsatser.
Olycksrisker samt mojlighet till raddningsinsats ska beaktas i planprocessen for att tillgodose
krav pa hansyn till manniskors hélsa och sékerhet samt risken for olyckor, enligt plan- och
bygglagen (SFS 2010:900).

Riskhansyn - Brandkaren Attunda har inga synpunkter avseende den hantering av olycksrisker
som beskrivs i de handlingar som ligger till grund for yttrandet. Riskutredningen behandlar de
risker som finns i planomradets naromrade.
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Raddningstjanstens insats - Brandkaren Attunda ser positivt till att planbeskrivningen behandlar
raddningstjanstens majligheter till insats. Daribland hur insatstiden paverkar det
byggnadstekniska brandskyddet och att tillgang till brandvattenforsorjning ska séakerstallas. Se
vidare Brandkaren Attundas riktlinjer for brandvattenforsorjning for mer information.

Fastighetsagare
19 Privatperson 1 inkom den 3 februari 2017

Jag anser att det finns flertals brister i utredningar/analyser, sarskilt nar det galler ett sddant stort
och kansligt (som gammal gjuteri tomt) bostadsprojekt.

Fastighetsagaren har under flera ar velat bygga parhus eller radhus men fatt nej. Vad har éndrats
under de senaste aren, som nu ger mdjlighet till denna exploatering?

Finns det nagon utredning som beskriver hur vinden kommer att paverka omkringliggande
bebyggelse, speciellt med tanke pa att den forharskande vindriktningen ar fran syd?

Exploateringens byggnader &r féreslagna ett vaningsantal pa 10 vaningar, som &r 8 vaningar
hogre &n min fastighet, xxx. Ar det inte lampligare att bygga radhus eller villor, som
anpassas battre till omkringliggande bebyggelse i strandomradet?

Gjuteritomten, Planbeskrivning samrad

Sid 12, siktlinjerna mellan byggnaderna, se karta, har ingen bredd utan enbart en linje.
Planforslaget mojliggor genomblickar fran vagarna och utblickar fran planerade bostader mot
Stakson, (detta fungerar inte).

Sid 13, Fasader mot norr, se bild, stammer inte da ritningen inte beskriver bebyggelsen bakom
dessa fasader men tvartom sa ar traden inritade som finns pa grannfastigheten.

Sid 14, tydliggor inte hur sikten genom omradet ar for grannen i norr dvs mot syd.

Sid 16, Tillganglighet, hur har rullstolbundna eller rérelsehindrade tillganglighet till de
allménna bryggorna och strandpromenaden.

Hur skall man klara allménhetens parkeringsbehov?

Sid 18, Gatunat, varumottagning, utfarter. Klarar verkligen utfarten fran Préasthagsvagen till
Enkopingsvagen denna ékning av trafiken, da den redan idag &r en farlig korsning som saknar
"vilplan"dvs innan man aker in i korsningen?

Det finns redan idag stoppskylt vid korsningen av Prasthagsvagen och Enkdpingsvégen, det
visar pa trafikfara redan idag och hur kommer det da bli med ytterligare 200 bilar eller fler fran
denna fastighet?

Kommer det bli ndgon rondell vid denna korsning? Kommer ni bredda Préasthagsvagen?

Sid 19, Garaget ska inrymma all boendeparkering for planomradet och antalet platser motsvarar
0,5 p-platser per lagenhet. Ar det troligt med denna laga parkeringsnorm? Fragan ar aven om
géstparkeringarna, 7 parkeringsplatser, kommer tdcka behovet for denna exploatering?

Finns det ndgon utredning som beskriver forhallandet, att boende i narheten till pendeltag
innebdr att man inte har bil?
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Sid 23, Fororeningar Har det analyserats vad som ligger pa sjobotten och hur kommer detta
paverka sjon da arbeten och rorelser kommer att ske i sjobotten och i strandlinjen?

Sid 25, Hantering av utfyllnadsmassor i strandkant, Har det analyserats vad som ligger pa
sjobotten och hur kommer detta paverka sjon da rérelser kommer att ske i sjobotten och i
strandlinjen. Hur skall man se till att inte féroreningarna sprids in i Mélaren, dvs vart
dricksvatten?

Gjuteritomten, solstudie samrad

Det behdvs flera datum for att beskriva hur omgivningen kommer att paverkas av
skuggbildning? Har ni gjort undersokningar hur denna byggnation kommer att paverka
omgivningen vid varje timme under aret?

Gjuteritomten, Riskbeddmning och &tgérdsutredning av strandomradet Kungsangens Kyrkby
2:1, samréd

Sid 3, Varfor har inte undersékningarna omfattat yt- och bottenvatten, véxter eller organismer?

Sid 8-9, svart att forsta om varden i sedimenten for bl.a. tributyltenn och nickel dverskrider
gransvardena eller ej och i sa fall hur det paverkar miljon. Speciellt galler detta nar man under
byggnationen kommer att rora runt i sedimenten.

Vidare star det inget om pa vilket satt man kommer hindra spridning av féroreningen under
byggnationen eller ifall av nagot annan skal vid ett senare tillfalle. Kommer kommunen da sta
for alla kostnader for sanering m.m.?

19.1.Kommentar
Exploatering Se svar under punkt 3.1

Vindpaverkan
En vindstudie visar hur de planerade bostadshusen kan komma att paverka vindforhallanden i

Svartviken. En detaljerad redovisning tillfogas planbeskrivningen infor granskning.
Vaningsantal - se svar under punkt 3.1

Siktlinjer, utblickar

Avstandet mellan husen mot Enkdpingsvagen ar som minst 7 och mot Prasthagsvagen 17 meter.
Det ger utrymme for utblickar fran vaster. Fran fastigheten norr om planomradet begransas
utblicken soderut till en relativt smalt omrade éver gardstorget. Omradet norr om planomradet
har dock vida utblickar i 6vriga vaderstreck.

Tillgénglighet till strandpromenaden foér rérelsehindrade se svar under punkt 5.1

Allménhetens parkeringsbehov
Detta ar en fraga som inte hanteras i denna planprocess. Ett separat uppdrag finns for tekniska
avdelningen att se 6ver allménhetens parkeringsbehov i hela tatorten.

Boendeparkering lag parkeringsnorm se svar under punkt 5.1

Okad trafik i korsningen

Korsningen Prasthagsvagen/Enkdpingsvagen tas med i det reviderade planforslaget, dar det
forbereds for en battre svangradie. Ovriga fragor som ror trafiken pd Enkopingsvagen
behandlas i kommunens 6versiktliga trafikatgardsprogram.

Fororeningar och utfyllnadsmassor se svar under punkt 1.1
Solstudie - se svar under punkt 5.1
20 Privatperson 2 inkom den 7 februari 2017
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Samradsmatet den 24/1-17 kI1.18.00-19.30

Detta mote anser jag att det var ett rent "'salj mote"” dar man forsokte att sélja in deras ideer. (De
flesta hade Riksbyggens namnskyltar pa sig.) Det fordes inget protokoll under hela tiden,
dverhuvudtaget kunde man Ej hora eller se nagot konstruktivt utav detta sa kallade samrad.
Bjorn Lindelév sade bland annat att ljudet fran jarnvagen skulle ta bort 4db. Men det var sa litet
att ett manskligt ora inte uppfattade det. Det kan aven namnas att vid detta mote gavs det forslag
av dem att skaffa en lagenhet att bo dér. Erbjudandet gavs till flera personer.

Jag vidtalade Theodor Andren att varfor inte bygga vid gamla vattentornet, for det maste ligga
narmare centrum nara till vardcentralen och 6vrig service och dessutom en vacker utsikt dver
Kungséangens omnejd, men jag upplevde svaret nagot svavande, jag forde aven Rankhusomradet
pa tal och svaret blev ja, vi tittar pa det.

Jag fragade angaende trafiken och fick svaret; vi tittar pa det. Enligt min mening sa borde
infrastrukturen vara prio. nummer ett.

Kommentar

Samradsmote

Kommunen beklagar att samradsmotet upplevdes negativt. Avsikten med att utforma métet som
ett "Oppet hus” var att besokarna skulle kunna komma och ga under en lingre tid. Ett antal
tjansteman och plankonsulter var pa plats. Aven konsulter med specialistkunskap om mark och
vattenfororeningar hade kallats in. Forhoppningen var att varje besokare pa detta satt skulle fa
utrymme att stélla sina fragor och fa utforliga svar pa dessa Kommunen tar till sig kritiken.

Bygqg vid gamla vattentornet —
En redovisning av de samlade mdjligheterna att lokalisera nya bostader inom Kungsangens

tatort kommer att redovisas av kommunen. Se vidare svar under punkt 1:1
Trafik Se svar under punkt 4.1
Privatperson 3 inkom den 1 februari 2017

Tisdagen 23/12017 inbjods jag till rubricerade méte. Som "staketgranne™ till planomradet sag jag
fram emot att fa dryfta mina fragor och funderingar pa hur projektet kan komma att paverka mig
och min fastighet. D&m om min férvaning nar jag insag att det inte fanns tillstymmelse till
samrad. Samma information som jag tidigare fatt/skaffat mig fanns nu uppklistrad pa kartong, var
utlagd pa ett antal bord, nagra bladderpapper var uppsatta pa en vagg och det var allt. Jag ar bade
laskunnig och normalbegavad sa for mig fanns ingenting nytt att ta del av. Nésta fundering for
mig blev da var kan jag stalla mina fragor och med vem kan diskutera lite mer ingaende vad
géller bakgrund, nulage och framtid.

Speciellt av intresse for mig &r, att om projektet realiseras s kommer min fastighet inte att kunna
bebos av mig langre och jag kommer inte heller att kunna sélja den! Vad hander da? Min familj
har bott i och haft ansvar for min fastighet sedan 1929 och sjalvklart uppstar fragor som kan
behdva diskuteras.

Inte en enda beslutsmassig politiker fanns pa plats. En icke beslutsmassig tjansteman,
planarkitekten Theodor Andren svarade sa gott det gick, i det inferno som uppstod, pa planfragor
men ingenting mer.

De som daremot var villiga att prata och lattsamt beratta om framtida samhallsutveckling var de
ca: 10-talet konsulter som var pa plats. Deras primara intresse tycktes dock i forsta hand ga ut pa
sin egen beldggning och en huvudman att skicka sina fakturor till. Det framkom i de
diskussionerna att det har ar bara forsta steget i en mycket storre plan = hela stranden fran
stationen via viken till Rankhus kommer att bli en sammanhangande "modern" bebyggelse och
"om ni alla gar ihop nu och saljer s kan ni fa riktigt bra betalt"! Det férkom t.0.m. erbjudande om
att skaffa sig lagenheter i omradet.
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Jag vill pasta att motet var genant, och jag tog det som en personlig férolampning att behéva
utsattas for en sa lattsamt och nervarderande behandling. Jag anser att det inte pa nagot satt ar
vardigt en kommun att hantera sina invanare/skattebetalare pa det har sattet.

Jag som har historien om hur gjuteriet hanterade sitt avfall, som dagligen pa olika satt stors av
trafik pa Prasthagsvagen, vilken inte ens ar dimensionerad for dagens trafik och som i alla &r
accepterat vara avslag pa bygglovsansokningar for att omradet Préastens Villor med omnejd skulle
fa vara bevarat, kanner en oerhord frustration nar kortsiktig bygghybris staller viktiga
levnadsforutsattningar ur spel.

Jag skulle uppskatta, om jag kan fa en forklaring till hur kommunen ser pa det avhallna
samradsmotet, och hur kommunen eventuellt kan korrigera det intraffade.

Kommentar
Samradsmotet se svar under punkt 20:1

Kvartersmarken i anslutning till fastigheten pa Présthagsvagen 3 bebyggs med ett bostadshus,
i 5-7 vaningar, langs Prasthagsvagen. Marken mellan detta hus och vattnet lamnas ett nastan
25 meter brett markomrade med byggrétt endast for mindre komplementbyggnader
(byggnadshojd max 3,5 meter) Befintliga trad pa denna naturmark ska, i majligaste man,
bevaras. Avstandet till det sodra punkthuset i bebyggelseforslaget ar drygt 60 meter och soder
om detta punkthus planeras ett cirka 15 meter brett parkomrade. Planomradet i direkt
anslutning till bostadshyggnaden pa Pasthagsvagen 3 bevarar i hog grad sin ursprungliga
karaktar.

Privatperson 4 Inkom den 6 februari 2017

Vi undertecknade sakdgare och dvriga narboende fastighetségare (enligt nedan)
inkommer har med vart yttrande 6ver rubricerat forslag till Detaljplan.

Aberopade referenshandlingar: Enligt bifogad férteckning éver Skrivelser till Upplands-Bo
kommun — daterad 2017-02-06

Vi har avvikande synpunkter pa och invandningar mot Detaljplanens konsekvenser och
foljdverkningar enligt vad som foreskrives i dess Planhandlingar.

I nagra fall finner vi att beskrivna atgarder aven star i strid mot gallande lagar, foreskrifter och
forordningar for samhéllsbyggande.

Yrkanden miljo:

e att dumpade slaggmassor i Kungséngens-Kyrkby 2:1 lokaliseras och kartlaggs, det kravs for

planering och utforande av ny analys av potentiella dolda miljorisker och som underlag for att
utvardera riskerna och efterkontroll av det planerade sprangningsarbetet pa Kungsangens-
Kyrkby 2:164.

e att en ny omfattande analys av bottensediment (Kungsangens-Kyrkby 2:1) samt mark

(Kungséngens-Kyrkby 2:164) ska gdras av en oberoende aktor, det kravs for att kontrollera
pastadda saneringsforsok.”

o att risker kopplade till de dolda férorenade fyllnadsmassorna vid det omfattande

sprangningsarbete utreds.

e att en utredning ska goras av rodlistade och fridlysta arter i omradet som beskriver

konsekvenser for dessa som en bebyggelse skulle medféra.

e att paverkan pa Staketsons naturreservat beroende pa konsekvenser fran den planerade

bebyggelsen utreds.

e att miljomedicinsk expertis utreder miljopaverkan pa manniskor.
e att paverkan pa sjdomradet i direkt anslutning till Gjuteritomten (sjoomrade klass 2, mycket

hogt intresse, (L&nsintresse ) utreds.
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Yrkanden deltaljplanandring

att en miljokonsekvensbeskrivning uppréttas.

att konsekvenser for de barn som kommer att visats inom omréadet noggrant utreds och att
barnperspektivet beaktas.

att en fordjupad trafik och bullermatning utférs som tar hansyn till annan planerad bebyggelse
(exempelvis Norra Staketson och andra projekt samt i OP 2010 planerade byggen i
kommunen).

att rimlig anpassning till omgivande bebyggelse och kulturmiljo gors.

att detaljplanen for gjuteritomten foljer samma regelverk som fér omgivande kvarter.

att strandskydd galler.

att kommunen prioriterar de projekt som finns med i OP 2010.

Referenshandlingar - Redogorelser med hénvisningar
1. Allman Samradsskrivelse
2. Planprocess och kommunikation

~N O O1

22.1

Redogorelse enligt (bilaga Planprocess)
Redogorelse enligt (bilaga Korrespondens)

. Miljo - miljoutredning, miljésanering och miljokonsekvenser.

Redogorelse enligt (bilaga Miljo)

. Trafik - véganslutningar, serviceytor, vagstandard och dagavlopp.

Redogorelse enligt (bilaga trafik)

. Strandskyddet Redogérelse enligt (bilaga strandskydd)
. Naturvérden Redogdrelse enligt (bilaga strandskydd)
. Betraffande Barnperspektivet Redogorelse enligt (bilagabarnperspektivet)

Ovriga bilagor:
Bygglovsansokan
Trafik 1
Container Gjuteritomten sommaren 2016
Exploateringstal
OP 2010 Utvecklingsomraden
Vardefull Natur OP 2010
170206 generella riktvarden 20160707
PBL
Kommentar

Slaggmassor och bottensediment samt spréngningsarbeten Se svar under punkt 1.1

Utredning av rddlistade och fridlysta arter

En naturvardesinventering har genomférts av Ekologigruppen 2016. Inom planomradet finns
ett litet omrade gles skog med enstaka &ldre tallar som bedémts ha patagligt naturvérde.
Detaljplanen gor det mojligt att bevara ett flertal av dessa tallar. | omradet férekommer ocksa
spar av spillkraka som ar rodlistad. Dessa spar bedoms inte paverka detaljplanen.

Paverkan pa Staketsons naturreservat
Planomradet skiljs fran Staketskogens naturreservat med 100-150 meter av Svartvikens
vatten. Den planerade bebyggelsen bor inte paverka naturvarden i naturreservatet.

Miljomedicinsk expertis utreder miljépaverkan pa méanniskor Se svar under punkt 1.1
Paverkan pa sjbomradet i direkt anslutning till Gjuteritomten Se svar under punkt 1.1
Miljokonsekvensbeskrivning Se svar under punkt 1.1
Barnperspektivet Se svar under punkt 5.1
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Fordjupad trafik och bullermétning Se svar under punkt 1.1

Anpassning till omgivande bebyggelse och kulturmiljd Se svar under punkt 3.1

Detaljplanen for gjuteritomten ska félja samma regelverk som fér omgivande kvarter
Byggnadsplan 6702 utarbetades ar 1968 for att galla for hela Kungséngen, men omradet med
smahusbebyggelse och gjuteritomt mot Svartviken undantogs innan denna byggnadsplan
antogs. Darfor ligger en &ldre byggnadsplan, K2, faststalld 1933 kvar for detta omradet.

Nu har kommunen beslutat att gora en ny plan for gjuteritomten med &ndrar anvandningen
fran industri till bostader. For denna detaljplan foljer dagens regelverk for samhallsplanering
och anpassas till kommunens utveckling.

Strandskydd Se svar under punkt 1.1
Kommunen prioriterar de projekt som finns med i OP 2010 Se svar under punkt 5.1

Privatpersoner och 6vriga

23

Kungsangens Villadgareforening, styrelsen inkom den 6 februari 2017

Det verkar som att Upplands-Bro kommun saknar en strategi om hur man langsiktigt vill
bygga och utveckla kommunen. Det forefaller som att andra intressenter far styra i allt for stor
utstrackning nar det galler fragan om hur utbyggnaden av kommunen ska ske samt framfor allt
avseende storleken och utformningen pa byggnaderna samt exploateringsgraden. Detta leder
ofta till en icke dnskad Gverexploatering sa som ar fallet nar det galler Svartviks strand som far
en exploateringsgrad i niva med en traditionell kvartersstad.

Att bygga tatt och hogt kan val passa nar nya storre omraden planeras, eller i centrumnara
omraden déar det redan finns andra narliggande hdga hus, men att géra det pa Svartviks strand
ar direkt opassande. Att placera stora, hdga hus vid stranden framfér de lagre bakomliggande
ar inte bara opassande utan det bryter totalt med hur det ser ut i Kungsangen for dvrigt, dar det
ar en lagre bebyggelse ndrmast Malarens strand (t. ex. villabebyggelsen l&angs Strandvégen,
Préasthagsvagen etc.) och sedan hogre hus langre bort ifran vattnet och narmare centrum.

Aven den nyare bebyggelsen vid Svartviken har lagre hus framst (Svartviksbacken) och higre
hus langre bort fran vattnet (Kungsvagen). Forutom det ovan framférda mot husens storlek
och antal (200 lagenheter), sa tillkommer problematiken ang. infrastruktur, forskola, skola,
trafik och parkering.

Att utgd ifran att bara halften av dem som flyttar ut till Kungsangen har bil i hushallet &r nog
en felaktig slutsats. Den planerade parkeringsnormen 0,6 bilar/hushall r alldeles for 1ag. Det
medfor troligen att ett stort antal bilar kommer att parkeras la&ngsmed den relativt smala
Préasthagsvagen vilket gor trafiksituationen &n varre. Boende pa fastigheten som har SL-kort
kommer aven framledes kunna parkera gratis vid pendeltagsparkeringen som inte ligger langt
darifran. Det kommer att leda till &nnu farre parkeringsplatser for tagpendlare.

Det befintliga vagnatet, med den nagot o6verskadliga korsningen mellan Prasthagsvagen och
Enkdpingsvagen, dr inte dimensionerat for den trafikokning som uppkommer. En standigt
okande trafik pa EnkGpingsvagen, inte minst p.g.a. alla planerade byggnationer medfor ocksa
att det blir svart aven for gaende att ta sig 6ver Enkopingsvagen.

Kungséngens Villadgareforening vill se en langsiktig genomtankt plan for byggandet, sa att
det ges mojlighet att skapa en battre boendemiljo, infrastruktur, parkerings- och
trafiklosningar, samt skolor och férskolor som svarar mot det 6kande behovet.

Kungsangen kan garna expandera, men inte i hogre takt &n att man kan hantera det. Vi har
inget emot fortatning i sig. Nybyggnation av bostédder med &ganderatter behdvs, framfor allt
villor, radhus och andra smahus. Men fokus ska vara pa att skapa miljoer dar manniskor trivs.
Miljoer som ar inkluderande och hallbara, aven socialt. Vid ny bebyggelse av flerfamiljshus
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ska narmiljon darfor utformas sa att tryggheten okar for de som bor och vistas dér. Det ska
vara balans mellan smahus och flerfamiljshus, framst bostadsratter, sa att det inte skapas nya
miljonprogramsomraden. Nya flerfamiljshus ska smalta in i den befintliga bebyggelsen med
mjuka 6vergangar mot befintliga smahus avseende vaningshaojd eller separeras via
gronomraden. Avstanden mellan nytt och befintligt ska sta i proportion till byggnadernas héjd
for att undvika insyn samt for att inte skymma utsikt eller skugga bakomliggande smahus och
tomter annat 4n mojligen en kortare tid pa dagen.

Vi vill ocksa att man bevarar en del av Kungsangens centrala och tatortsnara naturomraden for
rekreation och framtida behov.

Kommentar
Langsiktig strategi Se svar under punkt 3.1

Hdga hus vid stranden Se svar under punkt 3.1

Parkering Se svar under punkt 5.1

Befintligt vagnat, och korsningen
Prasthagsvagen/Enkdpingsvagen. Se svar under punkt 4.1

Tatortsnara naturomraden

Kommunens planering for bostadsforsérjning utgar fran ambitionen att skapa goda
livsmiljoer i tatorten som helhet. | detta ingar att det ska finnas tillgang till tatortsnara
naturomraden.

Brf Svartviken inkom den 3 februari 2017

Med anledning av planerad bostadsbebyggelse pa Svartviks Strand har Brf Svartvikens
styrelse lyssnat pa framforda synpunkter fran vara medlemmar och kan konstatera att
foreslagna bygghojder, upp till 36.6 m som max. nockhdjd, patagligt kommer att inskranka
utsikten 6ver Malaren for manga av vara boende.

Utsikten dver en vattenyta &r en trivselfaktor, som beaktades vid anskaffning av
bostadsratterna for dessa medlemmar. Prisnivan pa vara bostadsratter avspeglar aven det
attraktiva laget. Farhagor finns, sékert inte utan anledning, att en inskrankning av utsikten
medfor en markant sankning av marknadsvardet for berérda lagenheter. Darfor foreslar vi att
den maximala nockhgjden inte, pa nagot av de planerade husen, éverskrider héjden pa de trad
som idag finns pa den sodra delen av tomten och som &r avsedda att sparas.

Med forhoppning om att vara synpunkter beaktas och att en fortsatt balanserad utbyggnad sker
av vart vackra Kungsangen, ser vi fram emot ert stallningstagande.

Kommentar

24.1

25

Bygghdjder Se svar under punkt 3.1

Brf Trekanten inkom den 6 februari 2017

Vi har tagit del av forslaget om fortatning av Prasthagsvagen med 200 lagenheter.
I det kunde vi finna att vissa av forslagen inte synes realistiska, t ex antalet parkeringsplatser
for omradet da vi annu inte ar ett bilfritt samhalle.

Vi har ocksa tagit del av den skrivelse/6verklagan som fastighetsdgarna pa Préasthagsvagen och
Enkdpingsvégen har inlamnat 2017-02-06 och vi kan meddela att vi till fullo stéder deras
skrivelse.
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Vi vill papeka att vi inte & emot all bebyggelse pa denna sida jarnvagen men ber kommun och
ovriga intressenter forsoka ha i atanke att vi ska vara en attraktiv kommun for alla som varnar
miljo och fritid.

Med den tanken foreslar vi exempelvis att slanten bebyggs med terrasshus eller liknande
mindre och l&gre hus som béttre smalter in i miljon.

Kommentar
25.1  Mindre och lagre hus som smélter in i miljon. Se svar under punkt 3.1
26 Privatperson 5 inkom den 6 februari 2017

Ar en vacker vik som Svartviken vird att bevara? Jag tycker det. Kommunens tjansteméan och
politiker tycker inte det, och inte heller dem som &ger en liten del av den, och inte heller
Riksbyggen. Politikerna tycker att det ar bra att manga far bo dar och &garna kan tjana stora
pengar.

Gor man det hévdar jag att det &r spiken i kistan for en fantastiskt vacker vik. Det planerade
bygget ar en mastodont utan like. Antalet lagenheter &r planerade till ca 200. Det ar betydligt
fler an antalet lagenheter pa Tallrisvagen och det pa en yta som ar mycket mindre. Man undrar
hur de tankte, tycker man verkligen att det passar in? Var ar den roda traden? Far det se ut hur
som helst utan minsta hansyn till de som bor omkring eller hansyn till bebyggelsen runt i
omradet eller den vackra viken? Denna koloss passar inte in hur man an forsoker se pa den.
Tittar man pa den fran norr, dvs ifran Dalkarlsbackens kurva, sa ar den gigantisk. Fran soder,
dvs fran Malaren och batklubben, kommer den avsluta en fantastisk vik med en helt ny
byggnadstyp som kommer att ligga som ett betongblock pa vanster sida, mer en stadsdel i
Hammarby Sjostad &n en del av vacker vik i Kungsangen. Ser man det fran vaster sa har den
nya bebyggelsen dar och bostadsréttsforeningarna och hyresrétterna vid Kungsvéagen och
Svartviksvags backen fatt en helt blockerande bebyggelse framfor sig. Var det tankt sa nar
dessa fastigheter planerades? Troligen inte, den bebyggelsen passar fantastiskt fint in i miljén
och naturen. Ska de nu komma bakom en koloss och fa hela sin utsikt stord?

Viken Svartviken ar unik med sin fina natur. Pa dstra sidan har man historisk miljé med de
gamla vagarna fran flera olika arhundraden och lite hogre upp ett naturreservat med en
fantastisk miljo med de Geer-moraner och annat. Just nu kan man hora Kattugglans langa
hoande pa natterna och pa sommaren kan man se fiskgjuse sla i viken. Tuffar man in i viken
med bat sa kdnner man att det ar en miljé som ar bade modem med ny bebyggelse i
bakgrunden och en blandad bebyggelse, dels nya hus och hel del vélhallna gamla hus. Glider
man langs viken sa ar det en maktig miljo med hoga branter pa bada sidorna, med vackra hoga
tallar. Man kénner sig ganska liten, men héftig ar den!

Nu vill dgarna till tomten med kommunens goda minne helt forstéra denna vackra miljé med
ett jattebygge som inte alls passar in. Hur tdnker man?

Forutom detta s& kommer det bli en enorm koncentration med bilar och darmed trafik, det &r
planerat med 100 p-platser. Vi som aker forbi gjuteritomten dagligen vet att den ar ganska
farlig redan med dagens trafikmangder da det ar valdigt tvar kurva, ca 290 grader, och
samtidigt mycket brant. Nar det &r vintervaglag &r detta en relativt farlig korsning mellan
gamla Enkopingsvéagen och Prasthagsvagen redan idag. Om man da skall ha in ca | 00 bilar
dar sa blir det annu farligare, det séger sig sjalvt. Det ar heller inte bara vi som bor har som kor
hit eftersom det finns p--platser for pendeltagsresenarer pa flera platser pa sodersidan om
jarnvagen. Risken for trafikproblem ar uppenbar och att de bilar som inte far p-plats ocksa
kommer parkera i omradet. Varfor skall man tranga ihop det s& har? Kommunen upplyser 0ss
om att den har 13 mil strand, maste da allt byggas pa denna lilla yta?

Bor sjélv i brf Trekanten dar JM forsokte fa tillstand att bygga tre punkthus med fyra(!)
vaningar. Det blev ett herrans liv och resultatet blev tre, varfor tanker inte kommunen sa nu?
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Det var 2006 - bara 10 &r sedan - och hér diskuteras 200 ldgenheter och tio véningar. Aterigen,
var ar den roda traden?

Jag hoppas verkligen att kommunen avslar det har forslaget och nekar dgarna och Riksbyggen
bygglov och bevarar den vackra viken och miljon och istéallet kommer med ett i storlek
realistiskt forslag. Varfor inte bygga hus typ Trekanten? Kan verkligen rekommendera det,
kanske for aldre boende. Da har ni en bebyggelse som passar in i miljon och en enhetlig miljo
och en trafikmiljo som ar anpassad for platsen.

Kommentar

26.1  Exploateringsgrad/svartviksstrand Se svar under punkt 3.1
Byaghdjder Se svar under punkt 3.1

27 Privatperson 6 inkom den 25 januari 2017

Forslaget ar inte invandningsfritt. Som har framhallits av andra Kungséangsbor ar Kungsangen
med hansyn till miljé och kommunikationer attraktivt for manga bostadssokande. Det som
praglar orten &r de langa stranderna, insjéarna och den lummiga gronskan utmed stranderna
samt inte minst den (hittills) tilltalande smaskaliga bebyggelsen. Tanken att bebygga
Gjuteritomten med tre lamellhus och tre punkthus och for att darigenom skapa 200 bostader
framstar som foga genomtankt. For den som kommer osterifran pa E-18 eller fran gamla
Enkopingsvagen (Dalkarlsbacken) &r infarten idag inbjudande. Genomfors det foreliggande
forslaget blir bilden en annan.

Den tunga trafiken till och fran stenkrossen vid Staket kommer att forsvara for den byggtrafik
som bygget pa Gjuteritomten alstrar och langre fram for de boende dar. Det skall ju finnas inte
mindre an 200 bostader. Det kan antas att flertalet boende vill ha och kommer att ha tillgang
till flera an en bil per hushall. En realistisk bedomning &r att den att ett genomférande av den
planerade bebyggelsen kommer att skapa kaos. Anledningen till den redan idag stora trafiken
med tunga fordon ofta med last av sten och grus pa gamla Enkdpingsvagen ar att staketbron
inte klarar den tunga trafik som skapas av verksamheten pa stenkrossen och att darfor
mojligheten att kdra 6ver bron norrut till E-18 &r stdngd. Att stenkrossen ska ldgga ner
verksamheten inom ett par ar &r nog en 6nskedrom som planarkitekterna & ensamma om och
som inte &r realistisk. Hur ser kommunen pa trafik problemet? Har fragan dverhuvudtaget
diskuterats?.

Den allvarligaste invandningen &r att fragor som rér strandskyddet dver huvud taget inte har,
savitt jag kan utlasa ur handlingarna, behandlats i underlaget for samradet. Jag ar medveten
om att det finns undantag fran strandskyddet, bl a kan undantag goras av kommunen i
detaljplan. Regleringen ar pa denna punkt entydig men mycket restriktiv. Jag kan inte finna att
nagot undantag &r tillampligt i frdga om byggandet av Gjuteritomten. Mark f.6. att kommunen
inte har sista ordet i denna fraga.

For nagra ar sedan ville en privatperson bebygga Gjuteritomten. Projektet gick inte att
genomfora darfor att marken var svart forgiftad till f6ljd av den verksamhet som hade
bedrivits pa platsen. Marken sanerades for stora kostnader. Ingenting gjordes dock betréaffande
sjobottnen. 1 underlaget for samradsarendet berdrs forvanansvart nog inte fragan alls. Har
nagon funderat 6ver problemet? Man bér halla i minnet att Viksjo vattenverk som forser stora
delar av bl a Stockholms kommun med dricksvatten ligger bara knappt fyra kilometer fran
Gjuteritomten dar man — om foreliggande planforslag realiseras - maste spranga och schakta
bort jord och stenmassor om vilka man idag inte vet om de ar helt befriade fran miljogifter.
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Ett problem som synes behandlas styvmoderligt i samradsunderlaget ar storningarna fran
spartrafiken. Dagtid &r detta inte nagot problem. Pendeltagen &r moderna och forhallandevis
tystgaende. Daremot ar bullret fran gods- och persontagen besvarande kvalls- och nattetid.

Kommentar
27.1  Bygghojder Se svar under punkt 3.1

Trafikmangder

den méngd okad biltrafik som planen kan ge upphov till ar cirka 300 resor till och fran
omradet per dag. Nar det stélls mot de befintliga cirka 2600 resor per medel dygn som
uppmatts pa Enkopingsvagen, kan man se en 6kning men inte av sddan grad att den bor stora
framkomligheten. Den brytverksamhet som omnamns pa Stakson har sedan 2015 upphort och
ersatts av atervinningsverksamhet for massor fran andra platser. Den bro som omnamns i
yttrandet star ocksa infor en renovering som innebér att bade barighet och yta forbattras for
att den da ska kunna utgéra en del av det sekundara trafiknat som férsorjer Jarfalla och
Upplands-Bro kommun.

Strandskydd Se svar under punkt 1.1

de utredningar som gjorts infér samradet har infor granskning kompletterats bade pa mark
och i vatten se &ven svar 1.1.

Buller Se svar under punkt 1.1

28 Privatperson 7 inkom den 6 februari 2017

Jag har bott vid Svartviken i 26 ar och har i alla ar hort att det inte gar att bygga bostader pa
gjuteritomten pa grund av att det ar en industritomt. Jag har dven ansokt om att fa stycka av min
egen tomt till mina tva barn. Det blev avslag?

Nu helt plotsligt ska man bygga 10-vaningshus pa gjuteritomten, som definetivt inte passar in
bland befintlig bebyggelse som bestar av 2-3 vaningsvillor. Villor eller radhus skulle passa battre
in. Har ni inte tankt pa det estetiska?

Det ar helt vansinnigt att trycka in 200 lagenheter pa en sa liten tomt, Hoghus kan ni bygga pa
Rankhusomradet, det passar béttre dar.

Kommentar

28.1  Exploateringsgrad/strandskydd Se svar under punkt 3.1
Bygghdjder Se svar under punkt 3.1

29 Privatperson 8 inkom den 6 februari 2017

Jag och min fru bor sedan ett och ett halvt ar pa xxx.\Var asikt i detta ar: Vi ar positiva till att
tomten bebyggs men tycker att byggnaderna behdver vara lagre.

Forklaring:

Vi valde Kungsangen och var lagenhet for den fantastiska sjoutsiktens skull. Det planerade
bygget kommer hamna i siktlinjen mellan oss och vattnet. Vi tycker det &r jattebra att
Kungséangen och omradet utvecklas och fortatas men vi r oroliga for att 10-vaningshus som
byggs 5 meter fran strandkanten blir en visuell mur mot bakomliggande bostader. Nuvarande och
framtida. Speciellt om detta forfarande bli prejudicerande sa vrig strandlinje kan bebyggas pa
samma sétt.
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Fortatning av omradet ar for oss positivt. Men inte ens pa Manhattan verkar det finnas 10-
vaningshus sa néra vattnet. Att det i Kungsangen skulle vara totalt nddvéandigt att bebygga
vattenlinjen med 10-vaningshus som enda mojligheten till fortatning ar for oss en gata.

Och att dessutom anvanda det som argument for att upphéva strandskyddet.

Det & kommunens uppgift att balansera fastighetségares och byggbolags méal om
vinstmaximering pa lukrativa byggprojekt med dvriga fastighetsagares och kommuninvanares
intressen. Sjoutsikt ar en gemensam vardefull resurs for alla Kungséngens kommuninvanare.
Nuvarande och framtida.

Kommentar

29.1  Exploateringsgrad/strandskydd Se svar under punkt 3.1
Bygghdjder Se svar under punkt 3.1

30 Privatperson 9 inkom den 6 februari 2017

Den forsta fragan som instéller sig efter besoket pa samradsmatet — varfor ingen politiskt
ansvarig pa plats? Jag var dar 18 - 19:30 och under den tiden narvarande ingen lokal politiker.

Ar inte syftet med ett samradsmote att vi kommunmedborgare ska fa mojlighet att traffa
ansvariga politiker for att fa svar pa vara fragor och mojlighet att framfora vara synpunkter. Det
hér var ett klart underbetyg fér den kommunala demokratin. Nu blev det istallet ett saljméte for
Riksbyggen m.fl.

Det planerade bygget innebar att ni fullstandigt 6verger sattet pa hur centrala Kungsangen har
utvecklats genom aren. Jag har bott i kommunen sedan 1978 och det har ar forsta gangen som ni
medverkar till att det byggs ett ’fort” vid strandlinjen. Det &r en olycklig utveckling och badar
inte gott infor framtiden. Jag har inget emot att det byggs nya bostader i kommunen men det &r en
fordel om det som byggs smalter in i omgivningen. Fran strandlinjen och upp mot centrum har
det hittills byggts lagt i borjan och sedan hégre och hogre ju langre upp man kommer. En utmarkt
strategi och det har varit ett vinnande koncept for Kungséngens utveckling. Kommunen har allt
att vinna pa att bevara denna strategi for en 6ppen och tilltalande miljo.

Satt er i framsatet och ta kommandot 6ver Kungséangens utveckling och behall det som gor var
kommun attraktiv istéllet for att bygga ett gigantiskt bostadskomplex som kommer att uppfattas
som ett “fort” eller en stor mur i forhallande till den omgivande bebyggelsen. Till det ska laggas
fragor kring trafikbelastning, trafiksakerhet, behov av parkeringsplatser for boende och gaster m
m, m m.

Kort och gott — lagg ner planerna pa Svartviksstrand i nuvarande tappning!

Kommentar

30.1 Samradsmate se svar under punkt 20:1
“det som byggs smdlter in i omgivningen” Se svar under punkt 3.1

31 Privatperson 10 inkom den 6 februari 2017
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Tycker att samradsmotet kommer sent in i processen. Det visade forslaget verkar valdigt langt
ganget. Finns nagon mojlighet att paverka ? En katastrof for gamla Kungsangen om det nu
ritade forslaget genomfors.

Mitt forsta minneshild av Kungsangen ar fran mitten av 60-talet nar jag med bil kom ner for
Dalkarlsbacken och efter kurvan sag den vackra vyn mot Malaren. Jag vill garna att den vyn
bevaras och inte erséatts med en sk urban entré.

En katastrof for gamla Kungsédngen om det nu ritade forslaget genomférs. Husen passar inte till
omgivande bebyggelse. Passar béttre i nya omraden som exempelvis Hammarby sj6stad,
Kvarnholmen mm. Arkitekten har inte anpassat husen till befintlig omgivning utan uppdraget
verkar vara att klamma in 200 lagenheter pa tomten. Kanslan for gamla Kungsangen. saknas
helt. Husen &r for hoga och ligger for nara strandlinjen.

Tycker ocksé det &r grundlaggande for samhallsplanering att inte bygga hoghus bredvid villa
bebyggelse. Annu varre i detta fall med nagra av Kungsangens aldsta hus.

Tror nog att ingen som bor i en villa vill ha ett 10-vaningshus som granne. Om det ska byggas
pa den sk gjuteritomten sa bygg hus med hogst tva vaningar med en utformning som passar till
omgivningen och absolut inte sa nara strandlinjen som nu.

Istallet for att forstora gamla Kungsangen finns andra lampliga platser att bygga pa Hoghus kan
mycket val byggas vid Bergvagen, gamla vattentornet. Ett jatteomrade som trots husbyggnation
borde racka for hundrastning mm. Gamla IP &r ett annat omrade dar inget hander ? Inte
intressant langre for byggbolagen ? Byggbolagen verkar i forsta hand intresserade av att bygga i
sjonara lagen dar de kan tjana pa lattsélda,dyra lagenheter. Ar det byggbolag och
markexploatorer som bestammer i var kommun ?

31.1  Exploateringsgrad/strandskydd Se svar under punkt 3.1
Bygghdjder Se svar under punkt 3.1

32 Privatperson 11 inkom den 6 februari 2017

32.1 Mitt yttrande betraffande Svartviks Strand nr 1605 (Kungsangens Kyrkby 2:164)
Jag vill harmed invanda mot att ni vill bygga sa hoga hus, som alldeles uppenbart kommer att
overskugga grannfastigheterna. Dessutom forstar jag inte hur man ska kunna gora detta inom
ramen for strandskyddsreglerna.
Jag vinder mej ocksa mot en mening pa sidan 12 i planbeskrivningen: ’Pa lang sikt Gppnas en
mojlighet att forlinga strandpromenaden om intilliggande fastigheter utvecklas.” Vad exakt
menas med detta?
Med hopp om att ni sansar er Mvh En boende i en av grannfastigheterna

32.1  Bygghdjder Se svar under punkt 3.1

33 Privatperson 12 inkom den 3 februari 2017

33.1 Vi vander oss mot den harda exploateringsgraden, som inte tar hansyn till omgivande

bebyggelse. Hur &r det ens mojligt att foresla 10.vaningshus mitt i villaomradet? 2 6 3
vaningshus (& la Svartviksbacken) hade fungerat mycket béttre. Eller varfor inte ett
aldreboende? — Det hade inte skuggat omkringliggande bebyggelse.
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Infrastruktur, att ta hand om invanarna i 200 lagenheter, &r otillracklig. Enbart den nuvarande
parkeringssituationen i naromradet borde fa er att tanka efter.

Att planera for att bygga stadskvarter i denna landsbygdskommun &r helt fel. Forstor inte
Kungsangens fina karaktér. Nuvarande befolkning har till stor del valt bostadsort p.g.a. narheten
till naturen. Om man vill bo i stadsmiljo, finns det béttre alternativ narmare stan.

Med hopp om hansynstagande.

33.1  Exploateringsgrad/strandskydd Se svar under punkt 3.1
Bygghojder Se svar under punkt 3.1
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Resultat av samradet
Andringar i planforslaget
Féljande revideringar har gjorts av detaljplaneforslaget efter samradet

e Exploateringen har minskat fran cirka 200 till cirka 190 lagenheter.

e Husvolymer och vaningsantal har bearbetats infor granskning.

e Egenskapshestaimmelse for exploatering har andrats fran maximal ljus BTA till maximal
byggnadsarea i kombination med hushdjd.

o Parkeringssgarage under torgytan regleras 3-dimensionellt

e Planomradet har utokats till att omfatta gatumark for Prasthagsvégen i anslutning till
planomradet.

e Den sodra kvartersmarken har utdkats till att omfatta en del av befintlig gatumark mot
Préasthagsvagen. Avsikten &r att ge plats for underjordiska avfallsbehallare och
besoksparkering pa denna mark. Ett x-omrade for gangbana for allman gangtrafik har inforts
pa denna mark.

e Allman parkmark mot stranden har utvidgats

e Strandskydd bibehalls for allman parkmark och del av kvartersmark i anslutning till vattnet.

e All allman mark far kommunalt huvudmannaskap.

e Anvandningsbestammelse for W, vattenomrade har omformulerats

Utbver ovan ndmnda revideringar har mindre redaktionella andringar tillkommit.

Yttranden fran sakagare som inte tillgodosetts:
Privatperson 4
Privatperson 2

Privatperson 3

Underlagsmaterial

Kopior av inkomna yttranden under samradet. Materialet gar att bestélla fran kommunens
Planavdelning.

Minnesanteckningar fran samradsmote

Upprattad den 19 september 2017 av

Planavdelningen och Exploateringsavdelningen

Henric Carlson Charlotte Ahlstrand
Planchef Exploateringschef
Theodor Andrén Andreas Silander
Planarkitekt Projektledare exploatering
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