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Handlingar

Denna planbeskrivning
Plankarta med bestammelser i skala 1:500 (A1), daterad den 2016-11-01.
Fastighetsforteckning daterad den 2016-11-01

Ovriga handlingar

Trafikbullerberakning 2016-10-19, Akustikbyran

PM Berg och Geoteknik,2016-10-19, Bjerking

PM dagvatten 2016-10-31, Sweco

Riskutredning, 2016-06-22, Briab Brand & Riskingenjorerna

Brandskyddstekniskt utlatande, 2016-10-06, Briab Brand & Riskingenjérerna

Riskbedémning och atgardsutredning av strandomradet Kungséngens Kyrkby 2:1, 2016-05-17, WRS
Fordjupning riskbedémning mark- och vattenmiljé Kungsangens Kyrkby 2:1, 2016-1010, WRS
Solstudier, Arkitema architects

Planens syfte, bakgrund och huvuddrag

Syftet med planen &r att, i linje med planeringsinriktning i kommunens dversiktsplan (OP-2010),
forandra en idag obebyggd och marksanerad industrifastighet till ett bostadsomrade med plats for cirka
200 bostadslagenheter

Planomradet strécker sig fran Svartvikens strand (Malaren) i 6ster upp till Prasthagsvéagen och
Enkdpingsvagen i vaster. Planomradet ar brant och svartillgangligt med rester av schaktmassor fran
marksaneringen.

Planerade byggnader skapar en urban entré till centrala Kungsangen fran Enkdépingsvagen i nordost.

| branten ner mot Malaren skapar hus och terrasserade bostadgardar kontakt med vattnet och utblickar
mot naturomradet pa Sodra Stakson. Inom planomradet skapas ocksa ett allmant tillgangligt parkstrak
som ger kommuninvanarna tillgang till strandomradet vilket utvecklas med gangbryggor och
vistelsezoner.

Planprocessen

Handlaggning

Detaljplanearbetet inleddes varen 2016 och handlaggs enligt Plan- och bygglagen (SFS 2010:900).
Handlaggning av detaljplanen sker med utdkat forfarande.

Eftersom planforslaget dverensstdmmer med kommunens dversiktsplan beddms det inte nédvandigt att
arbeta fram en programhandling. Planprocessen borjar darfor med samradsskedet.

KS

KS KS KS, KF
Samrad >Granskning>> Antagande>> Laga kraft> Genomférande
4

Det aktuella planskedet &r Samrad, i vilket remissinstanser, fastighetsagare och andra berérda far ta del
av forslaget och komma med synpunkter. Efter samradet upprattas en samradsredogérelse dar
yttranden som framforts under samradet redovisas. Planforslaget kan komma att justeras och
kompletteras vid behov innan ett granskningsférslag uppréttas.
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Preliminar tidplan

Samradsbeslut (KS) november 2016

Samrad december 2016 - januari 2017
Granskningsbeslut (KS) mars 2017

Granskning varen 2017

Antagande (KF) sommaren 2017
Planuppdrag

Kommunstyrelsen fattade den 3 februari 2016 88 foljande beslut:
1. Kommunstyrelsen ger Tillvaxtchefen i uppdrag att préva fragan om andrad detaljplan for
Kungsangens Kyrkby 2:164 enligt reglerna for utokat forfarande, PBL 2010:900.
2. Uppdraget ges prioritet 1

Forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljobalken

Kommunen beddmer att detaljplanen &ar forenlig med miljébalkens (MB) 3 kapitel avseende lamplig
anvandning av mark och vatten samt 5 kapitlet angaende miljokvalitetsnormer. Nagot riksintresse
enligt 4 kapitlet berdrs inte.

Miljokvalitetsnormer samt ekologiskt sarskilt kansliga omraden
Vid detaljplanering ska hansyn tas till gallande miljokvalitetsnormer for utomhusluft, vatten och
ekologiskt kansliga omraden.

Utomhusluft

Ingen risk beddms foreligga for att miljokvalitetsnormer for utomhusluft ska dverskridas i
planomradet, da det rér sig om 6ppen bebyggelse och trafikmangderna i omgivningen ar mattliga.
| dagslaget finns inga kanda omraden i Upplands-Bro kommun dar miljokvalitetsnormer for
utomhusluft verskrids

Vatten

Svartviken ingar i vattenférekomsten Malaren-Gorvaln som omfattas av beslutade miljokvalitets-
normer. Normerna innebér att den ekologiska och kemiska statusen ska bevaras som ”god”.
Detaljplanen bedoms inte ha nagon negativ inverkan pa den ekologiska statusen i Malaren-Goérvaln.
Dagvattnet fran planomradet kommer att fordrojas och renas innan det leds vidare till Malaren.

Ekologiskt kansliga omraden

| Upplands-Bro finns ett antal ekologiskt sarskilt kansliga omraden (ESKO). Enligt 3 kap, 3 §
Miljobalken ska mark- och vattenomraden som é&r sarskilt kansliga fran ekologisk synpunkt sa langt
mojligt skyddas mot atgarder som kan skada naturmiljon.

Vattenomradet soder om Kungsangen, mark- och vattenomraden utefter stranden fran Korséngen ner
mot Lennarstnas samt mark- och vattenomraden utefter udden pé sodra Stakson, bedoéms vara
ekologiskt sarskilt kansliga omraden. Dessa omraden ligger, som narmast, pa ett avstand av cirka en
kilometer fran planomradet. De beddéms darfor inte paverkas av ett genomférande av detaljplanen.

Behovsbeddmning

Kommunen konstaterar i sin behovsbeddmning att genomférandet av detaljplanen fér Svartviks Strand
inte medfor risk for betydande miljopaverkan. Varken miljo, hélsa eller hushallning med mark, vatten

och andra resurser paverkas pa ett sddant satt att en MKB behdver upprattas. Se vidare under rubriken

Konsekvenser av planens genomférande.
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Plandata

Lage och areal

Planomradet &r cirka 0,9 ha stort och ligger 500-600 meter nordost om Kungsangens pendeltagstation.
Planomradet gransar i oster till Svartvikens strand och i vaster till Prasthagsvégen och
Enkopingsvagen. Nivaskillnaden mellan vattnet och vagarna &r cirka 15 meter. | norr och soder
gransar planomradet till villafastigheter. Vaster om Prasthagsvagen finns en tradbevuxen remsa
naturmark och vaster om Enkopingsvagen finns ett antal villafastigheter.

Planomradet ar obebyggt. Det stracker sig 6ver ett omrade som ligger mellan cirka 100-200 meter fran
Malarbanans jarnvagsbro och cirka 300-450 meter fran vag E18:s motorvégsbro.

Ortofoto med planomradet markerat.

Markagoforhallande

Planomradet omfattar fastigheten Kungsangens Kyrkby 2:164, dven kallad Gjuteritomten.

Denna fastighet &gs till 1/3 av Inmec AB och till 2/3 av Svartviken 3B AB som kontrolleras av
Riksbyggen ekonomisk forening via villkorat aktieagaravtal. Planomradet omfattar ocksa en del av
vattenomradet (Svartviken) i direkt anslutning till planomradet samt vagmark i anslutning till
Prasthagsvagen och Enkopingsvéagen. Dessa omraden dgs av Upplands-Bro kommun och &r del av
fastigheten Kungséngens Kyrkby 2:1.
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Gallande planer och tidigare stallningstaganden

Riksintresse

e Planomradet ingar i Riksintresse Méalaren med 6ar och strandomraden (4 kap. MB)

e Planomradet ligger i anslutning till ett riksintresse for kulturmiljovard. Riksintresse Gorveln
omfattar bland annat “Farledsmiljé och kommunikationsmiljo vid vattenleden fran Uppsala och
Sigtuna ut i Méalaren, med stor betydelse for férsvar och kommunikationer pa vattnet och till
lands alltsedan jarnaldern.”

e Planomradet ligger ocksa i anslutning till Sodra Stakson som &r av riksintresse for naturvard.
Sodra Stakson bestar bl.a. av ett barrskogsomrade med urskogsartad tallskog och
adellévskogsparti (Stéketskogens naturreservat).

e Planomradet ligger cirka 100-200 meter norr om Malarbanans jarnvagsbro som ar riksintresse for
jarnvag och cirka 300-450 meter fran vag E18:s motorvagsbro som é&r riksintresse for vag.

Planfdrslaget bedoms inte paverka ovanstaende riksintressen men riksintressen for Malaren,
kulturmiljovard och naturvard utgor en tillgang for planerad boendemiljo och park-/strandmiljo.

Oversiktsplan

Planomrédet &r i kommunens Gversiktsplan (OP 2010) betecknat som befintligt bostadsomrade inom
tatortsavgransningen och i stationsnara lage. 1 OP 2010 framhélls att omradena inom rimliga
gangavstand till pendeltagsstationerna i tatorterna Bro och Kungséngen ar sarskilt intressanta for
fortatning.

Foljande utdrag ur Oversiktsplanen stoder den i planforslaget planerade exploateringen.

Kap 2 — OP 2010 i huvuddrag
Planomradet ligger inom Kungsangens tatortsavgransning.
Kommunstyrelsens direktiv for den nya dversiktsplanen:

e Upplands-Bro ska vara en tillvaxtkommun. Oversiktsplanen ska foresla nya omraden for bostader
och verksamheter. Utbyggnaden ska ske pa ett socialt, ekologiskt och ekonomiskt langsiktigt
hallbart stt.

¢ Kommunens utbyggnad ska i forsta hand ske i eller i anslutning till tatorterna Bro och Kungsangen.
Detta for att anvanda och utveckla befintlig teknisk infrastruktur, kollektivtrafik och nérservice.

Kap 3 Boende — Planeringsinriktning

o Bostadsplanering med tét exploatering i vél kollektivtrafikforsorjda lagen prioriteras.
e Tillgang till parkmark och narnatur ska tillgodoses.

Kap 11 Kungsangen — Planeringsinriktning

e Fortsatt att fortata Kungsangen i stationsnara lagen och Iat bebyggelsen skjuta i hojden.

e Tavara pa ortens naturskona lage vid Malaren genom forbéttrad tillganglighet till strand och vatten
och utvecklade rekreaktiva gang- och cykelstrak.

Detaljplaner och férordnanden

Byggnadsplan 6702 utarbetades ar 1968 for att gélla for planomradet, men omradet for smahus-
bebyggelsen mot Svartviken undantogs innan byggnadsplanen antogs. Dérfor ligger en éldre
byggnadsplan, K2 for omrade vid Kungsangens jarnvagsstation, faststalld 1933 kvar och anger
foljande anvandning; industri- eller handelsandamal samt for dessa anlaggningars bevakning och
tillsyn nédvandiga bostadsbyggnader.

Strandskydd

Foreslagen planéndring innebdr att gallande byggnadsplan ersatts, vilket medfor att strandskydd, enligt
miljobalken (2010:902), aterintrader. Utgangspunkten for planeringen ér darfor att hela planomradet
ligger inom det generella strandskyddet om 100 meter fran strandlinjen.

Detaljplan for SVARTVIKS STRAND Planbeskrivning
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Forutsattningar, planforslag och konsekvenser

Vy fran séder med jarnvagsbron till forgrunden, planomradet i mitten och motorvagsbron i fonden.

Natur

Landskaps- och stadsbild

Planomradet ligger i ett kuperat och skogskléatt naturlandskap genomskuret av Mélarens vikar och
sund. I strandomradet har smaskalig bebyggelse delvis ersatts med storre bostadshus. Storskaliga
brokonstruktioner for jarnvag och motorvag dominerar platsen. Under de senaste artiondena har ny
bostadshebyggelse vuxit upp bakom skogsridan i vaster. Husen &r sa hoga att de hojer sig 6ver
tradtopparna.

Planomradet ligger i den brantaste delen av Enk&pingsvagens strackning langs Svartviken.
Enkdpingsvagen ligger hédr 14-17 meter 6ver nollplanet vilket innebér att planerad bostadsbebyggelse
foljer markens sluttning och har en till tre suterrdangvaningar. Skogspartier med hoga trad omger till
viss del planomradet. De storre tradens hojd varierar mellan 15 och 20 meter.

Vy fran 6ster med bebyggelseforslaget illustrerat. Arkitema Architects

Mark och vegetation
Planen avgransas i dster av Malarens vatten. | vaster av gatumark och i norr och séder av uppvuxna
villatradgardar.

Pa fastigheten har en gang i tiden bedrivits gjuteriverksamhet. Fastigheten berordes ocksa av
anlaggning av den jarnvagsbro som numer ingar i den nya strackningen av Malarbanan.

Darefter har fastighetsagaren i dialog med kommunen haft planer pa att utveckla fastigheten vidare
och genomforde darfor en sanering av markfororeningar efter den tidigare gjuteriverksamheten.
Med anledning av denna marksanering bestar en stor del av marken inom fastigheten idag av frilagt
berg och aterfyllda rena massor. | den sydostra delen finns dock naturmark med fina vassruggar och
aldre tallskog som kan behallas och bidra till hégre naturvarden pa platsen.

Detaljplan for SVARTVIKS STRAND Planbeskrivning
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Inspiration for utsiktsplats, trappa i naturmark och mébler for naturlek

Markplanering och gardsmiljoer
Omdaningen av omradet ska, forutom att skapa mojligheter for ny bostadsbebyggelse, ocksa utveckla
natur- och strandmiljo for allmanheten.

Planforslaget innehaller torgytor, allmanna utsikts- och métesplatser, parkmark med naturlek och
trappforbindelse ner mot vattnet samt promenad- och vistelseytor I&ngs stranden.

Planforslaget mojliggor ocksa anlaggning av gangbryggor/strandpromenad som ger allméanheten
tillgang till stranden i hela planomradets utstrackning. Detta sakras med féljande planbestammelser.

- Entrétorg med utsiktsplats mot Préasthagsvagen planldggs som allmén platsmark med enskilt
huvudmannaskap och anvandningsbestammelse TORG-Yta for blandtrafik i gangfart och
publik verksamhet. Under torgytan galler anvéndningsbestammelse for kvartersmark
Pi-parkering i en vaning under mark.

- Park och strandpromenad planlaggs som allmén platsmark med kommunalt huvudmannaskap
och anvandningsbestammelse PARK — trappor och gangbryggor far anordnas.

Trappor, utsiktsplats, gangbryggor m.m. byggs pa plintar, stolpar och konsoler, sa att de mer eller
mindre svavar ovan befintlig naturmark eller vattenyta. Dessa objekt kan med foérdel utformas med
formsprak och uttryck som framhaver intilliggande naturmarkskaraktar. En val bearbetad ljussattning
ar en del i denna design.

- A

Prasthags- Entrétorg
vagen

Sektion genom entrétorg m.m.
Topia landskapsarkitekter
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Enkopingsvagen g o X i% e

Gardstorg % =
™

=" _—
Bostadsgard ‘ﬂﬁ
Sektion genom gardstorg och bostadsgérd for lek for lek - .
Topia landskapsarkitekter Strandpromenaghii

Bostadernas narmiljo utgors av ett centralt gardstorg, bostadsgardar och bevarad naturmark.
Gardstorget innehaller praktiska funktioner som angéring och platser for avfallshantering.

Pa gardstorget finns ocksa bostadsentréer, gemensamma och enskilda uteplatser samt planteringsytor,
med mera.

Tva bostadsgardar skapas mellan punkthusen i omradet mellan gardstorg och strandpromenad.
Platsens topografi gor att gardarna far stora hojdskillnader. Dessa hojdskillnader utnyttjas for att skapa
spannande lekmiljoer pa den ena garden och for att skapa gemensamma och enskilda uteplatser med
utsikt Gver vattnet pa den andra garden. Pa gardarna skapas ocksa sa kallade regntradgardar som tar
hand om och renar dagvattnet innan det slépps ut i Malaren.

Orord naturmark bevaras ocksa inom den sydostra delen av planomradet. Detta sakras med

planbestammelsen n; - Naturmark bevaras och vardas. Anordningar fér naturlek far anordnas.
Punktprickad och korsprickad mark begransar byggratten inom omradet.

Solstudier

Solstudier visar att den
planerade bebyggelsens
skuggeffekter pa
omgivningen blir relativt
begransad.

s Tidig morgon under varvinter
oy ST , - kastar husen skugga pa

omradet véster om
Enkopings- och Prasthags-
vagen. ldag ar det befintlig
vegetation som skuggar
omradet vaster om dessa
vagar.

PN, L

-21 mars 09.00 —21 mars 11.00 —21 mars 14.00
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Geologi/Geotekniska forhallanden
Ett PM-Berg och Geoteknik, daterat 2016-10-19, har utarbetats av Bjerking AB
Geotekniska forhallanden kan sammanfattas som foljer:

Omradet kannetecknas av en relativt kraftigt sluttande markyta ner mot Svartviken. Hojdskillnaden
uppgar till, som mest, cirka 15 meter. Flera partier, varav ett par storre, utgors av berg i dagen.

Inom Gvriga ytor bestar jordlagerfoljden, i allméanhet, dverst av ett mindre lager fyllning 6verlagrat pa
friktionsjord som vilar pa berg. Bergets 6veryta har i utférda jordbergsonderingar patraffats pa

1 till 5 meters djup under befintlig markyta. Djupet till berg &r generellt storst i den norra och sodra
delen av fastigheten. Férekommande berg har bedémts vara av god kvalitet, nagra sprickzoner eller
andra svaghetspartier har inte noterats.

Det finns inget grundvatten att tala om inom fastigheten med anledning av den sluttande bergéverytan.
Det vatten som nar fastigheten, antingen genom tillrinning eller via nederbord sjunker normalt ner i
fyllning, mulljord och sand och foljer déarefter bergets veryta ner mot Svartviken.

Grundlaggning inom omradet kommer till 6vervagande del att ske pa berg. | den norddstra delen kan
aven en borrad grundlaggning erfordras med hansyn till djupet till berg.

Mark- och vattenmiljo

Inom planomradet har det tidigare funnits ett gjuteri, Ryds gjuteri, som startade ar 1903. Samtliga
tillverkade produkter bestod av gjutjarn. Gjuteriet och lades ned pa 1960-talet. Inmec AB forvarvade
fastigheten omkring 1989.

Ar 2006 utférde Inmec AB en marksanering efter gjuteriverksamheten varvid all mark som berorts
av gjuteriverksamheten bortforslats. Enligt Inmec:s slutrapport till kommunen har cirka 10 500
kubikmeter gjutsand, 9 ton ris,10 ton stubb omhéndertagits vid RagnSells avfallsanldggning,
Hogbytorp. Med denna slutrapport avslutade kommunen drendet.

Riskbedémning och atgardsutredning av strandomradet Kungséngens Kyrkby 2:1 (WRS 2016-05-
17) har tagits fram for vattenomradet pa uppdrag av kommunen. Denna utredning visar, bland annat,
att cirka 60 meter av det strandnara vattenomradet har fyllnadsmassor fran gjuteriverksamheten.
Dessa massor bedoms inte innebara ndgon betydande risk for urlakning och spridning av
fororeningar till ytvattnet. Utredningen visar ocksa att halter av metaller och organiska miljogifter i
det fyllnadsmaterial som ligger i strandkanten hamnar under gransvardet for KM (kénslig
markanvandning® vilket ar gransen for bostader).

Riskbeddémningen har kompletterats med, Fordjupad riskbedémning (WRS 2016-10-10).

Utredningen redovisar foljande slutsatser:

e Foreslagen utformning av planomradet beddms inte innebéra risk for att manniskor exponeras for
fororeningar fran de utfyllnadsmassor som ligger i strandkanten eller bottensedimentet.

e Risken for ytterligare utlakning av féroreningar genom utledning av dagvatten i utfylinads-
massorna beddms som obefintlig.

e Risken for utlackage av fororeningar fran bottensedimenten, orsakade av vibrationer till foljd av
sprangningar pa land i samband med att tomten bebyggs, bedéms som sma. En storre risk skulle
vara om platsen regelbundet angors av storre fartyg, i storleksklassen skargardsfarja.

| ytan av de fyllnadsmassor som ligger i strandkanten finns rester kvar av slagg, tegel, armeringsjarn
m.m. Innan omradet tas i bruk for allmanheten behover dessa utfyllnadsmassor tackas éver alternativt
rensas, sa att inte nagon riskerar att skada sig pa uppstickande foremal. Exploat6rens avsikt ar att
bygga trabryggor langs med strandkanten som tacker det utfyllda strandomradet. Detta medfor att en
extra barriar byggs mellan utfyllnadsmassorna och méanniskor som vistas i omradet.
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Vinter i Svartviken. Planomradet syns till hoger i bilden. Foto: Jan G. Westin.

Rekreation och friluftsliv

Mélardalsleden (cykelled), Upplands-Bro leden (vandringsled) och Vikingaslingan (skridskoled)
passerar i anslutning till planomradet. Aven befintliga gdng- och cykelvégar passerar i anslutning till
planomradet.

Planomradet ligger ocksa med narhet till Stakson. Stakson som helhet innehaller manga majligheter
for fritidsverksamhet och naturliv. Staketskogens naturreservat ligger ner mot Staksons vastra strand,
mitt emot planomradet. Omradet bevaras for sin urskogsliknande miljo med upp till 500-ariga tallar.

Ett genomférande av detaljplanen medfor att stranden inom planomradet blir alimant tillgangligt.

I planforslaget finns ett utsiktstorg och ett parkomrade som leder ner till en strandpromenad med
gangbryggor och vistelsezoner. Pa lang sikt 6ppnas en méjlighet att forlanga strandpromenaden om
intilliggande fastigheter utvecklas.

Fornlamningar

Riksantikvarieimbetets fornsok visar tre runor inom planomréadet. Runorna markerar Gjuteri. Ovrig
kulturhistorisk lamning, Kungsangen 137:1. Ld&mningen beskrivs som foljer:

Gjuteriplats bestaende av tre husgrunder. ... Av grunderna aterstar nu betongsyllar, tegel och
betongbitar samt mork jord. Jarnskrot och virke. Gjuteriet uppfordes ar 1903 och lades ner omkring
1960.”

Lamningarna i form av kvarblivet skrot och byggfundament, togs bort 1994. Resterande lamningar i
mark, mork jord, borttogs i samband med marksanering efter gjuteriverksamheten ar 2006.

Detaljplan for SVARTVIKS STRAND Planbeskrivning
(Kungsangens Kyrkby 2:164 samt del av Kungséngens Kyrkby 2:1)
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Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns idag ingen bebyggelse. Planomradet omges av villafastigheter med
enbostadshus fran olika artionden av 1900-talet. Bakom villafastigheterna, vaster om Enkopingsvagen,
finns bostadsomraden fran ar 2004 med 3-8 vaningar hoga hus. Bostadshusen doljs delvis av
vegetationen men de higre husen syns ovanfér tradtopparna.

Entré &, :
Entré A'
B "
Entrétorg l' b /
Befintlig gronska och strandlinje Siktlinjer mellan ny bebyggelse Entréer och gardsrum

Overgripande disposition

Planforslaget mojliggér genomblickar fran vagarna och utblickar fran planerade bostader mot Stakson,
Malaren och fri himmel. Den branta terrangen och befintlig véxtlighet gor sa att vattenutsikten till
stora delar ar skymd for befintlig bebyggelse véaster om Enkdpingsvagen.

I vaster foljer bebyggelsen vagarna och skapar gaturum. I den sodra delen av planomradet bevaras ett
omrade med or6rd naturmark och uppvuxna trad i kontakt med vattnet och strandpromenaden.
Langre upp mot norr 6ppnar sig bostadsgardar mellan husen mot strandpromenaden.

Planerade byggnader har en hojd som férhaller sig till det kuperade landskapet och de hogvéxta
skogspartier som, till viss del, omger bebyggelsen i ndromradet.

Detaljplan for SVARTVIKS STRAND Planbeskrivning
(Kungsangens Kyrkby 2:164 samt del av Kungséngens Kyrkby 2:1)
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Ny bebyggelse, bostader
Planomradet delas upp i tva kvarter med olika
byggherrar.

En underjordisk garagevaning planeras langs
Enkdpingsvégen och Présthagsvégen under
den vastra delen av de bada kvarteren. Garaget
har sin in-/utfart vid Prasthagsvagen.

: : Det norra kvarteret innehaller fem bostadshus
Vy fran Enkopingsvigen i nordost som bildar en sammanhallen enhet.

Entré till centrala Kungsdngen  (ARKITEMA ARCHITECTS) . ..

Tva fem vaningar hoga lamellhus planeras mot
Enkopingsvégen/Présthagsvagen.

Lagenheterna i lamellhusen har entrébalkonger
mot vagarna i vaster och balkonger/uteplatser
mot utsikten i dster. Byggnaderna har en
suterrangvaning mot ett gardstorg i dster och
under denna en garagevaning som ocksa
stracker sig ut under gardstorget.

Tre punkthus planeras i den branta slénten ner
mot strandomradet. Punkthusens fem Gversta

. e vaningarna dras tillbaka fyra meter sa att huset
Vy fran Enkdpingsvagen i sydost o . .. o
(ARKITEMA ARCHITECTS) upplevs som fem vaningar hogt froar! strand-
promenaden. Totalt &r huset tio vaningar hogt
inklusive tre suterrangvaningar.

Gardstorget planeras som gangfartsomrade for
angoring till entréer och innehaller ocksa bade
enskilda och gemensamma uteplatser. Mellan
punkthusen finns gardar for lek och utevistelse.

Det sddra kvarteret har ett lamellhus med
entrébalkong mot Préasthagsvagen. Huset star
pa tva djupare suterrangvaningar som planeras
for lokaler och garage. Naturmarken mellan
byggnaden och vattnet 1damnas, i huvudsak,
obebyggd. Befintliga trad bevaras och omradet
planeras for naturlek och rekreation for boende
och verksamma pa fastigheten.

Mellan de tva kvarteren skapas ett entrétorg
mot Prasthagsvagen. Entrétorget har infart till
gardstorget och garaget under detta. Inom
torget planeras en utsiktsplats och ansluter till
FASADER MAT NOER en allméan park som leder ner till en allman
strandpromenad.

Lamellhusen ska planeras med centralt
placerade trapphus. Det gor att det blir kortare
avstand mellan bostadsentréer och trapphus.

Detaljplan for SVARTVIKS STRAND Planbeskrivning
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Illustrationsplan Topia landskapsarkitekter

Detaljplan for SVARTVIKS STRAND Planbeskrivning
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Den nya bebyggelsen regleras med féljande bestdmmelser i plankartan:
- Anvéandning av det norra kvarteret ar B-Bostéader.
- Anvindning av det sodra kvarteret &r BC-Bostader och Butiker, kafé och kontor.
- Byggvolymer for lamellhusen regleras med egenskapsbestammelse e; om storsta ljus bruttoarea.
- Byggvolymer for de tre punkthusen regleras med egenskapsbestammelse e; om storsta
byggnadsarea per bostadshus och stérsta sammanlagd byggnadsarea.
- Bestammelsen p reglerar punkthusens placering och inbordes avstand.
- Byggnadernas hojd regleras med bestammelse om hdgsta totalhdjd i meter 6ver angivet nollplan.
- Bestammelsen b reglerar gardstorgets underbyggnad.
- Bestammelsen bsreglerar att trapphus placeras centralt i forhallande till entrébalkong.
- Korsprickad mark innehaller restriktioner for komplementbyggnaders storlek.

Gestaltning och material

FASADER MOT VASTER

Lamellhusen har entrébalkonger mot végarna. Entrébalkongerna och bakomliggande fasader har
material med varma fargtoner, exempelvis tegel, metall med varm fargton eller tra. Avsikten ar att
skapa en valkomnande kénsla for bostaderna saval som for omradet i sin helhet.

FASADER MOT OSTER

Punkthusen i det norra kvarteret byggs i ljusa material. Avsikten &r att féra in ljus mellan husen.
Husen vilar pa en bas i nagot tyngre material (sockelvaningar och garage) som ansluter till marken och
berggrunden. Ovanfér denna bas ges fasaderna ett lattare uttryck.

Husen i det norra kvarteret har pulpettak med belaggning av sedum alternativt plat.

Lamellhuset i det sodra kvarteret utformas enligt samma principer som det norra kvarteret.

Detaljplan for SVARTVIKS STRAND Planbeskrivning
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Inspiration for fasadutformning (ARKITEMA ARCHITECTS)

Tillganglighet

En allmant tillganglig utsiktsplats planeras vid entrétorget mot Prasthagsvéagen. Fran utsiktsplatsen
leder en trappa genom ett parkomrade ner till stranden. Langs stranden planeras en strandpromenad
med vistelseytor.

Marken inom planomradet utformas med god tillganglighet for personer med funktionshinder.

Pa grund av den branta terrangen kan dock gangvagen mellan utsiktsplatsen och strandpromenaden
inte vara fullt tillganglig for rorelsehindrade. Alla byggnader nas med full tillganglighet fran
gardstorget. Lamellhusen har ocksa entréer mot Enkopingsvagen och Prasthagsvagen. Genom
punkthusen kan man med hiss nad bostadsgardarnas olika nivaer och strandpromenaden.

Offentlig service och kommersiell service
Kungsangens centrum ligger cirka 700-800 meter fran planomradet. Har finns ett stort utbud av
offentlig och kommersiell service.

Bergaskolan ar en F-5 skola som ligger cirka 400 meter fran planomradet. Narmaste forskola
Bergshojdens forskola ligger cirka 800 meter fran planomradet.

Detaljplan for SVARTVIKS STRAND Planbeskrivning
(Kungsangens Kyrkby 2:164 samt del av Kungséngens Kyrkby 2:1)
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Friytor

Park
Planomradet innehaller idag inga parkomraden. Planforslaget innehaller en allman park som leder ner
till en allméan strandpromenad som l6per langs hela planomradets grans mot vattnet.

Strandlinjen mot jarnvagsbron Fran utsiktsplats mot Stakson

Vattenomraden

Planforslaget anger bestammelsen W for vattenomradet. Den foreskriver féljande;

Oppet vatten och vatten med mindre anlaggningar dar karaktaren av dppet vatten bibehalls. Omradet
far inte utfyllas. Allménna bryggor for promenader och vistelse far anordnas. Avsikten ar att géra det
mojligt for allmanheten att vistas inom strandomradet.

Upphavande av strandskydd

Forutsattningen for ett genomforande av planforslaget ar att en dispens fran strandskyddet kan
beviljas. For detta kravs att det finns sarskilda skal. Endast nagot av de sex sarskilda skal som anges i
miljobalken 7 kapitlet 18 ¢ § far anvéandas.

Det skal som har kan dberopas ar det femte av de sex skalen; Marken behdver tas i ansprak for att
tillgodose ett angelaget allméant intresse som inte kan tillgodoses utanfor omradet.

Ett genomforande av planforslaget ger ett inte ovésentligt bidrag till kommunens behov av
tatortsutveckling och utvecklar ocksa allméanhetens tillganglighet till Malarens strand.

e Cirka 200 nya bostéader skapas i ett centralt lage vilket starker underlaget for utveckling av
servicefunktioner och kulturverksamhet i tatorten. Bostaderna bidrar ocksa till att tacka en del av
regionens stora behov av bostader med tillgang till god kollektivtrafik.

e | ett tidigare mycket otillgangligt omrade skapas allméant tillgangliga platser for utsiktstorg, park
och strandpromenad med gangbryggor och vistelseytor. Pa langre sikt skapas forutsattningar att
ytterligare forbattra tillgangligheten till stranden i den man intilliggande kvartersmark
vidareutvecklas.

e | detsddra kvarteret bevaras en stor del av befintlig naturmark med uppvuxna trad.
I det norra kvarteret har marken sanerats fran miljogifter. Marksaneringen innebar att markens
topplager togs bort och med det ocksa all vaxtlighet. | denna del leder planférslaget till att den
branta och avskalade marken omvandlas till grona gardsytor for lek och rekreation.

Detaljplan for SVARTVIKS STRAND Planbeskrivning
(Kungsangens Kyrkby 2:164 samt del av Kungséngens Kyrkby 2:1)
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Planomrédet &r unikt pa sa satt att det uppfyller alla de kriterier som kommunens Oversiktsplan anger
for att ett omrade ska vara lampligt for utbyggnad. Det ligger inom Kungsangens téatortsavgransning
och i ett vl kollektivtrafikforsorjt l1age. Det har tillgang till narnatur och det har forutsattningar att ta
vara pa och utveckla ortens naturskéna lage vid Mélaren.

Planomradet &r ocksa unikt pa det viset att innehaller en mojlighet att omvandla privatagd mark med
kontakt med stranden till offentligt 4gd mark som séakrar allmanhetens tillgang till strandomradet.

Vérdefull vaxtlighet, inom den yta dér djurlivet idag har goda férutsattningar, bevaras och skyddas i
planforslaget. Nyanlagda bostadsgardar tillfor nya gronytor till omradet. Det gor att ett genomforande
av planforslaget inte bedéms forandra livsvillkoren for djur- och véxtarter.

Trafik och kommunikationer

Planomradet ligger i god kontakt med bade lokalt och regionalt vagnat. Omradet ligger ocksa nara
kommunens centrum for kollektivtrafik.

L

**+ Gangtrafik
*** Cykeltrafik

Trafik och parkering Gang- och cykeltrafik

Gatunat, varumottagning, utfarter
Omradet ligger i anslutning till den lokala gatan Prasthagsvagen som i sin tur ansluter till huvudgatan
Enkdpingsvagen.

De nya bostéderna, med planerat garage, kommer att alstra biltrafik. Bedémningen &r dock att
trafikalstringen kommer att vara begransad. Detta beror pa omradets nérhet till pendeltag och att
omradet har en férhallandevis stor andel smalagenheter. Omradet ska inte heller innehalla
besoksintensiva verksamheter.

Enkdopingsvagen har, i snittet sydost om Kungsvégen, idag ett trafikflode pa cirka 2 600 fordon per
arsmedeldygn (Trafikverket ar 2015). Uppgifter om Présthagsvégens trafikflode saknas men det kan
uppskattas uppga till mindre an 500 fordon per arsmedeldygn.

De 200 nya bostéderna kan komma att alstra cirka 350 bilrorelser under ett vardagsdygn.
(175 fordon ut fran och 175 fordon in till omradet). Till detta flode kommer ocksa annan trafik, s som
sop-, post- och paketbilar. Sadan trafik bedéms ge upphov till mellan fem och tio fordon per dag.

Omradet har sin huvudsakliga in-/utfart mot Prasthagsvagen samt sekundar utfart mot
Enkopingsvégen. Dessa in-/utfarter &r ssmmankopplade med en kvartersgata (gardstorget) for
angoring till bostadshusen.

Detaljplan for SVARTVIKS STRAND Planbeskrivning
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Bostadsbyggnader placeras langs Prasthagsvagen och Enkdpingsvégen. Detta bidrar till att utveckla
Enkdpingsvégen till en mer urban gata. | anslutning till detaljplanens genomférande planeras
Prasthagsvagen att forbattras for gangtrafik och besoks-/infartsparkering.

Parkering

Parkering for cirka 100 bilar anordnas i ett underjordiskt garage med in-/utfart fran entrétorget vid
Prasthagsvagen. Garaget ska inrymma all boendeparkering for planomradet och antalet platser
motsvarar 0,5 p-platser per lagenhet. Besoksparkering tillkommer och planeras pa gatumark, i forsta
hand utmed Prasthagsvagen. Enligt avtal med kommunen skapas 14 p-platser som samnyttjas for
besoksparkering for omradet och infartsparkering till Kungsangens station.

Parkeringsplatser for rorelsehindrade och annan korttidsangoring kan skapas inom gardstorget.
Parkering for rorelsehindrade planeras, efter behov, i garaget och pa gardstorget. Dessa platser
placeras inom 25 m gangavstand fran entré.

Parkeringsbehovet for de planerade bostaderna kan paverkas genom innovativa parkeringslosningar.
Det kan innebdra tillgang till, bland annat, bil- och lastcykelpooler. Platser for bilpoolsbilar kan
anordnas bade i garaget och pa gardstorget.

Gang-, cykel- och mopedtrafik

Utmed den norra delen av Prasthagsvagen sker cykeltrafik idag som blandtrafik. Cirka 150 meter
soderut borjar en gang- och cykelvag som leder fram till Kungsangens station. Darifran utgar
kommunens hela vagnat for gang- och cykeltrafik. Kommunen har ocksa planer att komplettera och
uppgradera befintlig gang- och cykelvag utmed Enkdpingsvagen till en regional gang- och cykelvag.

Cykelinfart till planomradet sker vid omradets tre in-/utfarter mot Prasthagsvagen och
Enkopingsvégen. Torget ar allmén platsmark med enskilt huvudmannaskap, planerat blandtrafik i
gangfart. Gardstorget ar kvartersmark, planerat for blandtrafik i gangfart. Pa gardstorget anordnas viss
cykelparkering. Cykelparkering anordnas enligt SIS standard (en cykel per person) och férdelas pa
respektive bostadshus.

Planerad utbyggnad av bostadskvarteret anpassas efter de planer som finns pa breddning av
gatumarken for det regionala gang- och cykelstraket utmed Enkdpingsvégen.

Planbestammelse x séakerstéller allménhetens tillganglighet for gang- och cykeltrafik inom
kvartersmark for avfallsanordning (by).

Kollektivtrafik

Planomradet ligger 500-600 meter fran Kungséngens station. Har finns pendeltag mot Stockholm C/
Nynashamn och Bro/Balsta. | hogtrafik gar pendeltagen i kvartstrafik. Fran stationen utgar ocksa fyra
olika busslinjer mot Hatuna, Brunna och Livgardet samt Raby.

Storningar och risker

Malarbanan (jarnvag) ligger som narmast 85 meter soder om aktuellt planomrade.

V&g E18 (motorvag) gar cirka 300 meter nordost om planomradet. Vaster om planomradet gar
Enkopingsvagen. Planomradet paverkas av buller fran dessa tre kommunikationsleder. Malarbanan
och vag E18 ar transportleder for farligt gods och kan darfor utsatta omgivningen for risker.
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Ljudmiljo
Trafikbullerberakning har utforts av Akustikbyran. Den redovisas i PM 154202-2, daterad 2016-10-19.
Slutsatserna sammanfattas nedan.

Planomradet &r bullerutsatt fran vag- och spartrafik. En berakningsmodell har uppréttats enligt
prognos for 2030 ars spartrafik samt for véagtrafik. | denna modell ingar inte paverkan av eventuell
exploatering av norra Stékson.

Huvudorsaker till bullersituationen & maximala ljudnivaer fran spartrafik 6ver Svartviken samt
ekvivalent vagtrafikbuller fran Enkopingsvégen.

Berakningarna visar att bade ekvivalenta och maximala ljudnivaer, vid vissa fasader pa planerade
bostadshus, beraknas éverskrida radande riktvarden enligt SFS 2015:216. Detta paverkar hur
planlésningar kan utformas och i vilka lagen gemensamma uteplatser kan forlaggas.

For befintliga bostadshus 1angs Enkdpingsvégen och Svartviksbacken kommer planerade bostadshus
att utgora en bullerskarm. En sankning pa mellan 1-4 dB beréknas for befintliga fasader dar siktlinjen
till tagpassagen helt eller delvis skyms av planerade bostader.

Berakningen visar ocksa att reflektioner i tillkommande huskroppar gor att bostadshuset pa fastigheten
Kungsangens Kyrkby 2:70 nas av nagot hogre vagtrafikbuller (<0,5 dB). Denna 6kning bedéms vara
foérsumbar.

Riktvarden for trafikbuller vid bostadsbyggnader enligt SFS 2015:216

e Buller fran spartrafik och vagar bor inte éverskrida 55 dBA ekvivalent ljudniva vid
bostadsbyggnadens fasad.

e Foren bostad under 35 m2 galler istéllet att bullret inte bor verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva.

e | de fall ekvivalent ljudniva éverskrids, ska hélften av bostadsrummen (definierat rum fér somn och
daglig samvaro, men ej kok) orienteras med mojlighet att vadras mot fasadsida som understiger 55
dBA.

e Paegen eller till bostaden narliggande uteplats bor ekvivalent ljudniva ej dverskrida 50 dBA
respektive maximalt na 70 dBA.

e Slutligen galler att om 70 dBA maximal ljudniva 6verskrids bor nivan inte 6verskridas med mer an
10 dB, 5 ganger per timme mellan kl. 06-22.

Plankartan har en ruta med upplysningar som innehaller foljande text:
bebyggelsen ska utformas enligt forordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader, (SFS 2015:216).

Risk

En riskutredning daterad 2016-06-22, har gjorts av Briab Brand & Riskingenjérerna AB. Syftet med
riskutredning har varit att redogdra for riskbilden som ar forknippad med aktuellt planomrade och att
bedoma om planerad markanvandning inom omradet ar acceptabel ur risksynpunkt.

Utredningen visar att planomradet ligger pa det avstand fran Malarbanan (transportled for farligt gods)
inom vilket Lansstyrelsen anser att riskerna ska beaktas. Aktuellt avstand uppfyller dock med god
marginal de av Lansstyrelsen rekommenderade skyddsavstanden. Dessutom ar det ur risksynpunkt
fordelaktigt att Malarbanan ar forsedd med ursparningsréler i det avsnitt som ligger narmast
planomradet.

Ovriga riskkallor som har identifierats har kunnat avskrivas da de inte bedéms bidra till planomréadets
riskniva. Sammantaget bedéms planomradets riskniva vara acceptabelt 1ag och den planerade
bebyggelsen vara mojlig utan vidtagande av skyddsatgérder.
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Raddningstjanstens insatstid och brandskydd

Insatstiden for raddningstjansten beddms Gverstiga 10 minuter och ndrmsta brandstation
(Upplands-Bro) har inte heltidsbemanning, eller fordon som kan méjliggéra assisterad utrymning
med hjélp av hojdfordon.

Genomford riskutredning drar foljande slutsats: Sammantaget bedéms planomradets riskniva vara
acceptabelt 1dg och den planerade bebyggelsen vara méjlig utan vidtagande av skyddsatgérder.

Med hénsyn till den forlangda insatstiden fér raddningstjansten, samt avsaknaden av hdjdfordon,
kommer utrymningsstrategin bygga pa antingen tillgang till trapphus Tr2 (vilket accepteras utgora den
enda utrymningsvagen fran aktuell verksamhetsklass och aktuella byggnadsutformningar), eller
tillgang till minst tva av varandra oberoende trapphus, atkomliga via loftgang. Kéallarplan som star i
forbindelse med Tr2-trapphus ska vara tillgangligt for rdddningsinsats, utan

att insats ska behdva ske via Tr2-trapphuset.

Utvandigt brandpostnat ska finnas i Enkopingsvégen. Att erforderliga avstand tillgodoses ska
kontrolleras.

Radon

PM Berg och Geoteknik,2016-10-19, Bjerking redovisar att marken klassificeras som
normalradonmark vilket medfor att planerad byggnation ska utféras skyddad. Erforderliga
radonmétningar maste goras infor byggnation.

Teknisk forsorjning

Dagvatten
Ett PM-dagvatten daterat 2016-10-31 har sammanstéllts av Sweco. Detta PM sammanfattar
planomradets forutsattningar och majligheter.

Planomradet ligger inom primar skyddszon i Ostra Malarens vattenskyddsomrade. Detta omréade
omfattas av skyddsforeskrifter. Planomradet ligger ocksa i omedelbar kontakt till Malaren vilket
minskar behovet av flodesutjimning. Daremot &r det viktigt att fordroja dagvattnet for att rena det
innan det slapps ut i Méalaren. Rening kan ske i vaxtbaddar utformade som sa kallade regntradgardar,
dar en reningseffekt pa mellan 50 och 90 % kan uppnas.

Ett genomfdrande av planforslaget bedoms ha liten effekt pa recipientens status da planomradet utgor
en liten del av recipientens totala avrinningsomrade.

Dagvattnet inom planomradet ska tas om hand med LOD-system (Lokalt Omhandertagande av
Dagvatten) och hojdsattning sker sa att en séker ytlig avledning ar méjlig vid kraftiga regn.

Da LOD-atgarder satts in for rening av dagvatten fran Prasthagsvagen kan en forbattring med
avseende pa vagomradet ske, jamfort med dagsléaget, och en storre del av vagfororeningarna kan renas.

Planforslagets genomférande medfor, med foreslagna LOD-atgérder, en minskad belastning av de
understkta amnen som orsakar att Malaren Gorvaln ej uppnar god kemisk status.

Implementering av atgarder for dagvattenrening sakerstélls genom foljande planbestammelse:
B, Fordrojningsanlaggningar for rening av dagvatten ska anldggas med en volym pa cirka 40 m®,
Takvatten ska infiltreras pa tomten.

For att sakerstalla att atgarderna utfors kan dessa dven inga i exploateringsavtalet.
Ett forslag till dagvattenhantering utarbetas i den fortsatta planprocessen.
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Vatten och avlopp
De nya fastigheterna kopplas till kommunens system for vatten och avlopp.Anslutningspunkt kan
uppréttas vid Enkopingsvégen.

Varme
De planerade bostaderna varms med bergvarme, alternativt fjarrvdrme om EON:s planerade
varmesystem hinner byggas ut.

El, tele, bredband
El, tele- och bredbandsanslutningar finns i anslutning till planomradet. Dialog med néatégare om
anslutningsforutsattningar sker under fortsatt planprocess.

Avfall och distribution

Underjordsbehallare, for minst tva fraktioner, planeras for
avfallshantering inom planomradet. Inkast placeras tillgangligt pa
gardstorget intill punkthusen samt mot Présthagsvagen i
planomradets sydvastra del.

| Anlaggning for kallsortering finns vid Kungsvéagen drygt 600
) meter fran planomradet och i Kungsangens centrum cirka 850
i meter fran planomradet.

Planbestammelsen b, galler for ett litet punktprickat omrade i
planens sydvastra horn. Den medger att inkast for avfall med
underjordshehallare far anordnas. Bestammelsen x anger att detta
omrade ska vara tillgangligt for allman gang- och cykeltrafik.

Konsekvenser av planens genomférande

Barnkonsekvenser

Ett genomférande av detaljplanen ger barn tillgang till strandomrade och lekvardig natur.

Ett i dag svartillgangligt omrade blir tryggare for barn och erbjuder manga mojligheter for lek och
utevistelse.

Miljokonsekvenser
Ett genomférande av planen medfor inte negativa konsekvenser for kulturmiljoer i naromradet.

Inte heller paverkas naturvarden i naromradet negativt av planens genomforande. Naturvérden inom
planomradet tas tillvara i planforslaget och utrymme for naturmark och parkmark i kontakt med
stranden sékras i planforslaget.

Rddlistade eller vardefulla arter finns inte utpekade inom omradet. Forekomst av fridlysta arter
behover dock kontrolleras i den fortsatta planprocessen.

Sociala konsekvenser,

Den tillganglighet till strandomrade, bevarad naturmark och nyskapad parkmark, som ett
genomforande av detaljplanen innebdr, &r positivt for boende i naromradet och i viss utstrackning
ocksa for kommunen som helhet.
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Materiella véarden

Ett PM-dagvatten daterat 2016-10-31 har sammanstallts av Sweco och ett forslag till dagvatten-
hantering tas fram under planprocessen. | detta forslag ska dven hantering vagdagvatten fran omrade
uppstroms inga. Sarskilda skyddsatgarder maste vidtas i samband med byggnadsarbeten (sprangning,
oljespill mm).

Risker for manniskors halsa eller for miljon

Risk i samband med tagolycka m.m. - Den riskutredning som tagits fram som underlag for
planforslaget visar att avstandet till Malarbanans jarnvagsbro med god marginal uppfyller de av
Lansstyrelsen rekommenderade skyddsavstanden. Dessutom &r det ur risksynpunkt fordelaktigt att
Malarbanan &r forsedd med ursparningsraler i det avsnitt som ligger narmast planomradet.

Ovriga riskkallor, som har identifierats, har kunnat avskrivas da de inte bedéms bidra till planomradets
riskniva. Sammantaget bedéms planomradets riskniva vara acceptabelt 1dg och den planerade
bebyggelsen vara méjlig utan vidtagande av skyddsatgarder.

Ljudmiljé - I ett PM redovisas utforda trafikbullerberakningar av buller fran vag och spartrafik och hur
detta paverkar de planerade bostadshusen. Berdkningarna visar att bade ekvivalenta och maximala
ljudnivaer, vid vissa fasader pa planerade bostadshus, beraknas éverskrida radande riktvéarden enligt
SFS 2015:216. Detta paverkar hur planlésningar kan utformas och i vilka lagen gemensamma
uteplatser kan forlaggas.

Fororeningar - Fyllnadsmassor fran gjuteriverksamheten i vattenomradet finns langs cirka 60 meter av
strandlinjen. Dessa massor bedéms inte innebara nagon betydande risk for urlakning och spridning av
fororeningar till ytvattnet. Den visar ocksa att halter av metaller och organiska miljogifter i
fyllnadsmaterial som ligger i strandkanten alla underskrider grénsvardet for KM (kanslig
markanvandning®) vilket &r gransen for bostéder.

| ytan av de fyllnadsmassor som ligger i strandkanten finns rester kvar av slagg, tegel, armeringsjarn
m.m. Innan omradet tas i bruk for allmanheten behover dessa utfyllnadsmassor tackas 6ver alternativt
rensas, sa att inte nagon riskerar att skada sig pa uppstickande féremal. Exploatorens avsikt ar att
bygga trabryggor langs med strandkanten som tacker det utfyllda strandomradet, vilket medfor att en
extra barriar byggs mellan utfylinadsmassorna och manniskor som vistas i omradet.

Tillganglighet - Planfdrslaget har granskats av certifierad sakkunnig kontrollant av tillganglighet.
Granskningen avslutas med féljande utlatande: Terrangen préglas av brant sluttning mot Malaren.
Forslaget har pa ett ambitiost och rimligt satt tagit hansyn till detta. Vissa avsteg fran en fullstandig
tillganglighet maste goras med hansyn till terrangen och &r i linje med bygglagstiftningen.

Radon - Risk for hoga radonhalter kan finnas nar man bygger pa berg. Marken klassificeras som
normalradonmark vilket medfér att planerad byggnation ska utforas skyddad. Erforderliga
radonmatningar maste goras infor byggnation.

Trafik

De nya bostaderna med planerat garage kommer att alstra biltrafik. Beddmningen &r dock att
trafikalstringen kommer att vara relativt begransad. Enkdpingsvégen har i snittet syddst om
Kungsvagen idag ett trafikflode pa cirka 2 600 fordon per arsmedeldygn (Trafikverket ar 2015).
Préasthagsvégen ar en lokalgata. Uppgifter om Prasthagsvagens trafikflode saknas men det kan
uppskattas uppga till mindre &n 500 fordon per arsmedeldygn. Detta ska jamféras med att de nya
bostaderna inom omradet kan komma att alstra cirka 350 bilrorelser under ett vardagsdygn. Till detta
flode kommer ocksa annan trafik, s som sopbil, post- och paketbilar m.m. Sadan trafik bedéms ge
upphov till mellan fem och tio fordon per dag.
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Genomfdrande

Organisatoriska fragor

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman mark for GATA och PARK.

Allman mark betecknat TORG planldggs med enskilt huvudmannaskap. Huvudman for denna mark &r
fastighetsagare inom planomradet.

Sarskilt skal for enskilt huvudmannaskap &r, i det har fallet, att torgytan ska vara tillganglig for
allmanhetens gang- och cykeltrafik saval som for bostadernas angoringstrafik. Ytan ska ocksa vara
underbyggd for parkeringsandamal. Underliggande parkeringen forsorjer planerade bostader med
parkeringsplatser och planlaggs darfor som kvartersmark. Torget ska ocksa kunna ingé i en eller flera
gemensamhetsanléggningar for de fastigheter/bostadsrattsforeningar som ska bildas inom
planomradet.

Exploattrerna ansvarar for anslutning till gatumark utanfor planomradet och iordningstallande av
gatumark inom planomradet.

Exploatorerna ansvarar for utférande av direkt projektrelaterade anlaggningar pa allman platsmark
inom planomradet. Det géller, bland annat, utsiktsplats, trappa samt strandpromenad inklusive
vistelseytor.

Ansvaret for anlaggningar pa allman platsmark inom planomradet évergar till kommunen i samband
med att byggnadsarbetet avslutas.

Kommunen ansvarar for anldggning av besoks-/infartsparkeringar 1&ngs med Présthagsvagen.

Avtal
Genomforandeavtal ska tecknas mellan kommunen och exploatérerna.

Avtalet ska, bland annat, innehalla fragor som beror fastighetsreglering i samband med att kommunal
mark overgar till kvartersmark och kvartersmark 6vergar till allman mark.

Auvtalet ska ocksa reglera exploateringsersattning fran exploatérerna till kommunen for anlaggande av
ett antal kombinerade besoks- och infartsparkeringar pa gatumark langs med Prasthagsvéagen. samt
hantera Exploattrernas kostnadsansvar for projektering och utférande av direkt projektrelaterade
anlaggningar pa blivande allméan platsmark inom planomradet.

Avtalet ska ocksa reglera 6vriga ansvars- och samordningsfragor under genomforandetiden.

Fastighetsrattsliga fragor

Agoférhallanden

Planomradet omfattar fastigheten Kungsangens Kyrkby 2:164, aven kallad Gjuteritomten.

Denna fastighet &gs till 1/3 av Inmec AB och till 2/3 av Svartviken 3B AB, som kontrolleras av
Riksbyggen ekonomisk forening via villkorat aktieagaravtal. Planomradet omfattar ocksa en del av
vattenomradet (Svartviken) i direkt anslutning till planomradet samt vagmark i anslutning till
Préasthagsvéagen och Enkdpingsvagen. Dessa omraden dgs av Upplands-Bro kommun och ar del av
fastigheten Kungséngens Kyrkby 2:1.
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Fastighetsbildning
Befintlig fastighet ombildas och indelas i flera fastigheter.

Fastighetsreglering mellan fastigheten Kungséngens kyrkby 2:164 och Kungséngens kyrkby 2:1 ska
genomfdras (markbyte kommun och privat fastighetsagare).

Gemensamhetsanlédggningar kan komma att bildas for in-/utfart till underbyggd garageanlédggning
samt for att hantera fastighetsrattsliga fragor rorande Torg och Gardstorg.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar/undersokningar

Trafikbullerberdkning 2016-10-19, Akustikbyran

PM Berg och Geoteknik,2016-10-19, Bjerking

PM dagvatten 2016-10-31, Sweco

Riskutredning, 2016-06-22, Briab Brand & Riskingenjorerna

Brandskyddstekniskt utlatande, 2016-10-06, Briab Brand & Riskingenjorerna

Riskbedémning och atgardsutredning av strandomradet Kungséngens Kyrkby 2:1, 2016-05-17, WRS
Fordjupning riskbeddmning mark- och vattenmiljé Kungsangens Kyrkby 2:1, 2016-1010, WRS
Solstudier, Arkitema architects

Hantering av utfyllnadsmassor i strandkant.

| ytan av de fyllnadsmassor som ligger i strandkanten finns rester kvar av slagg, tegel, armeringsjarn
m.m. Innan omradet tas i bruk for allmanheten behdver dessa utfylinadsmassor tackas 6ver alternativt
rensas, sa att inte nagon riskerar att skada sig pa uppstickande féremal.

Hantering av fyllnadsmassor ska samordnas mellan exploatren och kommunen och hanteringen ska
anpassas till planerad utformning och anvandning av strandomradet.

Ekonomiska fragor

Bygglov, bygganmaélan
Bygg- och marklov soks hos Bygg- och miljondmnden i Upplands-Bro kommun.

Lantmateriforrattning
Anstkan om lantméteriforrattning gors hos Lantmaéteriet i Stockholms I&n.

Administrativa fragor

Genomforandetid
Planens genomforandetid ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
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Medverkande i projektet

| arbetet med framtagandet av denna detaljplan medverkar f6ljande personer:

For Upplands-Bro kommun: Theodor Andrén och Anton Sjoblom. Ett flertal medarbetare med
specialistkompetenser pa kommunens tekniska avdelning, samhéallsbyggnadsavdelning, samt
bygglovs- och miljoavdelning har, tillsammans med byggherrarnas projektteam, ocksa bidragit till
arbetet.

Planhandlingarna har, pa uppdrag av byggherrarna, utarbetats av Ingela Ohrstedt, Ohrstedt arkitekter

AB i samverkan med Theodor Andrén.

Uppréttad 2016-11-01 av
Planavdelning & exploateringsavdelningen

Henric Carlson Theodor Andrén Anton Sjoblom
Planchef Planarkitekt Projektledare Exploatering
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