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Syfte och huvuddrag

Syftet med planforslaget ar skapa en flexibel plan med varierad bebyggelse i form av cirka 470
bostader som uppfors som flerbostadshus, radhus och trygghetsboende. Service mojliggors i form av
mindre centrumverksamheter, forskola och en grundskola for cirka 500 elever med gymnastiksal for
skolans dandamal. I den gallande detaljplanen finns flera méjliga in- och utfarter fran omradet och dven
i denna plan skapas forutsattningar for att sakerstalla en avlastning pa Pettersbergsvagen. For att
koppla omradet till Gréna dalen halls en yta 6ppen for att mojliggora for byggnation av en gang- och
cykelbro 6ver Granhammarsvagen sa att gang- och cykeltrafik enkelt och trafiksakert kan ta sig fran
planomradet till Idrottsplatsen i Grona dalen och i forlangningen Kungséngen dar pendeltagen gar och
ytterligare service finns att tillgd. Den del av planomradet som har lagts ut som Natur enligt plankartan
bevaras for att sakerstélla att vissa naturvarden i omradet bibehalles. Syftet med detaljplanen ar aven
att den lastgata som ligger norr om handelsplatsen och idag &r planlagd som kvartersmark istéllet
omvandlas till allmén plats (gata).

Bakgrund

11 februari 2015 antogs detaljplan for Norrboda Brunna handels- och verksamhetsomrade, §7.
Detaljplanens huvudsakliga syfte var att skapa forutsattningar for en fortsatt utbyggnad av Brunna
verksamhetsomrade och att mojliggéra en ny handelsplats och nya bostéader vaster om E18. Handeln
var forlagd till fem stdrre handelsbyggnader placerade runt ett stort parkeringstorg. En
handelsutredning for Upplands-Bro kommun samt utvecklingsprogrammet fér Brunna
verksamhetsomrade 1ag till grund for planeringen av verksamhetsomradet och handelsplatsen.

Efter antagandet av detaljplanen har det dock visat sig att efterfragan pa lokaler for externa
handelsverksamheter minskat, alltmedan behovet av bostader fortsatter att 6ka. Kommunstyrelsen
beslutade darfor, pa exploatdrens begaran, att ge samhallsbyggnadschefen i uppdrag att ta fram en
andring av géllande detaljplan for att minska méngden handel och 6ka inslaget av bostader och
kommunal service. Beslut om nytt planuppdrag gavs 5 oktober 2016, 8135. Detaljplanen har andrats
en gang tidigare med syfte att mojliggora for en byggnad som inte kunde beviljas bygglov for enligt
detaljplanen. Kommunstyrelsen beslutade om &ndringen av detaljplanen den 8 juni 2016 890.

Fram tills detaljplanens granskningsskede har planen bedrivits som en dndring av gallande detaljplan,
handlagd med standardforfarande enligt PBL 2010:900. Planforfarandet har efter samradet andrats till
utokat forfarande enligt PBL 2010:900. En ny detaljplan tas fram istéllet for att gallande detaljplan
andras. Detta da planforslaget bedoms franga 6versiktsplanens inriktning for omradet.

Planprocessen

Handlaggning

Detaljplanearbetet inleddes 2017. Planférslaget ar darmed upprattat enligt Plan- och bygglagen PBL
(2010:900) enligt dess lydelse efter den 1 januari 2015. Handlaggningen har fram till och med samrad
av detaljplanen skett med standardforfarande. Efter detaljplanens samrad har planforfarandet 6vergatt
till sa kallat utékat forfarande.

KS SBU SBU KF

Aktuellt planarbete drivs under den géllande detaljplanens pagaende genomforandetid. Detta kan
motiveras genom PBL (2010:900) 4 kap 39 § som medger att en plan kan ersattas fore
genomforandetidens utgang pa grund av nya forhallanden av stor allman vikt som inte har kunnat
forutses vid planlaggningen (se rubrik Bakgrund ovan).

Preliminar tidplan
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Samradsbeslut (SBU) augusti 2019
Samradstid september-oktober 2019
Granskning kvartal fyra 2021
Antagande (KF) kvartal ett 2022
Planuppdrag

Kommunstyrelsen beslutade om nytt planuppdrag 5 oktober 2016, 8135 i syfte att ta fram forslag till
ny detaljplan for Norrboda-Brunna handels- och verksamhetsomrade genom standardforfarande.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. milj6dbalken

Detaljplanen bedéms vara férenlig med miljobalkens tredje kapitel avseende 1amplig anvéndning av
mark och vatten, samt femte kapitlet avseende miljokvalitetsnormer. Nagot riksintresse enligt
miljobalkens fjarde kapitel berors inte. Se avsnittet Konsekvenser av planens genomfdrande.

Behovsbeddmning

Behovsbeddémningen har genomforts med en genomgang av den checklista som Upplands-Bro
kommun anvénder sig av. Bedomningen baseras pa underlag fran VISS (miljokvalitetsnormer for
ytvatten), artdataportalen, SLB, Upplands-Bro kommuns 6versiktsplan och
miljokonsekvensbeskrivningen for den nu gallande detaljplanen.

Genomforandet av detaljplanen bedéms inte medfora risk for betydande miljopaverkan. Bebyggelsen
mot Granhammarsvéagen kommer utséttas for hoga bullernivaer. Riktvardena klaras i och med att
hélften av boningsrummen kan vandas mot en sida med max 55 dBA ekvivalenta bullernivaer.
Boverkets byggregler géllande bullernivaer inomhus beddms kunna uppfyllas genom fasad- och
fonsteratgarder. Vidare medfor planen paverkan pa ytvatten i och med okade mangder dagvatten till
vattenforekomsten Mélaren-Gorvéln.

Risk pa grund av olyckor pa Granhammarsvagen bedoms inte medféra betydande miljopaverkan
eftersom bebyggelsen vander sig bort fran Granhammarsvéagen och darmed inbjuder inte ytan mellan
bebyggelsen och vagen till stadigvarande vistelse. En riskutredning har ocksa tagits fram for
detaljplanen. Med samma resonemang beddms inte heller luftféroreningar utgora risk for betydande
miljopaverkan eftersom bebyggelsen ar vand bort fran Granhammarsvéagen.

Méngden dagvatten kommer dka jamfort med nul&get och i och med det &ven méngden féroreningar.
Statusklassningen for recipienten Malaren-Gorvaln ar god vad géller ekologisk status och uppnar ej
god for kemisk status. Kvalitetskravet ar god ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus.
Avseende fororeningar 6kar belastningen pa Malaren vilket ar oundvikligt da naturmark exploateras.
Da Tibbledammen avskiljer fororeningar och dess férmaga bibehalls genom flodesdampande atgarder
i planomradet mildras effekten. Detta paverkar dels Ostra Malaren som vattentakt och maojligheten att
bibehall/uppna satta miljomal for recipienten. Exploateringen ar dock inte av den
omfattningen/karaktéren att den kan férandra statusklassningen eller utgor ett direkt hot mot Ostra
Malaren som vattentékt. Atgarder planeras i Grona dalen, dar dagvattnet passerar innan det landar i
recipienten, som kan forbéttra bade rening och fordrojning for flera projekt i omradet inklusive detta.

For detaljplanen har en dagvattenutredning tagits fram vilken innehaller liknande atgarder som for den
nu gallande detaljplanen. I den bedoms féroreningsméangderna kunna minskas i en sadan omfattning
att endast sma negativa konsekvenser bedoms uppsta, se utredning Norrboda - Dagvattenhantering,
Tyréns AB, 2020-12-16.

Plandata
Lage och areal
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Planomradet ar beldget nordvast om Kungséangens tatort vid trafikplats Brunna. Granhammarsvagen
gar langs planomradets Ostra sida och Pettersbergsvagen langs den véstra. Planomradets totala areal ar
cirka 9,4 hektar. Vag E18 ligger i anslutning till planomradet och &r en vag av riksintresse.
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Karta med planomradesgrans ungefarligt utritad.

Markagoférhallanden

| planomradet ingar foljande fastigheter:

Planomradet ligger inom Kungséangens-Tibble 1:331, &gs huvudsakligen av Norrboda Handelsomrade
i Upplands Bro AB. Mindre andel gatu- och naturmark samt en remsa framtida kvartersmark ut mot
Granhammarsvagen i planomradets sodra del tillhér Kungséngens-Tibble 1:3 som dgs av Upplands-
Bro kommun.

Gaéllande planer och tidigare stallningstaganden

Regional utvecklingsplan fér Stockholmsregionen

I den regionala utvecklingsplanen fér Stockholmsregionen, RUFS 2050, betecknas omradet som
primért bebyggelseldge.
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Oversiktsplan

Géllande oversiktsplan fér Upplands-Bro kommun, OP 2010, antogs i november 2011 och
aktualitetsforklarades ar 2018. | versiktsplanen foreslas planomradet nyttjas for verksamhetsandamal
och/eller handel vilket innebar att planforslaget frangar dversiktsplanens intention. Omradet uppges
regleras delvis av omradesbestammelser for verksamheter och utformning av omradet bor ske med
hansyn till omradets exponerade lage. Vidare star det i Gversiktsplanen att i samband med
planlaggning av omradet behdver vattenfragor studeras ytterligare. Majliga bil-/buss-, gang- och
cykelvégskopplingar norrut till Brunna industriomrade, Lejondals naturreservat och Hallkanas
friluftsomrade ska undersokas.

Detaljplaner

Gaéllande detaljplan i planomradet

Planomradet omfattas i sin helhet av detaljplan for Kungsangens-Tibble 1:331 m.fl., nr 1301
(Norrboda-Brunna handels- och verksamhetsomrade) som vann laga kraft 2015. Den har fortfarande
genomforandetid kvar, da den sattes till 10 ar fran den dag planen vann laga kraft, vilket var 2015-03-
12. Detaljplanen medger utbyggnad av Brunna verksamhetsomrade ¢ster om E18, samt en ny
handelsplats och nya bostéder vaster om E18. Vidare mojliggor detaljplanen en ny vagforbindelse
under E18 som ska koppla samman Brunna verksamhetsomrade med bostadsomradet och
handelsplatsen i Norrboda. Detaljplanen anger att Matarvégen forlangs till Granhammarsvégen for att
skapa en bra forbindelse for tunga transporter bade inom planomradet och for angransande nya
verksamhetsomraden norr om E18. Planen syftar ocksa till att knyta samman gang- och cykelvagnatet
norr och soder om E18 samt att sakerstélla en &ndamalsenlig dagvattenhantering inom planomradet.

Forutsattningar

Natur

Mark och vegetation

Planomradet bestar av kuperad, skogskladd naturmark. I 1ag- och skugglagen finns fuktiga miljoer
med storre gran- och lovtradsinslag. Enstaka mycket sma omraden finns dér vattennivan ligger nara
markytan. Omradet har inte nagra stora véarden for friluftsliv eller rekreation eftersom det till stora
delar ar paverkat av trafikbuller samt influerat av den intilliggande handelsplatsen.

Inom aktuellt omrade forekommer det berg i dagen, ytligt berg och svackor fyllda med lera och
humusjordar. P4 vissa stéllen kan det férekomma torv och gyttja. Enligt SGU:s jordartskarta
forekommer det tunt eller osammanhéngande ytlager av moran och sandig moran i omradet.
Grundvattnet forvantas folja omradets topografi.
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Fotografi dver del av planomradet som visar platsens terrang- och markforhallanden (Tyré

S

ns 2018). '

Enligt terrangmodell &r svackorna framfdrallt NNO-SSV-ligt respektive NV-SO-ligt orienterade.
Det exponerade berget bestar i huvudsak av en ljusgra till gra bergart, som okulart bedéms ha en
granitisk sammansattning. Graniten har en kornstorlek som varierar mellan fint medelkornig till
medelkornig och beddms som massiv och homogen. Graniten har en naturlig sprickighet och
bergmassans huvudstruktur &r medel- till storblockig. Till viss del uppvisar graniten en forskiffring.
Enligt SGU:s berggrundskarta forekommer det inte nagra storre deformationszoner inom
projektomradet. Strax 6ster om projektomradet finns det, enligt berggrundskartan, en nordsydlig
ospecificerade deformationszon (férkastning, spricka, sprickzon, krosszon).

Planomradet har utretts genom okular besiktning for att géra en bedémning av sulfidmineral i berg.
Bergmassan i detaljplaneomradet ar huvudsakligen lattvittrad och inga synliga sulfidmineraler kunde
identifieras okulart, men det férekommer lokalt oxiderade ytor vilket ger en indikation pa
sulfidmineral i bergmassan da de ofta resulterar i oxidation i sprickor. Oxidation ger endast en
indikation att berget kan innehalla sulfidmineraler eftersom oxiderade ytor ocksa kan bildas av
jarnmineraler som forekommer mer frekvent i bergmassorna jamfort med sulfidmineraler.

Om bergmassor ska ateranvandas och krossas inom arbetsomradet rekommenderas att bergmaterialet
provtas och kontrolleras i kommande byggskede. Da kan det frilagda berget karteras och prov av
utschaktade massor skickas pa analys for forekomst av sulfider. Om det i byggskedet lokalt visar sig
forekomma hoga halter sulfider i berget kan det hanteras genom att massorna avgransas fran évriga ej
sulfidhaltiga massor och fraktas till bergkrossanlédggning eller deponi. (PM Utredning Sulfidberg,
Tyréns, 2020-09-15)

Landskaps- och stadsbild

Planomradet ligger nara E18 och ar till stor del skogsklatt med inslag av berg i dagen och mindre
fuktiga partier - sankor (se fotografi ovan). En del av omradet betecknas som naturmark i géllande
detaljplan. Som en konsekvens av géllande detaljplan har exploatering paborjats i direkt anslutning till
aktuellt planomrade och en del markférberedning har gjorts inom det nu gallande planomradet. Den
paborjade exploateringen har skett nordost om planomradet déar handelsplats Brunna Park har
etablerats. Dar ligger Coop, Byggmax och Biltema samt en stor gemensam parkering i mitten. Den

Detaljplan for Kungsangens-Tibble 1:331 m.fl., nr 1301A2 Planbeskrivning
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vastra delen av planomradet gransar till paborjad exploatering enligt gallande detaljplan och
inflyttning i dessa bostader ar paborjad.

I soder sluttar planomradet kraftigt mot Granhammarsvagen och mot den éppna ”"Gréna dalen”, som
ligger i sydost pa andra sidan Granhammarsvagen. “Grona dalen” kallas det landskapsstrak som
kopplar ihop stora delar av Kungséangen med Malaren i soder. Det &r ett valanvant rekreationsomrade
och hér ligger aven flera idrottsanlaggningar. | den del som ligger narmast planomradet ligger
exempelvis en idrottsplats med flera fotbollsplaner. Granhammarsvégens norra del upplevs som
overdimensionerad med breda, dubbla kdrbanor, medan den sddra delen har byggts om med smalare
korbanor, dock fortfarande med ett brett, val tilltaget vagomrade. Omradet avgransas i véster av
Pettersbergsvéagen, och pa andra sidan denna ligger Norrboda, ett nybyggt omrade med framst
villabebyggelse samt nagra flerbostadshus. Norr om planomradet utbreder sig ett storre skogsparti och
rekreationsomréde som leder fram till Orndssjon och Lillsjon. Skogspartiet avgréinsas i oster av E18
som med sina pa- och avfartsramper ar en kraftig barriar i landskapet.

Kungsédngen
goifbana +

Brunna

Lillsjon badplat:

GRONA DALEN

B \atien Svartviken
[ landskap
@ % & @ Speciellt Landskap

+ Naturstalle

I Planomrade
Karta som visar planomradet och dess naromrade med fokus pa natur, vatten och landskap. Utdrag ur Illustrationshilaga
Norrboda Brunna 2021-02-15, BAU arkitekter.

Ett for omradet viktigt landmarke ar vattentornet som syns fran E18 i vastlig riktning och fran olika
punkter inom kommunen.

Vaster om planomradet ligger bostadsomradet Norrboda, som planerades under 1980-talet. Omradet
planlades ursprungligen i detaljplan nr 8804 och avsags framst bebyggas med flerbostadshus. Stora
delar av detaljplanen byggdes dock aldrig ut och har ersatts av en ny detaljplan for Tibbleskogen, nr
0901, som framst innehaller smahusbebyggelse. | omradet finns dven en forskola.
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Planomradet sett fran Granhammarsvagen (Tyréns 2018).

Rekreation och friluftsliv

Omradet har inte nagra storre varden for friluftsliv eller rekreation eftersom det till stora delar ar
paverkat av trafikbuller. Viss rekreation eller lek kan forekomma i skogsomradet mellan
handelsomradet och det nybyggda bostaderna véster om planomradet.

Fornlamningar

Under framtagandet av gallande detaljplan genomférdes en arkeologisk utredning
(Riksantikvarieambetet, 2014) inom planomrade. Inga nya okanda fornlamningar konstaterades. Sedan
tidigare fanns en bebyggelselamning, Kungséngen 100:1, registrerad i riksantikvariedmbetets
fornlamningsregister. Lamningen finns inom géllande planomradets sydvastra horn. Lamningen
omfattas inte av planomradet for detta planforslag.

Fororenad mark

Under 2014 patraffades en oljetank i omradet, denna har fraktats bort och markprovtagningar visade
att marken under oljetanken inte var fororenad (PM Provtagning av mark kring oljetank inom
fastigheten Kungséngens-Tibble 1:331, Tyréns AB, 2014-02-07).

Bebyggelse

Overgripande disposition

Inom planomradet och dess narhet planerades under 1960-talet en storskalig utbyggnad. Vattentornet i
nordvést byggdes under denna tidsperiod och i forlangningen av nuvarande Pettersbergsvégen anlades
den forsta etappen av Drottningvagen, en huvudled som skulle forlangas langt vasterut i riktning mot
Bro, med stora nya utbyggnadsomraden. Pettersbergsvagen var tankt att bli en gata med stor dignitet i
likhet med Granhammarsvégen som byggdes under samma tidsperiod. Utbyggnaden kom dock aldrig
till stand och forsta etappen av Drottningvagen slutar i ett obebyggt skogsparti norr om vattentornet.
Pa 1980-talet planerades istallet bostadsomradet Norrboda, se nedan. Direkt sydést om planomradet,
nedanfor Granhammarsvagens vagbank, finns Kungséngens nybyggda idrottsplats som drivs av
kommunen och har ett stort antal besokare fran saval kommunen som omgivande kommuner.
Detaljplanen for idrottsplatsen, nr 0611, reglerar zonen narmast planomradet som parkering samt
allman plats.

Det aktuella omradet bestar for narvarande av ett handelsomrade som byggts enligt den gallande
detaljplanen. Handelsomradet bestar i dagslaget av COOP, McDonalds, Byggmax och Biltema samt
kundparkeringar. Provisoriska angoringsvagar till handelsomradet ar helt eller delvis utbyggda.
Genomforandet av géllande detaljplan ar paborjat aven for omradet norr om E18, vilket byggs ut som
verksamhetsomrade som planerat. Aven bostadskvarteren i sydvast byggs enligt gallande detaljplan.
Drivmedelsstationen har annu inte anlagts. Omradet for aktuell andring av detaljplan ar idag, fransett
infartsvag till handeln, helt obebyggt.
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Omradet nas via Pettersbergsvagen samt genom en véagport under E18. Granhammarsvagen ligger
betydligt lagre an planomradet vid handelsplatsen. Mellan Pettersbergsvagen och Matarvagen finns en

nyligen utbyggd vagport for bil-, gang- och cykeltrafik. Vaster om omradet star vattentornet som utgér
ett landmarke.
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som 1:50000 (1)

" Bostadsomrade
I Industriomrade
I Kultur/sport/institution
B Planomrade

Karta som visar planomradet och dess koppling till narliggande bebyggelsestruktur. Utdrag ur Illustrationshilaga Norrboda
Brunna 2021-02-15, BAU arkitekter.

Bostader

Inom befintlig detaljplan har bostader byggts utmed Pettersbergsvégen. | dessa byggnader finns det
aven mindre verksamheter etablerade sa som ett gym. Vaster om Pettersbergsvagen ligger
bostadsomradet Norrboda som planerades pa 1980-talet. Omradet planerades i en tidstypisk
postmodern stil med ett slingrande gatunat och flerbostadshus i ndra kontakt med naturen. Idag sker en
pagaende utbyggnad av bade smahus och flerbostadshus i omradet och det finns en forskola samt en
livsmedelsbutik.

Verksamheter
Det finns inga verksamheter inom planomradet idag.

Lekplats

| planomradet saknas idag lekplatser och den narmaste ligger i anslutning till Kungsangens idrottsplats
vilket innebar att barn i omradet behéver korsa Granhammarsvagen for att fa access till lekplatsen
Dromparken.

Drivmedelsstation

I korsningen Granhammarsvégen/Pettersbergsvégen finns det enligt den géllande detaljplanen en
byggréatt for drivmedelsstation. Drivmedelsstationen &r dock inte uppford i dagslaget.
Pafyllningsanordning for drivmedel, pumpar och biogaslager bor forlaggas till tomtens sodra del
narmast Granhammarsvagen enligt plankartan. Laddstation for elfordon finns pa Lidls parkering.
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Handel

Vid korsningen mellan Pettersbergsvagen och Norrbodavégen, direkt véaster om planomradet, finns en
Lidl-butik. Direkt norr om planomradet finns COOP, Biltema, Byggmax, ett apotek och en restaurang
och dessa utgor tillsammans handelsomradet som kallas for Brunna Park. Byggnaderna inom
handelsplatsen ar placerade kring ett stort parkeringstorg. | Kungsangens centrum, cirka 2,5 km fran
planomradet finns apotek, tva livsmedelsbutiker, systembolag och ett litet utbud av mindre butiker och
kommersiell service.

Brunna

Kungséngen y

Motorvig
Motortrafikvdg

Jarnvag

Jarnvag
[ 1land
I Vatten

Utdrag ur Illustrationsbilaga Norrboda Brunna 2021-02-15, BAU arkitekter.

Skola och forskola
I Norrboda, i ndra anslutning till planomradet vasterut, finns forskola. I Tibble, cirka 1,5 km fran
planomradet, finns skola och gymnasieskola.

Trafik och kommunikationer
Biltrafik

Planomradet har god tillganglighet for motorfordon. Omradet ligger perifert i Stockholmsregionen
men med motorvagsforbindelse till norra delen av centrala Stockholm samt Enkdping och Vasteras.
E18, motorvagen mellan Stockholm och Enkoping/Vasteras, tillhér det éverordnade statliga vagnatet
och &r med ca 35 000 f/d den dominerande trafikadern genom omradet. Hogsta tillatna hastighet langs
E18 &r 110 km/tim.

Planomradet nas via Pettersbergsvagen eller Femstenavéagen. Pettersbergsvéagen ansluter via
Granhammarsvagen och trafikplats Brunna med av- och pafartsramper till E18 bade norr- och soderut.
Granhammarsvagen ligger betydligt lagre an planomradet vid handelsplatsen och &r huvudgata mellan
Kungséangen och Brunna. Granhammarsvégen trafikeras idag av ca 8 000 fordon per dygn och hogsta
tillatna hastighet ar 60 km/tim.
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Flygbild 6ver omradet, ar 2018. Ungefarlig position
utbyggda handelsomrédet (Upplands-Bro, 2019).

Godstrafik forekommer i dagslaget framforallt pa E18 och Granhammarsvagen. E18 ar primar
transportled medan Granhammarsvégen ar sekundar transportled for farligt gods.

Det saknas uppdaterade trafikmatningar for Pettersbergsvagen. Vid den tidigare trafikutredningen
(2014) beddmdes trafikmangden till ca. 500 fordon per vardagsmedeldygn. Enligt trafikalstring &r
nulage uppréaknat till 2018 pé Pettershergsvagen 600 fordon per ADT (érsdygnstrafik). Hogsta tilltna
hastighet langs Pettersbergsvéagen ar 30 km/tim.

En temporar angoringsgata har anlagts till handelsomradet ar 2018. Denna &r en provisorisk
enkelriktad tillfartsgata mellan Pettersbergsvagen och handelsplatsen.

Fran korsningen Pettersbergsvagen/ Norrbodavéagen gar den gatan Femstenavagen norrut genom
planomradet. Gatan ar enkelriktad for biltrafik i nordlig riktning med gang- och cykelbana pa véstra
sidan. Femstenavdgen &r tankt att omgestaltas i samband med detaljplanens genomférande.

Parkering

| dagsléaget finns en stor parkeringsplats direkt norr om planomradet med cirka 400 parkeringsplatser
som forser butikerna vid handelsplatsen med kundparkeringar. Enligt tidigare trafikutredning (2014)
skulle handelsplatsen anlaggas med ett parkeringstal om 26 platser per 1000 BTA. Dagens
handelsplats har ett parkeringstal pa 19 platser per 1000 BTA. Detta innebér att det behovs en hogre
omséttning per plats for att tillgodose samma behov.

Leveranser till och fran handelsplatsen sker idag via en anlagd lastgata som leder ut pa
Pettersbergsvéagen norr om handelsplatsen. Da tunneln som byggts ut under E18 nu ar fardigstalld
forbjuds tung trafik pa Pettersbergsvagen med infart fran Pettersbergsrondellen. Tung trafik kommer
aven i framtiden att kunna nyttja den nya vagen mellan handelsomradet och rondellen pa
Granhammarsvagen.

Gang-, cykel- och mopedtrafik

Pettersbergsvéagen har gang-och cykelbana pa sin vastra sida mellan Granhammarsvéagen och
Norrbodavéagen. Langre norrut i hojd med vattentornet har en tillfallig gang- och cykelbana anlagts
utmed en angdringsgata till handelsomradet. Fér narvarande finns ingen fullstandigt utbyggd gang-
och cykelvag utmed Granhammarsvéagen men anslutande vagar finns bade pa sédra och norra sidan.
Daremellan har vagrenen pa vastra sidan av vagen avskilts fran kérbanan med latta pollare fér gang
och cykel. Kommunen har kopplat samman gang- och cykelvagnétet i omradet under 2018.
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Norr om planomradet finns en gang- och cykelvag som leder under E18. Denna vég ansluter till en
befintlig gang- och cykelvag norr om E18 och anvands redan idag av gaende och cyklister som ett
alternativ till den mer trafikerade Granhammarsvagen. Andra gang- och cykelvégar i narheten ar
huvudsakligen férlagda till park- och naturomradena, bland annat i Grona dalen. Cykelavstandet fran
planomradet till centrala Kungsangen och pendeltagsstationen &r ca 2 kilometer.

Kollektivtrafik

Omradet forses med kollektivtrafik via buss pa Granhammarsvagen. Busstrafiken gar i kvartstrafik pa
Granhammarsvégen till Kungsangens station en stor del av dagen, dér turerna dr anpassade till
pendeltaget till/fran Stockholm. Hallplatser finns pa Granhammarsvégen, dels vid Matarvagens
forlangning och dels 200 meter véster om Pettersbergsvagen. | figuren nedan visas ett utdrag fran SL
med dagens linjedragning.

Narmaste sparbundna kollektivtrafik finns i Kungséngens centrum med pendeltagslinjen mot
Stockholms central och Nyndshamn samt norrut mot Balsta.

En busslinje planerades redan under tidigare detaljplanearbete att ga pa Pettersbergsvagen och ansluta
Granhammarsvagen med den forlangda Méatarvagen pa vagen genom véagportarna under E18.
Busshallplatser ar byggda vaster om handelsplatsen och éster om bostadsomradet Norrboda pa
Pettersbergsvagen, vilket &ven skulle forsorja de nu planerade bostaderna och skolan .

Brokmyran

=
@J Livgardet

s1)

Ornasvagen

Textilvdgen v

ot
@ Brunna

Brunna
Livs?njnd.

Stigstorp
Bac

Fallet_" / Ryss
o # graven

Linjekarta 6ver kollektivtrafiken i naromradet (SL, 2019).

Tillgénglighet

Storre delen av planomradet ar idag inte tillgangligt for personer med funktionshinder eftersom det
bestar av naturmark utan anlagda stigar eller gangvégar samt att det &r kuperad terrang. Det finns en
gang- och cykelvag langre osterut, i rekreationsomradet Gréna dalen, som har god tillganglighet men
som ligger relativt langt fran bebyggelsen.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Planomradet (cirka 6 ha) ligger inom Ostra Mélarens vattenskyddsomrade, sekundér zon. Avrinningen
belastar ett allmant ledningsnat i Grona dalen. Recipient for dagvattenutslapp ar vattenomradet
Malaren-Gaérvaln. Ekologisk status enligt VISS bedéms som mattlig. Kemisk status uppnar ej god
status framst pga fororenade sediment utanfor Lovsta soptipp i Stockholm.
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Marken i omradet utgors mestadels av berg med tunt lager moran. Inslag av morén finns, framst i
mellersta och norra delen. Méjligheterna till infiltration av stérre méngder dagvatten &r troligen
begransade i delar av planomradet. Vid skolan i planomradets norra del samt vid bostadshusen i den
sodra delen finns bést forutséttningar for infiltration.

Planomradet bestar i nulaget uteslutande av naturmark vars avrinning huvudsakligen sker direkt mot
Grona dalen dar huvudledningar for dagvatten &r forlagda. En lagpunkt finns langs med
Granhammarsvégen och diket som gransar mot planomradet. Enligt ledningskarta finns en kulvert
under vagen pa denna plats som avleder dagvatten mot ledningsnét i Gréna dalen.

Utover naturmarken i planomradet avvattnas befintligt handelsomrade, stora hardgjorda ytor i Brunna
verksamhetsomrade, Granhammarsvagen och E18 samt bostadsbebyggelse via ledningar och diken till
ledningssystemet i Grona dalen. Aven stora ytor med naturmark dster om Gréna dalen ingdr i
tillrinningsomradet. Séder om anslutningspunkterna for planomradet ansluts &ven stora delar av
bebyggelsen i Kungséngen.

Ledningssystemet i Grona dalen har i nulaget begransad kapacitet i forhallande till avrinningsomradet
dar planomradet utgor en mindre del. Oversvamningar har férekommit i ett omrade séder om
korsningen E18/Granhammarsvéagen. Det behdvs atgarder i detta omrade for att kunna hantera bade
dagens och framtida dagvattenfléden. Hydrauliska utredningar har genomfoérts av kommunen, dessa
pekar pa risk for 6verbelastning i nulaget vid 5-arsregn.

Hela avrinningssystemet mynnar i en damm (Tibbledammen) avsedd for rening av dagvatten. En
sedimentprovtagning av kommunens dammar under 2019 visade att Tibbledammen innehdll en stor
méngd sediment. En sedimenttémning genomfordes darfér under 2020 vilket bedéms ge
forutsattningar for en fortsatt god funktion under lang tid framéver. Tibbledammen kommer darfor att
kunna bidra med ytterligare rening av dagvatten fran planomradet utéver den rening som foreslas inom
planomradet. Darut6ver planeras atgarder for dagvattensystemet i Grona dalen som ytterligare kan dka
dammens reningsformaga.

Utloppet fran dammen mynnar i Tibbleviken som utgor en del av Gorvéln, en storre vik i Mélaren. |
den sodra delen av Gorvaln ligger Gorvalns vattenverk som forser kommunerna norr om Stockholm
med dricksvatten. Vattenomradet ingér i Ostra Méalarens vattenskyddsomrade. Vattenomréadet (priméar
zon) och ett angransande landomréade (sekundar zon) ingér i Ostra Mlarens vattenskyddsomrade.
Planomradet ingar i den sekundéra skyddszonen vilket skérper kraven pa framtida dagvattenhantering
samt &ven under byggskedet.
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Utslappspunkt i recipienten. Planomradet &r ungefarligt markerat med svart streckad linje.

Vatten och avlopp
I anslutning till planomradet finns VA-ledningar i Pettersbergsvagen. Huvudvattenledningen till
Kungséngens vattentorn skar diagonalt genom planomradet.

Varme
Fjarrvarme finns i Pettershergsvagen och fortsétter langs den befintliga gangstigen genom vagportarna
under E18 och vidare i gang- och cykelvagen som ansluter till Brunna verksamhetsomrade.

El, tele, bredband
Bebyggelsen som har tillkommit i och med den nu géllande detaljplanen &r férsorjd genom ett
etablerat nét for tele, el och bredband.

Storningar och risker

Buller
Planomradet ar idag bullerstort fran framférallt E18 och Granhammarsvagen.

Risk
Idag ar risknivan i planomradet mycket Iag och valdigt fa manniskor ror sig har. Det finns inga
riskkallor inom planomradet utan riskkallan utgors av transporter med farligt gods pa framforallt E18.
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ILLUSTRATIONSPLAN

BILTEMA

BYGGMAX

Planforslag

Bebyggelse

Overgripande disposition

Planforslaget innehaller en varierad bebyggelse for bostader, trygghetsboende, skola och forskola.
Planomradet planeras for ca 470 lagenheter varav ca 100 radhus, 270 lagenheter i flerbostadshus och
ca 80-100 lagenheter i ett trygghetsboende. Ett gronstrak ar bevarat i vaster som en tillgang for bade
boende och skolbarn. For ett méjliggora en framtida koppling mellan planomradet och Grona Dalen,
forslagsvis med en gang- och cykelbro, har gronstraket forlangts fram till Granhammarsvégen.

Centralt i planomradet finns radhus samlade i grupper utmed Femstenavagen. Som en krans runt
radhusens Gstra och sodra sida foreslas flerbostadshus. Mellan radhusen och handelsomradet i norr
foreslas ett mindre torg kantat av service och butiker i bottenvaningen av flerbostadshus. Torget kan fa
funktionen av en lokal motesplats som kompletterar den befintliga mer storskaliga handeln.
Anvandningsbestammelsen C (centrum) rymmer all den verksamhet som kan tdnkas behdvas i ett
lokalt centrum. Plankartan reglerar att en lokalarea om minst 400 kvadratmeter ska finnas i
bottenvaningar (B2). Vid torget finns dven ett mindre parkomrade dar lekplats &r planerad. Torget och
parkytan planlaggs som allman platsmark. Uteserveringar kan hanteras genom tillstand.

En ny gata anlédggs soder om Coop och stréacker sig forbi det nya torget for att sedan korsa
Femstenavagen och ansluta till Pettersbergsvagen norr om Norrbodavagen. Pa en héjd utmed den nya
gatans norrsida ar trygghetsboendet placerat. VVaster om trygghetsboendet mgjliggors en skola med
tillhérande gymnastiksal. Mitt emot skolverksamheten planeras en forskola med forskolegard i direkt
anslutning till befintlig naturmark.

Bebyggelsen har anpassats till den kuperade terrdngen i sa hog utstrackning som mojligt, samtidigt
som tillganglighetskrav ska kunna uppnas. Det innebér att en del radhus och flerbostadshus kommer
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att utféras som souterrdnghus och att byggnader kommer att trappa i h6jd med en varierad taksiluett
som foljd. Mellan radhusen och flerbostadshusen foreslas ytterligare en lekplats dar barn fran
naromradet kan motas.

Radhusen

. Radhusen placeras i terrangen for att kunna spara sa mycket naturmark som majligt. Husen trappas i
hojd med upp till tre vaningar (inklusive souterrangvaning) och kommer sannolikt att utforas i tré.
Uteplatserna pa radhusens baksidor utfors som uppbyggda altaner 6ver naturmarken. Entrégardarna
vands mot en smal radhusgata som &r gestaltad for gang- och cykeltrafik men med majlighet for
raddningsfordon och sopbilar att ta sig fram. Omradet foreslas ocksa ha gemensamma sophus.

Exempel pa hur radhusen kan utforas i lutande terrang. Utdrag ur Illlustrationshilaga Norrboda Brunna 2021-02-15, BAU
arkitekter.

Flerbostadshusen

Flerbostadshusen byggs mellan fyra och sju vaningar beroende pa markens lutning. De varierar i hojd

och kulor for varje trappuppgang. Bebyggelsen mot Granhammarsvagen ar sammanbyggd med smala

oppningar i fasad och fungerar darfér som ljuddampare fér bakomliggande bostadsgardar och radhus.

Flerbostadshusens huvudentréer vetter mot en entrégata i dst som kantas av parkeringsplatser, trdd och
carports. Pa andra sidan byggnaderna, vasterut mot radhusen, finns dven entréer till halvprivata grona

gardsmiljoer och privata uteplatser.
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Vy fran Granhammarsvagen mot nordvast. Utdrag ur IIIustrationsbiIagé Norrboda Brunna 2021-02-15, BAU arkitekter.

Tre av flerbostadshusen tar dven upp hojdskillnaden mellan Coop och bostadsgarden narmast soder
om handelsomradet. Det ger mojlighet till ett parkeringsdack i flera vaningar, dolt bakom byggnaderna
och dar det dvre planet utgor entrégata och forgard till bostaderna (se bild nedan). Garaget foreslas bli
en gemensamhetsanlaggning som nyttjas av alla flerbostadshus inom planomradet.

\
|
\

BOSTADS- =\

BOSKADS
GARD

PgRKERI NGSD}\i ;é

Principsektion genom parkeringsdéack. Utdrag ur lllustrationsbilaga Norrboda Brunna 2021-02-15, BAU arkitekter.

Tre flerbostadshus kantar torgets 6stra och norra sida. Da torget ar upphdjt fran omgivande gatunivaer
norddst om byggnaderna far dessa en souterrangvaning som nas fran kvarterets utsida. |
souterrdngvaningen ryms soprum, huvudentréer, cykelrum, etc. En av byggnaderna foreslas utforas i
tio vaningar for att markera omradets centrala punkt.

Detaljplan for Kungsangens-Tibble 1:331 m.fl., nr 1301A2 Planbeskrivning



23

/ : g ;
Ilustrationsbild 6ver torget och flerbostadshusen intill handelsomrédet. Utdrag ur llustrationsbilaga Norrboda Brunna
2021-02-15, BAU arkitekter.

Eftersom detaljplanen inte specifikt reglerar byggnadsplacering eller lagenhetsfordelning har ingen
dagsljusstudie utforts. Detta ska goras infor bygglov.

Uteplatser och gardar

Bade radhusen och flerbostadshusen far privata uteplatser intill fasad. Uteplatserna angransar i sin tur
till halvprivata gronskande gardar som ar bilfria. Gangstigar mellan de olika gardarna och véagarna
foreslas for att ge goda kopplingar mellan de olika delarna av planomradet. Det ska vara latt att ga
mellan bostaden och skolan, torget eller omgivningen.

Referensbilder uteplatser och gardar.
Utdrag ur Illustrationsbilaga Norrboda Brunna 2021-02-15, BAU arki
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En lekplats foreslas mellan radhusen och flerbostadshusen och kan bli en naturlig motesplats for de
boende i omradet. Vid torget sparas en del av befintligt berg och natur och kompletteras med
planteringar och moblering dar de boende kan sitta eller leka. Torgytan ansluter till bergets form sa att
gransen mellan torg och park upplevs naturlig.

Referensbilder for utformning av torg och befintligt berg méter torget med exempelvis markbeldggning runt
sparat berg. Utdrag ur Illustrationsbilaga Norrboda Brunna 2021-02-15, BAU arkitekter.

Trygghetsboende

Mitt i omradet, med utsikt dver torget, radhusen, forskolan och handelsplatsen, foreslas ett
trygghetsboende. Boendet far néra till service och dess entré kan ske bade fran gardsnivan och
Femstenavagen intill torget. Tva byggnader placeras i vinkel runt en tradgard i soder och har ytor for
personal och samvaro i bottenvaningen. Anvandningshestammelsen B medger olika typer av bostader,
bland annat trygghetsboende.

Skola

Omradets grundskola for ak F-9 ligger utmed Pettersbergsvagen i vaster. Skolan planeras for cirka 500
elever. Skolgardens friyta beraknas bli cirka 7797 kvm vilket innebar en friyta pa cirka 14-15 kvm per
elev. En skyddad skolgard bildas déar dagens bergshojder delvis bevaras och integreras i den nya
garden. Med hjalp av terrasseringar, trappor och sittgradanger skapas en lekfull skolgard med
klatterlek och platser fér umgénge. Skolans huvudentré placeras mot ett entrétorg i norr. Entrétorget
blir en samlande métesplats som knyter samman skolgarden med omraden for sport, bollek och
parkeringsmojligheter i nordost. Skolans inlastning sker fran den nya gatan i soder. Sjalva
skolbyggnaden ges varierande golvhéjder med fallande héjd mot norr och byggnadskroppen foljer
darmed den naturliga terrangen. Detaljplanen medger byggnader om tva vaningar och ett
souterrangplan.

Skolans idrottshall placeras i sydost med entré mot den nya gatan. Hallens hdga vaggar ger
mojligheter till souterranglosningar dar hallen pa ett hansynsfullt satt kan anpassas till befintliga
hojdskillnader i terrdngen.
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Skolan, dess idrottshall och férskolan nas alla fran en samlande entréplats vid den nya gatan, dar
vagen smalas av till ett korfalt och gang- och cykelvéagarna ar breda. Detta skapar en trafiksaker
skolvag och gor att idrottshallen kan samnyttjas mellan de bada skolverksamheterna.

Forskola

Omradets forskola ligger soder om den nya gatan dar parkering och angéring anordnas mot végen.
Soder om forskolebyggnaden skapas en skyddad gard. Narmast huset iordningstélls smabarnslek,
sittplatser och ytor for skapande. En liten bana for motoriktraning kan anldggas vid vastra gaveln.
Langst mot soder sparas den befintliga skogen med anslutande gang- och cykelslinga. Mindre inslag
av lek anléaggs utmed slingan.

Forskolan foreslas byggas i tva vaningar och planeras for cirka 120 barn. Garden har en friyta pa cirka
30 kvm per barn och en total friyta pa cirka 3750 kvm.

7 BERGSKANT MED HOGT
STANGSEL/PLANK

Sektionen visar skolgéardens hojdférhallande i relation till den befintliga handelsplatsen. Utdrag ur Illustrationsbilaga
Norrboda Brunna 2021-02-15, BAU arkitekter.

Gestaltning

Centralt for gestaltningen av planomradet ar att bebyggelsen ska anpassas till landskapet samt att
hojdvariation har efterstravats for bebyggelsen. De hogre flerbostadshusen har placerats pa lagre
liggande mark eller norr om radhusen for att inte dominera eller skugga radhusen. Den nya
bebyggelsen ska inte bli hdgre &n befintlig bebyggelse vid Hjértstensvagen. Solstudier har tagits fram
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som visar solférhallanden for utemiljoerna. Sarskild vikt har lagts vid att placera byggnader pa ett satt
som ger mycket goda solférhallanden for skolgard, forskolegard och torg.

SOLSTUDIER

DE HOGSTA HUSEN AR
PLACERADE | NORR MOT
HANDELSPLATSEN

KVALLSSOL PA
TRYGGHETSBOENDETS
KULLE

SOLIG SKOLGARD
AVEN | MARS

20 Mars. 08:00 20 Mars. 12:00 20 Mars. 1T7.00

TORG MED
KVALLSSOL!

SOLIGA GARDSRUM
MELLAN HUSEN

( SOLIG LEKPLATS
HELA DAGEN

23 Juni. 08:00 23 Juni. 12:00 23 Juni. 17:00

Bilder som visar solljusforhéllandena olika tider under aret. Utdrag ur Illustrationshilaga Norrboda Brunna 2021-02-15,
BAU arkitekter.

Planbestammelser for utformning reglerar att flerbostadshusens fasader sinsemellan ska vara varierade
i kulor for varje trapphusvolym och med tydligt markerade och uppglasade entréer. Trapphusen i
byggnaderna mot Granhammarsvégen ska placeras synliga i fasad, tydligt urskiljbara genom till
exempel uppglasning, avvikande kuldr eller livforskjutning. Fasaderna ska &ven ha varierad takfot, till
exempel med hérntorn och takkupor. Detaljplanen reglerar darfor hogsta nockhdjd och minsta
takvinkel med mojlighet till takkupor éver denna hojd till hogst en tredjedel av fasaden mot
Granhammarsvagen. Hogsta tillatna nockhojd varierar dven utmed Granhammarsvégen for att medge
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olika antal vaningar. Mot garden illustreras dven delvis indragna fasader pa 6versta vaningsplanet for
att sanka intrycket av héjderna samt for att ge variation och mojlighet till 1anga terrasser.

W=+ x> pmm g g = W)

| B
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| B e g g

Exempel pa gestaltning av flerbostadshus med uppdelade huskroppar, entréer och varierade hojder. Utdrag ur
llustrationsbilaga Norrboda Brunna 2021-02-15, BAU arkitekter.

Stora glaspartier
slapper in ljus till

trapphus[n

|

Sma balkonger Fonstersattningen
varieras och har ett

i huvudsak vertikalt

kan anvandas
for att variera

fasaden uttryck.
Markerad

sockelvaning |

kan utféras i Omsorgsfullt gestaltad

manstrad puts och tydlig entré fran

eller natursten stradsgatan.

Ilustration som visar fasad pa flerbostadshus med beskrivning av viktiga gestalningsprinciper/tankar?. Utdrag ur
llustrationsbilaga Norrboda Brunna 2021-02-15, BAU arkitekter.

God orientering och trygghet for samtliga trafikslag ar av stor vikt. Omsorg for detaljer bor l&ggas dér
manniskor stannar upp och vistas, som gangstrak och maétesplatser. Dessa platser bor formges sa att
bestkare och boende uppmuntras att stanna till samt rora sig till fots inom omradet.

Entréer till omradet bor ges en tydlig och attraktiv utformning, som underlattar orienterbarheten och
ger en lugn trafikmiljo. Medel att na detta kan vara tradrader langs gatorna, passager for gaende och
cyklister som marks ut med avvikande belaggning och god belysning, vilket ger ett ssmmanhallet och
tydligt gaturum.

I illustrationsbilagan (BAU, 210215) redovisas fler bilder och beskrivningar av planforslaget.

Natur

Mark och vegetation

Planforslaget innebér att naturmark i omradet bebyggs. Befintlig detaljplan medger att handelsomradet
utokas ytterligare. Detta planforslag far ses som en béttre mojlighet att bevara den natur som gar och
aven utveckla vissa naturdelar sa att de blir mer tillgangliga. Delar av befintlig naturmark kommer att
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fa funktion som skolgard. Utifran bedémningen att planomradet generellt inte hyser hdga naturvarden
ar bedomningen att planforslaget ssmmantaget bedéms innebéra sma negativa konsekvenser for
naturmiljo regionalt.

Den nya vag for nyttotrafik som foreslas fran Granhammarsvagens rondell upp till handelsomradet
anlaggs i kraftigt sluttande terrang som idag bestar av naturmark. Genomforandet av vagen kommer
att innebéra slantning dar naturmark tas i ansprak och istéllet planlaggs som gata.

Slantutfall fran den nya lastgatan. Vy mot nordvast.

For att minimera den negativa paverkan pa naturmiljon lokalt ar det viktigt att i Gvrigt anvanda de
varden som finns som ett tillskott i planen. Gatustrukturer och byggnader bor anpassas sa att sa
mycket som mojligt av vardefull vegetation sparas.

Landskaps- och stadsbild

Naturmarken i planomradet kommer till storsta delen ersattas av bostader, skolor och trygghetsboende
samt nya vagar for angoring till omradet. Det kommer att krdvas omfattande schakter och utfyllnader
for att skapa tillganglighet i det kuperade omradet. Flerbostadshusen kommer att vara synliga bade
fran E18 i norrgaende riktning, och fran Granhammarsvéagen vaster om E18.

Utdrag ur Illustrationsbilaga Norrboda Brunna 2021-02-15, BAU arkitekter.
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Rekreation och friluftsliv

Stora skogsomraden tas i ansprak for ny bebyggelse, men omradena har idag begransade
rekreationsvarden pa grund av buller och narhet till bade handel och bostader som redan har byggts ut
i enlighet med befintlig detaljplan. Passager for gaende och cyklister finns kvar eller utvecklas sa att
det blir mojligt att réra sig genom omradet.

Trafik och kommunikationer

TRAFIK
&

GATUMILJOER

AVSMALNAD VAG _
GER TRYGGARE MILJO
FOR SKOLBARN

ENTRETORG Y
TILL SKOLAL (3 &
‘ N N =
N

FRAMTIDA GANG-
OCH CYKELBRO TILL
IDROTTSPLATSEN

AVSMALNAD VAG FOR
TRYGG GANGPASSAGE
OCH MINSKAD
A GENOMFARTSTRAFIK

gangstigar pd kvartersmark
- ging- och cykehvag
b

personbdar

== == == == hussar

tung trafik

B Eindtstation

@ Soprumssophus
Diagram trafikfliden ol

Ilustration som visar planerad trafik inom planomradet. Utdrag ur Illustrationsbilaga Norrboda Brunna 2021-02-15, BAU
arkitekter.

Biltrafik

Matarvagen och Pettersbergsvéagen har knytits ihop via de befintliga tunnlarna under E18 (se figur pa
nastkommande sida). Tunnlarna har nu forstarkts for att klara busstrafik. Har anlaggs dven en gang-
och cykelvag i enlighet med kommunens gang- och cykelplan. En ny busslinje ar planerad att ga
genom tunnlarna under E18 och sedan vidare langs Pettersbergsvagen forbi bostadsomradet Norrboda.
Pettersbergsvdgen ska fungera som en stadsgata utan tung trafik med undantag for den allménnyttiga
framtida busslinjen.

All godstrafik till och fran handelsomradet leds in i omradet fran den kommande rondellen pa
Granhammarsvagen vid pafarten till E18. Detta for att i mojligaste man skilja godstrafiken fran 6vrig
trafik. Planomradet har tva forbindelser med det 6vriga vagnatet, alla tillfarterna nas fran
Pettersbergsvagen samt fran den nya vagforbindelsen mellan Pettershergsvagen och Matarvéagen.
Granhammarsvagen far en koppling in i omradet fran den planerade rondellen vid pafarten till E18.
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Lank mellan Matarvégen och Pettersbergsvéagen (svart pil) samt lank mellan Granhammarsvégen och lastgatan (lila pil)
(Eniro Maps, 2019)

E18 och Granhammarsvéagen kommer dven fortsattningsvis att utgora huvudvagnat. Ovriga gator
planeras som lokalgator. Alla nya vagar i planomradet ska kunna trafikeras med personbil.

Inom omradet anlaggs sex gator. Tre av dessa (gata 1, 5 och 6 se bild xxx nedan) blir allman platsmark
(gata) och resterande gator planlaggs som kvartersmark da de framst ar till for trafik och angoring till
bostaderna. Utmed gata 1 och 6 foreslas dven att gang- och cykelbana anlaggs. Pa évriga gator inom
omradet sker cykling i blandtrafik. Alla gator inom omradet forslas hastighetshegransas till 30
kilometer i timmen.
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T.v. Gatutyper inom planomradet. T.h. referensbilder for gatumiljé med separerad gang- och cykelvag. Utdrag ur
llustrationsbilaga Norrboda Brunna 2021-02-15, BAU arkitekter.

Kommunen planerar &ven fér en ny gata i norra delen av planomradet. Den nya gatan ansluter fran
cirkulationsplatsen pa Granhammarsvagen, upp forbi COOP till lastgatan norr om handelsplatsen.
Gatans syfte ar att forsorja det tillkommande bostadsomradet Ornas nordvast om Pettershergsvagen
och handelsomradet. I planforslaget ska godstrafiken skiljas i mojligaste man fran dvrig trafik till och
fran handelsomradet. Varutransporterna till handelsplatsen hanvisas darfor till denna gata da
Pettersbergsvagen ska utformas som en stadsgata.

Gata 1/Femstenavégen planlédggs som gatumark (allmén plats) och kommer att verka som entré till
Norrboda Brunna. Gatan foreslas utformas med dubbelriktade korfalt. Den foreslas fa kombinerad
gang- och cykelbana pa ena sida och gangbana pa den andra, samt zoner for angoring, vaxtbadd,
cykelparkering och moblering.

Gata 2 och 5 forsorjer flerbostadshusen och ar utformade som dubbelriktade atervandsgator, med
zoner for angdring, véaxtbadd, cykelparkering och mdblering. L&ngs med gatorna finns &ven en
gangbana. Cykling sker i blandtrafik. Gata 5 planlaggs som gatumark (allméan plats) medan gata 2
inryms inom kvartersmark for bostader.

Gata 3 och 4 utformas som lokala slingor som forsorjer radhusomradet. Dessa gator utformas som
gangfartsomraden. Det innebar att alla funktioner samlas och att anvandningen ska sker pa de
oskyddade trafikanternas villkor. Hastigheten for bilar ska motsvara ganghastigheten, fordon ska
lamna foretrade och parkering far bara ske pa anvisad plats. Gata 3 och 4 inryms inom kvartersmark
for bostader.
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For personer med funktionsnedsattning, samt dldre och barn, har ofta sma detaljer i trafikmiljon stor
betydelse for mojligheterna att vaga och kunna ga ut. For att ett gangfartsomrade ska fungera som det
onskas dr det viktigt att planera ytan sa att bilister inte kan kora fort eller stélla sig pa ytor som inte ar
markerade som parkering. Detta kan exempelvis géras genom att bryta siktlinjer och utforma
gaturummet med lokala avsmalningar.

Gata 6 passerar skola, forskola och trygghetsboende och planldggs som gatumark (allmén plats). Den
foreslas utformas med dubbelriktade korfalt och forses med gangbana norr om kérbana och en
kombinerad gang- och cykelbana soder om korbanan, narmst skola och trygghetsboende. Pa sodra
sidan placeras dven zoner for angoring, vaxtbadd, cykelparkering och moblering. Vagarna i omradet
kommer att nyttjas av bland annat skolbarn vilket staller hoga krav pa en saker utformning av
trafikmiljon. For att fa mer hastigheterna i anslutning till skolan och férskolan kan en lokal avsmalning
av gatan anléggas.

Genom att bade handel, bostader och skola samsas i omradet utformas gator till att bli trafiksékra,
tydliga och med inslag av trad och annan véxtlighet. VVagarna i omradet kommer att nyttjas av bland
annat skolbarn vilket staller hoga krav pa en saker utformning av trafikmiljon.

Gatusektioner

Femstenavégen
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Exempel pa gatusektioner (samtliga sektioner finns att se i Trafikutredningen, Tyréns 201201).

Trafikalstring

Trafikutredningen visar att planforslaget enligt Trafikverkets alstringsverktyg kommer ge upphov till
sammanlagt ca 6700 resor/dag (sammanslaget alla fardsatt). Siffran innebér ca 5-6 resor/person och
dag vilket &r en rimlig uppskattning for det totala antalet resor. Fordelningen av fardmedel uppskattas
enligt nedanstaende diagram:

med bil; 34 %
B med kollektivtrafik: 26 %
.med cykel: 6 %

till fots: 31 %
.med annat: 3%

En sammanvagning av olika trafikalstringsmetoder visar att exploateringen med trygghetsboende,
skola och boende ger upphov till ca 1800 fordonsrorelser/dygn vilket motsvarar cirka 180
fordon/timme under hogtrafik. Av dessa alstrar skol- och idrottsverksamheterna ca 1000
fordonsrorelser/dygn.

Trafikutredningen visar att det inte sker nagon betydande forandring pa Granhammarsvagen samt E18
med tillkommande trafik. Detta da den befintliga handelsplatsen alstrar mer trafik an planférslaget.
Planforslaget antas inte innebara nagra kapacitetsproblem pa dessa végar. Trafiksimuleringar och
kapacitetsberékningar har genomforts for att sakerstalla trafikkapaciteten for exploateringen och
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befintlig bebyggelse l&ngs Pettersbergsvagen. Kapacitetsberakningar med denna utformning har inte
heller visat pa nagra kapacitetsproblem i korsningarna.

Parkering och angoring

Enligt Upplands-Bros kommuns tekniska handbok fran ar 2019 bedéms parkeringsbehovet i
kommunen utifran olika zoner. Det ar narheten till kollektivtrafik som ar avgorande for hur parkering
ska regleras. Utredningsomradet ligger i zon C, vilket ar mer &n 1200 meter fran sparbunden
kollektivtrafik. Kravet pa mangden bilparkering inom bebyggelseforslaget har raknats fram genom
ldgenhetsfordelning och zon.

Bebyggelseforslaget mojliggor for att anldgga 424 bilparkeringsplatser for boende, bestkande samt
skol- och forskoleverksamheten vilket uppfyller behoven. Parkeringsplatserna ar utformade som ett
tvavanings parkeringsdack samt flera mindre markparkeringar. Cykelparkering foreslas bade inomhus
och utomhus med mojlighet till fastlasning av ramen. Det &r viktigt att utforma cykelparkeringen sa att
den upplevs som trygg och séker for att 6ka cykelns konkurrenskraft. For att uppfylla kommunens
krav behdvs cykelparkeringsplatser per lagenhet, totalt cirka 880 cykelparkeringar tillskapas i
forslaget.

For att planomradet ska uppfylla krav pa tillganglighet och angéring foreslas att gator utformas med
zoner for angoring, véxtbadd, cykelparkering och mdblering. Framfor respektive bostads-, skol- eller
butiksentré reserveras platser for funktionshindrade i angéringsfickor.

Handel och verksamheter
For den intilliggande handelsplatsen finns i nuldget cirka 400 markparkeringsplatser.

Fran gata 6 ordnas angoring for inlastning till grundskolan samt angoring och parkering till férskolan.
Parkering och angoring till grundskolan anordnas fran Pettersbergsvagen norr om skolbyggnaden
narmare huvudentrén. Vagarna i omradet kommer att nyttjas av bland annat skolbarn vilket staller
hoga krav pa en saker utformning av trafikmiljon. Cykelparkeringar ska anordnas pa strategiska
platser néra det anslutande cykelvégnéatet och/eller néra entréerna. Lastplatser bor i storsta mojliga
man utformas sa att backning inte sker, sarskilt inom torgomraden eller i narheten av skolan, da
backning utgor en sékerhetsrisk.

Bostader

Upplands-Bro kommun har inte nagon politiskt antagen parkeringsnorm for bostader och darmed gors
beddmningen av parkeringsbehov i bygglovsskedet for varje enskilt projekt. | detaljplanen ska dock
sakerstallas att det gar att ordna parkering i tillracklig omfattning for den foreslagna bebyggelsen.

Parkering anordnas huvudsakligen i parkeringsdacket intill Coop. Parkeringsdacket foreslas vara
i tre plan plus ett 6vre som utgor entrégard for de bostadshus som ar sammanbyggda med
parkeringsdacket. Utmed gata 2 i sédra/ dstra kanten av planomradet finns kompletterande
markparkering och mojlighet till carports. Pa gardarna kan cykelparkering i forrad eller under
skarmtak anordnas. Antalet méjliga parkeringar anses kunna tacka behovet, beroende pa antal
ldgenheter i slutliga forslaget.

Gemensamma parkeringsytor for radhusen anordnas langs gata 3 nara infarterna fran Femstenavagen.
Parkering for rorelsehindrade kan anordnas pa nagra platser utmed radhusgatan.

Trygghetsboendet angors bade fran Femstenavagen, dar sopbilar och varutransporter kan ske,
och fran den nya gatan dar parkering foreslas pa en del av garden. Viss besoksparkering kan ske
pa kantstensparkering utmed Femstenavagen.
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Gang- och cykeltrafik

Gena, tydliga och sjalvforklarande gang- och cykelstrak ar en forutsattning om fler ska borja pendla
med hallbara trafikslag. En grundskola och forskola ska anlaggas inom omradet och darfor ar det
viktigt att reflektera 6ver utformningen av korsningspunkterna for oskyddade trafikanter for att
sakerstalla trafiksakerheten. Ett sammanhallet system av gang- och cykelvagar foreslas for att knyta
ihop omradet och koppla det till omgivningen, se illustrationsbilagan och gatusektionerna nedan.

De tva storre gatorna inom omradet, Gata 1 och 6, som leder till skolan och handelsomradet forses
med en gemensam gang- och cykelbana pa en sida om gatan och en gangbana pa andra sidan. Gata 1
foreslas fa en kombinerad gang- och cykelbana pa vastra sidan. Gata 3 foreslas fa en kombinerad
gang- och cykelbana pa sédra sidan.

Gang- och cykelbanorna utformas som gemensamma banor med en bredd pa minst 3,5 meter. Dar
gang- och cykelbanan korsar lokalgatorna anlaggs 6vergangsstallen och cykeloverfarter. Av
sakerhetsskal bor en skyddsremsa pa 1 meter (minsta matt 0,5 meter enligt kommunens riktlinjer)
anlaggas pa de stallen angoring tillats direkt mot cykelbanan. Denna zon ger plats for viss avlastning
och skydd mot uppslagna ddrrar, men dven utrymme for vagskyltar och sndupplag.

Gata 2 och 5 inom omradet utformas med gangbana pa en eller bada sidor om gatan. Medan gata 3 och
4 utformas som gangfartsomraden. Gangbanorna bor utformas med en minsta bredd om 2,5 meter. De
laga motortrafikmangderna som antas trafikera gatorna i kombination med laga hastigheter medger att
cykling kan ske i blandtrafik samt gangfartomraden.

Detaljplanen utgor inget hinder for att i framtiden anldgga en planskild gang- och cykelvag 6ver
Granhammarsvégen fran planomradet vid parkeringshuset for att koppla samman planomradets gang-
och cykelvagar med idrottsplatsen och centrala Kungséngen. Att en bro 6ver Granhammarsvégen
kommer till &r nddvandigt for att sékra trafikséker passage for barnen som ska fran skolan i
planomradet till idrottsplatsen i Gréna dalen. Fragan om bron behandlas i det exploateringsavtal som
upprattas med &ndringen av detaljplanen.

Kollektivtrafik

Busstrafik tillats trafikera genom porten under E18 vilket gor att en busslinje som trafikerar
planomradet via Pettersbergsvagen och den nya vagforbindelsen till Méatarvagen ar mojlig i framtiden.
Vilken linje som i framtiden kan gar via det nya handelsomradet ar &nnu inte bestamt. Turtatheten
rekommenderas vara minst halvtimmestrafik till handelsomradet under morgon och eftermiddag.

Tva nya hallplatser har inrattats pa Pettersbergsvagen i hojd med den planerade utfarten fran
bostadsomradet vaster om Pettersbergsvéagen i vantan pa att busstrafiken ska tillatas trafikera gatan.
Dérigenom kommer bade bostadsomradet, handelsplatsen och skola samt trygghetsboende fa en battre
tillgang till kollektivtrafik nar busstrafik borjar trafikera Pettersbergsvagen. Avstandet fagelvagen
mellan bostaderna langst bort fran hallplatsen och hallplatsen blir da cirka 300 meter.

Tillganglighet utomhus

I omradet finns betydande nivaskillnader. De flesta gator och gangstrak kommer att klara den
langslutning pa maximalt 5 % som kravs for god tillganglighet. De flesta gdende och cyklister kommer
norr- eller soderifran och kan darmed anvanda Pettersbergsvégen eller den nya forbindelsen fran
Métarvdgen under E18.

Vid de foreslagna bostadskvarteren blir tillgangligheten god da saval Pettersbergsvagen som
bostadernas angoringsgator utformas med latt lutning. Anslutande gangvagar lutar hogst 5 %.

For besokare till planomradet och handelsplatsen kommer tillgangligheten att vara god fran den
framtida busshallplatsen vid Pettersbergsvagen. Tillgangligheten ar besvarligare nar det galler
busshallplatser vid Granhammarsvagen. Det tillgangliga straket inom planomradet fran
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Granhammarsvégen till handelsplatsen foljer Pettersbergsvagen. Pettersbergsvégen, i kombination
med befintlig gang- och cykelvég vaster om Lidl, blir ocksa det tillgangliga straket for gdende och
cyklister som roér sig mellan Kungséngen och handelsplatsen.

Forslag pa orienteringslinjer fran lokaltrafik och parkering till bostader och butikslokaler bor finnas
med i underlag och projektering for exploatering av dessa gangytor. Vid ljussattning och fargval ska
orientering for personer med nedsatt orienteringsformaga tas i beaktning.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Planomradet har utformats sa det finns mojligheter till fordréjning och reningsatgarder pa flera stallen.
Planerade atgarder som exempelvis vaxtbaddar, diken, fordrojningsmagasin och viss del
genomslapplig markbeldggning som minskar avrinningen. Plankartan ar forsedd med bestdmmelser
for dagvattenhantering, mark som ej far hardgoras, att dagvatten ska fordrojas lokalt samt att takvatten
ska avledas inom kvartersmark.

Dagvattenatgarder forklaras narmare under avsnittet Konsekvenser av planens genomférande -
Dagvatten, sidan 40 — 44.

Vatten och avlopp
Den nya bebyggelsen ansluts till det kommunala nétet. Det finns anslutningspunkter intill
planomradet.

Varme
Den nya bebyggelsens uppvéarmning regleras inte i detaljplanen. Fjarrvarme finns i Pettersbergsvagen.

El, tele, bredband
Tillkommande bebyggelse ska anslutas. Detaljplanen skapar plats for en ny elnatsstation i
planomradets dstra del.

Avfall

Enligt den nu gallande detaljplanen &r det tillatet att anlagga atervinningsstation inom hela
handelsplatsens omrade, men specifika lagen har inte anvisats pa plankartan. Detta eftersom det
bedémdes att handelsplatsen kommer att medfora ett behov av minst en atervinningsstation. Ett
mojligt lage for en sddan beskrevs da vara vid drivmedelsstationen som ska uppféras sydvast om
planomradet vid korsningen Petterbergsvagen/Granhammarsvagen, vilket finns markerat pa
illustrationsplanen for nu géllande detaljplan. Denna placering rekommenderas dven i denna
detaljplan, och atervinningsstationen ska forsorja dven de nya bostader som kommer till.

For bostadskvarteren foreslas avfallshamtning ske vid fastighetsgrans. Nagot mer avancerat system
t.ex. sopsugsanlaggning &r inte aktuellt i planomradet.

Konsekvenser av planens genomfdrande

Behovsbedtmning

I behovsbeddmningen som genomforts gérs beddmningen att genomforandet av planen inte medfor
risk for betydande miljopaverkan. De miljcaspekter som paverkas och som behover arbetas vidare
med &r framforallt buller och dagvatten. Dessa hanteras i separata utredningar.

Vad galler buller sa & omradet idag mycket bullerstort fran Granhammarsvagen och E18.
Planforslaget innebéar att mangden trafik 6kar, inte minst inne i omradet. Bullernivaerna vid fasad mot
Granhammarsvagen beraknas bli sa hoga att minst halften av boningsrummen behéver placeras mot en
sida med hogst 55 dBA ekvivalenta bullernivaer. For att klara inomhusbullernivaerna enligt Boverkets
byggregler krévs sérskilda I6sningar vad galler fasadmaterial, fonster och ventilation.
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Inga miljokvalitetsnormer for luft Gverskrids i omradet. Vad géller miljokvalitetsmalet Frisk luft ligger
vardena for partiklar nara malvardena. Genomforandet av planen kommer sannolikt medféra okad
trafik pd Granhammarsvagen varfor fororeningshalterna kan antas 6ka i nagon man. Utslapp av storre
partiklar (PM 10) ar kopplat till slitage av dack och vagbana varfor ett skifte bort fran fossildrivna
fordon inte paverkar méangden partiklar (PM 10) pa samma satt som for kvavedioxid och mindre
partiklar (PM 2.5). | ett Oppet landskap ventileras luftfororeningar effektivt bort vilket antas gélla i det
har fallet.

Granhammarsvagen ar sekundar transportled for farligt gods. I direkt anslutning till planomradets
sOdra del &r en drivmedelstation planlagd enligt nu gallande detaljplan, dock &nnu ej byggd. Om denna
byggs innebér det att mangden farligt gods transporter pa Granhammarsvagen kan komma att ka. En
drivmedelstation utgor i sig sjélv ett riskobjekt vilket tas hansyn till i riskutredningen.

Marken i omradet utgors mestadels av berg med sannolikt tunt lager vittringsjord. Inslag av morén
finns, troligen inte sa djupa lager. Majligheterna till infiltration av storre mangder dagvatten &r troligen
begransade. Flodesberakningar visar pa en mycket stor 6kning av dagvattenavrinningen fran omradet
efter exploatering. Detta beror pa att skogsmark med lag avrinning ersatts med tak och hardgjorda
markytor. Detsamma galler féroreningsbelastningen via dagvatten som 6kar pa Malaren vilket ar
oundvikligt da naturmark exploateras. Da Tibbledammen avskiljer féroreningar och dess formaga
bibehélls genom flédesdampande atgarder i planomradet mildras effekten. Detta paverkar dels Ostra
Malaren som vattentakt och majligheten att bibehall/uppna satta miljomal for recipienten.
Exploateringen ar dock inte av den omfattningen/karaktaren att den kan foréndra statusklassningen
eller utgor ett direkt hot mot Ostra Malaren som vattentakt.

Byggskedet bedoms kunna paverka vattentakten. Genom att redan i inledningsskedet ha vidtagit
atgarder for att forhindra utslapp kan effekterna av byggverksamheten dampas eller helt utebli.
Eftersom ett utslapp drabbar Ostra Malarens vattenskyddsomrade &r detta speciellt viktigt att beakta.

Planférslaget innebar att dagens naturmark till stor del ersétts av byggnader for bostéder, skola samt
nya vagar. Da planomradet generellt inte hyser hdga naturvarden ar bedémningen att planforslaget
sammantaget medfor sma negativa konsekvenser for naturmiljo regionalt. For att minimera den
negativa paverkan pa naturmiljon lokalt ar det viktigt att anvanda de varden som finns som ett tillskott
i planen. Gatustrukturer och byggnaderna bor anpassas sa att sa mycket som majligt av vardefull
vegetation sparas.

Planforslaget bedoms innebara sma negativa konsekvenser for friluftslivet dd omradet idag inte har
nagra stora varden for rekreation. Passager for gaende och cyklister finns kvar eller utvecklas sa att det
blir enklare att rora sig genom omradet.

Landskapsbilden kommer paverkas av genomforandet av planen. De nya byggnaderna kommer att
vara vél synliga fran omgivande vagar, bland annat fran vag E18 (se fotomontage nedan).

==

Fotomontage. Vy ifran E18:s norrgaende korfalt. (BAU 2020). 7
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Buller och vibrationer

En trafikbullerutredning har tagits fram (Tyréns, 201119). Berékningar av trafikbullret visar att fasader
som vetter mot Granhammarsvagen och i nordost mot E18 far ekvivalenta ljudnivaer mellan 60 och 66
dBA. Detta galler framst byggnaderna i direkt anslutning till Granhammarsvagen, men ocksa
byggnader som ligger intill Stora Coop. Lagenheter vid dessa lagen maste planeras sa att minst halften
av bostadsrummen vetter mot en ljuddampad sida. Alternativt kan smalagenheter placeras vid fasader
dar ekvivalenta ljudnivan ar som hogst 65 dBA. Resterande byggnader inom planomradet innehaller
riktvardet om 60 dBA ekvivalent ljudniva och kan darfor utformas fritt vad galler buller.

For en av byggnaderna langst nordost i planomradet mot Granhammarsvagen 6verstiger den
ekvivalenta ljudnivan 65 dBA for de tre Gversta vaningarna, vilket innebar att mindre lagenheter inte
kan planeras. For denna byggnad kan det ocksa vara svart att uppna en ljuddampad sida da stora delar
av fasaden in mot kvarteret far ekvivalenta ljudnivaer 6ver 55 dBA. Har ska lagenheternas
planldsningar ses 6ver noggrant och atgarder implementeras. En mojlig atgard kan vara

att placera en skarm mellan byggnaden och byggnaden intill (se figur nedan) for att fa till en
ljuddampad fasad. Det gar dven att bygga avskarmade balkonger med absorbent i tak vid lagen

med ekvivalent ljudniva dver 65 dBA.

Plankartan reglerar byggnader 1angs Granhammarsvagen med att minst halften av bostadsrummen for
varje lagenhet ska vandas mot bullerskyddad sida.

Exempel pa atgard, avskarmning mellan byggnader.

Samtliga kvarter har tillgang till ytor dar uteplatser kan forlaggas dar ekvivalenta ljudnivan inte
overstiger 50 dBA. Den maximala ljudnivan 6verskrids dock dagtid for ytorna runt flera av
flerfamiljshusen samt radhusen i mitten av planomradet som darfor behover atgarder om uteplatser ska
anordnas. For flerbostadshusen kan uteplatsernas lage anpassas till platser dar riktvardena uppfylls.
Plankartan innehaller en flexibilitet i placering av radhusens lagen och ger darfér méjlighet att genom
medveten placering skapa bullerskyddade uteplatser som uppfyller riktvarden for maxnivaer. For att
sékerstélla bullersituationen for radhusen reglerar plankartan dven att slutbesked for radhusbebyggelse
inte far ges forran skarmande flerbostadsbebyggelse uppforts.

Skolgardarna far ekvivalenta ljudnivaer som understiger 50 dBA for bade grundskola och forskola, for
de delar av garden som ar avsedd for lek, vila och pedagogisk verksamhet. Ovriga vistelseytor
underskrider ljudniva 55 dBA.

Grundskolans skolomrade forvantas klara riktvardena for ytor som ér avsedda for lek, vila och
pedagogisk verksamhet. Maximala ljudnivaer berdknas dverskrida 70 dBA vid forskolans skolgard,
darfor reglerar plankartan storningsskydd i form av bullerplank (m2) mot Pettersbergsvagen. Med
undantag fran yta for ledningsratt (u-omrade) far staket och bullerskydd dartill uppféras kring hela
forskolans anvandningsomrade (f9).
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Buller fran verksamheterna inom befintligt handelsomrade 6verskrider inte géllande riktvarden for
industribuller.
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Beriknade maximala ljudnivaer dagtid fran vag prognosér 2040 med ny exploatering. Frifaltsvarden pa fasad, 2 m éver mark
i dBA (Tyréns 2020).

Risk

En riskutredning har tagits fram (Tyréns 201021) for att utreda vilka riskkallor som kan paverka
planomradet. D& planerad bebyggelse ligger narmare led for farligt gods dn 150 meter rekommenderar
Léansstyrelsen i Stockholms 1&n att en riskanalys ska genomforas for att avgéra om planerad
bebyggelse ar lampligt utifran ett olycksperspektiv.

De riskobjekt i ndaromradet som bedémts nédvandiga att utreda vidare ar transporter av farligt gods pa
Granhammarsvégen och en planerad drivmedelsstation i anslutning till planomradet.
Granhammarsvégen &r rekommenderad sekundar transportled for farligt gods dér farligt gods fraktas i
huvudsak till narliggande drivmedelsstationer. Enligt den géllande detaljplanen for Norrboda
handelsomrade finns det dven en byggratt for att uppfora en drivmedelsstation i direkt anslutning till
planomradet. | dagslaget ligger planerna pa is men nu aktuellt planarbete behover forhalla sig till
stationen som en framtida potentiell riskkalla.

Planomradets individ- och samhallsrisk ligger under det sa kallade ALARP-omradet, vilket medfor att
risknivan ar acceptabel utan vidare atgarder. Dock bedéms nedanstaende atgéarder kunna vidtas med
hénsyn till rimlighetsprincipen vid utformningen av detaljplanen.

e Bebyggelsefritt skyddsavstand 0-15 meter fran Granhammarsvégen, dar stadigvarande vistelse
ej uppmuntras. Detaljplanen séakerstaller avstandet genom placeringen av byggratt for bostader
(B) mot Granhammarsvagen.

e Mojliggora utrymning pa annan sida fran Granhammarsvagen for byggnader inom 0 - 30
meter. Byggnader mot Granhammarsvégen ligger dock langre bort &n 30 meter fran vagen,
varfor utrymningsvég inte behdver regleras.

e Friskluftsintag for byggnader med fasad mot Granhammarsvagen inom avstand 0 - 30 meter
ska laggas pa tak eller sida bort fran vagen. Avstandet till Granhammarsvagen 6verskrider 30
meter for ndrmast liggande byggnader, varfor friskluftsintag inte behtver regleras.

e FoOr bostader rekommenderas ett skyddsavstand pa minst 25 meter till drivmedelsstationens
pafyllningsanslutning for cistern. Detaljplanen sakerstaller avstandet genom placering av
byggratter for bostader (B) dar avstandet 6verskrider 25 meter (som kortast 25 meter, som
ldngs 33 meter) mellan nya byggnaders fasad och plangréns for drivmedelsstation.

e Friskluftsintag for byggnader vid drivmedelsstationen placeras pa taket eller sidan bort fran
drivmedelsstationen. Detta regleras genom bestdmmelse om stérningsskydd (m1) i plankartan.

Brandutrymning

En utredning av raddningstjanstens insatsmojlighet till planomradet har tagits fram (Tyréns, 201021).
Samtliga brandstationer dverstiger den normalt hogsta insatstiden pa 10 minuter for att kunna anvanda
raddningstjansten som alternativ utrymningsvég. Hansyn till uppstéllningsplatser for stegbilar behéver
darfor inte tas i utformningen av planomradet. Allmanna gator ar dock dimensionerade sa att
raddningstjansten kan angora vid en insats. Pa grund av forutsattningarna for raddningsinsatser ska
flerbostadshusens trapphus utformas som sa kallade Tr1- eller Tr2-trapphus. Krav pa utformning av
Trl- & Tr2-trapphus finns i BBR 5:245 och 5:246.

Ett konventionellt brandpostnét ska dartill upprattas i planomradet, med hansyn till Brandkaren
Attundas végledning for brandvattenforsorjning.

Dagvatten

Enligt Upplands-Bro kommuns checklista for dagvatten ska floden raknas for ett 20-arsregn med
klimatfaktor och belastning pa nedstroms liggande dagvattensystem ska inte ¢ka efter exploatering. De
forsta 20 mm av nederbérden ska renas och fordrgjas under 12 timmar.
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En dagvattenutredning har tagits fram (Tyréns 201216). Fl6desberakningar visar pa en stor 6kning av
avrinningen fran omradet efter exploatering och utan LOD-atgéarder. Detta beror pa att skogsmark med
lag avrinning ersétts med tak och hardgjorda markytor. Aven féroreningsbelastningen via dagvatten
Okar kraftigt utan LOD.

Bedomd reningseffekt i olika typer av dagvattenanlaggningar

Anlaggning Tot-P LostP Tot-N LostN Tot-Pb LostPb Tot-Cu LostCu Tot-Zn LostZn Tot-Cd LostCd Tot-Cr LostCr Tot-Ni LostNi TotHg ListHg SS olia PAH16
%] [%] (%] [%] [%] [%] %] [%] [%] [%]
Eérdrdjning i markidvre markprofilen
Infiltration i gronyta 85 65 90 70 25 85 Dy 95 90 85
Genomslapplig belaggning 65 22 40 70 65 15 85 55 70 70 65 45 80 80 75
Svackdike 30 0 40 70 65 15 65 0 65 60 50 15 70 80 60
Infiltrationsstrak 65 25 40 65 65 65 65 40 85 70 65 65 65 65 65 65 65 65 80 80 85
Makadamdike 60 15 35 85 65 15 70 20 85 85 90 45 80 80 60
Nedsankt vaxtbadd (regnbaddibiofilter) 65 25 40 80 65 40 85 70 85 25 75 50 80 80 85
Férdréjning under mark
Skelettjord (makadam och jord) 55 0 40 80 ] 40 80 40 85 70 80 50 85 75 75
Avsatiningsmagasin 55 0 15 75 60 15 65 20 60 70 -] 60 75 65 60
Perkolationsmagasin 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100
Tekniska filteranlaggningar och olieavskiliare
Brunnsfilter 25 0 0 60 35 0 45 0 40 55 55 5 0 70
Tekniska filteranliaggningar 45 0 15 60 0 70 14 80 85 80
Oljeavskiljare 0 0 5 10 0 10 0 15 80 0
ings- och renin;
Damm 50 30 35 75 60 30 65 35 80 60 85 30 80 BO 70
Vatmark 50 40 35 80 60 40 65 45 80 60 25 30 85 90 70
Skarmbassang 50 30 35 5 60 30 65 35 70 20 20 35 85 80 70
Overdamningsyta/Torr damm 20 0 25 80 30 0 45 0 80 45 60 10 5 75 60
Oversilningsyta 40 40 25 45 66 50 40 50 65 55 45 45 20 70 80 70

Tabell som visar uppskattade reningseffekter for olika LOD-atgarder. Utdrag ur dagvattenutredning Norrboda
Brunna, 2020, Tyréns.

Dagvattenutredningen foreslar atgarder med utgangspunkt i planférslaget. Berakningar har gjorts
utifran en uppskattning dar exakta volymer och ytbehov maste faststéllas i ett senare skede. Ythehov
kan till exempel ocksa variera efter anlaggningarnas djup. Berakningar av floden och
fororeningsbelastning har i utredningen delats upp i kvartersmark respektive allmén platsmark.

Kvartersmark

Den volym vatten som kommer fran kvartersmarken i dagslaget vid ett 20-arsregn ar ca 125 m3och ar
efter exploatering, for ett 20-arsregn med klimatfaktor, ca 590 m3. Det innebdr att ca 465 m3dagvatten
behover flodesutjamnas inom omradet efter exploatering. For omhandertagande av dagvatten fran
kvartersmark foreslas en kombination av véaxtbaddar och svackdiken, beroende pa forutséttningar
inom planomradets olika delar enligt slutgiltigt forslag. Atgarderna avser bade rening och
flodesutjdmning. | de fall dessa anldggningar inte ger tillrécklig flédesutjamning behdver &ven
fordréjningsmagasin anléggas.

En dagvattendamm som omhandertar dagvatten fran Biltemas fastighet ligger i nulaget inom den norra
delen av planomradet, inom skolans framtida anvandningsomrade. Dammen ska flyttas i samband med
exploateringen och darefter maste det sakerstallas att dammen bibehaller sin nuvarande funktion for
att omhanderta dagvatten fran Biltemas byggnad och hardgjorda markytor.

Allmén platsmark

For den allmanna platsmarken ar volymen dagvatten fran omradet idag vid ett 20-arsregn ca 23 m3och
efter exploatering vid ett 20-arsregn med klimatfaktor ar volymen ca 234 m3. Det innebér att ca 211
m3 dagvatten behover flodesutjamnas inom omradet. For hantering av dagvatten fran den allmanna
platsmarken, som utgors av vissa lokalgator genom omradet, foreslas kombination av trad i
skelettjordar, véxtbaddar och svackdiken. Dessa dimensioneras for att utéver rening &ven ge tillracklig
flodesutjdmning enligt kommunens krav. Ytor for dagvattenhantering har reserverats i plankartan med
utgangspunkt i utredningens forslag pa placering (se bild nedan).
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Miljokvalitetsnormer for vatten

Avseende fororeningar okar belastningen pa Mélaren fran planomradet trots foreslagna LOD-atgarder
vilket ar oundvikligt da naturmark exploateras och ersatts med vagar och tat bebyggelse.
Tibbledammen bedoms mildra effekten, dock kvarstar hogre belastning av naringsamnen trots rening
aven i dammen. Exploateringen &r dock inte av den omfattningen/karaktéren att den med genomforda
LOD-atgarder kan forandra recipientens statusklassning enligt MKN eller utgéra ett direkt hot mot
Ostra Mélaren som vattentékt. Efterstravad MKN i recipienten bedoms inte paverkas da
vattenkvaliteten avgors av annan paverkan i tillrinningsomradet fran stérre exploateringar.

Byggskedet beddms utgdra ett storre hot mot vattentékten. Genom att redan i inledningsskedet ha
vidtagit atgérder for att forhindra utslapp kan effekterna av byggverksamheten démpas eller helt utebli.
Eftersom ett utslapp drabbar Ostra Malarens vattenskyddsomrade ar detta speciellt viktigt att beakta.
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En 6kad beredskap for att utslapp kan na Tibbledammen och darmed vattentakten maste finnas under
byggskedet. Exempel pa atgarder som kan vidtas ar slam- och oljeavskiljning i containersystem av
dag- och dranvatten fran arbetsomraden. Om det anses vara befogat kan vatten efter viss rening
(slam/oljeavskiljning) ledas till spillvattennatet eftersom rening av kvéve fran sprangningsarbeten ar
tekniskt komplicerad och darmed &r svar att gora pa plats. Det maste ske i reningsverk, i detta fall
Képpalaverket pa Lidingo.

Maojlighet till ytterligare forbattringar har utretts av kommunen i ett stérre sammanhang for Grona
dalen under 2019 (Dagvatten-PM, 2019, Norconsult). Utredningen &r en fortsattning pa kommunens
tidigare utvecklingsprogram som tagits fram for Grona dalen (godkéant av Kommunfullmaktige 2018-
05-16, § 58).

Kungsangens'.
kyrka.

e
f“"." "

o

T.v. Overgripande karta 6ver Grona Dalen. T.h. Dagvattenavrinningen i Grona Dalen. Planomradet markerat med svart ring.
Utdrag ur Utvecklingsprogram fér Gréna Dalen, 2018, Upplands Bro kommun.

Utredningen visar pa en majlighet att anldgga tva dagvattendammar, en forsedementeringsdamm,
biofilter samt ett slingrande dike med éversvamningsyta. Dammarna foreslas fa en vatmarkslikanande
utformning, med synlig vattenspegel for battre rening. Aven diket féreslas ha permanent vattenyta.
Diket kan utformas sa att det finns majlighet att hantera skyfall vid ett klimatkompenserat 20 ars-regn.
Dammarna och diket kan forses med lampliga véaxter som bade gynnar rening, ekologiska och
biologiska varden.
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Parallellt med utredningen tog kommunen fram en landskapsanalys for Gréna dalen och ett
arbetsmaterial for hur Grona dalen skulle kunna utformas med utgangspunkt i dagvattenutredningens
rekommendationer. Atgarder i Gréna dalen &r tankt att projekteras och pabérjas inom kort. En
forbattring av dagvattensystemet i Grona dalen kommer att gynna reningen genom dampning av
floden till Tibbledammen.

o i
< - %

Inspirationsbilder for éppen dagvattenhantering. Utdrag ur Projekt Grona Dalen — Landskap, 2019,

Skyfall

En skyfallsanalys har tagits fram (Tyréns 201113) for att utreda om 6versvdmningar kommer att
uppsta vid ny bebyggelse. Utredningen visar ingen 6kad éversvamningsrisk i Gréna dalen nedstroms
planomradet med féreslagna LOD-atgarder. Detta galler dven inom planomradet.

| befintligt scenario (dagslaget) samlas stora vattenmangder vid forbindelsen (pafart/avfart) mellan
Granhammarsvagen och E18, med ett vattendjup upp till 2 meter. En lagpunkt finns dven vid den nya
vagporten under E18. Pa parkeringen utanfor Coop samt vid Biltemas lastkaj samlas &ven stora
mangder vatten upp mot 0,6 meter. | dagvattendammen i nordvastra delen av omradet samlas
vattennivaer upp till 1,6 meter. P4 Femstenavagen som gar genom omradet ansamlas vatten med djup
pa mellan 0,1-0,25 m vilket innebar en nagot forsvarad framkomlighet.

Modellering 6ver scenario efter exploatering ar gjort pa grov héjdsattning. Resultatet visar att det finns
vissa kansliga omraden inom planomradet och i skyfallsutredningen foreslas atgardsforslag for att 16sa
de problem som uppstar. En medveten héjdsattning kan minska risken for konsekvenser vid
intréffandet av ett skyfall. Hojdsattningen av skolfastigheten ska sarskilt ses 6ver i projekteringen.
Vidare bor lagpunkten vid ett av kvarteren i sydost omlokaliseras sa att vatten inte blir staende vid
byggnaden. Medveten hojdsattning av golvnivaer och avskarande diken for en del kvarter behdvs dar
det finns risk att vatten blir stdende intill byggnaderna. Framkomligheten for raddningstjansten till och
fran planomradet ar begransad béde i befintligt scenario och scenario efter exploatering. Atgérder ska
vidtas for att sdkerstélla rdddningstjansten framkomlighet vid intréffandet av ett skyfall. Under hdsten
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kommer forprojektering av allmén plats tas fram och hojdsattning kommer bland annat att vara en

viktig punkt att se 6ver da.

Den totala vattenvolymen nedstroms minskar som f6ljd av exploateringen, d&ven om

avrinningsforloppet till foljd av exploateringen sker snabbare. Anledningen till minskningen ar de
hoga kraven pa dagvattenhantering inom planomradet, att floden vid exploatering fran ett 20-arsregn
med klimatfaktor utjamnas till flodet fran naturmarken idag vid ett 20-arsregn. Vattennivaerna i
lagpunkterna pa bade Granhammarsvagen och Pettershergsvagen minskar jamfort med dagslaget (se

figur nedan).

Legend
Detaljplanegrans
|:| Nya byggnader
Skillnad i vattendjup (m)

Il Vinskning > 05 m

| Vinskning mellan 0,3 och 0.5 m

| Minskning mellan 0,1 och 0.3 m

[0 Minskning mellan 0,05 och 0,1 m

[:l Ingen skillnad (inom modellens felmarginal)
] Okning mellan 0,05 och 0,1 m

[ Okning mellan 0,1 och 0,3 m

Okning mellan 0,3 och 0,5 m

Il Okning > 0.5 m

Skillnad i vattendjup mellan befintligt scenario och scenario efter exploatering. Grona ytor visar en minskning i vattendjup i

jamforelse med nuldge och orange-roda farger visar en 6kning.
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad kvartal 3 2019
Granskning kvartal 4 2021
Antagande KF kvartal 1 2022
Laga kraft for detaljplanen kvartal 1 2022
Fastighetsbildning kvartal 2 2022
Start allmé&nna anléggningar kvartal 3 2022
Prelimindr byggstart skola och forskola kvartal 2 2022
Prelimindr byggstart kvartersmark kvartal 3 2022

Etappindelning
Planomradet kommer att byggas ut i etapper. Takt och turordning i utbyggnaden for kvartersmark for
enskilt bebyggande kommer att regleras i Exploateringsavtal.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Allméan plats

Kommunen ansvarar for utbyggnaden av allménna anlaggningar for vatten- och avlopp, belysning
samt gator inom de omréden som utgdrs av allmén platsmark GATA, GANG- OCH CYKEL, GANG-
OCH CYKELBRO, TORG OCH PARK. Kommunen ansvarar for utbyggnaden av allménna
anlaggningar for dagvatten inom de omraden som utgors av allman platsmark med andamal NATUR
inom planomradet. Kommunen ansvarar dven for utbyggnaden av lekplatsen. Kommunen blir
huvudman och driftsansvarig for dessa omraden och anléaggningar. Fordelning av kostnader regleras i
exploateringsavtalet.

Kvartersmark for enskilt bebyggande

Exploatoren ansvarar for genomférande av detaljplanen inom omraden som &r utlagda som
kvartersmark. Ansvaret omfattar kostnader saval som ansvar for det fysiska genomforandet.
Exploatdren ansvarar for utbyggnad och drift av enskilda gator och andra anlédggningar inom
kvartersmark som kan vara behovliga for den planerade bebyggelsen.

Kvartersmark for annat &n enskilt bebyggande

Ledningshavaren ansvarar for genomforandet av detaljplanen inom omraden i detaljplanen utlagda
med bestdmmelsen E, Elndtsstation. Exploat6ren finansierar och samordnar med ledningshavare och
kommunen.

Avtal

Planavtal
Planavtal har tecknats mellan kommunen och exploatéren som reglerar kostnads- och
ansvarsforhallande for arbetet med detaljplanen.

Exploateringsavtal
Senast i samband med detaljplanens antagande kommer ett exploateringsavtal att tecknas mellan
kommunen och exploatéren. En extern framtagen utbyggnadskalkyl kommer att ligga som grund for
kostnaderna som regleras i exploateringsavtalet. Avtalet reglerar foljande:

e Ansvars- och kostnadsforhallandena mellan exploatéren och kommunen.

o Villkor for projektering och utbyggnad av mark for allmén plats och allménna anlaggningarna

inom planomradet.
o Villkor for fastighetsbildningsatgarder, ansvar for forrattningskostnader, tider och tilltraden.
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Avtal om ledningsratt
Fragan om ledningsratter inom omradet hanteras mellan ledningshavaren och fastighetsagaren direkt.
Ledningsagarens krav pa skyddsavstand behover foljas.

Fastighetsrattsliga fragor

Markéagoférhallanden

| planomradet ingar féljande fastigheter:

Kungséangens-Tibble 1:331, ags av Norrboda handelsomrade i Upplands-Bro AB
Kungsangens-Kyrkby 1:37, dgs av Trafikverket

Kungsangen-Tibble 1:3 &gs av Upplands-Kommun

Fastighetshildning

Generellt

Efter att detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsbildning med stdd av planbestimmelserna
prévas. Provningen av fragor om fastighetsbildning, fragor om bildande av
gemensamhetsanlaggningar, ledningsratter och andra officialrattigheter som kan vara behdvliga for
detaljplanens genomférande gérs genom lantmaéteriforrattning hos det statliga Lantmateriet efter
ansokan.

Allméan plats

Kommunen &r huvudman for allmén plats GATA, GANG- OCH CYKELBRO, GANG- OCH
CYKELVAGAR, TORG, PARK samt NATUR och fastighetsbhildning behdver ske for att kommunen
ska fa atkomst till dessa omraden. Genom fastighetsreglering avses allméan platsmark fran fastigheten
Kungsangen-Tibble 1:331, som dgs av exploatdren, dverforas till fastigheten Kungséngen-Tibble 1:3
som #gs av kommunen. Overenskommelsen om fastighetsbildning kommer att regleras genom
exploateringsavtalet. Befintlig gemensamhetsanléaggning behéver omprévas genom en
anlaggningsforrattning da delar av gemensamhetsanlaggningen planlaggs som allman platsmark.
Omprdvningen gors genom en lantmateriférrattning som exploatdren anséker om tillsammans med
Kommunen. Exploatoren bekostar forrattningskostnaderna som atgarden medfor.

Kvartersmark (bestammelse E)

Inom omraden utlagda med bestammelsen E i plankartan kan fragan om ledningsratt prévas pa
initiativ av ledningshavaren. Omradena bildar lampligen sjalvstandiga fastigheter genom avstyckning
eller genom bildande av fastighet genom ledningsrattslagen.

Kvartersmark for enskilt bebyggande

Exploatoren eller den som forvarvat kvartersmark inom planomradet ansvarar fér genomforande av
detaljplanen inom kvartersmark for enskilt bebyggande. Ansvaret omfattar det praktiska
genomforandet saval som ansvar for de kostnader genomforandet ger upphov till. Med stod av
planbestammelserna ar det mojligt att préva fragan om att bilda nya fastigheter. Genom
fastighetsreglering avses kvartersmark fran Kungsangen-Tibble 1:3, som 4gs av Kommunen, dverforas
till fastigheten Kungséngen-Tibble 1:331 som 4gs av Exploatoren. Overenskommelsen om
fastighetsbildning kommer att regleras genom exploateringsavtalet.

U-omraden och ledningsréatter
Inom planomradet finns en befintlig ledningsratt, denna ska bevaras i sin befintliga ledningsratt. Langs
med Pettersbergsvéagen Ioper &nnu en ledningsratt, d&ven denna ska bevaras i sin befintliga ledningsrétt.
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Tekniska fragor

Teknisk forsorjning

Kommunen upplater utrymme for ledningarna inom allman platsmark. Planen medger utrymme for en
transformatorstation, for vilken mark ar avsatt pa plankartan. Denna anlaggs invid gata sa att atkomst
till den sékerstélls. Markatkomst for elnatstationer kan I6sas med fastighetsbildning, bildande av
ledningsratt eller avtalsnyttjanderétt. Hur detta genomfors avgors av ledningsagaren tillsammans med
Exploatoren. Transformatorstationer &gs normalt av ledningsdgaren.

Kommunen ansvarar for flytt samt framdragandet av kompletterande VVA-ledningar inom planomradet.
VA-ledningar inom kvartersmark forlaggs bast i vagkroppar.

Trafik
En gang och cykelbro kommer att anlaggas 6ver Granhammarsvagen fran Detaljplaneomradets sodra
del mot Kungséngens IP.

En trafikutredning &r framtagen som visar den framtida trafiken med den nya bebyggelsen inom denna
detaljplan. Utredningen behandlar dven den planerade nya tillfartsvdgen for Granhammarsrondellen
och upp forbi handelsomradet for att ansluta mot den framtida eventuella bebyggelsen nordvést om
detaljplanen. Gata 1/Femstenavéagen, ny gata fran cirkulation/Ragangsvagen, gata 5 och gata 6 ar
utlagda som allmén platsmark med kommunalt huvudmannaskap.

Parkering

Parkeringsbehovet for bostdderna med mera ar i samband med detaljplanearbetet beréknat for att
fungera inom hela planomradet. Parkeringar l6ses i parkeringsgarage under mark samt pa egen tomt
for radhusbebyggelse. Parkeringsbehovet stdms lampligen av i samband med bygglovsansékan med
utgangspunkt i detaljplanens I6sning.

Vatten och avlopp
Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Vatten- och avlopp
dras till fastighetsgrans.

El, tele, bredband

Eventuella el- och teleledningar i omradet kan komma att krava omlaggning, detta skall ske i samrad
med ledningsdgare. Detta bekostas av exploatéren. Vid anldggningsarbeten inom allmén platsmark,
ska ledningsagare for el-, tele- och fiberoptikledningar erbjudas méjlighet till samforlaggning.

Avfall

Kéllsortering och annan hantering av avfall ska utformas med inriktning pa ett miljoriktigt
omhandertagande pa satt. Losningarna for hantering av avfall ska utformas i samrad med och
godkéannas av kommunen avfallsenhet.

Markfororeningar

Inom planomradet finns inga kanda markfororeningar. I de fall mark inom planomradet behéver
saneras innan byggande far ske, ska sanering i enlighet med vid tidpunkten géllande lagstiftning
utforas.

Buller
Exploatoren svarar vid utbyggnaden av kvartersmark for att utfora erforderliga bullerskyddsatgarder
inom planomradet s att Detaljplanens planbestammelser uppfylls.

Fornlamningar
Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar. Om det vid utgravning eller annat arbete skulle
patraffa fornlamning som inte tidigare varit kanda, foreligger anmalningsplikt enligt kulturmiljolagen.
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Geoteknik
Infor bygglovsskedet ansvarar exploatdren for att nddvandiga geotekniska utredningar och
radonunderstkning utfors.

Radon
Infor bygglovsskedet ansvarar exploatdren for att nddvandiga radonundersdokning utfors.

Dagvatten

Atgarder for att hantera dagvatten ansvarar och bekostar exploatéren inom kvartersmark.
Dagvattenutredningen som ar framtagen i samband med detaljplanearbetet &r en vagledning for hur
dagvattnet kan hanteras. Andra l6sningar kan bli aktuella om dessa &r battre &n vad som foreslagits i
utredningen.

Ekonomiska fragor

Bygglov, bygganmalan
Bygg- och marklov som behdvs fér utbyggnaden av kvartersmark soks och bekostas av exploator.

Lantmateriférrattning

Exploatoren bekostar erforderliga fastighetsbildningsatgarder inom det som i detaljplanen utgor
kvartersmark. Upplands-Bro kommun svarar for forrattningskostnaderna i de delar som utgér allmén
plats.

Plankostnader och plangenomftérande

Exploatdren ansvarar for planldggningskostnader i enlighet med framtaget planavtal. Kostnader for
exploatering och nédvandiga tekniska utredningar i samband med exploatering kommer att regleras i
kommande exploateringsavtal. Principerna kommer att regleras i exploateringsavtal mellan
fastighetsdgare och kommunen.

Avgift for vatten och avlopp
Fastighetségare bekostar anslutning till egen fastighet for vid varje tidpunkt géllande Va-taxa.

El och tele m.m.
Anslutningsavgifter for el, tele, fjarrvérme, fjarrkyla mm debiteras enligt vid var tid gallande taxa hos
respektive leverantor.

Ersattning vid markforvarv/forsaljning

Kopeskilling for kvartersmark regleras genom Exploateringsavtal.. Exploat6ren dverlater utan
ersattning de delar inom Fastigheten Kungsangen-Tibble 1:331 som i detaljplanen utgdr allmén plats
till Kommunen, se markering med rétt i kartan pa sidan 48.

Exploatoren ska erlagga en ersattning till kommunen fér den mark pa Kungsangen-Tibble 1:3 som
planldggs som kvartersmark, se markering i blatt i kartan pa sidan 48. Ersattningens storlek regleras i
exploateringsavtal. Exploatdren svarar for lagfartskostnader. Exploatéren bekostar och kommunen an-
svar for atgarder inom allméan plats. Kostnader tas ut i form av gatukostnadsersattning.

Driftkostnader

Planens genomférande medfér dkade driftkostnader for kommunen. De driftkostnader som uppstar for
kommunen ror framst drift och underhall av gator, VA-anlaggningar, naturmark inklusive
dagvattenanlaggningar.

Administrativa fragor
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Genomfdrandetid
Planens genomfarandetid ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Handlaggning

Detaljplanearbetet inleddes 2017.
Handl&ggning av detaljplanen sker med utdkat planforfarande.

Medverkande i projektet

Detaljplanen med tillhérande handlingar ar upprattad av Plan- samt Mark och
Exploateringsavdelningen i Upplands-Bro kommun i samarbete med PE Teknik&Arkitektur samt
Tyréns AB, BAU Arkitekter och Norrboda handelsomrade i Upplands Bro AB

Ett flertal medarbetare med specialistkompetenser pa kommunens tekniska avdelning samt bygg- och
miljoavdelningen har ocksa bidragit till arbetet.

Thomas Lenell Elisabeth Frostklinga
Samhallsbyggnadschef Planarkitekt/Projektledare
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