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Handlingar

Planhandlingar

Plankarta

Denna planbeskrivning
Fastighetsforteckning
lustrationsbilaga, 2019-06-05

Ovriga handlingar

Norrboda - Dagvattenhantering, Tyréns AB, 2019-06-28

Trafik PM, Tyréns AB, 2019-06-10

Riskhénsyn i detaljplan Norrboda handelsplats, Tyréns AB, 2018-03-28
Trafikbullerutredning Norrboda, Tyréns AB, 2019-06-10

Beskrivning av geo och berg, Bjerking AB, 2018-03-23
Behovsbedomning, 2018-03-25

Syfte och huvuddrag

Syftet med dndringen av gillande detaljplan dr skapa en mer flexibel detaljplan som béttre stimmer
overens med efterfrdgan pa marknaden avseende markanvandningen. Inom omradet ska de nya
byggrétterna skapa forutsittningar for att mojliggora for cirka 590 bostdder, mindre
centrumverksamheter, en grundskola for cirka 500 elever med fullstor idrottshall, samt mojligheter till
dldreboende och forskola. I den géllande detaljplanen finns flera mojliga in- och utfarter fran omradet
och éven i denna plan ska nya forutséttningar skapas for att sikerstélla en avlastning pa
Pettersbergsvigen. For att koppla omradet till Grona dalen ska dven en bro 6ver Granhammarsvégen
byggas sa att gdng- och cykeltrafik enkelt och trafiksdkert kan ta sig fran planomradet till
Idrottsplatsen i Grona dalen och i forléingningen Kungséngen dir pendeltdgen gér och ytterligare
service finns att tillgd. Den del av planomradet som har lagts ut som Natur enligt plankartan ska
bevaras for att pa sa vis sdkerstélla att vissa naturvirden i omradet bibehalles.

Bakgrund

11 februari 2015 antogs detaljplan for Norrboda Brunna handels- och verksamhetsomréde, §7.
Detaljplanens huvudsakliga syfte var att skapa forutsattningar for en fortsatt utbyggnad av Brunna
verksamhetsomrade och att méjliggora en ny handelsplats och nya bostdder véster om E18. Handeln
var forlagd till fem storre handelsbyggnader placerade runt ett stort parkeringstorg. En
handelsutredning for Upplands-Bro kommun samt utvecklingsprogrammet for Brunna
verksamhetsomrade 1ag till grund for planeringen av verksamhetsomradet och handelsplatsen.

Efter antagandet av detaljplanen har det dock visat sig att efterfrigan pé lokaler for externa
handelsverksamheter minskat, alltmedan behovet av bostider fortsétter att 6ka. Kommunstyrelsen
beslutade darfor, pa exploatdrens begéran, att ge samhallsbyggnadschefen i uppdrag att ta fram en
andring av géllande detaljplan for att minska méngden handel och 6ka inslaget av bostidder och
kommunal service. Beslut om nytt planuppdrag gavs 5 oktober 2016, §135. Detaljplanen har éndrats
en gang tidigare med syfte att mojliggdra for en byggnad som inte kunde beviljas bygglov for enligt
detaljplanen. Kommunstyrelsen beslutade om dndringen av detaljplanen den 8 juni 2016 §90.
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Planprocessen

Handlaggning

Detaljplanearbetet inleddes 2017. Planforslaget dr ddrmed uppréttat enligt Plan- och bygglagen PBL
(2010:900) enligt dess lydelse efter den 1 januari 2015. Handldggningen sker med standardforfarande.

KS SBU SBU KF

Eftersom den foreslagna markanvéndningen beddms vara forenlig med géllande Gversiktsplan har
planprogram inte uppréttats.

Det aktuella planskedet &r samrad, d& remissinstanser, fastighetsdgare och andra berdrda far ta del av
forslaget och komma med synpunkter. Efter samradstiden upprittas en samradsredogorelse dar
yttranden som framforts redovisas. Planforslaget justeras och kompletteras vid behov och ett
granskningsforslag upprattas. Darefter har allmédnheten, sakdgare och myndigheter méjligheter att igen
lamna synpunkter pé det reviderade forslaget. De inkomna synpunkterna sammanstélls i ett s& kallat
granskningsutlatande, planforslaget kan vid behov revideras med mindre dndringar och dérefter gar
detaljplanen till kommunstyrelsen f6r antagande.

Preliminar tidplan

Samradsbeslut (SBU) augusti 2019
Samradstid september-oktober 2019
Granskning kvartal ett 2020
Antagande (KF) kvartal tre 2020
Planuppdrag

Kommunstyrelsen gav den 22 september 2016 samhallsbyggnadschefen i uppdrag att ta fram forslag
till ny detaljplan for Norrboda-Brunna handels- och verksamhetsomréde genom standardforfarande.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. miljobalken

Detaljplanen bedéms vara forenlig med miljobalkens tredje kapitel avseende 1dmplig anvandning av
mark och vatten, samt femte kapitlet avseende miljokvalitetsnormer. Négot riksintresse enligt
miljobalkens fjarde kapitel berdrs inte. Se avsnittet Konsekvenser av planens genomforande.

Behovsbeddmning

Behovsbedomningen har genomforts med en genomgang av den checklista som Upplands-Bro
kommun anvéinder sig av. Bedomningen baseras p& underlag frén VISS (miljokvalitetsnormer for
ytvatten), artdataportalen, SLB, Upplands-Bro kommuns 6versiktsplan och
miljokonsekvensbeskrivningen for den nu géllande detaljplanen.

Miljoaspekter som paverkas av den nya detaljplanen bedéms framst vara kopplade till ménniskors
hilsa (buller, risk och luftkvalitet) samt paverkan pa ytvatten i och med 6kade méngder dagvatten till
vattenforekomsten Milaren-Gorviln. Paverkan pa befolkning, kulturmiljo, materiella tillgdngar och
vixt- och djurliv beddms vara forsumbara.

Genomforandet av detaljplanen bedoms inte medfora risk for betydande miljopaverkan. Bebyggelsen
mot Granhammarsvéigen kommer utséttas for hoga bullernivaer. Riktvérdena klaras i och med att
hélften av boningsrummen kan véindas mot en sida med max 55 dBA ekvivalenta bullernivaer.
Boverkets byggregler géllande bullernivaer inomhus bedéms kunna uppfyllas genom fasad- och
fonsteratgarder. Risk pa grund av olyckor pa Granhammarsvigen beddms inte medfora betydande
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miljopéverkan eftersom bebyggelsen vinder sig bort fran Granhammarsvégen och ddrmed inbjuder
inte ytan mellan bebyggelsen och végen till stadigvarande vistelse. En riskutredning har ocksa tagits
fram for detaljplanen. Med samma resonemang beddms inte heller luftfororeningar utgora risk for
betydande miljopaverkan eftersom bebyggelsen ar vind bort fran Granhammarsvagen. Friskluftsintag
bor inte placeras mot Granhammarsvéigen. Mangden dagvatten kommer 6ka i en stor omfattning
jamfort med nuléget och i och med det 4ven méngden fororeningar. Statusklassningen for recipienten
Mailaren-Gorvéln dr god vad géller ekologisk status och uppnar ej god for kemisk status.
Kvalitetskravet ar god ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus. Avseende fororeningar dkar
belastningen pa Malaren vilket dr oundvikligt da naturmark exploateras. Da Tibbledammen avskiljer
fororeningar och dess formaga bibehalls genom flodesddampande atgarder i planomradet mildras
effekten. Detta paverkar dels Ostra Milaren som vattentéikt och mdjligheten att bibehall/uppna satta
miljomal for recipienten. Exploateringen dr dock inte av den omfattningen/karaktéren att den kan
forindra statusklassningen eller utgér ett direkt hot mot Ostra Milaren som vattentiikt. For
detaljplanen har en dagvattenutredning tagits fram vilken innehéller liknande atgérder som for den nu
géllande detaljplanen. I den beddms fororeningsméngderna kunna minskas i en sédan omfattning att
endast sma negativa konsekvenser bedoms uppstd, se utredning Norrboda - Dagvattenhantering,
Tyréns AB, 2019-06-28.

Plandata

Lage och areal

Planomradet &r beldget nordvést om Kungsingens tétort vid trafikplats Brunna. Granhammarsvégen
gér langs planomradets Ostra sida och Pettersbergsvigen lings den véstra. Planomradets totala areal ar
cirka 6,9 hektar. Viag E18 ligger i anslutning till planomréadet och &r en vdg av riksintresse.
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Markéagoférhallanden

I planomrédet ingar foljande fastigheter:

Planomradet ligger inom Kungséngens-Tibble 1:331, dgs huvudsakligen av Norrboda Handelsomrade
i Upplands Bro AB. Mindre andel gatu- och naturmark samt en remsa framtida kvartersmark ut mot
Granhammarsvigen i planomradets sddra del tillhor Kungsédngens-Tibble 1:3 som dgs av Upplands-
Bro kommun.

Gillande planer och tidigare stéllningstaganden

Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen

I den regionala utvecklingsplanen fér Stockholmsregionen, RUFS 2050, betecknas omradet som
primért bebyggelseldge.

Oversiktsplan

Gillande dversiktsplan for Upplands-Bro kommun, OP 2010, antogs i november 2011 och aktualiteten
antogs 2018. I 6versiktsplanen foreslas planomradet nyttjas for verksamhetsdndamal och/eller handel.
Omradet uppges regleras delvis av omradesbestimmelser for verksamheter och utformning av omradet
bor ske med hénsyn till omradets exponerade lidge. Vidare star det i Gversiktsplanen att i samband med
planldggning av omradet behover vattenfragor studeras ytterligare. Mgjliga bil-/buss-, gang- och
cykelvédgskopplingar norrut till Brunna industriomrade, Lejondals naturreservat och Hallkanas
friluftsomrade ska undersokas.

Detaljplaner

Gdllande detaljplan i planomrddet

Planomradet omfattas i sin helhet av detaljplan for Kungsdngens-Tibble 1:331 m.fl., nr 1301
(Norrboda-Brunna handels- och verksamhetsomrade) som vann laga kraft 2015. Den har fortfarande
genomforandetid kvar, d& den sattes till 10 ar fran den dag planen vann laga kraft, vilket var 2015-03-
12. Detaljplanen medger utbyggnad av Brunna verksamhetsomrade 6ster om E18, samt en ny
handelsplats och nya bostdder véster om E18. Vidare méjliggor detaljplanen en ny viagforbindelse
under E18 som ska koppla samman Brunna verksamhetsomrade med bostadsomradet och
handelsplatsen i Norrboda. Detaljplanen anger att Métarvagen forlédngs till Granhammarsvégen for att
skapa en bra forbindelse for tunga transporter bade inom planomradet och for angransande nya
verksamhetsomraden norr om E18. Planen syftar ocksa till att knyta samman gang- och cykelviagnatet
norr och sdder om E18 samt att sékerstélla en &ndamélsenlig dagvattenhantering inom planomradet.

Forutsattningar
Natur

Mark och vegetation

Planomradet bestar av kuperad, skogsklddd naturmark. I 1ldg- och skuggldgen finns fuktiga miljéer
med storre gran- och 16vtradsinslag. Enstaka mycket smé& omréden finns dir vattennivan ligger néra
markytan. Omradet har inte nagra stora virden for friluftsliv eller rekreation eftersom det till stora
delar dr paverkat av trafikbuller samt influerat av den intilliggande handelsplatsen.

Inom aktuellt omrade forekommer det berg i dagen, ytligt berg och svackor fyllda med lera och
humusjordar. Pa vissa stéllen kan det forekomma torv och gyttja. Enligt SGU:s jordartskarta
forekommer det tunt eller osammanhéngande ytlager av morén och sandig morén i omradet.
Grundvattnet forvintas f6lja omrédets topografi.
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Fotografi 6ver del av planomradet som visar platsens terrdng- och markforh

allanden (Tyréns 2018).

Enligt terringmodell dr svackorna framforallt NNO-SSV-ligt respektive NV—SO-ligt orienterade.
Det exponerade berget bestar i huvudsak av en ljusgra till gré bergart, som okulért bedoms ha en
granitisk sammanséttning. Graniten har en kornstorlek som varierar mellan fint medelkornig till
medelkornig och beddms som massiv och homogen. Graniten har en naturlig sprickighet och
bergmassans huvudstruktur dr medel- till storblockig. Till viss del uppvisar graniten en forskiffring.
Enligt SGU:s berggrundskarta forekommer det inte nigra storre deformationszoner inom
projektomrédet. Strax Oster om projektomrédet finns det, enligt berggrundskartan, en nordsydlig
ospecificerade deformationszon (férkastning, spricka, sprickzon, krosszon).

Landskaps- och stadsbild

Planomradet ligger nira E18 och ér till storre delen skogsklitt med inslag av berg i dagen och mindre
fuktiga partier - sénkor (se fotografi ovan). Del av omradet 4r det som 1 géllande detaljplan betecknats
naturmark. Som en konsekvens av gillande detaljplan har exploatering paborjats i direkt anslutning till
aktuellt planomrade, samt att en del markfoérberedning har gjorts inom det nu géllande planomradet.
Den paborjade exploateringen har skett nordost om planomradet diar handelsplats Brunna Park har
etablerats. Dar ligger Coop, Byggmax och Biltema samt en stor gemensam parkering i mitten. Den
vistra delen av planomradet gransar till pdborjad exploatering enligt gédllande detaljplan och
inflyttning i dessa bostdder dr paborjad.

Planomradet sluttar i soder kraftigt mot Granhammarsvagen och mot den 6ppna ’Grona dalen”, som
ligger i1 sydost pé andra sidan Granhammarsvégen. ”Grona dalen” kallas det landskapsstrék som
kopplar ihop stora delar av Kungsidngen med Mélaren i s6der. Det dr ett vilanvént rekreationsomréde
och hér ligger dven flera idrottsanldggningar. I den del som ligger ndrmast planomradet ligger
exempelvis en idrottsplats med flera fotbollsplaner. Granhammarsvagens norra del upplevs som
overdimensionerad med breda, dubbla kdrbanor, medan den sddra delen har byggts om med smalare
korbanor, dock fortfarande med ett brett, vil tilltaget vigomrade. Omradet avgransas i vister av
Pettersbergsvigen, och pa andra sidan denna ligger Norrboda, ett nybyggt omrade med framst
villabebyggelse samt nagra flerbostadshus. Norr om planomréadet utbreder sig ett storre skogsparti och
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rekreationsomride som leder fram till Orniissjon och Lillsjon. Skogspartiet avgrinsas i dster av E18
som med sina pa- och avfartsramper ér en kraftig barriar i landskapet.

Ett for omréadet viktigt landmérke ar vattentornet som syns fran E18 i véstlig riktning och frén olika
punkter inom kommunen.

Vister om planomrédet ligger bostadsomradet Norrboda, som planerades under 1980-talet. Omradet
planlades ursprungligen i detaljplan nr 8804 och avsags fraimst bebyggas med flerbostadshus. Stora
delar av detaljplanen byggdes dock aldrig ut och har ersatts av en ny detaljplan for Tibbleskogen, nr
0901, som framst innehaller smahusbebyggelse. I omradet finns dven en forskola.

T

Planomradet sett fran Granhammarsviagen (Tyréns 2018).

Rekreation och friluftsliv

Omrédet har inte nagra storre varden for friluftsliv eller rekreation eftersom det till stora delar ar
paverkat av trafikbuller. Viss rekreation eller lek kan forekomma i skogsomradet mellan
handelsomrédet och det nybyggda bostéiderna véster om planomradet.

Fornldmningar

Under framtagandet av géillande detaljplan genomfordes en arkeologisk utredning
(Riksantikvarieimbetet, 2014) inom planomrade. Inga nya okénda fornldmningar konstaterades. Sedan
tidigare fanns en bebyggelseldmning, Kungséngen 100:1, registrerad i riksantikvarieimbetets
fornldamningsregister. Limningen finns inom géllande planomréadets sydvéstra horn. Ldmningen
omfattas inte av planomradet for detta planforslag.

Férorenad mark

Under 2014 patraffades en oljetank i omrédet, denna har fraktats bort och markprovtagningar visade
att marken under oljetanken inte var férorenad (PM Provtagning av mark kring oljetank inom
fastigheten Kungsidngens-Tibble 1:331, Tyréns AB, 2014-02-07).

Bebyggelse

Overgripande disposition

I och nirmast runt om planomradet planerades under 1960-talet en storskalig utbyggnad. Vattentornet
i nordvist byggdes under denna tidsperiod och i forléngningen av nuvarande Pettersbergsvégen
anlades den forsta etappen av Drottningvagen, en huvudled som skulle forlangas 1dngt vésterut i
riktning mot Bro, med stora nya utbyggnadsomraden. Pettersbergsvégen var tiankt att bli en gata med
stor dignitet i likhet med Granhammarsvidgen som byggdes under samma tidsperiod. Utbyggnaden
kom dock aldrig till stand och forsta etappen av Drottningvagen slutar i ett obebyggt skogsparti norr
om vattentornet. Pa 1980-talet planerades istéllet bostadsomradet Norrboda, se nedan. Direkt sydost
om planomrédet, nedanfér Granhammarsvégens vagbank, finns Kungsangens nybyggda idrottsplats
som drivs av kommunen och har ett stort antal besokare fran saval kommunen som omgivande
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kommuner. Detaljplanen for idrottsplatsen, nr 0611, reglerar zonen narmast planomradet som
parkering samt allmén plats.

Det aktuella omréadet bestar for nidrvarande av ett handelsomrade som byggts enligt den gillande
detaljplanen. Handelsomradet bestar i dagsldget av COOP, Byggmax och Biltema samt
kundparkeringar. Provisoriska angéringsvégar till handelsomradet ar helt eller delvis utbyggda.
Genomforandet av gillande detaljplan 4r pabdrjat dven for omradet norr om E18, vilket byggs ut som
verksamhetsomrade som planerat. Aven bostadskvarteren i sydvist byggs enligt gillande detaljplan.
Drivmedelsstationen har dnnu inte anlagts. Omradet for aktuell dndring av detaljplan dr idag, fransett
infartsvag till handeln, helt obebyggt.

Omradet nas via Pettersbergsvéigen samt en gang- och cykelstig genom en port under E18.
Granhammarsvagen ligger betydligt ldgre dn planomrédet vid handelsplatsen. Mellan
Pettersbergsvégen och Métarvagen finns for ndrvarande endast en gang- och cykelstig. Vister om
omrédet stér vattentornet som utgor ett landmaérke.

Bostdder

Inom befintlig detaljplan byggs bostader utmed Pettersbergsviagen enligt plan. Delar av bebyggelsen ar
fardigstilld och inflyttning till dessa bostider har skett. I dessa byggnader finns det &ven mindre
verksamheter etablerade s som ett gym. Vister om Pettersbergsvigen ligger bostadsomradet
Norrboda som planerades pa 1980-talet. Omradet planerades i en tidstypisk postmodern stil med ett
slingrande gatunit och flerbostadshus i nira kontakt med naturen. Idag sker en pagéende utbyggnad av
bade smahus och flerbostadshus i omradet och det finns en forskola samt en livsmedelsbutik.

Verksamheter
Det finns inga verksamheter i planomradet idag.

Lekplats

I planomrédet saknas idag lekplatser och den ndrmaste ligger i anslutning till Kungséngens idrottsplats
vilket innebdr att barn i omrédet behover korsa Granhammarsvégen for att fa access till Dromparken
som lekplatsen heter.

Drivmedelsstation

I korsningen Granhammarsvagen/Pettersbergsviagen finns det enligt den géllande detaljplanen en
byggritt for drivmedelsstation. Péfyllningsanordning for drivmedel, pumpar och biogaslager bor
forldggas till tomtens sddra del ndrmast Granhammarsvégen. Laddstation for elfordon finns pé Lidls
parkering.

Handel

Vid korsningen mellan Pettersbergsvdgen och Norrbodavigen, direkt véster om planomradet, finns en
Lidl-butik. Direkt norr om planomradet finns COOP, Biltema, Byggmax, ett apotek och en restaurang
och dessa utgor tillsammans handelsomradet som kallas for Brunna Park. Byggnaderna inom
handelsplatsen dr placerade kring ett stort parkeringstorg. I Kungsidngens centrum, cirka 2,5 km fran
planomradet finns apotek, tva livsmedelsbutiker, systembolag och ett litet utbud av mindre butiker och
kommersiell service.

Skola och forskola
I Norrboda, i néra anslutning till planomradet vésterut, finns forskola. I Tibble, cirka 1,5 km fran
planomradet, finns skola och gymnasieskola.

Detaljplan fér Kungsangens-Tibble 1:331 m.fl., nr 1301A2 Planbeskrivning
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Trafik och kommunikationer
Biltrafik

Det ér god tillgdnglighet for motorfordon att né planomradet. Omradet ligger perifert i
Stockholmsregionen men med motorvagsforbindelse till norra delen av centrala Stockholm samt
Enkd&ping och Visterds. E18, motorvigen mellan Stockholm och Enkoping/Visterés, tillhor det
Overordnade statliga vignitet och dr med ca 35 000 f/d den dominerande trafikddern genom omradet.
Hogsta tillatna hastighet langs E18 &r 110 km/tim.

Planomradet nas via Pettersbergsvigen, som via Granhammarsvégen och trafikplats Brunna med av-
och pafartsramper ansluter till E18 bade norr- och sdderut. Granhammarsvégen ligger betydligt ldgre
an planomradet vid handelsplatsen och dr huvudgata mellan Kungséngen och Brunna.
Granhammarsvégen trafikeras idag av ca 8 000 fordon per dygn och hogsta tillatna hastighet dr 60
km/tim.

Flygbild 6ver omradet, ar 2018. Ungefirlig position av planomradet 4r markerat i orange, markerat i blatt dr det redan
utbyggda handelsomradet (Upplands-Bro, 2019).

Godstrafik forekommer i dagsldget framforallt pa E18 och Granhammarsvégen. E18 dr primér
transportled medan Granhammarsvégen dr sekundér transportled for farligt gods.

Det saknas uppdaterade trafikmétningar for Pettersbergsvigen. Vid den tidigare trafikutredningen
(2014) bedomdes trafikméngden till ca. 500 fordon per vardagsmedeldygn. Hogsta tilldtna hastighet
langs Pettersbergsvigen dr 30 km/tim.

En temporér angoringsgata har anlagts till handelsomradet. En enkelriktad tillfartsgata fran
Pettersbergsvégen till handelsplatsen ér fardigstélld och i bruk sedan 2018.

Parkering

I dagsléget finns en stor parkeringsplats direkt norr om planomradet med cirka 400 parkeringsplatser
som forser butikerna vid handelsplatsen med kundparkeringar. Enligt tidigare trafikutredning (2014)
skulle handelsplatsen anlidggas med ett parkeringstal om 26 platser per 1000 BTA. Dagens
handelsplats har ett parkeringstal pa 19 platser per 1000 BTA. Detta innebér att det behdvs en hogre
omsittning per plats for att tillgodose samma behov.

Leveranser till och fran handelsplatsen sker via en anlagd lastgata som leder ut pa Pettersbergsvigen
norr om handelsplatsen. Nér den planerade tunneln under E18 ar fardigstdlld kommer tungtrafik att
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forbjudas pa Pettersbergsviagen med infart fran Pettersbergsrondellen. Tung trafik kommer dven kunna
nyttja den nya vagen upp i omradet fran den nya planerade rondellen pa Granhammarsvagen.

Gdng-, cykel- och mopedtrafik

Pettersbergsvégen har byggts om fran Granhammarsvégen till Norrbodavagen och forsetts med géng-
och cykelbana. Langre norrut i h6jd med vattentornet har en tillfillig gang- och cykelbana anlagts
utmed en angdringsgata till handelsomréadet. For narvarande finns ingen fullstdndigt utbyggd gang-
och cykelvdg utmed Granhammarsvéigen men anslutande vagar finns bade péa sédra och norra sidan.
Déremellan har végrenen pé véstra sidan av vdgen avskilts fran korbanan med litta pollare for géng
och cykel. Kommunen avser att koppla samman géng- och cykelvégnitet i omrédet under 2018.

Norr om utredningsomradet finns en skogsstig som leder under E18 och som byggs om till gang- och
cykelvig enligt géllande detaljplan. Breddningen av undergéngen under E18 berdknas pébdrjas vintern
2019. Denna vég ansluter till en befintlig gdng- och cykelvég norr om E18 och anvinds redan idag av
géende och cyklister som ett alternativ till den hért trafikerade Granhammarsvégen. Andra gang- och
cykelvigar i nérheten dr huvudsakligen forlagda till park- och naturomradena, bland annat i Gréna
dalen. Cykelavstandet fran planomradet till centrala Kungsédngen och pendeltagsstationen &r ca 2
kilometer.

Kollektivtrafik

Omradet forses med kollektivtrafik via buss pd Granhammarsvigen. Busstrafiken gér i kvartstrafik pa
Granhammarsviagen till Kungséngens station en stor del av dagen, dér turerna ar anpassade till
pendeltaget till/fran Stockholm. Hallplatser finns pd Granhammarsvagen dels vid Méatarvéigens
forldngning och dels 200 meter vister om Pettersbergsvégen. I figuren nedan visas ett utdrag fran SL
med dagens linjedragning.

Nérmaste sparbundna kollektivtrafik finns i Kungsidngens centrum med pendeltagslinjen mot
Stockholms central och Nynidshamn samt norrut mot Bélsta.

En busslinje planerades redan under tidigare detaljplanearbete att gé pa Pettersbergsvégen och ansluta
Granhammarsviagen med den forlingda Métarvigen pd vigen genom végportarna under E18, som
dnnu ej ar byggda. Busshallplats foreslogs da anldggas véster om handelsplatsen och Gster om
bostadsomradet Norrboda pa Pettersbergsvégen, vilket dven skulle forsorja de nu planerade
bostdderna, skolan och dldreboendet.
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Linjekarta &ver kollektivtrafiken i ndromradet (SL, 2019).

Tillgdnglighet

Storre delen av planomradet &r idag inte tillgéngligt for personer med funktionshinder eftersom det
bestar av naturmark utan anlagda stigar eller gangvagar samt att det ar kuperad terrdng. Det finns en
géng- och cykelvég langre Osterut, i rekreationsomradet Grona dalen, som har god tillgénglighet men
som ligger relativt langt fran bebyggelsen.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Planomradet (cirka 6 ha) ligger inom Ostra Milarens vattenskyddsomrade, sekundir zon. Avrinningen
belastar ett allmént ledningsnit i Grona dalen. Recipient for dagvattenutslépp &r vattenomradet
Mailaren-Gorvéln. Ekologisk status enligt VISS beddms som god. Kemisk status uppnar ej god status
framst pga fororenade sediment utanfor Lovsta soptipp 1 Stockholm.

Marken 1 omradet utgors mestadels av berg med sannolikt tunt lager vittringsjord. Inslag av morén
finns, troligen inte sa djupa lager. Méjligheterna till infiltration av stdrre mangder dagvatten ar troligen
begransade. Planomradet bestér i nuldget uteslutande av naturmark vars avrinning huvudsakligen sker
direkt mot Grona dalen dér huvudledningar for dagvatten ar forlagda. Utover naturmarken i
planomrédet avvattnas stora hardgjorda ytor i Brunna verksamhetsomréde, Granhammarsvagen och
E18 samt bostadsbebyggelse via ledningar och diken till ledningssystemet i Grona dalen. Aven stora
ytor med naturmark Oster om Grona dalen ingér i tillrinningsomradet. Soder om anslutningspunkterna
for planomrédet ansluts dven stora delar av bebyggelsen i Kungsangen. Ledningssystemet i Grona
dalen har begriinsad kapacitet i férhallande till avrinningsomréadet. Oversvimningar har férekommit i
ett omrade sdder om korsningen E18/Granhammarsvigen. Hela avrinningssystemet mynnar i en damm
(Tibbledammen) avsedd for rening av dagvatten. Gorvélns vattenverk ligger cirka 5 km sdoder om
utslédppspunkten. Vattenomradet (primir zon) och ett angrinsande landomréade (sekundir zon) ingar i
Ostra Milarens vattenskyddsomréde. Planomrédet ingar i den sekundira skyddszonen vilket skirper
kraven pa framtida dagvattenhantering samt dven under byggskedet.

Vatten och avlopp
I planomrédet finns VA-ledningar i Pettersbergsviagen. Huvudvattenledningen till Kungséngens
vattentorn skér diagonalt genom planomradet.

Detaljplan fér Kungsangens-Tibble 1:331 m.fl., nr 1301A2 Planbeskrivning
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Virme
Fjarrviarme finns i Pettersbergsvégen och fortsdtter langs den befintliga géngstigen genom végportarna
under E18 och vidare i gang- och cykelvdgen som ansluter till Brunna verksamhetsomrade.

El tele, bredband
Bebyggelsen som har tillkommit i och med den nu géllande detaljplanen ar forsorjd genom ett

etablerat nét for tele, el och bredband.

Storningar och risker

Buller
Planomradet ar idag bullerstort fran framforallt E18 och Granhammarsvégen.

Risk

Idag dr risknivan i planomradet mycket 1ag och véldigt fa ménniskor ror sig hér. Det finns inga
riskkéllor inom planomrédet utan det dr transporter med farligt gods pé framforallt E18 som ar
riskkélla.

Planforslag
Bebyggelse

Overgripande disposition

Det nya planforslaget innebir omkring 590 bostéider fordelat pa 74 000 m> BTA, en grundskola i tva
plan for cirka 500 elever uppdelat pa 4 300 m? BTA med fullstor idrottshall samt ett dldreboende med
cirka 72 ldgenheter i fem véningar fordelat pd 6 900 m*> BTA (se figurer p& nistkommande sida for
situationsplan och volymstudier 6ver planomradet).

Den nya bebyggelsen planeras i tre zoner. I soder foreslas fem bostadskvarter. Narmast COOP
mojliggors bebyggelse for bostader som dven medger centrumverksamhet och skola/forskola. I vaster
foreslas bebyggelse for dldreboende/vard, skola samt idrottshall. Skolan och dldreboendet ligger intill
ett gronstrak och kan dra nytta av nirheten dit. Norr om dldreboendet foreslas radhus i grupper.

Den nya bebyggelsen dr placerad sé att bostéder och skola blir kompletterande tillskott till existerande
handelsbebyggelse och végstruktur. I utformningen av gatunit, bebyggelse och naturomraden har
ambitionen varit att skapa tydliga strukturer som é&r flexibla och klarar férdandring och framtida behov.
Stor omsorg har lagts vid att skapa gena och lattorienterade forbindelser for savil gdende som
cyklister.

Placering av bostadsbebyggelsen har skett med syftet att anpassa kvarteren sa bra som mojligt till
existerande terrdng samtidigt som krav pa tillganglighet kan uppnas. Stor vikt har fésts vid att skapa
tydlighet i bdde vég- och kvartersstrukturen och att ge bostdderna och skolan en sjélvklar placering i
relation till sin omgivning och till handelsomradet. Bostidderna bidrar till att skapa en mer levande
stadsdel, bland annat eftersom de boende kommer att rora sig i omradet vid andra tidpunkter &n
besokarna till handelsplatsen. Bostdderna knyter an till bostadsomradet Norrboda vister om
planomradet.

For att mojliggora en framtida koppling, forslagsvis 1 form av en bro, frén den nya stadsdelen och
handelsplatsen till idrottsomradet och Grona dalen séder om Granhammarsvégen, halls det grona
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straket sdder om planomradet obebyggt och planldggs som naturmark dar mojligheterna finns att
skapa forbindelser i form av stiger eller gdngvégar.

<
=
g
@

SITUATIONSPLAN 1:2000

Situationsplan 6ver planforslaget (BAU, 2019)
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Volymstudie, vy fran sdéder (BAU, 2019).
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Planomradet, vy fran norr (BAU, 2019).

Bostdder

I planomrédet planeras det for cirka 590 nya bostider, beroende pa val av slutlig planldsning och
fordelning av ldgenhetsstorlekar. H6jden pé byggnaderna varierar mellan tva och sju vaningar. I nagra
fall har byggnader inom ett kvarter orienterade mot soder getts en lagre hojd for att sldppa in solljus
frén sydvést. I andra fall har byggnader getts en hogre hojd for att bidra till att skdrma av trafikbuller
(framst fran E18). Kvarteren ut mot bullerkéllorna E18 och Granhammarsvégen har fatt en mer
avskdrmande struktur i utformningen for att minimera bullerpaverkan och skapa mojligheter till
bullerskyddade miljder for vistelse.
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Huvudentréer till bostdderna ar i den méan det dr mdjligt utifrén topografin orienterade mot utsidan av
kvarteret for att ge levande gatumiljoer. Tillgdngliga angéringar anordnas huvudsakligen i anslutning
till bostadsgardarna. Alla bostadsgardar utom den gérd som ligger upphdjd i det delade kvarteret med
bade handel och bostidder ar dven korbara for att tillgodose brand- och tillganglighetskrav. Brandkrav
for de bostader som ligger i handelskvarteret uppfylls genom s.k. Tr2-trapphus. Angoring kan i de
flesta fall ordnas inom 10 meter frén tillfdllig p-plats och viss markparkering kan 16sas genom enstaka
p-platser pé innergérdarna samt som kantstensparkering. Se mer under avsnittet Parkering och
angoring.

Se dven avsnittet Bostéder i illustrationsbilagan.

Karta som markerar bostadsbebyggelsens lige (BAU, 2019). Karta som markerar centrumfunktioner (BAU, 2019).

Dagsljus

Eftersom detaljplanen inte specifikt reglerar byggnadernas placering och inte heller
lagenhetsfordelning har endast en grov dagsljusstudie gjorts. Solstudien finns i sin helhet i
illustrationsbilagan. Solstudien visar att solforhéllandena i omradet kommer vara goda och byggnaders
tillhdrnade ytor for utevistelse och balkonger kommer ha stora mojligheter att ha en bullerskyddad
uteplats 1 syd/syd-vastligt lage.
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KL. 08.00 VAR- OCH HOSTDAGJAMNING KL. 12.00 VAR- OCH HOSTDAGJAMNING KL. 17.00 VAR- OCH HOSTDAGJAMNING

Urklipp fréan solstudien som gjorts for planomradet (BAU, 2019)

Offentlig och kommersiell service

Inom planomradet planeras det for en ny skola for cirka 500 elever med fullstor idrottshall.
Skolbyggnad och idrottshall ar placerade intill befintligt gronomréade, for att ligga i skydd fran E18:s
buller och for att ha en bra relation till befintlig villabebyggelse pa andra sidan Pettersbergsvégen.
Byggnaderna bildar en ’rygg” mot nordost och E18 varifran bullret kommer. Pé sa sétt skapas en
bullerskyddad skolgard med bra véderstrecksforhillanden (sydvistlige). Byggnader med hemvist
foreslas byggas i tva vaningar for att spara mark till skolgéard.

Skolans ldge gor det mojligt att nd den bade med bil och till fots/med cykel via Femstenavigen till
handelsomradet och via gang- och cykelvéigar genom gronstraket, fran Pettersbergsvéigen samt fran
Grona dalen i sdder. Idrottshallen bor fa en tydlig entré for att underldtta besok till och anvéndning av
idrottshallen pa tider utanfor skoltid (kvéllar/helger). Parkering for anstillda och besokare sker i
garage under idrottshall.

Aldreboendet planeras omfatta cirka 72 bostider och 6900 kvm BTA. Aldreboendet ligger vister om
skolan med god access till bade lokaltrafik, gdng- och cykelvigar samt bilvégar. Byggnaden foreslas
fa en rationell utformning med en central del med funktioner for samvaro, besok och drift, och tva
”armar”’/flyglar med bostadsrum. Byggnadens form och orientering ger béde visst skydd mot buller
och utblickar mot grénska och skolgard. Aldreboendet angdrs fran insidan, dir bade viindplats for
fardtjanstbilar och ambulans samt parkering for personal och besdkande ligger. Ifran vandplanen sker
ocksé inlastning till kok m.m. For anpassning for framtida behov medger byggritten dven anvandning
vérd och forskola.

Bostadskvarteret i direkt anslutning, viaster om COOP medger centrum-, forskole- och
hotellverksamhet. Verksamhetslokaler i bottenplan ges med fordel en hogre vaningshdjd anpassad till
affarsverksamheter. Gatuplanets fasader utfors uppglasade med entréer for bostéder och eventuella
servicelokaler som ligger hogre upp i byggnaden. Ovanfor vaningar for handel och service ligger tre
vaningar med bostdder. Dessa bostdder har sin bostadsgard pa terrassen som bildas ovanpa den Gversta
handels/servicevaningen. Hér kan dven en forskolegard anldggas, i det fall kvarteret &ven inrymmer
denna verksamhet.

Gestaltning
Till planen hor en illustrationsbilaga. Nedan foljer de viktigaste riktlinjerna fér omradets gestaltning.
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Bebyggelsen dr anpassad till landskapet och den redan nu uppforda bebyggelsen i omradet pa sa vis att
den inte ska ges en storre hojd dn vad omradets befintliga bebyggelse har. Byggnationen bor i storsta
mojliga mén folja hojdryggar och sénkor i den befintliga terrdingen men uppfyller samtidigt
tillgdnglighetskrav. Bostidderna ligger i vad som kan ses som tre omraden. Flerbostadshuskvarteret
ligger orienterat runt en mindre park dar det utformats med hogre bebyggelse ut mot
Granhammarsvégen och négot ligre flerbostadshus pé sidan som moter upp radhus som placerats
langs med Femstenavégen, flerbostadshusens utformning bor uppforas med halvoppen kvartersstruktur
med skydd for buller. Eftersom strukturen &r inspirerad bade av innerstadens klassiska
kvartersbebyggelse och av femtiotalets luftiga grannskapsforort dr det mojligt att skapa bade en
dynamisk gatusida och skyddade innergérdar.

Husfasader bor skilja sig at 1 material och/eller kulor mellan kvarteren. En mer subtil atskillnad bor
karakterisera atskillnad mellan husenheter/underindelning inom kvarteren. Husens socklar bor
utformas med fasader i taligt material. Om garagevaningar utfors i kvarteren mot Granhammarsvégen
bor dessa utformas med ”neddragen” husfasad (ej sockel) pa huskroppar samt forses med inklddnad av
sockelpartier/garagefasader mellan huskroppar.

Utformningen av bebyggelsen skapar halvprivata grona gardsmiljoer. Gardsmiljoerna forses med
trappuppgangar, grona partier med olika typer av vegetation (trdd, perenner, gris), cykelparkering,
”vardagsrum” och lekplatser for mindre barn. De flesta av gardarna dr som utgangspunkt bilfria
men det ska vara mojligt for raddningstjanst och flyttbilar att komma in pa garden. Parkeringsplats
for funktionshindrade kan finnas pé garden i de fall man inte anordnat det i garaget dérunder eller i
fickparkering ldngs gatan.

God orientering och trygghet for bade gdende och bilister ar av stor vikt. Omsorg for detaljer bor
laggas dér ménniskor stannar upp och vistas, som gangstrdk och motesplatser. De bor formges sé att
besokare och boende uppmuntras att stanna till, samt rora sig till fots inom omrédet.

Entréer till omradet bor ges en tydlig och attraktiv utformning, som underléttar orienterbarheten och
ger en lugn trafikmiljo. Medel att na detta kan vara tridrader ldngs gatorna, passager for gaende och
cyklister som mérks ut med avvikande beldggning och god belysning, vilket ger ett ssmmanhallet och
tydligt gaturum.

Natur

Mark och vegetation

Planforslaget innebér att naturmark i omradet bebyggs. Delar av befintlig naturmark kommer att fa
funktion som skolgérd och delen mellan flerbostadshusen blir anlagd park. Utifran beddmningen att
planomradet generellt inte hyser hdga naturvirden dr bedomningen att planforslaget sammantaget
beddms innebéra sma negativa konsekvenser for naturmiljo regionalt. For att minimera den negativa
paverkan pé naturmiljon lokalt dr det viktigt att anvéinda de varden som finns som ett tillskott i planen.
Gatustrukturer och byggnader bor anpassas sa att s& mycket som mojligt av viardefull vegetation
sparas.

Landskaps- och stadsbild

Naturmarken i planomradet kommer att till storsta delen erséttas av bostédder, skola och dldreboende
samt nya végar for angoring till omrédet. Det kommer att krdvas omfattande schakter och utfyllnader
for att skapa tillgénglighet i det kuperade omréadet. Flerbostadshusen kommer att vara synliga bade
frén E 18 1 norrgdende riktning, och fran Granhammarsvégen véster om E 18.

Rekreation och friluftsliv
Stora skogsomréden tas i ansprék for ny bebyggelse, men omrédena har idag begransade
rekreationsvirden pa grund av buller och nérhet till bade handel och bostédder som redan har byggts ut
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i enlighet med befintlig detaljplan. Passager for gdende och cyklister finns kvar eller utvecklas si att
det blir mojligt att rora sig genom omradet.

Trafik och kommunikationer

Biltrafik

Sedan tidigare finns planer pa att knyta ihop Matarvéigen med Pettersbergsvagen via de befintliga
tunnlarna under E18 (se figur pa ndstkommande sida). Dessa ska forstirkas for att klara tung trafik och
busstrafik sa den kan ga dér. Har anldggs dven en gang- och cykelvég i enlighet med kommunens
gang- och cykelplan. Arbetet berdknas paborjas vintern 2019/2020. All godstrafik till och fran
handelsomrédet planeras ta vigen genom végportarna under E18 vidare via lastgatan norr om
handelsomréadet. Tung trafik kan dven ledas in i omradet fran den kommande rondellen pé
Granhammarsvagen vid pafarten till E18. Detta for att i mdjligaste méan skilja godstrafiken fran 6vrig
trafik. Aven en busslinje #r planerad att g& genom tunnlarna under E18 och sedan vidare lings
Pettersbergsvigen forbi det nyligen byggda bostadsomradet Norrboda. Pettersbergsvigen ska vara
stadsgata utan tungtrafik med undantag for den allménnyttiga framtida busslinjen.

Planomradet har tvé forbindelser med det dvriga végnatet, alla tillfarterna nas fran Pettersbergsvigen
samt fran den nya vagforbindelsen mellan Pettersbergsviagen och Matarvagen. Granhammarsvagen far
en koppling in i omradet fran den planerade rondellen vid pafarten till E18.

%

O

Planerad ldnk mellan Mitarvéigen och Pettersbergsvédgen samt planerad rondell (Upplands-Bro 2019).

E18 och Granhammarsvigen kommer 4ven fortsittningsvis utgoéra huvudvignitet. Ovriga gator
planeras som lokalgator. Alla nya vdgar i planomradet ska kunna trafikeras med personbil. P4 alla nya
gator inom planomradet foreslas hastighetsgransen 30 km/tim. Tre olika typer av lokalgator foreslas
inom planomradet, Gata 1-3.
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PETTERSBERGSVAGEN
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Karta over foreslagna nya gator och deras korriktning i planomradet (BAU 2019).

Gata 1 kommer att verka som entré¢ till Brunna park och gatan foreslas utformas med dubbelriktade
korfilt fram till korsningen med Gata 2. For att sedan fortsétta mot handelsplatsen med ett enkelriktat
korfilt, 1 nordlig riktning. Gatan foreslas fa en kombinerad gang- och cykelbana pé en sida och
gangbana pa den andra, samt zoner for angoring, vaxtbadd, cykelparkering och méblering.

Gata 2 forsorjer bostadskvarteren och ér utformad som en lokal véndslinga, med zoner for angéring,
vixtbadd, cykelparkering och moblering. Négra av bostadshusen angérs direkt ifrén vigslingan medan
andra hus har sin angoring inifran gardarna (pa korbart terrassbjilklag 6ver garage). Gatan foreslés
vara dubbelriktad fram till ”6glan” dér den blir enkelriktad.

Handelsomradet, dldreboendet, skolan och det nordligaste bostadskvarteret nas via antingen Gata 1
eller 3. Gata 3 foreslds utformas med dubbelriktade korfélt och forses med géngbana norr om kdrbana
och en kombinerad gang- och cykelbana soder om korbanan, ndrmst skola och dldreboende. Pé sodra
sidan placeras dven zoner for angoring, vaxtbadd, cykelparkering och moblering.
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En sektion for Gata 1 (BAU, 2019). En sektion for Gata 2 (BAU, 2019).
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En sektion for Gata 3 (BAU, 2019).

Genom att bade handel, bostdder och skola samsas i omrédet utformas gator till att bli trafiksikra,
tydliga och med inslag av tridd och annan véxtlighet. Vdgarna i omradet kommer att nyttjas av bland
annat skolbarn vilket stéller hoga krav pa en siaker utformning av trafikmiljon

Trafikutredningen visar att planforslaget enligt Trafikverkets alstringsverktyg kommer ge upphov till
sammanlagt ca 6600 resor/dag (sammanslaget alla fardsétt). Siffran innebér ca 4 resor/person och dag
vilket dr en rimlig uppskattning for det totala antalet resor.

Programmet skattar fordelningen av fairdmedel enligt nedanstaende diagram:

Bl med kollektivtrafik: 26 %
. med cykel: 10 %

till fots: 29 %
. med annat: 4 %

Enligt Trafikverkets alstringsverktyg ger exploateringen med dldreboende, skola och boende upphov
till ca 1700 fordonsrorelser/dygn. Av dessa alstrar skolverksamheten ca 500 fordonsrorelser/dygn.
Trafikutredningen ar hogt berdknad avseende antal lagenheter och boende, och mer information finns
att hitta i Trafik PM, Tyréns AB, 2019-06-10.

‘ med bil: 32 %

Parkering och angéring

For att planomradet ska uppfylla krav pa tillgdnglighet och angéring foreslas att gator utformas med
zoner for angoring, vaxtbadd, cykelparkering och méblering. Framfor respektive bostads-, skol- eller
butiksentré reserveras platser for funktionshindrade i angdringsfickor.
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Dir gatan passerar skolan ordnas angoring till skolan och idrottshallen. Végarna i omradet kommer att
nyttjas av bland annat skolbarn vilket stdller hoga krav pa en séker utformning av trafikmiljon.
Cykelparkeringar ska anordnas pa strategiska platser néra det anslutande cykelvagnitet och/eller ndra
entréerna.

Handel och verksamheter

For den intilliggande handelsplatsen finns i nulédget cirka 400 parkeringsplatser pa mark. Skolans
behov av parkering ska l9sas i parkeringsgarage under fastigheten. De ska samnyttjas med
parkeringsbehovet fran idrottsverksamheter pa kvéllar och helger. For dldreboendet sker parkering pa
garden.

Lastplatser bor i storsta mojliga man utformas sa att backning inte sker, sarskilt inom torgomraden
eller i ndarheten av skolan, da backning utgdr en sakerhetsrisk.

Bostéder

Upplands-Bro kommun har inte ndgon politiskt antagen parkeringsnorm for bostdder och darmed gors
bedomningen av parkeringsbehov i bygglovsskedet for varje enskilt projekt. I detaljplanen ska dock
sakerstillas att det gar att ordna parkering i tillrdcklig omfattning for den foreslagna bebyggelsen.

Parkering till bostdderna anordnas huvudsakligen i det parkeringshus som ligger ldngst vasterut i
planomrédet. Tillgédngliga parkeringar for flerbostadshusen ska anordnas i parkeringsfickor lings med
gatan alternativt inom kvarterets gard. Antalet mojliga parkeringar anses kunna tdcka behovet,
beroende pa antal ldgenheter i slutliga forslaget. Det finns mojlighet att skapa underjordiska garage i
ett plan, och under vissa bostadskvarter i tva plan for att tillgodose ytterligare behov. Parkeringar for
radhusen ska losas inom den egna tomten.

Gdng- och cykeltrafik

Gena, tydliga och sjdlvforklarande géang- och cykelstrék &r en forutséttning om fler ska borja pendla
med hallbara trafikslag. En grundskola ska anldggas inom omrédet och dérfor ér det viktigt att
reflektera dver utformningen av korsningspunkterna for oskyddade trafikanter for att sidkerstélla
trafiksdkerheten. Ett sammanhéllet system av gang- och cykelvégar foreslas for att knyta ihop omradet
och koppla det till omgivningen, se illustrationsbilagan och gatusektionerna ovan. Samtliga gator i
omrédet far antingen gang- och cykelbana eller trottoar. Dessa strak har lagts langs gatorna for att 6ka
den upplevda tryggheten och underlétta orienteringen.

De tvé storre gatorna inom omradet, Gata 1 och 3, som leder till skolan och handelsomradet forses
med en gemensam gang- och cykelbana pé en sida om gatan och en gangbana pa andra sidan. Gata 1
foreslas fa en kombinerad géng- och cykelbana pa véstra sidan. Férutom pa strackan mellan
Pettersbergsvigen/Gata 2 dir gdng- och cykelbana anldggs pa dstra sidan da det befintliga
bostadsomradets kvartersmark stricker sig hela vigen ut i korbanan. Gata 3 foreslas f4 en kombinerad
gang- och cykelbana pa sodra sidan.

Gang- och cykelbanorna utformas som gemensamma banor med en bredd pa minst 3,5 meter. Dar
gang- och cykelbanan korsar lokalgatorna anldggs 6vergangsstéllen och cykeloverfarter. Av
sdkerhetsskal bor en s.k. ’dorrzon” pa 0,8 meter anldggas pa de stillen angoring tillats direkt mot
cykelbanan. Denna zon ger plats for viss avlastning och skydd mot uppslagna dorrar, men dven
utrymme for vigskyltar och snéupplag.

Inom omradet finns dven en lokal vindslinga, Gata 2. Den forses endast med gangbanor pa bada sidor
om végen. Gangbanorna bor utformas med en minsta bredd om 2,5 meter. De ldga
motortrafikmingderna som antas trafikera slingan i kombination med laga hastigheter medger att
cykling kan ske i blandtrafik

Detaljplanen utgor inget hinder for att anldgga en planskild gdng- och cykelvig over
Granhammarsvégen fran planomréadet vid parkeringshuset for att koppla samman planomradets géng-
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och cykelvdgar med idrottsplatsen och centrala Kungséngen. Att en bro 6ver Granhammarsvégen
kommer till 4r nodvandigt for att sdkra trafiksdker passage for barnen som ska fran skolan i
planomradet till idrottsplatsen i Grona dalen. Fragan om bron behandlas i det exploateringsavtal som
uppréttas med dndringen av detaljplanen.

Kollektivtrafik

Minst en av de busslinjer som idag trafikerar Granhammarsvagen planeras fa en ny strackning via
Pettersbergsvagen och darefter genom vagporten under E18, som breddas enligt gdllande detaljplan.
Gatan ska dock inte reserveras for buss utan vara allmén lokalgata. Busslinjen kan dérifran fortsétta pa
Mitarvégen till det nya verksamhetsomradet Brunna som &r under uppforande, alternativt svéinga ut pa
Granhammarsvagen igen och fortsitta till bostdderna i norra Brunna. Vilken eller vilka linjer som i
framtiden gér via det nya handelsomrédet &r &nnu inte bestdmt. Turtétheten borde vara minst
halvtimmestrafik till handelsomradet.

Nya héllplatser kommer att inréttas pa Pettersbergsviagen i hojd med den planerade utfarten fran
bostadsomradet véster om Pettersbergsvigen. Dérigenom fér bade bostadsomrédet, handelsplatsen och
skola samt dldreboende bra tillgéng till kollektivtrafik och busstrafiken far en gen forbindelse.
Avstandet fagelviagen mellan bostdderna langst bort fran hallplatsen och héllplatsen blir ca. 300 meter.

Tillgdnglighet utomhus

I omrédet finns betydande nivaskillnader. De flesta gator och gingstrdk kommer att klara den
langslutning pa maximalt 5 % som krévs for god tillganglighet. De flesta gdende och cyklister kommer
norr- eller sdderifran och kan ddrmed anvénda Pettersbergsvégen eller den nya forbindelsen fran
Maitarvigen under E18.

Vid de foreslagna bostadskvarteren blir tillgédngligheten god da savél Pettersbergsvéigen som
bostddernas angdringsgator utformas med létt lutning. Anslutande géngvégar lutar hogst 5 %.

For besokare till planomradet och handelsplatsen kommer tillgéingligheten att vara god frén den
framtida busshallplatsen vid Pettersbergsvéagen. Tillgdngligheten dr besvérligare nir det géller
busshéllplatser vid Granhammarsvégen. Det tillgingliga straket inom planomradet frén
Granhammarsviagen till handelsplatsen foljer Pettersbergsviagen. Pettersbergsvégen, i kombination
med befintlig géng- och cykelvég véster om Lidl, blir ocksa det tillgéingliga straket for gdende och
cyklister som ror sig mellan Kungséngen och handelsplatsen.

Forslag pa orienteringslinjer frén lokaltrafik och parkering till bostéder och butikslokaler bor finnas
med i underlag och projektering for exploatering av dessa gangytor. Vid ljusséttning och fargval ska
orientering for personer med nedsatt orienteringsféormaga tas i beaktning.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Den nya bebyggelsen ansluts till det kommunala nétet. Det finns anslutningspunkter intill
planomradet.

Virme
Den nya bebyggelsens uppvérmning regleras inte i detaljplanen. Fjérrvarme finns i Pettersbergsvégen.

El tele, bredband
Tillkommande bebyggelse ska anslutas.

Avfall
Enligt den nu géllande detaljplanen &r det tillatet att anléigga &tervinningsstation inom hela
handelsplatsens omréde, men specifika ldgen har inte anvisats p& plankartan. Detta eftersom det
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beddmdes att handelsplatsen kommer att medfora ett behov av minst en atervinningsstation. Ett
mojligt 1age for en sddan beskrevs da vara vid drivmedelsstationen som ska uppforas sydvést om
planomradet vid korsningen Petterbergsviagen/Granhammarsvégen, vilket finns markerat pa
illustrationsplanen for nu géllande detaljplan. Denna placering rekommenderas dven i denna
detaljplan, och atervinningsstationen ska forsorja dven de nya bostidder som kommer till.

For bostadskvarteren foreslés avfallshdmtning ske vid fastighetsgrans. Nagot mer avancerat system
t.ex. sopsugsanldggning ér inte aktuellt i planomradet.

Konsekvenser av planens genomférande

Behovsbedomning

I behovsbeddmningen som genomforts gors beddmningen att genomforandet av planen inte medfor
risk for betydande miljopaverkan. De miljoaspekter som paverkas och som behover arbetas vidare
med ar buller, luft, risk och dagvatten. Dessa hanteras, féorutom luft, i separata utredningar.

Vad giller buller s& dr omradet idag mycket bullerstort fran Granhammarsvégen och E18.
Planforslaget innebér att miangden trafik dkar, inte minst inne i omradet. Bullernivaerna vid fasad mot
Granhammarsvagen berdknas bli sa hoga att minst hélften av boningsrummen behover placeras mot en
sida med hogst 55 dBA ekvivalenta bullernivéer. For att klara inomhusbullernivéerna enligt Boverkets
byggregler krivs sirskilda 16sningar vad géller fasadmaterial, fonster och ventilation.

Inga miljokvalitetsnormer for luft 6verskrids i omradet. Vad géller miljokvalitetsmalet Frisk luft ligger
vérdena for partiklar ndra mélvérdena. Genomférandet av planen kommer sannolikt medfora 6kad
trafik pd Granhammarsvigen varfor fororeningshalterna kan antas 6ka i ndgon man. Utsldpp av storre
partiklar (PM 10) &r kopplat till slitage av déck och viigbana varfor ett skifte bort frén fossildrivna
fordon inte paverkar méngden partiklar (PM 10) pa samma sétt som {or kvdvedioxid och mindre
partiklar (PM 2.5). I ett 6ppet landskap ventileras luftféroreningar effektivt bort vilket antas gélla i det
hér fallet. For att begrinsa paverkan pa ménniskors hélsa bor friskluftsintag vara vinda bort fran vigen
och ytan mellan bebyggelsen och Granhammarsvagen utformas sé att den inte inbjuder till en
stadigvarande vistelse.

Granhammarsvigen &r sekundir transportled for farligt gods. I direkt anslutning till planomradets
sOdra del ar en drivmedelstation planlagd enligt nu géllande detaljplan, dock dnnu ej byggd. Det
innebdr att mangden farligt gods transporter pad Granhammarsvigen kommer 6ka. En drivmedelstation
utgdr i sig sjalv ett riskobjekt som behover tas hinsyn till.

Marken i omradet utgors mestadels av berg med sannolikt tunt lager vittringsjord. Inslag av morén
finns, troligen inte s& djupa lager. Mojligheterna till infiltration av storre méngder dagvatten dr troligen
begrédnsade. Flodesberdkningar visar pa en mycket stor 6kning av dagvattenavrinningen fran omradet
efter exploatering. Detta beror pa att skogsmark med lag avrinning ersitts med tak och hardgjorda
markytor. Detsamma giller fororeningsbelastningen via dagvatten som dkar pa Malaren vilket ar
oundvikligt d& naturmark exploateras. D& Tibbledammen avskiljer fororeningar och dess forméga
bibehalls genom flodesdimpande atgirder i planomradet mildras effekten. Detta paverkar dels Ostra
Mailaren som vattentdkt och mdjligheten att bibehall/uppna satta miljomal for recipienten.
Exploateringen ar dock inte av den omfattningen/karaktiren att den kan foréndra statusklassningen
eller utgor ett direkt hot mot Ostra Milaren som vattentikt.

Byggskedet bedoms vara ett storre hot mot vattentéikten. Genom att redan i inledningsskedet ha
vidtagit atgérder for att forhindra utslédpp kan effekterna av byggverksamheten dampas eller helt utebli.
Eftersom ett utslépp drabbar Ostra Milarens vattenskyddsomrade &r detta speciellt viktigt att beakta.

Planforslaget innebér att dagens naturmark till storsta delen forsvinner och ersétts av stora
byggnadsvolymer for bostdder och skola samt nya vigar for angoring till omradet. Utifran
beddmningen att planomradet generellt inte hyser hdga naturvéirden dr beddmningen att planforslaget
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sammantaget medfor sma negativa konsekvenser for naturmiljo regionalt. For att minimera den
negativa paverkan pa naturmiljon lokalt dr det viktigt att anvdnda de varden som finns som ett tillskott
i planen. Gatustrukturer och byggnaderna bor anpassas sa att sa mycket som mojligt av vardefull
vegetation sparas.

Planforslaget bedoms innebédra sma negativa konsekvenser for friluftslivet dd omradet idag inte har
nagra stora varden for rekreation. Passager for gdende och cyklister finns kvar eller utvecklas sa att det
blir enklare att rora sig genom omradet.

Landskapsbilden kommer paverkas av genomforandet av planen. De nya byggnaderna kommer att
vara vil synliga frén omgivande végar, bland annat fran vig E18 (se fotomontage nedan).

= S5 ‘

korfalt. (BAU 2019).

Fotomontage. Vy ifrén E18:s norrgaende

Ur risksynpunkt géller att samtliga skyddsavstand enligt Myndigheten for Samhallsskydd och
Beredskap (MSB) allménna rad for bensinstationer uppfylls enligt aktuellt forslag. Lénsstyrelsens
riktlinjer angaende minimiavstand fran bensinstationer till bostdder klaras inte for nyetableringsfallet
dar riktlinjerna anger 100 meter for samtliga bostdder. Men ett avstand pa 50 meter bedoms med stod
av konsekvensberakningar for bensinutslépp och utslépp av biogas vara tillrickligt ur ett
riskperspektiv. Det minsta avstandet frdn bostdderna till drivmedelsstationen dr cirka 54 meter.
Resultatet av riskanalysen sammantaget ar att risknivéan dr sddan att rimliga riskreducerande atgarder
skall inforas for att fa acceptabla risknivéer. Utifran risknivan foreslés ett antal sékerhetshojande
atgérder, varav vissa infors som planbestdmmelser och andra dr rekommendationer. Forutsatt att
foreslagna atgirder genomfors blir konsekvenserna mycket sma.

Buller och vibrationer

Planomradet &r bullerstort fran framforallt E18 och Granhammarsvégen. En utredning av
trafikbullernivéer vid planerad nybyggnation i omradet Norrboda-Brunna har utforts for prognoséret
2040 (se figurer pa nastkommande sida). Bostadsfasader som vetter mot E18 och Granhammarsvigen
far som mest 67 dBA ekvivalent ljudniva. For vissa fasadavsnitt och vaningsplan méste ddrmed
lagenheter planeras genomgaende med hélften av bostadsrummen mot en fasad som klarar 55 dBA.
For de delar dar fasadnivén ligger mellan 60-65 dBA finns dven mojligheten att planera enkelsidiga
lagenheter upp till 35 m2. De Gstligaste bostadsbyggnaderna dr mest utsatta och utformningen kan
behova anpassas eller forses med skdrmande balkonger pa gardssidan pa de tva dversta vaningsplanen
for att klara 55 dBA pé ljudddmpade sidan. Samtliga kvarter har tillgéng till en gérdsyta som kan klara
kraven for uteplats. Vid planerad forskola finns gott om utrymme som klarar kravet 50 dBA ekvivalent
ljudniva som géller for skolgardsytor for pedagogisk verksamhet.
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BERAKNAD LJUDUTBREDNING

Beraknade ljudnivier fran vig.
Trafikdata prognosdr 2040
med ny exploztering

Teckenforklaring
Bostad

urigbyggnad
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W OMRADE: Brunna Park

UPPDRAG: 276546
HANDLAGGARE: ASE
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SOUNDPLAN VER 74
BERAKNING ENL: NPM 1996

Skala (A3) 1:2500
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Beriknade ekvivalenta 1judnivz°1ér fran vig prognosar 2040 med‘ny exploatering. Frifiltsvdrden vid fasadmarkérer, 2 m 6ver
mark i dBA (Tyréns 2019).

BERAKNAD LJUDUTBREDNING

Beraknade ljudnivier fran vag.
Trafikdata prognosir 2040
med ny exploatering
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Beriknade maximala ljudnivéer dagtid frén védg prognosér 2040 med ny exploatering. Friféltsvdrden pé fasad, 2 m dver mark
i dBA (Tyréns 2019).
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Risk

Da planerad bebyggelse ligger ndrmare led for farligt gods dn 150 meter rekommenderar
Léansstyrelsen i Stockholms 14n att en riskanalys ska genomforas for att avgora om planerad
bebyggelse ar lampligt utifran ett olycksperspektiv. De riskobjekt som identifierats inom naromréadet
utgdrs av transporter av farligt gods pa rekommenderad primér transportvag for farligt gods som ar
E18. Samt transporter pa sekundar transportled, Granhammarsvagen. P4 Granhammarsviagen som
leder forbi planomradet fraktas i huvudsak farligt gods till de nérliggande drivmedelsstationerna. Det
har funnits planer for att uppfora en drivmedelsstation i direkt anslutning till planomrédet enligt den
géllande detaljplanen for Norrboda handelsomrade men i dagslaget ligger planerna pa is. Samtliga
skyddsavstand enligt Riddningsverkets allménna rad for bensinstationer uppfylls enligt aktuellt
forslag.

Vid en olycka skulle transporterna kunna fa paverkan pa de planerade byggnaderna.
Granhammarsvégen dr rekommenderad transportvég for farligt gods. Berdkningar visar att
individrisken for det aktuella avstandet, 25 meter fran Granhammarsvagen, ligger under ALARP-
omradet (As Low As Reasonably Practicable), vilket betyder att risknivan dr acceptabel.

Den beréknade samhéllsrisken ligger inom ALARP-omradet, vilket innebar att atgérder kan vidtas om
kostnaderna anses vara i proportion i forhallande till den riskreducerande effekten enligt DNV:s
kriterier.

Foljande atgirder ska genomforas/beaktas vid utformning av omréadet:

e Den befintliga bergviggen mellan E:18an och fastigheten utgor en effektiv skyddsbarriér och
ska darfor behallas. I dagslaget finns vissa partier dar bergvaggen ar borttagen - detta anses
vara acceptabelt och inga ytterligare atgarder krévs.

e Det planerade bebyggelsefria omradet (25 meter fran vigen) skall upprétthallas 1angs med E18
och Granhammarsvigen.

e Byggnaderna utformas si att tillging till utrymning finns i flera riktningar, bort fran
riskkallan.

e Lénsstyrelsens riktlinje om minst 50 meter mellan bensinstation och bostéder/personintensiva
verksamheter skall uppréitthillas. For svarutrymda lokaler (skola och dldreboende) ska ett
avstand pa 100 meter héllas.

e De fasader som vetter mot Granhammarsvéigen inom 30 meter ska utforas i klass A2-s1,d0
(obridnnbart material).

e Central avstdngningsbar ventilation dr en relativt billig och effektiv atgérd vid nybyggnation.
Det rekommenderas dérfor att byggnaderna for skola och dldreboende utférs med denna
funktion. Bostidderna ar enligt gillande forslag placerade pa ett sddant avstand fran E18 att det
inte anses motiverat att krdva sddan funktion hér. Dock bor luftintag for ventilation placeras
pa sida som inte vetter mot hogtrafikerade végar.

e For att begrdnsa mojligheten att manniskor vistas pé ytor i ndrheten av E18 och
Granhammarsvagen bor planomradet disponeras pa ett sadant sétt att omradet mellan vigen
och byggnaderna ej uppmuntrar till stadigvarande vistelse.

Dagvatten

Flodesberdkningar visar pé en mycket stor okning av dagvatten-avrinningen frén omradet efter
exploatering. Detta beror pa att skogsmark med lag avrinning ersitts med tak och hardgjorda
markytor. Detsamma géller fororeningsbelastningen via dagvatten.

Da systemet i Grona dalen nedstroms planomrédet dr hart belastat med dagvatten bedoms
flodesreducering vara onskvért. Flodesreducering ar majligt att uppna med hjélp av
utjimningsmagasin for varje enskilt kvarter. Genom att leda dagvatten frén tak och underbyggda
gérdar till utjimningsmagasin kan en stor utjamning av flédena fran planomradet ske eftersom dessa
ytor ger storre delen av avrinningen fran fastighetsmarken. Magasinen placeras ldmpligen under
bjilklaget pa de underbyggda bostadsbyggnaderna alternativt under gérdar med korbart bjélklag.eller i
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portiker/6vergéng till fastmark under trappor. Ej underbyggda ytor (undantaget avrinning frén
naturmark/grona ytor) kan ocksa ha flodesutjaimning i magasin, da forlagda i mark. Dér berget ligger
ytligt kan det innebéra bergschakt. Till viss del kan dven infiltration ske, i vilken omfattning dr dock
inte mojligt att ange. Med utjimningsmagasin dit avrinningen leds fran tak, underbyggda géardar och
hardgjord mark bedoms dagvattenflodena fran planomradet kunna dimpas och nirma sig dagens
nivéer. De foreslagna utjamningsmagasinen kan dven fungera som ett katastrofskydd och ddrmed
bidra till att skydda vattentéikten Ostra Mélaren fran utslépp i samband med brénder och olyckor. Se
mer information i bilaga Norrboda - Dagvattenhantering Tyréns AB, 2019-06-28.

Avseende fororeningar okar belastningen pd Méilaren vilket dr oundvikligt da naturmark exploateras.
Dé Tibbledammen avskiljer fororeningar och dess forméga bibehalls genom flodesddmpande atgirder
i planomradet mildras effekten. Detta paverkar dels Ostra Milaren som vattentiikt och mojligheten att
bibehéll/uppna satta miljomal for recipienten. Exploateringen ar dock inte av den
omfattningen/karaktiren att den kan forindra statusklassningen eller utgor ett direkt hot mot Ostra
Mailaren som vattentikt.

Byggskedet bedoms vara ett stérre hot mot vattentéikten. Genom att redan i inledningsskedet ha
vidtagit atgérder for att forhindra utslapp kan effekterna av byggverksamheten démpas eller helt utebli.
Eftersom ett utsléipp drabbar Ostra Milarens vattenskyddsomrade ir detta speciellt viktigt att beakta.
En 6kad beredskap for att utslapp kan na Tibbledammen bor finnas under byggskedet.

~

Tibbledammen

Utslappspunkt i recipienten Tibbledammen. Planomrade dversiktligt markerat (Tyréns 2018).
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Genomforande

Inledning

Denna genomforandebeskrivning har uppréttats for att redovisa de organisatoriska,
fastighetsrittsliga och tekniska atgérder som behdvs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomforande av detaljplanen.

Tidplan

Samrad kvartal 3 2019
Granskning kvartal 2 2020
Antagande KF kvartal 3 2020
Laga kraft for detaljplanen kvartal 4 2020
Fastighetsbildning kvartal 2 2021
Markarbeten start kvartal 3 2021
Prelimindr Byggstart skola kvartal 2 2021
Prelimindr Byggstart ovrigt kvartal 1 2022

Tidplanen beddms gilla under forutséttning att inga storre fordndringar sker
under planeringsprocessen.

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ér 5 ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgarna en garanterad ritt att fa bygga i enlighet med
detaljplanen. Om dndring eller upphévande av detaljplanen sker under denna tid kan
kommunen bli ersittningsskyldig. Efter genomforandetidens utgang fortsitter planen att gélla,
men den kan da dndras eller upphévas utan att fastighetsdgaren har ritt till ersattning (for
exempelvis forlorad byggritt).

Planomradet kommer att byggas ut i etapper. Takt och turordning i utbyggnaden kommer att
regleras 1 Exploateringsavtal .

Exploatoren och Upplands-Bro Kommun ska samordna for att sikerstélla att allménna
huvudgator, VA-anldggningar samt dvriga natdgares ledningar ska vara fardigstéllda innan
andra arbeten kan pdborjas pé kvartersmark.

En huvudtidplan ska utarbetas i samrdd mellan Exploatdren och Upplands-Bro Kommun {6r
genomforande av utbyggnad av kvartersmark, allmén platsmark och allminna anldggningar.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Upplands-Bro Kommun 4r huvudman for allmén plats och samtliga allménna anldggningar pa
blivande allmin platsmark inom planomradet. Ansvar for utbyggnad av allménna
anldggningar i hela planomréadet avilar kommunen.

Upplands-Bro kommun dr huvudman for allmén platsmark och VA-ledningar inom allmén
platsmark. For VA-ledningar inom kvartersmark ansvarar fastighetsdgaren. Planomradet
ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp.
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Pé kvartersmark ansvarar exploatoren for utbyggnad enligt detaljplan samt VA-ledningar.
Kommunen alternativt exploatéren ansvarar for utbyggnad av skola.

Respektive fastighetségare ansvarar for utbyggnad samt framtida underhéll av byggnader och
anldggningar sdsom till exempel vigar och parkering inom kvartersmark. Utbyggnad och
framtida underhall av VA-ledningar inom fastigheten och fram till forbindelse-punkten &r
fastighetsigarens ansvar. Utbyggnad av viggar och parkering mm pé allménplatsmark skall
utforas enligt kommunens gillande Tekniska handbok.

Avtal

Planavtal har tecknats mellan Kommunen och Exploatoren.
Befintligt exploateringsavtal for gidllande plan kommer att beaktas i kommande exploateringsavtal.

Exploateringsavtal kommer att uppréttas mellan Exploatdren och Kommunen i samband med
detaljplanens antagande. Avtalet reglerar kostnads- och ansvarsférhallandet och vriga
samordningsfragor mellan Kommunen och Exploatdren.

Avtal kommer att tecknas mellan Exploatéren och berérda nét- och ledningségare.

Avtal kan ocksa komma att tecknas mellan kommun och nétégare géllande forléggning av ledningar i
samband med utbyggnad av gator och allmén platsmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Agoforhallanden

I planomrédet ingar foljande fastigheter:

Kungsingens-Tibble 1:331, dgs av Norrboda handelsomrade i Upplands-Bro AB
Kungsidngens-Kyrkby 1:37, dgs av Trafikverket

Kungséngen-Tibble 1:3 dgs av Upplands-Kommun

Fastighetsreglering

Genomforande av detaljplanen kréver fastighetsbildning och fastighetsreglering. All blivande allmén
platsmark (GATA, TORG, PARK, NATUR) enligt detaljplanen kommer att 6verforas till Kommunen.
Marken ska 6verforas fran fastigheten till Kommunens fastigheter genom fastighetsreglering.
Forrattning ombesorjs av kommunen och bekostas av exploatdren.

Nya fastigheter for 6vrig kvartersmark enligt detaljplanen kommer att bildas genom avstyckning eller
klyvning.

For att markdgoforhallanden ska stimma 6verens med den foreslagna bebyggelse- och
kvartersstrukturen kommer fastighetsreglering att ske mellan fastighetsdgarna.

Ekonomiska fragor
Planen bed6ms ha en tillfredstillande ekonomisk genomforbarhet med den foreslagna exploateringen.

Vatten och avlopp
Anslutningsavgifter for VA debiteras enligt vid var tid géllande taxa hos Upplands-Bro kommun.

Erséttning vid markforvarv/forséljning
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Kopeskilling for kvartersmark regleras genom kopeavtal. Exploatdren svarar for lagfartskostnader.

Fastighetsbildning
Exploatoren bekostar for detaljplanens genomforande erforderliga fastighetsforrittningar samt de
inkluderande forrattningar som kravs for gemensamhetsanlaggningar, sevitut och ledningsritter

El och tele m.m.
Anslutningsavgifter for el, tele, fjarrvarme, fjarrkyla mm debiteras enligt vid var tid gidllande taxa hos
respektive leverantor.

Plankostnader och plangenomférande

Exploatoren bekostar framtagandet av planhandlingar, for planen erforderliga utredningar,
myndighetskostnader samt en kostnadskalkyl for utbyggnader och de atgédrder som dr nddvandiga for
planens genomforande inom respektive omrade. Kostnadsfordelning regleras i befintligt planavtal.

Planens genomforande bekostas av Exploatdren och Upplands-Bro kommun. Kostnadsfordelning
regleras i kommande exploateringsavtal.

Gemensamhetsanldggningar
Gemensamhetsanldggningar faststélls i plankartan.

U-omrdden och ledningsrditter.

Under fortsatt planprocess och for genomférandet av detaljplanen kommer det att kravas utredning av
vissa inskrivningar och réttigheter, for att besvara i vilken man de belastar detaljplaneomradet.
Dessutom krévs vidare utredning kring vilka omprovningar samt eventuella omlédggningar som kan
behova genomforas for detaljplanens genomforande. Regleras i kommande exploateringsavtal.

Inom planomradet finns en befintlig ledningsrétt for huvudvattenledning som dgs av Norrvatten.
For eventuella elnitstationer inom kvartersmark tecknas servitut mellan fastighetsdgare och nitagaren
eller i forekommande fall ledningsrtt.

Bygglov, bygganmdlan
Bygg- och marklov soks hos Bygg- och miljondmnden i Upplands-Bro kommun.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar/undersokningar bekostas av exploatdren inom kvartersmark. Ovrig fordelning av
kostnader regleras i exploateringsavtalet

Trafik

En géng och cykelbro kommer att anldggas 6ver Granhammarsvégen fran detaljplanecomradets sodra
del mot Kungséingens IP.

En trafikutredning ar framtagen som visar den framtida trafiken med den nya bebyggelsen inom denna
detaljplan. Utredningen behandlar dven den planerade nya tillfartsvigen for Granhammarsrondellen
och upp forbi handelsomréadet for att ansluta mot den framtida eventuella bebyggelsen nordvést om
detaljplanen.

Parkering
Parkeringsbehovet 10ses inom respektive fastighet, parkeringsbehovet kan ocksé 16sas inom omréade
for planerat parkeringshus.
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Vatten och avlopp
Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Anslutningsavgift
ska erldggas av Exploatoren.

Lénshallningsvatten, som arbeten med byggnation kan ge upphov till, ska hanteras i dialog med
Kommunens miljéavdelning och enligt Kdppalaforbundets riktlinjer for 1dnshallningsvatten.

Virme

Energieffektiva 16sningar ska beaktas for att begrinsa klimatpéverkan. Eventuell anslutning till
fjarrvarme utreds i dialog mellan nétdgare, kommun och Exploatdren under fortsatt planprocess.
Placering av serviser for respektive fastighet ska faststillas innan projektering av gator och ledningar
utfores.

EI tele, bredband
Anslutningsavgifter for el, tele, fjarrvarme, fjérrkyla mm debiteras enligt vid var tid géllande taxa hos
respektive ledningsédgare.

Eventuella el- och teleledningar i omrédet kan komma att krdva omlédggning, detta skall ske i samrad
med ledningsédgare. Detta bekostas av exploatdren. Vid anldggningsarbeten inom allmén platsmark,
ska ledningségare for el-, tele- och fiberoptikledningar erbjudas mojlighet till samforldggning.

Avfall

Utrymme for avfallshantering och atervinningsstationer (AVS), for hushéllens forpackningsavfall och
tidningsinsamling, ska finnas inom planomradet. Mat- och restavfall inom planomradet ska 16sas inom
respektive fastighet och bor finnas inom en radie pa ca 50 meter fran varje hushall. Avfallshantering
ska 16sas pd kvartersmark. Avfallshantering skall ske i enlighet med géllande forskrifter i Upplands-
Bro.

Markfororeningar
Inom planomrédet finns inga kiinda markfororeningar. I de fall mark inom planomradet behdver saneras
innan byggande far ske, ska sanering i enlighet med vid tidpunkten géllande lagstiftning utforas.

Buller
Exploatdren svarar vid utbyggnaden av kvartersmark for att utfora erforderliga Bullerskyddsatgérder
inom planomradet. Bullerutredning &r utford.

Geoteknik

Infor bygglovsskedet ansvarar Exploatoren for att geoteknisk utredning och radonundersékning utfors.
Grundvatten ska hanteras.

Radon
Om lokaler och bostadsutrymmen kommer att placeras mot mark erfordras att markradonhalten méts
och marken klassificeras for bestimning av erforderlig grundkonstruktion ur radonsynvinkel.

Arbetsmiljo

Damning fran byggtrafik, schakt- och sprangningsarbeten skall under genomforandet minimeras.
Parterna ansvarar gemensamt for att samordning sker under genomférande géllande exempelvis,
arbetsmiljofragor med dverlappande arbetsomraden. Ytor for logistik ska samordnas mellan parterna.
Exploatoren ska samordna for en god arbetsmiljo. En gemensam arbetsplatsdispositionsplan (APD-
plan) ska tas fram. Tillgidnglighetskrav pa tillgdngliga anliggningar under utbyggnadstiden. Bolaget
ska sékerstilla tillgdnglighet och tekniska anslutningar, t.ex. EL tele, fjirrvirme, VA och
anslutningsvégar under hela utbyggnadstiden for fastigheter, inom och utanfor planomradet, som
behover nyttja anldggningar som ligger inom planomradet.
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Sdkerhet for tredje man
Exploatoren skall avgransa arbetsomradet for skydd av tredje man och ansvara for sdkerhet och god
ordning inom detsamma. Ta-planer soks hos Kommunen.

Hojdsdittning
Kommunen gick 2013-01-04 6ver till RH2000, denna detaljplan foljer RH2000. SWEREF 99.

Handlaggning

Detaljplanearbetet inleddes 2017.
Handlidggning av detaljplanen sker med standardforfarande.

Medverkande i projektet

Detaljplanen med tillhdrande handlingar dr upprattad av Plan- samt Mark och
Exploateringsavdelningen i Upplands-Bro kommun i samarbete med Tyréns AB, BAU Arkitekter och
Norrboda handelsomrade i Upplands Bro AB

Ett flertal medarbetare med specialistkompetenser pa kommunens tekniska avdelning samt bygg- och
miljoavdelningen har ocksa bidragit till arbetet.

Henric Carlsson Madeleine Nilsson Lena Aldenhed
Planchef Planarkitekt Projektledare Mark- och exploatering
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