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Bakgrund till detaljplanearbetet

Detaljplanearbetet inleddes 22 januari 2014, da beslut togs om programuppdrag av Kommunstyrelsens
samhéllsbyggnadsutskott. Den 11 juni 2014 tog Kommunstyrelsen beslut att det framtagna forslaget
pa detaljplaneprogram skulle skickas ut pa samrad. Programsamrad skedde sedan mellan 21 augusti
och den 1 oktober 2014.

Kommunstyrelsen beslutade om planuppdrag 27 maj 2015 och Kommunfullméktige godkénde
programmet den 3 juni 2015. Planen handlidggs enligt utokat forfarande enligt plan-och bygglagen
(2010:900) i dess lydelse efter 1 januari 2015.

Planens syfte och huvuddrag
Bakgrund

Bro samhille vixer och det sker i huvudsakligen séderut mot Milaren. Bro har ett strategiskt lage
centralt i Mélarregionen med goda kollektiva forbindelser. Utbyggnad mot Malaren ger Bro en battre
kontakt med vattnet.

Planomradet Sébyholm &r beldget utanfor titorten, cirka fyra kilometer sydvist om Bro centrum.
Omrédet ligger cirka 300 — 500 meter fran Mélaren och till RGsaringsasen ar det mellan en och tva
kilometer. Inom planomradet l1ag tidigare ett naturbruksgymnasium, med elevhem och
verksamhetslokaler, vilket flyttade varen 2013.

Omrédets skonhetsviarden och de vackra, kulturhistoriskt intressanta omgivningarna bedéms attraktiva
for boende. Befintliga lokaler lampar sig vél for skolor, verksamheter och fritidsverksamheter. For
planomradet finns ingen detaljplan.

Befintliga elevhemsbyggnader, sméhus, skolbyggnader, verksamhetsbyggnader stér pa avstyckade
fastigheter inom planomrédet. Elevhemsbyggnaderna dr ombyggda till cirka 60 bostadsrattslagenheter
under 2014 - 2017. Den befintliga huvudbyggnaden har ocksa byggts om till att inrymma bostéder. En
verksamhetslokal har byggts om till ett mikrobryggeri. P4 bollplanen i centrala delen av omrédet har
en forskola etablerats med tillfalligt bygglov.

Huvuddrag

En utveckling av lantbruksskolans omrade planeras for att ldgga till ytterligare bostadshus. En stor del
av dels parkkaraktdren i de centrala delarna dels hela det omkringliggande skogsomradet i Gster
bibehélls. Skyddsvirda parkdelar och trid avses att bevaras.

Den nya bebyggelse som foreslas placeras pa det stora traktorkorféltet i norr, pa den befintliga
fotbollsplanen i mitten av omradet och i séder ldngs norra kanten av dkern. Fyra storre sé kallade
”Lundenhus” planeras inne i parkmiljon. Den nya bostadsbebyggelsen kommer att méjliggéra boende
i bade villor, radhus och ldgenheter men for alla foreslagna nya bostadshus 4r skalan anpassad till den
befintliga kulturmiljon i omradet.

P4 udden i Sabyholmsviken planeras ett rekreationsomrade, dar badplatsen aterskapas och restaurering
av tvé befintliga bryggor samt ombyggnad av den stora bryggan vid sydspetsen, dér stolparna i vattnet
finns kvar. Bryggorna planeras forse naromradet med batplatser fér mindre béatar.

Planens syfte

Syftet med planldggningen &r att mojliggoéra en framtida utveckling av Sdbyholmsomradet.
Malsittningen &r att skapa en nod i kommunen och att i detta attraktiva, innehéllsrika och méngsidiga
omrade ta till vara och utveckla platsens kvaliteter. Genom en ny exploatering skapas forutsattningar
for att kulturhistorisk vardefull bebyggelse och miljo kan bevaras och skyddas fran férvanskning och
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annat nyttjande, som inte framjar omradets kulturmiljo.

Den storsta delen av den nya bebyggelsen utgors av bostadshus. Planen ger mojlighet till bostéider som
fristdende villor, parhus och radhus eller som ldgenheter i mindre flerbostadshus. Oavsett vilken
bostadsform som uppfors ar det viktigt att det 4r byggnader som passar in i den speciella kulturmiljo
som finns inom och runt omradet. Detaljplanen berdknas mojliggora cirka 140 bostdder. Det ar viktigt
att antalet bostdder héller sig s nédra detta antal som mojligt. De berékningar av till exempel antal
parkeringsplatser som foreslas i planen utgér ifrén berdkningen av antalet bostédder. En avvikelse
hérifran skulle kunna f& odnskade effekter for helhetsintrycket.

Utover att planera for ny bebyggelse dr syftet med detaljplanen ocksa att skapa forutséttningar for att
omrédets befintliga bebyggelse ska kunna bevaras med en anvéndning som &r anpassad till en ny
situation. Det mesta av den ursprungliga bebyggelsen har gjorts om till boende och det planeras for att
de befintliga lokalerna, ursprungligen nyttjade for utbildningen, anvénds till undervisning, omsorg,
gemenskap och produktion. Planomradets unika park-och landskapskvaliteter tillvaratas, utvecklas och
tillgéngliggors.

En restaurering av anldggningar pa udden i Sdbyholmsviken kommer ocksa oka attraktiviteten i
omradet, samt gora Mélaren mer lattillgdnglig.

Syftet med detaljplanen &r ocksa att framfor allt natur- och landskapsviarden och kulturhistoriska
intressen beaktas samt att skapa forutséttningar for teknisk forsorjning.

Hur samradet har bedrivits

Kommunstyrelsen beslutade 13 juni 2018, § 114 om plansamrad.

Detaljplaneforslaget var under tiden 28 november 2018 — 7 januari 2019 utsént for samrad och
skickades till berérda fastighetsdgare samt myndigheter m.m. enligt remisslista. Under remisstiden var
detaljplaneforslaget utstéllt i kommunhuset i Kungsidngens centrum samt i Brohuset i Bro centrum.
Handlingarna fanns ocksé pd kommunens webbplats. Samrédet annonserades i Upplands-Bro bladet
och i1 Mitt i Upplands-Bro och kungjordes i Svenska Dagbladet och Dagens Nyheter.

Oppet hus hélls den 5 december i Tengbomsalen i huvudbyggnaden i Sabyholm. Cirka 50 personer
deltog.

Hur granskningen har bedrivits

Kommunstyrelsens Samhéllsbyggnadsutskott beslutade den 27 oktober 2021 § 57 att sénda ut forslag
till detaljplan fér Sabyholm (del av Sdbyholm 5:45 m.fl.), nr 1505, pa granskning enligt reglerna for
utdkat planforfarande (plan- och bygglagen 2010:900, i dess lydelse efter 1 januari 2015.

Detaljplaneforslaget var under tiden den 24 januari till den 21 februari 2022 utsént for granskning och
skickades till berorda fastighetsdgare samt myndigheter m.m. enligt remisslista. Under remisstiden var
detaljplaneforslaget utstéllt i kommunhuset i Kungsidngens centrum [i Brohuset] samt pa kommunens
webbplats (www.upplands-bro.se/sabyholm). Granskningen kungjordes i Dagens Nyheter och 1
Svenska Dagbladet den 24 januari samt annonserades 1 Mitt i Upplands-Bro den 22 januari.

Ett digitalt dialogmoéte genomfordes den 9 maj 2022
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Med anledning av forslaget till detaljplan har 73 synpunkter inkommit till kommunen. Av dessa inkom
7 synpunkter efter granskningsperiodens slut. Sena synpunkter behandlas pa samma sétt som de

synpunkter som inkommit under remisstiden.
Skrivelserna &r numrerade i foljande ordning:

Statliga myndigheter

1 Lénsstyrelsen i Stockholms 1én
2 Lantmateriet

2022

3 Sjofartsverket

4 Trafikverket
Kommunala namnder

5 Tekniska nimnden

6 Utbildningsndmnden

7 Kultur- och fritidsndmnden
8 Bygg- och miljondmnden
Ovriga remissinstanser

9 Vattenfall Eldistribution
10 PostNord

11 E.ON Energiinfrastruktur
12 Skogsstyrelsen

13 Svenska kyrkan

14 Naturskyddsféreningen
15 Villadgarforeningen

16 E.ON Energidistribution
17 Region Stockholm

18 Svenska kraftnét

19 Képpalaforbundet
Fastighetsagare

20 Fastighetsigare 1

21 Fastighetsidgare 2

22 Fastighetsdgare 3

23 Fastighetsidgare 4

24 Brf Sdbyholm 3, fastighetsdgare 5
25 Fastighetsidgare 6

26 Fastighetsigare 7

27 Fastighetsigare 8

28 Fastighetsigare 9

29 Fastighetsdgare 10
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inkom den 14 mars 2022

inkom den 4 februari

inkom den 11 februari 2022
inkom den 21 februari 2022

inkom den 9 mars 2022
inkom den 11 mars 2022
inkom den 14 mars 2022
inkom den 02 maj

inkom den 24 januari 2022
inkom den 1 februari 2022
inkom den 2 februari 2022
inkom den 3 februari 2022
inkom den 18 februari 2022
inkom den 18 februari 2022
inkom den 20 februari 2022
inkom den 21 februari 2022
inkom den 21 februari 2022
inkom den 28 februari 2022

inkom den 1 mars 2022

inkom den 24 januari

inkom den 1 februari

inkom den 14 februari
inkom den 14 februari
inkom den 15 februari
inkom den 16 februari

inkom den 16 och 20 februari

inkom den 18 februari
inkom den 18 februari

inkom den 18 februari
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31
32
33
34
35
36
37
38
39
40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51

Privatpersoner och ovriga

52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
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Fastighetsdgare 11
Fastighetsidgare 12
Fastighetsidgare 13
Fastighetsigare 14
Fastighetsidgare 15
Fastighetsidgare 16
Fastighetsigare 17
Fastighetsidgare 18
Fastighetsdgare 19
Fastighetsidgare 20
Fastighetsidgare 21
Fastighetsdgare 22
Fastighetsdgare 23
Fastighetsidgare 24

Brf Sdbyholm 5, fastighetsdgare 25

Fastighetsdgare 26
Fastighetsagare 27
Fastighetsidgare 28
Fastighetsdgare 29
Fastighetsidgare 30
Fastighetsidgare 31
Fastighetsdgare 32

Privatperson 1
Privatperson 2
Privatperson 3
Privatperson 4
Privatperson 5
Privatperson 6
Privatperson 7
Privatperson 8
Privatperson 9
Privatpersoner 10
Privatperson 11
Privatperson 12
Privatperson 13
Privatpersoner 14

Privatperson 15
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inkom den 19 februari
inkom den 19 februari
inkom den 19 februari
inkom den 20 februari
inkom den 20 februari
inkom den 20 februari
inkom den 20 februari
inkom den 20 februari
inkom den 20 februari
inkom den 20 februari
inkom den 20 februari
inkom den 20 februari
inkom den 20 februari

inkom den 20 februari

inkom den 20 och 24 februari

inkom den 20 februari
inkom den 21 februari
inkom den 21 februari
inkom den 21 februari
inkom den 21 februari
inkom den 21 februari

inkom den 21 februari

inkom den 4 februari
inkom den 10 februari
inkom den 17 februari
inkom den 18 februari
inkom den 18 februari
inkom den 18 februari+
inkom den 18 februari
inkom den 18 februari

inkom den 19 februari

inkom den 19 februari

inkom den 20 februari
inkom den 20 februari
inkom den 20 februari
inkom den 20 februari

inkom den 20 februari
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69
70
71
72
73
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Privatpersoner 16
Privatperson 17
Privatperson 18
Privatperson 19
Privatperson 20
Privatperson 21

Privatperson 22
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inkom den 20 februari
inkom den 21 februari
inkom den 21 februari
inkom den 21 februari
inkom den 21 februari
inkom den 21 februari

inkom den 21 februari
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Inkomna synpunkter med kommentarer

I det f6ljande kommenteras synpunkter pa forslag till detaljplan for Sdbyholm (del av Sdabyholm 5:45
m.fl.). Synpunkter som inte innebér sirskilda 6vervdganden med avseende pa planens utformning eller
innehall, kommenteras inte i sak. Synpunkterna redovisas kortfattat utan inbdrdes rangordning. For
den fullstdndiga lydelsen av respektive synpunkt hénvisas till de ursprungliga synpunkter som kan
erhéllas frén kommunen. I omedelbar anslutning till inkomna synpunkter redovisas kommentarer.

Statliga myndigheter
1 Linsstyrelsen i Stockholms léin inkom den 14 mars 2022

1.1  Lénsstyrelsen bedomer utifrén ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL att kommunen inte har
visat att planforslaget uppfyller krav avseende fragor som rér miljokvalitetsnormer samt hilsa
och sikerhet.

Kommunen behover visa att detaljplanen:

e inte forsvarar mojligheterna att folja miljokvalitetsnormerna for vatten i recipienten Mélaren-
Gripsholmsviken.

e hanterar risken for markfororeningar och dversvimning
e visar att marken avsedd for forskola ar lamplig for sitt &ndamal

e iplankartan sékerstiller att bostidder inte uppfors med risk for olyckor avseende avstand till
gasoltank och anslutningspunkt f6r denna.

Lénsstyrelsen lamnar dven radgivande synpunkter kopplade till fornlimningar, strandskydd och
biotopskydd.

Kommentar:
1.1 Kommunen utvecklar sina svar efter varje rubrik nedan i texten

1.2 Ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Miljokvalitetsnormer for vatten: I samrédsyttrandet papekade Léinsstyrelsen att forslag pa
dagvattenhantering ska utformas med hénsyn tagen till forhallandena i recipienten och inte till
riktvarden. Detta har kommunen inte gjort. Dagvattenutredningen saknar berdkning av transport
av fororeningar till recipienten angivet i mangder (t.ex. kg per ar). Det ar darfor svart att
bedoma vilken péverkan planomradet har pé recipienten och mdjligheten att folja
miljokvalitetsnormer for vatten. Vidare anvinds en inaktuell klimatfaktor. I stillet ska en
klimatfaktor fran Svenskt Vatten P110 anvandas (=1,25).

Kommentar:

1.2 En uppdaterad dagvattenutredning har tagits fram till antagandeskedet utifran Léinsstyrelsens
riktlinjer. Utredningen visar att det inte dr ndgon risk att planomrddet paverkar
miljékvalitetsnormerna for recipienten pd ett otilldtet sdtt.

1.3 Den oversiktliga miljotekniska markunders6kningen visar pa halter av DDT 6ver
Naturvérdsverkets riktvarden i planomradet. Risk finns att dessa fororeningar transporteras med
dagvattnet till recipienten. For att hantera fororeningarna i dagvattnet foreslar planen
svackdiken. Dessa renar dock i huvudsak partiklar och inte 16sta fororeningar. Kommunen
behover darfor anldgga dagvattenlosningar med mer langtgaende rening dn enbart
sedimentation, for att anpassa dagvattenhanteringen till de féroreningar som har hittats i marken
och efter tillkommande bebyggelse. Forutom att beskrivas i planbeskrivningen, behdver
anldggningarna om mojligt ocksa regleras i plankartan.
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Kommentar:

1.3 En administrativ bestdmmelse har inforts i plankartan som villkorar bygglov for bostdder med
att markfororeningen forst har avhjdlpts. I det omrade ddr fororeningar finns fdr inte
ledningar dras utan att marken forst tdtas.

1.4  Haélsa och sidkerhet

Markfororeningar: Den miljotekniska markundersokningen (Cowi, 2019-08-23) visar att
fororeningar av DDT, DDE och DDD har patraffats i halter 6ver det generella riktvardet for
kénslig markanviandning. Undersokningarna é&r tillrdckliga, men kommunen har inte i
planbeskrivningen tagit stallning till hur marken kan goras lamplig for avsett &ndamél. Om det
behovs dtgirder for att gora marken lamplig behdver dessa ocksé sakerstillas pd plankartan.

Kommentar:
1.4 Se kommentaren ovan

1.5 Risk med hédnsyn till sméindustri och gasoltank:

Samlokalisering: Planforslaget medger att en byggnad far anvindas for skola, kontors- och
sméindustridandamal. Eftersom smaindustriindamaélet inte &r ndrmare preciserat behover planen
sakerstdlla att de verksamheter som samlokaliseras med forskola eller skola inte medfor en risk
for hilsa och sikerhet. Aven avstandet till befintlig gasoltank och tillkommande
sméindustriverksamheter behdver beaktas for att avgora ldmpligheten i placeringen av
forskolan. Vid bedomning av risk behdver kommunen ta hinsyn till att férskola ar en
svarutrymd lokal.

Kommentar:

1.5 Anvdndningsbestimmelsen har dndrats till Z1, icke stérande verksamhet. Avstandet till
befintlig gasoltank éverstiger 50 meter, vilket dr det avstind som rekommenderas i allmdnna
rad for svarutrymda lokaler, forutsatt att skyddsdtgdrder vidtas. Se dven kommentar nedan.

1.6 Avstand till bostdder: Kommunen har fort in bestimmelsen m: i plankartan for fastigheterna
Sabyholm 5:30, 5:31 och 5:32. Avsikten &r att sdkerstélla ett tillrickligt avstdnd mellan
anslutningspunkten for gasoltanken och tillkommande bostadsbebyggelse, alternativt att genom
att bygga en avskiljning i brandteknisk klass EI60 minska risken for olyckor. Lénsstyrelsen
anser att planforslaget inte sikerstiller att ett tillrdckligt skydd kommer att uppforas. Detta
eftersom planbestimmelsen giller fastigheterna for handel, kontors- och smaindustridndamal
vilket 1 huvudsak innebér befintliga forhéllanden. Planbestimmelsen om skyddsatgirder far
darfor inte ndgon storre verkan. Bestimmelser om skydd mot stérningar som reglerar
skyddsatgirder behdver kombineras med bestimmelser om villkor for att byggnadsndmnden ska
kunna kontrollera att atgérden blir utford. Villkor for lov eller startbesked kan endast
bestdmmas for en atgdrd som innebér en vésentlig dndring av markens anviandning och &r alltsa
framst tillimpliga for den nya bebyggelsen.

Kommentar:

1.6 En administrativ bestdmmelse har inforts som villkorar bygglov for bostdder och forskola,
inom 25 meter respektive 100 meter, med att sikerhetshojande dtgdrder for gasoltanken har
vidtagits.

1.7 Oversvimningsrisk: Dagvattenutredningen (Cowi, 2019-06-18) utgér fran befintlig
markanvindning och hojdséttning géllande 6versvamningsrisker. Omradet bestar idag till stora
delar av gronytor. En 6kad bebyggelse och hardgérande av mark innebar mindre
infiltrationsmojlighet i marken. Av planbeskrivningen framgéar att kommunen avser anldgga
svackdiken ldngs med végar for att reducera floden till befintliga nivaer eller lagre.
Dagvattenutredningen visar dock att det kréivs mer anpassningar i omradet i form av
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hojdsattning, en vagtrumma for att leda bort vatten samt avskérande 1agstrak. Kommunen
behover visa effekten av atgirderna och reglera atgirderna i plankartan.

Lénsstyrelsen noterar att det finns risk for vattenansamlingar inom Sdbyholm 5:37 dér
detaljplanen medger forskola. Kommunen behdver sikerstélla att det efter genomforandet inte
finns risk for 6versvimning sé att marken blir l&mplig for forskoleindamal.

Kommentar:

1.7

1.8

Planen sdkerstdller att marken dr tillgdnglig for de skyfallsstrdak som foreslds i revideringen
av dagvattenutredningen. Vid fastigheten Sibyholm 5:37 en bestimmelse inforts som villkorar
att atgdrder gjorts for att sikerstdlla att det inte foreligger risk for dversvimning.

Ovrigt gillande planens genomforbarhet

Léansstyrelsen lamnar radgivande synpunkter i granskningsskedet. Synpunkterna géller fragor
som har paverkan pa planens genomforbarhet.

Fornlamningar: Norr om fastigheten Sdabyholm 5:27 vid gravfaltet L2016:6884 (tidigare angivet
som Lassa 64:1) markeras naturomrédet med planbestimmelsen g. Detta géller d&ven
parkmarken véster om Sédbyholm 5:29 och fornldmningen L2013:8450. Planbestammelsen g
mojliggor en rad markingrepp som ledningar, férrdd och pumpstation m.m. D& omrédena
omfattas av en lagskyddad fornl&dmning kréver alla markatgérder som omfattar graivning,
plantering, 6vertickning med mera en provning enligt 2 kap. kulturmilj6lagen. Provningen av
om en atgird kan tillatas gors av Lansstyrelsen. Som péapekades vid samradsskedet har
fornldamningar inte en fastslagen grins, vilket innebér att den kan ha en 6kad omfattning &n vad
som angetts i planen. Planen bor darfor sékerstilla att de markingrepp som anges under g inte
sker inom eller i anslutning till fornlimningarna.

Kommentar:

1.8

1.9

Anvindningen for den plats ddr fornldmningen L2013:8450 ligger dr NATUR. Marken dr med
andra ord inte tillgdnglig for de dtgdrder som dr mdjlig for andra delar av den foreslagna
gemensamhetsanldggningen. Plankartan har uppdaterats med en upplysning om att: ”Inom
eller i anslutning till lagskyddad fornlimning krdver alla markdtgdrder som omfattar
grdvning, plantering, évertickning mm, provning enligt 2 kap. kulturmiljélagen.”

Strandskydd: Delar av planomradet omfattas av utvidgat strandskydd om 300 meter fran
strandlinjen, sévél pé land som i vattenomrédet. En sérskild bedomning har séledes gjorts av
omradets betydelse for strandskyddets syften. Kommunen bor fortydliga detta i
planbeskrivningen.

Kommunen har i planbeskrivningen (sid 22) under rubriken Upphéivande av strandskydd angett
de sérskilda skil som enligt kommunen “ér relevanta i beddmningen for denna plan.”
Kommunen har dock inte uttryckligen angett att strandskyddet kommer upphivas inom
planomrédet och har inte heller angett ndgon administrativ planbestimmelse som upphéver
strandskyddet. Lansstyrelsen tolkar det dérfor som att strandskydd fortsatt kommer géilla inom
de delar av planomradet som berdrs. Kommunen bor tydliggdra sina avsikter i denna del infor
antagande och fortydliga att provningen av en strandskyddsdispens inte gors i
detaljplaneédrendet utan hanteras i separat ordning.

Kommunen har i planbeskrivningen angett vilka sérskilda skil som kan vara aktuella vid en
ansOkan om strandskyddsdispens. Lénsstyrelsen kan komma att 6verpréva eventuella dispenser
i enlighet med 19 kap. 3b § miljobalken och tar i detta skede inte stillning till om de foreslagna
atgirderna kan beviljas dispens eller inte men vidhéller de synpunkter som Lénsstyrelsen
framfort i samradsskedet.

Kommentar:

1.9

Planbeskrivningen har uppdaterats med de fortydliganden Linsstyrelsen efterfrdgar.
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1.10 Biotopskydd:
Redan vid risk for skada pa skyddad naturmiljo ska dispens fran biotopskyddsbestimmelserna
sOkas hos Lénsstyrelsen.
Planforslaget beror ett flertal alléer som omfattas av det generella biotopskyddet. Kommunen
bor fortydliga planforslaget sé att det framgar om det foreligger nadgon risk att biotopskyddade
trdd péverkas av planens genomforande. Bland annat finns idag en mindre vég i en lindallé
mellan Smidévégen och udden. Trafiken kan hir antas 6ka i och med planerade atgirder. Det
kan leda till att vdgen behdver breddas eller forstdrkas, vilket kan innebéra risk for skador pa de
intilliggande biotopskyddade triden som i sé fall kraver dispens frén biotopskyddet. For
medgivande forutsitts att sarskilda skal finns.

Kommentar:

1.10  Den allmdnna parkering som foreslogs vid udden har flyttats. Den foreslds nu pd en plats som
ligger utanfor planomrddet, ndgot som tas upp i exploateringsavtalet. Nagon risk for lindallén
kopplad till okad trafik finns alltsad inte kvar.

2 Lantmateriet inkom den 4 februari 2022

2.1 Blandning av enskild och allmdn kvartersmark:
Kombinationen SKJ innebdr en blandning av allmdn kvartersmark (S) och enskild kvartersmark
(KJ). Det framstdr dda som oklart om inlosenmdjligheterna i 6 kap. 13 och 14 kap. 14 §§ PBL dr

tillampliga.
Kommentar:
2.1 Det finns inga planer pa att skapa ndgon skola eller forskola inom omrddet med kommunalt
huvudmannaskap.

2.2  G-omradena
G-omraden pé allmén platsmark ar inte nddvéndigt, eller ens 1ampligt. Vid enskilt
huvudmannaskap &r den anvisade forvaltningsformen gemensamhetsanldggning enligt
anlidggningslagen, men det behdver inte anges ett markreservat (g-omrade) pa den allménna
platsen.
Lantméteriet anser vidare att det alltjimt &r oklart vilka nyttigheter som avses utgora
gemensamhetsanldggningar. Under planbestimmelsen g anges ett stort antal nyttigheter, men
det framstar som oklart om en gemensamhetsanldggning bor och/eller ska inrdttas for samtliga
av dessa. Detta kvarstar som synpunkt sedan samrédsskedet.

Kommentar:

2.2 Bestimmelsen g (gemensamhetsanliggning) dr borttagen fran allmdn platsmark i kartan.
Planbeskrivningen har uppdaterats med en beskrivning av ambitionen med
gemensamhetsanldggningen. Se dven kommentar 1.8

2.3 Det fastighetsrittsliga genomforandet
Lantmadteriet anser alltjamt att det fastighetsrattsliga genomforandet kan fortydligas. Som
exempel kan ndmnas bestimmelsen z. Lantméteriet har inte i planbeskrivningen kunnat
aterfinna hur denna bestdimmelse avses genomforas, trots att det torde ha stor betydelse for den
som ska &dga kvartersmarken dir denna bestammelse ar utlagd.

Kommentar:
2.3 Planbeskrivningen har uppdaterats utifran Lantmdteriets synpunkter.

2.4  Exploateringsavtalet
Lantméteriet anser alltjamt att redovisningen av exploateringsavtalet i planbeskrivningen inte
uppfyller kraven i 4 kap. 33 §P BL. Redovisningen é&r alltfér summarisk och knapphéndig for att
man ska kunna bilda sig en uppfattning om konsekvenserna av exploateringsavtalet.
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Kommentar:
2.4 Planbeskrivningen dr uppdaterad med fortydliganden om exploateringsavtalet.

2.5  Huvudmannaskapet
Lantmaiteriet anser att det dr tveksamt om det som anfors i planbeskrivningen om
huvudmannaskapet ska anses kunna utgora sarskilda skél enligt 4 kap. 7 § PBL.

Kommentar:

2.5 Kommunen noterar synpunkten

3  Sjofartsverket inkom den 11 februari 2022

3.1  Sjofartsverket att de inte har ndgot att erinra mot detaljplanen. De noterar att en allmén badplats
planeras i omedelbar nérhet till bryggor och smabatshamn. Med tanke pé sjotrafiken bor
sdkerhetsriskerna for badande analyseras och eventuella riskreducerande atgarder vidtas.

Kommentar

3.1 Eventuella risker for badande bor litt kunna atgdardas genom att sdtta upp ett rep fist i bojar som
markerar ett omrdde som dr ladmpligt for bad. Detta ordnas som en del av genomforandet.

4  Trafikverket inkom den 21 februari 2022

4.1  Trafikverket yttrar sig i egenskap av ansvarig for trafikslagsdvergripande och langsiktig
planering av det samlade transportsystemet i regionen samt som véghéllare for vig 902
(Rosaringviagen/ Smidovagen) och vig 902.02 (Rosaringvigen/kulturvigen mot Lassa kyrka).
I omrédet ar det mycket smala viagar. Vig 902 ar cirka 5-5,5 meter bred och viag 902,2 &r cirka
3,75 m. Det innebdr att pa vissa delar av vdg 902 kan tyngre fordon inte métas pa viagen.
Planforslaget innebér dkad trafik, upp till 800 extra fordonsrdrelser per dag.

Trafikverket har de senaste tva dren tagit emot flertalet klagomal angaende tung trafik fran
téakten i Lindormsnés och 6kad personbilstrafik p.g.a. fler permanentboende. Klaganden tar upp
tyngre trafik som prejar ut gdende och cyklister i diket. Med denna detaljplan forvéntas storre
Okning av persontransporter med bil.

Kommentar:

4.1 Utifran detta och andra synpunkter som har kommit in under granskningsskedet ses en
utbyggnad av gdang- och cykelvdg ses som en forutsdttning for att en utbyggnad av planen ska
kunna genomféras. Ett exploateringsbidrag for detta dr inskrivet i exploateringsavtalet som
hor till detaljplanen.

4.2 Planomradet ligger inom gangavstand till befintlig busshéllplats som avgér en gang per timme,
men langa restider till foljd av det perifera lidget gor att kollektivtrafikens konkurrenskraft mot
bilen &r 1ag i detta ldge. I planbeskrivning star att busshallsplats ska flyttas och vinda vid
Sadbyholm. Som Trafikverket forstar det dr det redan étgérdat, och busshéllsplatsen &r
lokaliserad vid vdndslingan i mitten pa vig 902.02. Detta bor uppdateras i planhandlingar och

illustrationer.
Kommentar:
4.2 Planhandlingarna dr uppdaterade utifran de nya forutsdttningarna.

4.3  Utfartsforbud saknas langs viag 902 och 902.02, vilket behover laggas in ldngs
planomrédesgréns i plankartan.

Kommentar:
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4.3 Utfartsforbud dr olampligt att ldgga in i plangrdns. Trafikforbud dr méjliga att reglera i
lokala trafikforeskrifter.

4.4 Kommunen behover vidare sékerhetsstélla att omradet intill vdg 902 och 902.02 inte
uppmuntrar till stadigvarande vistelse.

Kommentar:
4.4 Inga av ytorna ndrmast vig 902 och 902.02 foreslas for stadigvarande vistelse.

4.5 Det nya omrédet i kombination med malpunkt ner mot vattnet och bryggor, riskerar att gora
platsen dar allén pa enskild viag moéter viag 902 till en fyrvigskorsning. Det verkar den vara
redan idag, men exploateringen kommer troligen generera trafik i den allén. Allén norr om vag
902 behdver dirfor stdngas for motortrafik, for att omojliggora “smittrafik” frén nya
planomradet till bryggorna. Vég for motortrafik behover ocksa spérras av fran norra delen av
vig 902.02 till enskilda allén, for att undvika smittrafik inne fran planomradet. Allévéigen soder
om vig 902 behover ocksé infora forbud mot motortrafik, da den utdkade verksamheten nere
vid Udden (bad, smabatshamn mm) troligen féranleder 6kade fordonsrorelser, vilket den
enskilda allévigen inte klarar av. Beslut om stingning enligt 40§ viaglagen behdvs ocksa (vid
vig 902 och allén), eftersom omréadet ligger utanfor detaljplanen.

Kommentar:

4.5 Parkeringsplatsen vid udden har utgdtt vilket gér att trafiken lings allén endast kommer att
bestd av behorig trafik. Trafikforbud dr mojliga att reglera i lokala trafikforeskrifter.

4.6  Vig 902: Trafikverket noterar att kommunen gatt vidare med anslutning B. Forutséttning for
denna anslutning ar att befintlig anslutning C stdngs, som &ar beldgen strax ster om denna.
Kommunen maste sidkerhetsstélla att ny anslutning uppfyller siktkraven enligt VGU.
Betriffande anslutning C som ligger utanfor planomréadet, behdver kommunen ansvara for
stangning och kostnader som drivs av stingning av anslutning. Kommunen behover enligt 40§
viglagen ansdka om stdngning av anslutning C separat eftersom den inte hanteras inom
planomrédet.

Kommentar:

4.6 Befintlig anslutning planeras att stingas med bom. Utover att jordbruksfordon fortsatt mdste
kunna anvinda utfarten planeras évrig trafik att ledas till den nya infarten.

4.7  Vig 902.02: Trafikverket noterar att kommunen léngs kulturvidg 902.02 och allén kommer att
stdnga tva befintliga anslutningar, vilket dr positivt. Dock behdver det sdkerstillas att dessa
anslutningar utfors som permanenta stangningar och att det inte paverkar allén eller kulturvigen

negativt.
Kommentar:
4.7 De befintliga anslutningarna planeras som “Natur”, ndgot som inte bedoms paverka allén

eller kulturvigen negativt. Varsamhetsbestimmelsen dr ocksd uppdaterad for att gdilla bade
byggnader, vigar och anordningar.

4.8 Kommunen kommer inte att fa nyttja kulturvdg 902.02 mot Lassa kyrkvig for byggtrafik eller
ovrig tung trafik. Byggherrar behdver darmed bygga ut omradet fran nya anslutningen B.
Trafikverket kan fatta beslut i drendet enligt foreskrift 10 kapitlet 14§ Trafikférordningen
(1998:1276). Fragan kommer ocksa att omnidmnas i bevaknings- och genomforandeavtal.

Kommentar:
4.8 Synpunkten noteras

4.9  Skyddsbestimmelse n2 i plankartan (ndrmast allén) behover justeras. Text om att trdd, dess
rotter mm inte far paverkas negativt eller fillas, bor laggas till. Texten trdd som angrips av

Detaljplan for Sabyholm (Sabyholm 5:45, m.fl.), nr 1505 Granskningsutlatande



13(88)

sjukdom, skadas...” samt erséittningsplantering” ar inte relevant och bor tas bort, da
Trafikverket ansvarar for skotsel av allén.

Kommentar:

4.9 Skyddsbestdmmelsen n2 avser betydligt fler trdd dn de trdd som ingdr i allén. Bestdmmelsen
har ocksa till uppgift att skydda trdd fran fdllning, texten om sjuka trdd syftar till att inte
omdjliggora fdllning av skadade trdd.

4.10 Léngs med vig 902.02, inom planomradet 4r en byggnad planerad och ett stort g-omrade (och
Miljostuga) 1 anslutning till vag 902.02. Den befintliga anslutningen kan nyttjas, men vad géller
g- omrédet dr det oklart vad som avses utforas. Detta behdver preciseras genom att beskriva
vilka atgérder som avses utforas och sékerhetsstélla att dessa &r i harmoni med vigens form och
skala. Inga forandringar pa vag 902.02 eller dess vigomrade far goras, och likasa fér inte allén
eller vigomradet paverkas negativt. Ett utfartsférbud fran miljostation riktat mot vag 902.02
behover ocksa utforas.

Kommentar:

4.10  Miljostuga dr mojligt att bygga i ett litet omrdde i hornet av parkeringsytan vid
huvudbyggnaden, ndgot som framgadr av illustrationsplanen. Utfartsforbud dr oldmpligt i
plangrdns. I denna del har en remsa med Natur lagts till utifran befintliga forhdallanden.

4.11 Dagvatten, skyfall och ett fordndrat klimat: Trafikverket har trummor och
diken/dagvattenanldggningar inom planomradet. Trafikverkets befintliga avvattning, vigomrade
mm fér inte paverkas negativt av kommunens atgérder. For information kan ségas att atgiarder
inom Trafikverkets vigomrade ér tillstandspliktiga enligt 43§ vaglagen.
Kommunen skriver att de planerar att anldgga sa kallade svackdiken for att hantera skyfall och
kraftiga regn. Kommunen behdver precisera vad som ska utforas. Kommunen fér inte utfora
atgirder som paverkar Trafikverkets vigomrade, diken, trummor mm negativt. Kommunen far
heller inte leda dagvatten till Trafikverkets anlédggning.

Kommentar:

4.11  Dagvattenutredningen har uppdaterats for att tydligare beskriva dagvattenhanteringen.
Ndgon risk for forhojda floden finns inte.

4.12 Kollektivtrafik, gdng och cykeltrafik: Genom exploateringen kommer trafiken 6ka markant i
omrédet. Trafikverket foreslar for att minska belastningen pé vidg 902.02 att lokalgatan vid
busslingan och inat sténgs av for annan motortrafik &n buss, gdende och cyklister for att minska
genomfarterna for bil i den kénsliga miljon, och for att mojliggora béttre tillgdnglighet for
oskyddade trafikanter. Eftersom vigarna &r sd pass smala riskeras problem med uttréngning av
oskyddade trafikanter och trafikfarliga situationer. Genom att tdnka 6ver hur infarten vid
vandslingan kan nyttjas for hallbara och hidlsosamma resor for barn och vuxna, kan det bidra till
en positiv gatumiljo och trygghet for de boende.

Kommentar:

4.12  Vigarna i omrddet har i dagsliget en smdskalig landsbygdskaraktir. Ambitionen dr att denna
karaktdr ska behallas. En sadan utformning kommer i sig att leda till att hastigheterna dr
tvungna att vara ldga inom omrddet.

4.13 Det vore lampligt att en attraktiv och trygg cykelparkering anlédggs i anslutning till
busshallsplatsen. Den eventuella skolan/férskolan kommer att alstra mycket trafik och det ar
viktigt att planera for trygg skolvdg och trafik i planomradet. For att 4 en fa 6kad
gang/cykelanvindning (i stéllet for bil) kan parkering for motorfordon anordnas en langre bit
ifrén forskola/skola (ca 400 meter). Det minskar dven risk for incidenter vid himtning/ldmning.
Attraktiva och trygga cykelplatser behover finnas centralt vid skolan.
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Trafikverket kan tipsa om att soka stod for mobilitetsatgérder som t ex géng och cykelvigar,
sdkra skolvagar och atgirder kopplat till kollektivtrafik inom ramen for statlig medfinansiering.

Kommentar:
4.13  Cykelparkering dr mojlig att skapa vid hdllplatsen.

4.14 Ovrigt: Eftersom Rosaringsviigen mot Lassa kyrka #r utpekad kulturvig och allé behdver
kommunen samrdda med Trafikverket och Trafikférvaltningen om behov av
tillgénglighetsanpassning av busshallsplats samt hur denna kan planeras for att harmoniera med
den kulturhistoriska miljén. Vidare behéver kommunen fora dialog med Trafikverket om hur
eventuella tillfartsvigar krdver éndringar eller upprustning (asfaltering mm), for att fungera i
skala och harmoni med kulturvag 902.02.

Kommentar:
4.14  Se kommentar 4.7

4.15 Vighallarskap: Trafikverket onskar fortsitta dialog om ett framtida 6vertagande av vig 902,
s6der om Sabyholm. Dialogen &r pabdrjad med anledning av kommunens detaljplanelaggning
och permanentning av bebyggelse lingre ut som kréver storre atgirder pa vagsystemet.

Kommentar:
4.15  Synpunkten noteras.

4.16 Genomforande och bevakningsuppdrag: Kommunen och Trafikverket behdver uppritta ett
bevakningsuppdrag for detaljplanen, d& man utfor arbeten i eller intill Trafikverkets anldggning.
Ett sddant bevakningsuppdrag dr pabodrjad av parterna och ska antas fore detaljplanens
antagande.

Kommentar:

4.16  Ambitionen dr att anta bevakningsuppdraget i god tid innan detaljplanen byggs ut.
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Kommunala namnder

5
5.1

Tekniska nimnden inkom den 9 mars 2022

Inom planomradet planeras vagarna att utforas som gardsgator. Bendmningen gardsgata ar
omarbetad och regleringen fér inte langre tillimpas, i stéllet finns mojlighet att infora lokal
trafikforeskrift om géngfartsomréde. For det maste foljande uppfyllas enligt trafikférordningen:
”En vig eller ett omréde far forklaras som gangfartsomréde endast om det &r utformat sé att det
framgér att gdende nyttjar hela ytan samt att det inte ar lampligt att fora fordon med hogre
hastighet dn géngfart ”. Gdngfartsomréden ldmpar sig for vigar ddr andelen gaende forvéntas bli
stor 1 forhéllande till andelen fordon under stora delar av dygnet samt att behovet av genomfart
for biltrafik ar liten. Tekniska ndimnden anser darfor inte att planomradets gator ska regleras
som gangfartsomrade. Vigar med mest trafik, typ A och B i gestaltningsprogrammet bor
breddas och gédngbana anldggas. De Gvriga gatorna kan regleras som lagfartsgator.

Kommentar:

5.1

52

Ambitionen med utformningen av gatorna dr dels att behdlla den smdskaliga karaktiren som
finns inom omrddet, dels att tvinga trafiken att hdlla lag hastighet. Den definition av gangfart
som Tekniska ndmnden citerar stdmmer vil overens med hur tanken dr att gatorna ska
anvdndas. 1 detaljplanen bestdms ytor for markanvindningen, trafikforeskrifier bestims i ett

senare skede. Bendmningen gdrdsgata dr dndrad i planbeskrivningen. Se dven kommentar
4.12

For Sdbyholm kommer Samhéllsbyggnadskontorets va-enhet att dra fram en 6verfoéringsledning
nér detaljplanen vinner laga kraft. Avtal kommer att skrivas mellan va-enheten och
gemensamhetsanldggningen Séabyholm. Sébyholm ligger utanfor verksamhetsomradet for
dagvatten. De handlingar som beskriver vatten och avlopp &r inte kommunala ledningar.

Kommentar:

5.2

6

6.1

Synpunkten noteras

Utbildningsnimnden inkom den 11 mars 2022

Utbildningskontoret yttrar sig dver detaljplanen i de delar som berdr kontorets
verksamhetsomraden och har inga specifika invandningar mot forslaget till detaljplan.

I gestaltningsprogrammet star pa sidan 38 att ’i den centrala skolbyggnaden, uppford i
huvudsak pa 1970-talet, finns saval storkdk, matsal for ett hundratal, gymnastiksal och
undervisningslokaler. Har planeras for en forskola och i framtiden &ven for en grundskola. I
skollokalerna ryms idag ett redan flertal verksamheter som snickeri, bryggeri, hunddagis mm.
Ambitionen &r att utoka med flera publika verksamheter, mindre handel och arbetsplatser med
olika icke storande verksamheter, giarna med anknytning till de lokala forutséttningarna.

Utbildningskontoret ser att det finns en vinning i att tidigare lokaler som anvénts for
undervisning planeras for att ater anvindas till forskola och skola, men menar att det maste
finnas mojlighet att med viss byggritt anpassa byggnaderna sé att en modern forskola och skola
kan ha sin verksambhet utifran ldroplanens undervisningsmal.

Kommentar:

6.1

6.2

Planen mojliggor att den centrala skolbyggnaden anvinds for skola och forskola.
Bedomningen av hur den dr anpassad for ett nytt dndamdl gors bland annat i en
bygglovsbedomning och inom ramen for en tillstandsprocess for skola.

I planbeskrivningen star det under rubriken forslag, officiella byggnader att; ”En forskola har
startat inom planomradet under hosten 2015. Lokalerna i det befintliga bestdndet ar tillrackliga
for en utvidgning av antalet avdelningar och framgent for en grundskola.” Utbildningskontoret
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ar positiva till att forslaget om att den forskola som har sin verksamhet i Sabyholm far sitt
bygglov och kan utvidga sin verksamhet i takt med att omradet utvecklas. Utbildningskontoret
ser gérna att lokalytorna for forskolan blir anpassningsbar, samt att extra markutrymme planeras
for en eventuell framtida utbyggnad om barnantal Gverstiger férvantad prognos.

Forskolebarnen tillbringar mycket tid utomhus sé en god ljud- och luftmiljé utomhus maste
kunna tillgodoses. Aven nér det géller forskolans utegérdssituation, vill utbildningskontoret
péapeka, att inriktningen och viljan att skapa gemensamma rum for och med olika verksamheter i
omrédet, inte far inskrdnka pé forskolans och framtida skolas mojlighet att skapa ytor for lek
med goda tillsynsmajligheter.

Kommentar:

6.2

7
7.1

Ndr det gdller ljud- och luftmiljé dr bedémningen att platsen dr vil ldmpad for
utbildningsdndamdl. Ett fortydligande har gjorts avseende anvindningsbestimmelsen for
verksamheter som har dndrats fran “smdindustri” till “icke stérande verksamhet”.

Kultur- och fritidsnimnden inkom den 14 mars 2022

Omradet runt Sédbyholm é&r beldget inom riksintresse for kulturmiljovarden, och &r dven utpekat
i kommunens kulturmiljéprogram. Det dr déarfor viktigt att omradets kulturmiljokvaliteter ska
tas tillvara och att de fortsatt ska vara upplevelsebara. Omrédets historia ska &ven i framtiden
vara ldsbar. Dérfor dr det véldigt viktigt att nyplanerade bostéder har hoga arkitektoniska
kvalitetskrav och anpassas efter befintlig miljé. Den nya tilltinkta bebyggelsen bor inte
begransa mojligheten att forstd den dldre bebyggelsen. Nytillkommen bebyggelse kan om
respekt for omgivningen tas bli en god representant for var tid.

I foreslagen detaljplan under samradet mojliggjorde planen for totalt 90 nya sméhus. I
granskningsforslaget har antalet 6kat till 170 bostidder och foreslas uppforas som villor, parhus,
radhus och flerbostadshus. Det kraftigt utokade antalet bostdder med helt nya hustyper skiljer
sig darfor vasentligt mot ursprungsforslaget. Den nya planen far foljaktligen nya forutséttningar
da delar av bebyggelsen fér storre volymer och mer mark tas i ansprak. Déarfor behovs det
ytterligare utredningar som undersoker vad det nya forslaget far for konsekvenser pa
kulturmiljon i omradet.

Tidigare konsekvensbedomningar utgick fran att nytillkommen bebyggelse utgjordes av
smahus. Nuvarande forslag inbegriper dven flerbostadshus med storre byggnadsvolymer. Fler
bostider innebar dven ett 6kat behov av parkeringsplatser. Fler parkeringsplatser innebéra att
fler gronytor tas i ansprék, vilket ocksé forsdmra kulturmiljon, men dven natur- och
rekreationsytor.

Kommentar:

7.1

7.2

Det stimmer att det antal bostdder som foreslogs i granskningsforslaget hade okat fran
samradsforslaget. Ddiremot dr det en missuppfattning att detta skulle bero pd att bebyggelsen
foreslogs fa storre volymer och att mer mark skulle tas i ansprdk, dessa var desamma i de
olika forslagen. De omrdden som dr foreslagna for ny bebyggelse dr de som bedoms som
minst kdnsliga ur kulturmiljohdnseende och tidigare utredningar dr fortfarande giltiga. Efter
granskningen har antalet bostdider som foreslas minskats till cirka 140 och bestimmelser som
reglerar hur dessa kan uppféras har fortydligats. Bestimmelser om byggnadshojder och
taklutningar har ocksd forts in och uppdaterats. Parkeringsnormen for detaljplaneférslaget
har uppdaterats. Parkeringsplatser ordnas mestadels pa kvartersmark och bedoms kunna
rymmas utan att det inskrdnker pd grénytor i ndgon orimlig utstrdckning.

For att ytterligare skydda omradets vardefulla bebyggelse bor fler skyddsbestimmelser finnas i
planen. Det vore positivt att tillfora bestimmelser som klargor att t.ex. befintliga dorrar och
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fonster bevaras och renoveras. Flera befintliga byggnadsdetaljer har stor betydelse for det
kulturhistoriska vérdet.

Kommentar:

7.2 Varsamhetsbestimmelser finns i detaljplanen, bade for att skydda att befintlig bebyggelses
karaktdr bibehdlls och att ny bebyggelse tar héinsyn till platsen kulturmiljovirden.
Bestimmelsen har formulerats om sd att den nu ocksd nimner utvindiga karaktdrsbdrande
detaljer.

7.3 Kaultur-och fritidskontoret noterar inkomna synpunkter i samradsskedet betrdffande att
jordbruksmark tas i ansprék. Tillgangen pé jordbruksmark minskar i virlden samtidigt som
behovet okar. I Sverige forsvinner en stor del pa grund av exploatering. Jordbruksmark bor i
mojligaste man sparas. Samtidigt dr det omgivande odlingslandskapets storskaliga godspraglade
karaktér ett uttryck som ingér i riksintresset for kulturmiljon.

Kommentar:

7.3 De platser som foreslds for ny bebyggelse har valts for att paverka bdde befintlig anvéndning
och odlingslandskapets karaktdr sd lite som mdjligt.

7.4  Med Upplands-Bro kraftiga utveckling av flera nya bostadsomréden sdder och sydvést om Bro
ar det viktigt att inte behovet av nya sékra vagar, gdng- och cykelvigar mot Réttarboda/ Bro

forsummas.
Kommentar:
7.4 En utbyggnad av gdang- och cykelvig diskuteras inom ramen for exploateringsvtalet.

7.5 Idetaljplanen tas en befintlig fotbollsplan i ansprak, samtidigt forsvinner manga ytor som idag
ir gronytor i omradet ndr ny bebyggelse planeras. Onskvirt vore ett tydliggdrande av vad som
gors for att stimulera till lek, motion och idrott och som uppmuntrar till fysisk aktivitet i
naromradet. Med fler bostdder i omradet och dven en planerad skola behovs ocksaé fler platser
som bjuder in till fysisk aktivitet for 6kad folkhélsa.

Kommentar:

7.5 Ett utvecklat forslag for hur Natur- och parkomrdden i omrddet ska anvindas visas i den
uppdaterade illustrationsplanen.

7.6  Det ér positivt att det i detaljplanen mdjliggors for ett rekreationsomrade med badplats, bryggor
och smabatshamn pé udden i Sébyholmsviken. Viktigt att sddana &tgérder inte paverkar platsens
naturvarden.

Kommentar:

7.6 Synpunkten noteras.

8 Bygg- och miljonimnden inkom den 02 maj

8.1  Bygglovsenheten och Milj6- och livsmedelsenheten har granskat planforslaget ur ett
perspektiv gidllande myndighetsprovning inom ramen for plan- och bygglagen och
miljobalken.

Byggnadsh6jd kvarstar som ett fragetecken for bygglovsenheten. Om bestdmmelse om
byggnadshdjd inte finns med pa plankartan méste frdgan utredas i samtliga drenden
vilken h6jd som ar acceptabel. Det blir ocksé svérare att med tydliga argument avsla
byggnader som kommunen beddmer som hoga och skymmande for annan byggritt.
Detta leder till att om betydande oldgenhet eller inte till f61jd av byggnadshojd ska
utredas i varje enskilt bygglov. Bygglovsenheten bedomer att detta kommer att innebéra
en belastning for kommunens och dven lansstyrelsens hantering av bygglovsansokan.
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Kommentar:
8.1 Nockhojd dr infort som bestimmelse i plankartan.

8.2  Kvartersomrdden utan angdring: Kvartersomréden é&r fortsatt foreslagna i plankartan utan
angoring med lokalgata. Detta forutsitter att gemensamhetsanldggningar eller servitut tillskapas
vid forrittning av de nya fastigheterna for att sidkerstélla angdring.

Kommentar:
8.2 1 delar som synpunkten gdller dr en bestimmelse om gemensamhetsanldggning inlagd.

8.3  Enligt gestaltningsprogrammet framgar ett vaningsantal om en vaning for villorna i sdder.
Plankartan anger bestdimmelsen for tva vaningar for samma omrade. Gestaltningsprogrammet
visar pd en varsam instéllning med arkitektonisk inverkan pa landskapsbilden sdderut mot
viagen. Bygglovsenheten bedomer att detta bor omarbetas sa att de tva dokumenten stimmer
battre med varandra. Detta ér viktigt for att gestaltningsprogrammets betydelse ska ses som
planarkitektens syfte och avsikt och bedémas dérefter i bygglovsprovning.

Kommentar:

8.3 1 delen néirmast den sydostra dngen dr bestimmelsen en vaning. Ldingre upp i samma omrdde
dr vaningsantalet tvd vdaningar.

8.4  Antal bostider: Det framgar av beskrivningen att planen ska méjliggora 170 bostéder. Ar det ett
gemensamt antal med de redan befintliga eller ska det tillkomma 170 nya bostdder?
Bygglovsenheten dr tveksamma till antalet om sa é&r fallet da illustration och plankarta kan
innehélla runt 120 nya bostdder om en varsam fortdtning av omradet ska ske.

8.4 Det antal bostdider som dr inskrivet i planbeskrivningen géller nya bostdder utéver de som
redan dr inredda i befintliga byggnader. Nya planbestimmelser dr inforda sd att det i
antagande forslaget kan byggas cirka 140 bostdider.

8.1  Strandskydd: Planbeskrivningen &r valdigt omfattande med bra beskrivningar ver det som
berdr miljoaspekterna i omradet. Miljo- och livsmedelsenheten 6nskar att sidan 22 i
planbeskrivningen sérskilt beaktas.

Det ér i planhandlingarna otydligt om kommunens avsikt &r att upphdva strandskyddet 1
detaljplanen eller om planerade atgarder inom strandskyddat omréde ska provas med
strandskyddsdispens. Det finns ingen administrativ bestimmelse som upphiver
strandskyddet inom planomréadet men i planbeskrivningen anger kommunen énda pa
vissa stdllen att strandskyddet foreslds upphévas. Det dr endast udden i sddra delen av
detaljplaneomradet som berors av strandskydd. P4 udden planerar kommunen ett
rekreationsomrade med badplats och bryggor med bétplats for ndromrédet. Miljo- och
livsmedelsenheten anser att strandskyddet ska ligga kvar inom planomradet da berdrda
omraden utgor allmén plats och vattenomrade. Bade udden och vattenomradet &r
allemansrattsligt tillgdngliga och har hoga naturvérden.

Planomradet ingar ocksa i riksintresset enligt 4 kap 1-2 §§ miljobalken for Milaren
med 6ar och strandomraden. Sdbyholmsviken &dr dessutom ett utsett ekologiskt sérskilt
kénsligt omrade. Ddrmed har det stor betydelse for strandskyddets syften att bevara
goda livsmiljoer for djur- och véxtlivet samt ménniskors rorliga friluftsliv.

Kommentar:

8.5 Planbeskrivningen dr uppdaterad sa att det dr tydligt att det handlar om dispenser for
atgdrder inom strandskyddat omrdde.
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Ovriga remissinstanser
9 Vattenfall Eldistribution inkom den 24 januari 2022
9.1 Vattenfall Eldistribution har inget mer att tilldgga i drendet

10 PostNord inkom den 1 februari 2022

10.1 Postnord har i uppdrag att tillhandahélla den samhéllsomfattande posttjénsten vilket bland annat
innebdr att det dr Postnord som ska godkénna placeringen och standarden pa
postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga postoperatrer som ér
verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt, trafiksdkert och med héansyn till
arbetsmiljon for chaufforer och brevbérare. Vid nybyggnation av villor/radhus och
verksamhetsomraden placeras postladan i en l&dsamling vid infarten till omradet. I
flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan. En placering som inte ar
godkénd leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Kommentar:

10.1  Postutdelning kan ske pad det sdtt som Postnord foreskriver. Den exakta placeringen bestdims i
genomforandeskedet

11 E.ON Energiinfrastruktur inkom den 2 februari 2022

11.1 E.ON Energiinfrastruktur AB (fd E.ON Viarme Sverige AB) har idag inga fjarrvarmeledningar i
nérheten av detaljplaneomradet. De ser positivt pa att vara en partner inom planomradet och
hjélper gérna till med 16sningar for exploateringens energiforsorjning.

12 Skogsstyrelsen inkom den 3 februari 2022

12.1 Skogsstyrelsen ér tillsynsmyndighet, enligt skogsvardslagen och delar av miljobalken, géllande
skogliga atgéarder pa skogsmark. Verksamhet rérande detaljplanldggning ar inte att betrakta som
skogsbruksatgard, varfor Skogsstyrelsen inte har nagot att erinra.

13 Svenska kyrkan inkom den 18 februari 2022

13.1 Sasom dgare av fastigheten Léssa kyrka 1:1 ser Bro forsamling fram emot en utveckling av
Sdbyholmsomrédet.

Antal boende inom detaljplancomradet berdknas efter utbyggnaden vara 450, plus 50 dagligt
verksamma, en ny liten titort vaxer fram. Bro forsamling ser med glddje fram emot
mojligheterna att i vixande grad kunna verka och synas i denna tétort. Ar 2019 — &ret innan
pandemin — dgde 38 gudstjanster, vigslar, dop, begravningar, sommarkonserter m.m. rum i
kyrkobyggnaden. Da Bro forsamling inte dger lokaler alldeles i ndrheten kom-mer dopkaffe,
begravningskaffe och andra moten efter den kyrkliga forréttningen dga rum pa andra héll. De
moteslokaler som skapas inom det nya plan-omréddet kommer kunna anvéndas, inte bara av de
boende, utan ocksa emellandt av Bro forsamling och ge mojlighet for méten mellan
forsamlingsborna i omrédet.

Kyrkobyggnaden &r en historisk byggnad med anor fran tidig medeltid, en av kommunens éldsta
byggnader. Dé kyrkan ligger i ett omrade med riksintresse for kulturmiljovarden kommer den

besokas inte bara nér verksamhet dger rum pa platsen utan ocksa vid manga andra tillfallen.

Bro forsamling ar glada att busslinje 555 har manga turer till Lassa kyrka, men da biltrafiken till
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omradet nu kommer att oka, dr det viktigt att vigarna ar tillrdckligt trafiksékra for att
exempelvis mojliggora for en buss att mota lastbilar och andra stora fordon.

Manga storre fordon kommer komma till Sibyholm under byggnationstiden, och dérefter
kommer biltrafiken att bli mycket mer omfattande dn idag. Under hela denna tid och framéver
kommer méanga fordonsméten dga rum pa den idag smala Rosaringvédgen. En stor del av
charmen i ett lantligt omrade kan vara just vigarna. Smala vigar kan gora att hastigheterna halls
nere.

Detaljplaneforslaget uppskattar att antal trafikrorelser fran det fullt utbyggda omradet kommer
bli 800 fordon per dygn, medan det i Trafik PM antas bli 1000 fordon per dygn, det senare kan
vara en siffra i 6verkant. Sanningen kan ligga ndgonstans déremellan. I férslaget finns det med
ytterligare en vég till/fran omradet som antas ta hélften av trafiken. Trafikmonster skapas ofta
baserat pa hur lang tid det tar att kdra en viss stracka och hur sdker vigen kdnns. Méarker man att
det gér fortare och kénns sékrare att &ka in till/ut ur omrédet via Trafikverkets vag, dd kommer
en stor del av trafiken gé den végen.

Om vi antar att dagens trafik pa 100—200 fordon per dygn pa den smala Résaringviagen upp mot
kyrkan kommer oka till 500 fordon per dygn ér det ur trafik-sékerhetssynpunkt en stor risk for
olyckor. Under byggnationstiden kommer det bli en hel del trafik av stérre fordon vilket
kommer komplicera méten. Vi foreslar darfor att den nya tillfartsvdgen fran sydost byggs i ett
tidigt skede av utbyggnadsprocessen for att mojliggora att en hel del av trafikrorelserna till/fran
nybyggnationerna leds den vigen och dirmed minskar risken for olyckor pé vigen till/fran
kyrkan.

Kommentar:
13.1  Byggtrafiken avses tas in via den nya anslutningsvdgen. Se dven kommentar 4.8

13.2 Kommunen bor snarast i samarbete med Trafikverket utreda trafiksdkerheten pa Rosaringviagen
— kan t.ex. fler motesplatser ordnas, var kan véigen breddas utan att trad behover fallas? Vagen
ar idag ca 3,5-4 meter bred, men ndmns uttryckligen i beskrivningen for Riksintresse for
kulturmiljévéarden, varfor den &r i hogsta grad &r skyddsvard i sin nuvarande utformning.

Kommentar:

13.2  Rosaringsvigen dr Trafikverkets vig och ligger utanfor planomrddet. Nagra dtgdrder dr inte
aktuella i denna del. Se dven kommentar 4.8

13.3 Vid kyrkliga hdndelser, som exempelvis brollop, 1 Lassa kyrka blir det tillfalligt en omfattande
trafik pa den smala vigen. Forsamlingen har plats for ett 15-tal parkeringsplatser vid kyrkan.
Men den parkeringsplatsen ér till for besokare till kyrkan och dess kyrkogard, inte for besokare
till andra hus i omradet. Det nya omradet maste sjilvt klara av att tillhandahélla
géstparkeringsplatser for att t.ex. ta emot besdkare vid fester och olika aktiviteter i omradet.
Aktiviteter som kan dga rum samtidigt som det ar en forréttning i kyrkan.

Kommentar:

13.3  Besoksparkering och parkering for planomrddets olika verksamheter ska ordna parkering
inom det egna omrddet.

13.4 Huvuddelen av dagens bebyggelse i omradet bestir av en- och tvavaningshus. En gemensam
karaktdr kan sdgas vara att husen dr byggda i trd och oftast malade i rétt. En viktig karaktar ar
ocksa att husen ar olika men &nda kan innehélla likartade formelement. Denna
variationsrikedom, men samtidigt &ndé kénsla av samhorighet mellan byggnaderna, menar vi ar
viktig ocksa for den nya bebyggelsen. Husen bor kunna skilja sig at, for att ge varje byggnad sin
egen karaktdr, men énda pdminna om varandra, och framfor allt pdminna om befintliga hus i
omradet. Hus med sadeltak med inredd vind, vilka i gestaltningsprogrammet finns avbildade pa
sidorna 2628, bdr som regel undvikas.

Vi foreslar i stillet att de storre husen i regel byggs med valmat tak, sasom de befintliga husen
Haga, Hamra och Torpa. Darmed knyter ny bebyggelse an till befintliga byggnader i omradet.
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For att inte ny bebyggelse ska riskera att bli for dominerande, utan lattare smaélta in, bor ocksa
byggnadshdjden pa nya hus inte 1 ndgot fall tillatas vara hogre dn ndgot av de befintliga husen i
detaljplanecomradet.

Kommentar:

13.4  Den tinkta gestaltningen i omrddet beskrivs i det gestaltningsprogram som hor till
detaljplanen. Detta har uppdaterats efter granskningsskedet. Detaljplanen innehdller ocksd ett
flertal bestdmmelser som styr hur ny bebyggelse far utformas. Fdrgsdttning och takvinklar dr
exempel pa sadant som regleras. Efter granskningen har bestimmelserna uppdaterats med
nya bestimmelser for nockhdojder.

13.5 Bro forsamling ser fram emot att vara en del i att virna och utveckla den kulturella liksom den
sociala miljon i omradet. Vi tror och hoppas att utbyggnaden i Sdbyholm kan ge en trygg miljo.
Vi ser fram emot att f4 verka och méta barnen och ungdomarna — liksom de vuxna — kring livets
fragor och i livets viktiga handelser, i denna vardefulla och vackra miljo.

14 Naturskyddsforeningen inkom den 18 februari 2022

14.1 Forutom okad trafik till det aktuella omradet sé ar det (och kommer att forbli) en vésentligt
utdkad trafik &ven till och frén fastigheten Lindormsnés 1:5. Det har en starkt negativ paverkan
pa miljon, och bl. a. av detta skil tycker vi att del &r en alldeles for stor utékning av omréadet.
Om vi forstatt det rétt s& var det i tidigare planer bara drygt hélften s ménga bostéider, vilket
verkar mer rimligt. Omrédet runt den tidigare lantbruksskolan har ju en karaktér av lantlig stilla
idyll och smaskalighet, det 4r ju ndgot som riskerar att forstoras med en s omfattande utdkning
av omradet. Sarskilt hus med 3 till 4 vaningar passar illa in i omradets karaktér.

Med 6kat antal boende 6kar ju ocksé kraven pé dagis, skola, kommunal trafik, nédrbutik etc.
vilket inte heller gynnar omradets miljo och karaktér.

Kommentar:

14.1  Antalet bostider har minskats frdn 170 i granskningsskedet till 140 i antagandeskedet. Aven i
granskningsskedet var begrdinsningen till tva vaningar. I antagandeskedet har nockhdéjder
bestdmts och mdjlighet att inreda vind har fortydligats samt tagits bort for flerbostadshusen. [
de lokaler som tidigare anvindes for olika verksamheter, bland annat undervisning, har nya
verksamheter etablerat sig. Mdjligheterna att utveckla dessa verksamheter i samklang med
ovriga omradet fortydligas i detaljplanen.

14.2 Inom omrédet har 110 arter rapporterats i artportalen, varav 13 ar rodlistade arter. I den sodra
delen véxer Hjértstilla, pd udden véxer Standviol och Pilblad och de dvriga rodlistade arterna &r
faglar som rapporterats i omradet.

Nar det géller Sibyholmsallén och udden dér badplats och bryggor planeras, dr vi oroade for
tradens vélbefinnande om den skulle 6ppnas for biltrafik. Det vore béttre att ordna en parkering
pa &kern bredvid allén.

Tidigare bete har gynnat vissa vixter och ett dterupptaget bete (avstingslat) pa udden vore
Onskvart.

En badplats skulle ocksa innebira ytterligare utdkad trafik och ett stort slitage pa omradet, med
tanke pa att ménga boende i Bro och omradet mellan kyrkan och Kvistaberg skull utnyttja
badet. For de boende i Sédbyholm finns det ju redan en vacker badplats vid Véllsvik, dit det
redan finns en vag och en liten parkering. Om vigbommen vid Lassa tas bort blir den tillginglig
pa ett rimligt sétt.

Kommentar:

14.2  Parkeringsplatsen vid udden har flyttats och trafik till badplatsen kommer att vara begrinsad
till sommarmdnaderna. Trots kommunens ndrhet till Mdlaren finns relativt fa allmdnna
badplatser vid Mdlaren. Ett tillskott ses av kommunen som positivt.
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14.3 Omradet ingér i den Grona kilen Gorvalnkilen, som bade direkt och indirekt paverkas. Vi tycker
att en ordentlig inventering av omradet bor goras, liksom en ny miljokonsekvensbeskrivning.

Kommentar:

14.3  Konsekvenserna for Gorvdlnkilen beskrivs i miljokonsekvensbeskrivningen. Sabyholm dr
ocksd utpekat i den fordjupade oversiktsplanen for landsbygden som ett omrade att utveckla.

15 Villadgarforeningen inkom den 20 februari 2022

15.1 Den nu reviderade planen fran 2022 tycker vi har blivit simre dn planen fran 2018. En riktig fin
“tradgardsstad” enligt planen 2018 med 90 bostéder har nu blivit ett nytt Bo-Klok liknande
storkoncept. Det finns en tendens att byggplaner i kommunen véxer i storlek efter samrad, t.ex. i
Tegelhagen. Utvecklingen ser ut att bli densamma i Sdbyholm. Fran 90 till 170 bostdder och nu
foreslas mer byggnader pa hojden. Var bedomning ér att den tradgardsliknande miljon, fran
planen 2018, forsémras betydligt. Den foreslagna forédndringen kommer ocksa att leda till ett
okat bildkande pa den smala vagen till och fran Sdbyholm genom Bro Gardsstaden. Biltrafiken
forbi Bro-Gérdstaden maste uppfattas negativt for boende.

Kommentar:

15.1  Antalet bostdder har minskats fran granskningsskedet till cirka 140 och hojderna pd husen
har fortydligats.

15.2 Kommunikation inom och till och fran omréadet: Frén cirka 90 bilar kan det bli cirka 170 bilar i
Sdbyholm om vi rdknar med 1 bil per hushéll. For Tammsvik diskuteras dessutom en
kommande detaljplan pa ca. 200 bostdder vilket innebar att ytterligare cirka 200 bilar trafikerar
Rosaringsvidgen mot Bro-Gardstaden. Véar bedomning &r att det kommer bli en “trafikinfarkt”
forbi Bro Gérdsstaden. Med den utgangspunkten fragar vi er i detta remissvar varfor inte en
heltdckande trafikanalys presenterats som inkluderar nuvarande och framtida boende i
Adé/Smids, Sabyholm, Tamsvik, Rittarboda, Bro Milarstrand och Bro-Gardstaden?

Vi varnade for konsekvensen av den dkande trafiken under samréden for Tegelhagen.
Konsultforetaget Structor har i sin utredning beréknat att trafikintensiteten blir cirka 1200
fordon per dygn, p.g.a. utbyggnaden av Sabyholm pa viag 902 (Rdsaringsviagen) som inte ar
fordndrad sedan 1980 talet. Bussen 555 som idag gér till Sébyholm 1 ggr/timmen men med den
snabbt 6kande befolkning behdver bussturerna utdkas till varje halvtimme.

Byggtrafiken kommer bli betydande under négra ar nir vi dven rdknar med utbyggnadsplanen
for Tammsvik. All trafik kommer att passera genom Bro Gardsstaden. En del av 16sningen
maste bli att skapa ”forbifart Bro Gardstaden”. Det finns ett medborgarforslag till
kommunstyrelsen som lyft fram denna hér 16sningen. Villadgarna vill mycket bestamt lyfta det
som vi anser dr ett framtida problem redan nu och inte nér problemet &r ett faktum. Bygga om
vigar genom omradet i efterhand leder bara till hogre kostnader i méngmiljonklassen for
skattebetalarna i kommunen.

Kommentar:

15.2  Isamband med att en fordjupad oversiktsplan for Bro (FOP Bro) har tagits fram har en
trafiknditsanalys tagits fram for Bro. I den antagna FOP:en finns en dragning av vig forbi
Tegelhagen foreslagen. I samband med att antagandet av detaljplanen godkdinns ett
exploateringsavtal. I detta regleras att ett exploateringsbidrag ska ges for byggande av gang-
och cykelvig lings vig 902, Rosaringsvdigen.

15.3 Bygg mer sméhus inom omrédet: I en rapport fran Boverket, Rapport 2014:24, ségs att minst
hilften av de tillfragade (5000 personer) vill bo i ndgon form av sméhus, oavsett i vilken region
de helst vill bo i. Bland de som helst vill bo i Stockholm &r det 6 av 10 som vill bo 1 sméhus.
Over 70 % i aldern 25-49 4r ville helst bo i smahus, &ver 60 % i &ldern 50-65 ar enligt en
undersokning gjord av SEB, Demoskop 2019. Det dr vér absoluta uppfattning att kommunen
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ska styra boendet mot byggandet av sméhus i olika former nér det &r sa tydligt att befolkningen
i aktiv alder helst bor i smahus.

Kommentar:

15.3  Omrddet kommer att domineras av smdhus. I det forslag som dr aktuellt for antagande
kommer cirka 80% av tillkommande bebyggelse att bestd av olika former av markbostdider.

15.4 Undvik att bygga boendedar inom kommunen: Vi ser att det &dr "olyckligt" att det byggs sé
manga olika boendedar i kommunen. Det hir sittet att utveckla samhaillet skapar sma respektive
stora problem nér det géiller persontransporter till och fran skolor, arbetsplatser och handel.
Avstandet mellan bostad och skolor/centrum/ pendeltdgsstation gor ocksa att det sociala livet
for barn/ungdomar, vuxna och pensionidrer forsvaras. Det kommer att bli svart att bedriva
fritidsaktiviteter i form av idrott, kultur och verksamhet for dldre Resor till och fran sjukvard i
olika former forsvéaras. Den samlade politiken i kommunen maéste se till att det byggs lokaler for
ndrhandel av livsmedel och samlingslokaler for foreningsverksamhet f6r ung och gammal. Om
utbyggnaden av bostédder fortsitter att ske i form av 6ar maste kommunen verka for att fa en
frekvent sammanbindande busstrafik inférs mellan centrum och 6arna. Vi ser att det saknas
planering for detta.

Kommentar:

154  Iden fordjupade dversiktsplanen for landsbygden (2016) dr Sibyholm utpekat som en
landsbygdskdirna ddr bebyggelse och service ska kunna utvecklas. Omrddet dr valt utifidn sitt
ldge pa landsbygden med en ndrhet till titorten. Tanken med detta dr att inte sprida ut
utbyggnaden av landsbygden till olika boendedar.

15.5 Tryggt boende for minskad risk for kriminalitet: Samtlig planerad nybyggnation av bostider,
lokalservice, forenings/kulturlokaler, gangstigar och végar ska analyseras av kriminologer i
samverkan med tjanstemén kommunen for att utveckla strategier i kommande bostadsutveckling
for att forebygga framtida brott.

Kommentar:

15.5  Ur ett trygghetsperspektiv dr det positivt att ha verksamheter pd dagtid och boende pd
kvdllstid som bdada har en informell bevakning av omradet.

16 E.ON Energidistribution inkom den 21 februari 2022

16.1 E.ON energidistribution har synpunkten att en lite forbattring kan géras med att fortydliga vad
E omraden dr avsedda for, t.ex. E1 = Transformatorstation osv. I vrigt har man inget att erinra.

Kommentar

16.1  Placeringen av E-omrdden dr avstimda med E.ON och kommunens VA-avdelning. De dr inte
bara avsedda for transformatorstationer, texten dndras ddrfor inte.

17 Region Stockholm inkom den 21 februari 2022

17.1 Trafik: Region Stockholm konstaterar att foreslaget végnét i planforslaget inte dr dimensionerat
for busstrafik genom planomradet. Busshallplatsen som trafikeras idag ar darfor fortsatt viktig
for omradets kollektivtrafikforsorjning. I plankartan ar den vdg som bussen idag trafikerar for
att kunna angora befintlig héllplats borttagen. Detta medfor en stor risk att busstrafik ej kommer
att kunna trafikera Léassa Kyrka i framtiden s& som planforslaget dr utformat.

En cykelparkering intill befintlig busshallplats kan vara en god idé som kan underlétta {or fler
att vdlja héllbara resval framfor bilen. Denna far dock inte forhindra att héllplatsen
tillgénglighetsanpassas. Det bor beskrivas mer ingdende hur omrédet kollektivtrafik{orsorjs
samt hur héllbara resor ska uppmuntras inom planomradet. Det framgar inte i underlaget var ett
nytt ldge for busshallplats foreslas. Regionen har tolkat detta som att befintligt héllplatslige
géller eftersom detta dr markerat i plankartan.
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Kommentar:

17.1  Bussen kommer dven i fortsdttningen kunna kora till det hallplatsidge den har idag. Tillrdcklig
yta finns i planen for att kunna ordna bdde cykelparkering och tillginglighetsanpassad
busskur.

17.2 Plankarta: Det bor kompletteras i plankartan att hpl dr hallplats for kollektivtrafik dar
véiderskydd far anordnas. Aven yta for cykelparkering bor tillkomma. Vagkopplingen som ar
nddvéndig for att buss ska kunna angora héllplats ska ritas in i plankartan.

Kommentar:
17.2  Bestdmmelsen for hallplats dr dndrad utifran Region Stockholms synpunkt.

17.3 Da véndplatsen dr trdng bor denna ses Over och anpassas i enlighet med regionens riktlinje for
infrastruktur som ber6r busstrafik, RiBuss-Gata. Sarskilt viktigt &r att studera att vindradier, in-
och utkorning och tillgdnglighet sdkerstills. Om planen medfor en annan angdringsviag maste
detta bevisas vara mojligt genom korspar. Max matt ska anvéndas eftersom alla busstyper
trafikerar platsen.

Kommentar

17.3  De kérspdr som foreskrivs i RiBuss ska vara mojliga att utfora pa de gator som dr inritade i
planen.

17.4 Tillgénglighet: Regionen anser att busshallplatsen ska tillgdnglighetsanpassas i samband med
exploatering. Tillgénglighetsanpassning ska folja regionens riktlinjer. Det dr viktigt att
kommunen ser 6ver om de ytor som krivs for att vindplanen med tillgéinglighetsanpassad
hallplats &r tillrdcklig. Region Stockholm lyfte under samrad att regionen girna ar med och
diskuterar fragor kring kollektivtrafikforsorjningen i ett tidigt skede, detta bor goras innan
planen gar ut for antagande.

Kommentar:

17.4  Tillrdickliga ytor finns for att hdllplatsen ska kunna tillgdnglighetsanpassas.

18 Svenska kraftnit inkom den 28 februari 2022

18.1 Svenska kraftnét har i dagsldget inga anldggningar eller intressen som berérs i det aktuella
omrédet och har dérfor inga synpunkter pé rubricerad remiss.

19 Kippalaforbundet inkom den 1 mars 2022

19.1 Kaippalaférbundet har inga anldggningar i omradet som kan paverkas av den foreslagna planen.
Forbundet har i 6vrigt inga synpunkter.
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Fastighetsagare
20 Fastighetsigare 1 inkom den 24 januari

20.1 Fastighetsdgaren undrar varfor miljostugan ska placeras precis vid dennes uteplats, och ddrmed
forstora utsikten, det gamla vackra dppeltradet och var allménna trivsel nér vi och framtida
dgare dr ute pd den planlagda uteplatsen? En sadan hér placering kommer dra ner pa véardet pa
min ldgenhet och den allménna trivseln. Varfor kan byggnaden inte placeras vid parkeringen,
dér vi sldnger véra sopor idag?

Kommentar:

20.1  Miljostugan placeras ndrmare Magna Sunnerdahls vig

21 Fastighetsiigare 2 inkom den 1 februari
21.1 Instimmer med fastighetsigare 1

Kommentar:

21.1  Se kommentar 20.1

22 Fastighetsigare 3 inkom den 14 februari

22.1 Giéllande det nya planforslaget rorande Sdbyholm sa stéller vi oss mycket skeptiska och
oroade. Det nya planforslaget med 170 nya bostader staller till det rorande extremt manga
punkter. For att inte tala om att hela kénslan att vara néra naturen forsvinner och det kommer
bli som vilket bostadsomrade som helst. Djuren kommer inte langre rora sig nira oss, fridlysta
vaxter kommer forsvinna, problematiken med parkering som redan idag finns kommer bli
extremt stor, hundar och barn kommer ej kunna rora sig i en bullerbymiljd lédngre. Ett
flervaningshus i Sdbyholm passar varken in eller hor till omradet for att behélla det kulturarv
som finns. Varfor skulle man vilja forstora de fa fina lantliga bostadsmiljéer som finns som
mojliggdr det for minniskor som inte har rad att bo i enskilt hus att bo i detta naturnéra
kulturarv? En forsiktig nybyggnation enligt samradsforslaget 2018 &r det som boende i
Sabyholm har varit beredda pa men absolut inget Gver det. Vi stiller oss extremt kritiska till
denna overexploatering! Det ar trakigt att man ska kdnna att man hellre flyttar ifran ett perfekt
boende én att vara kvar for att det ska bli som precis alla andra mindre samhéllen i Stockholms
utkant.

Kommentar:

22.1  De volymer som foreslds i antagandeforslaget dr desamma som maojliggjordes i
samrddsforslaget. Antalet bostdder har minskats till 140. Parkeringsbehovet for de nya
byggnaderna ska l6sas med nya parkeringsplatser.

23 Fastighetsigare 4 inkom den 14 februari

23.1 Aven om det finns andra och méjligtvis vackrare eller mer passande sitt att gestalta husens
utseende, dn det som beskrivs och visas i handlingarna och i lokaltidningen, &r jag dven
forsiktigt positiv till att man véljer att kontrastera dom nya husens utseende mot dom gamla
husen.

Jag &r emot att det skall bli s& manga nya hushall, det vill sdga 6kningen fran tidigare 90 till nu
170 tillkommande hushall. Jag vet att sjélva byggytan skulle f6rbli ungefar samma som
tidigare och jag antar att fler mindre ldgenheter tillkommer. Vidare har jag forstatt att man vill
bygga pa hojden pa flera byggnader ocksa, framst de husen som kallas ’parkvillor” vilket ar
vilseledande da det handlar om stora byggnader med flera lagenheter i flera plan och ett stort
antal p-platser runtomkring! Ett sa stort antal nya bostider och boende kommer medfora stora
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pafrestningar pa infrastruktur, natur och kommer férdndra Sdbyholms utseende samt den lugna
stimningen mycket starkt.

Kommentar:

23.1

232

Antalet bostdder dr minskat till antagandeskedet och héjderna dr fortydligade. Parkvillorna
har ersatts av radhus eller parhus och i tva fall sdnkts en vaning.

Som tidigare beskrivet dr jag positiv till att varsamt bebygga grusplanen och grésplanen i den
norra delen av Sdbyholm samt den norra delen av dkern i sddra Séabyholm och lédngs den nya
kommande végen. Jag kan dven acceptera att ny bebyggelse pa fotbollsplanen under
forutséttning att andra skona lek-, rorelse- och vistelsemdjligheter etableras samt att en viss
”luftighet” mellan husen planeras in.

Kommentar:

23.2

233

Nya ytor for lek, bollspel, odling och vistelse planeras. Detta visas i den uppdaterade
illustrationsplanen.

Jag ar ganska positiv till de ensamt placerade “parkvillorna” (t ex mellan Haga och Boda).
Mitt forslag ér att ddimpa befintliga intressekonflikter dar genom att planera infart till det huset
frén bégge sidor och placera tre parkeringsplatser pd varje gavel av huset! Det leder till att
trafiken delas upp pé tvd smé végar samt att parkeringen verkar mindre massiv pa bara en sida
av huset). Det &r viktigt att dessa 16st placerade hus fér ett utseende som passar Séabyholm.

Kommentar:

23.3
23.4

Trafikmdngderna dr sa smd att tva vdgar inte dr befogat.

Jag vilkomnar en blandad bebyggelse med flera olika stora bostdder i enfamiljshus, radhus
och flerbostadshus. Dock innebar ”parkvillorna” en potentiell konflikt i den aktuella
detaljplaneprocessen och maste darfor placeras klokt, varsamt samt i mindre antal 4n vad som
foreslas! Detta for att bevara den lugna och lantliga karaktéren som Sébyholm innehar. Placera
gdrna nagra av dessa storre byggnader med vél genomtiankt design lite 16st fordelat i omradet,
men absolut inte som den klunga av flera stora hus med en central parkering samt fler p-ytor
kring dessa hus i norra delen av byn! An s4 linge finns det en bykénsla i Sibyholm, men
denna kommer dock att paverkas enormt och formodligen forstéras om det byggs pa detta vis
som det &r ritat i illustrationsplanen fran den 16 januari 2022. Pa lokaltidningens forsta sida
(Nr 5/ den 05 februari 2022) fér vi se just den planerade delen i norra Sdbyholm (bilden visar
vyn fran sdder mot norr). Husen som ger starkast intryck ar just klungan av ”’parkvillorna”
som ser ut som moderna flervéningshus i en sméstad och férmedlar inte alls intrycket att man
befinner sig i ett kulturhistoriskt virdefullt landskap. Aven om det officiellt enbart handlar om
tvavaningshus med utbyggbar vind dvervéger intrycket av massiva flervaningshus smakldst
placerade i utkanten av ett annars vackert lantligt omrdde som Sidbyholm.

Kommentar:

23.4

23.5

1 den norra delen av omrddet har det aldrig varit aktuellt med parkvillor. De hus som avses dr
de flerbostadshus som visades i granskningsskedet. Dessa har utgdtt och ersatts av radhus.

I exempelbilden uteldmnas dessutom samtliga parkeringsplatser och inte en enda bil syns,
utdver en person pé cykel vilket gor bilden vilseledande! Ménga bilar kommer att tringas i
Sdbyholm om planen godkidnns som den ar, och Sdbyholm férlorar sin charm och det som
ursprungligen skulle locka hit nya ménniskor kommer endast vara en illusion baserad pa
minnen fran forr.

Kommentar:

23.5

Parkeringsplatserna har fitt en reviderad utformning for att bdttre passa in i bebyggelsen.

Detaljplan for Sabyholm (Sabyholm 5:45, m.fl.), nr 1505 Granskningsutlatande



27(88)

23.6 Angaende udden vill jag uttrycka férhoppningar om en nagot forbéttrad badplats och
badbrygga for att med barn kunna bada pa hemmaplan utan att behdva forflytta sig till platser
lingre bort. Aven en bastu tillgéingligt for boenden och besdkare, placerad nira bryggan vill
jag se i framtiden. Kanske gar det att bygga om befintliga gamla bétskjulet? Ett samarbete
med friluftsfrimjandet? En Upplands-Bro bastuférening? Alternativt vill jag dven i
fortsittningen ha mojlighet att dra min bastuvagn niagorlunda néra vattnet for att kunna avnjuta
Milarens underbara vatten. Detta &r ndgot man ska satsa pa och stotta - att erbjuda folk
bastubad i anslutning till sjon - var, om inte i Stockholmsregionen med Maélaren och dess
fantastiska mojligheter. Bastu- och kallbad ligger i trenden och pa kdpet fir man forbéttrad
folkhélsa och glada medborgare!

Kommentar:

23.6  Badplatsen kommer att tas éver av kommunen efter att den iordningstdllts av exploatoren.
Detta regleras i exploateringsavtalet. En bastu skulle hamna inom strandskyddat omrdde.
Dispens mdste i sa fall sokas.

23.7 Jagvill se en forsiktig forbattring av Allévagen. Végen ar delvis i daligt skick nu och behover
kontinuerligt, varsamt underhéll, &ven mot sidorna genom rdjning. Diaremot &r jag tveksam till
att anldgga en storre parkering: detta kommer locka manga bilburna géster som kommer belasta
Allévégens sidor. Satsa pa en badplats som nés till fots, med cykel eller buss!

Kommentar:

23.7  Parkeringsplatsen dr borttagen frdn udden och foreslds ordnas utanfor planomradet

24 Brf Sibyholm 3, fastighetsiigare S inkom den 15 februari

24.1 Detaljplanen for Sdbyholm rérande parkvillan mellan Haga och Boda har dndrats efter
onskemal i samradsskedet och utefter att byggherren undersokt omgivningen narmare for ett
hus pé angiven plats och insett att det kommer krivas storre ingrepp pa miljon genom
springning med mera. Andringarna innebir storre pafrestning pa befintlig viig och parkering
vid fastigheten Boda. Parkvillan planeras for sex stycken hushall, detta innebér en procentuell
okning av 200 procent berdiknat utifrin dagsliget. Andringarna innebir for de boenden i
fastigheten Boda att véigen skall belastas med trafik till och fran fyra hus, Parkvillan, Boda,
Lillstugan och gamla Tradgardsmaéstarbostaden samt den tunga sopbilen och postbilen som
regelbundet kommer passera forbi. Vi stiller oss mycket fragande till hur den 6kade
belastningen kommer paverka husgrunden pé fastigheten Boda i ett 1angt perspektiv, trafik,
viagunderhallning samt trafiksédkerheten. Det vildigt skymd sikt runt husknuten, barn och
utryckningsfordon som ambulans, brandkar med mera skall kunna ta sig obehindrat till och
frén de olika fastigheterna.

Kommentar:
24.1  Antalet hushall har dndrats till tre bostdder i radhus.

24.2 En av uteplatserna i fastigheten Boda ligger nira vigen och paverkas negativt av annu mer
trafik. Vissa delar av fastigheten Bodas husviagg/husgrund ligger cirka en meter fran végen,
dvs tva av sovrummen som ligger i fastigheten Boda &r beldget en meter fran vagen vilket inte
blir bra for sitt &ndamaél for de boende.

Kommentar:

24.2  Vigen dr befintlig. Trafikmdngden har minskats i och med att férre bostdder foreslds i
antagandeskedet.

24.3 Om argumentet forstord utsikt kan anvindas, sa géller det 4ven hdr! Vi 6nskar att man
verkligen tittar pa denna fraga utifran den gamla ritningen och de nya i alla avseenden, dven
byggnaderna i nuvarande dppellund. For oss i brf 3 dr dessa dndringar oacceptabla. Vi vill att
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parkvillan tas bort fran detaljplanen alternativt att detaljplanen atergar till sitt ursprungliga
skick, eller att vi tillsammans diskutera 16sningar pa problemen i demokratisk anda.

Kommentar:

24.3  Omrddena for nya byggnader har inte dndrats. Ett fortydligande har gjorts i plankartan om
hushdjder.

24.4 Viundrar hur man har ténkt vid planeringen av att placera en fastighet pa ett sddant
svératkomligt stélle, det ar inte en ny uppgift som tillkommit att marken &r kuperad och i
anslutning till en hojd.

Kommentar:

24.4  Den nya byggnaden dr placerad sd att den kan nds fran befintlig vig och i ett ldge diir
hojdskillnaden bedoms som rimlig ur bdade ett genomférande och tillgdnglighetsperspektiv.

24.5 Omradet som ska bebyggas utgors av tva alléer, fin planerad parkmiljo innehéllande pinje-
och gamla ovanliga barrtrad som utmynnar i ett fint naturomréade. Det finns en stor oro att
byggprocessen kommer forstéra hela omradet runt om, dé de stora maskiner och kranar som
ska fram for markberedning och husresning. Vi fragar oss hur ska detta skall ga till? Vilken
vag skall anvandas och vad ar tidsperspektivet?

Kommentar:
24.5  For att ta in byggtrafik in i omrddet mdste den nya vigen byggas ut. (se kommentar 4.8)

24.6 Vi ifragasitter varfor det skall byggas fastigheter i den planterade befintliga dppellunden som
ligger nedanfor fastigheterna Lillstugan och Tradgardsmaéstarbostaden. Enligt tidigare
uppgifter har man pastatt att traden &r sjuka, vilket inte stimmer. I dagsldget ar det en fint
planterad frukttradgard, med olika sorters dppel-, paron- och korsbarstrad som inte finns i
ovriga omrédet. Varfor forstora denna tillgéng till omradet? Enligt den nya detaljplanen har
fastigheterna som ritats ut i &ppellunden okat till fyra i stéllet for tva som den tidigare
ritningen visade, hur kommer det sig?

Kommentar:

24.6  Den storsta delen av dppelodlingen kommer att vara kvar. I den delen som planeras for
bebyggelse har tvd parhus ersatts av fyra radhusenheter.

24.7 Vi stiller oss ocksé fragande till hur en detaljplan som enligt uppgift 2015 innefattade att det
planerades byggas 60 stycken nya bostadsritter, hur kan den siffran blivit 170 stycken? Det ar
sorgligt och paradoxalt att det som gor att folk vill bo i det unika Sdbyholm byggs sonder, sa att
det som lockar i omradet inte ldngre finns kvar. Att s manga fler manniskor ska fa ta del av det
unika boendet 4r en omdjlighet. Vi tycker inte att man tar hénsyn till de befintliga
karaktérsdragen i omradet med natur- och kulturhistoriska véirden nér man trénger in stora
parkvillor mellan de befintliga gamla husen, som en gang placerades dar, med ett vil avvigt och
uttidnkt avstdnd fran varandra for att skapa en harmonisk miljo. Vi anser inte att man tar hinsyn
till vad miljon, kulturvirde och vad allménheten (bade boende och icke boende i omradet)
efterfragar och onskar for framtiden.

Kommentar

24.7 I samrddsskedet visades ett forslag med cirka 90 markbostdider. Att antalet bostdder har okat
beror pd att villor som tidigare visades som en bostad har ersatts av parhus och att radhus
delvis har ersatts av flerbostadshus i tva vaningar. I antagandeforslaget har antalet bostdder
sdnkts till cirka 140.

25 Fastighetsigare 6 inkom den 16 februari
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25.1 Den gamla naturbruksskolan Sdbyholm med tillhérande bostdder ar val genomténkt byggda i
ring kring en 6ppen yta med mycket luft mellan bostadshusen. Miljon ar parkliknande dér
maénga ovanliga trdd och andra véxter frodas ér en unik kulturbygd. Dér bevarandekrav borde
rada. Enligt RUFS klassat som en av de 10 mest tysta platserna i hela Stockholmsomradet!
Omréadet ar ofantligt mycket vért i sin nuvarande form. I forslaget till nybyggnation av 170
bostéder tas ingen hénsyn till dessa véirden. Det innebdr en 250 procentig kning av antalet
hushéll p& omrédet. I planen frén 2018 foreslogs 90 nya bostidder. Tegelhagen, Malarstaden,
Slottsdngarna, Tradgéardsstaden och nu Sandtaget samt Sabyholm. Bygg inte sonder
kommunen. Folj inte efter i nirliggande kommuners fotspér. Skydda i stéllet den fantastiska
miljo som Sébyholm och Smido utgdr. En dverexploatering kan aldrig &ngras eller goras
ogjord. Politiskt sett kommer de styrande i kommunen i forlangningen inte att gynnas av
denna dverexploatering av lands- och kulturbygd.

Kommentar

25.1  De delar som foreslds for ny bebyggelse har varit desamma under hela planprocessen. Antalet
planerade nya bostdider har sinkts fran 170 i granskningsskedet till 140.

25.2 Den typ av nya bostéder pé den s k Bygatan som presenteras &r alldeles for hoga. Den
inredningsbara vind som tillkommit &ndrar antalet vaningar fran 2 till 3. Det méste finnas en
hojdgréins angiven i meter och ej i antal vaningar - i det hér fallet 2. En vind &r enbart en
”smyghojning”, d.v.s. en tredje vaning.

Kommentar:

25.2  Plankartan har kompletterats med bestimmelser for hogsta nockhdjd. For flerbostadshusen
fortydligas att det inte dr tilldatet med inredningsbar vind.

25.3 P& Sdbyholm tillkommer enligt den senast presenterade detaljplanen ca 500 nya boende inkl.
barn, lagt rdknat 200 bilar och dessa bilar kommer inte att sta stilla. Framkomligheten pa
omradet kommer att bli ett problem. Med den parkering for endast 40 bilar som finns pa
detaljplanen kommer de nya boende att stélla 1 av sina 2 bilar ute pa gatan. Uppfarten &r med
all sdkerhet ockuperad av cyklar, leksaker, slédpkérror etc. Ni vill vél inte skapa samma
trafikkaos som i Tegelhagen?

Kommentar:

25.3  Parkeringsplatser ska ordnas pd kvartersmark enligt det parkeringstal som anges i
plankartan. Detta dr fortydligat i plankartan.

25.4 Rosaringvigen till och fran Bro ar redan hart belastad av tung trafik. S& gott som alla boende
pa Sébyholm och Smido anvénder bilen pa denna vig dagligen. Den &r for smal och behdver
lagas. Vid mote mellan lastbil (med eller utan sldp) och buss men dven med personbil tvingas
den ene (lds personbil) ner i diket. Det maste vél anses som en ohallbar situation? Och har vill
ni 0ka belastningen i form av forst tung byggtrafik sedan minst 200 bilar, ca 2-4 ggr/dygn. Nér
antalet bilrorelser okar fran 1000/dygn - vilket anges idag - till 3000/dygn kommer vi boende i
ovan ndmnda omrade att drabbas hért.

Kommentar:

25.4  Trafikbelastningen pa Rosaringsvigen kommer underlittas av att en gang- och cykelvig
anldggs. Denna skrivs in i exploateringsavtalet.

25.5 Aven Udden finns med pé den senaste presenterade planen. Den allé som kantar viigen dit far
inte dndras. Tva bilar kan inte moétas pa vigen ner till vattnet. En asfaltering skulle knappast
gora ndgon glad. Detsamma géller den planerade asfaltparkering som planeras pa Udden. Hur
tanker ansvariga for detaljplanen hiar? Vi behdver inte nagra fler bryggor eller batplatser hér.
Inte om vi atergér till forslaget pd detaljplan for Sébyholm fran 2018. Vi behover véirna om de
véxter, blommor och fagelarter som hor Udden till. Er plan riskerar att géra Naturvardsverket
vildigt bekymrat.
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Kommentar:

25.5

25.6

26 Fastighetsagare 7

26.1

Parkeringen har tagits bort fran udden. Badplatsen har varit med som en del av detaljplanen
dven i tidigare skeden.

Vi boende pa Sdabyholm, med omnejd, dr ocksa bekymrade och mycket upprorda 6ver den
hansynsloshet som de styrande i kommunen har visat oss, genom att ldgga fram en ny
detaljplan som inte 4r grundad pé realistiska analyser. Stoppa den alltfor harda exploateringen,
tag det varsamt och aterga till planen frén 2018.

inkom den 16 och 20 februari

Jag tror att Sdbyholm kommer forlora sin unika sérart om denna &verexploatering sker. Alla
proportioner forrycks, nir det blir ungefar dubbelt s& manga bostdder som det var tankt fran
borjan. Biltrafiken kommer 6ka kraftigt, och bli ett stdndigt storningsmoment. Fina miljoer
ska naggas, skovlas och forstdras, speciellt ndr stora s.k. parkvillor ska tryckas in mellan de
befintliga gamla husen. Jag vill att parkvillan mellan Haga och Boda tas bort ur nuvarande
version av detaljplanen. Boende i Hagahuset ansag i samradsskedet att det var en dalig idé att
Hagahuset skulle f4 trafikstorningar, fler parkeringsplatser och forstorda utsikter. Ja, det ar en
délig idé, men den blir inte mindre délig for att Boda och Lillstugan far ta 6ver dessa
storningar. Jag tycker inte att ndgra personer ska fa sin ndarmiljo forstord. Jag vill inte ha en
stor parkering rakt utanfor mitt sovrum, en parkering som anléggs till parkvillans boende.

Kommentar:

26.1

26.2

Parkvillorna har ersatts av radhus eller parhus. Antalet bostdder har pad sd sdtt minskats till
tvd stycken i det ldget som avses.

Jag vill inte heller ha 6kad trafik som stor néra min uteplats. Magna Sunnerdahls vég 10,
véigen utanfor Boda, dr pa vissa stillen ca en halv meter fran husviaggen, med ingen sikt framéat
dér vigen kroker kraftigt. Barn som vistas hir, maste da ha stindig 6vervakning.

Kommentar:

26.2

26.3

Viigen i detta ldge dr den befintliga. Mdngden tillkommande bilar minskas i och med att
antalet planerade bostdder har minskats.

Det dr smértsamt att tdnka pé att detta unika omréde, med gamla kulturhistoriska vérden, ska
erséttas av stora, tétt liggande flerfamiljshus och formodligen hundratals nya parkeringsplatser.
Sabyholm, som &r utpekat som ett tyst omrade av riksintresse, kommer fi en kraftig 6kning av
biltrafik som ett standigt storningsmoment. Det blir omdjligt att 1ata barn springa omkring fritt
och leka. Jag tycker att det dr viktigt att ett omrades byggnadstraditioner upprétthalls, men de
hoga ladliknande hus jag har sett pa visionsbilder liknar allt likriktat och fantasilost som man
kan ténka sig. Exploatering bor inte ske hur ohdmmat som helst. En given regel borde vara att
anpassa de nya husen till Sibyholms unika karaktér. Jag misstanker tyvérr att det gamla
kommer drunkna i det nya, eftersom det ska bli sé storskaligt. Nér jag flyttade hit fick jag veta
att det skulle byggas for 60 nya bostédder, inte 170.

Kommentar:

26.3
26.4

Se kommentar 25.1 m.fl.

For att 170 nya bostader ska fa plats maste det naggas, skdvlas och forstoras. Ett exempel ar
att delar av en stor, vacker dppellund ska ryka. Ett annat exempel &r att stora s.k. parkvillor
med parkeringar ska uppforas mellan befintliga hus, sa att parken dér férsvinner. Det &r inte
att ta hansyn till landskapsbilden dér hus och natur harmonierar. De vél avvégda avstdnden
mellan husen som statt hir i 6ver 100 ar forrycks helt.

Kommentar:
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26.4  Appellunden kommer till storsta del att bevaras. Hojden pd den av parkvillorna som ligger
ndrmast befintlig bebyggelse har sdnkts.

26.5 Jag forstér att ett omrade maste utvecklas och att allt 4r ekonomi, men vad vet vi om vad som
blir mest vérdefullt i framtiden? Det kanske dr i det lilla och unika som de storsta virdena
finns? Jag skulle girna vilja veta hur ni olika politiker stéller er i fragan om fortatningen av
Sdbyholm. Det &r ett stort ansvar for alla makthavare att se till att inte géra misstag som aldrig
gér att reparera.

27 Fastighetsigare 8 inkom den 18 februari

27.1 Nér vi for tre ar sedan kopte vart hus fick vi ta del av de byggplaner som fanns fér Sdbyholm,
vilka da innefattade 90 nya bostdder. Vi ansag det som rimligt och valde att genomféra kopet.
Nar vi nu med forfaran fatt ta del av det nya forslaget om 170 bostdder undrar vi vad som
hénde med den ursprungliga planen? Den nya planen bor enligt var uppfattning
ogiltigforklaras da den helt skiljer sig fran den ursprungliga. Vi menar att den nya planen bor
genomga hela processen fran borjan.

Kommentar:

27.1  Placeringen av den nya bebyggelsen har inte dndrats under planprocessen. Till antagandet
har antalet nya bostdder minskats till 140.

27.2 1 gestaltningsprogrammet foreslas det att omradet "lantliv" ska "trappa ned bebyggelseskalan
och bevara den fria sikten mot rosaringsvégen", dven att det ska besté av enplanshus. Langre
ned 1 dokumentet, efter beskrivningen av "bygatan" finns plétsligt en bild pa ett groteskt
trevaningshus med rubriken "lantliv". Dock ingen beskrivande text tillhérande bilden. Om
planen &r att bygga dessa hus frangas kravet pa att byggnaderna ska underordna sig de
befintliga grovt och den fria sikten riskerar att blockeras. Omradet "lantliv" planeras delvis i
ett omrade dir det idag véixer ovérderliga frukttrid som bér dpplen, paron och korsbar bland
annat. Vi ser inte hur det &r forsvarbart att kalla det bevarande exploatering nér dessa frukttrad
som dr centrala och av hogt virde for omradet offras.

Kommentar:

27.2  Den illustration som avses fick fel rubrik i gestaltningsprogrammet. Hustypen har ocksa
utgdtt. I delar ddir mojligheten att bygga flerbostadshus kvarstdar har mojligheten att inreda
vindsvaningen tagits bort. Avseende fruktodlingen se t.ex. kommentar 24.6

27.3 Den opersonligt utformad gatan "bygatan" byggs mitt i var samlingsplats i omradet och pa
grund av det rivs det fina gronomrédet med exotisk véxtlighet och barnens fotbollsplan. Vi
menar att detta omrdde samt tridgérdskvarteret skulle kunna byggas pé ett annat sétt for att
passa in i Sdbyholms bullerbymilj6. Argumentet att fotbollsplan och sportomraden flyttas till
dngen vid omradet "lantliv" dr bisarrt d4 det omrédet inte alls passar for aktivitet for barn dé
det &r placerat precis intill den vig som kommer bli extremt mycket mer trafikerad samt att
omradet ligger helt i utkant av Sdbyholm vilket inte alls kdnns rimligt for en plats dit man vill
véga skicka sina barn att leka. Dessutom, om vi ska se detta ur ett barnperspektiv, &r det rent
av oansvarigt att utfora denna typ av exploatering s langt frdn den Ovriga civilisationen. Det
kommer medféra en betydande miljopéverkan da de allra flesta véljer att forflytta sig med bil
till och frén omréadet. Forbindelserna med lokaltrafik ricker inte till och d&ven om de utdkas
kommer det ske med buss vilket inte &r ett miljovanligt firdmedel. Att bygga néra rilsen och
forbindelserna med tag vore ett battre alternativ.

Kommentar:

27.3  Nya lekplatser och vistelseytor planeras in pa ett flertal platser som ersdttning for de ytor som
forsvinner i samband med ny byggnation. En gang- och cykelvdig lyfts in i
exploateringsavtalet.
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27.4 Annu ett problem med exploateringen sett ur ett barnperspektiv ir den nya hogt trafikerade

miljon som kommer att uppsté inne i omradet. Vi anser att antalet nya bilar i omradet kommer
overskrida de berdkningar som finns och framkomligheten kommer dérav bli ett problem. Den
barnvénliga miljo vi haft ddr barnen kunnat rora sig fritt utan fara pa grund av trafik kommer
forsvinna. Vi ser dven med oro pa hur mycket vigarna med typ a kommer att breddas och
dikas och funderar pa hur det ska utféras utan att forstora befintlig vaxtlighet och bebyggelse.

Kommentar:

27.4
27.5

Se kommentar 5.1

Till sist, det som kénns som det mest centrala och viktiga i denna fréga - att omradet ar klassat
som riksintresse for kulturmiljovérd och har klarat sig frén storre fordndringar sedan tidigt
1900-tal, vilket har givit Sibyholm sitt unika uttryck. Omréadet ingéar dven i Gorvalnkilen.
Enligt Regional utvecklingsplan for Stockholm (RUFS) ar gronkilar sdsom Gorvélnkilen
“oskattbara for ménniskors vilbefinnande. Kilarna dr ocksa mycket viktiga for den biologiska
mangfalden och har stora kulturhistoriska viarden”. Att omradet har hanterats varsamt har dven
lett till att det 4r klassat som ”Tyst omrade” i RUFS. Enligt RUFS é&r tysta miljoer kvaliteter
som maste vidrnas. Vi dr mycket kritiska till att man valt att frdnga den tidigare planen till
forman for en overexploatering som inte omrédet klarar ur ett bevarandeperspektiv. Den nya
planen verkar framst tillfredsstilla exploatorernas egna ekonomiska intressen. Vi ser &ven med
oro pa det 6kade trycket pa kringliggande natur, s& som badplatsen men dven naturreservatet
vid Rosaring. Reservatet dr redan nu en populdr plats att promenera i och intresset for det samt
for udden kommer att 6ka markant. Naturen som redan ar ordentligt upptrampad pa manga
stéllen i reservatet riskerar att forstoras ytterligare och problem som nedskrdpning och
miljoforstoring kommer att 6ka.

Kommentar:

27.5

Konsekvenserna for Gérvdilnkilen beskrivs i miljokonsekvensbeskrivningen. I den fordjupade
oversiktsplanen for landsbygden (2016) dr Sabyholm utpekat som en landsbygdskdrna ddr
bebyggelse och service ska kunna utvecklas. Omrddet dr valt utifrdn sitt ldige pd landsbygden
med en ndrhet till tiatorten. Tanken med detta dr att inte sprida ut utbyggnaden av
landsbygden till olika boendedar. Pa sdtt blir paverkan pd grénkilen mindre dd omrddet redan
dr bebyggt. Bedomningen dr att omrddet dven i fortsdttningen kommer att vara ett "tyst
omrdde” sd som det dr utpekat i RUFS.

Kommentar:

27.6

Att badplatsen blir en allmin badplats kan inte medfora nagra som helst fordelar for omradet.
Det kommer med all sdkerhet bli ett hdgt tryck pé den, sérskilt med tanke pé att ménga frén de
kringliggande nybyggda omréddena som Tegelhagen och det planerade omradet i sandtaget
kommer att vallfarda till var fina udde. Vi tror att det skulle vara av stort intresse for de redan
boende i Sdbyholm samt de nya inflyttande om badplatsen forblev privat. Allén ned till udden
samt naturen vid badet dr hem till en méngd rédlistade vixter och djur. Dessa hotas om
exploatering samt dkad rorelse 1 omradet sker. Hur végen ned till badet ska ordnas utan att
riskera att villkora trddens hilsa dr ett annat fragetecken. Om badet blir tillgingligt for
allminheten kommer trafiken genom allén bli mycket hdgre dn vad végen klarar av, oavsett om
motesplatser eller liknande byggs. Hur bilar pa vég till och fran badet samt promenerande med
eventuell barnvagn, hund, lekande barn ska f4 plats pa den kraftigt begrdnsade végen dr en fraga
om sédkerhet. Vad hiander den dagen blaljustrafik behover framkomlighet ned till udden? Vi ser
med forskrickelse pa hur beslut om dessa planer stressas fram for att hinna fa igenom dem
innan hostens val. Var vidjan &r att vara asikter tas pa allvar sé att inte en 6verexploatering som
aldrig gér att aterstélla paborjas.

Kommentar:
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Udden dir redan idag allmdnt tillgdnglig ur ett allemansrdttsligt perspektiv och den omfattas
ocksd av strandskydd. Parkeringsplatsen har flyttats ur planen for att undvika problem med
trafik ner till badplatsen.

28 Fastighetsigare 9 inkom den 18 februari

28.1

Jag och min familj reagerar starkt mot det senaste planforslaget rérande Sdbyholm, dér de
tidigare planerade 90 nya bostéderna har 6kat till 170. Vi stéller oss positiva till en forsiktig
nybyggnation enligt samradsforslaget 2018. Vi ser dock med forfaran hur man har nistan
fordubblat antal tillkommande bostider i det nya planforslaget. Vi dr mycket kritiska till att
man valt att frangd den tidigare planen till férman for en dverexploatering som inte omrédet
klarar ur ett bevarandeperspektiv.

Kommentar:

28.1
28.2

Se kommentar 25.1 mfl.

Omréadet ar klassat som riksintresse for kulturmiljovard och har klarat sig fran storre
forandringar sedan tidigt 1900-tal, vilket har givit Sdbyholm sitt unika uttryck. Omradet ingar
dven i Gorvilnkilen. Enligt Regional utvecklingsplan for Stockholm (RUFS) ér gronkilar
sasom Gorvilnkilen “oskattbara for ménniskors vélbefinnande. Kilarna ér ocksé mycket
viktiga for den biologiska méngfalden och har stora kulturhistoriska varden”. Att omradet har
hanterats varsamt har dven lett till att det 4r klassat som Tyst omrdde” i RUFS. Enligt RUFS
ar tysta miljoer kvaliteter som maéste véarnas.

Kommentar:

28.2
28.3

Se kommentar 27.5 m.fl.

Om antalet nya bostéder okar fran 90 till 170 kommer biltrafiken 6ka markant. De siffror som
redovisas i det senaste planforslaget angéende trafikrorelser anser vi dr grovt underskattade.
Den markanta trafikokningen kommer att hota den tysta och lugna miljén och den Bullerby-
kénsla som rader i omradet. Den markanta trafikokningen strider &ven mot
héllbarhetsprincipen, som bor genomsyra all planerad exploatering. Omradet ligger langt fran
service och de boende kommer sannolikt vélja bil for transporter. Sett ur ett barnperspektiv ar
héllbarhetsaspekten mycket viktig och dar méste trafikokningen tas i beaktande. Vi stiéller oss
mycket kritiska till att man véljer att bortse fran detta, till forman for exploatorers intressen. Vi
anser att kommunen markant har dndrat forutsédttningarna i planprocessen, da man valt att
néstan fordubbla antalet bostéder. Detta utan att gora en ny miljokonsekvensbeskrivning. Man
har saledes valt att inte utreda och redovisa konsekvenser av denna bostadsokning, som
patagligt Andrar forutsdttningarna i planen sedan samradet.

Kommentar:

28.3

28.4

En gang- och cykelvig har lyfts in i exploateringsavtalet. Miljékonsekvensbeskrivningen dr
uppdaterad bdde till gransknings- och antagandeskedet.

Man har dven valt att omdefiniera bostadstyperna till att inkludera flervaningshus, vilket
skulle forstora den unika karaktdr som Sabyholm har. Den tidigare malséttningen var att
Sébyholm i framtiden skulle uppfattas som det ”gamla” Sébyholm med hus i park”. Vi krdver
att man atergar till den tidigare planen, faststdlld 2018-06-13, ddr man med stdrre varsamhet
planerat for endast 90 nya bostdder, vilka skulle underordna sig befintlig bebyggelse i storlek
och uttryck. Den typ av nya bostdder pd den s k Bygatan som presenteras &r alldeles for hoga.
Den inredningsbara vind som tillkommit dndrar antalet vningar frén 2 till 3. Det méste finnas
en hojdgrians angiven i meter och ¢j i antal vaningar - 1 det hér fallet 2. En vind 4r enbart en
”smyghojning”. Alltsé en 3e vaning. Inte bra.

Kommentar:
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De delar av planen ddr flerbostadshus kan byggas har minskats och i dessa delar far vind ej
inredas.

Den gamla naturbruksskolan Sdbyholm med tillhérande bostédder, vél genomtiankt byggda i
ring kring en dppen yta, mycket luft mellan bostadshusen och med en parkliknande milj6 dar
manga ovanliga trdd och andra véxter frodas ar en unik kulturbygd. Dér bevarandekrav borde
rada. Enligt RUFS klassat som en av de 10 mest tysta platserna i hela Stockholmsomradet!
Omradet ér ofantligt mycket virt i sin nuvarande form. I forslaget till nybyggnation av 170
bostéder tas ingen hénsyn till dessa virden. Det innebir en 250 %-ig 6kning av antalet hushall
pa omradet. I planen fran 2018 foreslogs 90 nya bostédder. Har kommunen - Alliansen -
drabbats av storhetsvansinne? Tegelhagen, Malarstaden, Slottséngarna, Tradgardsstaden och
nu Sandtaget samt Sdabyholm. Bygg inte sonder kommunen. Folj inte efter i narliggande
kommuners fotspar. Skydda i stillet den fantastiska miljo som Sébyholm och Smidé utgor. En
overexploatering kan aldrig angras eller goras ogjord. Politiskt sett kommer de styrande i
kommunen i forlingningen inte att gynnas av denna dverexploatering av lands- och
kulturbygd. En plats dit storstadsméanniskor vallfardar for att ta del av Résaringen och de
ovriga fornminnen som finns hér ska inte hardexploateras och forstdras. De boende i
kommunen kommer helt enkelt att rosta pa andra partier.

Kommentar:

28.5
28.6

Se kommentar 25.1 m.fl.

Pa Sabyholm tillkommer enligt den senast presenterade detaljplanen ca 500 nya boende inkl.
barn, lagt rdknat 200 bilar. Och dessa bilar kommer inte att sta stilla. Framkomligheten pa
omradet kommer att bli ett problem. Med den parkering for endast 40 bilar som finns pa
detaljplanen kommer de nya boende att stélla 1 av sina 2 bilar ute pa gatan. Uppfarten &r med
all sdkerhet ockuperad av cyklar, leksaker, sldpkérror etc. Ni vill vil inte skapa samma
trafikkaos som i Tegelhagen? Rosaringvagen till och fran Bro ar redan hart belastad av tung
trafik. Sa gott som alla boende pé& Sédbyholm och Smid6 anvinder bilen pa denna vég dagligen.
Den ér for smal och behover lagas. Vid mdte mellan lastbil ( med eller utan slép ) och buss
men dven med personbil tvingas den ene ( 14s personbil ) ner i diket. Det maste vl anses som
en ohallbar situation? Och hér vill ni ka belastningen i form av forst tung byggtrafik sedan
minst 200 bilar, ca 2-4 ggr/dygn. Nér antalet bilrorelser okar fran 1000/dygn - vilket anges
idag - till 3000/dygn kommer vi boende i ovan ndmnda omréde att drabbas hért.

Kommentar:

28.6
28.7

Se kommentar 25.4 mfl.

Vansinnet tar inte slut hér &ven Udden finns med pa den senast presenterade planen. Den all¢’
som kantar vigen dit fir inte &ndras. Tva bilar kan inte mdtas pa vdgen ner till vattnet. En
asfaltering skulle knappast géra ndgon glad. Detsamma géller den planerade asfaltparkering
som planeras pd Udden. Hur tdnker ansvariga for detaljplanen hér? Vi behdver inte négra fler
bryggor eller batplatser har. Inte om vi atergar till forslaget pa detaljplan for Sdbyholm fran
2018. Vi behover virna om de véxter, blommor och fagelarter som hor Udden till. Er plan
riskerar att gora Naturvardsverket véldigt bekymrat.

Kommentar:

28.7
28.8

Se kommentar 25.5

Vi boende pa Sdbyholm, med omnejd, dr ocksé bekymrade och mycket upprorda 6ver den
hinsynsloshet som de styrande i kommunen har visat oss, genom att ldgga fram en ny
detaljplan som inte dr grundad pa realistiska analyser. Stoppa den alltfoér harda exploateringen.
Tag det varsamt och aterga till planen frén 2018. Med tanke pa att Magna Sunnerdahls vég &r
en genomfartsled med dalig sikt samt vag for utryckningsfordon dr det inte ldmpligt att bygga
infartsvag till parkvillan fran Magna Sunnerdahls viag 10 - Boda. Det ar mer lampligt att bygga
infarten dér den var tinkt fran borjan, alltsé fran stickvdgen som gar mot Haga. Om man viéljer
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att bygga som det dndrats till nu - vid Boda - s riskerar trafiken pd Magna Sunnerdahls vig
att stoppas pga. att all trafik till bygget av parkvillan kommer att ske dér. Trafikfarligt redan
nu och med &nnu mer trafik dnnu vérre.

Kommentar:

28.8  Se kommentar 24.2 m.fl

29 Fastighetsagare 10 inkom den 18 februari
29.1 Vi dr manga som genom historien dlskat och dlskar Sdbyholm, hér finns en historia, en natur

och miljé som fatt vara bevarad i drygt 100 ar sen Magna Sunnerdahl inrdttade hemskolorna
pa landet i Sdbyholm. Att man i ett sddant hir unikt och historiskt fall véljer att Gverexploatera
och férvandla byn till vilket annat svenskt bostadsomrade som helst med parkeringar och tatt
byggda moderna hus i rader ar for mig en stor gata. Varfor forminska det unika till det
vanliga? Jag undrar ocksa hur man i ett miljoperspektiv kan ha ett sént fruktansvart
endimensionellt synsétt pa den hir 6verexploaterade detaljplanen. Att man alltid tdnker pengar
fore natur. Det dr ju lugnet och stillheten i denna otroliga, unika och vackra miljé som vi
flyttade hit for och som vi dlskar den for. Och naturen behover sitt utrymme for att frodas. Om
man ska bygga vidare, vilket man med forsiktighet gérna fér, sé dr det dnda rétta att gé i
Bullerbyns spar. For att bibehalla bykénslan krivs det att man minskar och placerade hus
annorlunda sé det inte blir s tydliga tita sméstadskvarter. Vi vill ha kvar var krokta och
slingriga grusvégar genom byn. Huller-om-bullerbyn. Men husen ska inte ta dver naturen! Jag
ar for att det ska byggas fler bostdder men varfor sa manga? Varfor maste man bygga sé titt?
Jag vill att vi ska bo kvar i en by, inte en stad. Vi bor pé landet for att vi vill vara lantisar, inte
stadsbor. Varfor méste det dverexploateras och se ut som exakt s ménga andra nybyggda
omréaden gor just nu? Varfor kan inte vi med vér fantastiska miljo, 100-ariga hus och natur
forbli unika? Varfor bli som alla andra omraden?

Kommentar:

29.1
29.2

Se kommentar 25.1 m.fl.

Och pa tal om icke befintligt helhetstdnk, hur kan inte kommunen sjélva kriga for att det maste
finnas géng/cykelbana samt att bredda végen innan man paborjar en sadan hér jattebybyggelse
av denna nya “’stadsdel”. Det &r sa trangsynt. Det far liksom 16sa sig sjélvt med
parkeringsplatser och Gvertrafikerad vag, men 170 hushall ska klimmas in oavsett vad. Vi vill
inte ha trafik hir, inte trdngsel. Vi bor pa landet! Det racker med byggandet i kommunen nu.
Vi behover vissa platser med luft, utrymme, véxtlighet!

Kommentar:

29.2
29.3

Se kommentar 25.4 m.fl.

Forstor inte Grona rummet! Det finns en plats som heter grona rummet i sddra delen av byn
med ett litet lusthus. Hér véxter flera originella véxter och buskar. Varfor ska detta fordérvas?
Inte minst med tanke pa humlor, bin och insekter. Vi behover ha kvar gronomraden pa landet
om det ska kunna kallas att bo pa landet. Vart ska alla ménniskor réra sig i byn? Hur ska det
kunna kénnas fritt? Vart ska picknickar och lek ske? Men 170 nya bostidder kommer vi bara
behova ldamna plats for biltrafik och parkeringar. Vart ska barnen leka? Ni vill ta bort
fotbollsplanen, ni vill ta bort gréna rummet. Omradet nedanfor Torpa blir delvis
véag/parkeringar. Ni vill locka hit barnfamiljer men ni tar bort fria 6ppna ytor som barn
behover. Vi kommer inte langre kunna sléppa ut véara barn fritt utan att vara rddda att de ska
bli pakdrda av bilar. Det &r sa fruktansvért orimligt att bygga sd mycket och sa kompakt i detta
omrade. Varfor ska vi behova trangas pa landet?

Lekpark: Det ségs att det ska byggas lekparker, men tex en gungstillning och en liten
rutschkana kan knappast kallas lekpark i paritet till antal ungar som kommer bo hér i
framtiden. For var ska en ordentlig lekpark fa plats dér det samtidigt star “park" och ”odling"
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pa samma markering i detaljplanen. Sluta lova om det inte finns utrymme for dessa 3 sen i
verkligheten. Lekpark ndmns inte. Var tydlig med var lekparken placeras!

Kommentar:
29.3  lllustrationsplanen har uppdaterats med placering av lekplatser och vistelseytor.

29.4 Forskolan: Hur kan man planera en sa stor forskola utan innegérd med natur/grés? Just nu ar
en placerad pé en liten asfalterad innegérd dér solljuset knappt nér in? Hur tdnker man? Tar
man dven bort grona rummet kan barnen heller inte ga dit och leka som de gor ofta nu. Vi vill
inte tréngas i var by, gor plats at barn och lek, inte kraft &t exploatdrernas planbocker.

Kommentar:

29.4  Aven efter att den nya bebyggelsen har byggts ut kommer omrddet ha stora gronytor som kan
utnyttias av barn i omrddet.

29.5 Udden: Jag hoppas verkligen inte man bygger en parkeringsplats nere vid udden samt vill géra
den vackra allén till en trafikerad vdg. Detta dr vansinne. Det finns sa mycket som inte &r
uttdnkt av er hér sa vi vill ha svar hur ni tdnker utan att skada allén? Det finns flera andra bad i
ndrheten. Nar ni nu ska tringa ihop sé otroligt mycket méanniskor i byn, varfor kan inte bara
udden fa vara en plats for boende i byn som kan promenera eller ta cykel till badet? For
allmanheten med saklart, men inte med bilen som transportmedel dit.

Kommentar

29.5  Se kommentar 27.6 m.fl.

29.6 ”3-véningshusen” i norr: Att bryta profilen med att i norr sétta 2 + vind véningshus
(=3vaningar) dr vansinne. Har ni pga. lang process glomt bort i vilken by ni exploaterar i? Detta
passar sig inte i Sdbyholm. Vérna om miljon och underordna er de nuvarande husen.

Kommentar:

29.6  Se kommentar 25.2 m.fl.

29.7 Gang och cykelbanor Vi kommer inte fa plats. Biltrafiken kommer ta 6ver, var tysta miljo
kommer bli bullrig. Vi vill vara lantisar, inte stadsbor! Vi vill bevara Sébyholm! Kommer
bebyggelse ske kriver vi att vigen forbéttras och att gang och cykelbanor byggs ut till
Sabyholm fran Tegelhagen/Réttarboda diar ménga av barnen gar i skola. Om sa manga
ménniskor ska dka bil fram och tillbaka for ldmning och hdmtning av barn och inte ha moéjlighet
att ta cykeln dit s& kommer det ske olyckor. Vigen som &r dalig klarar inte sa tung trafik.

Kommentar:
29.7  En gdng- och cykelvdg fts in exploateringsavtalet.

29.8 Protorp: Har ni koll pé deras hemsida? Bara det att det i stidllet nimns 175 nya bostdder pa
deras sida sticker i 6gonen och ér orovéckande. Nér ska smyghdjningarna stanna? Det star
dven caféer och restauranger i plural samt Padelbanor! Detta har det inte talats om eller
beskrivits i ndgra detaljplaner. Kommer det finnas négra begriansningar eller kommer Protorp
ta hela handen och gora vinstdrivande projekt efter projekt tills det ser ut som stad?

Kommentar:

29.8  Detaljplanen dr det som styr hur kommande bebyggelse kan utformas. En blandning av
verksamheter och bostdder dr etablerad i omrddet och ges fortsatt stod i planen.

29.9 Var natur: Kan ni backa och se detta projekt utanfor boxen. Se hela var planet, se vad den
behover. Behovs det fler hus, studsmattor och grillar just har i Sibyholm med sitt
kulturhistoriska vérde? Eller behdver vi ha éngar och grasytor dér humlor och bin far pollinera
véxter. Minns ni fortsédttningen pa den kedjan hur allt hor ihop? Eller behdver ni ta in experter
fran Naturskyddsforeningen innan ni fortsétter? Vet ni om att det finns rodlistade insekter i

Detaljplan for Sabyholm (Sabyholm 5:45, m.fl.), nr 1505 Granskningsutlatande



37(88)

vart omrade? Tror ni de kommer trivas battre av att gronomraden bli asfalt och hus? Vet ni att
vi har jéttefina odlingsmark pa vissa platser i byn, men som det nu i detaljplanen placeras hus
pa och man p& méafa har skrivit ut ”odling” pa andra platser (tex dppellunden) dér det inte alls
finns bra odlingsmark. Ni behdver ta in experter for att genomfora sddana hér betydande
reformer.

Kommentar:

29.9  De delar som foreslas for bebyggelse dr till storsta del de som i dagsliget har minst vdrden,
till exempel den stor grusade yta som anvdnts for att 6va traktorkérning.

30 Fastighetsigare 11 inkom den 19 februari

30.1 Den orérda miljon, vackra parken, tystnaden och den méiktiga naturens inramning gjorde att jag
omedelbart fordlskade mig i omradet och s& smaningom dven kopte en bostad hir. Nu
Overvéger jag att flytta. Allt det som é&r unikt i Sdbyholm hotas av de aktuella planerna pa
utbyggnad. Det ar sa sorgligt. Min &sikt dr dock inte unik - utan delas av alla boende i den hér
byn, som jag har pratat med. Min innerliga forhoppning ar att planerna éndras och att jag kan
stanna kvar i Sdbyholm.

Kommentar:

30.1  Synpunkten noteras.

31 Fastighetsigare 12 inkom den 19 februari

31.1 Jag blir ledsen nér jag ser éver den nya detaljplanen. Mangden hus, med tillhdrande
parkeringar och fordndringen det kommer innebéra for trafiksituation, natur och vilbefinnande
for oss som redan bor hér. Sibyholm &r ett unikt omréde, dér det finns mojlighet att bo pa
landet utan att behova vara ensam. Det gér inte hitta samma bykénsla ndgon annanstans, i en
sadan unik miljo. Jag tycker att fler borde f3 tillfdlle att uppleva detta, jag ar darfor inte helt
emot att det byggs fler bostider. Men, en storre hidnsyn maste tas till alla aspekter och
konsekvenser av ytterligare byggnation, vilket jag inte upplever ha gjorts. Tyvérr har jag inget
fortroende for exploatdren Protorp, som gang pa gang visat att de inte bryr sig sarskilt mycket
om oss som bor hér i Sdbyholm. Bara i vér férening har det uppdagats mingder av fel och
brister i renoveringen av de gamla husen. Pratar du med en oberoende besiktningsman borde
detta aldrig godkants, men i Protorps fall har det 4nda gjort det. Ett annat exempel ar hur de
under drygt tva ar inte lagat belysningen i omradet. Med det sagt, skulle jag 6nska att det
Protorp séger och gor verkligen granskas av kunniga personer, som vagar ifrdgasétta. Det
verkar ofta som att det dansas efter exploatorens pipa. Jag undrar t.ex. hur kommunen annars
1atit en hojning av antal hushall fran 90 till 170 14tit passera. Hur har ansvariga pd kommunen
resonerat dir? Omraden med radhusldngor och ldgenhetshus finns det tusentals runt om i alla
kommuner i hela landet, men det finns bara en kommun som har Sédbyholm. Ta vara pa det!

Kommentar:

31.1  Mellan samrdd och granskning har mojligheterna att bygga olika typer av bostadsformer
fortydligats. Till antagandeskedet har antalet bostider minskats till 140.

32 Fastighetsigare 13 inkom den 19 februari

32.1 Jag ser i princip positivt pd exploateringen av udden, som den beskrivs nu, forutsatt att man
gér varsamt fram, dock med undantag for en stor nytillkommen parkering sa l&ngt ut pa Udden
och néra vattnet. Detta skulle ocksé fora med sig att allén maste 6ppnas for trafik av
motorfordon vilket jag ocksa ser negativt pa. Det ar latt att forvirra sig i den omfattande
dokumentationen och i bilaga efter bilaga upprepar man hela tiden omradets unika miljo,
skonhet och karaktar. Kulturhistoriska varden men dven naturhistoriska samt den biologiska
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mangfalden avseende faunan och floran bade pa land och i vatten och vikten av att allt detta
bevaras. Andra viktiga vérden dr givetvis miljon inkl. RUFS klassning av Sébyholm som ett
“tyst omrade” . Allt detta omfattas av intressen pa Riks-, lans och kommunala planet.
Dessutom omfattas bl.a. udden av strandskydd samt klassas som riksintresse for
kulturmiljévard. Det handlar alltsd om ett omrdde som &r ytterst kdnsligt for exploatering.
Naturmiljéutredningen bygger pa ett faltbesok 1 juni 2015 och jag citerar i sammanfattningen:

”Ingen omfattande naturinventering enligt SIS metodik har genomforts, och bedoms inte vara
nodvdndigt da naturmiljéerna avses att respekteras i planen och i huvudsak bedéms komma att
bevaras.”

Vidare:

”Aven udden i soder ut mot Miilarens strinder, med en frisk-fuktig hogortsing/stranding,
bibehdalls till storsta delen, och livsforutsdtiningar for flora och fauna bedoms dirmed kvarsta.
Restaureringen av bryggor pd platsen for befintliga bryggfundament bedoms inte medfora
negativa konsekvenser for strdinder eller vattenmiljo, forutsatt att ingen ytterligare byggnation,
grdvning eller muddring sker. ”

Nir det giéller faunan och floran baserar man Naturmiljoutredningen pé: Conec och Firman
Ekologikonsult AB, 2014. Vixt- och fagelliv vid Sdbyholmsudden. Firman Ekologikonsult AB,
2014. Vattenkvalitet, vixter och strandfauna, inre Sdbyholmsviken. Bada dessa utredningar
utfordes under en dag, 9 september 2014 och finns med i Samradsdokumentationen. Jag citerar
ur en av utredningarna:

”Antalet prov dr inte tillrdckligt for en sdker bedomning, men artsammansdttningen bdde i
litoralen och i sublitoralen tyder pd god ekologisk status > 1 princip alla kommentarer i
materialet vad géller faunan och floran i Samraddsdokumentationen inkl. MBK baserar sig
fortfarande (dvs i alla tre samraden) pa dessa tva utredningar som utfordes en och samma dag, 9
september 2014 och dir man delvis friskriver sig med anledning av tidsbrist.

Undersokningarna borde varit mer vittgdende och omfattat alla &rstider! Vilka faglar hackar
t.ex. i september? Darfor kan man friga sig om tillforlitligheten i underlaget nir det géller att ta
sd viktiga beslut som exploatering av ett sd unikt omrade som man beskriver Sdbyholm.

Nir det giller exploateringen av udden som beskrivs ér jag bade tveksam och frigande. Jag kan
se ett antal problem men det dr dock svért att ge exakta synpunkter pa uddens exploatering da
det pé flera stéllen i materialet endast ges allmént héllna formuleringar utan nigra detaljer.
Dessutom ger man olika bedomning av exempelvis konsekvenserna och bedomning av
muddring, fara for utrotningshotade arter etc. Stora delar av udden &r dessutom strandskyddad
av flera skal.

Kommentar:

32.1

Som framgdr av yttrandet dr den naturinventering som dr gjord inte kompletterad i senare
skede och motiveringen dr att omrddet inte kommer att exploateras. Den parkeringsplats som
foreslogs i granskningsskedet har ocksd tagits bort. For att utfora de dtgdrder som foreslds i
detaljplanen behover strandskyddsdispens sokas och en anmdlan om vattenverksamhet géras.
Vid dessa tillfillen behéver de dtgdrder som foreslas beskrivas mer detaljerat.

32.2 Faunan: Vi har bott pa Udden i Sjostugan i snart 25 &r och jag ror mig ofta i omradet under hela

aret och alla arstider. Nér det géller beskrivningen av faunan pa och omkring Udden saknar jag
en del djur och faglar som jag iakttagit och som jag vet fortfarande finns dir och som tilldgg till
de bristfilliga utredningarna fran 2014 kan jag komplettera med.

Faglar: Orn, Higer, Uggla, dopping, Sothéna, Svan, Canadagas, Skarv. Det finns utdver dessa
en mingd fagelarter (bla olika rovfaglar) men jag ar inte ornitolog och kan namnge dessa.
Déggdjur: Alg, Rédjur, Vildsvin, Béver, Mink, Rév, Hare.

Ovrigt: Salamander, den storre, Grodor, Padda, Huggorm, Snok, Fladdermdss. De flesta
djurarter kommer sékert att finnas kvar i framtiden om exploateringen sker varsamt och endast
géller badande och mindre bétar utan motor som finns pa udden men om det skulle bli

Detaljplan for Sabyholm (Sabyholm 5:45, m.fl.), nr 1505 Granskningsutlatande



39(88)

motorbatar etc. samt biltrafik dar ute dr det mycket tveksamt! Nagra av de ovan nimnda ar vil
ocksa fridlysta?

Vixter: Jag dr ingen expert pa vixter men nir medlemmar fran naturvardsforeningen hiromaret
besokte udden berédttade man att de hade hittat minst tva rodlistade och séllsynta blommor som
vaxte i dikesrenen i allén och som inte hade observerats av de tva konsultfirmorna 2014.

Parkeringsplats ute pd udden: En stor parkeringsplats pa udden, pé Ostra sidan om végen ut dér
allén slutar, som nu finns planerad och angiven pa kartan, har aldrig ndmnts i denna eller ndgon
tidigare dokumentation som ror exploateringen varfor det ar latt att forbise denna nyhet som
bara finns pé en av kartorna. P-platsen ligger pa strandskyddat omrédde samt med riksintresse for
kulturmiljo. Dessutom handlar det vél om brukningsbar mark och att den fér dirfor inte
bebyggas. I praktiken betyder detta att det inte gar att anldgga en parkering pa dngsmark,
betesmark eller akermark. Det ar darfor r pa sin plats att gora de viktigaste remissinstanserna
som kan ha synpunkter pa exploateringen av udden observanta pa detta innan de ger sina
yttranden. Lansstyrelsen, naturvardsverket, Attunda brandkar, Trafikverket m.fl. Jag motsatter
mig anldggning av P-platsen som dé bor utgd. En parkering ute pa udden innebar med automatik
biltrafik ut dit och passar inte in i miljon som ér till for rekreation och avkoppling vilket ér
avsikten med exploatering av udden . Det skulle stora djurlivet och rédlistade djur och vixter
samt passar inte in i ett naturomréde som dessutom ar klassat i RUFS som ett tyst omrade. Vem
ser till att det inte hamna skrotbilar pa en sddan parkering eller utnyttjas for 1dngtidsparkering,
husbils- och husvagnssemesterfirare osv? Alternativ till P-plats och ddrmed ingen trafik genom
allén: Jag kan se fyra alternativ for Parkering som inte ligger pa udden men kanske det finns fler
som jag inte kénner till: Inom rimligt avstand frén infarten till allén och nidrmare &n vad alla
boende i ndromréadet har:

1. Norr och vister om den stora ladan vid Smiddvéagen strax innan infarten till udden och allén
om man kommer fran Upplands-Bro. Hér finns en stor plan yta vister och norr om ladan, belagd
med grés/sand och som aldrig har anvénts till ndgot sedan skolan lades ner. Det &r inte
jordbruksmark och skolan anvinde ytan for att parkera stora lantbruksmaskiner och fordon,
vagnar och annat skrymmande som hor jordbruk till. En parkering hér skulle endast ta en liten
del av denna stora yta i ansprék och ligger ca 150 m fran infarten till allén. Kommunen skulle
antingen kunna arrendera alt kdpa loss en lagom stor yta av markdgaren, fastigheten heter
Berga.

2. Pa motsatt sida om Smidovagen dér ladan ovan ligger finns en bit mark och i forldngningen
en gammal fallfardig byggnad som aldrig anvénts till ndgot. Marken dir ndrmast vigen har
aldrig anvénts och den kunde kommunen arrendera eller kopa loss fran fastighetségare till
Berga. Den ytan kriver dock en del anldggningsarbete. 150 m till infarten av allén.

3. Precis till vénster innan man ska kora ner fran Smidovégen i allén mot udden ligger mark
som inte anvénts sedan arrendatorn Hullberg gick bort, ( han var tredje generation av
arrendatorer som arrenderade udden hela udden pé bada sidor om allén alltsedan skolan
etablerades och han anvénde hela udden till véxelvis bete for biffkor ). Marken gick dver i
skolan dgo vid Hullbergs franfille men skolan anvidnde aldrig marken och den anvéinds inte nu
heller. Har finns gott om plats att anldgga en parkering for att undvika detta pé udden. Dock
krivs lite anldggningsarbete hir. Agare dr ocksé fastigheten Berga. Kopa eller arrendera?

4. Parkeringen vid Uppland-Bros pendeltagsstation och sedan 10 minuter med buss till
Sabyholm! Kostar inte kommunen nagonting och minskar utsldppen samt skonar Smidévigen
fran trafik. Kanske finns det fler mojliga platser for parkering som jag inte kanner till?

Kommentar:
32.2  Parkeringsplatsen har flyttats fran udden. Det nya ldget visas i illustrationsplanen.
32.3 Vigen genom allén

Det har hela tiden talats om géngvégar och stigar ner till udden. Att végen skall 6ppnas for
biltrafik fran Smiddvégen ut till Udden genom allén har aldrig statt eller stér inte ndgonstans i
dokumentationerna men blir ju resultatet av att man anldgger en stor parkering pa Udden. Det ar
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ju ett stort ingrepp i omradet som inte ndmns nagonstans och som jag ocksa anser att
remissinstanserna bor informeras om. Allén ligger ocksé inom strandskyddat omrade samt
riksintresse for kulturmiljovard.

Jag motsétter mig att man tar bort férbudet mot motorfordon pa udden av skil jag noterat nedan.
Skdl mot Viig genom allén
— Det har alltid i alla tider varit forbud mot motorfordon i allén pa udden av olika skél

— végen dr inte dgnad till frekvent trafik d& den ligger pa sank och vattensjuk lermark samt
saknar barlager och forstarkningslager vilket medfor att vigens barighet 4r mycket dalig. Man
har bara fyllt pa grus vartefter véigen sjunker och gropar uppstér hela tiden. Problemen é&r storst
pa varen, vid kraftiga regn samt nir vattenstdndet i Milaren dr hogt och dven sommartid dé
vatten tranger upp pa sidorna och under vigen

— Végrenen haller 6verhuvudtaget inte for en bil. Kommer man for 1dngt ut hir sjunker bilen ner
i leran/diket och maste bargas och véagen blockeras

— Végen &r sa smal att tva bilar inte kan métas vilket innebér att en eller flera bilar maste backa
flera hundra meter ut ur allén for att sldppa fram motande bilar

— Bilar som backar ut pd Smidovégen, en lang rakstricka dar man kor med hog hastighet, utgor
en trafikfara

— Tung trafik kan bara kora ut pa vigen i allén om det &r ordentlig tjéle i annat fall riskerar man
att hela vigen ger vika pga. att underlaget d4 omrédet &r s& sankt och saknar forstirkningslager.
Ingen serids lastbilschauffor kor ut har om det inte ar tjle.

— De flesta boende 1 Sdbyholm och ndromradet har alltid och tar sig 4ven nu ner till udden till
fots eller cyklar ,med hundar, barnvagnar, barn samt ensamstdende barn. Etc. Oskyddade
géngtrafikanter och cyklister dr knappast en lyckad eller 6nskvird kombination da dessa skall
samsas med bilar och behova ga ner i vattenfyllda och leriga diken for att sldppa fram bilarna.
Fragan dr om inte detta &r oansvarigt att skapa en sddan situation?

— Det gér inte att bredda végen i allén eller stabilisera vigen genom att anldgga bér- och
forstarkningslager utan att skada eller i vérsta fall 6deldgga allén (rotsystemen) inkl. de fridlysta
mistlarna som sitter i allén,

— Bad, batar, hopptorn etc. och mycket folk inkl. barn okar risken for olyckor vilket gor att
utryckningsfordon maste snabbt kunna ta sig ut till udden utan att bilar blockerar vigen i allén.
Ref flera tillfallen pa badplatser runt om i Stockholm senaste somrarna nir vigarna blockerats
av parkerade bilar som hindrat ambulans och brandkar att komma fram. Jag foreslar en vigbom
vid infarten till allén frén Smidovagen med kodnyckel till berdrda och behdvande for att skona
udden frén trafik med motorfordon. Detta forhindrar dven obehoriga att ta sig ut pa udden for att
stjila kanoter och roddbatar.

Kommentar:

32.3 1 och med att parkeringsplatsen dr flyttad finns inget behov av att 6ppna upp allén for allmdn
trafik.

32.4 Bryggor

Det finns idag tre bryggor. Den Ostra bryggan, som &r den gamla angbatsbryggan, den véstra
bryggan som &r en badbrygga (flytbrygga) samt den sddra som &r resterna av den gamla
badbryggan/hopptornet. Den Gstra bryggan ér nyligen renoverad och tillhér genom ett servitut
en handfull fastigheter i Sdbyholmsomradet. Den har tidigare varit tillgdnglig for allmdnheten
och da lag flera mindre batar fortdjda vid denna brygga. Den véstra bryggan ér och har alltid
varit en badbrygga for allminheten och &r nyligen (2018) renoverad. Intill denna har man dven
anlagt en lite badstrand. Den sddra bryggan finns kvar men endast i form av resterna av pélar
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som delvis sticker upp ur vattnet. Nér det begav sig bestod den sédra bryggan av en smal spang
/gangbro) som ledde till fram hopptornet som 14g néstan 100 meter ut i vattnet.

I den omarbetade planbeskrivningen anges att kommunen tar 6ver hela udden inkl. alla bryggor
vilket jag ser som positivt. Betrdffande bryggorna tycker jag att man ska anvinda gamla
angbatsbryggan dvs den Ostra bryggan (forutsatt att kommunen tar Gver den) till smabéatar sa att
dessa bétar inte hamnar i nérheten av badande samt anvindare av hopptornet som ligger vid den
sOdra bryggan. Fortojda bétar eller batar som ska in och ut direkt intill hopptorn och badande ar
en mycket dalig idé och nédra nog oansvarigt med tanke pa olycksrisken!

Det saknas dnnu ménga detaljer for att ta slutgiltig stéllning hér. Exempelvis finns i materialet
manga olika definitioner pa batar som avses, batar, smabatar, segelbétar, kanoter, roddbétar,
batar med och batar utan motor. Jag uppfattade pa samradet att kommunen inte har for avsikt att
ha vinterférvaring pa udden av bétar och dylika béatar som kraver det gor vil bast att soka till en
batklubb med alla nddvindiga faciliteter?

Jag har stor respekt och forstaelse for dem som vill ha storre bat med motor men i sa fall finns
flera etablerade batklubbar i nérheten for boende i Sdbyholm. Den nirmaste ligger faktiskt bara
ett par hundra meter fran udden, ndmligen Bro Bétklubb och kanske borde kommunen i stillet
bidra till att 6ka kapaciteten hiar? Dessutom finns flera andra batklubbar pa rimligt avstand i
Balsta och Kungsidngen. I Stockholm har de flesta batdgare mycket langre till sina respektive
batklubbar.

Vilka ytterligare faciliteter planerar kommunen pa udden? Elektricitet? Byggnader? Sanitet?
Sopor? Tyvirr star inget om detta eller annat, typ eventuella byggnader, i planen. Innan man tar
slutlig stillning till exploateringen av udden vore det darfor bra om man fick ta del av en
detaljerad beskrivning av planerna. P4 udden framfor Sjoboden, som ér ett bathus, gar det att
sj0- och torrsitta mindre batar med trailer. Det vore bra om man beh6ll den mojligheten dar da
det &r stor brist pa ramper for sj6- och torrsittning i Sibyholm med omnejd som allménheten
kan anvinda.

Kommentar:

32.4  Detdr bara allén och den del av udden ddr det planeras att ordnas en badplats som kommer
att tas 6ver av kommunen. Avsikten med bryggorna for bdtar dr att skapa mojlighet att ha bat
for de boende i Sdbyholm, inte att ge mojlighet till en storre batklubb.

32.5 Hallbarhet

Upplands-Bro kommun har hallbarhetsmal. Exempelvis att 2% fler ska cykla 2025. Hallbart ar
att aka kollektivt i stillet for att ta bil vilket minskar utslappen av avgaser samt undviker att
belasta en smal och redan hart trafikerad vég till Sibyholm. Att uppmuntra folk att ta bil genom
att anldgga en stor P-plats ute pa udden och 0ppna végen i allén dit rimmar vil illa med dessa
mal? Det gar en buss i timmen fran Bro Station till Sabyholm inkl. en stor parkering vid
stationen. Det gér sikert att fa utforaren att 14gga en busshéllplats nér infarten till udden och
allén.

Kommentar:

32.5  Modjligheten att ta sig till badplatsen utan bil okar om det byggs gdng- och cykelvdg till
Sdbyholm

32.6 Dammen

Udden borde éterstéllas i ursprungligt skick genom att man fyller igen och tar bort dammen som
ligger mitt i omrddet. Dammen har funnits dér i mindre &n 10 ar och tillkomsten av den ar
marklig.

Kommentar:
32.6  Ensddan dtgdrd behandlas inte i planarbetet.
32.7 Slutord
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Undertecknad, som bor ute pa udden, dr ndrmast boende och enda direkta granne med omradet
som ska exploateras. Vi valde var fastighet tack vare det avskilda léget utan grannar,
byggforbud runtomkring, rofylldheten samt det tilltalande l4get. Den exploatering som nu
kommer att 4ga rum pa udden riskerar att pa flera sitt radikalt dndra pa dessa forutsattningar
sdvida man inte pa ett tydligt och enkelt sitt markerar uppdelningen/gransen mellan privat
omréade och allménning. Exempelvis genom att leda de angivna stigarna och géngvégarna till
badet redan dér allén slutar och sé langt som mojligt fran var tomtgréins, stinga av vigen som
gér direkt utanfor var tomt och likasa vindplan. Tydliga skyltar.

Det finns kanske &ven andra effektiva sétt att avskilja allménning fran privat mark sa att man
undviker att f4 oonskade besdk in pa vér tomt? Jag kan &nda se positivt med exploateringen av
udden i kommunal regi om det sker pa ett varsamt sétt med undantag av P-plats och trafik i
allén samt att atgarder gors for att tydligt skilja allmdnningen fran var fastighet. Det r min
forhoppning att kommunen visar att man respekterar den privata helgden i planerna med
exploateringen av udden. Jag &r vil bekant med udden efter att ha bott hér i snart 25 ar och ser
gérna att jag far mojlighet att fortsatta med.

Kommentar:

32.7

Kommunen instimmer i att ambitionen dr att badplatsen ska ordnas pa ett sddant sdtt att det
inte leder till storningar for det privata boendet pd udden. Vilka konkreta dtgdrder som krdvs
for detta dr en frdga for genomforande- och drifiskedet.

33 Fastighetsigare 14 inkom den 20 februari

33.1

Vi som bor hér njuter av nirheten till djur och natur och jag ser med forfaran framfér mig hur
det kommer att se ut om de foreslagna ca 170 nya hushéllen byggs hér. Jag far inte ihop
logiken kring att man skriver att kultur och naturvirden ska bevaras samtidigt som man
planerar for ca 170 nya hushéll. Jag ar helt med pé att omradet behdver nytillskott av bostdder
for att skapa forutsittningar for teknisk forsorjning, men forklara girna for mig hur bevarandet
av kultur och naturvirden kommer kunna bibehallas med det 6kade antalet mdnniskor och
framfor allt fordon som framover kommer rora sig i omradet/parken. Det 6kade antalet fordon
kommer att medfora stora negativa konsekvenser avseende buller och sdkerhet i omradet.

Kommentar:

33.1
33.2

Se kommentar 29.9

Man skriver att omradets relativt stora avstand fran Bro centrum troligen medfor ett
bilberoende for de boende i omradet och att man ska verka for att utdka turtitheten for
bussarna for att frimja kollektivt kande. Jag gillar tanken, men det &r just precis bara en tanke
och en onskevirld. Det &r ytterst f4 boende i omradet idag som nyttjar bussen. Det &r inte
heller realistiskt att tinka att boende hir framdver i ndgon storre utstrickning kommer sétta sig
pa bussen med sin veckohandling frdn matafféren, dka till hockeyn och fotbollen eller helt
plotsligen borja pendla till jobbet utan att ta bilen.

Jag ser inte heller att omradets vigar eller kommande plan dr dimensionerat for den 6kade
trafiken. Det dr redan idag svart med framkomlighet sa fort det uppstér ett mote. Mdtesfickor i
all dra, men &r inte det i sig bara ett tecken pa att man forsoker klamma in mer
bostdder/boende dn vad omradet kan svilja.

De flesta som bor hér idag har minst 1 bil/hushéll, ménga har 2 bilar. Med den nya planen sa
skulle vi bli ca 230 hushéll och parkering for minst lika ménga bilar. Jag tittar intresserat pa
planbeskrivningen och undrar stilla vars dessa bilar ska sta? Bilar star redan idag halvt ute pa
bilvédgen eller graismattor om man far besok. Jag foreslar foljande:

1. Tydligare plan for parkering mellan husen sé att minst 2 bilar far plats.

2. Nordligaste delen av tradgardskvarteret - bebyggelsen begrénsas till just tvdvaningshus, EJ
tvavaningshus "dar hogre takvinkel majliggor bostdder i vindsplanet”, vilket skulle betyda att
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husen i praktiken blir trevaningshus. Citat fran planbeskrivning: "Den foreslagna nya
bebyggelsen underordnar sig med sina moderata byggnadshdjder i hogst tvd vaningar och med
visst respektavstand till de dldre elevhemmen"

3. Att man haller sig till att bygga maximalt ca 90 nya bostdder. Jag tror att en mer aterhallsam
exploatering dven tilltalar kommande kdpare av bostdder i omrédet och bidrar till att vérdet pa
de befintliga bibehalls. De farhagor jag tar upp kommer formodligen framtida kdpare att ha.

Kommentar:

33.2  Parkeringen dr fortydligad i illustrationsplanen och stdmmer i huvudsak overens med det som
foreslds. Flerbostadshusen har inte mojlighet att inreda vind. Antalet mojliga nya bostdder
har sdnkts till 140.

34 Fastighetsigare 15 inkom den 20 februari

34.1 Viér boende i Sabyholm sedan sommaren 2019. Vi var medvetna om de planerade 90
bostdderna nér vi kopte och hade ALDRIG bosatt oss och bildat familj hér ute om det skulle
byggas 170 stycken. Det kommer urholka priserna pé redan befintliga bostéider samt
kommande d& marknaden inte &r tillrackligt stor. Det dr forférligt att ni har som avsikt att
forsta hela omrédet med fler bostdder &n planerat, arkitektur som inte passar in med befintlig
miljo och fullkomligt skiter i natur och djurliv.

Kommentar:

34.1  Se kommentar 25.1 m.fl.

35 Fastighetsigare 16 inkom den 20 februari

35.1 Hur kan antalet hushall ha 6kat fran 90 stycken till 170 stycken sen forslaget presenterades
2018? Jag forstar att det ska byggas och ar inte emot det i sig men att 6ka fran 90 hushall till
170 dr horribelt! Den fina lantliga, lugna miljon kommer férsvinna med en 6kning av sa
maénga manniskor och bilar. Denna 6kning kommer bidra till ett stort 6kat antal bilar som
kommer kora i omradet. Det kommer paverka végar, ljudmiljo, luft, framkomlighet och helt ta
bort den lugna “bykénsla” som réder. Sébyholm &r klassat som “en tyst miljo”. Detta kommer
forédndras med den stora 6kning hushall i omradet. Varfor vill man bygga bort de tysta miljoer
som fortfarande finns kvar i Stockholmsomréadet?

Kommentar:
35.1  Se kommentar 27.5 m.fl.

35.2 De utritade parkeringsplatserna kommer inte récka till dd man inte kan rékna med att de
mindre hushallen endast har en bil. I de befintliga hushall som nu finns i omradet s& har ofta
dven de mindre hushéllen tva bilar for man behdver kunna ta sig till olika jobb. De bilarna
som inte far plats pd anvisade parkeringar kommer parkeras léngs véigarna och forhindra
framkomlighet. Det kommer ocksa bli valdigt trangt.

Det fina for barnen, som bor i Sdbyholm, med att kunna rora sig fritt och leka kommer
forsvinna med sd mycket biltrafik som kommer tillkomma. Varfor vill man bygga bort en sé&
unik miljé som Sébyholm har och som fortfarande finns i Stockholmsomradet?

Kommentar:

35.2 1 och med att gang- och cykelvig planeras har behovet av bilar minskats. For omrddet som
helhet dr parkeringstalet 1 plats per ldgenhet, 1,5 per radhusenhet och 2 per villa/parhus.

35.3 Hojden pé husen ar for hog. Man séger tvavaningshus med en mojlighet att inreda en
vindsvaning, vilket i praktiken innebér 3 vaningar. Det &r for hogt. Det finns heller ingen
information om hur hdga i meter som husen far vara. Det borde finnas en maxgrins dar.
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Tidigare har man sagt att de nybyggda husen ska underordna sig de befintliga. S& kommer det
inte bli med denna hushéjd.

Kommentar.
35.3  Bestdmmelse om hogsta nockhdjd dr inford.

35.4 Arkitekturen pa husen passar inte alls in i den befintliga miljén. Bullerbykéanslan som finns
hir kommer forsvinna och det kommer se ut som vilket nybyggt omrade som helst. Den
Oppna, luftiga kénslan i Sdbyholm kommer forsvinna nir man placerar husen som man gor.
Tatt, tatt. Man bygger inte alls sa att det ska smélta in i miljon som ér.

Kommentar:
35.4  Se kommentar 29.9 m.fl.

35.5 Hela Rosaringviagen kommer bli hart belastad med alla dessa nya bilar som minst tva ganger
per dag ska kora dér. Ibland flera gdnger per dag da barn ska skjutsas till olika aktiviteter.
Vigen dr smal och redan nu ar det svart att mota stora och tyngre lastbilar.

Kommentar:
35.5  Gdng- och cykelvdg byfts in i exploateringsavtalet.

35.6  Allén ner till badplatsen ar biotopskyddad. Det gér inte for tva bilar att motas dér. Ser pé
kartan att man har ritat ut motesplatser. Hur ar det tankt att 16sas da allén &r biotopskyddad?
Inga trad far tas ned. Hur ska en ambulans kunna ta sig ner i allén om det t.ex. kommer en
motande bil? Vigen tal dessutom inte s mycket motortrafik da den &r anlagd direkt pé leran
under och ar véldigt sank pé véren, nir det regnar samt nér vattenstandet i Mélaren &r hogt.
Angaende badplatsen sa finns det finns bade rodlistade samt fridlysta vaxt- och djurarter pa
udden. Att bygga parkering dar samt en smabatshamn kommer péaverka detta. Dessutom sa
kommer bilar stélla sig langs vagen nér parkeringen vid badplatsen blir full, vilket ytterligare
kommer blockera framkomlighet. Men dven forstora naturviarden. Se hur det ser ut vid andra
kommunala badplatser.

Kommentar:
35.6  Se kommentar 27.6 m.fl.

35.7 Bygg inte sonder Sdbyholm, denna pérla som fortfarande finns kvar! Nar det vil ar byggt kan
det inte bli ogjort och &r for sent. Bevara den unika kulturmiljé som Sédbyholm dr och med
dess historia frdn Magna Sunnerdahls tid.

Vi boende i Sdbyholm men dven boende i ndromradet dr oroade 6ver denna 6kning av
bostider som tillkommit efter 2018. Aterga till ursprungsplanen med 90 bostéider. Bygg sa det
passar in i kulturmiljon och framfor allt bygg varsamt! Vérna om natur och djurliv samt
kulturmiljon!

36 Fastighetsigare 17 inkom den 20 februari

36.1 Dedikerad yta for forskoleverksamhet: [ "Hus A” inom markerat omrade for kommersiella
fastigheter planeras forskoleverksamhet med utrymme for 80 barn, se Figur 1. I planforslaget
saknas en dedikerad utomhusyta avsedd till férskoleverksamhet. I plan- och bygglagen (BFS
2015:1 FRI 1) stélls det krav pa att det ska finnas tillgéng till tillrdcklig stor yta l&mplig for lek
och utevistelse i relation till verksamheten. En saddan yta bor darfor definieras i planforslaget.
Utomhusmiljon i Sabyholm é&r av stor vikt for den befintliga forskolans verksamhet. Da
bostadsbebyggelsen i Sdbyholm ska 6ka enligt detaljplan kommer flera av de platser som
forskolan bedriver utomhusverksamhet pa idag att bebyggas med bostdder. Darmed blir det av
dn storre vikt att en utomhusyta for forskoleverksamhet planlaggs.

En friyta avsedd for forskola bor enligt Boverkets allménna radd (Boverkets allménna rad
(2015:1) om friyta for lek och utevistelse vid fritidshem, forskolor, skolor eller liknande
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verksamhet, FRI) placeras i direkt anslutning eller ndra inomhuslokalerna sé att elever
sjdlvstindigt ska kunna ta sig fran byggnadsverket till friytan. Vi foreslar déarfor att en inhdgnad
utomhusgard anléggs i direkt anslutning till férskolans nya lokaler i "Hus A”. Se markeringar B
och C i Figur 2. Detta for att barnen fortsatt ska kunna vistas utomhus spontant utan inplanerade
utflykter. Under vissa tider av dagen eller vid personalbrist kan det emellanat vara praktiskt
ogenomforbart att vistas utanfor inhdgnat omréde. Att ldmna forskolans lokaler med de yngsta
barngrupperna kraver mer personalresurser varfor denna typ av lekyta blir extra viktig for dem.
Tidigare lattillgingliga utomhusmiljoer for lek kommer i och med ny bebyggelse att forsvinna
och kvarvarande dppellundar kan ej anses lampliga som daglig lekyta for 80 forskolebarn.

Den foreslagna ytan (se B och C i Figur 2) dr idag inte utformade for forskoleverksamhet. Ytan
bor anpassas och anldggas for att mta Boverkets allménna rad kring utformning, dndamalsenlig
verksamhet, tillgdnglighet, sédkerhet, sol-och skuggforhallanden, ljud- och luftkvalitet samt
langsiktighet (Boverkets allménna rad (2015:1) ). Den foreslagna ytan &r ocksé begransad i sin
storlek pa grund av omkringliggande bebyggelse. Dagens forskolegéard (se A i figur 2) dr avsedd
for 24 elever. Om motsvarande yta per barn ska bibehdllas ryms endast ca 60 elever pa den
foreslagna ytan.

Kommentar:
36.1  Ndgon sdrskild avgrdnsning av utemiljon for forskolan gérs inte i planen. En sddan [0sning

36.2

kan ordnas mellan forskolan och den kommande gemensamhetsanliggningen.

Totalt antal bostdder och trafikpdverkan: Trots flera genomlésningar av tillgénglig
dokumentation &r det inte helt tydligt hur ménga bostéder som tillkommit i och med de senaste
andringarna. Tidigare versioner har ndimnt 90 nybyggda bostdder som i kombination med de
55-60 bostidder som redan inrymts i existerande bebyggelse ger totalt 145-150 bostéder.
Senaste upplagan (Sdabyholm Planbeskrivning Granskning 211013 rev 220120.pdf) faststéiller:
”Detaljplanen berdknas mojliggora cirka 170 bostdder” men ldamnar utrymme for tolkning om
det avser totalt (inklusive de 55 i dldre byggnader) eller tillkommande byggnation..

Det senare skulle innebéra en orimlig 6kning och underskrifter har samlats in bland boende for
att bestrida en sddan nivd. MKB har tolkat enligt det senare och far ddrmed trafikokningen
1000 fordonsrorelser per dygn (MKB M20126 (M1500021) 2016-02-08, rev 2021-10-13) i
stéllet for de tidigare 600 (MKB M1500021, 2016-02-08, rev 2018-11-21). Det ger totalt Gver
1200 fordonsrorelser per dygn..

Planbeskrivningen (Sdbyholm Planbeskrivning Granskning 211013 rev 220120.pdf) har inte
tolkat enligt det senare utan vidhéller att den totala trafiken blir 800 fordonsrdrelser per dygn:
”Trafiken totalt fran det fullt utbyggda omradet uppskattas till 800 bilar/dygn.”. Om det &r det
senare som stimmer &r alltsd det 6vergripande planbeskrivningsdokumentet felaktigt pa ett
vilseledande sétt. Styckena "Nulédge” och ”Forslag” under ”Gatunit, parkering,
varumottagning, utfarter” i planbeskrivningen beskriver redan denna l4gre nivd som
problematisk. I tilligg kan ndmnas att vag ”typ A” &r upp till 5,5 meter bred och ansluter
till/matas fran den 3,8 meter breda Rosaringvagen vilket vidare belyser att trafikfloden och
behov av vigar inte verkar genomarbetat. Vidare dr det idag dubbelt s4 manga som 25 tunga
fordonsrorelser per dygn enbart fran busstrafik med tillkommande transporter till foretag och
privatpersoner. En uppdatering och genomarbetning av tdnkt trafiksituation behovs.

Kommentar:

36.2

36.3

Antalet bostider som anges galler tillkommande bebyggelse. Antalet dr sdnkt till 140 nya
bostdider. Aven med ett okat antal bostider bedoms slutsatserna i trafikutredningen vara

giltiga.

Géng och cykelvig har exkluderats ur detaljplanen baserat pa den légre siffran bostdder och
behover bedomas pa nytt med ritt underlag samt mer utforligt &n nuvarande text: ”Antalet
tillkommande bostidder bedoms vara for litet for att det ska kunna béra en satsning pa gang-
och cykelvig”.
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Kommentar:

36.3

En gang- och cykelvig foreslds nu ldngs Rosaringsvigen och dr behandlad i
exploateringsavtalet.

36.4 Ny pumpstation for spillvatten med braddavlopp: Braddavlopp ndmns ej i MKB.

Smittspridning, nedskrdpning, férorening av vattentidkter och 6vergédning finns bland riskerna
och antalet personekvivalenter i ledningsnétet dr avgorande for framtida &tgérd enligt foreskrift
nedan fran Naturvardsverket. Enligt planbeskrivningen (Sdbyholm Planbeskrivning Granskning
211013 rev 220120.pdf), som &r berdknad pa 60 + 90 bostider, dr antalet boende tankt att na
gransvirdet for SNFS1990-14s krav pé aktiv planering av kontroller och métning vid
braddavlopp: “Omrédet planeras fullt utbyggt inrymma cirka 450 boende och cirka 50
verksamma.” Mer médtning krdvs ocksa for kontroll pa framtida nivaer enligt bland annat
rapporten nedan. Tilldggas kan att ”Utredning samrad VA-plan Sabyholm nr 1505.pdf” ¢j
uppdaterats sedan 2015-09-14.

Kommentar:

36.4
36.5

Omrddet foreslds anslutas till det kommunala VA-ndtet.

Frukttrdd: Fruktodlingarna p& Sabyholm é&r en betydande del av bdde dess bykénsla och
kulturella arv. Bestandet har varit i forfall ménga &r da uppemot fem gamla trad faller per ar
samtidigt som foryngringen av bestandet genom nyplantering ar obefintlig. I kombination med
den stora &verkan som planeras i och med detaljplanens genomforande &r behovet av
inplanerade ytor for ersattningsplantering akut om ovan ndmnda vérden ska bibehallas. Vidare
kan bestandet samtidigt dokumenteras tydligare for att ytterligare belysa det kulturella vardet i
antalet dppelsorter, placering, dlder m.m.

Kommentar:

36.5

36.6

Ett forslag pa hur gronytorna i omrddet planeras visas i den uppdaterade illustrationsplanen.
Nyplantering av frukttrdd ar mdjliga i de delar av planen som bendmns Park.

Lénsstyrelsens yttrande om huvudmannaskap I dokument ”211013 Samradsredogorelse
Séabyholm nr 1505 WEBB m LST.pdf” och lansstyrelsens yttrande 1.12 om huvudmannaskap
besvaras lansstyrelsens standpunkt med foljande kommentar: ”En motivering till det enskilda
huvudmannaskapet har utvecklats i planbeskrivningen. Badplatsen foreslas i
granskningshandling f& kommunalt huvudmannaskap. ”Foljande text avses i
planbeskrivningen (Séabyholm Planbeskrivning Granskning 211013 rev 220120.pdf):
”Omrédets karaktér dr sddant att det 4r en gemensam angelédget for alla att omgivningarna
skots. For att bibehalla den speciella karaktér som finns pa kulturmiljon i omrédet bedoms det
motiverat att en gemensamhetsanldggning star for drift och underhéll.” Lénsstyrelsen
efterfragar ”séarskilda skal”, att det "tydligt framga vilka avvagningar som gjorts géllande
huvudmannaskapet samt vad huvudmannaskapet innebér for dem som blir berérda” och far
som enda svar att "omradets karaktir dr sdidant” samt ’for att bibehélla den speciella karaktér”.
Motiveringen i planbeskrivningen besvarar inte Lansstyrelsens yttrande och sérskilda skal for
avsteg frdn kommunalt huvudmannaskap saknas ddrmed. Liknande resonemang bor dven
appliceras pa t.ex. avlimningspunkt for VA. Drift och underhall av VA ledningsnét har foga
att gora med “omrédets karaktér”.

Kommentar:

36.6

36.7

Kommunen har i FOP Landsbygden tagit stillning till att gator utanfor titorten inte behéver
hdlla samma standard som i tdtorten. Ddrmed har man ocksa tagit stdllning till att
normalfallet utanfor tdtorten dr att det inte dr kommunen som ska vara huvudman for gator.
Den motivering som citeras handlar om varfor det dr en gemensamhetsanliggning som ska ta
ansvar for hela omrddets skétsel, ndgot som dr ldmpligt med hénsyn till omrddets karaktdr.

Gronytor
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Enligt planforslaget och samradsredogorelsen ska de gronytor som tas i ansprak av bebyggelse
ersittas. Dessa ytor 4r ej specificerade i planforslaget och inte heller markerade i
illustrationsplanen. For att sékerstilla att dessa ytor ocksa faktiskt anldggs bor de inkluderas i
dessa. Vi foreslar dven att planforslaget ska inkludera exempelvis lekpark och grillplats da detta
normalt anldggs i samband med att nya bostadsomraden etableras. Detta skulle ocksa skapa stort
mervérde for boende i omradet.

Kommentar:

36.7  De gréonytor som forsvinner och som i dagsléget har en specifik anvéindning (t.ex. bollplanen)
ersdtts i andra delar av omrddet. Hur detta ska ordnas visas i den uppdaterade
illustrationsplanen. Ddr illustreras dven hur lekplatser, utegym och ovriga vistelseytor dr
tdnkta att ordnas.

36.8 Sammanfattning: Generellt behdver dokumentationen ses éver och uppdateras med
fortydliganden. Rubrikerna ovan bor hanteras men dven en sammanstillning av alla de 16ften
som framfors pa spridda stidllen. Exempel pa l6ften ur planbeskrivning och
samradsredogorelse:

* Strandskyddsdispens kommer att sokas

* Vid planering kommer att stéllas stora krav pé att tillkommande bebyggelse tar vara pa och
passar in i den mycket speciella karaktdr som platsen har idag

* Batplatser, badplats, odlingsmdjligheter
* Nuvarande elevhemsbyggnader kommer fortsdtta dominera i miljon
* Franluftsvirmepumpar i nya hus
* Kommunalt VA
* Fastighetsregleringar for fler parkeringar — hur kommer de placeras utformas?
» Utrymmen for tekniska anldggningar kommer upplétas — i vilken utstrdckning och med vilken
paverkan pa boende?
* Befintlig bebyggelse kommer att skyddas med rivningsférbud
Kommentar:

36.8  De punkter som ndmns ovan finns pd olika sdtt behandlade i plankartan och dr beskrivna i
planbeskrivningen. Vad gdller viarmesystem dr det en teknisk losning som inte regleras i
planarbetet.

37 Fastighetsigare 18 inkom den 20 februari

37.1 Jag stéller mig forsiktigt positiv till en varsam fortatning i omradet Séabyholm. Jag anser dock
att omfattningen pa den foreslagna planen riskerar att forstora de unika vérdena i omréadet.
Den tidigare planen med 90 bostdder adr mer rimlig for bevarandet av de kulturviarden och
atmosféren som rader i omradet. Férre hus med mer parkyta emellan skulle béttre tjina
omradets uttryck.

Kommentar:

37.1  Antalet bostdider har minskats till antagandeskedet. Antalet byggnader dr i huvudsak
detsamma som i samrddsskedet.

37.2 Trafiksituationen i och till omradet att férsdmras kraftigt pa grund av det planerade antalet
hushall. Sdabyholm ér ett omrade dér bilen dr en nédvandighet. Avstandet till Bro &r sa pass
stort att kollektivtrafik inte blir ett realistiskt alternativ for de barnfamiljer som man &mnar
locka till omradet. Okad kollektivtrafik kan gynna skolbarn, men inte barnfamiljer som ska
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storhandla eller skjutsa barn pa aktiviteter. Omradet klassas i Regional Utvecklingsplan For
Stockholmsregionen (RUFS) som 1 av 10 tysta omréden i Region Stockholm, den 6kade
trafiken kommer att g& emot de mél som stélls i RUFS géllande varsam utveckling i dylikt
klassade omraden. Helt ovidkommande malen i RUFS maéste jag framfora min asikt att
tystnaden i omradet ar vard att skydda och bevara. Ménga av oss som bor pa halvon har aktivt
valt bort tit bebyggelse och trafik till forman for vindsus och fagelsang.

Kommentar:

37.2
37.3

Se kommentar 27.5 m.fl.

Vigen till omradet fran Tegelhagen ir inte anpassad for en 6kad méngd trafik och sé vitt jag
forstar efter kontakt med Trafikverket finns inga planer pa att bredda végen i nértid. Strackan
saknar helt gang och cykelvig, samt ar for smal for att obehindrat klara av trafikmé&ten.

Kommentar:

37.3
374

Se kommentar 4.1 m.fl.

Parkmiljon kommer att urvattnas nar frukttrad ersitts av bostdder. Sdbyholms unika miljé med
ett stort antal olika dppelsorter, parontrad, korsbarstrad och ett stort antal kulturvaxter dr varda
att bevara, precis som det star i kommunens Karaktérsprogram for Sébyholm fran 2015:
”Tradgérdarna hyser ett betydande antal av gamla dppeltrdd och andra frukttrdd, manga med
grova stammar och naturliga hal, vardefulla for faglar och andra djur.” ”Omrédets triad spelar
en mycket stor roll for naturvirdena pé platsen och bor inte tas ned utan mycket goda skal.”
Jag onskar dérfor en noggrann utredning for varje frukttrdd som fills till forman till
bebyggelse. Sdbyholms karaktar ar starkt forknippad med de stora frukttrddgérdarna att ta ner
delar av dem och knapphéndigt ersédtta dem med enstaka trdd pé privat mark kopplad till den
nya bebyggelsen kommer inte att mildra det véld som fors pa omrédets kulturmiljo och sjél.
De nordligaste husen i Bygatan kommer gora averkan pa den enkelradiga frukttrids allén som
bor omfattas av biotopskyddet. Jag foreslér att detaljplanen justeras sé att allén skyddas.

Kommentar:

37.4

37.5

Storsta delen av de odlingar som finns i omrddet kommer att bevaras och ett stort antal trdd
skyddas fran fillning i detaljplanen. Se dven kommentar 29.9.

I den tidigare planen fran 2014 var siktlinjerna tydligt utmarkerade och hinsyn togs till
existerande bebyggelse. Jag ser inte att sddan hénsyn tas i den nuvarande planen, specifikt ser
jag att boende i Lillstugan (Magna Sunnerdahls Vag 21) kommer f4 sin sjoutsikt skymd av en
eller flera fastigheter i Lantliv samt parkvillan som planeras i anslutning till Lantliv. Forlusten
av sjoutsikt kan kraftigt pdverka virdet pé bostdderna i Lillstugan. Jag yrkar pé att man i forsta
hand glesar ut bebyggelsen och i andra hand tar sérskild hdnsyn till siktlinjerna nér man
planerar husens placering och vaningsantal (hogst 1 plan).

Kommentar:

37.5
37.6

Ldgena for den nya bebyggelsen har inte dndrats.

Boende i Boda (Magna Sunnerdahls Vg 10) kommer kraftigt storas av infarten till den
planerade parkvillan i dess néarhet, den nimnda infarten ligger precis vid den
mittenldgenhetens entré vilket ger en livsfarlig trafiksituation med 6kad trafik och lekande
barn. Tva av lagenheterna har sina sovrum mot vagen och kan stéras av 6kad trafik. I ovrigt ar
antalet parkeringsplatser pa den allméinna parkeringen mellan Boda och Lillstugan kraftigt
Overskattade i planen och ricker inte till boende i bada fastigheterna, vilket gor att forlusten av
parkeringsplatserna utanfér Boda méste ersittas annorstédes. En flytt av infarten skulle vara
att foredra.

Kommentar:
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37.6  Ldget pd vigen vid Boda dr det befintliga. Gatan har breddats i plankartan sa att
anpassningar dr mojliga att gora.

37.7 Den biotopsskyddade allén som leder ned till omradets badplats &r for det forsta langre &n vad
som anges i planen, den l6per hela vigen ned till vigen mot bryggan i dster pa udden. -Och for
det andra &r den for tat for att kunna bygga moétesfickor pa utan att bryta mot biotopskyddet. Jag
foreslar att snarare dn att kommunen mojliggér for mer biltrafik med mer parkeringsplatser,
placerar en busshéllplats vid bilvéigen som skér igenom allén. Allén dr 6verhuvudtaget inte
lamplig for biltrafik, pad udden finns en méngd rédlistade arter varfér onddig paverkan
undanbedes. Jag skulle foredra att Gemensamhetsanléggningen tog 6ver huvudmannaskapet for
badplatsen sé att boende i omradet kunde planera dess utformning sjélva, fér en mer levande
badplats. Jag stéller mig i 6vrigt positiv till ett utvecklande av badplatsen med batbrygga,
omkladningshytt, bastu och dass/WC.

Kommentar:

37.7  Se kommentar 27.6

38 Fastighetsigare 19 inkom den 20 februari

38.1 Jag reagerar starkt mot det senaste planforslaget rorande Sdbyholm. Framfor allt pa grund av
det stora antalet bostdder som planeras, 170 till skillnad mot de 90 bostéder som tidigare varit
aktuellt. Jag stdller mig dock forsiktigt positiv till en varsam fortétning i omradet. Bade
gillande antal nya bostdder samt hur och var de kommer byggas. Omfattningen pa den nu
foreslagna planen riskerar att forstora de unika kultur- och naturvirden som finns i omréadet.
Den tidigare planen med 90 bostider dr mer rimlig for bevarandet av de kulturviarden och den
lugna atmosfaren som réder i omradet, som i Regional Utvecklingsplan For
Stockholmsregionen (RUFS) klassas som 1 av 10 tysta omraden i Region Stockholm. Det &r
for mig svart att forsta hur man kan vilja bygga bort nadgot sa unikt och efterstravansvaért.
Manga, for att inte séga alla, som valt att bosétta sig i Sabyholm eller andra delar av Smido-
halvon har aktivt valt bort tit bebyggelse, trafik och all mgjlig service runt hornet, till f6rméan
for lugnet, tystnaden, avskildheten, vindens sus och fagelsang.

Kommentar:
38.1  Antalet bostdder har minskats till 140. Se dven kommentar 29.9 m.fl.

38.2 Den dkade trafiken kommer att ga emot de mal som stélls i RUFS géllande varsam utveckling
i tysta omraden. Antalet trafikrorelser kommer drastiskt 6ka pa grund av det planerade antalet
hushall. Sibyholm ir ett omrade dir bilen ir en nddviindighet. Aven om kollektivtrafiken
byggs ut med tétare turer kommer majoriteten av de boende ta bilen, inte bara till jobbet men
4dven for handling, skjuts av barn till diverse aktiviteter och annat. Aven med utbyggd
kollektivtrafik dr avstinden stora och det blir ménga byten och lang restid, sa bilen dr och
kommer fortsitta vara en nddvéandighet. De ca 250 bilarna som viéntas tillkomma i omradet
kommer bidra till bade tringsel och avgasutslapp, vilket inte overensstimmer med
kommunens héllbarhetsplan.

Kommentar:
38.2  Se kommentar 27.5 m.fl.

38.3 Bortsett paverkan pa tysta miljoer ar vigen till Sabyholm fran Tegelhagen (och dven genom
Tegelhagen) inte anpassad for en 6kad mingd trafik da den &r smal och slingrig, vilket skapar
problem vid trafikméten. Véigen gir genom lantbruksbygd och naturliga inslag féorutom
biltrafik &r bland annat traktorer och héstekipage. Dessutom ror sig manga cyklister och
gangtrafikanter ldngs vigen da alternativ vig saknas. Avstandet till Bro lampar sig vél {for
cyklister, och om ménniskor ldmnar bilen hemma och i stéllet véljer att cykla borde
kommunen mojliggora detta. En battre bilvdag samt gang- och cykelvag vore lampligt att
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anldgga innan antalet bostidder drastiskt 6kar. Efter kontakt med Trafikverket framgar att just
denna vég ut till Sdbyholm inte ar prioriterad. Den uppfattningen verkade inte Upplands-Bros
kommun ha vid det digitala métet med de boende i januari. Jag anser att kommunen och
Trafikverket maste ha en dialog och samordnad syn pa detta innan exploateringen av
Sabyholm kan bli aktuell.

Kommentar:
38.3  Se kommentar 4.1 m.fl.

38.4 Parkmiljon, som &r en stor del av den gamla lantbruksskolans karaktar, riskerar att reduceras
nér frukttrid ersitts med bostider. I dppellunden nedanfor husen Lillstugan och Skogsbo
kommer ca 42 frukttrad behdva avverkas for att ge plats till de nordligaste byggnaderna i
Lantliv. Sdbyholms unika miljé med hundra olika dppelsorter, men dven parontrad,
korsbarstrad och ett stort antal andra kulturvéxter dr vard att bevara, precis som det star i det
karaktérsprogram for Sébyholm fran 2015, som tagits fram av exploatoren tillsammans med
Upplands-Bros kommun: ”Tradgardarna hyser ett betydande antal av gamla dppeltrdd och
andra frukttrad, manga med grova stammar och naturliga hél, vardefulla for faglar och andra
djur.” Man skriver dven att ”Omradets trdd spelar en mycket stor roll for naturvérdena pa
platsen och bdr inte tas ned utan mycket goda skil.” Jag kriver déarfor en noggrann utredning
for varje frukttrid eller andra betydande trid som fills till forman for bebyggelse. Aven om
nya frukttrdd planteras vid varje ny byggnad kommer parkkaraktiren, som &r oerhdrt viktig ur
kulturmiljoaspekt, att ga forlorad. Enligt detaljplanen verkar inte hénsyn tas till omradets
manga frukttridsallér. Aven enkelradiga alléer omfattas av biotopskyddet.

Kommentar:

384  Ett stort antal trdd dr inmdtta och skyddade i plankartan. Stérre delen av dppellunden
bevaras. Se dven kommentar 24.6 m.fl.

38.5 Iden tidigare planen var siktlinjerna tydligt markerade och hénsyn togs till existerande
bebyggelse vid planering av ny, men jag ser inte négra siktlinjer markerade i den nuvarande
planen. Specifikt ser jag en fordndring av ny bebyggelse precis i siktlinjen for de boende 1
Lillstugan (Magna Sunnerdahls Vag 21). Dels har huset som planeras i den nuvarande
dppellunden utokats till fyra hushéll och dérfor upptar utrymme i siktlinjen, dels kommer den
parkvilla som planeras i Lantliv att ligga precis i siktlinjen och skymma sjoutsikten for de
boende, beroende péa hur hogt huset blir. Reducerad sjoutsikt kan paverka bostadspriserna till
det negativa. Min bestdmda asikt dr att man i forsta hand glesar ut bebyggelsen och i andra
hand tar sérskild hénsyn till siktlinjerna nir man planerar husens placering och vaningsantal.

Kommentar:
385  Se kommentar 24.3 m.fl.

38.6 Boende i huset Boda (Magna Sunnerdahls Védg 10) kommer, om planen verkstélls, kraftigt
storas av den planerade parkvillan i dess nérhet, da infarten ligger precis vid
mittenldgenhetens entré vilket ger en livsfarlig trafiksituation med 6kad trafik och barn eller
djur vid entrén. Tva av ldgenheterna har sina sovrum mot viagen och kommer definitivt storas
av Okad trafik. Av respekt for de boende i Boda som skulle fa en infart till den nya parkvillan
endast 1 meter fran husgrunden borde infarten flyttas. Husets fasad och grund riskeras att
skadas av den 6kade trafiken.

Kommentar:
38.6  Se kommentar 24.2 m.fl.

38.7 Jag motsatter mig det faktum att omradets badplats ska Gvertas av kommunen. Det bésta vore
att den bibeholls i de boendes omsorg. Det bekymrar mig att alla trdd i allén till badplatsen
inte har markerats pa detaljplanen, da allén fortsitter &nda ner till den planerade
parkeringsplatsen. D4 alléer &r biotopskyddade kan man inte gora for stora ingrepp som
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riskerar att paverka trddens rotter och darfor torde de motesfickor som dr markerade i
detaljplanen vara omgjliga att anlégga. Allén dr helt enkelt inte 1dmpad for biltrafik med
anledning av biotopskyddet men dven p g a de rddlistade och fridlysta véxt- och djurarterna i
omradet. Om badplatsen tvunget ska skdtas 1 kommunal regi, anser jag att man bést nar den
via buss (kanske en ny busshallplats nira allén), cykel eller till fots. Kanske dven sjovigen
med bat. Jag stéller mig positiv till en utveckling av badplatsen med t ex batbrygga, hopptorn,
omkladdningsrum, dass och bastu.

Kommentar:
38.7  Se kommentar 27.6

38.8 Sammanfattningsvis dr det viktigaste att ha i atanke vid fortétningen, att byggandet sker varsamt
och med stor héansyn till de existerande natur- och kulturvdrdena. Den lantliga och lugna
atmosfdren i omradet bor bevaras genom att lata den nya bebyggelsen underordna sig den dldre;
fysiskt savil som estetiskt. Detta genom att de anspelar pé, eller efterliknar, den aldre stil som
genomsyrar de befintliga 100-ariga byggnaderna, samt att de begriansas i hojd till som hogst 2
plan (utan inredningsbar vind, vilket i praktiken ger 3-vaningsus) och placeras med sarskild
hénsyn till den 6ppna parkmiljon. Snélla, bevara Sdbyholms unika miljo! Fortita med stor
omsorg och varsambhet.

39 Fastighetsigare 20 inkom den 20 februari
39.1 Se yttrande 25

40 Fastighetsigare 21 inkom den 20 februari

40.1 Till berdrda politiker, exploatérer och dvriga ansvariga i kommunen. Den planerade
exploateringen av Sdbyholm med omnejd &r ett ofdrsvarbart och ogenomtiankt ingrepp pa en av
kommunens mest sdregna och unika omraden. Det strider mot all respekt for miljd, natur, och
kommande generationers mojlighet att fa ta del av den fantastiska vaxtlighet som idag frodas i
Sdbyholms Parkomréde.

De 6ver hundra ar gamla dppeltrdden i parken och dppellundarna ar planterade med omsorg och
med vil avvigda sorter, allt for att passa den naturliga pollineringen. Appeltrid behdver andra
dppelsorter i nirheten for att kunna bli pollinerade. Sjdlva pollineringen skdter bin, humlor och
andra insekter men man maste vara vaksam pa att ratt tridd finns inom rackhall for dessa
flygande tridgardsmistare. Akerd behdver t.ex. James Grieve och Oranie for att béra frukt.
Aroma behdver t.ex. Cox Orange for att bira frukt. Charlamovsky behover t.ex. Oranie och
Transparant Blance. o.s.v.

Tittar man pa detaljplanen 6ver Sdbyholm ser man ganska snabbt att detta biologiska samspel
sdtts ur spel nir sa manga frukttridd ska jamnas med marken, vilket dr helt oacceptabelt. Den
biologiska méangfald som finns i Sdbyholm tillhor en av Sveriges mest virderbara. Tréad, buskar,
fridlysta arter, fjarilar, flugor, humlor och skalbaggar. Ekonomisk vinning far aldrig ga fore
naturens egen konstutstillning eller mojlighet till fortplantning oavsett det géller arter eller djur.

Kommentar:
40.1  Se kommentar 29.9 m.fl.

40.2 2016 hade kommunen gett ett medgivande till att bygga 60 bostidder runt Sibyholm, men man
var noga med att podngtera att sjdlva parken runt skolan och de gamla elevhemmen skulle héllas
ordrda. Dock fanns ett fatal hus inritade p& grusplanen nedanfor Torpa. Hur har det kunnat bli
170 hus av dessa 60?

Kommentar:

40.2  Nagot detaljplaneforslag med 60 bostdder har aldrig varit aktuellt.
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40.3 Det digitala samradsmotet den 2 februari 2022

Det digitala samradsmétet som holls den 2 februari 2022 utlyst av Samhéllsbyggnadskontoret
var 1 sig ett bra positivt forsok for att informera om exploateringen av Sabyholm. Métet var
téankt att hélla pa 1 timme men tidschemat 6verskreds med rage. Dels for att fler &n vad man
forstatt ville Idmna sina synpunkter, dels for att tekniken inte var med den kvillen. Det var
manga som ville men aldrig fick ldmna alla sina &sikter, eller stélla de fragor man ville. Politiker
och foretriadare for Upplands Bro kommun, Samhillsbyggnadskontoret samt exploatdren maste
bjuda in till ett nytt samradsmoéte 1 kommunhuset. Det maste ges ett nytt tillfalle att motas och
ge den tid som behdvs for att alla berorda parter ska kunna & komma till tals i god demokratisk
anda. Idag finns inte ldngre nagra restriktioner som hindrar att ett sidant mote sammankallas.

Kommentar:

40.3  Detta granskningsutldatande tillgdangliggors innan antagande for att maojlighet ska finnas att
paverka de politiker som ska besluta om detaljplanen.

40.4 Definition av park enligt NE:

”En park &r en privat eller offentlig anldggning for rekreation, med tillrittalagd natur. I en park
kan ingé dven sjOar, kanaler, skulpturer, paviljonger, tridgérdar, véxthus, orangerier eller andra
byggnadsverk. En offentlig park &r 6ppen for allmédnheten och avsett for rekreation och
forstroelse.” Las Naturvardsverkets information om Véarldsmiljodagen 5 juni 2022: Vi vill skapa
engagemang och medvetenhet om denna viktiga dag och hoppas att s& ménga som mgjligt vill
vara med. Tillsammans kan vi gora stora avtryck — for vér enda jord. Kanske nagot for
Upplands-Bro Kommun att ta i beaktande och arbeta med under kommande mandatperiod.
Tank efter fore - det gar aldrig att terskapa denna milj6é ndr man en gang borjat avverka och
exploatera Sédbyholm.

41 Fastighetsigare 22 inkom den 20 februari

Sdbyholm é&r en unik kulturarvsskatt med sin historia, ménga av omradets hus &r mer dn 100-
arig bebyggelse i Nationalromantisk stil. Sdbyholm har ménga vérden listade med Riksintresse.
En stor samling av trdd och buskar och natur vird att varda for eftervérlden och en larorik miljo
for larande for unga och vuxna. En plats att besoka.

Sdbyholm é&r klassat som ett av Stockholms Léns 10 kvarvarande s.k. '"Tysta omraden' med ett
lugn som dr dokumenterat hilsofraimjande i en alltmer stressad omvarld. Att bygga bort
kvaliteter som denna ar att berdva kommande generationer lyxen att fa uppleva s.k. Tysta
omraden i en storstadsregion. Det ar heller inte forenligt med kommunens hilsoarbete,
barnperspektiv eller som en kommun som vérnar natur och friluftsliv. Att det hér nu planeras in
fler bostider dn vad som har kommunicerats sedan omradet blev aktuellt for tinkbar
nybyggnation, dr inte acceptabelt. Stiller mig kritisk till fordndringar gjorda sedan foregaende
samréd, utan fortydliganden eller uppdatering av tidigare visad modell 6ver planerade bostider.
De planritningar som anslagits i Kommunhuset och i Brohuset har sa liten text att det inte ens
gick att tyda, vilket var anmérkningsvirt, vilket jag ocksé har framfort. En uppdaterad version
av den tidigare visade modellen hade varit pa sin plats, for att fa en béttre uppfattning om den
tankta nya bebyggelse inom omradet. Dessa nu tinkta 170 bostider, tidigare 90 bostider, det
antal som vi boende tidigare tagit stillning kring, &r mest sannolikt mer dn vad omradet tal i
form av slitage och trafikbelastning och allt vad fler bostidder leder till, utan att omradet
forvanskas. 'Tyst omréde' gar forlorat.

En kraftig bostadsokning och didrmed trafikdkning, rorelse, aktivitet i omradet, skrimmer faglar
och djur pa flykt och det som klassats som ett av de 10 kvarvarande s.k. Tysta omraden i
Stockholms Lén gar forlorat genom att omrédet exploateras till ett maximum. En storre
varsamhet och eftertanke efterlyses innan det ar for sent. Kalkylerad trafikokning for de
nytillkomna bostdderna tycks inte ha inkluderat de nya kdpvanor och leveranser som alltmer
sker med bud- och hemleverans, liksom andra sma och stora transportbilar sdsom tex. flyttbilar,
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hantverks- och servicebilar etc. Siffran for antalet fordon per hushall och dygn antas vara
kraftigt underskattad och kommer att inverka menligt pa omradets alla foretraden och vérden.
Nybyggnation behover ske med miljo, naturliv, hallbarhet och langsiktighet i fokus, ddr man
fortfarande kan kdnna igen det 'gamla Sdbyholm'. Vi har alla denna plats till 'Lans' och bor
forvalta omradet déarefter, bade boende, beslutsfattare och projektdrer, s att kommande
generationer och alla som har intresse, vill besoka eller har koppling till omradet, fortfarande
kommer kunna uppleva denna vackra milj6é som ar unik i sitt slag. Jag onskar se ett Sdbyholm
som behaller sin attraktionskraft’, och dir samtliga inblandade kommer kunna vara stolta
framdver over vad som tillfogats omradet. Att bygga bort det som 'Ar' Siibyholms anda, gér
aldrig att gora ogjort. For att bevara Sdbyholms 'attraktionskraft', s behdver man omvérdera de
ingrepp som en sa stor exploatering kommer att medfora, som nu presenterats. Att bebygga
sdsom detta vore ett nytt bostadsomrade pa modernt vis, att bygga likt som pa ménga andra
platser runtom i kommunen, ldnet och landet dir en ny stadsdel uppfors, &r inte forenligt med
Sabyholm, och inte heller som Magna Sunnerdahl en gang hade vision om och anlade pa 1910-
talets borjan dér parken anlades med en luftighet mellan husen och fria siktlinjer. Att
Overexploatera dr ett helgeran. I Sébyholm med omnejd finns ett rikt fagel- och djurliv och
manga arter som hdckar om varen och lever i skogen och p& och omkring Séabyholm.

Rédjur, hjort och élg har sina vandringsstigar genom byn, Kungsdrnens nirvaro med bo inte
langt frén téinkt nybyggnation och Kattugglan som hors om natten, Goken, Hackspetten, och
manga fler arter. Stjdirnhimmeln &r klar och inte kontaminerad av visuellt buller eller for mycket
ljussittning vilket gynnar de nattlevande insekterna, fladdermdssen och manga andra nattaktiva
arter. Mer bebyggelse ger mer aktivitet och mer ljus och ljud och kommer att menligt inverka pa
den stora artrikedomen.

Att ta bort mark dér befintliga odlingar finns som frukttrad, variation av trdd och buskar, manga
exotiska for att ersitta med nybyggnation pa sina hall, ar inte forsvarbart, da vegetation bidrar
till renare luft, insekts- och djurliv och till omrédets karaktar. Likasé att anvinda del av
skogsmark och del av dkermark for nybyggnation, i en tid dir 'klockan tickar' for att klara
miljomaélen, dr anmérkningsviart dd kommunen vérnar naturen och marknadsfor sig som en
kommun med stor rikedom av djur- och naturliv, vandringsleder och utflyktsmal {or friluftsliv.
Sdbyholm ér ett sddant utflyktsmél for madnga och manga kommer pa den érliga
Hostmarknaden, ocks4 frdn andra kommuner for att uppleva Sibyholm. Arligen dterkommer
manga tidigare elever for att vistas pa Sdbyholm och fa njuta denna skatt. Det finns idag inga
hus som har tre vaningar pd omradet Sdbyholm. Det finns vindsvaningar i de &ldre husen men
dessa hus har inte tillatits att tillfora storre fonster for vindsinredning och fér heller inte
forvanskas utvandigt. Att man i de tinkta tillkommande husen planerar fullgoda stora fonster pa
vind och anvédnda vindsvaning for bostdder blir en skarp konstrast till befintlig bebyggelse och
dessa byggnader kommer inte att underordna sig de befintliga husen sdsom uttryckts tidigare.
Dessa hus behover ritas om till att vara i tvaplanshus for att kunna smélta in i befintlig miljo.
Likasa hur de nya bostdderna placeras, vilket behover vara anpassat till miljon pa Sabyholm och
inte som i ett modernt bostadsomrade. Vilket bjért skér sig mot befintlig bebyggelse.

Rosarings Naturreservat med sin "Processionsvidg’ kommer ocksa fa en storre belastning av
bilar till och frén naturreservatet med fler boenden i omradet samt fran andra delar av
kommunen ocksa pga. en 6kande marknadsforing géllande Kommunens besdksmal och pérlor.
Rosaringsédsens Naturreservat har haft oerhort ménga fler besokare under pandemin som ett
exempel om hur det kan komma att bli permanent framdver och naturen kan pa sina hall ses fa
ett storre slitage och det har varit ett smérre trafikkaos pa pareringen med sa manga besokare.
Bilar parkerades ldngs sidorna pa vigen samt sa var det ko till och fran parkeringen med bilar
som vintade pa att fa plats.

Har spelar *Trumgrashoppan’ p& sensommaren och ér fridlyst. Det &r sannolikt sa att omradet i
Naturreservatet kommer bli mycket mer besokt, vilket i sig &r positivt, men en hard
marknadsforing av Naturreservatet &r inte tillradligt, d@ omradet ar forhallandevis litet jAmfort
med andra storre naturreservat inom lénet. Detta for att inte stora Trumgrashoppan, inte forsvéra
trafikldget med méanga bilar som skall motas pa den smala grusvégen, for att undvika kaos pa
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parkeringen och for att ta hansyn till den héstgard som ligger precis intill vdgen pa vigen mot
Naturreservatet fran Léssa kyrka. De som soker historiska platser och naturskén miljé kommer
att finna dessa utan storre marknadsforing. Rosaringsasens Naturreservats omrade &r inte sa
stort och végen dit inte tilltagen for mycket trafik, varfor viss forsiktighet behovs for att inte
Overbelasta vigen till naturreservatet och parkeringen.

Avhingigt av de nya bostéder som byggs pa Sdbyholm tillsammans med marknadsforing for
Rosaringsésens Naturreservat kommer gora att antalet besdkare och antalet bilar kommer 6ka pa
Rosaringsvigen nagot kopidst.

Léssa Kyrka ligger vackert beléget och kan komma att bli berérd av den 6kade trafiken i
omrédet och eventuellt f& bekymmer med framkomlighet och parkering vid Lassa Kyrka tex.
vid hogtider, dop, begravning och bréllop. Omradet Sdbyholm bor inte byggas ut 1 storre
utstrackning dn att Trafiksituationen kommer vara hanterbar och att inte fler bilar kor &n vad
omradet, vigar och naturen tal utan att forlora viktiga vérden.

Kommentar:
41.1  Se kommentar 29.9 m.fl.

41.2 Krav dr att de s.k.” Parkvillorna’ behdver vara betydligt mindre volumindsa, dér bottenplattan
nu ritats in med en storlek i paritet med de storsta husen p& omrédet. Dessa parkvillor kommer
dominera i parken och alls inte underordna sig de dldre byggnaderna. Detta gar tvérs emot
tidigare forslag, dir parkvillor skulle inhysa 1-2 familjer pa 1-2 vaningsplan. Parkvillorna som
uppfors behdver vara underordnade befintlig bebyggelse. Krav ér att ny bebyggelse blir till max
90 nya bostider, uppforda pa for omradet pa ett 'smickrande' sitt, gidllande storlek, antal
vaningsplan max 2, utférande, materialval samt fargsittning sadsom tidigare omnamnts i
Gestaltningsprogrammet f6r Sdbyholm och vid foregdende samréd och enligt dé visade
exempelhus, som de boende d& kunde samrada kring. Krav ar att man helt tinker om géllande
de trevaningshus som planeras i vistra delen av parken och infogar dessa som *Hus i Park’ i den
lantliga stil som Sdbyholm har och inte som foreslagits med en stadslik planlédggning och en
inre gard som for tankarna langt bort fran Sdbyholm. Skulle dessa hus uppforas sésom nu
presenterats, sd har man inte tillvaratagit de foretrdden som finns pé Sdbyholm och inte lyssnat
in de boendes dnskan. Krav dr att man endast bebygger pa s.k. plan mark dér det inte inkréktar
pa parkens anlagda vixtlighet eller den vilda tillhdrande naturen pa Séabyholm. Krav &r att man
inte bygger i storre skala &n att omrédet klarar trafiksituation, klarar sig fran buller, slitage och
nedskrdpning. Krav att Sdbyholm forblir en By och inte en ny stadsdel.

Kullar s.k. upphdjda omraden med gles tallskog pa omradet: De upphdjda partierna skall f6rbli
obebyggda och tallskog sparas star det i gestaltningsprogrammet. Trots det har man f6rslag och
planlagt en s.k. *Parkvilla’ pa den nordligaste av kullarna, en plata dér det idag finns trdd
tillhérande parken liksom méter parken den vilda skogen. Hér har klovdjur sdsom Radjur och
Hjort sina vandringsstrik. Alg passerar in frdn skogen och hiir hérs ocksd Kattugglan och
flertalet faglar sasom bla Goken, Hackspetten och manga fler. D& denna del av parken ar
forhéllandevis lugn sa ses ocksa ofta rovfagel som Kungsorn som hickar i niarheten och rikt om
smaféigel som hickar i skogen om viren samt fladdermdss om natten. Tidigare omtalades
parkvillorna som mindre villor for 1-2 familjer. De nuvarande inritade parkvillorna har en
bottenplatta som vars area dr i storlek med de storsta dldre bostdderna pa omradet, vilket inte
kan ségas underordna sig desamma. Krav: Att storleken pé de s.k. Parkvillorna som planeras
minskas till sin area och volym samt att samtliga Parkvillor underordnas befintlig bebyggelse.
Samtliga 6vriga nya hus, ocksa andra hus forutom de 6vriga Parkvillorna, skall enligt
rekommendationerna, uppforas pé s.k. plan mark. Ingen omfattande schaktning eller springning
far ske. Vad som dr anmérkningsvirt &r att ett enda hus en s.k. Parkvilla dr inritad, redan sedan
tidigare, pa en kulle med gles tallskog som 1 Ovrigt &r ténkt att bevaras genomgéaende i hela
omrédet. Parkvillan dr inritad pé en plats néra vattentornet som &r ténkt att bli ett utkikstorn
finns beldget. Detta rimmar daligt, da bade trdd och fagelliv lar forsvinna fran platsen. Pa
platan, dér det idag ocksé finns odlade trédd tillhdrande parken namngivna pa skyltar, liksom
moter parken den vilda skogen med tallar, gran och 16vtrdd med en naturlig dvergang mellan
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park och det vilda. Har passar inte ett hus in. Har har klovdjur sdsom Radjur och Hjort sina
vandringsstrak tur och retur. Alg passerar in frin skogen och hir hérs ocksa Kattugglan om
natten och flertalet faglar sdsom bla Goken, Hackspetten och otaliga manga fler. Med hiansyn
till dessa arter borde inget hus uppforas. D& denna del av parken ar férhallandevis lugn sa ses
ocksa ofta rovfagel av varierande slag, och bla Kungsoérn som héckar i narheten och det finns
rikt om smafégel som héckar i skogen om véren samt fladdermdss om natten. Manga arter &r
sdllsynta eller skyddade och fredade vad jag forstar och varfor ingen byggnation borde kunna
uppforas i denna del av parken.

Kommentar:

41.2

41.3

Parkvillorna som planerades som storre villor med mojlighet att inreda ligenheter dr ersatta
av radhus eller parhus. Det har sdnkts till en vaning ndrmast Tuna-Skoga och Boda-Haga.

Pé samradsmate 2017 fanns en forsiktig optimism infor ett varsamt utbyggt Sdbyholm. Den
information som vi boende fick ta del av pekade pé att de nya husen skulle placeras ”sasom de
alltid hade funnits inom omradet”. Det som lag till grund for Detaljplan 2018 for Sdbyholm
var nagot manga boende kunde acceptera, ocksa jag sjalv. Min instillning ar positiv till att
forsiktigt infoga ny bebyggelse, for boende, och till verksamheter som ger liv 4t Byn och som
spinner vidare pé historien, ett Sébyholm med Odling-, Park-, Tradgérd-,
Naturbruksinriktning. Ocksa mat, café och kokkonst hor hemma hér, liksom hantverk av olika
slag.

Antal hus har okat fran foregdende samrad och det detaljplaneforslag som lag till grund for
granskning. Taget beslut 2018-06-13. Tidigare antal nya bostdder var 90 till antalet, vilket
idag har okat till 170 nya bostdder. Krav: Att detaljplanen atergar till den tidigare planen med
maximalt 90 stycken nya bostader.

Hus i park: Pa det tidigare samradsmétet med utstéllning i den Gamla skolbyggnaden pa
Sabyholm visades en modell, som nu saknas for att ge en réittvisande och sann bild 6ver
planomradet enligt nuvarande forslag. 2017 motte vi boende arkitekter och kommunens
ansvariga pé plats for beskrivning av projektet och fragestund, vilket gjordes grundligt. P4 de
exempelbilder som visades da fanns tva-vaningshus, parkvillor skulle byggas for 1-2 familjer 1
1-2 vaningshus och vil anpassade till de dldre husen. De hus som nu ritats in och visats i bild,
ar langt ifrdn de hus som tidigare stod modell for det 'nya gamla Sédbyholm’. Framfor allt sa
skulle man inte bebygga som man gor i mer stadsnidra omraden, utan man skulle lata husen
forbli infogade som foreslogs i gestaltningsprogrammet som skulle ge ett intryck av "Hus i
Park’. Nu har en modern stadsdel foreslagits i véstra Sdbyholm, vilket inte dr forenligt med
vad som tidigare har uttryckts fran expertis, kommun och arkitekter. Har har man ocksa ritat in
hus med ytterligare en bostadsvaning genom att inreda vindarna, vilket inte fanns med i
foregéende forslag som vi granskade. Inga 3 véningars hus finns idag p4 Sdbyholm. Saknar en
tydlig redogorelse for dessa stora fordndringar sedan féregdende samrid, sasom; Hustyper och
antalet vaningar, husens placering pd omradet och antal nya hushall.

Saknar konsekvensanalys for dessa nya 170 nya bostider (tidigare 90 nya bostéder). Onskar
att {4 ta del av en ny konsekvensanalys for nu presenterat férslag med 170 nya bostidder och
for den trafikdkning som antas ta plats. Krav: Att man drar ner pa antalet bostéder till ett
maximum om 90 till antalet.

Kommentar:

41.3

41.4

Antalet bostdder har minskats till 140. De delar som tidigare foreslogs som flerbostadshus dr
ersatta av radhus. I den del ddr det fortfarande dr mojligt att bygga flerbostadshus dr
mdojligheten att inreda vind borttagen.

Trafik och vignét: Antal hushall har dndrats men inte det totala antalet bilar som véntas vara i
rorelse per dygn. Med moderna ménniskor foljer moderna levnadsvanor, hemleveranser,
budbilar, hemkorning av mobler, flyttbilar, servicebilar, larmforetag, hantverksbilar kommer
belasta omridet utdver de antal resor som varje hushall antas géra. Har man tagit in detta i
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berdkningen for vad denna bostadsdokning kommer géra med Sdbyholm? Som ar klassat som
ett av Stockholms ldns fortfarande s.k. *Tysta omraden’. Efterfragar hér en uppdaterad ny
konsekvensanalys. Anldggning av en ny in-och utfart till S&byholm

Det ar hogst onskvért att denna nya vag anldggs forst, innan ndgon som helst bebyggelse sker
pa Sabyholm, detta for att avlasta alléer och skona de nuvarande vdgarna in till omradet med
for mycket trafik. Onskvirt att denna vig beliggs med limpligt material som inte for tankarna
till en modern stadskérna, forslagsvis oljegrus eller liknande som passar vil mot ekskogen och
akern.

Kommentar:

41.4  For att ta in byggtrafik i omrddet mdste den nya viigen byggas forst. Vigar ska utformas sd att
de passar in i omrddets karaktdr.

41.5 Parkeringsplatser och Gistparkering: For att undvika att parkering sker i kdnslig park, pa
grasmark och intill buskar och trid sa &r det viktigt att det finns tillrdckligt med
parkeringsplatser inom omradet. Dessa bor vara vil infogade for att stora intrycket sé lite som
mojligt. Framfor allt s& bor antal hushéll minskas for att inte slita pa den 6mtéliga parkmiljon.
Maximalt 90 nya bostéder, eller firre som varit det antal bostéder som tidigare har planerats
pa omradet. Ga-gator och hastighetsbegrénsning i omradet: Tidigare har man kommunicerat
att det skall bli gadgator inom omradet. Det &r oerhdrt viktigt och att man reglerar hastigheten i
hela omrédet p& Sabyholm, med fler bilar i rorelse och manga barn. Speciellt viktigt 4r att ta
hénsyn till barnen inom omrédet vid forskolan.

Viktigt dr ocksa att en hastighetsbegransning finns pa landsvigen vid pé- och utfart, detta for
att sdkerstilla trygg in- och utfart vid Sdbyholm. Hastigheterna pa landsvéigen vid tdnkt ny
utfart ér ofta belastad med tung trafik och manga fordon som personbilar, motorcyklar och
lastbilar kor alldeles for fort hir, dé rakstrickan mot Réttarboda uppenbarligen inbjuder till
det.

Kommentar:

41.5  Parkering och gastparkering ska ordnas inom omradet. For tillkommande bebyggelse ska
parkeringen i huvudsak ordnas pad kvartersmark. Hastighetsbegrinsningar beslutas som
lokala trafikforeskrifter. Se dven kommentar 5.1 m.fl.

41.6 Belysning i omradet
Belysningsarmaturer har borjat bytas ut, dock sa ar ljuset for hart och kallt for ett omrade med
kulturhistoriskt vérde som Sdbyholm. Hér foreslas en ljussittning i varm gul ton som sannolikt
gynnar djur, insekter, naturen samt de boende genom att det blir ett mer smickrande ljus for
bebyggelse och park och for en trivsammare *mer human’ och tryggare kénsla i omradet.

Kommentar:

41.6  Ambitionen i planen dr att driften tas over av en gemensamhetsanldiggning. Det dr upp till
denna att skota driften av omrddet och pd sa sdtt ta hand om till exempel belysning.

41.7 Vigbom vid vdgen in mot Thoresta
Denna bom behover placeras sé att det ocksa finns plats for cyklister, gdende och histekipage
att passera bredvid vigbommen som sitts upp for att inte leda in bilar pa den smala
Thorestavigen. Hir passerar friluftsidkare av alla de slag, som dven fortséttningsvis behdver
kunna rora sig in och ut fran omradet.

Kommentar:

41.7  Vigbommen syftar endast till att hindra direkt utfart till Résaringsvigen. Det kommer
fortfarande vara mdjligt att anvinda Thorestavigen.

41.8 Alléerna i omrédet: Samtliga alléer bor fredas och skonas frén mer tung byggtrafik. Vigarnas
bredder och manga ganger tridens hojder klarar inte storre transportbilar utan att grenar kors ner
och triadet skadas. Framfor allt bor den nya infarten anldggas forst for att avlasta befintliga

Detaljplan for Sabyholm (Sabyholm 5:45, m.fl.), nr 1505 Granskningsutlatande



57(88)

végar.

Alléer dr biotopskyddade vilket innebér att schaktning och griavning &r forbjudet liksom att
lagga fyllnadsmassor Over rotsystemen, detta for att inte skada och ta dod pé rotsystemet, vilket
skulle ta dod pa traden i allén. Traden ar skyddade 5 meter utanfor sin kronas fulla bredd runt
om. Denna grusvag ar inte anlagd for strid trafik ej heller finns utrymme att mota annan bil.
Vigen antas dven i fortséttningen nyttjas av gangtrafikanter, cyklister, barnvagnar och
hundigare med hund. Med fler boenden pa omradet sa blir stranden fylld av de boende utan bil.
En varm sommardag med manga externa besokare vid badet, skulle gora att det uppstér en
kaotisk situation. Utryckningsfordon skulle ha bekymmer att nd fram i tid vid tillbud, dé&
framkomligheten skulle vara starkt begrénsad, eller i vérsta fall helt blockerad av felparkerade
bilar.

Krav: Freda Lindalléen som ér tillhérande Sdbyholm och dess historia. Att tillata biltrafik ar
inte mdjligt eller praktiskt och ej heller sékert genomforbart. Végen har inte kapacitet att ta
emot storre mangder besdkare med bil. Lampligt ar att stranden kan nas via allén gaendes, per
cykel och manga har idag elcykel. Transport med tillstdnd kan passera ner tex person med
rorelse- eller funktionshinder.Speciellt tillstdnd kan ocksa ges till tex den uppskattade mobila
bastun som dr 6ppen for den som bokar. Ett uppskattat inslag aret om ocksa for personer bosatta
utanfér Sabyholm.

Kommentar:

41.8  Byggtrafik planeras inte att tas in i omrddet via Rosaringsvdgen och parkeringen vid
badplatsen dr flyttad frdn udden.

41.9 Busshallplatsen: Hallplats for buss bor foretradesvis restaureras och behéllas i sin storlek, farg
och utférande framdver. Busshéllplatsen ér ett signum for skolans tid och estetiskt vél inpassad i
omradet med sina spaljéer. Ingen modern busskur kan motsvara denna byggnad som bdor forbli
intakt. Dock s& behover stenldggningen laggas om och dréneras.

Kommentar:
41.9  Plankartan méjliggor den foreslagna losningen.

41.10 Gang- och cykelbana: Med fler familjer pa landsbygden, med skolor, férskolor och butiker
inom cykelbart avstdnd sd kommer fler formodat att cykla de 2,5 km till Réttarboda, kanske
med de moderna el-Ladcyklarna, dir bade barn och varor transporteras. Idag saknas tom
véagren pa flera hall pa strackan Sdabyholm — Réttarboda, vilket dr den plats gadende hianvisas
till enligt Trafikverket, dir gdng- och cykelbana saknas. [ kommunens mal finns uttalat att
som kommuninvénare skall man kunna cykla inom kommungrinserna, vilket idag helt saknas
i denna del. Végen ér statlig, men med en exploatering av Sébyholm bor man se till att denna
fraga drivs med hogsta prioritet. Idag har bussar svart att métas och far helt stanna pé sina hall,
for att mojliggdra en siker passage vid motet, for att passagerare skall kunna resa tryggt.
Skulle tva bussar motas finns ingen plats for en géngtrafikant annat an att kliva ned i diket
eller ut pa akern. P4 denna viagstricka ar det dessutom gott om vilt och sdkerheten dventyras
av for smal vdg, for hdga hastigheter och en 6kande trafik liksom en 6kande tung trafik, inte
minst under byggtiden. Hér reser barn i skolbuss, kanske cyklar eller promenerar och detta
rimmar daligt ur ett barnperspektiv.

Krav: Att kommunen arbetar for att man breddar vigen till att atminstone ha tillricklig vigren
och i forldngningen att ocksa gang- och cykelbana anlidggs. Att man har detta i atanke vid
nybyggnation pd Sdbyholm, och anpassar antalet bostéder efter vigarnas beskaffenhet fran
Sabyholm till centrala Bro.

Kommentar:

41.10 En gdng- och cykelvig planeras.
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41.11 Fruktodlingarna: Att man planerar att ta bort delar av befintliga fruktodlingar, det som *Ar’
Sdbyholm, kan liknas vid ett helgeran. Med fler boenden behdvs dessa trdd, mer nérodlat,
ekologiskt och miljomaéssigt kan det inte bli. Att skdvla dessa trad dldre som yngre, dr att ta bort
en bit historia och forvanska hela omradet, till att bli en forort likt manga med en stadsplanering
som inte hor hemma pé landsbygden, en stereotyp och mer sterilt. Har finns en inkonsekvens,
man talar om landsbygden varpd viss service inte kommer att finnas, medan man samtidigt talar
om fortdtning for att manga ménniskor skall fa kunna njuta av denna plats. Detta rimmar inte
heller, eftersom man véljer att bygga bort ’Sabyholms sjél’. Om beslutsfattare inomkommunen
och projektorerna kunde se vérdet i att ga lite mer varsamt fram, sé skulle fler fA tillgéng till att
njuta denna fina plats, ocksa i framtiden. *’Grona Rummet’ : En plats ddr ménga trdd och buskar
frén skolans tid vixer, som &r virda att bevaras. Ingen modern sittplats eller parkbénk kan
motsvara denna oas. Dessa platser dr viktiga i en alltmer stressad tid ocksa for att bevara
parkens artrikedom. Att inte vérna den variation som finns i de tridgérdsanléggningar som finns
pa Sabyholm gor att det speciella med omradet gér forlorat. Att ta i ansprak mark som har
anlagd eller vild véxtlighet, &kermark som sa sent som for ett par ar sedan gav skord av
spannmal, kdnns inte i linje med klimatmaélen. Att bebygga det oanvénda traktorovningsfaltet
kan bli till nadgot positivt.

Att ddremot ta del av akermark &r inte forenligt med att den odlingsbara marken pé jorden &r
knapp, 4ven om ytan &r liten pa dkern, sa &r det principen. Kan man bygga pa lite &kermark sa
fortsitter det s i andra sammanhang. Krav: Att inte bebygga de delar som *Ar’ Sibyholm dvs.
den anlagda parkmarken och den tillhérande skogen pé kullarna. Det 4r inte bara de dldre husen
i omrédet som *Ar’ Siibyholm, utan helheten, med parken, viixtligheten och hur Sibyholm rent
arkitektoniskt har uppforts inom omradet med Parkens varierande manga rum.

Globala Miljomaél torde vara végledande i de beslut som kommer att fattas kring Sdbyholm och
dess unika miljo, natur- historiska- och kulturella skatt det &r. Att bebygga dessa omraden dar
frukttrad tvingas avverkas till formén for ett par hus, ér saledes inte forsvarbart med dagens
kunskap och med gillande miljomal. Vad skulle kunna vara mer nérodlat, ekologiskt, och utan
langa transporter &n just dessa frukter fran traden pa Sabyholm som de boenden sjilva kan
hdmta in. Med fler boenden behover vi dessa trdd, for insekterna, luften, och for frukt till alla.

Krav: Ingen bebyggelse 6ver huvudtaget skall ske dér befintlig véxtlighet finns, varse odlad
eller naturlig. De plana ytor utan vaxtlighet, som har planerats sedan start att bebyggas, kan om
mojligt varsamt fa ge plats at ny bebyggelse om det sker med stor aktsamhet och respekt infor
uppdraget att infoga nya hus i en kinslig miljé med stort vérde.

’Grona rummet’: Ingen sittplats kan nadgonsin méta sig med denna plats. Hér finns en oas, hér
finns manga av de unika odlade trdd och buskar, hir passerar fasaner och harar om man sitter
stilla. Hir besoker faglarna trdden for baren om hosten. ’Grona rummet’ tillhér Sébyholms sjél
och ir ett av alla de rum som skapats av datidens *Tradgardsarkitekter’, som hjélper till och
sammantaget gor Sabyholm till den plats det idag &r. Bebyggs denna plats eller andra odlade
platser, bygger man bort det som gor Sébyholm till det &r idag, och varfor sa manga engagerar
sig, for att bidra till att det som byggs kommer att bli nadgot vi alla kan vara stolta for, och slippa
i backspegeln vara efterkloka, som sa ofta sker. Att skovla denna del av den anlagda parken &r
ett helgerén, ndgot som inte borde fa ske. Vi vet att hdlsoaspekterna dr ménga for manniskor
med vackra lugna sittplatser och en modernt och nyskapad sittplats kan aldrig méta sig med det
som har hunnit etablera sig, triden har nétt sin fulla h6jd och det 4r en véxternas kulturarvsskatt.

Krav: Bygg inte bort *Grona Rummet’ utan behéll det for boende och besdkare att komma till,
att lara av och finna ro.

Kommentar:
41.11 Se kommentar 29.9 m.fl.

41.12 Estetik i omradet: Vagskyltar, skyltning for foretag, belysning i omrédet liksom pé privata
uteplatser. Reglering av vad som fir uppforas av varje enskilt hushall i omradet i form av
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enskilda installationer bor detaljplaneras med angivna riktlinjer, detta for att parken ska
behalla sin harmoni och homogena uttryck nér det géller skyltning, vagskyltar, foretagsskyltar,
farg och material

Kommentar:
41.12  Den typen av dtgdrder i omrddet som krdver bygglov ska anpassa sig till omrddets karaktdr.

41.13 Soprum och kéllsortering: Vil anpassade slutna sopstationer/soprum bor finnas med i
Detaljplanen, som ersatter befintliga 6ppna sopstationer som idag delas av foreningar. Varje
forening bor fa sitt eget soprum, detta for att mojliggora att ta ansvar, for korrekt kéllsortering
foreningsvis.

Kommentar:
41.13 Miljostugor foreslds pd sex platser i omrddet

41.14 Hundar och hundrastgard: Med manga nya hushall kan antalet hundar forvéntas 6ka kraftigt i
omradet. Idag rader koppeltvang inom omradet, vilket torde forbli sa, for att skydda
vaxtligheten och de vilda djuren. Dérfor bor en val tilltagen hundrastgard uppforas sa att
hundarna kan fa leka fritt med andra hundar men under trygga former.

Utelek och lekplatser: Ténkt lekplats for mindre barn bor vara EU-anpassad i ett trarenat
utforande. Det finns gott om bra exempel pa sddana i 6vriga landet. Ansvarsfragan bor
beaktas, da det dnnu &r oklart hur parken kommer att férvaltas och vem som kommer att bara
skotselansvaret och det yttersta ansvaret for lekparken.

Kommentar:

41.14 Driften i omrddet ska tas dver av en gemensamhetsanliggning. Mdjlighet att uppriitta en
hundrastgdrd finns om en sddan énskas.

41.15 Akern har dopts om till Ang. Denna dkermark odlades sé sent som for ett par ar sedan med
spannmal. Viktig dkermark skulle 1dmnas ordrd och inte belastas med nybyggnation. Bollplan:
Hir har hus planerats sedan tidigare. Onskan hade varit att man limnat denna ’grényta’ nr fler
barnfamiljer kommer flytta in pa omradet i véstra delen bla pa Traktorovningsfaltet. En yta att
kunna nyttjas av forskolan, som en métesplats for de boende, f6r gruppgymnastik, och annan
verksamhet pa denna hérliga yta mitt i byn. Inte minst for hilsovinsten for en friskare
befolkning i kommunen.

En ersittning for den fotbollsplan man planerar att bygga bort kréver att en ny bollplan anliggs,
vilket krdver markbearbetning och anldggning pa dndamalsenligt vis for att fa samma valklippta
slita yta som befintliga fotbollsplanen dr idag. Akern idag, 4r en ren dker med akerjord och
fyller inte funktionen for en bollplan idag. Utegym: Planldgga utegym. Hélsofrdmjande for de
dldre barn och ungdomarna samt vuxna.

Kommentar:
41.15 Bollplan och utegym visas i den uppdaterade illustrationsplanen.

41.16 Koloniomraden/odlingar for boende: Hogre staket bor redan frén borjan ritas in, att omgérda
odlingarna for att skydda vaxtligheten fran vilda djur. Staketet bor anges i Detaljplanen, for att
undanrdja att en "potpurri’ av olika staket, material och farg sétts upp av varje enskild odlare,
vilket skulle skapa ett rorigt intryck i omradet pa Sébyholm. Idag gér det inte att odla pa friland
da det ar rikt med vilt inom omradet, sd det mesta &ts upp av véra vilda vanner. Vért att tinka pa
vid anldggning av de s.k. odlingslotterna.

Kommentar:
41.16 Staket for odling bestdms inte i detaljplan.

41.17 Elskapen: Elskap pa omradet bor klds in pé ett for omradet passande sétt, for att mer estetiskt
smaélta in i omradet.
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Kommentar:
41.17 Synpunkten noteras

41.18 Samlingslokal: Med s& ménga nya bostéder tillsammans med befintliga behdver en vil tilltagen
samlingslokal uppforas alternativt byggas om fran befintlig byggnad. Omradet ar tdnkt att inga 1
en Gemensamhetsanldggning och for att mojliggora att samtliga hushall kan traffas vid méten
etc. s& behover en dandamalsenlig lokal sékerstédllas. Gymnastiksalen skulle kunna vara en sédan
lokal, som kunde anvéndas bade for sport och for mdten. Gymnastiksalen: Bevara och rusta upp
gymnastiksalen, en del av historien fran skolans tid. Tillat forskolan och de boende att anvédnda
lokalen genom uthyrning/14n till ansvarig instruktor, dar en person blir ansvarig for den
verksamhet som foretas under bokad tid. P4 sa vis kan de boende ater fa tillgang till
gymnastiksalen som é&r en stor tillgang, speciellt under vinterhalvéret.

Kommentar:
41.18 Planen mojliggor att en samlingslokal ordnas.

41.19 Pa omradet finns tydlig restriktion om att trdd inte far fdllas. I manga ar har boenden lyft att
trad skulle behova féllas som &r en fara for att traden skall falla. Man ar ytterst forsiktig med
att ta ned trad for att [imna dldre ved &t insekter och faglar. De ndmnda triden ar angripna av
Granbarkborre och markégaren ansvarar for tradens 6de. Hér finns ingen rim och reson och
ingen konsekvens. Att man skulle félla och ta ned tridd i del av skog for ett uppforande av en
ny gigantiskt stor Parkvilla &r fullkomligt absurd, och rimmar déligt med tanken om varsamhet
om naturen, faglarna och Parkens kultur-, natur- och historiska vérde pa Séabyholm.

Kommentar:
41.19 I planen dr inskrivet att trdd far fillas om de riskerar att falla.

41.20 Trafiken pa Rdsaringsvigen kommer kraftigt att 6ka i och med den nya bebyggelsen pé
Sabyholm och ddarmed ocksé antal bilar i rorelse pa Rosringsvégen och pa Ida Erikssons vig, till
och fran omradet pa Sabyholm. Antal nya bostdder maste planeras i sin helhet, med all trafik
sammantaget inberdknad. Det kommer att bli fler transporter till och frén téinkta verksamheter
som vintas inhysas pa omradet Sdbyholm. Om planer om caféer och andra besoksvérda
néringar planeras och inhyses s okar trafiken givetvis d&n mer. Stiller mig positiv till dessa
former av aktiviteter och foretag. Dock sd maste antal nya bostdder planeras utifrén ett
helhetsperspektiv och langsiktigt héllbart.

Det finns ocksé foretag som behdver ta sig ut frin omradet och éter in till omradet, och det
flertalet gdnger per dygn, pga. sina uppdrag, vilket ar helt forstieligt och foretagen ar sa
vilkomna. De totala antalet bilresor behdver beaktas och tas in i den totala berdkningen.

En rad transporter till och fran alla hushéll pa Sdbyholm kan véntas, utover de bilresor varje
hushall gor dagligen for sina familjemedlemmars rakning till och fran arbete och skolor, dartill
tillkommer att skjuts barn till och frén aktiviteter och andra drenden.

Andra bilar som kommer rulla i omrédet kopplade till bostdderna ar sopbilar, postbilar,
flyttbilar, glassbilar, fiskforséljningsbilar, sotningstjanst, larmforetagsbilar, hemleveranser,
budbilar, taxibilar, och hantverkare i storsta allmidnhet. Darutdver kommer varje hushall att ha
besok av slékt, vanner och bekanta, varfor den kalkylerade siffran om antal fordon i rorelse per
dygn torde vara kraftigt underskattad. Denna siffra behover kalkyleras med en mer exakt siffra,
for att inte Gverexploatera omradet och vilket kan komma att gora det omdjligt att ta sig fram, i
och omkring omrédet.

Har behover dven utryckningsfordon ha en sportslig chans att fa framkomlighet!

Kommentar:
41.20 Se kommentar 5.1 m.fl

41.21 Ett reflekterande forhallningssitt och att bygga héllbart dr 6nskvért och avgdrande. Det &r
viktigt att inte bygga in problem. Det &r litt att det byggs mer dn vad omraden tal. Nar
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bostdderna vl star dar och dr ett faktum och det blir onddigt trangt och kder bildas finns inte
mycket att gora. Dérfor vidjar jag om att man bebygger Sdbyholm med stor eftertanke, i
smaskalighet och med estetik, kulturen, héllbarhet och langsiktighet i fokus.

42 Fastighetsigare 23 inkom den 20 februari

42.1 Nir jag flyttade hit s& kénde jag till att det redan fanns en detaljplan for omrédet och jag hade
studerat den noga. Det som framkom da var att det planerades for att utoka omréddet med 90 st
nya bostdder som skulle besta av smahus. Efter en tids 6vervagande sa beslutade jag att satsa
och flytta till S&byholm eftersom jag tyckte att 90 st nya bostéder bestaende av sméhus skulle
kunna vara acceptabelt for mig. Den 2:a Februari sé fick vi som 4r boende i Sébyholm en
presentation av Upplandbro Kommun och ProTorp. Man presenterade en ny detaljplan, men
denna gang hade man for avsikt att utdka omradet med 170 st nya bostidder. Med andra ord
néstan en fordubbling. Detta innebér dven minst en fordubbling av antalet ménniskor som
kommer att flytta hit och de fordon som kommer att hora till de nya hushéllen kommer dven de
att fordubblas. En pafrestning och en exploatering av det lilla omradet Sdbyholm kommer att for
evigt gora sig géllande.

ProTorp ndmnde att boendeformen kommer att vara bostadsrétter. Redan idag sa mérker vi att
det inte &r sa latt att fa salt sin bostad har ute i Sdbyholm. Vad hdander om ProTorp far sin vilja
igenom och bygger 170 st nya bostdder och man inte far de sdlda. Kommer de dé att forvandlas
till hyresratter? Och i s&dana fall hur péverkar det vara investeringar tror ni?! Detta &r djupt
beklagligt och en besvikelse for manga av oss som bor i Sdbyholm. Hade jag vetat om att
detaljplanenen skulle innefatta 170 st nya bostiader sa hade jag inte flyttat hit. Jag lamnade
Stockholm for att slippa trangsel, trafik och allt som hor dir till. Jag kidnner mig sviken av
Upplands-Bro Kommun och exploatdren (ProTorp). Detta var inte ”6verenskommelsen”, 90 st
nya bostéder var ddremot det.

Kommentar:

42.1  Detaljplanen var tidigare i samrddskede. Att detaljplanen kan dndras ingdr som en naturlig
del i detaljplaneprocessen. Antalet bostdder har minskat efter granskningsskedet.

42.2 Jag noterade dven att man har planer for att utdka badplatsen vid Sdbyholm. Enligt
detaljplanen sa ska det byggas an parkering vid badplatsen. Denna parkering nés via allén.
Allén ar kantad av Lindtrad och &r i allra hogsta grad skyddsvérd. Hur har kommunen ténkt att
allén kommer att skyddas och bevaras for framtiden om man bade bygger en parkering som i
sin tur lockar hit mer biltrafik samt utdkar udden med bétbrygga och badplats som lockar hit
mer folk med allt vad det innebér?

Kommentar:

42.2  Se kommentar 27.6 m.fl.

42.3 Hur jag én bollar detta i mitt huvud sa kommer jag fram till tva slutsatser. Det ena &r att det
finns ett klart vinstintresse bade fran Kommunens sida och exploatdrens som gar ut dver oss
boende i Sdbyholm, miljén i Sabyholm och det kulturella arvet som finns kvar hér i Sibyholm.
Det andra &r att jag hade tagit ett helt annat beslut om jag fick denna detaljplan presenterad for
mig innan jag flyttade hit. Formodligen s hade jag valt att flytta ndgon annanstans. Detta var
min rost och vad jag har att sdga angaende den nya detaljplanen och jag vet att jag inte ar
ensam.

43 Fastighetsagare 24 inkom den 20 februari

43.1 Det jag foll for allra forst och som én idag &r den storsta grunden till varfor jag dlskar att bo i
Sdbyholm &r lugnet som existerar hir. Varje gang jag kor in i omradet sa slas jag av detta och
hur tyst det ar hér, som att tiden stér lite stilla. Jag kan slappna av och aterhdmta mig. Nér jag
flyttade till Sdbyholm i 2018, fanns det en detaljplan for omradet dir forslaget pa 90 nya
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bostader lades fram, i form av smahus, med den informationen i beaktning sa kéndes det
acceptabelt och att en nybyggnation i den skalan inte borde forstéra omradet allt for mycket. Jag
bestdmde mig for att investera i en ldgenhet hir.

Att man senare gor en sa drastisk 6kning av antalet bostider till 170, dr helt obegripligt, i ett
kulturhistoriskt och naturskont omrade som Sdbyholm &n sa ldnge ar. Ni pastér att fler ska
kunna ta del av detta och av omradets vackra miljé och kultur, rekreationsmdjlighet och
historia. Ni raderar mer eller mindre bort detta om ni véljer att hardexploatera med 170 nya
bostdder enligt det nya forslaget i detaljplanen. Att pasta att man vill skydda Sabyholm mot
forvanskning, genom att vélja att exploatera det sa hért, da &r det precis det man gor, forvanskar
omradet.

Som kommunpolitiker sé ar ni fértroendevalda av oss medborgare, och jag personligen
forutsatter att ni vill oss invénare det basta, hiar upplever jag att det adr exploatdrens intresse som
prioriteras hogst. Pengarna styr.

Kommentar:

43.1

Intentionen i planen dr att omrddet i fortsdttningen ska tas om hand av den
gemensamhetsanldiggning som dr tdnkt att upprittas. Genom att tilldta mer bostadsbebyggelse
i omradet skapas ocksd ekonomiska forutsdttningar for en kommande
gemensamhetsanldggning att kunna skota driften. Antalet bostdder har minskats till 140. Se
dven kommentar 29.9 m.fl.

43.2 Om intentionerna &r att ta vara pa det historiska och kulturella som Sidbyholm har, s& finns det

manga andra sétt att gora det pa, som alla da skulle kunna ta del utav, inte bara fér boenden 1
omradet. Genom att dverexploatera si ”stdnger ni dorren” for dvriga av Sveriges befolkning
frén att komma hit och njuta av miljon och dess historia. Vart ska dom vandra runt ndgonstans
utan att dom kanner att dom gér pa “privat tomt”. Varje ar sa kommer tidigare elever, som har
utbildat sig hdr en gang i tiden, tillbaka hit och ser hur vackert det fortfarande &r. Vi brukar sta
och prata om hur dom kdrde hést och vagn, hur dom griavde stora gropar i marken for att kunna
forvara isblock fran Mélaren i, for att sedan kunna férvara mjdlken dér, eftersom dom inte hade
nagra kylskép pa den tiden. Exploatéren verkar inte ha nagot intresse av att lyfta fram detta, hur
tanker ni?

Kommentar:

43.2

Bdde befintliga och nya gator, samt park och naturomrdden dr i planen utlagda som allmdn
platsmark. Intentionen i planen dr att omrddet ska vara tiligangligt for allmdnheten.

43.3 Vegetation, natur och djurliv: Vad hinder med alla trid som véxer laings med véigarna om vissa

vigar ska vara vigtyp A, Rosaringvidgen bland annat? Vad med all skyddsvard vegetation och
fauna? Redan nu sa ar viagkanterna uppkorda, vad hiander nér ytterligare tunga transporter
kommer att koras pa befintlig vag? Vad sdger Trafikverket om detta?

Kommentar:

43.3

Se kommentar 4.7 och 4.8 m.fl.

43.4 1RUFS 2010 ingar omradet i en gron vardekdrna, och omréadet dr ocksa ett tyst omrade. Allén

ner mot vattnet som ir kantad av lindar klassas som skyddsvirda tradmiljder, hdr ska man inte
uppmana folk att kora bil. Att bygga en parkeringsplats kommer att medfora stora belastningar
pa allén och ocksa pa lindarna. Dom som ska besdka badplatsen far komma till fots, cykel eller
annat enklare fardmedel. Tillater man biltrafik dér s& kommer det att sté bilar langs med végen,
bade i allén och pa huvudvigen, och hur ska bilar kunna métas pa den smala viagen utan att
skada den.

Rédslan for att vi inte laingre kommer att uppleva ugglorna, rdvarna, rddjuren, hjortarna och alla
faglar och annat sma vilt inpa husknuten kinns fruktansvért trkigt. Att varje morgon kunna
vakna upp till ett magiskt levande djurliv dr ndgot av det mest lugnande och terapeutiska man
kan uppleva, onekligen sa kommer det rika djurlivet att paverkas negativt.
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Kommentar:
43.4  Se kommentar 27.5 och 27.6 m.fl.

43.5 Huskroppar och utformning: Enligt gestaltningsprogram daterad 2021-10-11, sa stér det: ”Den
nya bostadsbebyggelsen ar tankt med hogst tva vaningar och dar inredd vind forekommer 1 vissa
delar”. Ni skriver att befintliga elevhem ska vara 6verordnade och att ny byggnation ska vara
underordnad, pa pappret kan det l4ta bra, men hur blir det i verkligheten? Nedanfor Torpa som
ligger vid traktorplanen, visar detaljplanen att det ska byggas 6 flervdningshus som ar minst 2
vaningar hoga, och bilderna i gestaltningsprogram visar antingen 2 vaningar plus vind eller om
det dr 3 vaningar? Vad innebér respektive nybyggt hus i hojdmeter? Med och utan vind?

Kommentar:
43.5  Se kommentar 25.2 m.fl.

43.6 Jag stiller mig mer positiv till det som gestaltats for traktorplanen, men langt ifrén lika positiv
till dom 6 hus lédngre norrut vid Torpa, alldeles for mycket hus for tétt inpé det befintliga
elevhemmet, och radslan for att dom kommer att “ata upp” Torpa ér stor.

I gestaltningsprogram sé presenteras ocksa visioner” av hus for omradet ”Lantliv”’, husen som
ar i 3 vaningar som liknar ldgenhetshus, kontrasterar for mycket och hor inte hemma i en lantlig
miljo, i ett omrade som Sdbyholm!

Kommentar:

43.6  Vaningsantalet i lantliv dr en respektive tvd vaningar. Flerbostadshus kommer bara byggas
vid traktorplanen och bara i tva vdningar utan inredd vind.

43.7 Forsiljning av bostider: I samradsmotet vi deltog i 2 februari sa sdger exploatoren att dom har
genomfort en marknadsundersokning pa om “man kan ténka sig att bo i Sdbyholm”. Vilka har
man riktat sig mot dér? Hur &r det presenterat? Vilka bilder och visioner har man lagt fram i
undersokningen? Har man pratat med de befintliga méklarbyrderna i Kommunen kring hur
marknaden for forsdljning av dom befintliga bostdderna ser ut idag? Képmarknaden ér inte lika
stor hér ute som i Stockholms innerstad. Vad hdander om bostéderna inte blir sdlda? Det &r ju
fortfarande lika ldngt ut pé landet och forutséttningarna éndras inte i dvrigt utanfor
”Sadbyholmsomrédet”. Vad hinder med oss som bor hdr idag och vara investeringar?

Kommentar:

43.7  Idet forslag som nu dr aktuellt for antagande dr merparten av den foreslagna bebyggelsen
markbostdider, nagot som det finns en stor efterfrdgan pd i detta och liknande ligen.

43.8 Bilar, avgaser, trafikflode: Okningen av antalet bostéider medfdr som alla vet en 6kning i antalet
bilar i omradet. Redan idag sa &r vdgarna tungt belastade av transporter, bussar och vanliga
personbilar. Vigkanterna kors sonder d& man behdver véja for buss eller annan bil. Ute pa den
”stora Rsaringvdgen” dr det ytterst sma marginaler vid ett mdte och speciellt sa ar det ar en
trafikfara vintertid. For att inte tala om all férorening som en 6kning kommer att medféra och
ett visuellt buller. De 6 hus som nimns ovan, nedanfor Torpa, ska enligt detaljplanen halla med
parkeringsplatser for mellan 20-30 bilar om jag laser ratt. Vart tar parkkdnslan vigen da nér det
star fullt av bilar parkerade 6verallt. Aven mellan husen i resten av Tridgardskvarteret och i
Ovrigt 1 hela omrédet Sabyholm. Jag kan inte se att det har blivit gjord en ny MKB i forhallande
till den nya detaljplanen pa 170 bostdder? Var finns den?

Kommentar:

43.8  Isamband med att den nya bebyggelsen byggs ut kommer dven nya vigar att byggas. Till
detaljplanen hor ett exploateringsavtal ddr ett bidrag dr inskrivet som ska delfinansiera en
gang- och cykelvig lings Rosaringsvigen-

43.9 Till slut: Hur tror ni att ni sjidlva hade upplevt detta om ni hade bott héar? Blir ni direktpaverkade
om detaljplanen trader laga kraft? Det r vi som bor hér ute som kommer att finnas kvar hir och
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det dr vi som kommer att fa uppleva allt som en 6verexploatering medfor. Vi sitter kvar med
ansvaret att skota allt, fast det inte dr vi som efterfragar nybyggnation.

44 Brf Sidbyholm 5, fastighetsiigare 25 inkom den 20 och 24 februari

44.1 Byggritter for forrad vid Skoga och Birka: Norr om Skoga och nordvast om Birka finns tva
kvadratiska byggratter placerade. Dessa dr tinkta att mojliggora byggnation av forrad till
respektive bostadshus. Vi foreslér en alternativ placering, ndmligen en rektangulér byggratt
langs med parkeringen vid Magna Sunnerdahls vag, se skiss. Skélen ar att den féreslagna
placeringen norr om Skoga samverkar déligt med ldgenheten pd Magna Sunnerdahls vig 33A.
Pa platsen finns ocksa ett dppeltrdd som man helst ska undvika att félla. Man undviker ocksa
risk for skuggning fran forraden. Den foreslagna placeringen skulle ge mojlighet for Brf
Sabyholm 5 att bygga ett forrad for lagenheterna i bada husen och i néra anslutning till bilvég.
Platsen ar idag en grdsmatta. Om forrdden samlas i en byggnad sé finns inget behov av
byggritter vid respektive hus.

Kommentar:
44.1  Planeringen av forrdd dr dndrad.

44.2 Parkeringar utmed infarten till Birka: I illustrationsplanen finns fyra foreslagna
parkeringsplatser utmed infartsvigen till Birka. Anldggandet skulle innebéra att tre dppeltrad
behover fillas vilket bor undvikas. Parkering bor kunna inréttas dster om den befintliga
parkeringen och pumphuset. Den ytan &r redan en grusad yta idag sa ingen natur eller
parkmark behover tas i ansprak.

Kommentar:
44.2  Parkeringsplatserna dr strukna ur planforslaget.

44.3 Placeringen av handikapparkeringen bor flyttas da den i dagslédget dr placerad mitt i gdngen och
langt fran vara entréer. Den bor hellre ldggas pa ny plats, se bifogad bild 6ver
illustrationsplanen. Dér blir det bra att stanna, vinda och blir ett mer lagom avstand att bara
saker till dorren ifall en handikapparkering skulle bli aktuell att inforas.

Kommentar:
44.3  Placeringen dr dndrad i illustrationsplanen.
44.4 Mark angiven som Natur pa plankartan

Mellan Skoga och Birka finns en del av Sdbyholms park med prydnadsbuskar och trdd. Den dr
pa plankartan angiven som Natur, tillsammans med den skog som finns pa kullen sydvist om
Skoga. Marken bor fa beteckningen Park for att fa ritt skotselniva.

Kommentar:
44.4  Markanvindningen dr dndrad till Park.

44.5 Avfallsstationer: I gestaltningsprogrammet anges att 7 gemensamma avfallsstationer planeras,
pa illustrationen pé sidan 36 syns dock bara 6 sadana. Platsen i sydvést ser ut att betjina savil
befintlig bebyggelse i sydvist, som hela Lantliv och den sddra delen av Bygatan. For att inte
fa en 6verfull avfallsstation bor den 7:e stationen placeras i Lantliv, under forutséttning av
avfallsbilen kan trafikera den nya infartsvigen. Pa det séttet sprids avfallsstationerna ut mera
jémnt Gver omradet.

Kommentar:

44.5  Texten dr dndrad i gestaltningsprogrammet. De avfallsstationer som dr foreslagna dr valda
utifrdn att de ska kunna nds av sopbilar.

44.6 Parkvillan mellan Tuna och Skoga
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Enligt gestaltningsprogrammet avses parkvillorna utformas med god anpassning till de
befintliga elevhemmens volymer. Mellan Tuna och Skoga 4r en parkvilla placerad i en sluttning
och i ett relativt hogt l4ge. For att parkvillan inte ska dominera platsen sé& foreslér vi att
vaningsantalet minskas till en vaning alternativt att byggnaden ges en maxhdjd som inte
overstiger hojden hos narliggande Skoga.

Kommentar:
44.6  Vaningsantalet dr dndrat till en vdaning och en nockhojd dr inford som planbestimmelse.

44,7 Bestimmelse som mojliggor solenergianldggning pa tak: Den tillkommande bebyggelsen har
fatt planbestimmelsen f4 vilket mojliggor solenergianldggning pé tak. Vi onskar att Skoga,
Birka och Bergéingen for samma bestimmelse se. Byggnaderna utgdr de “nya” f.d.
elevhemmen fran 1970-talet och utgdr alltsa inte kulturhistoriska byggnader.

Kommentar:
44.7  Bestimmelsen dr tillagd for dessa byggnader.

44.8 Bryggor for smabatar: I planbeskrivningen anges att pa udden planeras bland annat for
bryggor for smabatar. Om dessa ska kunna vinterférvaras behovs plats fér vinteruppstallning 1
anslutning till bryggplatsen. Det framgér inte av handlingarna hur den ska inréttas och man ser
ingen sadan plats pa vare sig plankartan eller illustrationsplanen.

Kommentar:

44.8  Vinterforvaringen for batar mdste ordnas pd annan plats.

45 Fastighetsigare 26 inkom den 20 februari
45.1 Se yttrande 25

46 Fastighetsigare 27 inkom den 21 februari

46.1 Jag, och fler med mig, har sokt sig till Sibyholm for att fa bo i en tyst och lugn milj6. Det
verkar dessvérre komma helt pé skam d& Protorp planerar att géra om vér fina by till ndgon
sorts turistjippo. I deras reklam” for kommande byggprojekt stir det att man planerar for
restauranger, caféer och padelbanor i omradet. Observera pluralformen, restauranger samt
ungefdr 175 nya bostéder. Det innebér en 250 %-ig 6kning av antalet hushall (frén dagens ca
65) vilket verkligen inte kan kallas for en ”varsam” fordndring av omradet. Tvirtom é&r det ett
mycket drastiskt ingrepp 1 kulturmiljon, ljudmiljon, trafikmiljén och ’milj6-miljon”. En
varsam fordndring av omréadet skulle vara att 6ka bostadsbestandet med ungefér 10-15 %
vilket i runda tal dr 6 - 10 bostdder. Om man lagger sig péd en 50 %-ig 6kning, vilket ju &r en
riktigt rejdl 6kning (skulle i de flesta andra sammanhang réknas som galenskap), hamnar man
pa 30-35 nya bostidder. Det kan det mojligtvis finnas plats for utan att man gar allt for hart at
omrédets karaktdr men da géller det ju att gra det pé ritt sdtt och inte som i detta forslag.
Man pratar vitt och brett frén kommunens och exploatorens sida om varsamhet och att den nya
bebyggelsen ska underordna sig den gamla. Men det gor den ju inte! Framfor allt for att det
ror sig om ett pa tok for stort antal bostdder som bara genom sin mangd “dranker” den gamla
bebyggelsen.

Men ocksé for att man infort en smyghdjning med inredningsbar vind i de nya fastigheterna
som da kommer att uppfattas som tre vaningar hoga i stéllet for tvad som skulle vara
maxhojden.

En annan orsak till att forslaget blir brutalt och ovarsamt ar att man véljer att bygga
majoriteten av de nya husen i tita langa rader vilket gar stick i stdv mot omradets Bullerby-
karaktir. Bullerby-kénslan kommer sig ju av att husen ligger utspridda huller om buller med
gott om utrymme emellan. For att vara valdigt tydlig tycker jag alltsa att dven forslaget med
90 nya bostéder ar alldeles for omfattande (ndstan 150% 6kning!!). Ska det pa riktigt vara

Detaljplan for Sabyholm (Sabyholm 5:45, m.fl.), nr 1505 Granskningsutlatande



66(88)

”varsamt” och ”underordna sig” maste man tdnka om helt och minska omfattningen ordentligt.
Max 35 nya bostdder forlagda pa ett helt annat sétt!

Kommentar:

46.1

46.2

Se kommentar 29.9 m.fl. Vaningshojderna har fortydligats. Flerbostadshus kommer inte kunna
byggas med inredd vind.

Fortfarande &r det enligt min mening galenskap att bygga pa fotbollsplanen, i ”grona rummet”
(ytan som ligger i forldngningen av fotbollsplanen dir det i nuvarande forslag har kats pa
fran en till tva fastigheter som ser ut att kunna vara sex ldgenheter) och att inkrakta med bygge
(tre stora hus) i dppellunden och sydostra delen av plantskolan (ytan i forlingningen av
dppellunden som ar mérkt odling i forslaget). Lat det finnas 6ppna hérliga samlingsytor mitt i
byn som kan anvéndas for lek, spel, traning, rekreation och odling. Jag menar ocksa att det gar
stick i stiv mot tanken att bevara omradets karaktér att sdga ner alla dppeltrdden nedanfor
Skogsbo och ett stort antal dito inne i den inhégnade delen av plantskolan (ocksé mérkt
odling) for att smélla upp langa rader med hus. Aterigen har man missat att ta héinsyn till
omrédets historia. Ingreppen inverkar ocksa negativt pa djur och insektslivet.

Kommentar:

46.2
46.3

Se kommentar 24.6 m.fl.

Nedanfor Vika (mot befintlig vdg som leder fram till hus E) verkar man ténka sig en
parkeringsyta utan att bry sig det minsta om det barrvéxtbestand som véxer dir idag och den
lilla japanska dammen som bin och andra insekter gdrna anvéinder sig av. Jimna det med
marken verkar vara melodin. Vore det inte béttre att utnyttja andra sidan av vdgen (baksidan
av hus B) for detta andamal? Dér finns en stor platt yta dir ingenting vaxer.

Kommentar:

46.3
46.4

Placeringen av parkeringen dr dndrad.

Apropé odling sa ar det trevligt att man horsammat min tidigare inlimnade protest mot att det
saknas odlingsytor (odlingslotter var nagot man lockade med nér jag flyttade hit i borjan pé
2017 och som gammal elev vid skolan tycker jag verkligen att det &r pé sin plats da odling
faktiskt har varit huvudsyftet med det hdar omradet i manga decennier!). Problemet ar bara att
de ytor man ldmnat forlag pa som odlingsytor i tva fall av tre inte l&mpar sig nagot vidare for
dndamalet utan bara pavisar exploatorens okunskap i &mnet. Till att borja med s dr
normalstorleken for en odlingslott (av typen som inte far bebyggas) 100 kvm och en liten lott
ar 50 kvm. 10 odlingslotter av normalstorlek (som knappt tdcker dagens efterfragan) skulle
alltsa ta 1000 kvm i ansprék och ytterligare en del for att man behdver ha gangar emellan.
Tittar man pé ytan nedanfor Torpa sa skulle den som mest rymma en stor och en liten lott d&
man tagit hinsyn till de gdngstrak som finns fram till befintliga trappor (varav endast det ena
dr inritat pa kartan) och de trdd man maste ta hénsyn till. Med tanke p& hur ménga hus man
valt att tringa in pé traktorplanen dr det mycket tveksamt om ytan bést behovs for odling med
tanke pa hur f4 som kommer att fa glidje av den dd. Kommer nog mer behovas for
vardagsrekreation och for att ”latta upp stimningen”/ kontrastera mot bebyggelsen. En yta dér
barnen kan rora sig.

Nir det géller den yta nedanfor Lillstugan som markerats med odling sa &r det det mest
ignoranta jag sett pa linge. Den lilla, smala remsa som blir kvar mellan dppeltrdden d& man
tagit hansyn till att man bor undvika att gréva for néra tridens rotsystem rymmer ingenting i
odlingslotts-vig. Dessutom behovs den remsan for att ga pd nir man ror sig mellan triden som
ju ér lagviaxta och inte sa latt sldapper fram ndgon under sig. Den yta som ddremot ldmpar sig
bra for odling 4r den som ligger i forlingningen av dppellunden. Hir huserade plantskolans
avdelning for trddodling for tjugo ar sedan och det fanns bevattningssystem framdraget som
man kanske skulle kunna utnyttja dven idag, om det finns kvar. Tyvarr ar ytan kraftigt
reducerad av ett par av de tre hus som man tryckt (!) in i dppellunden och plantskolans s6dra
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del och rymmer pa sin hojd 5 lotter av normalstorlek. Om man ddremot stryker dessa hus ur
forslaget (tycker som sagt att man borde ta bort hela ”bygatan”) sa finns det faktiskt utrymme
for ett omrade med odlingslotter som inte dr sa pjakigt. Omréadet ligger en smula avskilt fran
de ndrmsta husen och rymmer ca 10 normalstora eller 20 sma lotter eller en mix. Redan idag
ar vi ganska manga i omradet som &r intresserade av att odla och nér vi inte far vara kvar i
véxthuset s& kommer behov av/6nskemél om odlingslotter 6ka markant. Det ligger som sagt i
linje bade med omrédets historia och tidens anda (6kad sjalvforsorjning) sa det vore bade
trevligt och pa sin plats att 16ftet om odlingslotter inftrias!

Kommentar:

46.4

46.5

Hllustrationsplanen dr uppdaterad med nya placeringar for lekplatser, vistelseytor och ldgen
som foreslds for odling.

Jag har ingenting emot att stranden blir ett kommunalt bad 4ven om jag 6nskar att det inte blir
allt for stort. Badet &r redan idag tillgéngligt for allménheten. Det jag daremot ifragasatter ar
den parkeringslosning man tankt sig. Vi som bor i omradet gér eller cyklar ner genom allén till
stranden. Om det ligger en parkering halvvégs ner till badet kommer man att konstant vara
jagad av en bil nir man gér dir. Det dr ingenting som kommer hoja vérdet pa min
badupplevelse i alla fall och jag kan tdnka mig att det kénns dnnu vérre for
smabarnsforildrarna att ha en otalig bil i hasorna samtidigt som man ska se till att avkomman
overlever. Ur ett sdkerhetsperspektiv ér det heller inte lampligt dé risken éar att
rdaddningstjdnsten inte kommer fram till badet eller Sjostugan da de behover eftersom det inte
finns plats for tva bilar att motas i allén. Och hur géar det ihop med biotopskyddet som allén
atnjuter?

Kommentar:

46.5
46.6

Parkeringsplatsen dr flyttad. Se dven kommentar 27.6 m.fl.

Overhuvudtaget blir man vildigt fundersam pa varfor ni inte verkar ta nigon hinsyn alls till
olika styrdokument som tagits fram géllande bl.a. miljon. Som biotopskyddet i allén, att det
finns rodlistade arter i omradet och att Sébyholm &r ett av mycket f& omréden i Stockholm
som fortfarande kan klassa som tyst (RUFS). Tystnad &r verkligen en bristvara och borde
fridlysas! Tystnad uppnés inte genom att fortita omraden med bebyggelse eller géra dem
“turistviinliga” med restauranger och dylikt och dra dit méingder av folk. Okad trafikmingd
okar ocksa bullernivaerna avsevirt och de kalkyler som &r framtagna over antal trafikrorelser
per dygn verkar ligga ordentligt i underkant mot hur verkligheten kommer att se ut.

Kommentar:

46.6
46.7

Se kommentar 27.5 m.fl.

Hur kan ni politiker lata er luras in i detta av en vinstkat exploator som skiter fullstdndigt i vad
de jagmnar med marken? De kommer bara att se till att maximera sin egen vinst och sedan drar
de hirifran medan kommunen och i synnerhet invanarna i byn stir kvar med en 6delagd och
plundrad natur- och kulturskatt som inte ldngre kan klassas som varken vacker, tyst eller unik.
Byggtakten i den hdr kommunen é&r redan helt bisarr, lugna for guds skull ner er nu och ldmna
Négot gront kvar &t kommuninvénarna i stéllet for att dgna er at presumtivt rostfiske av
presumtiva framtida kommuninvénare. Jag har i olika sammanhang sett Upplands-Bro
kommun skryta med att vi har s mycket fin natur vilket framstar som véldigt underligt nir
man kapar ner skog som aldrig forr och bygger tusentals bostider. Vi som bor hir kanske har
valt att bo pé landet” just for att det ar pd landet, ndgon av er som tinkt den tanken? Nej inte
det, men gor det nu da!

Avslutningsvis tycker jag att ni kan borja med att 6ka bostadsbesténdet i era egna
bostadsomradden med 250 % (eller &tminstone ndstan 150 % som ju ar det ”snélla” forslaget
hér) innan ni begér att vi ska utsittas for en sadan sak. Vada? Kéndes det som ett jobbigt eller
kanske till och med orimligt forslag? Just det, det &r precis det jag forsoker forklara att vi
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ocksa tycker!

47 Fastighetsagare 28 inkom den 21 februari

47.1

Den planerade exploateringen av Sdbyholm med omnejd har gatt alldeles for langt. Enligt
RUFS klassat som ett av de mest tysta” platserna i Stockholm. Tittar man pa detaljplanen
over Sidbyholm ser man ganska snabbt att detta biologiska samspel sétts ur spel nér s ménga
frukttrdd ska jimnas med marken, vilket dr helt oacceptabelt. Den biologiska mangfald som
finns 1 Sdbyholm tillhér en av Sveriges mest virderbara. Trad, buskar, fridlysta arter, fjérilar,
flugor, humlor och skalbaggar.

Kommentar:

47.1
472

Se kommentar 27.5, 29.9 m.fl.

2016 hade kommunen gett ett medgivande till att bygga 60 bostdder runt Sibyholm, men man
var noga med att podngtera att sjdlva parken runt skolan och de gamla elevhemmen skulle
hallas ordrda. Dock fanns ett fatal hus inritade pa grusplanen nedanfor Torpa. Hur har det
kunnat bli 170 hus?

Kommentar:

47.2

47.3

Ndgot planforslag med 60 bostider har aldrig varit aktuellt. De befintliga byggnaderna, som
dr cirka 60, har fdtt bygglov till att omvandlas till bostdder utan detaljplan.

Rosaringsvigen dr inte dimensionerad for s& tung trafik som redan nu forekommer och végen
till och frén Bro &r redan héart belastad och framkomligheten i och med detta forslag kommer
att forsvéras betydligt. Alléviagen (med dess biotopskydd) upp till omréadet &r redan nu smal
och i daligt skick och det &r svart for motande trafik (bussar, lastbilar, cyklar, fotgdngare etc.)
att pa ett sdkert sitt anvianda viagen redan som det ar.

Kommentar:

47.3
474

Se kommentar 4.1 m.fl.

Politiker och foretriadare for Upplands Bro kommun, Samhéllsbyggnadskontoret samt
exploatdren maste bjuda in till ett nytt samradsmdte i kommunhuset. Det méste ges ett nytt
tillfélle att motas och ge den tid som behovs for att alla berérda parter ska kunna fi komma till
tals i god demokratisk anda. Idag finns inte léngre négra restriktioner som hindrar att ett
saddant mote sammankallas. Drdj med beslut om Sédbyholms framtid tills efter valdagen den 11
september. D4 har alla invanare i kommunen, inkl. Sibyholmsborna, fatt tillfélle att lyssna pa
partiernas kandidater och fétt ta del av deras asikter i frAgan. Réttvist, demokratiskt och sunt.

Kommentar:

47.4

Se kommentar 40.3

48 Fastighetsigare 29 inkom den 21 februari

48.1

Jag bor i Sdbyholm med min sambo och véra fyra barn. Vi har varit medvetna om att det ska
byggas fler bostidder sen vi flyttade hit for ca sju ar sen och jag har sett fram emot fler grannar.
Den nuvarande planen med 170 nya bostider ar jag tyvarr bekymrad 6ver eftersom det
kommer innebéra en kraftig 6kning av biltrafik. I nérheten av huset vi bor i (Torpa) har man
planerat for sex parkvillor. Fér mina barns skull tycker jag att det &r sorgligt med all trafik
som kommer tillkomma.

Kommentar:

48.1

De flerbostadshus som foreslogs i granskningsskedet (ovan bendmnda parkvillor) dr ersatta
av radhus.
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48.2 Jag ar ocksa orolig 6ver den allmédnna trafiksdkerheten. Det bor manga barn i omradet. I de
flesta omréden som ér tétt bebyggda med radhus/kedjehus/parhus/villor har varje bostad en
avgransad uteplats i direkt anslutning till sin bostad men s& kommer det inte bli hér vilket jag
tror medfor att barn kommer vara i rérelse mer 4n i andra omréden. Den 6kade trafiken kommer
tveklost innebéra begrénsad rorlighet och dkad risk for barn.

Kommentar:

48.2  Se kommentar 5.1 m.fl.

49 Fastighetsigare 30 inkom den 21 februari

49.1 Jag ér inte emot en varsam och forsiktig utbyggnad av Sdbyholm om omrédets unika
kulturmilj6 kan bevaras, men jag ar starkt emot det stora antal bostdder som planeras. Det ar
inte bara méngden bostdder utan ocksa héjden. Manga hus med inredningsbar vind blir i
praktiken trevaningshus. Om det byggs enligt detaljplanen som nu granskas, kommer
Sabyholms karaktdr, charm och bykénsla forsvinna. I omradet finns ménga unika trdd och
vaxter som forsvinner nér det byggs. Den stora médngd bilar som blir f6ljden dr emot
héllbarhetsprincipen och kommer att forstora den tysta miljon som enligt RUFS ér klassad
som en av de mest tysta platserna i Stockholmsomradet.

Kommentar:

49.1  Se kommentar 27.5 m.fl.

49.2 Den parkvilla som &r inritad mellan Tuna och Skoga é&r ett tvdvaningshus med inredningsbar
vind. Det betyder att det ar ett trevaningshus och att det blir hdgre 4n Skoga. Huset dr ocksa
placerat néra vart hus och kommer att dominera 6ver det, ta bort kvéllssolen och utsikten. I

beskrivningen sidgs det att den nya bebyggelsen ska underordna sig den befintliga men hér blir
det tvartom.

Kommentar:
49.2  Hojden dr sdnkt for denna byggnad.

49.3 Dessutom ér det inritat fyra parkeringsplatser vid uppfarten till vért hus. Det innebér att vi far
bilar att titta pa i stéllet for vara tva dppeltrad och var fina grasmatta déar barnen leker nu.
Parkvillan kommer ocksa att byggas pé en stor del av vér grdsmatta.

Pa detaljplanen finns ett forrad inritat. Det &r mycket olampligt placerat framfor uteplatsen for
de som bor i 33 A. Ett forrad &r ocksa inritat framfor Birka (31) som tillhor var
bostadsrittsforening. Onskemal ir att ersitta de tva forraden med ett storre forrad framfor
parkeringsplatserna

Kommentar:

49.4 Placeringen av forrdden ar dndrad.

50 Fastighetsigare 31 inkom den 21 februari

50.1 Jag har tagit del av den nya detaljplanen for omradet Sibyholm, samt deltagit vid infomdtet
som holls med Protorp och kommunen den 2/2 och blir inte annat &n forfasad dver de planer
som gjorts over omradet! Som inflyttad i omrédet 2019 visste vi att planer pé att byggas fanns,
men fick d& infon om max 90 bostidder och byggnader som skulle smélta in i omradet, max
tvavaningshus och att de skulle underordna sig befintliga byggnader i storlek och karaktar for
att bibehélla den kénsla som finns i omradet. Nu har det i stort skett en fordubbling av
bostéder, ndgot som bara har med sig negativa konsekvenser for omrédet. Ménga av de nya
husen ar dessutom tre vaningar och ¢j strategiskt placerade for att bevara den atmosfar av
bullerby som réder. I och med detta sa har man alltsé inte bara gjort lite &ndringar utan
omkullkastat helt det som tidigare bestdmts och godkénts frdn kommunen. En férdubbling av
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bostdder, ger inte bara i sig en storre trangsel, utan 6kar bilantalet i det lilla omradet avsevirt.
Konsekvenser som man inte riktigt tagit tickning for i den nya detaljplanen, samt inte kunde
ge ndgra vettiga svar pa under infométet. Trafikkaoset som kommer att bli i omréddet kommer
framfor allt drabba sékerheten i byn, med manga barn som leker och ror sig i omradet, men
ocksé den lugna och tysta miljon, ndgot som Sébyholm dr ganska ensamma om i Stockholm,
och som enligt de riktlinjer som finns man borde varna om. Det kommer bli en helt annan
"bullerby.

Utformningen och placeringen av husen lamnar dven de en hel del att 6nska. De ar stdrre dn
vad tidigare plangjorts, och de byggs pa ytor som verkligen strider mot ett bevarande av den
kulturhistoria och vixtrikedom som finns i omradet! Att séga att man vill behalla kultur- och
naturkénslan frén den gamla lantbruksskolan kommer med detta forslag bara vara en fantasi.

Kommentar:

50.1  Se kommentar 29.9 m.fl.

50.2 Naturen som man séger sig vilja behalla har i detaljplanen byggts bort, fruktodlingar, den stora
allmé@nningen i mitten av byn och de exotiska véxterna vid "grona rummet" som bidrar till en
biologisk mangfald vill man ta bort.

Den enda riktiga parkyta man ténkt sig &r en del av dngen som grénsar till Rosaringsvégen,
alltsa i utkanten av byn och alldeles intill en valdigt hogt trafikerad vég vilket kanns valdigt
olustigt att 14ta sina barn leka pa.

Kommentar:
50.2  lllustrationsplanen har uppdaterats med placeringar av lekplatser och vistelseytor.

50.3 Udden som ér en del av exploateringsomradet har man for plan pa att gora till kommunal
badplats med en allmén parkering. Férutom att man kommer péverka djurlivet véldigt negativt
i viken, med flera rodlistade arter i omradet sé faller &ven de praktiska argumenten och
exploatdrens planer platt. Ner till udden &r den enda vigen genom en allé som enligt lag ér
biotopskyddad. Att utdka den védgen kénns dédrmed viéldigt svart. Sa realiteten kommer under
sommaren dven dér bli ett trafikkaos, dar boende i omradet kommer fa ta smallen och
promenerande, barnvagnar och cyklister far tringas i diken, och blaljuspersonal kommer ha
svart att ta sig ut nir olyckan ar framme.

Jag vet att vi &r ménga, om inte alla i omrédet, som kdnner att det hér projektet inte skotts
riktigt ritt och att det bara gagnar exploatdrens planbok med att trycka in fler bostidder. Sé jag
hoppas innerligen att ni tar vara asikter pa fullaste allvar och atergar till den ursprungliga
planen om 90 bostider och som i hégre grad samspelar med det befintliga omradet och dess
natur och kultur.

Kommentar:

50.3  Se kommentar 27.6 m.fl.

51 Fastighetsigare 32 inkom den 21 februari

51.1 Vi har sedan vi flyttade hit 2014 varit instillda pa att nybyggnation skulle ske efter det att ny
detaljplan tagits fram. Vi har deltagit i processen fran starten. Senast vi deltog var 2018, d& vi
lamnade synpunkter pa da liggande forslag till detaljplan. Forst nu 2022 har kommunen
kommit med ny detaljplan. Detta planforslag skiljer avsevért fran det forslag vi 2018 1amnade
synpunkter pd. Antal bostdder som ska byggas har 6kat fran 90 till 175, néra en fordubbling.
Fran tva vaningar till tre samt vind. Utseende pd husen i dvrigt stimmer inte med befintlig
byggnation i omradet, ndgot som Upplands Bro kommun tidigare var mycket man om.
Kommunen har under processen tydligt uttalat sig om att bevara den natur och kulturmiljoé
som praglar omradet.

Kommentar:
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Antalet bostdder har minskats fran 170 till 140. Viningshéjderna fortydligas med en
byggnadshojd. Hogsta vaningshadjd dr tvd vaningar och méjlighet att inreda vind finns bara
for markbostdiderna.

51.2 Trafik: antal planerade nybyggda bostdder kommer att medfora en biltrafik som omradet inte

kan béara. Kommunala kommunikationer inskrinker sig for narvarande till en buss per timme;
vilket medfor att de flesta hushall kommer att ha 1, 2 bilar for att ta sig till arbetet, affarer m
m. Hér krdvs en miljokonsekvensbeskrivning. Rosaringvégen fran Réttarboda till Sébyholm ar
en smal och starkt trafikerad vdg. Rosaringvagen, in i omradet, dr 4nnu smalare och omgiven
av tradallé. Allén ar naturskyddad och kan darfor inte breddas. nuvarande planforslag star det
klart att ndgon géng och cykelvdg fran Réttarboda inte kommer att anldggas. Detta medfor att
den redan trafikfarliga Rosaringvigen kommer att bli 4n mer farlig for boende som viéljer att
gé och cykla till samhallet.

Kommentar:
51.2  En gang- och cykelvdg dr inlyft i exploateringsavtalet.
51.3 Fortatningen och trafiken kommer att gora det otryggare for barnen, som maste kunna rora sig
fritt, barn till boende och barn som vistas hér nir de gar pa forskolan i Sdbyholm.
Kommentar:
51.3  Se kommentar 5.1 m.fl.
51.4 Landsbygdsmiljon, som ér av riksintresse, klassat som ett tyst omrdde med ménga skyddade
biotoper, samt ingér den regionala grona kilen, méste f& vara kvar. Till detta méste hdnsyn tas
i den nya planen. Den foreslagna fortdtningen i ett litet omrade, dit folk vill flytta for att
uppleva detta, kdnns helt fel och ligger inte i linje med vad Upplands Bro kommun séger sig
vilja. Vi anser att den enda anledningen till foreslagen byggnation utan hénsyn till omradets
karaktir och forutséttningar, 4r ekonomiskt byggintresse.
Kommentar:
51.4  Se kommentar 27.5 m.fl.
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Privatpersoner och ovriga
52 Privatperson 1 inkom den 4 februari

52.1 Rosaringvégen pa ovan ndmnd stracka &r idag ganska hart trafikerad (ca 2000 fordon/dygn)

och olédmplig att firdas p& som oskyddad trafikant, och det finns detaljplaner pa utbyggnad av
Sabyholm samt Tammsvik, vilka kommer generera ca 1000 fordonsrorelser per dygn enligt
det trafik PM som gjorts angdende Sdabyholm baserat pa 160 ytterligare bostader. P& det
planeras cirka 230 bostdder inom Tammsvik och da borde trafiken hér bli minst 1400
fordonsrorelser per dygn, d.v.s. mer dn dubbelt s& mycket trafik som idag.

Da vi bor pa Hammartorp ser/hor vi nastan dagligen tillbud pa Rosaringvagen. I och med
utbyggnaden av Sdbyholm samt kommande Tammsvik kommer éven fler oskyddade
trafikanter fardas p& denna vig. Det kommer att medfora en 6kad risk for boende, framfor allt
tonaringar utan korkort/fordon som kommer ta sig till frin Bro samhélle, men &ven boende i
Tegelhagen som kanske vill cykla till Adobadet eller den planerade badplatsen vid Sabyholm.
Jag anser ej att det &r ldmpligt att detaljplanera dessa omraden utan att kunna erbjuda en séker
transport till frin hemmet som oskyddad trafikant. For att ni som beslutar om kommunen pa
nagot satt ska forbéttra trafiksdkerheten pa vag 902 Rosaringvégen, till exempel Gvertagande
av véghallaransvar fran Trafikverket s& att kommunen kan gdra egna beslut om denna vig,
kommer jag 4ven bjuda in er alla till vandring av striickan Tegelhagen-Addkorset och tillbaka.

Kommentar:

52.1  Se kommentar 4.1 m.fl.

53 Privatperson 2 inkom den 10 februari
53.1 Den radande trafikbelastningen av pagaende tungtrafik till Lindormsnés gamla grustdckt samt

nybyggen vid Réttarboda ger cirka 5-15 stycken 30-40 ton tunga lastbilar i timmen. Jag anser
att en ytterligare 6kad belastning med fler byggprojekt i omraden i anslutning till Smidévéagen
ar valdigt daligt for miljon, inkluderat strandskyddsomraden och vattentikter. Dessutom leds
trafiken via Réttarboda, som har bostidder och skolor, vilket inte dr en bra 16sning for
trafiksdkerheten. Situationen &r redan hért anstringd och det &r ett under att inte fler olyckor
har intréffat. Cyklister och fotgéngare 16per stor risk i och med byggforetagens framfart,
smutsiga végar, inga vigmarkeringar samt pa tok for hoga farter av tunga fordon. Finns det
verkligen behov av fler bostéder i Sébyholm det pagér ju flera byggprojekt i Upplands-Bro
som har béttre infrastruktur? Behall gérna lite av det vackra naturliga i omradet runt
Séabyholm.

Kommentar

53.1

Se kommentar 4.1 m.fl.

54 Privatperson 3 inkom den 17 februari

54.1 Jag hor med forféran att grannar och andra engagerade i Sunnerdahl/Sébyholm ter sig alltmer

uppgivna infor det foreliggande detaljplaneforslaget. Man tror inte att kommunstyrelsen lyssnar
pa kommuninvénarnas 6nskemal utan forutsétter att bli 6verkdrda och att kommunstyrelsen
viljer att gd exploatdrerna till motes. Jag viljer att tro ndgot annat. Jag tror att ni forstar vikten
av att bevara dmtéliga omraden, omraden som Sébyholm vilka ger kommunen plusvérde och
inte minst, jag tror att ni valjer att lyssna pa era kommuninvénare!

Det ar huvudlost obegavat att dverhuvudtaget dverviga att spoliera en av Upplands-Bros
fataliga bade kulturhistoriskt och arkitekturhistoriskt intressanta platser genom en detaljplan
som behandlar denna pérla pa samma okénsliga sitt som flertalet dvriga pagaende
byggnadsprojekt inom kommunen. Vi kommuninvanare har inget som helst intresse av att
fastighetsexploatorerna far mojlighet att vinstmaximera sin satsning. Som kommunledning
hoppas och tror jag att ni ser till framtida behov av att orérda kulturmiljéer inom kommunen
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bevaras och kan bli till glddje inte bara for de boende pa Sunnerdahl/Sdbyholm utan dven for
kommunens, lénets dvriga invénare. Det nya forslaget ger vid handen byggnader som kommer
att dominera omrédets redan befintliga och forminska Cronstedt och Ivar Tengboms tidiga
arkitektoniskt intressanta byggnader. En kédnsligare fortdtning tar upp omradets karaktér av
utspridd bebyggelse placerad i ytterkanter och vid skogskanten och, viktigt, vilka inte tillats att
dominera 6vriga bostéder.

Kommentar:
54.1  Se kommentar 29.9 m.fl.

54.2 Lassa och Siabyholm éar klassat som ett tyst omrade. Det &r viktigt idag och kommer att bli
alltmer viktigt framgent att kropp och knopp har mojlighet att vila fran det stindigt padgéende
ljus och ljud som omger storstaden. Upplands-Bro &r i stort en landsbygdskommun, 14t oss vara
stolta 6ver det! Ingen, jag tors lova, ingen pa Sdbyholm onskar att det byggs caféer och
padelbanor (se exploatdren Pro-Torps vision)! Bisarrt att tro att det skulle vara till férdel for
omradet. Den typen av platser passar battre i Tegelhagen, Tradgardsstaden eller vad ni valt att
kalla en av de méinga paborjade byggarbetsplatserna i kommunen. Aterremittera detta drende for
en bittre beredning av en detaljplan som tar hdnsyn till omradets karaktér.

Kommunal badplats i Sibyholmsviken, p& udden. Aven detta forslag ter sig ogenomtinkt. Man
fragar sig om de planerande tjanstemannen varit pa plats? Tidigare utredning av miljopaverkan
var undermaligt utford under en tid pé aret da naturen gatt i viloldge (september) och med
felaktigt underbyggda pastdenden om tidigare badplats pad omréadet (se bilagan). Viken dr grund
och hemvist for ett rikt fAgel- och djurliv, udden nés genom en skyddad allé som inte l&dmpar sig
for bilkorning och idag skyddas av att det &r "motortrafik forbjuden". Allménheten har forstas
redan idag tilltrdde till att bada pa udden, de &r vilkomna till fots. Jag foreslér att kommunen 1
stillet terupptar Véllsvik/Trollstupet som en kommunal badplats. Bilar kan parkera pa befintlig
parkering vid Rosaring och promenera ned till badet. En bajamaja och en soptunna vore fint att
som tidigare komplettera badplatsen med. Adobadet kan Zven det utvecklas till en storre
kommunal badplats. Alternativ badplats ndrmare centralorten kan forslagsvis ldggas nedanfor
kommunégda Kvistaberg.

Kommentar:
54.2  Se kommentar 27.6 m.fl.

54.3 Lét oss engagerade kommuninvénare se att ni tar till er kritiken av den foreslagna detaljplanen.
Backa bandet! Hedra Magna Sunnerdahl, hon skapade en skola som blivit en underbar byml;jo6
och som nu, drygt 100 ar senare riskerar att odterkalleligt forvandlas till vilken standardforort
som helst.

55 Privatperson 4 inkom den 18 februari

55.1 Hur stiller sig kommunen till att anldgga och bygga bostéder i en miljo som har ett stort unikt
kulturvérde for svensk historia, tycker man att det dr rimligt att forstéra den miljon med
anledning av att bygga bostidder. I dagsldget &r det en fin planterad parkmiljé med unika,
fridlysta och véldigt sillsynta gamla trad, buskar, blommor. Delar av omradet som skall
bebyggas innefattar stora frukttradgardar, med olika sorters dppel-, paron- och korsbarstrad
som inte finns i dvriga omradet. Hur stéller sig kommunen till att utrota dessa vaxtarter,
fagelarter, insekter? Har man 6ver huvudlaget tagit stillning i denna fraga utifran
(Skogsstyrelsens) artskyddsforordning? Varfor forstdra denna tillgang till omrédet?

I dokument och uppgifter till de boenden som kopte/flyttade in i forsta skedet (befintliga
fastigheter) 2015 sades i ddvarande detaljplan att 60 stycken nya bostdder var det som skulle
tillkomma i orédet, hur kan 60 stycken bli 170 stycken? Hur motiverar kommunen detta
beslut? Hur kan kommunen garantera att detta inte 6kar under byggnationens gang, som den
har gjort i det nya omrade Bro Milarstrand (f.d. Tegelhagen) vid Réttarboda. Dar byggplanen
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fran borjan var 1900 stycken bostidder som forhandlades ner till 1400 stycken bostdder men
som nu i realtid slutat pa 6ver 2300 stycken bostdder. Kan kommunen garantera detta?

Kommentar:

55.1

55.2

Se kommentar 24.6 och 29.9 m.fl. Nagot detaljplaneforslag med 60 nya bostdder har aldrig
varit aktuellt. Ett flertal bestdmmelser i plankarta syftar till att reglera hur stor del av omrddet
som far bebyggas. Det dr utifran dessa bestimmelser som siffran 140 nya bostdder dr riknad.

Hur stéller sig kommunen till trafiksékerheten i omradet? Landsvégen som leder ner till
Sabyholm trafikeras i dagsldget valdigt tungt, detta skall inte atgérdas trots att det planeras
utbyggnationer pd Add, Sibyholm, Lindormsniis samt att det blir allt fler aretruntbostider ute
mot Smid6 och 6vrig omgivning. Hur tinker kommunen i den frigan? Samt att all denna trafik
skall passera rakt igenom det nya omradet Bro Milarstrand, néra skola och ldgenhetskomplex,
har kommunen verkligen gjort en rittfardig trafiksdkerhetsbedomning i den fragan med
anledning av den hoga trafikbelastningen som redan ar i dagsldget och sékerheten for de
boende och skolbarn som dagligen skall passera aktuell vag?

Hur motiverar kommunen trafiksikerheten i den frigan? Aven om de ej ir en direkt friga mot
detaljplanen i Sdbyholm sa méste man titta pa det ur ett helhetsperspektiv! Med en 6kning pa
over 300% av fordon och ménniskor i omradet kommer trafiksékerheten péverkas extremt,
vigarna dr smala, vissa vagar gar nira befintliga fastigheter, skymd sikt, fler barn. Att man
tror ménniskan ska ta ansvar och hélla hastigheter vet vi alla att de inte gor, detta fungera ok i
dagslaget da trafikintensiteten ar lag.

Kommentar:

55.2
553

Se kommentar 4.1 m.fl.

Det dr sorgligt att Sabyholm byggs sonder, sa att det som lockar i omréadet inte ldngre finns
kvar. Ménga av oss som flyttat ut till omradet har gjort de pa grund av miljon, nérheten till
natur och att omradet dr mindre bebyggt och ddr med mindre befolkat samt att omradet &r
klassat som ett tyst omradde. Mé&nga av oss som valt att bosétta oss i Sabyholm arbetar 1
anstrangda yrken déar arbetstiden kréver treskift och dér med sover pé dagtid. Att omradet
klassats som ett tyst omréde bor bevaras, var har kommunen for instéllning till detta?

Kommentar:

55.3
55.4

55.5
55.6

Se kommentar 27.5 m.fl.

Hur kommer det sig att de fastigheter som enligt tidigare detaljplan ritats ut i &ppellunden
nedanfor gamla traidgédrdsmistarbostaden i omréadet Lantliv blivit fyra bostédder i stéllet for tva
som den tidigare ritningen visade, hur kommer det sig? Hur motiverar man detta?

Kommentar

Det finns s ménga fragetecken och anledningar for att omvéardera nybyggnation i omradet
Sabyholm, Upplands-Bro kommun har 6kat sina nybyggnationer senaste aren, varfor later man
inte dessa omraden sétta sig innan ett beslut om att bygga i ett séllsynt kulturarvsomrade tas.
Behovs det verkligen 170 stycken nya bostdder, kan man g tillbaka till ursprungsplanen pa 60
stycken med hénsyn till kultur, milj6é och djurliv?!

56 Privatperson 5 inkom den 18 februari

56.1

Se yttrande 27

57 Privatperson 6 inkom den 18 februari+

57.1

Se yttrande 27
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58 Privatperson 7 inkom den 18 februari
58.1 Se yttrande 25

59 Privatperson 8 inkom den 18 februari
59.1 Se yttrande 27

60 Privatperson 9 inkom den 19 februari

60.1 Som nédrboende till Sdbyholm é&r jag och manga med mig mycket bekymrade och upprorda
over den hinsynsloshet som de styrande i kommunen har visat genom att ldgga fram en ny
detaljplan som inte dr grundad pé realistiska analyser. Stoppa den alltfor harda exploateringen.
Tag det varsamt och éterga till planen fran 2018. G6r om, gor ratt!

61 Privatpersoner 10 inkom den 19 februari

61.1 Se yttrande 55

62 Privatperson 11 inkom den 20 februari

62.1 Varje gang vi hélsar pé i idylliska Sdbyholm &r vi tacksamma for att véra barnbarn far vixa upp
i den fina miljon. Jag har med forskriackelse tagit del av byggplanerna och forstar inte hur det
kan tilldtas att mer eller mindre "trycka in" s manga fastigheter i den hér idyllen och forstora
omradet. Det gér mig riktigt ledsen. Jag hoppas verkligen att ni lyssnar pa de boende och
omprovar planerna. Yttrandet &r i 6vrigt detsamma som nr 27

63 Privatperson 12 inkom den 20 februari

63.1 Jag skriver med anledning av att jag med forfaran via min dotter fétt ta del av de orimliga
byggplaner man har for Sdbyholm. De valde for tre ar sedan att flytta till Sibyholm 5:48 for att
bilda familj i denna idyll. En underbar och séker milj6 for barnen att véixa upp i. Det dr sorgligt
att se hur man ens kommer pé tanken att exploatera denna mysiga lilla by pa detta vis och jag
hoppas att man sansar sig och anpassar utvecklingen av Sdbyholm pé ett sdtt som gor att dess
unika kvalitéer bevaras. Yttrandet &r i 6vrigt detsamma som nr 27

64 Privatperson 13 inkom den 20 februari

64.1 Sabyholmsviken som ér en liten sluten vik och redan som det &r véldigt belastad med mycket
battrafik, batklubben ldngst in i viken med brygga, batklubb vid 6 utanfor Lindormsnés och
annu en batklubb pé en av Grytholmarna. Vi tar vért vatten fran Sdbyholmsviken, eget
reningsverk. Dessutom nu dven med det omdiskuterade bygget av Grustaget f d Jehanders vid
Lindormsns.

Kommentar:

64.1  For att anldgga en smabdtshamn mdste ansékan om vattenverksamhet ldmnas in ddr vidare
prévning kommer att ske.

64.2 Vi undrar om ndgon vill bevara nagot langre d& det smértar att gamla kultur -och naturmiljéer
byggs bort. Det ar sa trakigt nér tankar bara gar i ekonomisk riktning. Hur ska végen ner till
Bro klara av denna belastning. Vi kédnner med naturen faglar, fiskar och alla djur, vart ska dom
ta vigen och all belysning!

Kommentar:

64.2  Se kommentar 29.9, 4.1 m.fl.
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65 Privatperson 14 inkom den 20 februari

65.1 Detaljplanen borde endast mojliggora for fristdende villor pé stora tomter som stilméssigt
passar ihop med befintlig bebyggelse. Byggnaderna som forslas ér alldeles for moderna for att
skapa en enhet med de befintliga. Inga parhus/radhus/flerbostadshus - dé fortatas omradet for
mycket. Antalet 170 bostéder dr alldeles for expansivt.

Kommentar:

65.1  Omrddet priglas idag av att ha byggts ut i omgangar under hela 1900-talet. Se dven
kommentar 29.9 m.fl

65.2 Trafiksituationen pa Rdsaringvégen &r redan vildigt anstrangd, mycket tung trafik som sedan
bygget av Tegelhagen géar igenom en rejal getingmidja - trafiksituationen vid Tegelhagen méste
16sas genom en forbifart innan nagra nya bostadsomraden kan etableras respektive befintliga
bostadsomraden pa Add/Smidd kan fortitas.

Kommentar:

65.2  Se kommentar 15.2 m.fl.

66 Privatperson 15 inkom den 20 februari
66.1 Se yttrande 55

67 Privatpersoner 16 inkom den 20 februari

67.1 Hiarmed protesterar vi mot det nya forslaget att bygga 170 bostader pa Sédbyholm, i stéllet for
de 90 som var aktuella i samradet. Vi vinder oss mot att man i det nya planforslaget helt gatt
ifrdn varsamhet, bevarande, hallbarhet och dialog. Man viljer i stéllet att lata exploatorens
intressen styra. Snélla, var rdidda om en av kommunens mest unika platser!

Bifogat dr en namninsamling frdn manniskor som har en relation till Sabyholm. Vi vill géra
kommunstyrelsen och dvriga politiker uppméarksamma pé att flera boende pé Sédbyholm har
fatt skriva pa ett papper nér de kopte sin bostad av Sdbyholms fastigheter, dar de forbinder sig
att inte lamna synpunkter i en framtida planprocess. De som ér direkt berérda av denna
exploatering &r saledes forhindrade att yttra sig, och har inte kunnat skriva pa denna
namninsamling. Ar det kiint for kommunstyrelsen och dvriga politiker att kommuninvanare
inte har mojlighet att 1dmna de synpunkter som kommunstyrelsen efterfragat i denna
planprocess?

Vi reagerar starkt mot det senaste planforslaget rorande Sébyholm, dir de tidigare planerade
90 nya bostidderna har ¢kat till 170. Vi stéller oss positiva till en forsiktig nybyggnation enligt
samradsforslaget 2018. Vi ser dock med forfaran hur man har nastan fordubblat antal
tillkommande bostider i det nya planforslaget. Vi dr mycket kritiska till att man valt att frénga
den tidigare planen till férman for en 6verexploatering som inte omrédet klarar ur ett
bevarandeperspektiv.

Kommentar:
67.1  Se kommentar 29.9 m.fl.

67.2 Omradet ar klassat som riksintresse for kulturmiljovéard och har klarat sig frén storre
forandringar sedan tidigt 1900-tal, vilket har givit Sdbyholm sitt unika uttryck. Omradet ingar
dven i Gorvilnkilen. Enligt Regional utvecklingsplan for Stockholm (RUFS) ér gronkilar
sasom Gorvilnkilen “oskattbara for minniskors vélbefinnande. Kilarna &r ocksé mycket
viktiga for den biologiska méngfalden och har stora kulturhistoriska varden”. Att omradet har
hanterats varsamt har dven lett till att det 4r klassat som “Tyst omrdde” i RUFS. Enligt RUFS
ar tysta miljoer kvaliteter som méste varnas.

Kommentar:

67.2  Se kommentar 27.5 m.fl.
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67.3 Om antalet nya bostader okar fran 90 till 170 kommer biltrafiken 6ka markant. De siffror som

redovisas i det senaste planforslaget angaende trafikrorelser anser vi dr grovt underskattade.
Den markanta trafikokningen kommer att hota den tysta och lugna miljon och den Bullerby-
kéansla som rader i omradet. Den markanta trafikokningen strider &ven mot
hallbarhetsprincipen, som bor genomsyra all planerad exploatering. Omradet ligger langt fran
service och de boende kommer sannolikt vélja bil for transporter. Sett ur ett barnperspektiv ar
héllbarhetsaspekten mycket viktig och dar maste trafikokningen tas i beaktan. Vi stiller oss
mycket kritiska till att man véljer att bortse fran detta, till forman for exploatorers intressen.

Kommentar:

67.3
67.4

Se kommentar 4.1 m.fl.

Vi anser att kommunen markant har dndrat forutsdttningarna i planprocessen, da man valt att
nédstan fordubbla antalet bostdder. Detta utan att gora en ny miljokonsekvensbeskrivning. Man
har séledes valt att inte utreda och redovisa konsekvenser av denna bostadsdkning, som
patagligt dndrar forutsdttningarna i planen sedan samradet. Man har dven valt att omdefiniera
bostadstyperna till att inkludera flervaningshus, vilket skulle forstéra den unika karaktér som
Sdbyholm har. Den tidigare mélséttningen var att Sibyholm i framtiden skulle uppfattas som det
”gamla” Sdbyholm med “hus i park”. Vi kréver att man atergar till den tidigare planen,
faststdlld 2018-06-13, ddr man med stdrre varsamhet planerat for endast 90 nya bostéder, vilka
skulle underordna sig befintlig bebyggelse i storlek och uttryck.

Kommentar:

67.4

67.5

Miljékonsekvensbeskrivningen dr uppdaterad bdde till granskningen och antagandeskedet.
Antalet bostdder har minskats till 140.

Jag vill gora er uppmirksamma pé att flera boende é&r tystade av Sdbyholm Fastigheter via sina
bostadskontrakt. Jag hoppas att 4ven ni ser det problematiska i att de som i allra hdgsta grad
maste fi sina synpunkter framforda vid granskningen inte har mdjlighet att 1agga fram dem.
Vad siiger juridiken/kommunjuristen om detta? Ar det lagligt att frinta kommuninvénarnas
rattigheter pa detta satt?

Kommentar:

67.5

67.6

Att de boende i omrddet har skrivit pd kontrakt om att ldgga fram synpunkter dr inget som
kommunen tar hdnsyn till. Efterlevnaden av ett sadant kontrakt dr en frdga for civilrdittslig
domstol men har ingen betydelse for detaljplaneprocessen.

Texterna nedan ar forfattade av boende i Sdbyholm, som inte vagar skicka in i eget namn pa
grund av sina kontrakt. "Synpunkter pé nya detaljplanen. Vi var nigra av de forsta att bosétta
byn efter den omfattande renoveringen av bebyggelsen, och vi har fétt se och bidra till den
framvixande idyll byn &r idag. Vi har varit medvetna och positiva till en fortsatt exploatering
av miljon sedan vi flyttade hit. De planer som presenterats under dren har fram tills nyligen
rimmat vil med véra ursprungliga forviantningar; en forsiktig och hallbar expansion av en
kulturhistoriskt unik miljd, vil balanserad mellan exploateringsintressen och bevarande.
Planen fran 2018 var — i var mening - forankrad i denna svara balansgang och vi har inte
lamnat négra inviandningar tidigare.

Niér vi nu tar del av det senaste forslaget ser vi att man frangatt de végledande principerna fran
tidigare, tydligast i antalet hushall; fran 90 till 170. Det &r néra en fordubbling. Manga
konsekvenser av denna fordubbling dr ickelinjdra, framfor allt betrdffande trafik och
infrastruktur.

Det betyder att antalet bilar, transporter och rorelser i omradet, saval som till och fran
Sabyholm, inte skalar i takt med antalet hushall. Det ar rimligt att anta att en familj i
Sabyholm har behov av 1-2 bilar. Ett hushall i Sibyholm behdver himta och 1&mna barn pa
aktiviteter, handla mat, gora drenden, aka till arbete och ta emot besokare.

Med denna verklighet i dtanke, innebdr en dubblering av antalet boende en exponentiellt
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okande belastning pa infrastrukturen. For att 16sa detta kvarstar endast att antingen fordandra
infrastrukturen sa dramatiskt att bevarandeaspekten av Sabyholm helt forsvinner, eller att se
attraktionen dala i takt med den ohallbara livsmiljo som foljer.

Planerna fran 2018 innebér ocksa utmaningar, men dar har man kunnat se en mer forsiktig och
respektfull instéllning till miljon, med stort fokus pa bevarandet av park- och bykinslan. Aven
om bebyggelseytan i sig inte 6kat dramatiskt med det nya forslaget, dr det av ovan ndmnda
skél orimligt att forvéinta sig ett likvérdigt resultat i forlingningen. Den dubblering som
foreslas riskerar alltsa att dramatiskt forsdmra forutsattningarna for att kunna bibehélla den
unika miljé Sdbyholm erbjuder, och ddrmed &dven tillintetgéra Séabyholms attraktionskraft,
vilket borde ligga i kommunens, exploatdrens och invénarnas gemensamma intresse. Vi
uppmanar beslutsfattarna att tinka om i detta drende, och aterga till de vil férankrade
principer, planer och férvantningar som presenterats tidigare. Jag menar att det ligger i
samtliga aktorers intresse.

"Vi undrar vilka I6sningar som har presenterats vad géller det 6kande antalet bilar, bade vad
géller trafik och parkeringsplatser? Bussen gar pé lilla Rosaringvégen in pa en liten 20-vig
innan den vénder. Det dr stundtals bilko i rusning redan nu. Manga génger far vi backa for att
bussen skall kunna svénga in pa den del av Rosaringvédgen som leder mot Lassa kyrka. Hur det
skall bli nér fler bilar skall belasta vigen vagar vi inte tinka pa.

Vigkanterna ér sonderkorda och det bor badde barn och hundar lings vigen som kan springa
ut. Har bullerutredning gjorts? Sikten ar ockséa skymd till stora delar d& vagen har hog-och
lagpunkter. Att belasta den med fler bussturer och all utékad trafik som 170 nya bostader for
med sig, kommer att bli ohallbart.

Placera busshéllplatsen pa girdet invid den nya viagen dér det finns gott om utrymme att
vanda. I den ursprungliga planen fran 2018 fanns endast parhus och villor med en familj i
varje enhet.”

Kommentar:

67.6  Antalet bostdder har minskats till 140. Dimensioneringen av bedoms vara ldmplig dven for det
antal bilar som nu foreslds. Gang- och cykelvig planeras att byggas till Tegelhagen.
Busshdllplatsen foreslds att vara kvar i samma ldge som idag. Mdjlighet att ordna vindplats
finns i planen.

67.7 Sammanfattningsvis kan mycket géras annorlunda och vi hoppas att alla synpunkter beaktas."

68 Privatperson 17 inkom den 21 februari

68.1 BAKGRUND: Upplands-Bro ér i dagsldget en kraftigt expanderande kommun. Tusentals nya
bostider byggs i nirheten av centralorten och Pendeltagsstationen. Ett antal titbebyggda
bostadsomraden av forortskaraktér dr i vardande sdsom Tradgardsstaden, Bro Mélarstad och
Tegelhagen m.fl.

Kommunens gamla och tusentals tillkommande nya innevanare kommer i framtiden ha stort
behov av rekreation och friluftsliv. Sunnerdalska skolan pa Sdabyholm &r en unik kulturmilj6
skapad av Arkitekterna Tengbom och Cronstedt vid 1900 talets borjan. Ivar Tengbom ér bl.a.
kénd for Stockholms Konserthus, Téndstickspalatset och Handelshdgskolan och Cronstedt bl.a.
for Sturebadet, Falsterbohus, Hagalunds kyrka och stadsplanerna for Lidingd och Mdérby. Det
unika skolomradet har karaktiren av en gammaldags Brunnspark. I parkomradet ligger de
gamla elevhemmen och skolbyggnaderna diskret spridda runt huvudbyggnaden i dungar i
omradets ytterkanter.

Som en integrerad del i omrédets bortre del ligger ocksé den fantastiska lilla Lassa kyrka fran
tidig medeltid. Den kulturskyddade smala Rosaringsviagen med vikingatida/medeltida
strackning slingrar sig genom skolomradet forbi kyrkan och anknyter till fornlimningarna pa
Rosaring i med omgivande Natura 2000-omrade. Allt sammantaget i nuvarande skick ar
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Sdbyholm en pérla for rekreation och fritidsaktiviteter for nuvarande och framtida
kommuninvénare. For att bevara byggnaderna p& Skolomradet har man valt att gora ett 60 -tal
bostéder i befintliga byggnader.

Omrédet var inte planerat for s manga fasta hushall och framfor allt inte for de ca 2 bilar per
hushall som ett boende 6-7 km fran centrum service oftast krdver. De gamla promenadvigarna
inom omrédet skall idag svilja bilar, gangtrafikanter och cyklister. Rosaringsvégen in i omrédet
som &r skyddad och inte far dndras dr inte mycket bredare &n promenadvigarna. Den trafikeras
nu idag dven av lokaltrafikens bussar som inte tidigare korde in i omradet. Ett méte med bussen
som gangtrafikant, cyklist eller ryttarekipage &r inte angendmt, far bussen samtidigt mote med
en bil far man fly upp pa grasmattan.

Har vill man nu enligt planen trycka in 170 nya bostéder (350 bilar till). Bostdderna i form av 2-
véanings flerfamiljshus, en del med inredningsbar vind” d.v.s. 3-véningshus, 1 tétt
sammanpackade block som i tittbebyggt forortsomrade. Husen kommer sannolikt bli upp till 10
meter 1 hojd. Denna for omradet helt artfrimmande bebyggelse kommer att helt krossa och
dominera den av arkitekterna Tengbom och Cronstedt skapade kulturhistoriska miljon.
Omradets dldre bebyggelse marginaliseras och blir ett artfrimmande inslag i den nya miljon.
Den gamla miljon raderas bort av den nya dominerande bebyggelsen och med den foérsvinner
ocksé omradets kulturhistoriska mervérden.

Kommuninvanarna berdvas mojligheten att avnjuta rekreationsomradet Sabyholmsparken,
Lassa kyrka och Rosaringsomradet genom att Sdbyholm pluggas igen” for besdkare av den nya
tatorts-bebyggelsen. Som innebér, for manga méanniskor, bostadshus och bilar pa en alltfor liten
yta.

Aven om man bygger en ny matarvig till omradet kommer det att bli trdngt fér dom boende och
an svérare for eventuella besokare. (Vem tors i framtiden sléppa ut sina barn i den nya
trafikmiljon). Vagen fran Bro till Sabyholm &r smal och i stort sett utan végrenar. Att mota
bussen, sopbilen eller annan tung trafik kan vara ett &ventyr, speciellt pd vintern d& sno och is
gor den dnnu smalare.

For gangtrafikanter. cyklister och mopedister ar det verkligen forenat med livsfara att forflytta
sig ldngs vdgen. Virst dr det naturligtvis under dygnets och drets morka perioder. Innan vigen
fatt en annan sidkerhet kianns det oansvarigt och inte till gagn for kommunens invanare att
godkénna ny-etableringsprojekt som Sabyholm och grustaget.

SLUTSATS: Oavsett hur man i tal och skrift podngterar att man tar hansyn till natur, milj6 och
kulturmiljé sa &r exploatorens framsta uppgift att rakna hem maximal vinst for sitt foretag. En
uppgift som i detta fall helt uppenbart inte sammanfaller med kommunen och dess invénares
intressen.

Det ar vara kommunpolitiker och kommunens tjdnstemén som har till uppgift att ta tillvara vara
intressen. Den foreslagna detaljplanen gynnar uppenbart exploatorens intresse av att maximera
sin vinst -mer 4n att langsiktigt gynna kommunen och dess invanares intressen.

Jag kan 1 dagslédget inte se nagra fordelar for kommunen och dess innevanare med en
hardexploatering av Sdbyholm. Med den byggtakt som finns kommunen just nu kan behovet av
just dessa bostéder inte vara speciellt stort. Exploatdren har fran 2018 smyg-okat sitt redan da
absurda projekt fran 90 bostader till 170

GOR OM: Till kommunens politiska ledning och tjéanstemén : Still krav och tillvarata
kommunens invénares intressen i ett langsiktigt perspektiv. Rdkna hem maximal vinst frén
kommunens och natur- och kulturviardenas sida. Planera for ett mycket mindre antal bostdder
(25-30). Kanske 1 plans byggnader med inredningsbar vind som underordnar sig den nuvarande
bebyggelsen och placera dom enligt principen for den dldre bebyggelsen. Utspritt och i
omrédets ytterkanter. Kanske skall man 6verhud ligga lagt med att “utveckla” naturomradena
bortom Tegelhagen till dess att Rosaringsvégen far en sdker utformning.

Kommentar

68.1  Se kommentar 29.9 mfl.
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68.2 Sdbyholms vattensjuka stranddangar och vatmarker kring udden ar den typ av mark och biotop
som man p& manga héll i landet forsoker aterskapa pé konstgjord vag. Hér finns den rent
naturligt med en rik fauna och flora.

Exploatdren vill naturligtvis sélja lagenheter till ett hogt pris med lockrop om badmdojligheter
och batplats. Kommunen hoppar beredvilligt pa och erbjuder att ta pa sig ansvaret for en allmén
kommunal badplats. I plan materialet ndmns anldggande parkeringsplatser, sandstrand och
“restaurering” av idag obefintlig brygga med hopptorn.

Udden och viken har aldrig varit kidnd bland lokalbefolkningen som nagot bra badstélle. Viken
ar langgrund, stranden till stor del vassbevuxen och bottnen bestd ofta av lera och dy. Det
berdmda och ganska kortlivade hopptornet krédvde en 100 meter lang spéng for att man skulle na
ut till djupt vatten. P& den lilla udden finns ett sommarhus och ett oinrett forrad. Végen ut till
udden &r smal och kantas av en fin skyddad allé. Vagen saknar riktigt barlager och ar vattensjuk
stora delar av dret forutom for huségaren har fordonstrafik inte varit tilldten. Under stor del av
1900-talet har stranddngarna och del av udden betats av gardens kor under négra
sensommarveckor. Darigenom har landskapet hallits 6ppet.

Den lilla udden har under 1900-talet levt ett ostdrt och skyddat liv och &r av en kénslig naturtyp
som inte tal storre slitage och exponering. Den ligger och inom Gorvilns “tysta zon”.

Udden och strandéngarna &r ett Mecka for faglar, smavilt, krdldjur och insekter och skymnings
/natt jagande fladdermdss och kattugglor. Faglar som syns dr bland andra Lom, Enkelbeckasin,
Roérdrom, Sothona, Dopping, Grahéger, Strandskata, Skarv, Larkor, Strandskata, Tornseglare
(fran vart hus som jagar over stranddngarna) Sangsvan, Kndlsvan, Tranor, Karrhok, Duvhok,
Ormvrak, Fiskgjuse (alltmer sillan), Havsdrn. Vilt som syns ér Filthare, Smavessla, Akersork,
Mink, Radjur, Alg, Rév, Krildjur som syns Grodor, Paddor, Salamander Stor, Sandddla,
Kopparddla, Huggorm och Snok samt diverse insekter och fjarilar.

Négon serids undersokning och inventering av fauna och flora av detta art-rika och kinsliga
omrade har inte forekommit. I planmaterialet har féorekommit tva rapporter frdn Ekologikonsult
AB

1: Conec och Firman Ekologikonsult AB, 2014. Vixt- och fagelliv vid Sdbyholmsudden.

2. Firman Ekologikonsult AB, 2014. Vattenkvalitet, vixter och strandfauna, inre
Sabyholmsviken.

Insamlingen av material till bada dessa utredningar utférdes under en dag, 9 september 2014. 1
forbifarten gdmt inne i materialet konstaterar man att tidpunkten pa aret inte var den bésta for
att studera djur och fagelliv och att tiden var for kort. Tyvérr inleds bada rapporterna med en
sammanfattning som ger intrycket av exploatering av omradet dr problemfri. ”Sammanfattning:
Hela projektomradet har en vegetation som ér typisk for dstra delen av Milarens strander. Inga
rodlistade eller hotade arter har hittats 1 omradet, forutom den rodlistade vattenvixten bandnate
som véxer pa flera stillen pd ndgra meters djup. Den rodlistade arten sdnglérka skulle kunna
hicka inom projektomradets grianser, men det finns inga rapporter om detta. Inga fridlysta arter
har patraffats”.

Visserligen var man bara ute 1 dag den 9 september. Men eftersom alla svenska vilda faglar ar
fridlysta betyder det att man inte sett ndgon fégel alls trots att det méste ingétt i uppdraget att
speciellt spana efter alla former av djurliv.

2015 presenteras dnnu en rapport "Oversiktlig naturmiljoutredning i Sibyholm Underlag for
MKB” Utford av Ekologigruppen AB utférd under ett besok i juni 2015. Upplagget &r ungefar
detsamma som 1 de tidigare rapporterna. Man borjar med en sammanfattning, ddr man péstér att
inga miljohinder foreligger. Konstaterar flyktigt att ingen inventering av flora och fauna gjorts
och hénvisar till "tidigare undersdkningar” som vi nu vet dr i det ndrmaste obefintliga.

Udden &r inte stor. Nagot storre bad kommer aldrig att kunna utvecklas dir. Redan enbart
skolans fasta invanare kommer att & det trdngt dar. Behall fordonstrafik forbjuden péa den lilla
viagen med allén. Stryk parkeringsplatsen och sandstranden och 14t dom som vill bada
promenera ned. Bryggan med hopptornet och den langa spangen var ingen bra idé och blev
heller inte sé langvarig. Nagot storre badliv frén skolans sida har inte forekommit eftersom
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majoriteten av elever dkte hem Gver sommaren.

Behall befintliga bryggor i den form de har idag. Hopptornsbryggan existerar inte idag. Kvar &r
bara 100 &r gamla stolpar i vattnet. Att “renovera” den bryggan dr en utopi. En sak de
bristfalliga naturundersdknigarna varit eniga om ar att; (Ekologigruppen AB juni 2015)’
”Restaureringen av bryggor pa platsen for befintliga bryggfundament bedéms inte medfora
negativa konsekvenser for strander eller vattenmiljo, forutsatt att ingen ytterligare byggnation,
gravning eller muddring sker.”

I planen talas om bryggor for smébéatar och kajaker. Det later rart men har man vil en brygga
finns liten majlighet att reglera hur stora och hur manga bétar som tillfélligt vill angora bryggan.
Hur ménga platser till skolans 60-230 bostéder har man ténkt? Udden &r som sagt inte sa stor.
Kommunen borde satsa pa att utveckla befintliga allménna bad och kanske fundera pa att skapa
nagot nytt med béttre utvecklingspotential &n Sdbyholm i ett mindre kénsligt naturomréde som
inte dr en tyst zon. Didr man kan bada, stoja, &ka bat och vattenskoter i ett omrade med mindre
kénslig natur tillgéngligt med gang och cykelbanor fran delar av centralorten.

Kommentar

68.2  Se kommentar 27.6 m.fl.

69 Privatperson 18 inkom den 21 februari

69.1 Enligt PM fran Sven Ekman Consulting beréknas bilalstring av nybebyggelse i Sébyholm till ca
1000 fordon/dygn. Under byggtiden vid Séabyholm kommer trafik och tung byggtrafik att
trafikera RGsaringsviagen genom nybyggda Bro Maélarstrand dar for/lagstadieskola ligger nira
vagen, med flera 6vergangsstéllen och busshallplatser och dér boende har sina
uteplatser/balkonger utmed Rosaringsvédgen. Torg och sitt/solbdnkar utmed végen &r placerade
for ett tinkt lugn med trafik i liten skala. Har pagar idag omfattande byggtrafik och buller som
tyvarr kommer att fortsitta manga ar framover pga. bygget i Tegelhagen. Redan nu ar det dven
okande och tung trafik genom Bro Mélarstad mot/frin Smidd/Adohallet. Med tanke pa den
planerade nybebyggelsen i Sdbyholm, utokning av Tammsvikanldggningen + 220 nybyggda
bostider och planerad nybebyggelse pa Adé kommer trafiksituationen pa Rosaringsvigen bli
ohéllbar.

En av konsekvenserna av dessa byggplaner &r/blir buller, délig, skadlig luft och farliga
trafiksituationer, vilket kommer paverka boende och framfor allt alla barn ohédlsosamt och
negativt i Bro Mélarstad utmed Rosaringsviagen. I Sven Ekman Consultings PM konstateras att:
”Rosaringsvéigen gar genom ren landsbygd. Korbanans bredd ér ca 6 m. Hogsta tillatna
hastighet 4r omvixlande 50 km/tim och 70 km/tim.” Sven Ekman Consultings PM é&r daterat
2017 06 26 - da var det skog pa bada sidor om Rosaringsvégen utanfor Rattarboda men planerna
pa Bro Mélarstad/Tegelhagen fanns.

Démpa den hysteriska utbyggnaden och forstorelsen av kultur-skog-djur-naturvirden i Bros
ndromréde.

Kommentar:

69.1  Se kommentar 4.1 m.fl.

70 Privatperson 19 inkom den 21 februari

I det undersokande forarbetet infor detaljplan har man i MKB gjort en kulturhistorisk analys av
platsen och dess forgangna. I texten, en av bilagorna till detaljplaneforslaget framtaget av
Structor, har man identifierat byggnader 1 parkmiljé/lantmilj6é som tongivande géillande
karaktiren i omradet. Dessa byggnader, dvs. de gamla elevhemmen och skolbyggnaderna ligger
som man skriver "strategiskt placerat" i landskapet, pd hdjder med tillborlig distans till
varandra, uppforda i skala passande for platsen. En skala i vaningshdjd och fotavtryck man till
stor del efterfoljt med de tilligg som tillkommit under 1970/90-tal. Det dr denna finkénslighet
kring nybyggnation som gett upphov till den bystruktur i miniatyr, klart lantlig i sin karaktér,
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som praglar omradet idag. Den karaktir som gjort Sdbyholm till vad det ar, en plats med tydliga
arsringar dér det nya inte tillatits dominera det gamla. Nytilliggen har snarare antagit en
underordnad roll till forman for helhetskaraktéren vilket givit oss en lantlig miljo, arkitektoniskt
priaglad av typologin hus i park. Borde inte all eventuell fortsatt exploatering av omradet f6lja
samma Formula om man har som avsikt, vilket man pastéar, att bevara de kulturhistoriska
kvalitéer och den karaktér som gor Sabyholm unikt? Det vill siga en Formula som innefattar
fortsatt gles bebyggelse (de gamla elevhemmen ligger utplacerade med genomsnittligt avstand
pa tiotals meter sett till varandra) vél anpassad till landskapet, med hus underordnade
existerande natur. Precis som man uppenbarligen identifierat i det undersdkande analysarbete
som foregéatt gestaltningsprogrammet, ett dokument dir ord som parkkaraktér och sméskaligt
aterkommer ging pa gang i beskrivningen av omradet. Att hdvda att man bidrar till bevarandet
av denna milj6 genom designforslag dir ledmotivet ar “kontrasterande” &r rakt igenom felaktigt.
Att man i prospekteringen aktivt jobbat vidare med ledorden parkkaraktér och sméskaligt i
sjdlva forslaget ar svart att ldsa in. Detta nya forslag beskrivs visserligen i den forslagna
detaljplanen som en: fortdtning med tillkommande bebyggelse "anpassad" till den befintliga
kulturmiljon. Vad som faktiskt visas upp i det foreliggande forslaget, den tilltdnkta skalan pa
exploatering och enskilda hus, dér tilliggen dominerar bade i enskild storlek och antal, vid sidan
det befintliga.

Byggnaderna har utplacerats med en fortitningsgrad som ar mer beslédktad med kommunens
befintliga titorter 4n den nuvarande kontexten, vilket gor det svart att inte 14sa in denna
"anpassning till befintlig kulturmilj6" som ett gestaltningsgrepp bestaende av tomma ord som i
de konkreta forslagen reducerats till tréfasader bestrukna med Falu rodfarg?

Greppet hus i park, som man visserligen dterbrukat, har skalats upp och forvriangts till ndgot
som snarare paminner om falurdda tréhuslameller dir den enda gemensamma ndmnaren med
originalen &r att de star utplacerade som solitérer.

Vad det rddande forslaget missar, eller aktivt véljer att bortse ifrén &r att det 4r mer &n de
enskilda husens gestaltning som i dagsldget ger omradet dess karaktdr. Landskapet omkring,
rummen och livet mellan husen dr minst lika viktigt, detta dr en miljo starkt praglad av
Sdbyholms historia som naturbruksgymnasium och lantbruksort. Fortdtningsforslaget som nu
ligger uppe for granskning medfor i stort sett bara att man successivt bygger bort den
kulturhistoriskt rika parkkaraktér som idag préglar omradet till formén for generisk villamatta.
Vilket blir 4nnu mérkligare om man tar i atanke att liknande bebyggelse redan planerats och
delvis genomforts i ndromradet (Tegelhagen, Tridgérdsstaden, Bro Mélarstad). En
framgéngsrik fortitning borde snarare ta vara pa de existerande platsspecifika kvaliteterna som
finns och om mdjligt forstirka, inte utarma och forsvaga dem. Detta skulle man tillexempel
kunna uppna genom att tex.:

1. I storsta mojliga man begrénsa sig till typologin hus i park, se 6ver dess skala sa att de nya
forslagen blir mer i samklang med de befintliga elevhemmen/lararbostdderna och sedan placera
ut dessa i landskapet pé tillbehorlig distans till varandra samt med lika mycket finkénslighet
som de existerande husen.

2. OM alternativa typologier skall introduceras, begrénsa dessa till omradden som idag
underminerar den befintliga karaktéren, att saledes vid fortitning introducera MER gronska till
omradet och inte tvart om. Att tex. programmera om den hardgjorda yta som utgjort den tidigare
parkeringen (Mellan Torpa och hus C) och dé introducera bade ett nytt parkrum samt nya
bostdder vore ett satt parallellt fortdta och forstarka befintlig karaktar. Det vill sdga en
omarbetning och anpassning av det som i forslaget refereras till som Tradgardskvarteret.

3. Se dver exploateringsgraden for omradet som helhet. Att vid fortétning forsla nybyggnation
av bostdder som skulle motsvara en dver 200% tillvéxt av bdde huskroppar och boende i
omradet under slagordet bevarande kénns motsdgelsefullt. Detta skulle inte medféra 6kad
tillgénglighet till det lugna lantliv som idag dr en realitet pa platsen for fler utan det skulle
reducera kvaliteterna som gor platsen och saledes snarare enbart forsimra boendesituationen for
de redan inflyttade.
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Kommentar:
70.1  Se kommentar 29.9 m.fl.

70.2 Nagra avslutande funderingar, att man 6kat, nést intill fordubblat, antalet nya bostéder fran
tidigare redan vl tilltagna exploateringsforslag kdnns markligt da redan detta motte motstand,
skall inte kommunpolitikerna lyssna till och foretrdda invanarnas bésta intressen? Fler
huskroppar med samma yta som tidigare forslag gor inte ett mindre avtryck i den kénsliga
miljon. Det ségs dven att planforslaget stimmer dverens med inriktningen i kommunens
oversiktsplan, om detta nu stimmer blir man nyfiken pa att se vad denna &versiktsplan tar
sikte mot? Att systematiskt bygga bort de omradden som ger kommunen sin sdregna karaktér
till formén for att kopiera och klistra in villa/radhusmattor 4 la forort i valfti perifer
Stockholmskommun kédnns som ett skevt sikte. Framfor allt dd man gor sa utan att lyssna till
de boende, till kommuninvanarna och i stillet gar exploatdrer utan omradesanknytning till
motes.

Det bidrar till socioekonomiskt klimat dir exploatorens vinstmaximering premieras over bade
boendes och besdkandes intressen da man okénsligt och konsekvent forbiser kultur och
naturhistoriska vérden till forman for kortsiktig ekonomisk tillvéxt hos en liten skara aktorer.
En skara opportunistiska aktorer utan verklig koppling till de omrdden man férvanskar.

Detta oavsett hur mycket man forsoker forkldada sin nybyggnadsexplotation med platt
sjdlvmotsdgande argumentation om "bevarande" ackompanjerat med lika falskklingande
omradesnamn. Att klimma in 3-vanings radhus tétt inpa varandra, i skogen, ute pé landet och
hivda att detta dr den approach som pa "bésta sitt tar vara pa och forstarker platsens kvalitéer"
blir tyvérr inte mindre falskt for att man ger dessa nya tit exploaterade omraden pseudo-
poetiska namn som "Lantliv" eller "Bygata".

71 Privatperson 20 inkom den 21 februari

71.1 Idag efter att folk har flyttat till Sibyholm mérks en stor skillnad pé belastningen pé de
strovomraden som finns runt "Résaring". Allt frain BMX cyklar som gor stigar i skogen till
hért slitage pa ett kulturarv och en historisk plats som Rosaring. Byggnation i den omfattning
kommer att forstora omradet och tringa ut folk och inte minst de manniskor som é&r aktiva i de
ridstall som finns i omradet. Omradet ar ett jordbruksomrade och bor sa forbli.

Kommentar:

71.1  Antalet bostider som planeras har minskats till antagandeskedet. Det dr endast i en liten del
av omrddet som jordbruksmark berérs.

71.2  Att anldgga en badplats i Sibyholmsviken kan inte vara en bra idé med tanke pé badplatsen som
finns pa Ado. Dir borde man ligga krutet och skapa nagot som kan dra till sig batliv och
badgister. Att Sibyholmsviken inte har en botten som medger badstrand 4r en annan sak som
bor tagas hinsyn till. Omradet klarar inte av den belastningen som detta skulle innebéra.
Forslaget 4r ogenomtiankt och hor hemma i papperskorgen.

Kommentar:

71.2  Se kommentar 14.2 m.fl.

72 Privatperson 21 inkom den 21 februari

72.1 Yttrandet dr detsamma som nr 27
73 Privatperson 22 inkom den 21 februari

73.1 Till berdrda politiker, exploatorer och ovriga ansvariga i kommunen. Den planerade
exploateringen av Sdbyholm med omnejd &r ett oférsvarbart och ogenomténkt ingrepp pa en
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av kommunens mest sdregna och unika omraden. Det strider mot all respekt for miljo, natur
och kommande generationers mojlighet att fa ta del av den fantastiska vaxtlighet som idag
frodas 1 Sédbyholms parkomréde.

De gamla dppeltraden, en del Gver hundra ar, i parken och dppellundarna &r planterade med
omsorg och med vil avvigda sorter, allt for att passa den naturliga pollineringen. Appeltrid
behover andra dppelsorter i sin nérheten for att bli pollinerade. Sjélva pollineringen skoter bin,
humlor och andra insekter men man maste vara vaksam pé att ratt trd finns inom réackhall for
dessa flygande tridgardsmistare. Akerd behover t.ex. James Grieve och Oranie for att bira
frukt. Aroma behdver t.ex. Cox Orange for att bira frukt. Charlamovsky behover t.ex. Oranie
och Transparant Blance. o.s.v.

Tittar man pa detaljplanen 6ver Sdbyholm ser man ganska snabbt att detta biologiska samspel
sétts ur spel ndr sa manga frukttrad ska jamnas med marken, vilket dr helt oacceptabelt. Den
biologiska méngfald som finns i Sébyholm tillhér en av Sveriges mest virderbara. Tréd,
buskar, fridlysta arter, fjdrilar, flugor, humlor och skalbaggar. Ekonomisk vinning far aldrig gé
fore naturens egen konstutstillning eller mojlighet till fortplantning oavsett det géiller arter
eller djur.

Kommentar:
73.1  Se kommentar 29.9 m.fl

73.2 En skenande plan efter 2016. 2016 hade kommunen gett ett medgivande till att bygga 60
bostéder runt Sdbyholm, men man var noga med att podngtera att sjélva parken runt skolan
och de gamla elevhemmen skulle hallas orérda. Dock fanns ett fatal hus inritade pa grusplanen
nedanfor Torpa.

Hur har det kunnat bli 170 hus? Om antalet nya bostdder 6kar frén 90 till 170 kommer
biltrafiken 6ka markant. De siffror som redovisas i det senaste planforslaget angdende
trafikrorelser dr grovt underskattade. Den markanta trafikokningen kommer att hota den tysta
och lugna miljon och den Bullerby-kénsla som rdder i omradet. Den markanta trafikokningen
strider d&ven mot hallbarhetsprincipen, som bor genomsyra all planerad exploatering.
Omradet &r klassat som riksintresse for kulturmiljovard och har klarat sig fran storre
forandringar sedan tidigt 1900-tal, vilket har givit Sdbyholm sitt unika uttryck.

Kommentar:

73.2  Nagot detaljplaneforslag med 60 bostdder har aldrig varit aktuellt. Omrddet har kontinuerligt
byggts till och bebyggelse finns fran alla delar 1900-talet.

73.3 Omradet ingér dven i Gorvélnkilen. Enligt Regional utvecklingsplan for Stockholm (RUFS) dr
gronkilar sésom Gorvélnkilen “oskattbara for manniskors vélbefinnande. Kilarna ér ocksé
mycket viktiga for den biologiska mangfalden och har stora kulturhistoriska virden”. Att
omrédet har hanterats varsamt har dven lett till att det ar klassat som ”Tyst omrade” i RUFS.
Enligt RUFS ér tysta miljoer kvaliteter som maste virnas.

Det digitala samradsmotet som holls den 2 februari 2022 utlyst av Samhéllsbyggnadskontoret
var i sig ett bra och positivt forsok att informera om exploateringen av Sdbyholm. Moétet var
tankt att hélla p& 1 timme men tidschemat 6verskreds med rage. Dels for att fler 4n vad man
forstatt ville Idmna sina synpunkter, dels for att tekniken inte var med den kvallen. Det var
manga som ville men aldrig fick 1dmna alla sina asikter, eller stilla de frdgor man ville.
Politiker och foretradare for Upplands Bro kommun, Samhallsbyggnadskontoret samt
exploatdren méste bjuda in till ett nytt samradsmote i kommunhuset. Det maste ges ett nytt
tillfalle att motas och ge den tid som behdvs for att alla berérda parter ska kunna f& komma till
tals i god demokratisk anda. Idag finns inte langre nagra restriktioner som hindrar att ett
sddant mote sammankallas. Téank efter fore - det gér aldrig att aterskapa denna miljé nér man
en gang borjat avverka och exploatera Sdbyholm.

Kommentar:

73.3  Se kommentar 40.3:
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Resultat av granskningen

Andringar i planforslaget

Foljande revideringar har gjorts i detaljplaneforslaget efter granskningen:
Dagvattenfidgor:

Dagvattenutredningen har uppdaterats till antagandeskedet. Resultaten visar att det inte foreligger
nagon risk att fororeningar leds till recipienten eller att flddena okar till omgivningen. En administrativ
bestimmelse har lagts in i plankartan for att villkora bygglov med att atgérder for att forhindra
Oversvamning vidtas.

Markfororeningar:

En administrativ bestimmelse har lagts till i plankartan i det omrade déar markfororeningar har
patréaffats (a2). Bestimmelsen villkorar bygglov for bostdder med att markfororeningen har avhjalpts.

Riskfrdgor:

Anvindningsbestdmmelserna i del delar dér verksamheter tillats har &ndrats fran J till Z, icke stérande
verksamheter. En administrativ bestimmelse har inforts som villkorar bygglov for bostdder och
forskola inom 25 respektive 100 meter med att sdkerhetshojande atgéarder utfors pa gasoltanken.

Administrativa frdagor

Plankartan har uppdaterats med en upplysning om att det inom eller i anslutning till omréde for
lagskyddad fornldmning kraver alla markétgirder en provning enligt 2 kap. kulturmiljolagen.

Strandskydd
Intentionerna i planen har fortydligats i planbeskrivningen.
Parkering vid udden:

Den allminna parkeringsplatsen vid udden har utgétt. Avsikten ér att I6sa parkering utanfor
planomradet. Platsen illustreras i illustrationsplanen och markupplételsen regleras i en bilaga till
exploateringsavtalet.

Fastighetsbildning

Planbeskrivningen har uppdaterats med text om hur fastighetsbildningen ska genomforas och tydligare
motiveringar av gemensamhetsanldggningens den allménna platsmarkens roll. g har tagits bort ur
kartan.

Trafikfrdagor

I samband med att detaljplanen antas godkénns dven ett exploateringsavtal. I detta finns ett
exploateringsbidrag inskrivet som syftar till att medfinansiera en gang- och cykelvidg mellan Sdbyholm
och Tegelhagen. Nagon fardig utformning av géng- och cykelvégen finns inte i dagsldget men i en
tidig skiss av ldget foreslas den ga i huvudsak langs viag 902, Rosaringsvigen. Planbeskrivningen har
ocksa har uppdaterats med fortydliganden av hur trafiklosningarna i omradet r tiankta.

Parkering

Parkeringstalet for den tillkommande bebyggelsen har dndrats. Det dr ocksa fortydligat att detta behov
ska 16sas inom kvartersmark och att det i vissa fall ska 16sas inom samma egenskapsomréde som géller
for de bostdder som parkeringsplatserna ar till for.

Antal bostéider (fortydliganden av utnyttiandegrad)

Forandringar har gjorts i planbestimmelserna for utnyttjandegraden. De omrdden som ar aktuella for
ny bebyggelse har varit i stort sett detsamma under hela planprocessen men mdjligheten att bygga
olika bostadstyper har foréndrats. Till antagandeskedet har omrédena fétt tydligare bestimmelser om
vilken bostadstyp som ér tilléten i vilken del.
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Varsamhetsbestimmelser

Till antagandet har varsamhetsbestdmmelserna fortydligats. For befintlig bebyggelse fortydligas att
dven utvindiga karaktirsbdrande ska bibehallas och den generella inriktningen att tillkommande
bebyggelse ska ta hdnsyn till platsen kulturmiljévéarden fortydligas genom att utokas dven till vagar
och anordningar.

Mindre justeringar: Markanvindning och byggriitter

Utifréan pépekanden i de inkomna yttrandena har mindre justeringar gjorts av placeringen av vissa
komplementbyggnader och parkeringsplatser. I en del har d4ven Natur dndrats till Park.

Utformning av allmdn plats (illustration av park)

[ustrationsplanen har uppdaterats med foreslag pa hur de allména parkytorna kan utformas.
Plankartan ger stod for den foreslagna anvéndningen.

Utformningsbestimmelser

Nockhojd ér inford som hojdbegriansning och mdjligheten att inreda vind har tagits bort for de
omraden dar flerbostadshus dr mojliga att inreda. (I praktiken i de delar dér 23° taklutning tillats).
Vaningsantalet dr justerat i ett fall

Solceller

Den bestdmmelse som finns i plankartan om att solceller &r mojliga att bygga (f4) har dven lagts till de
befintliga byggnader som inte bedoms ha ett kulturhistoriskt bevarandevirde.

Utover ovan ndmnda revideringar har mindre redaktionella dndringar tillkommit. Férvaltningen
bedomer att de kompletteringar och revideringar som gjorts efter granskningen &r av sa begréansad
omfattning att en ny granskning av planforslaget inte behdver goras.

Féljande remissinstanser, fastighetsigare, foreningar och privatpersoner har under samrad eller
granskning framfort synpunkter som inte tillgodosetts:

Sakdgare samt miljéorganisationer med talerditt:
Fastighetsidgare 3

Brf Sdbyholm 3, fastighetsigare 5
Fastighetsagare 6

Fastighetsdgare 7

Fastighetsdgare 8

Fastighetsdgare 9

Fastighetsidgare 10
Fastighetsdgare 11
Fastighetsidgare 12
Fastighetsidgare 14
Fastighetsidgare 15
Fastighetsdgare 16
Fastighetsdgare 17
Fastighetsidgare 18
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Fastighetsdgare 19
Fastighetsidgare 20
Fastighetsdgare 21
Fastighetsdgare 22
Fastighetsdgare 23
Fastighetsidgare 24
Fastighetsigare 26
Fastighetsdgare 27
Fastighetsdgare 28
Fastighetsdgare 29
Fastighetsdgare 30
Fastighetsdgare 31
Fastighetsdgare 32

Ej sakigare samt remissinstanser utan talerdtt:
Privatperson 3
Privatperson 4
Privatperson 5
Privatperson 6
Privatperson 7
Privatperson 8
Privatperson 9
Privatpersoner 10
Privatperson 11
Privatperson 12
Privatperson 13
Privatpersoner 14
Privatperson 15
Privatpersoner 16
Privatperson 17
Privatperson 18
Privatperson 19
Privatperson 20
Privatperson 21

Privatperson 22
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Underlagsmaterial

e Kopior av inkomna synpunkter under granskningen.

e Samradsredogorelse, daterad 2021-10-13

e Kopior av inkomna synpunkter under samradet
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Materialet gar att bestélla frin kommunens enhet for Samhéllsutvecklingsprojekt.

Upprittad 2022-05-13 av
Enheten for Samhallsutvecklingsprojekt

Jonas Uebel Henric Carlson Andreas Silander

Avdelningschef Planarkitekt Projektledare exploatering
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L3 T
y Lansstyrelsen _
Datum Beteckning
5 Stockholm 2022-03-11 402-3131 -2022

Enheten for bostader och fysisk planering
Calle Ohlin

Upplands-Bro kommun
Dnr: KS 15/0282
Epost: kommunstyrelsen@upplands-bro.se

Detaljplan for Sabyholm omfattande del av Sabyholm 5:45
m.fl. i Upplands-Bro kommun

Bakgrund

Lansstyrelsen har tagit emot rubricerad detaljplan for granskning. Detaljplanen
syftar till att utveckla omradet med ca 170 bostdder genom nya byggratter i
parken och lokaler for smaindustri, utbildning, handel och kontor. Léansstyrelsens
yttrande utgér fran innehéllet i 5 kap. 22 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Lansstyrelsens bedomning

Lansstyrelsen bedomer utifran ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL att
kommunen inte har visat att planforslaget uppfyller krav avseende fragor som ror
miljokvalitetsnormer samt hilsa och sidkerhet.

Kommunen behdver visa att detaljplanen inte forsvarar mojligheterna att folja
miljokvalitetsnormerna for vatten i recipienten Méalaren-Gripsholmsviken. Vidare
behover kommunen sdkerstélla att markfororeningar och risken for 6versvimning
hanteras. Kommunen behover visa att marken avsedd for forskola ér 1amplig for
sitt indamal och i plankartan sikerstilla att bostdder inte uppfors med risk for
olyckor avseende avstdnd till gasoltank och anslutningspunkt for denna.

Lénsstyrelsen ldmnar dven rddgivande synpunkter kopplade till fornldmningar,
strandskydd och biotopskydd.

Ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Miljokvalitetsnormer for vatten

I samrddsyttrandet papekade Lansstyrelsen att forslag pa dagvattenhantering ska
utformas med hénsyn tagen till férhallandena i recipienten och inte till riktvarden.
Detta har kommunen inte gjort. Dagvattenutredningen (Cowi 2019-06-18) saknar
berdkning av transport av fororeningar till recipienten angivet i méngder (t.ex. kg
per ar). Det dr darfor svért att bedoma vilken paverkan planomradet har pa
recipienten och ddrmed hur ett genomforande av planen paverkar mojligheten att

Postadress Besoksadress Telefon E-post/webbplats
Lansstyrelsen Stockholm Regeringsgatan 66 010-223 10 00 stockholm@lansstyrelsen.se
Box 22067 Fax www.lansstyrelsen.se/stockholm

104 22 Stockholm 010-223 11 10
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folja miljokvalitetsnormer for vatten. Vidare anvinds en klimatfaktor fran Svenskt
Vatten P90 som dr inaktuell. I stéllet ska en klimatfaktor frdn Svenskt Vatten
P110 anvéndas (=1,25).

Den oversiktliga miljotekniska markundersokningen (Cowi 2015-11-24) visar pa
halter av DDT 0Over Naturvardsverkets riktvarden i planomrédet. Risk finns att
dessa fororeningar transporteras med dagvattnet till recipienten. For att hantera
fororeningarna i dagvattnet foreslas svackdiken. Dessa renar dock i huvudsak
partiklar och inte 16sta fororeningar. Kommunen behover darfor anlagga
dagvattenlosningar med mer l&ngtgaende rening dn enbart sedimentation. Detta
for att anpassa dagvattenhanteringen till de fororeningar som har hittats i marken
och efter tillkommande bebyggelse. Forutom att beskrivas i1 planbeskrivningen,
behover anldggningarna om mojligt ocksé regleras 1 plankartan.

Halsa och sakerhet

Markféroreningar

Den miljotekniska markundersokningen (Cowi, 2019-08-23) visar att fororeningar
av DDT, DDE och DDD har patréffats i halter 6ver det generella riktvérdet for
kinslig markanviindning. Amnena #r farliga att fortira och innebir en kad risk
for cancer. Undersokningarna ér tillrdckliga, men kommunen har inte i
planbeskrivningen tagit stéllning till hur marken kan goras lamplig for avsett
dndamal. Att endast hdnvisa till att dtgérder for hantering av fororeningen framgér
av rapporten dr, enligt Lansstyrelsens beddmning, inte tillrackligt. Om det behovs
atgarder for att gora marken lamplig behover dessa ocksé sdkerstéllas péa
plankartan.

Risk med h&nsyn till smaindustri och gasoltank

Samlokalisering

Planforslaget medger att en byggnad far anvindas for skola, kontors- och
smdindustridndamal. Eftersom smdindustridndamalet inte dr ndrmare preciserat
behover planen sdkerstilla att de verksamheter som samlokaliseras med forskola
eller skola inte medfdr en risk for hilsa och sikerhet. Aven avstindet till befintlig
gasoltank och tillkommande sméindustriverksamheter behover beaktas for att
avgora lampligheten 1 placeringen av forskolan. Vid beddémning av risk behover
kommunen ta hansyn till att forskola dr en svarutrymd lokal.

Avstdnd till bostdder

Kommunen har fort in bestimmelsen m: 1 plankartan for fastigheterna Sdbyholm
5:30, 5:31 och 5:32. Avsikten dr att sdkerstélla ett tillrackligt avstdnd mellan
anslutningspunkten for gasoltanken och tillkommande bostadsbebyggelse,
alternativt att genom att bygga en avskiljning i brandteknisk klass EI60 minska
risken for olyckor. Léansstyrelsen anser att planforslaget inte sdkerstéller att ett
tillrackligt skydd kommer att uppforas. Detta eftersom planbestimmelsen géller
fastigheterna for handel, kontors- och smaindustriindamal vilket i huvudsak
innebdr befintliga forhallanden. Planbestimmelsen om skyddsétgérder far darfor
inte ndgon storre verkan. Bestimmelser om skydd mot storningar som reglerar
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skyddsatgérder behover kombineras med bestimmelser om villkor for att
byggnadsndmnden ska kunna kontrollera att atgarden blir utford. Villkor for lov
eller startbesked kan endast bestimmas for en atgird som innebir en vésentlig
andring av markens anvéndning och ir alltsa framst tillampliga for den nya
bebyggelsen.

Oversvdmningsrisk

Dagvattenutredningen (Cowi, 2019-06-18) utgéar fran befintlig markanviandning
och hojdsittning gillande 6versvidmningsrisker. Omradet bestar idag till stora
delar av gronytor. En 6kad bebyggelse och hardgorande av mark innebar mindre
infiltrationsmdjlighet i marken. Av planbeskrivningen framgér att kommunen
avser anlidgga svackdiken lings med végar for att reducera floden till befintliga

nivaer eller lagre. Dagvattenutredningen visar dock att det krdvs mer anpassningar

1 omrédet i form av hojdsittning, en viagtrumma for att leda bort vatten samt
avskdrande lagstrak. Kommunen behover visa effekten av atgarderna och reglera
atgirderna i plankartan.

Lénsstyrelsen noterar att det finns risk for vattenansamlingar inom Sabyholm 5:37

dar detaljplanen medger forskola. Kommunen behover sdkerstilla att det efter
genomforandet inte finns risk for dversvdmning sa att marken blir lamplig for
forskoledndamal.

Ovrigt gillande planens genomférbarhet

Lansstyrelsen lamnar radgivande synpunkter i granskningsskedet. Synpunkterna
giller fragor som har paverkan pa planens genomforbarhet.

Fornlamningar

Norr om fastigheten Sdbyholm 5:27 vid gravfiltet L2016:6884 (tidigare angivet
som Léssa 64:1) markeras naturomrddet med planbestimmelsen g. Detta giller
aven parkmarken vister om Sdbyholm 5:29 och fornldmningen L.2013:8450.
Planbestdmmelsen g mojliggér en rad markingrepp som ledningar, férrad och
pumpstation m.m. D4 omradena omfattas av en lagskyddad fornlamning kréver
alla markatgdrder som omfattar gravning, plantering, dvertdckning med mera en
provning enligt 2 kap. kulturmiljolagen. Provningen av om en atgérd kan tillatas
gors av Lansstyrelsen. Som pdpekades vid samridsskedet har fornldmningar inte
en fastslagen grins, vilket innebér att den kan ha en 6kad omfattning dn vad som

angetts i planen. Planen bor dérfor sdkerstélla att de markingrepp som anges under

g inte sker inom eller 1 anslutning till fornlimningarna.

Strandskydd

Delar av planomradet omfattas av utvidgat strandskydd om 300 meter fran
strandlinjen, savél pé land som 1 vattenomrédet. En sirskild beddmning har
saledes gjorts av omradets betydelse for strandskyddets syften. Kommunen bor
fortydliga detta i planbeskrivningen.

3(4)
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Kommunen har i planbeskrivningen (sid 22) under rubriken Upphdvande av
strandskydd angett de sdrskilda skél som enligt kommunen “ér relevanta i
bedomningen for denna plan.” Kommunen har dock inte uttryckligen angett att
strandskyddet kommer upphévas inom planomridet och har inte heller angett
nagon administrativ planbestimmelse som upphéver strandskyddet. Lénsstyrelsen
tolkar det darfor som att strandskydd fortsatt kommer gélla inom de delar av
planomradet som berdrs. Kommunen bor tydliggora sina avsikter i denna del infor
antagande och fortydliga att provningen av en strandskyddsdispens inte gors i
detaljplanedrendet utan hanteras i separat ordning.

Kommunen har i planbeskrivningen angett vilka sérskilda skdl som kan vara
aktuella vid en ansdkan om strandskyddsdispens. Lansstyrelsen kan komma att
Overprova eventuella dispenser i enlighet med 19 kap. 3b § miljébalken och tar 1
detta skede inte stillning till om de foreslagna dtgidrderna kan beviljas dispens
eller inte men vidhéller de synpunkter som Lénsstyrelsen framfort 1
samradsskedet.

Biotopskydd
Redan vid risk for skada pa skyddad naturmiljo ska dispens fran
biotopskyddsbestimmelserna sokas hos Lansstyrelsen.

Planforslaget beror ett flertal alléer som omfattas av det generella biotopskyddet.
Kommunen bor fortydliga planforslaget sa att det framgér om det foreligger
ndgon risk att biotopskyddade trdd paverkas av planens genomforande. Bland
annat finns idag en mindre vig 1 en lindallé mellan Smidévagen och udden.
Trafiken kan hér antas 6ka 1 och med planerade atgarder. Det kan leda till att
vagen behdver breddas eller forstirkas, vilket kan innebéra risk for skador pé de
intilliggande biotopskyddade traden, som 1 sé fall krdver dispens frdn
biotopskyddet. For medgivande forutsitts att sdrskilda skél finns.

Medverkande i beslutet

Beslutet har fattats av enhetschef Tatjana Joksimovi¢ med planhandlaggare
Calle Ohlin som foredragande. I den slutliga handliggningen har ocksa jurist Ulla
Jarnds och samordnare Lisa Palmér medverkat.

Denna handling har godkénts digitalt och saknar darfér namnunderskrift.
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