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1 Bakgrund

Fastigheten S&byholm 5:1 har forvarvats av Ladza forvaltnings AB med dotterbolaget Sdbyholms
intressenter. Den verksamhet som tidigare bedrevs inom omradet, Sabyholms
naturbruksgymnasium, hade da flyttat ifrdn omradet. Kommunen har beslutat att ett forslag till
planprogram ska uppréattas 6ver omradet och ett detaljplaneprogram har antagits av
kommunfullmaktige i juni 2015. Programmets syfte ar att presentera ett forslag dar omradet
utvecklas till en levande bebyggelsemiljo, samtidigt som hansyn tas till omradets befintliga karaktar
och natur — och kulturmiljévarden.

Det omrade som omfattas av det aktuella forslaget till planprogram ar omradet kring
Sabyholmsskolan, tidigare Sunnerdahls hemskola pa landet, som grundades i borjan av 1900 — talet.
Omradet ar utformat efter skolans ideologi och behov.

Denna utredning syftar till att bedoma planforslagets konsekvenser for kulturmiljon inom omradet
och i dess naromrade. Konsekvensbeddmningen fungerar som en bilaga till kulturmiljéanalysen som
tidigare tagits fram 2014-04-07. For en mer ingdende beskrivning av kulturmiljokvaliteter inom
utredningsomradet och i dess omgivande landskap hénvisas till kulturmiljoanalysen.

Konsekvensbeddmningen har utférts av Anne Philipson Jancke, kulturgeograf, och Fredrika Mellander
Ronn, byggnadsantikvarie, pa Tyréns AB.

1.1 Avgransning

Konsekvensbeddmningen utgar fran aktuell kunskap och planens innehall och detaljeringsgrad och
omfattar planens paverkan pa kulturmiljovardena i omradet.

| samband med planeringen av ny bebyggelse inom utredningsomradet pagar renovering och
ombyggnad av befintliga byggnader, bade av de aldre elevhemmen fran 1900 - talets borjan och av
yngre bostadshus och undervisningslokaler. Dessa ska foretradesvis byggas om till bostader. | Tyréns
nuvarande uppdrag ingar inte att konsekvensbeddma renoveringen och ombyggnaden av befintliga
kulturhistoriskt vardefulla byggnader.

1.2 Beddmningsgrunder

Med kulturmiljo menas av manniskan paverkade fysiska spar i landskapet som beréattar om de
historiska skeenden och processer som lett fram till det landskap vi ser idag. Det kan gélla allt fran
enskilda objekt till stora landskapsavsnitt och tidsméssigt spanna dver allt fran forhistoriska
lamningar till dagens bebyggelsemiljoer. Kulturmiljon ar en viktig del av vart kulturarv som vi
medvetet eller omedvetet formedlar i form av traditioner, idéer och varden mellan generationer.

Kulturarvet bidrar till en stimulerande livsmiljo och &r en viktig resurs for rekreation, friluftsliv,
turism- och besoksnaring. Vid planering finns det ett ansvar att ta tillvara och bygga vidare pa
kulturarvet for kommande generationer.

For att i en planering varna kulturmiljévarden &r det viktigt att identifiera historiska samband och
uppratthalla kontinuiteten i miljon. Kulturmiljoers ursprung ar fortsatt tydliga och att kopplingar
mellan olika tidsskikt bevaras. For detta kravs att skyddsomraden respekteras och att fragmentering
av miljoerna undviks. Vidare bor intilliggande exploateringar inte verka stérande. Om ingrepp maste
ske bor detta utforas pa ett satt som tar till vara miljons varden och platsens historia.
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Utredningsomradet ar belaget inom riksintresse for kulturmiljovarden, Lassa [AB 34], och ar utforligt
beskrivet i kommunens kulturmiljéprogram. I kulturmiljéprogram, dér det betonas att helheten bor
tas tillvara. Utgangspunkter for bedémningen ar riksintressets vardebeskrivning, Upplands — Bro
kommuns kulturmiljoprogram samt den kulturmiljdanalys som tagits fram 6ver omradet i samband
med planprogrammet.

1.2.1 Riksintresse for kulturmiljovarden

Riksintresseomraden for kulturmiljovarden regleras i Miljébalken (MB) 3 kap 6 §. Bestammelsen
anger att omraden som har betydelse fran allmén synpunkt pa grund av sina kulturvarden sa langt
mojligt ska skyddas mot atgarder som patagligt kan skada kulturmiljon.

Ett omrade av riksintresse for kulturmiljovarden definieras som ett omrade av nationellt intresse och
avsikten ar att omradena ska havdas i den kommunala fysiska planeringen och i andra beslut om
markanvandning. | riksintresseomradena &r landskapet tydligt praglat av den historiska utvecklingen
och kulturmiljon bor utgora utgangspunkt vid forandringar. For att landskapets varden och potential
ska tillvaratas pa basta satt bor kulturmiljon vara tongivande vid fysisk planering i
riksintresseomraden.

Till varje riksintresse hor en kortfattad beslutstext som &r indelad i "motivering” och "uttryck for
riksintresset”, dar de sistndmnda lyfter fram de strukturer i landskapet som bildar uttryck for
riksintressets motivering. Beslutstexternas funktion &r att kommunicera den kulturhistoriska
intentionen for tilldmpning inom kommunal planering. Vissa verksamheter som bryter mot den
kulturhistoriska intentionen ska &ven kunna styras undan for att undvika att vérden i landskapet
patagligt skadas.

I riksintressebeskrivningarna finns i vissa fall en del miljoer eller objekt beskrivna under rubriken i
omradet ingar aven”. Det som namns under den rubriken anses ha héga kulturhistoriska varden,
men dessa kan inte harledas till riksintressets motiv och uttryck. Aven om stor hansyn bor tas till
dessa objekt eller miljoer sa omfattas de inte av riksintresselagstiftningen.

Riksintressets vardebeskrivning lyder:
Motivering:

Centralbygd i viktig korsning mellan norra mélarvéagen och den forna vattenleden Birka-Uppsala, med unik
fornlamningsmilj6 pa och kring ett &skron, med den troliga kultplatsen RGsaring och gravfalt som visar pa en
omfattande bosattning fran bronsaldern till vikingatid. Det 6ppna, sammanhangande odlingslandskapet i de
lagre landskapspartierna, med inslag av herrgardar, boséttningsmonster som har kontinuitet ner i den yngre
jarnaldern och Lassa medeltidskyrka, som uppfordes som patronatskyrka till Sabyholms gard. (Sockencentrum).

Uttryck for riksintresset:

Rosaring med stora gravrdsen, labyrint och en stenkantad s.k. processionsvag samt langre ner pa asen spar av
bronsaldersbosattning och flera stora jarnaldersgravfalt med storhégar. De stora gardarna, bl.a. Sabyholm,
Stora Ekeby och Toresta, med tillhérande anlaggningar. Odlingslandskapets storskaliga karaktar,
arbetarbostéllen och torp. Lassa kyrka med aldsta delar fran 1200-talet och flera gravkor samt forhistoriska
gravhogar pa kyrkogarden. Prastgarden och klockarbostallet vilka ligger vid Stora Ekeby, ett stycke vaster om
kyrkan.

| omradet ingar aven:

Sabyholms naturbruksgymnasium, ursprungligen Sunnerdahls hemskola, med ett 20-tal byggnader uppférda
1910-15 i nationalromantisk och klassicistisk stil och med om-givande park i ett kuperat terrangavsnitt pa
Sabyholms agor.
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Miljon kring S&byholms naturbruksgymnasium ndmns inte i under riksintressets motiv eller uttryck,
men anses ha hdga kulturhistoriska varden som bor beaktas i planeringen.

| samband med programsamrad kom Lansstyrelsen med ett samradsyttrande géllande paverkan pa
riksintresset. | yttrandet fortydligar Lansstyrelsen riksintressets motiv och uttryckstext. |
fortydligandet av yttrandet ndmns kyrkans fria lage i terrdéngen samt upplevelsen av det
landskapsrum som bildas kring R6saringsvagens hojdrygg som viktig for forstaelsen av riksintresset.
Vidare betonas det 6ppna féltet ster om Uthusbacken som en for riksintresset viktig
landskapsstruktur, som tillsammans med befintliga uthusbyggnader och gréna brynzonen bildar en
entré till den historiska miljon kring kyrkan och gardsbebyggelsen vid Sabyholm.

| programsamradet presenterades en betydligt storre utbyggnad pa gardet i omradets syddstra del
an den som presenteras i den aktuella situationsplanen. | den samlade bedémningen anser
Lansstyrelsen att en mindre komplettering av bebyggelsen pa gardet ar mer lamplig med hansyn till
riksintresset. | nuvarande plan daterad 151117 har hansyn tagits till lansstyrelsens yttrande pa flera
punkter. Framfor allt har utbyggnaden pa gardet kraftigt minskat, samt hansyn har tagits till
siktlinjerna mot asen och vagen upp mot kyrkan.
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2 Nulage och forutsattningar

Utredningsomradet préglas av den tidigare skolverksamhetens inriktning under olika tider, som givit
upphov till flera generationer bebyggelse. Men hér finns aven strukturer fran tiderna fore skolans
etablerande, och dessa strukturer har till viss del utgjort ramar for omradets utformning. | soder
gransar omradet till det historiska vagkorset mellan Rosaringsvagen, vagen mot Torresta herrgard
och vagen mot Lassa kyrka och dar den storskaliga gardsbebyggelsen med ekonomibyggnader och
arbetarbostader vid Sabyholms gard bidrar till omradets jordbrukspréglade karaktar. Den under 1900
— talet nyanlagda vagen fran skolans omrade ner mot vattnet binder ihop omradet med Malarens
strand.

Den tidigare lantbruksskolans omrade ar patagligt praglat av det tidiga 1900 - talets
nationalromantiska ideal, nagot som marks bade i bebyggelsens lage och utformning, samt i
omradets parkkaraktar och smaskaliga, slingrande vagnat. Forandringen i skolans inriktning genom
aren kan avlasas genom tillbyggnader och forandringar fran olika epoker. De stora frukttradgardarna
fran omradets tidigaste fas har kompletterats med andra tradgardar, vaxthus och experimentodlingar
fran den senare tradgardsmastarutbildningen. Fran det moderna naturbruksgymnasiets tid kommer
maskinhallar och nytt vaxthus och den nya skolbyggnaden fran 1980 — talet. | ndgra fall har &ldre
byggnader rivits for att ge plats at modernare, sasom den ursprungliga verkstadsbyggnaden. (for en
utforligare beskrivning av omradets karaktar och historiska utveckling, se Kulturmiljoutredning
Sabyholm, 2014).

Den aldre bebyggelsen inom omradet harstammar fran hemskolans bildande under 1910 — talet och
karaktéariseras av oregelbundet placerade elevhem pa skogshoéjderna som inramar landskapsrummet.
Den aldsta skolbyggnaden ar placerad i omradets vastra del i anslutning till den aldersomliga
vagstrackningen mellan Sabyholms herrgard och Lassa kyrka. Kvar fran denna éldsta del av skolans
historia finns dven stora delar av det slingrande vagnatet inom omradet, samt frukttradgardar och
odlingslotter. Med skolans efterféljande faser, (lantbrukssola, naturbruksgymnasium) har nya
byggnader och verksamheter successivt tillforts omradet efter de forandrade behoven. Den storsta
forandringen skedde under bildandet av naturbruksgymnasiet pa 1980 — talet, da nya elevhem
uppfordes. Aven en ny skolbyggnad samt stérre undervisnings- och verkstadslokaler tillfordes i
omradets centrala delar. Trots forandringarna i byggnadsbestandet genom aren ar det fortfarande
den &ldre strukturen med de nationalromantiskt praglade elevhemmen i hojdlage vdnda in mot det
Oppnare centrala landskapsrummet med den aldre skolbyggnaden i centrum som dominerar
omradets karaktér.

For att omradets kulturmiljokvaliteter ska vara fortsatt upplevelsebara och omradets historia fortsatt
avlasbar ar det viktigt att den befintliga miljons kvaliteter och struktur inte patagligt forandras av den
nya bebyggelsen. Elevhemmen, som byggdes som separata hushall som skulle vara sjéalvforsorjande
vad galler gronsaker och tradgardsprodukter, bor aven efter en exploatering upplevas som
sjalvstandiga enheter. Vid en nyexploatering i omradet med kulturmiljon som resurs ar det av central
betydelse att ny bebyggelsestruktur inte tillats dominera 6ver den &ldre bebyggelsebilden inom
omradet. Det ar dven viktigt att skolmiljons olika arsringar aven fortsattningsvis kan foljas, och att de
successivt tillférda byggnaderna centralt i omradet i mojligaste man ateranvands i den nya miljon.

Omradets tydligaste karaktar harstammar fran ursprungsmiljon, med oregelbundet utplacerade
elevhem i hojdlagen och institutionsbyggnader och 6ppna ytor i de centrala delarna av omradet.

2015-12-16

6(23)



- o= = R, Pt e i - - s, - T 4L ‘ i a
) B 3 30 e
3 g - LA e T

E L

Sabyholms naturbruksgymnasium, ursprungligen Sunnerdahls hemskola, med ett 15-tal byggnader

uppforda 1910-15 i nationalromantisk och klassicistisk stil och med omgivande park i ett kuperat
terrangavsnitt pa Sabyholms agor.

Riksintresset och lansstyrelsen yttrande

| riksintressebeskrivningen betonas att landskapet kring utredningsomradet &r en viktig historisk
centralbygd som praglas av herrgardarnas stordrift.

Utredningsomradet namns under rubriken ” | omradet ingar aven” med denna skrivning: Sdbyholms
naturbruksgymnasium, ursprungligen Sunnerdahls hemskola, med ett 20-tal byggnader uppférda
1910-15 i nationalromantisk och klassicistisk stil och med om-givande park i ett kuperat
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terrangavsnitt pa Sabyholms &gor.Sabyholms naturbruksgymnasiet ingar inte i riksintressets motiv
och uttryck, och anses inte ingd i den riksintressanta miljon.

Faktorer att ta fasta pa, med utgangspunkt fran skrivningen i riksintressebeskrivningen, ar omradets
kuperade topografi, parkanlaggningar och den ursprungliga miljons bebyggelsekaraktar. |
Lansstyrelsens yttrande poangteras kyrkans fria 1age, samt det 6ppna féltet vid uthusbacken som en
central del av riksintressets motiv och uttryck. Har bor hansyn tas till siktlinjer mot asen fran
Rdsaringsvégen.

| den kulturhistoriska utredningen som utférdes av Tyréns AB 20140407 gavs riktlinjer for planering i
omradet med kulturmiljon som resurs. Riktlinjerna bygger pa identifierade barande karaktarer inom
omradet och redovisas nedan:

N N N NN

DN

Sok inspiration i den befintliga bebyggelsestrukturen. Bevara relationen mellan den
oregelbundna planstrukturen pa omradets hogre partier och det lagre liggande 6ppnare
straket centralt i omradet

Nytillkommen bebyggelse bor inte begransa mojligheten att forsta den aldre
bebyggelsemiljon som en funktionell helhet

Stréava efter aterbruk av befintliga vagar och strak i den nya miljon
Nytillkommen bebyggelse bor inte begransa befintliga siktlinjer mellan omradets olika delar
Majliggor bevarande av befintliga aldre adellovtrad inom omradet.

Fargsattning och materialval pa tillkommande bebyggelse bor anspela pa befintligt
byggnadsbestand

Den sparsamt bebyggda dalgangen bor aven efter exploatering uppfattas som ett 6ppet strak
Begransa ny bebyggelse pa odlingsmarken i séder.

Strava efter att folja landskapets formsprak, saval vad géller topografi som markslagens
férdelning

S6k mojlighet att ateranvanda formelement som tradgardsstrukturer och odlingslotter i den
nya miljon

S6k mojlighet att forstarka befintliga strak som visar pa de historiska relationerna i omradet
genom aterplantering av allétrad mellan Lassa kyrka och Sabyholms herrgardstomt.

Pa vissa platser kan ett val genomtankt brott mot tidigare bebyggelsestruktur medverka till
att framhéva den aldre bebyggelsen
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3 Situationsplanen

Situationsplanen redovisar en tankt utbyggnad inom utredningsomradet. | situationsplanen delas
utredningsomradet in i tre delomraden. Bebyggelsen i de olika delomradena har olika struktur och
karaktar och forhaller sig pa olika sétt till det omgivande landskapet och bebyggelsebilden inom
utbredningsomradet. Omradet langst i norr, norr om de storre verkstads — och
undervisningslokalerna, bebyggs med 22 parhus. Husen placeras dels pa en idag 6ppen grusad yta
och dels pa en sluttning upp mot nordést, 6ster om elevhemmet Torpa.. Har tacker den nya
bebyggelsen hela den idag 6ppna marken. Centralt i omradet, dar idrottsplanen ar belagen idag,
planeras for 19 friliggande hus. Husen placeras langs med en ny vagstrackning som knyter an till den
befintliga vag som I6per mellan de tidigare undervisningslokalerna och vaxthuset. Omradet ligger i
anslutning till befintlig frukttradgard, som sparas och utokas éver en nuvarande odlingslott. |
omradets sodra del planeras nya smahus pa den nuvarande odlingsmarken. En rad med 8 smahus
planeras langs med skogsbrynet mot hojdpartiet i dster och tva bebyggelsegrupper med fem smahus
vardera placeras pa en del av nuvarande odlingsmark séder om elevhemmen Skoga och Birka. |
anslutning till bebyggelsen planeras nya vagstrackningar éver odlingsmarken. De nya
vagstrackningarna bildar en grans mellan de nya bostéaderna och den 6ppna marken.

A befinti bebyggeise bostader
£ . B con bostacskomplement

; ) i
/ \.\ Trédgardskvarteret
/ |
\
4 B [T befintig bebyggelse verksamheter
y. Y
o \
\\' ) i) - \'». Parkvilla [  iiustation ny bebyggelse
3 v{ﬂ a 1 TN _
A B @ : e [ o o
o SR \ @ N D  FE
: b (/) = 3 Tallar . -
./ R "-\ i | grins fastighet
e I b L.
497 O ~ A
I rérwx % Q> 9 GﬁEF‘ A \'-\,A‘/ B e e Bygatan gréns bostadsbebyggelse
@ Vi STUGAN S ; g
p R
Q SR, :
'S Q / A\ D504 uredningsomrade
@\ ( w‘;> N :

yddsvard park- och
tradgardsvegetation

h Lantliv park- ach adlingsmark

vass
= bef. brygga
! brygga pa bef, bryggiundament

oBs
Placering nya hus, vigutformningar
och parkeringar 4r preliminara

Sdbyholm, Upplands-Bro

gt ilustrationsplan
2 1:1000 (A0), 1:2000 (AZ) under arbete 151117

Situationsplanen daterad 20151117 som visar foreslagen utbyggnad i omradet.
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| situationsplanen ingar aven ett omrade vid Sabyholmsviken. Ut6ver tva befintliga bryggor planeras
for utbyggnad av en brygga pa befintligt fundament och anlaggande av en badplats intill befintlig
brygga. Inom omradet finns en fornlamning markerad, men platsen &r osaker och ndgon

faltbesiktning har inte gjorts.(kélla: FMIS)

f! !

4 I anslutning till
] Sabyholmsviken planeras
bryggor och en badplats

-----

=
________

e

4  Konsekvenser for kulturmiljon

Nedan foljer en genomgang av planforslagets konsekvenser for omradets kulturmiljokvaliteter.
Konsekvensbeddmningen utgar fran riskintressebeskrivningens motiv och uttryck, Lansstyrelsens
yttrande 2014-12-22, samt fran den kulturmiljoutredning som utforts éver omradet (Tyréns Anne
Philipson Jancke och Fredrika Mellander Rénn 2014), och de dar definierade barande karaktérerna
och sambanden. Forst gors en dversiktlig beddmning av planen som helhet med atgardsforslag som
galler omradet som helhet. Darefter foljer en genomgang av planens olika delomraden, med

konskevenser och atgardsforslag.

4.1.1 Planen som helhet
Situationsplanen som helhet innebar en fortatning inom utredningsomradet dér de strak och rum
som fortfarande préglas av Oppenhet delvis byggs igen. Fértatning av det ursprungligen dppna och
uppodlade landskapsrummet har pagatt successivt fran 1910 — talet och framat. Den foreslagna
fortatningen tar hansyn till omradets befintliga komponenter. Omradets nuvarande
tradgardskaraktar bevaras till stora delar genom att fruktodlingarna bevaras och i vissa fall
kompletteras och de nya tillfartsvagar som planeras ansluter till omradets befintliga slingrande
vagsystem. | en samlad miljo som Sabyholmsskolan, dar lasbarheten av omradets historiska ursprung
och utveckling &r hog, ar det svart att fortata utan att paverka omradets kulturmiljokvaliteter och
dess lasbarhet. En risk ar att lasbarheten av omradets ursprungsbebyggelse och utveckling fran
hemskola till naturbruksgymnasium minskar. Ursprungsbebyggelsen bestar av elevhemmen och den
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aldre skolbyggnaden, dér elevhemmen ligger hogt i terrdngen och ramar in den l&gre liggande 6ppna
marken och skolbyggnaden. En medveten planering som utgar fran den ursprungliga miljons
komponenter och underordnar sig omradets nuvarande karaktér kan dock minska de negativa
konsekvenserna ( se punktlista nedan). Om omradets kulturmiljokvaliteter ses som en resurs och den
nya bebyggelsen inte tillats dominera éver den befintliga miljons karnvérden, kan den nya miljon
istéllet bidra till att starka den befintliga miljons karnvérden.

| detaljplaneprogrammet redovisas hur man har for avsikt att ta hansyn till omradets befintliga
bebyggelse och kulturmiljckvaliteter. Den nya bebyggelsen placeras lagt i terrangen och anpassas till
landskapets topografi.. Ny bebyggelse placeras och utformas sa att de befintliga elevhemmen med
sin storlek, utformning och placering i hojdlage aven fortsattningsvis dominerar miljon. Vid
utplacering av ny bebyggelse tas &ven hansyn till viktiga utblickar fran elevhemmen och den nya
bebyggelsen. Vidare finns en ambition i planen att bevara omradets befintliga slingrande vagnat. Nya
vagdragningar ansluter till befintliga vagar inom omradet.

Att tidnka pa vid placering av ny bebyggelse (aven redan utforda atgarder):

v Anpassa materialval och fargsattning till befintlig bebyggelse och omgivande landskap utan
att bygga pastischer. Det kan t ex innebara falurdd fasad, men att man undviker att kopiera
detaljer som vita knutar.

Ny bebyggelse bér underordna sig befintlig bebyggelse vad géller utformning och skala
Hall nere den nya bebyggelsens skala sa att befintlig bebyggelse framhévs.

Placera ny bebyggelse sa att befintliga samband och siktlinjer inte bryts

Utga fran omradets befintliga karaktar vid placering av byggnader

Lat den nya bebyggelsen pa ett tydligt och medvetet satt forhalla sig till omradets topografi

v
v
v
v
v
v

Vad géller flera av ovanstdende punkter har atgarder redan arbetats in i planen, och kan utvecklas
vidare i kommande gestaltningsprogram.

Undvik forandringar i de topografiska forhallandena i form av schaktning och sprangning
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4.2 Omrade A Tradgardskvarteret

4.2.1 Nulage

Del omréde A, Tradgérdskvarteret, idag. Overst till vanster: delomradets véstra del med Oppen grabeaxt
mark mot skogshojden i dster. Overst till htger: elevhemmet Torpa frdn 1910 — talet fran den 6ppna grusplanen.

| den norra delen av omradet finns idag en storre gruslagd plan i anslutning till maskinhall och
verkstadsbyggnader samt en 6ppen grésyta med enstaka trdd mot skogsbrynet i nordost. | samma
markniva som de 6ppna ytorna ligger idag ekonomibyggnader (maskinhall, verkstadsbyggnader),
vaxthus och undervisningslokaler huvudsakligen fran skolans senare verksamhetsar. Hogre upp i
terrangen ligger elevhemmen Torpa i nordvast och Hamra i sydvést fran skolans tidigaste period pa
1910 - talet. | delomradets sydvastra del finns ocksa Lassa som harror fran naturbruksgymnasiets tid.
Kyrktorpet och Lassa kyrka ligger utanfor utredningsomradet, men riskerar &nda att paverkas av ny
bebyggelse i omradet. Fran omradet har man &ven utblickar mot elevhemmet Vika, belaget hogt i
terrangen i sydost. Till storsta delen saknas ordentliga vagar inom delomradet idag. | omradets vastra
kan det slingrande grusvagssystemet skonjas i form av tillfartsvagar till de befintliga byggnaderna.
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Elevhemmet Hamra frAn 1910 — talet fr&n
den dppna grusplanen.

Den 6ppna grusplanen mot
véxthusen.
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4.2.2 Omrade A, Tradgardskvarteret. Planerad ny bebyggelse

Tradgarsskvarteret enligt den aktuella situationsplanen.

| delomradet planeras 22 parhus placerade i fem rader langs ett nytt vagsystem. Huvuddelen av
bebyggelsen, 15 parhus, placeras langs vagar i nordvast — sydostlig riktning centralt i delomradet. Sju
parhus ligger i omradets nordostra del, pa samma sida om vagen som elevhemmet Torpa. Fyra av
dessa ligger i grupp i omradets nordostra horn. Av den befintliga bebyggelsen rivs ett av vaxthusen,
en maskinhall och en verkstadsbyggnad. De nya vagarna har en svagt kurvig linjeféring och knyter an
till det befintliga vagnatet i soder.

Konsekvenser for omradets kulturmiljovarden

Det ratlinjiga bebyggelsemdnstret som situationsplanen presenterar i delomradet bryter mot det
tidigare oregelbundna och terranganpassade bebyggelsemonstret i omradet. Om den nya
bebyggelsen halls ner i skala i relation till den befintliga, kan ett sddant brott géra att ny bebyggelse
tydligt underordnar sig den befintliga, och snarare framhaver den aldre karaktaren i omradet, vilket
bedoms som positivt. For att fa denna effekt ar det viktigt att ny bebyggelse inte kommer for néara
den befintliga, utan begransas till den flacka centrala ytan i delomradet. Nordost om elevhemmet
Torpa, pa samma sida som den nya véagstrackningen, planeras tre nya parhus. Har riskerar det parhus
som ligger ndrmast Torpa att hamna for nara elevhemmet. Har finns viss risk for att elevhemmet
istallet for att upplevas som en friliggande byggnad upplevs som en del i den nya miljén, vilket skulle
vara negativt. Elevhemmet Torpa ligger relativt hogt i terréngen, och har &r det viktigt att det nya
parhuset narmast Torpa placeras pa en tydligt lagre niva.

Bebyggelsegruppen med fyra parhus i nordost kommer delvis att bygga igen ett tidigare dppet
siktstrak mot odlingsmarken i norr. Har bedoms avstandet mellan elevhemmet Torpa och den nya
bebyggelsegruppen vara tillréckligt stort for att en dppen siktlinje till omgivande odlingsmarken ska
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kunna bibehallas. Om det vid ytterligare utredning visar sig att den 6ppna siktlinjen riskerar att brytas
kan husgruppen justeras nagot.

Lassa kyrka ar synlig fran delar av delomradet. Har ar det viktigt att ny bebyggelse inte skymmer de
siktlinjer som finns., ndgot som aven framhalls i detaljplaneprogrammet. Rivningen av de befintliga
byggnaderna inom delomradet bedéms inte ge nagra negativa effekter for kulturmiljovardena.

Elevhemmet Torpa bor aven fortsattningsvis upplevas som en solitar byggnad, varfor ny bebyggelse bor
placeras med tydligt avstand fran byggnaden. Oster om byggnaden finns ett 6ppet siktstrak mot
odlingsmarken norr om omradet. Det bér finnas majlighet till utblickar &ven efter en fortatning.

Under skolans forsta decennier var
omradet betydligt 6ppnare &n idag. Da
framtradde elevhemmet Torpa tydligt och
var vl synlig fran langa avstand. Idag ar
utblickarna mot odlingsmarken
begransade och betydligt fler trad finns i
omradet. Utblickarna mot odlingsmarken i
norr ar skymd av en tradrida av popplar.
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4.3 Omrade B, Bygatan.

4.3.1 Nulage

Omradet som kallas Bygatan pa situationsplanen praglas idag av en 6ppenhet. Har ligger idag en
idrottsplan, en frukttradgard och ndgra mindre odlingslotter. Ovrig befintlig bebyggelse att forhalla
sig till vid planering av omradet ar elevhemmen som ligger pa mindre hojdpartier i sydvéast (Branna,
Tuna och det pa senare tid tillagda Skoga) och i kanten av det storre impedimentet i 6ster (Boda och
Skogsbo). Undantaget idrottsplanen préaglas omradet av lummig grénska pa grund av fruktodlingarna
och de skogsbevaxta hojdpartierna samt flera uppvéxta I6vtrad. Inom delomradet finns ett
smaskaligt grusbelagt vagnat som binder ihop omradet med de omkringliggande elevhemmen och
den 6vriga skolmiljon. En vag loper langs idrottsplanens Gstra kant. Inom omradet finns ett antal
ovanliga trad och véaxter som har ett hogt kulturhistoriskt varde genom att de visar pa omradets
historia som skola inom naturbruk med tradgardsmaéstarutbildning. Inom omradet finns dven ett
vaxthus, ett mindre lusthus i trd, och nagra forrads- och ekonomibyggnader.
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4.3.2 Omrade B, Bygatan. Planer

ad ny bebyggelse

A5

| delomradet planeras for21 friliggande hus placerade i sicksackmonster langs en ny vagdragning i
nordost — sydvastlig riktning. Den befintliga frukttradgarden sparas och utokas 6ver en befintlig
odlingslott. | delomradet ingar dven ett par friliggande hus i den 6stra delen, i gransen mot
skogsomradet i Oster. Ytterligare ett nytt parhus planeras norr om elevhemmet Skoga.

Idrottsplanen mot undervisningsbyggnaderna Inom omradet finns ett flertal byggander
norr darom och manga ovanliga trad och véaxter 2015-12-16
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Konsekvenser for omradets kulturmiljovarden

Bebyggelsen i delomradet Bygatan har en begransad utbredning och smélter val in i omradet.
Hojdskillnaderna mellan den planerade nya bebyggelsen och den befintliga bebyggelsen beddms vara
tillracklig for att elevhemmen dven fortsattningsvis ska upplevas som ensamliggande. Aven skalan pé&
den nya bebyggelsen beddms underordna sig elevhemmen, som har goda méjligheter att dven
fortsattningsvis fungera som karaktarsbéarare i omradet. Att utoka frukttradgarden bedoms som
positivt for kulturmiljon i omradet, da det forstarker omradets karaktar av odling. Av planen
framkommer inte heller om de ovanliga trad och vaxter som finns inom omradet kommer att
bevaras. Da de hog grad bidrar till omradets kulturistoriska varde bor de bevaras och integreras i den
nya miljon.

Befintlig vag langs med idrottsplanens 6stra kant tas bort, och en ny vdgdragning planeras centralt
genom idrottsplanen i samma riktning. Den nya vagen bedoms inte paverka omradets
kulturmiljovarden, da den I6per i samma riktning som den befintliga och ansluter till befintligt vagnat
i norr och i soder.

Vad géller de enstaka parhus som planeras utanfor den nya véagstréckningen, beddms det nya huset
vid Skoga inte paverka omradets kulturmiljévarden negativt. Skoga &r ett av de nya elevhemmen i
omradet och skiljer sig i karaktar fran den ursprungliga 1910 — talsbebyggelsen. De planerade husen i
oster, nordvast om elevhemmet Skogsbo som ligger relativt 1agt i terrangen, &r placerade mitt emot
varandra i kanten av en befintlig frukttradgard. De nya husen ligger pa en lagre niva an Skogsbo.

Att tAdnka pa vid placering av ny bebyggelse (aven redan utforda atgarder):
v' Behall i mgjligaste man alla befintliga frukttradgardar
v' Behall i mojligaste man befintlig vaxtlighet inom omradet.
v' Se Over placeringen av husen nordvast om Skogsbo.
v

Planera for att integrera befintlig véxtlighet frn skolverksamheten i den nya miljon.
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4.4 Omrade C, Lantliv

4.4.1 Nulage

| el s ST 1~ B LT ad
Delomradet som kallas Lantliv i situationsplanen praglas idag av 6ppen odlingsmark. Har finns
kopplingen till omradets historiska funktion som akergéarde till sateriet Sabyholm och omradet
gransar i sydvast till Rosaringsvagen. Pa andra sidan Rosaringsvagen moter Sabyholms gards
ekonomibyggnader och bakom dessa finns herrgardens tidigare handelstradgard och den forna
herrgardstomten invid Malarens strand. Den skolansknutna bebyggelsen &r koncentrerad till
omradets nordostra del och bestar av de pa 1990 — talet tillkomna elevhemmen Bergéngen och
Birka. | soder och sydvést Ioper den allékantade vagen mot Lassa kyrka.
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4.4.2 Omrade C, Lantliv. Planerad

Ay

ny bebyggelse

T N

=

| delomradet planeras 17 villor pa den tidigare odlingsmarken Ett strak med atta nya smahus med
komplementbyggnader ( tex fristdende garage eller forrad) ar placerade pa odlingsmarken i
anslutning till skogsbrynet mot héjdryggen i Gster. Tva bebyggelsegrupper med fem smahus i varje ar
placerade pa odlingsmarken soder om elevhemmen Skoga och Birka. Skoga och Birka uppfordes som
elevhem pa 1980 - talet under skolans tid som naturbruksgymnasium och har en annan utformning
an de ursprungliga elevhemmen fran 1910-talet. Till den planerade bebyggelsen I6per nya vagar
genom odlingsmarken. En vag planeras fran rullstensasen och en vég planeras fran Rosaringsvagen
invid Sabyholms gard och norrut. Den storsta delen av den idag uppodlade marken lamnas i
situationsplanen fri fran bebyggelse.
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Vy 6ver delomradet
mot
Roésaringsvagen
och
Sabyholmsviken.

Vy 6ver delomradet mot norr, tagen frdn Résaringsvagen.

Konsekvenser for omradets kulturmiljovarden

Den planerade bebyggelsen kommer att ta delar av den odlingsbara marken i ansprak. Delomradet
hor till den tidigare skolmiljéns marker, men funktionellt och landskapsbildsmaéssigt har det hela
tiden mer varit en del av Sabyholms gards odlingsmark. Den befintliga bebyggelsen inom
skolomradet, saval som majoriteten av bebyggelsen i det omgivande landskapet praglas av
landsbygdens traditionella bebyggelseplacering, dar bebyggelsen ligger pa akerholmar eller i
skogsbryn, medan den odlingsbara marken ar fri fran bebyggelse.

| situationsplanen har hansyn tagits till riksintressets varden. Siktlinjerna fran Résaringsvagen mot
hojdryggen och végen upp mot kyrkan har beaktats genom att stérsta delen av odlingsmarken
lamnats fri fran bebyggelse. Darmed beaktas dven det 6ppna féltet vid uthusbacken och entrén till
den historiska miljon vid Sabyholms gard och vagen upp mot kyrkan.

Utblickarna fran Rosaringsvagen mot det ursprungliga skolomradet ar idag begransad, endast ett av
de ursprungliga elevhemmen skymtas. De byggnader som tydligast upplevs fran vagen ar 1980-talets
kompletteringar Skoga och Birka. Darmed bedoms inte planerad bebyggelse ge ndgon namnvard
negativ paverkan pa mojligheten att uppleva den aldre skolmiljon fran vagen. Vid byggnation i
nérheten av moranholmar och skogsbryn bér dldre I6vtrad och tallar beaktas. Uppvuxna trad ger
omradet karaktér och har ett hogt kulturhistoriskt varde, och borttagning av trad paverkar
kulturmiljovardet negativt.

Végstrackningen som planeras vaster om raden av foljer skogsbrynets strackning. Vad géller
anslutningen till Résaringsvagen i soder redovisas tva alternativ. Ett alternativ avviker svagt soderut
och ansluter Rosaringsvagen strax norr om Sabyholms gardstomt. Det andra alternativet foljer
hojdpartiets strackning och svanger av mot éster och ansluter sedan résaringsvagen i korsningen
med végen mot Toresta. De historiska vagarna I6per oftast i markslagsgranser for att minska
paverkan pa odlingsbar mark. Det stra alternativet ger minst paverkan pa omradets
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kulturmiljokvaliteter och undviker dven att utblickarna mot omradet paverkas av en ny vagbank och
trafikplats och &r dérmed att foredra ur kulturmiljésynpunkt.

Att tAdnka pa vid placering av ny bebyggelse (aven redan utforda atgarder):
v' Drabebyggelsen sa langt ut mot hojdpartierna som majligt

Ge vagdragningarna en smaskalig karaktar med grusbelaggning

Foréndra inte topografin, begrénsa alla typer av markforandringar

v
v
v' Behall uppvuxna adellévtrad och tallar pa dkerholmar och hojdpartier som omger omradet.
v' Lat ny bebyggelse underordna sig det omgivande landskapets bebyggelse. Anpassa
materialval och fargsattning till omgivande bebyggelse.

v/ Lat ny vagstrackning ansluta till skogspartiet och ansluta Rosaringsvagen nagot langre
Osterut.

4.5 Planerad ny bebyggelse utanfor delomradena

Forutom de tre delomradena planeras enstaka nya byggnader i anslutning till befintlig bebyggelse.
Eventuell paverkan pa omradets kulturmiljévarden ar beroende av skala, placering och 6vrig
utformning av dessa byggnader. For att minska paverkan bor ny bebyggelse placeras pa ett sadant
satt fran de tidiga elevhemmen att elevhemmen aven fortsattningsvis ar visuellt dominerande.

4.6 Badplats

| situationsplanen foreslas en badplats och bryggor for smabatar. Har finns tva befintliga bryggor, och
ett fundament till en tidigare brygga. Har foreslas en ny brygga anlaggas pa det befintliga
fundamentet. D4 en badplats tidigare funnits vid platsen innebér planen en aterkoppling till en
tidigare anvandning av platsen. Férandringen bedoms paverka kulturmiljon positivt.

5 Samlad beddmning

| situationsplanen har man forhallit sig till omradets kulturhistoriska uttryck och karaktar pa olika satt
i de olika delomradena. De olika valen har utgatt fran landskapets karaktér och det marks en tydlig
medvetenhet och ambition att ta de kulturhistoriska vérdenas potential med sig i den nya miljon. En
exploatering i en samlad miljo, sdsom den inom Sabyholmsskolans omrade innebér alltid en paverkan
pa ursprungsmiljon. Med en medvetenhet om omradets omgivningar och sammanhang kan negativ
paverkan minskas.

Planforslaget tar fasta pa Lansstyrelsens yttrande om att en mindre komplettering av bebyggelsen pa
gardet i omradets sydostra del ar att foredra med hansyn till omradets kulturhistoriska véarde och
riksintressets motivering. Har har bebyggelsens utbredning minskat avsevart jamfor med tidigare
planforslag. Bebyggelsen tar fortfarande en del av odlingsmarken i ansprak, vilket generellt ar
negativt for kulturmiljon. Dock &r planerad bebyggelse begrénsad till odlingsmarkens norra del, samt
langs skogsbrynet i 6ster. Sambandet mellan vagen mot Lassa kyrka och Sabyholms gard med sin
odlingsmark och ekonomibyggnader beddms vara upplevelsebart &ven efter en utbyggnad enligt
forslaget. Darmed beddms planforslaget inte innebéra nagon risk for pataglig skada pa riksintressets
vérden.
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