Detaljplaneprogram for Sabyholm
(del av Sabyholm 5:1)

&) Upplands-Bro

KL Detaljplaneprogram fér Séabyholm reviderat 2015-04-22 och godként av Kommunfullméktige 2015-06-03, Upplands-Bro kommun.



Lipplands-Bro

KA LR

Upplands-Bro i hjartat av Malardalen &r en av Stor-
stockholms naturskénaste kommuner med 13 mil strander
och en skargard med 50 6ar. Har méts en mangtusenarig
historia med en spannande framtidsutveckling. Har kan du
kombinera tryggt boende med en aktiv fritid. Allt finns pa
armlangds avstand.

Detaljplaneprogrammet har utarbetats av Bims
Projektledning AB genom Bjérn IM Svensson och av
Sodergruppen Arkitekter genom Hans Backstrom, Erik
Einarsson och Ewa Skéld.

Medverkande fran kommunen: David Lanthén,

Ulrika Gyllenberg, Elin Borglund, Maria Elfstrom,

Ulla Gunnars och Emelie Stigsson fran Plan- och
exploateringsavdelningen, Thomas Hogberg fran
Tekniska avdelningen samt Cecilia Karlsson, Sven-Olof
Naslund och Ingela Sydstrand-Sandgren fran Bygg- och
miljdavdelningen.

www.upplands-bro.se
kommun@upplands-bro.se
08 581 690 00

2 Detaljplaneprogram fér Sédbyholm reviderat 2015-04-22 och godkant av Kommunfullméktige 2015-06-03 §63, Upplands-Bro kommun.



Innehall

INLEDNING
Bakgrund
Uppdrag
Programmets syfte
Behovsbeddmning
Programomréadets lage och avgransning
Planprocess och tidplan

SAMMANFATTNING
Forutsattningar
Intentioner

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR
Markagoforhallanden
Nuvarande bebyggelse och markanvandning
Tidigare stéllningstaganden
Riksintressen
Lansintressen
Kommunala intressen

MARK OCH NATUR
Markférhallanden
Landskapsbild
Fornldmningar
Kulturmiljé

SABYHOLMS HISTORIA
Aldre tider
1900-talet
Sabyholm idag

SERVICE
Kommunal och kommersiell service
Fritidsverksamheter

[N N ] oo bbb

O 00 0~N~N~N

A =

12
14
16
16

17
17
18
18

20
20
20

KOMMUNIKATIONER

TEKNISKA ANLAGGNINGAR
Vatten och spillvatten
Varmeforsorjning
El, data, tele

STORNINGAR OCH RISKER
Buller, farliga transporter
Luft och vindférhallanden
Markféroreningar, radon
Oversvamningsrisk

PROGRAMFORSLAG

BEFINTLIG MARK OCH BEBYGGELSE
Overgripande inriktning och allménna riktlinjer

Programkarta
Elevhemmen
Skolbyggnaderna
Vegetationen och marken

NY BEBYGGELSE OCH DESS YTTRE MILJO

20

20
20
20
20

20
20
20
20
21

22

22
22
23
24
25
25

26

Anpassning och gestaltning av nya hus och dess

yttre miljé

Kommunal och kommersiell service
Smabatshamn och badplats

Fritid

Dagvatten

Teknisk forsorjning

Kollektivtrafik

Gatuutformning, parkering, gang- och

cykelvagar

26
28
28
28
28
28
28

28

Allman tillganglighet

Konsekvenser av planens genomférande

Utredningar, referenser, bilagor

Detaljplaneprogram for Sdbyholm reviderat 2015-04-22 och godkédnt av Kommunfullméktige 2015-06-03 §63, Upplands-Bro kommun.

28
29

30



Inledning

Bakgrund

Programomradet Sabyholm &r beldget utom téitorten. Det
ar cirka fyra kilometer véstsydvédst om Bro centrum. Till
Milaren ar det cirka 300 — 500 meter och till Résaringsasen
ar det mellan en och tva kilometer. Ladza Forvaltnings
AB med dotterbolaget Sédbyholms Intressenter AB har av
Stockholms Léns Landsting forvarvat fastigheten Sabyholm
5:1. Den tidigare verksamheten, som naturbruksgymnasium,
har flyttat och huvuddelen av den befintliga bebyggelsen
star i dag Gvergiven.

Uppdrag

Beslut om programuppdrag for del av Sébyholm 5:1 togs
av  Kommunstyrelsens Samhéllsbyggnadsutskott den
22 januari 2014 (KS SBU § 3). Detta beslots efter att
Sabyholms Intressenter AB inkommit med en forfragan att
detaljplaneldgga omradet.

Uppdraget innebér att utreda ldmpligheten av att planligga
for ny bebyggelse i Sdbyholm genom att ta fram ett
detaljplaneprogram. Platsen runt Léssa kyrka ar utpekad
som riksintresse for kulturmiljon enligt miljobalken 3
kap. 6 §. Vid planering kommer det stdllas stora krav pa
att tillkommande bebyggelse tar tillvara pa och passar
in i den mycket speciella karaktir som platsen har idag.
Forutom héansyn till den kulturhistoriska miljon kommer
en del fragor av teknisk karaktir vara viktiga att utreda,
bland annat tillgénglighet for 6kad trafik och tillgéng till
kommunalt VA.
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Programmets syfte

Syftet med detaljplaneprogrammet &r att presentera ett
forslag dér omradet pa ett pietetsfullt sétt utvecklas till
en levande bebyggelsemiljo med bostdder, verksamheter,
kommersiella lokaler och lokaler for undervisning och
omsorg - en nod i kommunen.

Lage i kommunen

Vidare ska riktlinjer for ett kommande detaljplanearbete tas
fram. I detta tidiga skede av planprocessen gors en avvagning
mellan behovet och nyttan av en utokad bostadsbebyggelse
och andra samhillsintressen. De géller framfor allt natur-
och landskapsvérden, teknisk férsérjning, och



kulturhistoriska intressen. Harigenom breddas kommunens
beslutsunderlag. Under programsamradet aterkopplade
remissinstanserna med sin syn pd programinnehallet.
Ett antal revideringar har sedan gjorts i forslaget, framst
gillande antal bostider och placering av hus i den Ostra
delen.

Behovsbeddomning

Alla detaljplaner ska redovisa ett stillningstagande om
planen bedéoms medfora betydande miljopaverkan. Detta
avgors genomen behovsbeddmning. Om programmet/planen
beddms medfora betydande miljopéverkan ska reglerna om
miljobedémning och miljokonsekvensbeskrivning (MKB),
som foljer av Plan- och Bygglagen och Miljobalken
tillimpas. En behovsbedomning har gjorts. Kommunen

gor bedomningen att planens genomférande kan antas
medfora risk for betydande miljopaverkan. En MKB ska
darfor upprittas i kommande detaljplanearbete. Orsaken ar
bland annat forslagen till microbryggeri och smabatshamn.
Avgransningen for kommande miljokonsekvensarbete &r
inldmnat for samrad med Lénsstyrelsen.

Programomradets lage och avgransning
Sabyholm é&r beldget ca fyra km véstsydvdst om Bro
centrum. Programomradet utgér den egentliga kidrnan av
det tidigare Naturbruksgymnasiet (ursprungligen stiftelsen
Sunnerdahls hemskolor pa landet) och med Rosaringsvagen
som huvudsaklig gréns i sydvast. Vidare ingér en mindre del
i anslutning till Sibyholmsviken. Omradet omfattar cirka 28
hektar varav 4 hektar avser delen vid Séabyholmsviken. For

19 befintliga hus har avstyckning ansokts hos Lantmaéteriet
i borjan av januari 2014.

Planprocess och tidplan

Samrdd om programmet har skett under hosten 2014.
Parallellt med programsamradet har en fordjupad
arkeologisk utredning utforts. Resultaten av denna kan
komma att paverka utformningen av programforslaget.

Nér programmet godkénts av behorigt organ i kommunen
anger det riktlinjer for kommande detaljplanearbete. Efter
plansamradsskedet vidtar granskningsskedet varefter
detaljplanen gér till antagande. Nér detaljplanen vunnit laga

kraft kan utbyggnad av omradet ske.

Uppdrag Program- sodkdnnande,
samrad av program

Plan-

Mtatéillningf b %
" samrad <Granskning

o
& - . '\_ |
- Antagande > laga kraft » |Genomféirande
v Lf. .

Normalt planférfarande
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@mesmmm programomradet

Sammanfattning

Forutsattningar
Naistan all bebyggelse inom planomradet star tom sedan

omrade for ny bostadsbebyggelse
i1-2 van

omrade for verksamhet

drygt ett ar tillbaka i dag. Omradets skonhetsvédrden och de omrade fér bryggor och bad

vackra, kulturhistoriskt intressanta omgivningarna bedoms
attraktiva for boende. Befintliga, oanvinda lokaler lampar
sig vil for skolor, verksamheter och fritid. Fér programom-
radet finns ingen detaljplan.

Intentioner

Malséttningen &r att skapa en nod i kommunen och att i
detta attraktiva, innehéllsrika och méngsidiga omréde ta till
vara och utveckla platsens kvaliteter. Genom en nyexploate-
ring mojliggors detta. De befintliga husen édr uppfoérda under
1910-talet och i en nationalromantisk stil. De bor bevaras
och upprustas pa ett pietetsfullt sétt. Cirka 60 nya bostdder
kan hérigenom tillskapas. Genom att pa ldmpliga platser
uppfora nya byggnader, vil anpassade till omgivningen,
kan ytterligare cirka 90 nya bostéder tillkomma i cirka 60
nya bostadshus. Befintliga lokaler, ursprungligen nyttjade
som skollokaler, tas dter i ansprak for undervisning, om-
sorg, gemenskap och produktion. Programomréadets unika
park-och landskapskvaliteter tillvaratas och utvecklas.

Oversiktlig illustrationsplan
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Planeringsforutsattningar

Markagoforhallanden
All mark inom programomradet dgs av Sabyholms Intres-
senter AB.

Nuvarande bebyggelse och mark-
anvandning

Programomradets huvuddel ar beldgen pé en platd mellan
tva mycket stora, vidstrickta dkermarksstrdk, som l6per i
riktning nordvést-sydost. Platans kanter mot akrarna be-
star av skogbevuxna hojdryggar. Centralt genom omradet
I6per en sénka, som i sydost Gvergar i en aker om cirka tre
hektar. Huvuddelen av bebyggelsen inom programomradets
huvuddel &r uppford under 1910-talet och med tilldgg fran
bland annat 1970- och 1990-talen. Marken har planerats
som ett skolinternatsomrade med elevhem, skolbyggnader,
parker, tradplanteringar, bollplan och vixthus. Omradets
parkkaraktir ar tydlig med slingrande, smala och terrdngan-
passade vigar. Under de senaste decennierna pa 1900-talet
har en omfattande nybebyggelse av undervisningslokaler
skett. Markomraden har vidare omvandlats fran bland annat
odlingsmark till fordonsévningsomrade for skolans inrikt-
ning till lantbruksskola/naturbruksgymnasium. Under sena-
re ar har dven delar blivit 6vervuxna. Skolan flyttade under
forsommaren 2013 till Sollentuna. Hela programomradet
med dér befintliga byggnader har sedan dess stétt dvergivet.
Under de senaste manaderna har omradet éter aktiverats. [
en fastighet, en ekonomibyggnad med ett véxthus, har ett
microbryggeri etablerats. Gallring av véxtligheten har dven
utforts.I ndgra av de befintliga husen pagar underhalls-, res-
taurerings- och renoveringsarbeten. Vid Sabyholmsviken
finns rester av brygganldggningar samt badplats.

k
0 50 100

Oversikt orthofoto
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SZ 77 ki

programomradet
; _ riksintresse kulturmiljé
Tidigare stéllningstaganden LA RSN » e M T X _ riksintresse Naturvard
Riksintressen: s N W
Cirka en - tva kilometer véstnordvést om planomradet lig-

ger Rosaringsasen. Den dr i Natura 2000 foreslagen och un-
der bildande som statligt naturreservat. Nagra hundra meter

riksintresse Natura 2000

Strandskydd

véster om programomradet finns ett omrade klassat som
Riksintresse for naturvard. Programomréadet ligger inom
omrade for Riksintresse for kulturmiljévard.

Lassa [AB 34] (Lassa sn)

Motivering:

Centralbygd i viktig korsning mellan norra méilarvigen och
den forna vattenleden Birka-Uppsala, med unik fornlam-
ningsmiljé pa och kring ett askron, med den troliga kult-
platsen Rosaring och gravfilt som visar pd en omfattande
bosittning fran bronsaldern till vikingatid. Det 6ppna, sam-
manhingande odlingslandskapet i de ldgre landskapspar-
tierna, med inslag av herrgardar, boséittningsmonster som
har kontinuitet ner i den yngre jarndldern och Lassa med-
eltidskyrka, som uppfordes som patronatskyrka till Séby-
holms gard. (Sockencentrum).

Uttryck for riksintresset:

Rosaring med stora gravrdsen, labyrint och en stenkantad
s.k. processionsvidg samt lingre ner pa dsen spar av brons-
aldersbosdttning och flera stora jarndldersgravfilt med
storhdgar. De stora gardarna, bl.a. Sdbyholm, Stora Ekeby
och Toresta, med tillhdrande anldggningar. Odlingslandska-
pets storskaliga karaktir, arbetarbostillen och torp. Lassa
kyrka med dldsta delar fran 1200-talet och flera gravkor

0 50 100 200
1 1 1 1 1

Riksintressen
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samt forhistoriska gravhogar pa kyrkogarden. Préstgérden
och klockarbostillet vilka ligger vid Stora Ekeby, ett stycke
véster om kyrkan.

I omradet ingar dven:

Sabyholms naturbruksgymnasium, ursprungligen Sunner-
dahls hemskola, med ett 20-tal byggnader uppforda 1910-
15 1 nationalromantisk och klassicistisk stil och med om-
givande park i ett kuperat terrdngavsnitt pa Sabyholms dgor.
Vid planering kommer att stéllas stora krav pa att tillkom-
mande bebyggelse tar tillvara pa och passar in i den mycket
speciella karaktir som platsen har idag.
Strandskyddskravet &r for ndrvarande 300 meter. Utover
delen vid Sébyholmsviken berdrs endast en mycket liten
del langst i sydost av skyddsavstandet. Hela omradet ingér
i Riksintresse, Mélaren med 6ar och strandomraden, for fri-
luftsliv (MB 4 kap § 1 och 2).

@mesmmm programomradet
% fornlamning, omrade
R fornlamning, objekt
% undersokt objekt, fornlamning

undersokt objekt, ej fornlamning

Fornlamningar
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@mesmmm Programomradet

/|  skyddsvarda tradmiljer
Lansintressen:

I Stockholmsregionens regionala utvecklingsplan, RUFS
2010, ingar omradet i en gron virdekdrna, Gorvilnkilen.
Sabyholm &r ocksa utpekat som ett tyst omrade.

Lindallén ner till Sibyholmsviken, vegetationen kring Lassa
kyrka och ett markomrade i sydost klassas av Lénsstyrelsen
som skyddsvérda tradmiljoer.

A

)
)
/,
/
2

N

Skyddsvarda tradmiljéer

10 Detaljplaneprogram for Sédbyholm reviderat 2015-04-22 och godként av Kommunfullméktige 2015-06-03 §63, Upplands-Bro kommun.



Kommunala intressen:

Omradet ingér i Oversiktsplan 2010, antagen den 15 decem-
ber 2011, som ett omrade for kulturmiljo av lokalt intresse.
Omréadet ndrmast Sébyholmsviken innehéller naturviarden
av kommunalt intresse. Det vill sdga att det hyser vissa
varden ur natur-, kultur-, landskapsbild- och/eller frilufts-
synpunkt.

I kommunens Oversiktsplan 2010, ingér inte Sabyholm i ut-
redningsomradet nr 11 Bjorkhagen-Sabyholm. Det tangerar
utredningsomradet. 1 Oversiktsplanen anges dven ett antal
punkter, som inriktning vid planering pa landsbygden, vilka
dr viktiga vid framtida planering. Hir ndmns bland annat:
att pa landsbygden har de areella néringarna och miljovén-
lig energiproduktion foretrade framfor andra exploaterings-
intressen och att kommunen 4r i grunden positiv till byg-
gande pé landsbygden.

Inom Adé i dster pagar detaljplanearbete med fortitning
och pad Smido6 i soder pagar omvandling till permanentbo-
ende. Sabyholm dr beldget mellan dessa omréaden.

I forslag till landsbygdsplan FOP 2014 skedde program-
samrad under 2013. I landsbygdsplanens huvudalternativ
”Kluster” foreslas Séabyholm vara ett Klusteromrade. For-
slaget “Kluster” beskriver en utveckling ddr sammanhéng-
ande bebyggelsegrupper forstirks. Malséttningen &r att
stodja en 6kad koncentration av boende och verksamheter
till strategiska punkter pa landsbygden. I Landsbygds-pla-
nen exemplifieras “Kluster” med nio punkter, Sibyholm f6-
reslas hir vidare som en av tvd mdjliga geografiska tyngd-
punkter - en nod.

.
@mecamm Programomradet

-2

LB\ ix ! KN  kuiturmilio av lokalt intresse

-
N ,. < ) .-.','I: . { m naturmiljé av lokalt intresse
\\Y\‘v{?" N .
3N ".\ = N L
OO - .

Kommunala intressen
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Mark och natur

Markférhallanden

Hojdstrackningen i norddstra delen av programomradet
bestér till stora delar av berg med ett jorddjup i huvudsak
pa mellan 1-3 meter. Sldnterna ner mot de centrala delarna
bestar av mordn. De centrala delarna bestér av postglacial
eller glacial lera med ett djup om 5-10 meter. Lings
Rosaringsvdgen finns dven ett antal bergspartier, som
pa sodra sidan omgérdar de ovan nidmnda lerpartierna. I
nordvist i omréadet finns i kanterna postglacial finsand.

Vattendelaren pad de bebyggda delarna av skol- och
elevhemsomradet ligger strax norr om de befintliga
skolbyggnaderna — 1 nordost- sydvéstlig strdckning.
Dagvatten sydost ddrom letar sig mot den skélformade
Oppna dkermarken i sydost.
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emcsmmm programomradet
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0 5 100 ~ 200 ~ 500m
Jorddjupskarta enligt Sveriges geologiska undersokning (SGU)
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Landskapsbild

Det centrala programomradet &r i véster, norr och dster om-
gérdat av stora 6ppna falt/strak. I sin forlingning mot sydost
leder de ner till Milaren. Mot de &ppna félten avgrinsas

det centrala programomradet av langstrackta, skogbevuxna
hojdryggar. I mitten 16per en svag, tidigare 6ppen sénka.

Bebyggelsen fran 1910-talet ar i huvudsak lokaliserad till
sdnkans kanter. Sdnkan har under 1970-talet bebyggts med
en mingd ekonomi- och institutionsbyggnader. Av den
Oppna sénkan kvarstar ett hardgjort dvningsfilt for traktorer

.
i

Aldre flygbild
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och en bollplan.I sinkans kanter dominerar fortfarande om-
radets parkkaraktir och de stora frukttrddsplanteringarna.
Manga véxtarter dr darutover planterade i pedagogiskt syfte
for skolans verksamhet. En vegetationsinventering har ny-

ligen genomforts i programomradet i syfte att skydda vir-
defull vegetation.

Lingst i sydost finns en dkermark om cirka tre hektar. Aker-
marken har klass 4 enligt Lénsstyrelsens klassificering.
Marken &r utsatt for omfattande dagvattentillstromning.

”Det Oppna féltet 6ster om infarten invid uthusbacken &r
en for riksintresset betydelsefull landskapsstruktur, som
med befintliga uthusbyggnader och gréna brynzoner bildar
en entré till den historiska miljon” (ur Lansstyrelsens ytt-
rande).

Hojdryggarna mot de Oppna félten dr bevuxna med tall,

gran, en och 16vtrad. Har dr marken delvis av héllmarkska-
raktar.

Fran det centrala programomradet leder en lindallé ner till
Sabyholmsviken. Rdosaringsvédgens allé mot Lassa kyrka

bildar dven ett tydligt inslag i landskapet.

Midsommardans, vykort fran 1910-talet



@mesmmm  programomradet

‘rl'r'l'f karaktarsskapande element
(skogskladd hojdrygg som
definierar dalgangar)

Eﬂ Kulturhistorisk bebyggelsemilié
fran 1910-talet och tidigare

Bebyggelsemilj6 fran 1970-talet
" och senare

L= Vegitationsbekladda héjdryggar

L= _l|.-.Jl

- Landméarke Lassa kyrka

F"" Tydligt landskapsrum
H Huvudsaklig riktning i landskapet

GOohE  Vardefull allé

9 50 0 20 . 500m
Landskapsanalys
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Fornlamningar

Inom och intill planomradet finns ett antal fornldmningar.
De finns karterade och beskrivna av Riksantikvariedmbetet
(se ritning avsnitt Riksintressen). Huvuddelen av dessa lig-
ger utanfor och sydvist om eller nordvést om planomradet.
I nordvist tangerar planomradet ett gravfilt (RAA 64:1).

I sydost och inom planomradet finns en naturbildning
(RAA 9:1). En arkeologisk utredning har utférts under
2014. Resultatet av denna visar pa ytterligare fornlamning-
ar inom programomradet och mitt emot Léssa kyrka. Pro-
gramforslaget har bearbetats utifran denna utredning.

Kulturmiljo

For sjdlva skolomrédet har en kulturmiljoutredning date-
rad till den 7 april 2014 upprittats (se bilaga). Utredningen
behandlar omréadets historik. Det giller framfor allt land-
skapsbilden och d4 med betoning pd omrddets historiska
utveckling fram till 1970-talet. Utifran aspekter fran i forsta
hand tiden fore 1970-talet betonas i utredningen omréadets
“Bérande karaktirer och samband”. Vidare anges “Riktlin-
jer for planering med kulturmiljon som resurs”.

For det fortsatta arbetet kommer detaljplanen och dartill ho-
rande gestaltningsprogram att bearbeta och utveckla tanke-
géangar i dessa riktlinjer. Darvid kommer dven hénsyn tas till
dagens situation och forutséttningar.

I detta fortsatta arbete kommer da att studeras och utveck-
las:

* ett bevarande av relationen mellan den oregelbundna
planstrukturen pa omradets dldre, hdgre partier och den re-
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gelbundna pa den lagre liggande sdnkan/straket i det cen-
trala omrédet. Genom att den nya bebyggelsens struktur hér
kontrasterar mot den befintliga, kulturhistoriskt vardefulla
framhédvs och bibehélls forstaelsen for den édldre bebyggel-
sen - dess ndrmiljo och sammanhang.

* ett aterbruk av befintliga vigar dér sa ar mojligt.

* ett bevarande av befintliga, dldre vardefulla 16vtrdd inom
omradet.

* en samklang mellan ny och befintlig bebyggelse vad gil-
ler fargsattning och materialval.

* ett dteranvindande av formelement som tradgardsstruk-
turer och odlingslotter.

Detta gors till exempel genom att befintliga frukttradplan-
teringar fornyas och kompletteras, genom att befintliga och
nya vigar kompletteringsplanteras med alléer av frukttrad
och genom att alla bostdder ges mojlighet till egen odling

* en forstarkning av strdk med historiska relationer inom
och intill omradet genom att t ex bevara allén ner till Séby-
holmsviken.

* bevarande av en tydlig entré till den historiska miljon
Rosaring och Lassa kyrka genom att hélla den sydostra
Oppna delen néstan fri fran bebyggelse.

Tidigare hitflyttad runsten, placerad intill R6saringsvagen cirka 200
meter sydost om Lassa kyrka



Sabyholms historia

Aldre tider

I Sébyholms direkta ndrhet har det sedan bronséldern fun-
nits boplatser och begravningsplatser. Mest bekant ar Ro-
saringsasen. Strax utanfor planomréadet finns i norr och i
sydviést en mingd gravfilt, rester av boplatser samt en hit-
flyttad runsten. Léssa Kyrka strax nordvést om planomré-
det, borjade uppforas vid sekelskiftet 1100-1200. I slutet av
1300-talet 14t vépnaren Olof Haraldsson bygga sin sétes-
gérd pa den mark som idag dr Sdbyholm. Gardens namn var
Ladza eller Laatza. Garden lag utanfor detta programom-
rade och dess exakta ldge och utseende dr osdkert. Garden
grundades som siteri pa 1600-talet och har dérefter varit i
dgo hos ett flertal familjer. Till séteriet horde &dven gérdarna
Bérby, Edeby, Sdby samt senare dven sdterierna Toresta och
Albrunna samt ladugarden Ullevi.

Lassa kyrka

ur E Dahlbergs Suezia Antiqua et Hodierna
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1900-talet

1909 koptes Sébyholms dgor av stiftelsen "Sunnerdahls
hemskolor pé landet". Den instiftades genom en donation
av filantropen Magna Sunnerdahl. Godset omvandlades d&
till en internatskola for barn. De kunde efter avslutad skol-
gang beredas plats for nigra ars vistelse hdr. I hemskolan
skulle finnas flera, ej alltfor stora hem, med plats for cirka
14 elever och en hemforestdndarinna.

Redan 1910 stod de forsta husen, Tuna och Boda, klara. De
ritades av arkitekt S Cronstedt. Husen Vika och Haga bygg-
des 1911-12, skolbyggnaden och rektorsbostaden (Tallgar-
den) paborjades 1911 efter ritningar av arkitekt Ivar Teng-
bom. 1913-1914 uppfordes Lillstugan och Berga och 1915
uppfordes Hamra, Torpa, Brinna och Stugan. Ytterligare
négra elevhem har uppforts sa sent som under 1970-talet.
Vid Sabyholmsviken anlades tidigt en badplats med bryg-
gor och hopptorn och en lang brygga/kaj for béttrafiken.

1970 koptes fastigheten av Stockholms Léns Landsting.
Skolan utvecklades da till en lantbruksskola och har senare
anvénts som naturbruksgymnasium.

I platans centrala strdk genomfordes dé under 1970-90-ta-
len en omfattande nybebyggelse av undervisningslokaler
och ekonomibyggnader - cirka tio stycken byggnader om
drygt 7400m2 byggnadsarea. Odlingsmarken hiar omvand-
lades till ett &vningsfilt for lantbruksmaskiner/traktorer.
Under den perioden byggdes ocksa ytterligare tre elevhem
i den syddstra delen.
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Sabyholm idag

I samband med flytten av naturbruksgymnasiet 2013 blev
omradet i det ndrmaste helt overgivet. Inga boende fanns
dér langre och inga verksamheter forekom. Detta har nu
sakta fordndrats.

Badbryggan, elevfoto 1937



Magasin
Hunddagis

Lilla Lantgarden

Aldre ladugérd

CEONOULAWN =

Huvudbyggnad
Maskin- och markbyggnadshall
Reparationsverkstad
Undervisningsvéxthus

Boda elevhem

Lillstugan allaktivitet

Tuna elevhem

Brénna elevhem

Hamra elevhem

Torpa elevhem

Vika elevhem Léssa kyrka
Haga elevhem

Tradgérdshuset

Skogsbo bostadshus
Bergangen elevhem/personal bostader
Skoga elevhem

Birka elevhem
Gymnastiksal/ Kok / Matsal
Tallgarden

Pannhus

Uthus

Forsoksvaxthus

Vaxthus Malmberg
Véxthus Folkestahuset
Nya vattenverket
Skolhuset

Stugan bostadshus
Berga

Gamla vattenverket
Kyrktorpet bostadshus
Uthus

Lilla lantgarden

Hebbo (ej med pa denna situationsplan)
Magasin

Vagnslider
Ladugard/Magasin
Lassahuset/djurhuset
Lagerhus/kylforrad
Traktorgarage/vagnslider
Tomatvaxthus
Panncentral pellets
Panncentral olja
Panncentral olja

Kontorsbyggnad

25
AV

Q

Karta utvisande namn pa befintliga hus
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SERVICE

Kommunal och kommersiell service
Nérmaste centralort dr Bro till vilken det dr fyra-fem kilo-
meter. Hér finns handel och offentlig service samt bad, ung-
domens hus och bibliotek. I Skéllsta finns viss detaljhandel
och en stor livsmedelsbutik. Narmaste storre kdpcentra lig-
ger i Jakobsberg, Balsta, Barkarby och Kista. I Bro finns
dven forskolor och skolor med arskursklasser 1-9. I Kungs-
angen ligger ett gymnasium.

Fritidsverksamheter

I ndromradet ligger tre golfbanor. Hér finns &ven nérhet till
héstanldggningar. Maélaren med Sé@byholmsviken ligger
inom synhall. Till Rosaringsomradet dr det cirka en kilo-

meter.

KOMMUNIKATIONER

Buss, som passerar Sdabyholm, gar mellan Smid6 och Bro
station. Till stationen &r det strax under fem kilometer.
Busstétheten dr 1ag. Fran Bro station nar man Stockholm
central pa 33 minuter. Till Stockholm &r det 41 km vilket
vid normaltrafik tar ca 35-40 minuter med bil. Arbetsplatser
i Kista och Solna nar man pé cirka 25-30 minuter. Arlanda
nas pa cirka 30-35 minuter. Separat gdng- och cykelstrak
finns pa delar av strickan mellan Bro och Rittarboda. Till
Raittarboda ar det cirka tva kilometer. Befintligt vagnit an-
vinds i dag. Trafikverket &r huvudman for Rosaringsvigen
fram till Lassa kyrka. Rosaringsvégen ir ca 3,8 meter bred
idag och dr kantad av en allé. Den har ett korfalt och arstra-
fiken &r 251-500 fordon per dygn varav férre dn 25 fordon
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ar tunga. For vdg 902 dr motsvarande siffra 501-1000 for-
don och antalet korfélt tvd. Via de lantliga, lagtrafikerade
végarna nar man dven omgivande natur- och friomraden
sdsom t ex Rdsaringsasen och Sédbyholmsviken

TEKNISKA ANLAGGNINGAR

Vatten och spillvatten

Sabyholm ar sjdlvforsorjande pa vatten och avlopp och
har tidigare varit 1 drift for cirka 300 personer. Vatten tas
enligt servitut fran fastigheten Leran 1:3. Négon saltvatte-
nintringning forekommer ej. Avlopp renas i ett lokalt re-
ningsverk beldget i programomradets norra del. Ytterligare
sju intilliggande fastigheter dr genom servitut anslutna till
VA-nitet. Dessa ska bevaras. En mgjlig anslutning till kom-
munalt VA-system &r forprojekterad av kommunen och da

fram till programomradet.

Dagvatten

I skogsbryn och intill huvudvagar ar dagvattendiken anlag-
da. De allra sydligaste delarna av omradet, pa dmse sidor
om Rosaringsvégen, kan periodvis vara vattenbeméngda.

Varmeforsorjning
Huvuddelen av den befintliga bebyggelsen uppvarms idag
med olje- vedpannor i respektive fastighet.

El, data, tele

Omradet matas frén nirliggande transformatorstation. Be-
hov av ytterligare elforsérjning bor studeras. Inom omradet
finns tdckning for sévil data som mobiltelefoni. Dess ut-
veckling bearbetas framgent. Inom omrédet finns fast tele-
nét.

STORNINGAR OCH RISKER

Buller, farliga transporter

Omrédet préglas av tystnad. Omréadet &r ett av de f4 omra-
den i Storstockholmsomradet som i RUFS ar klassat som
tyst omrade. Fégelsdng och vindens sus dominerar. Inga
farliga transporter forekommer.

Placering av gasolcistern for microbryggeri och gasol-
transporter till denna ska tas med som en riskfaktor i kom-
mande detaljplanearbete.

Luft och vindférhallanden

En av anledningarna till att Hemskolan forlades hir var den
friska luften. Viss pollenspridning kan naturligtvis fore-
komma. Forhirskande vindriktning dr sydvéstlig.

Markfororeningar, radon
Inga kdnda markfGroreningar finns. Férekomst av ev. hoga
radonhalter provas i samband med bygglov.



@mesammm programomradet

100-ars niva (1,5m)
hdgsta berdknade fléde (2,7m)

N
J ()

bversvémningsrisk rekomenderade marknivéer
Det centrala programomradet ligger helt utanfér omraden
med Oversvamningsrisk fran Mélaren. Delen nere vid Sé-
byholmsviken ligger inom omréade for 6versvimningsrisk.
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Programforslag
BEFINTLIG MARK OCH BEBYGGELSE

Overgripande inriktning och allminna
riktlinjer

Samtliga elevhem liksom skolbyggnaderna avses bli
bevarade. Elevhemmen byggs underhand om eller upp-
rustas invindigt till i huvudsak familjebostidder. Exteriéra
andringar minimeras. Skolbyggnaderna planeras att nyttjas
som bland annat forskola, skola, samlingslokaler. Négra
byggnader lampar sig vél for tillverkning och odling.

Det centrala programomradet kan sammanfattningsvis be-
skrivas som dels ett parkomrade med bostadsbebyggelse/
elevhem, dels som omrade for lokaler for undervisning och
dels som ett antal falt / planer. De sistndmnda 4r tre stycken:
det grusade traktorovningsfiltet i nordvist, bollplanen i det
centrala ldget och dkermarken i sydost.

K -.-|=.* e b

, Py N s ! i

Flygfoto dver omradet med bollplanen, de under 1970 - 90-talen upp-
forda undervisningslokalerna och traktorévningsfaltet till héger i bild
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De éldre elevhemmen &r oftast férlagda till hojder intill den
centrala sinkan. Huvuddelen av den foreslagna nya bebyg-
gelsen foreslas lokaliserade till de tva fdlten: traktorov-
ningsfiltet och bollplanerna. Akermarken i sydost bebyggs
endast i liten skala i den nordvistra delen. Formsprék, vo-
lymer, material ska hér kdnnetecknas av en anpassning till
befintlig bebyggelse och terrdng. Har foreslds dock bebyg-
gelsetéitheten vara nagot storre. Bebyggelsestrukturen fore-
slés vidare kontrastera ndgot mot den fria bebyggelsegrup-
pering for elevhemmen.

De nya bebyggelsegrupperna planeras vidare ges sinse-
mellan négot olika karaktérer. I forslaget d4r de bendmnda
”Tradgardskvarteret”, "Bygatan” och Lantliv”.

Diarutover planeras enstaka nybyggnader - ”Parkvillor” -
inom parkomrédet. Dessa byggnader avses utformade med

Allé med frukttrad

en mycket god anpassning till de befintliga elevhemmens
nationalromantiska arkitektur, dess volymer, uttryck och
formsprak. Parkvillorna planeras ocksa uppforas vil in-
placerade i terringen och folja elevhemmens relativt fria
planstruktur.

Omrédet har en rik vixtlighet. Dels forekommer plantering-
ar av frukttrdd och dels solitdra tridd, som ofta planterats i
pedagogiskt syfte. Merparten avses bevaras, foryngras och
nya planteringar foreslas dels ldngs vignitet men dven vid
enskilda byggnader.

Hojdpartierna med sina héllmarker dr bevuxna med tall,
gran, en och 16vskog. Fortlopande vard och gallring gors
redan nu.

Nere vid Sdabyholmsviken planeras for bryggor for bad och
smébatar cirka fem meter vid de tidigare bryggldgena.

Hojdpartierna med bl. a. tall och hallar
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Elevhemmen

Innanfor programomradet finns 13 elevhemsbyggnader.
Husen, de flesta i nationalromantisk stil, ger hela omradet
dess karaktdr. Husen ligger oftast relativt fritt placerade
pa hojder och mot skogskanten. De kommer successivt att
byggas om och oftast till tre bostider i varje hus. Forprojek-
tering visar att detta kan goras med minimala férandringar
av exteridrerna. Interiérerna ar oftast hart medfarna med
aren. Ursprungliga, specifika detaljer avses dock bibehallas
1 gorligaste man. De tre enplanshusen léngst i sydost (Birka,
Skoga, Bergidngen), uppforda pa 1970-talet, innehaller sma-

lagenheter, som kommer att upprustas.

Hus Hamra

Hus Haga Hus Vika
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Skolbyggnaderna

Huvudbyggnaden, som dominerar omradet med sin méak-
tighet, har samlingslokaler. De kommer att skyddklassas.
Lokalerna avses bevaras och delar restaureras (golv, arma-
turer t ex). En 6versyn kommer da att goras av bland annat
brandsékerhet, tillgédnglighet. Delar av byggnaden planeras
att dven fortsdttningsvis vara bostdder. Flygelbyggnaden
i norr, Nya Skolbyggnaden i tva véningar och uppford pa
1990-talet, planeras att byggas om till bostdder. Lassahuset,
en envaningsbyggnad ocksad uppford pad 1990-talet, avses
likaledes byggas om till bostéder.

I den centrala undervisnings- och skolbyggnaden, uppford
1 huvudsak pa 1970-talet, finns sévél storkok, matsal for ett
hundratal, gymnastiksal och undervisningslokaler. Har pla-
neras for en forskola och framgent dven for en grundskola.
En del av byggnaden nyttjas redan i dag for tradgardsmaésta-
reutbildning. Samtliga vaxthusbyggnader, forutom tva, av-
ses bibehallas och &r delvis ianspraktagna for verksamheter.

Nagra av vaxthusen
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Huvudbyggnaden

Vegetationen och marken

Stor vikt fastes vid att bevara skolomradets parkkaraktir
med sina slingrande smala végar, omvixlande natur med
frukttradodlingar, grédsytor, naturmarkspartier. Siktstrak
mot vattnet och de stora filten efterstrdvas fran savil befint-
lig, men ocksa fran ny bebyggelse. Lindallén och dess vig
ner till Sébyholmsviken avses skyddas och atgérdas pa ett
fackmassigt sitt.

Lindallén och utsikten mot Sabyholmsviken



Ny bebyggelse och dess yttre miljo

Anpassning och gestaltning av nya hus
och dess yttre narmiljo

Infor det fortsatta arbetet kommer ett gestaltningsprogram
att uppréttas. Har kommer att beskrivas hur de nya bostads-
husens yttre och ndrmiljon ska gestaltas. For omradena
”Bygatan” och “Tradgardskvarteret” samt “Parkvillorna”
kommer sérskild vikt att ldggas vid husens forhallande till
de befintliga, dldre elevhemmen. De nya husen i sdnkans
Oppna delar - Bygatan och Tridgéardskvarteret — planeras
organiseras i en planstruktur som kontrasterar med de be-
fintliga elevhemmens.

Elevhemmen med sin hoga beldgenhet, sitt fria lage, sina
hoga socklar, branta tak och hdga vaningshojder - tre till
tre och en halv meter i vardera tvd vaningar - kommer att
fortsitta dominera i miljon. Den foreslagna nya bebyggel-
sen underordnar sig med sina moderata byggnadshdjder i
hogst tva vaningar och med visst respektavstand till de dldre
elevhemmen.

Fria utblickar fran de befintliga elevhemmen liksom fran ny
bebyggelse avses tillvaratas.

Aven planménstret i de begrinsade nya kvarteren planeras
att ges en avvikande mer stringent utformning.

Det dominerande, befintliga och slingrande végnitet avses
1 huvudsak bibehéllas. En vigbreddning om cirka 0.5 meter
torde dock erfordras pa dessa vigar liksom att motesplatser
for bilar behover anldggas.
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Elevhemmen med sin hoga belagenhet, sitt fria Iage, sina hoga socklar, branta tak och héga
vaningshojder kommer att fortsatta dominera miljon. Har Hus Torpa i nordvast
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Utemiljoerna kring de enskilda bostadshusen planeras ut- Akermarken planeras att bevaras som ett dppet filt, det kan

formas sa att de ingér i parklandskapet. Den enskilda ute- till exempel brukas som betesmark eller slattas som &ng.
platsen avses anldggas med en naturlig 6vergang till park- Hojdryggen lings Rosaringsviagen avses hir ldmnas helt
rum och natur. Gaturummens gestaltning planeras utifran intakt.

att bebyggelsen ligger i en parkmiljo. Alla bostider foreslas
ha minst ett frukttrdd och mgjlighet till odling - pa tomten
eller pa odlingslotter.

For att bibehalla 6ppenheten i landskapet planeras byggna-
derna i omradet "Lantliv” forldggas sa att de foljer bryn
och dr uppdragna mot de hdgre partierna i nordost och nord-
vist.

Exempel pa hur bebyggelsen och de kurviga vagarna foljer brynens kontur
och pa olika hustyper inom en sammanhallen gestaltning

Exempl pa hus grupperade kring ett tun
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Kommunal och kommersiell service

En forskola planeras starta hdr under hosten. Lokalerna ar
tillrdckliga for en utvidgning av antalet avdelningar och
framgent for en grundskola. Har finns nu i dag dven en trad-
gardsmastareutbildning for cirka 25 elever.

Under 2014 har ett mikrobryggeri etablerat for sin tillverk-
ning av 61: Sibyholms Ol. For nirvarande pagar samtal med
intressenter om att etablera ytterligare verksamheter. Anda-
malsenliga lokaler finns. I det fortsatta planarbetet kommer
lokalernas verksamhet regleras med hénsyn till bland annat
risker och storningar.

Skolbyggnadens samlingslokaler avses bibehéllas for bl.a
de boende och verksamma. Den gamla magasinsbyggnaden
langst i sdder kommer att kunna disponeras av bl.a Sunner-
dahlféreningen - en forening som Onskar sprida informa-
tion om den tidigare skolverksamheten och samtidigt vara
en plats for aterforening av gamla elever. Strax intill skol-
omradet ligger Lassa kyrka. En populdr kyrka for vigslar
och dop.

Smabatshamnar och badplats

De vid Sabyholmsviken tidigare forlagda bryggorna fore-
slés dterskapas och badplatsen aterstélls likaledes. En in-
ventering av befintliga brygglidgen/fundament har gjorts.
I det forsatta planarbetet avses en ndrmare redovisning av
utformningen att goras.

Fritid

I skolbyggnaderna finns en gymnastik- motionssal avsedd
dven for de boende. Det ér cirka 300-800 meter till Saby-
holmsviken, mot vilken en stor del av bebyggelsen har ut-
sikt. I nordvést ligger Rosaringsdsen med sina strovomra-
den. Strax utanfor planomradet planeras att tva héstgérdar

ska anldggas. Inom fyra kilometers radie finns det tre golf-
banor.

Dagvatten

Dagvattenhantering planeras ske ekologiskt och lokalt. Lo-
kalt avses dagvatten omhindertas nidra byggnader med tex
stenkistor, genomsléppliga grusytor. Ekologiskt avses dag-
vatten renas via tex svackdiken, uppehéllsdammar. Utform-
ningen foreslas ske pa ett estetiskt tilltalande sétt.

Teknisk forsorjning

Befintligt VA-system avses nyttjas tills vidare. En framtida
anslutning till kommunens VA-ndt planeras. Forprojek-
tering har utforts av kommunen. Végnitet inom omradet
planeras som en gemensamhetsanldggning. I denna ingér ej
den del av Rosaringsvédgen, som ligger inom planomradet.
Rosaringsvigen blir antingen statlig eller kommunal.
Avfallshantering avses, bl. a. beroende péd vigarnas olika
utformning, 16sas pa savil respektive tomt som pa gemen-
samma uppsamlingsplatser. De olika 16sningarna detalj-
studeras i samband med plansamradet. I samband med
ombyggnad planeras for att i de befintliga husen installera
bergvarme. For den nya bebyggelsen planeras for franlufts-
varmepumpar. Behov av ytterligare el-forsorjning bor ut-
redas.

Kollektivtrafik

Omradet planeras fullt utbyggt inrymma cirka 450 boende
och cirka 50 verksamma. Tillsammans med cirka 350 bo-
ende i Rittarboda och med ytterligare boende pa Add och
Smido bor detta vara tillrdckligt for en utdkning av turtithe-
ten for busstrafiken. Nytt ldge for busshallplats bor studeras.

Gatuutformning, parkering, gang- och cy-
kelvagar

Den allménna vdgen med sin allé fran gamla Sdbyholm upp
mot Léssa kyrka &r 3,8 meter bred. Trafiken fran de pla-
nerade nya bebyggelsegrupperna foreslas fordelas dels ut
pa denna del av Rosaringsviagen och dels med direktutfart
pa vdg 902 norr om gamla Sdbyholms ekonomibyggnader.
Merparten av trafiken till planerad bebyggelse kommer att
nyttja denna direkutfart. Trafiken totalt frén det fullt ut-
byggda omradet uppskattas till 600 bilar/dygn.

Inom planomréadet planeras végar, savil befintliga som nya,
utforas som gardsgator, dvs fordon féar inte framforas med
hogre hastighet &n gangfart, fordon fér inte parkera pa na-
gon annan plats én sérskilt anordnade parkeringsplatser och
fordonsforare har véjningsplikt mot gdende. I den kénsliga
parkmarken férordas smala vigar med motesplatser framfor
mycket breda végar. I det fortsatta arbetet med detaljplanen
och det dartill horande gestaltningsprogrammet kommer
gators/vagars utformning att preciseras.

Parkeringsbehov for den nytillkommande bostadsbebyggel-
sen beréknas till tva bilar per bostad och med placering pa
egen tomt. For befintliga bostadshus och verksamhetsloka-
ler studeras p-behovet i det fortsatta planarbetet. Parkering
kommer dé att anldggas som gemensamhetsanldggning i re-
lativt god anslutning till respektive byggnad.

Allman tillganglighet

I samband med att bathamn och badplats anlaggs vid Sa-
byholmsviken gors stranden tillgdnglig for allmanheten. I
samband med en etablering av forskola och framgent en
skola kommer hela elevhemsomrédet likaledes att vara till-
gingligt for allmdnheten. Den pagaende etableringen av
kommersiella verksamheter bidrar dven till att 6ka den all-
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ménna tillgéngligheten.

Konsekvenser av planens genomforande
Kommunen gor bedémningen att planens genomforande
kan antas medfora risk for betydande miljopaverkan. Av-
gransningen for kommande miljokonsekvensarbete dr in-
lamnat for samrad med Lansstyrelsen.

Sammanfattningsvis bedoms foljande ge risk for avsevird
miljopéaverkan:

- Microbryggeri i en av lokalerna

- Anldggande av smabatshamn samt omdaning av bryggor
och badplats

Foljande punkter planeras foljas upp i den kommande
detaljplaneringen da de i behovsbedomningen bedoms ge
risk for viss paverkan:

Maluppfyllelse:
- Relevanta miljomal
- Lokala miljomal

Biologisk méangfald:

- Ekologiskt sdrskilt kinsliga omrdden (ESKO)
- Strandskydd

- Viérdefull natur

- Djurliv

- Spridningskorridorer

Befolkning:

- Riksintresset Malarens strander och dar

- Regionalt intresse - grona kilar enligt RUFS
- Badplatser

- Tysta omraden
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Maénniskors hélsa:

- Végbuller

- Ovrigt buller

- Risk och sékerhet

- Farliga godstransporter
- Trafiksékerhet

- Lukt

- Djurhallning

- Allergirisk

Mark:
- Storre opaverkade omraden
- Geologiska forhallanden

- Markf6roreningar

Vatten:

- Ostra Milarens vattenskyddsomrade
- Miljokvalitetsnormer for vatten

- Véatmarker

- Dagvatten

Luft:

- Miljokvalitetsnormer for luft

- Luftutslapp fran verksamheter
- Damm, sot och lukt

Materiella tillgangar:
- Infrastruktur

- Byggnader

- Naturresurser

- Areella niringar

Landskap:
- Landskapsbild
- Utblickar och vyer

- Landmirken

Kulturmiljo:

- Riksintresse

- Kulturhistorisk miljé/landskap
- Historiska samband

- Fornminnen

- Kulturhistorisk byggnad

Hallbar utveckling:
- Transporter

- Avfall

- Energiforsorjning
- Byggnadsmaterial
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Upplands-Bro har en strategisk placering vid Malaren, mitt i
naturen med flera stdrre stader pa lagom avstand.

Tack vare goda kommunikationer kan man fa det basta av
tva varldar, storstadens puls och lantligt boende.

Har moéts en mangtusenarig historia med en spannande
framtidsutveckling. Kommunens véxande naringsliv gor att
allt farre invanare behéver pendla ut for att forvarvsarbeta.
Har finns ett rikt utbud av kultur- och fritidsaktiviteter som
erbjuder aktiviteter och avkoppling for alla intressen och
aldrar.

Lipplands-Bro

EOMNEIN



