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Handlingar

Planhandlingar

Plankarta med bestdmmelser i skala [1:1000] , daterad den 3 maj 2019.
Denna planbeskrivning.

Miljokonsekvensbeskrivning (MKB), Structor 2019-04-17

Ovriga handlingar

Behovsheddmning 2018-12-19
Dagvattenutredning, Tyréns 2018-08-23
Inledande PM Geoteknik, Bjerking 2018-04-18
PM Serviceanldggning trafikplats Kockbacka, Sweco 2018-12-07
Riskbeddmning, Carlens Brand & Risk AB 2018-08-21

Planens syfte, bakgrund och huvuddrag

Bakgrund

OKQ8 har 2017-10-31 inkommit med en ans6ékan om planbesked for att planldgga del av fastigheterna
Finnsta 2:5 samt 2:6, i anslutning till kommunens nya trafikplats Kockbacka.

Omradet ar idag delvis paverkat av utbyggnationen av nya trafikplatsen. Forutom den mark som ar
paverkad av byggnationen bestar platsen i dagslaget av angs- och skogsmark. Platsen ligger i direkt
anslutning norr om E18. Marken &r inte detaljplanerad.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att utveckla omradet kring Kockbacka nya trafikplats. Inom omradet
foreslas en drivmedelsanlaggning med fullservice inklusive butik och biltvatt, en vagrestaurang samt
en entréplats /besoksparkering (med sittplatser och informationsskylt till Lejondals naturreservat) till
intilliggande naturomrade.

Detaljplanen ska ocksa majliggéra byggnation av en gang-och cykelvag langs med E18 som ska
anslutas till befintlig gang-och cykelvag langs med Lejondalsvagen och ska komma fran Finnsta till
planomradet. Planen ska bidra till mer tillganglighet till omradet rund Lejondalssjon.

Dagvatten ska hanteras lokalt inom planomradet. Eftersom dagvatten fran planomradet kommer att
rinna igenom vattenskyddsomradet till Malaren-Gorvaln som anvands som dricksvattentakt och till ett
Natura 2000-omrade &r det jatteviktigt att hantera dagvatten pa ett bra sétt. Dagvatten kommer att
fordrojas och infiltreras ner i marken till dagvattenmagasin efter rening.

Planprocessen

Handlaggning

Detaljplanearbetet inleddes under varen 2018 och handlaggs enligt plan- och bygglagen (SFS
2010:900) i dess lydelse efter 1 januari 2015.

Handl&ggning av detaljplanen sker med utdkat forfarande.

Eftersom planomradet inte &r ett stort omrade och planuppdraget ar i linje med gallande dversiktsplan
bedomdes inte program som nagot nodvandigt utan detaljplanen borjar i plansamradsskedet.

Detaljplan for Trumpetartorp (del av Finnsta 2:5 m.fl.), nr 1901 Planbeskrivning
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Det aktuella planskedet ar samrad da remissinstanser, fastighetségare och andra berérda far ta del av
forslaget och komma med synpunkter. Efter samradet uppréttas en samradsredogorelse dar yttranden
som framforts under samradet redovisas. Planforslaget kan komma att justeras och kompletteras vid

behov innan ett granskningsforslag uppréttas.

Preliminar tidplan

Samradsbeslut (SBU) 29 maj 2019
Samradstid juni —juli 2019
Beslut om granskning (SBU) hosten 2019
Granskningstid hosten 2019
Antagande (KF) vinter 2020
Planuppdrag

Kommunstyrelsens gav 2017-12-06 §134, samhéllsbyggnadschefen i uppdrag att ta fram forslag till ny
detaljplan for Trumpetartorp (del av Finnsta 2:5 m.fl) inkluderande rastplats med information om
kommunen och parkering for besokare till naturreservatet. Planprocessen avses ske genom uttkat
forfarande.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljoébalken

Kommunen beddmer att detaljplanen ar forenlig med miljobalkens (MB) 3 kapitel avseende lamplig
anvandning av mark och vatten samt 5 kapitlet angaende miljokvalitetsnormer. Nagot riskintresse
enligt 4 kapitlet berdrs inte. Planomradet gransar till Europavéag 18 i soder, E18 omfattas av
riksintresse for kommunikation.

Hushallning med mark- och vattenomraden

Mark- och vattenomraden ska enligt miljébalken anvéandas for det andamal vilket omradet ar mest
lampat for med hansyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande behov. Foretrade ska ges sadan
anvandning som medfor en fran allman synpunkt god hushallning.

Planforslaget innebar ingen markbar paverkan pa hushéllning av mark och vatten.

Miljokvalitetsnormer samt ekologiskt sarskilt kansliga omraden

Vid detaljplanering ska hansyn tas till géllande miljokvalitetsnormer for utomhusluft, vatten, buller
och ekologiskt kansliga omraden.

Utomhusluft

For nérvarande finns miljokvalitetsnormer for kvévedioxid (NO2), partiklar (PM10 och PM2,5),
bensen, kolmonoxid, svaveldioxid, ozon, bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly. Halterna av
svaveldioxid, kolmonoxid, bensen, bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly &r sa laga att

Detaljplan for Trumpetartorp (del av Finnsta 2:5 m.fl.), nr 1901 Planbeskrivning
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miljokvalitetsnormer for dessa amnen klaras i hela regionen. Enligt luftvardsforbundets normkartor
over Upplands-Bro kommun dverskrids inte heller normerna for kvéavedioxid, bensen och partiklar
inom planomradet.

Detaljplanens genomforande medfor okad trafik i omradet men riskerar inte att bidra till dverskridande
av nagon miljokvalitetsnorm for luft.

Vatten

Exploateringsomradet ingar i vattenforekomsten Malaren-Gérvaln som omfattas av beslutade
miljokvalitetsnormer. Normerna innebdr att den ekologiska och kemiska statusen ska vara ”god”.
Detaljplanen beddms inte ha ndgon negativ inverkan pa den ekologiska statusen i Malaren-Gorvaln.

Buller

Vid detaljplanering ska hansyn tas till gallande miljokvalitetsnorm for buller. Normen uttrycks som att
”det ska efterstriavas att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pd minniskors hélsa”. Normen
foljs nar stravan ar att undvika skadliga effekter pa manniskors halsa av omgivningsbuller.

En bullerutredning fran 2013 som har gjorts av trafikverket i samband med byggnation av trafikplats
Kockbacka visar att ljudnivan inom stora delar av planomradet & mellan 60 till 65 dBA (uteplats).
Verksamheterna ar inte bullerké&nsliga och platsen &r liksom liknande lokaliseringar kring motorvégar
typisk vid trafikplatser i narheten av tatorter.

Bullret fran verksamheterna mot naturreservatet kommer att vara lagre an fran E18 da hastigheterna
inom planomradet kommer att vara laga.

For sadana lokaler som till exempel hotell eller restauranger, finns det inte nagra regler i BBR om
buller. Aven sddana lokaler méste dock uppfylla de grundlaggande kraven pa bullerskydd i PBL (SFS
2010:900) och PBF (2011:338) samt uppfylla allménna hansynsregler enligt 2 kap i Miljobalken
(1998:808).

Ekologiskt kansliga omraden

| Upplands-Bro finns ett antal ekologiskt sarskilt kansliga omraden (ESKO) som ofta sammanfaller
med omraden av riksintresse for natur- och kulturminnesvard eller friluftsliv. Enligt 3 kap, 3 §
Miljobalken ska mark- och vattenomraden som ar sarskilt kansliga fran ekologisk synpunkt sa langt
mojligt skyddas mot atgarder som kan skada naturmiljon.

Pa cirka tre kilometers avstand sydost fran planomradet ligger ett ekologiskt sérskilt kansligt omrade
(ESKO) enligt MB 3 kap. Broviken. Det omfattar sjalva stranden, de strandnéra bottnarna samt
omgivande strandangar. Planomradet ligger val skilt fran ESKO-omraden och detaljplanen har
utformats sa att dagvattenhanteringen inte paverkar vattenmiljon negativt. Foreslagna I6sningar i
dagvattenutredning med lokalt omhandertagande innebér att transport av dagvatten och fororeningar
till recipient kommer att utebli vid ett dimensionerande 20-arsregn.

Behovsbedémning/Undersdkning om betydande
miljopaverkan

Kommunens sammanlagda beddémning &r att planen antas medféra risk for en betydande
miljopaverkan pga narhet till naturreservat, delvis orért omrade, avrinning till Natura 2000-omrade
och vattenskyddsomrade, avverkning, inom strandskyddat omrade, inte utpekat i dversiktsplanen for
bensinstation och snabbmatskedja och darmed sd omfattas den inte av OPs MKB. Kommunen anser
saledes att det behdver tas fram en MKB for planen.
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Detta ar aven avstamt med Lénsstyrelsen, samraddatum 2018-12-19. Lénsstyrelsen delar kommunens
bedémning, baserat pa redovisat underlag, att ett genomférande av detaljplanen kan antas medfora
betydande miljopaverkan och att en miljobedémning enligt 6 kap. 11 § miljobalken och 4 kap. 34 §
plan- och bygglagen (2010:900) behéver tas fram.

Betréffande avgransning av MKB, enligt 6 kap. 13 § miljébalken, anser Lansstyrelsen att de
vasentligaste frdgorna har lyfts fram i underlaget och att dessa behover hanteras i MKB:n.
Lansstyrelsen vill sarskilt patala vikten av att utreda paverkan pa grénkilen som loper séder om
Lejondalssjon (en del av Gorvalnkilen) da planforslaget innebar en minskning av en redan smal
korridor mellan E18 och Lejondalssjon. Vidare vikten av att utreda paverkan pé strandskyddet, Ostra
Malarens vattenskyddsomrade och Natura 2000-omradet i Broviken samt riskerna med hantering av
miljofarliga @mnen pa drivmedelsstationen.

Infor plansamrad kravs att utredningar ska goras betraffande risker (E18 ar utpekad som primarled for
transport av farligt gods. En drivmedelsstation skulle 6ka riskerna i omradet eftersom de hanterar bade
brandfarliga varor men dven explosiva varor), dagvattenhantering, trafik samt geotekniska
forhallanden. Forebyggande atgarder for att minska riskerna kommer att foreslas i detaljplanen

Fokus i MKB:n foreslas vara att beskriva betydande miljopaverkan pa:

- Nérhet till Lejondals naturreservatet.

- lanspraktagande av och avverkning inom orort naturomrade.

- Avrinning till Broviken som utgor ett Natura 2000-omrade.

- Avrinning mot Ostra Mélarens vattenskyddsomrade.

- Upphévande av strandskydd.

- Paverkan pa gronkilen som loper séder om Lejondalssjon

- Riskerna med hantering av miljéfarliga amnen pa drivmedelsstationen.

Dessutom har en lokaliseringsprévning genomforts for att visa att placering inte kan tillgodoses pa
annan plats.

Plandata

Lage och areal

Planomradet utgors av ca 2,8 ha obebyggd skogs- och angsmark och ligger vid E18 omedelbart norr
om Kockbacka nya trafikplats.

ke B ' o AR
Planomréadet markerat med gul linje.
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Markagoforhallande

Planomradet omfattar delar av fastigheterna Finnsta 2:5, 2:6 samt 2:20 som ags av privatpersoner.

Ett avtal har upprattats mellan exploatdren och markégarna. Fastighetsreglering kommer att ske nér
detaljplanen vunnit laga kraft.

Gaéllande planer och tidigare stallningstaganden
Riksintresse

Detaljplaneomradet omfattas inte av nagot riksintresse men ligger ca 100 meter norr om E18 som &r
riksintresse for vag.

Strandskydd

Befintlig strandskydd for Lejondalssjon ar idag utdkat till 300 meter. Del av planomradet ligger inom
detta omrade.

So Strandskyddslinje, 300
meter frén Lejondalssjon

-~
-~
-
__________

Vattenskyddsomrade

Recipient for dagvatten fran planomradet ar Malaren-Gorvaln. Vattenforekomsten har god ekologisk
status men uppnar ej god kemisk ytvattenstatus. Malaren-Gorvaln omfattas av de sérskilda
skyddsforeskrifterna for Ostra Malarens vattenskyddsomrade. Det innebar enligt 7 kap. 21 och 22 8§ i
Miljobalken att omradet omfattas av speciella omradesskydd och speciella regler for exempelvis
dagvattenhanteringen med syfte att skydda vattentakten. Enligt Lansstyrelsen i Stockholms Ian galler
att dagvatten fran hardgjorda ytor dar det finns risk for férorenat vatten, bade inom den inre och det
yttre skyddsomradet (primara och sekundéara skyddszonen) maste foregas av rening innan det slapps
till recipient. Dock ligger planomradet strax utanfor den sekundara skyddszonen. Dagvattnet fran
omradet kommer att rinna igenom vattenskyddsomradet till Mélaren-Gorvaln som anvands som
dricksvattentékt och till ett Natura 2000-omrade. Darfor r det viktigt att hanteringen av dagvatten

gors pa ett bra satt. Aven hantering av miljofarliga &mnen pa drivmedelsstationen behdver hanteras i
ett tidigt skede av samma anledning.

Regionala planer och program
RUFS

Enligt RUFS 2050 ligger planomradet inom gronkilen som I6per séder om Lejondalssjon (en del av

Gorvalnkilen). Hallkanavagen som ligger norr om planomradet ar utpekat som Regional vandringsled
i RUFS 2050.
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Kommunala planer och program

Vision 2035

Visionen 2035 ska leda till mer nojda invanare, en 6kad inflyttning och ett vaxande naringsliv.
Morgondagens invanare har krav och forvantningar pd kommunen. For att kunna leva upp till dem ar
det nodvéndigt att jobba langsiktigt och uthalligt for att utveckla och starka kommunen inom tre
strategiska fokusomraden; Tillganglig plats — Motesplats — Levande plats. Den har planen ska skapa
mdjligheter for mer motesplatser och ska géra naturreservaten mer tillganglig for allménhet.

Oversiktsplan

Syftet med aktuell detaljplanering for omradet 6verensstaimmer med gallande Oversiktsplan OP 2010.
Dér anges att kompletterande ytor 1angs E18 ska skapas for att erbjuda plats for verksamheter att
etablera sig i kommunen. Ingen évrig specifik markanvandning &ar utpekad for platsen i kommunens
oversiktsplan.

Gronplan
Omradet kring Lejondalssjon r utpekat som regionalt intresse och skyddsvarda omrade i Grénplan.

Detaljplaner och férordnanden

Planomradet &r inte detaljplanelagt i dagslage men i samband med att planbesked gavs for Ornas 1:22
m.fl. gavs ett uppdrag att verka for att trafikplats Kockbacka skulle kunna kopplas till Brunna
logistikomrade.

Vagplanen
Det finns en Vagplan (2014-06-27) for trafikplats Kockbacka som ligger soder om planomradet.

Forutsattningar och planforslag

Natur

Mark och vegetation

Nulage

Planomradet avgransas i soder och sydvast, dels av norrgaende pafart till E18, dels av befintligt
tradbevuxet bryn mot odlingsmark.

Norr och sydost om omradet bestar marken av kraftigt kuperad blandskog med blockterrang och berg i
dagen.

Planomradet idag, vy fran soder

Detaljplan for Trumpetartorp (del av Finnsta 2:5 m.fl.), nr 1901 Planbeskrivning



Sida 11 av 26

ik

Planomradet idag, vy fran sydvast (Elé)

Oversiktlig naturinventering

Omrade 1:

Naturvarde: Klass 3 patagligt naturvarde

Beskrivning: Brynmiljon, narmast akern, har ett patagligt naturvarde (klass 3 enligt SIS-standaren).
Har finns lite dldre asptrad och lite dod ved som &r en viktig struktur for manga sallsynta insekter. |
omradet narmast avfarten har dven barrskogen patagliga naturvarden, aldre tallar.

Motivering: Brynmiljon har inslag av aldre tréd och viktiga strukturer som dar viktiga for den
biologiska mangfalden.

Omrade 2

Naturvarde: Klass 3 patagligt naturvarde

Beskrivning: Akerholme med &dellvtrad som ek ask och alm. Har finns dven en spar av en
havdgynnad flora som vittnar om att omradet har tidigare betats. (OBS ligger utanfor planomradet)
Motivering: Férekomst av &delldvtrad och hdvdgynnad flora

Forslag

Omrade 1 kommer delvis paverkas av planens genomforande.

Gang- och cykelbanan i planens vastra del kommer att anlaggas pa odlingsmark i nara anslutning till
E18. Dar den ansluter till vagrestaurangens och drivmedelsanlaggningens omrade behéver den dras
genom den brynmiljé med patagligt naturvarde som avgransar odlingsmarken gentemot skogsmarken.
| brynzonen behdver trad sannolikt avverkas. Omradet for gang- och cykelvéagen i detaljplanen &r brett
och bedéms ge majlighet till anpassning av vagens dragning i syfte att avverka sa fa trad som mojligt i
brynzonen. Akerholmen ligger utanfor detaljplaneomradet och bedéms inte péverkas av detaljplanen.
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Landskaps- och stadsbild

Nulage

Omradet kring Lejondalssjon ar utpekat som omrade for regionalt intresse enligt kommunens
Gronplan (2008). Oster om planomradet ligger Lejondals naturreservat. En hojdrygg med blandskog
finns mellan planomradet och Lejondalssjon.

Brynmiljon narmast akern i omradets vastra del, har ett patagligt naturvérde (klass 3 enligt SIS-
standaren) Oster om omradet finns odlingsmark och en akerholme.

Lejondal /L ejondals
naturreservat

Planomradet

BRO[]
° Brunna

e
KUNGSANGEN

Forslag

Genomforande av planen paverkar gronkilen som I6per soder om Lejondalssjon (en del av
Gorvilnkilen) da planforslaget innebar en minskning av en redan smal korridor mellan E18 och
Lejondalssjon. En MKB har gjorts for planen for att utreda bland annat paverkan av planen pa
gronkilen.

Rekreation och friluftsliv

Nulage

Omradet som ligger dster om Lejondalssjon &r en stor malpunkt for fritidsaktiviteter enligt Gronplan
for Upplands-Bro kommun (2008).

Forslag

Tillgangligheten till naturmarken och Lejondalssjon kommer att avsevart forbattras med anordnandet
av en mindre parkering/rastplats i norra delen av planomradet samt en ny gang- och
cykelvégsforbindelse via befintlig viadukt under E18 i planomradets norra del vid Lejondalsvégen.
Parkeringen placeras i anslutning till befintlig skogsstig som kan leda bestkare in i naturomradet och
omradet runt Lejondalssjon.

Fornlamningar

Nulage

Kring planomradet finns flera tidigare utredda fornlamningar. Planen ska inte paverka fornlamningar
som ligger i ndrheten. Enligt Lansstyrelsens forhandsbesked 2017-10-27, finns inte behov av
ytterligare undersokningar av fornlamningar utéver de som tidigare ar genomforda pa platsen.
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Geologi/Geotekniska forhallanden

Nulage

Omradet bestar till stor del av morén och berg i dagen. Ett begransat parti torrskorpelera kan
forekomma i sodra delen ner mot norrgaende pafartsrampen till E18. Grundvattenytans tryckniva
bedoms ligga djupare ned i vattenférande jordlager och omradet bedoms, i den geotekniska
utredningen, vara ett infiltrationsomrade.

Forslag

Utifran kanda forutsattningar, da den primara undergrunden utgérs av berg och moran enligt
geotekniskt PM, bedéms planerade anlaggningar kunna grundléggas direkt i mark utan nagra
geotekniska forstarkningsatgarder.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Nulage

Narmaste bebyggelse utgors i vaster av villa/radhusomraden pa andra sidan om E18 ca 400 meter fran
planomradet. | norr och 6ster finns enstaka bostadshus och fritidshus i omradet kring Lejondalssjon,
som narmast ca 300 meter fran planomradet. Befintlig bebyggelse kommer inte att paverkas av
exploateringen i ndmnvard grad.

Kulturmiljo
Platsen ar obebyggd och har inga specifika kulturhistoriska varden.

Forslag

Overgripande disposition

Servicestationen placeras i den sodra delen med skdarmtak 6ver drivemedelsanldggning vand mot
infarten. Restaurangen placeras i omradets norra del med egen parkering samt “drive thru”-slinga. Den
interna dispositionen &r inte bestdmd i detalj och darfor ar detaljplanen utformad for att mojliggora
flexibilitet i dispositionen av planomradet. Gallande sakerhetsavstand enligt MSB (Myndigheten for
samhéllsskydd och beredskap) inom och mellan verksamheter pa och vid drivmedelsanlaggningar ska
beaktas. Avstand till transportled for farligt gods ska félja riskutredningens riktlinjer. Att ta hansyn till
gallande sakerhetsavstanden ar en viktig fraga som ska hanteras i samband med bygglov.
Trafiklosning anordnas sa att stora fordon ges egen slinga i omradet. Byggnadernas placering bor
anpassas i nivaer som ger minsta paverkan pa omgivande terrang, samtidigt som tillganglighet for
rorelsehindrade tillgodoses. En entréplats med parkering foreslas placerad i narheten av befintlig
skogsstig.
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Entréplats - bes6ksparkering
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Ny bebyggelse, verksamheter

Inom omradet foreslas en drivmedelsanlaggning med fullservice inklusive butik och biltvatt, en
vagrestaurang samt en rastplats/besdksparkering (med sittplatser och informationsskylt till Lejondals
naturreservat) till intilliggande naturomrade. Drivmedelsanlaggningen kommer att erbjuda saval
fossila som alternativa drivmedel sasom etanol, biogas, RME och snabbladdare for elbilar.

Gestaltning

Byggnaderna inom omradet far ha en maximal byggnadshojd pa 10 meter och placeringen ska
anpassas till landskapet som har en huvudsaklig fallande lutning mot sydvést.

Byggnadernas detaljutformning kommer att folja OKQ8s och MAX-restaurangens designkoncept
betraffande materialval och kulorsattning.
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Material/byggteknik

Hallbar byggteknik avseende materialval och energihushallning ska efterstravas.

Vid utformning av byggnader som innehaller arbetsplatser bor anpassning till den héga bullernivan i
detaljplaneomradet beaktas. Vadringsmojlighet och uteplatser kan t ex placeras sa att de ligger pa den
sida som vetter fran E18 eller bakom bulleravskarmande konstruktioner.

Tillganglighet
Nulage
Idag ar omradet otillgangligt och outnyttjat.

Forslag

Med verksamheternas etablering kommer tillgangligheten till omgivande natur att 6ka genom att en ny
bilvag och ny gang- och cykelvag till verksamheterna anldggs. For besckare till naturomradet anlaggs
dessutom en entréplats med separat bil-och cykelparkering.

Parkeringen till naturomradet utfors i narheten av till befintlig naturstig. Information om Upplands Bro
kommun och Lejondals naturreservat kommer att finnas vid parkeringen.

For rorelsehindrade kommer P-platser att finnas i omedelbar narhet till entréer till restaurangen
respektive servicestationens butik.

3]

-

Den blaa pilen: befintliga gang och cykelvagen langs med Lejondalsvagen
Den gula pilen: Planerad géng och cykelvig till planomréadet langs med E18
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Tillganglighet till planomradet

Offentlig service och kommersiell service
Servicestationen och restaurangen kommer att innebéra ett tillskott till den kommersiella servicen bade
lokalt for Upplands Bro och dven géra omradet mer attraktivt for resande/forbipasserande pa E18.

Upphavande av strandskydd

Gallande strandskydd

Befintlig strandskydd for Lejondalssjon ar idag utdkat till 300 meter. Del av planomradet ligger inom
detta omrade.

Sarskilda skal till upphavande av strandskydd
En kommun far enligt plan- och bygglagen i detaljplan bestamma att strandskyddet enligt miljébalken
ska upphavas for ett omrade om det finns sérskilda skél enligt 7 kap. 18 ¢ § miljobalken.

Kommunen har for avsikt att upphéva strandskyddet inom den del av planomradet som omfattas av
strandskydd. Kommunen uppger foljande skal for att upphéva strandskyddet inom planomradet:

Skal nr 5 enligt MB: ”Omradet behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmént intresse
som inte kan tillgodoses utanfor omréadet.”

Skélet ar att detaljplanens anlédggningar bedéms vara ett angeléget intresse for den regionala
forsorjningen av drivmedel, fossila saval som fossilfria. Parkeringen/entrén for besokande till
naturreservatet bedoms ocksa vara ett angelaget allméant intresse i och med att den okar
tillgangligheten till naturomradet, vilket ligger i linje med strandskyddets syfte.

Platsen ska fungera som en entré till Kungsangen och Stockholm. Atgarden bedéms darfor vara
forenlig med strandskyddets syften.

Ett stort antal drivmedelsanlaggningar har forsvunnit de senaste 20 aren i Stockholmregionen.

Detaljplan for Trumpetartorp (del av Finnsta 2:5 m.fl.), nr 1901 Planbeskrivning



Sida 17 av 26

En lokaliseringsprévning visar att E18 for trafik vésterut fran Stockholm &r ett strak med svag
forsorjning av serviceanlaggningar. Det finns ett fortsatt framtida behov av denna typ av anlaggningar
vid trafikleder ocksa for den regionala forsérjningen med fossilfria branslen (t.ex. etanol, HVO och
biogas). Anléggningarna har dven en strategisk betydelse som en samhéllsviktig verksamhet vid
krissituationer av olika slag.

| MKB ~4.3 Overvagda lokaliseringar” redovisas provning av samtliga trafikplatser pi E18 inom ett
acceptabelt avstand fran Stockholm med avseende pa méjlig lokalisering av anléaggningen dér endast
Kockbacka trafikplats uppfyller kriterierna.

For att en drivmedelsanlaggning ska fungera kommersiellt beh6ver den ligga pa ratt sida om E18 for
snabb och enkel tillgdnglighet och vara kombinerad med snabbmatsrestaurang av etablerat varumarke.
Vid trafikplatsen har tre lokaliseringar 6vervagts dar den valda platsen kallad ”Vist” funnits vara den
lampligaste.

Trafik och kommunikationer

Gatunat, parkering, varumottagning, utfarter
Nulage
Ingen koppling finns idag fran trafikplatsen Kockbacka till omgivningen norr om E18.

Forslag

In-och utfart till planomradet kommer att ske via “droppen” i Kockbacka trafikplats. En
trafikutredning har gjorts i samband med detaljplanarbetet som visar att planerat omrade inte kommer
att paverka tillganglighet till trafikplatsen Kockbacka pa nagot satt.

Servicestationen och restaurangen kommer att ha separata parkeringar. Stora fordon sasom bussar,
husbilar och lastfordon bereds egen slinga/parkering inom omradet.

Antalet planerade besoksparkeringar till verksamheterna baseras pa erfarenhet och statistik gallande
antal besokare pa ett flertal liknande anlaggningar i anslutning till trafikplatser vid motorvagar.

Gang-, cykel- och mopedtrafik

Nulage

| dagslége finns en gang- och cykelvag langs med Lejondalsvagen som kopplar Bro till Lejondals
naturreservat. Enligt Gronplanen (2008) &r den gang- och cykelvagen en av de mest anvanda
rorelsestraken i Bro.

Forslag

En ny gang- och cykelvag ska anslutas till den befintliga for att tillgangliggora planomradet for
allmanhet som kommer att cykla fran Bro. Dar gang- och cykelvag inom planomradet passerar bilvag
bor dvergangstéllen med upphéjd passage utforas.

Kollektivtrafik

Nulage

I direkt anslutning till planomradet finns idag ingen kollektivtrafik. Narmaste busshallplats finns i
Finnsta samt Raby vaster om E18 och har ingen direkt koppling till planomradet.

Forslag
Exploateringen innebér ingen fordndring betraffande kollektivtrafik.
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Storningar och risker

En drivmedelsanlaggning kan innebéra en riskkalla mot omgivningen med avseende pa hantering av
brandfarlig- samt explosiv vara. Gallande sékerhetsavstand enl MSB samt Lénsstyrelsens
rekommendationer inom och mot intilliggande verksamhet har beaktats i planforslaget. For att
reducera riskerna till acceptabla nivaer uppmanar riktlinjer och regelverk i forsta hand skyddsavstand
mellan sannolika olyckplatser inom drivmedelstationen och skyddsobjekt. Aktuella avstand Gverstiger
rekommendationerna.

Insatstiden for rdddningstjansten & mindre &n 10 min. Stéllverket i etableringsforslaget ar beldaget
cirka 12 meter fran den droppformade rondellen. Placeringen &r sadan att risken for pakérning maste
beaktas. Stallverket kommer att innehalla teknisk utrustning och inte vara avsedd for stadigvarande
vistelse. Risken for personskada, utdver personer i fordonet, bedoms vara mycket lag. Den laga
hastigheten som rondellens utformning medfér i kombination med racken reducerar risken ytterligare.
Aven olyckor dar farligt gods &r inblandat bedéms som mycket 1g. Placeringen av stallverket bedéms
vara acceptabel utifran ovanstaende resonemang. (text fran riskbedémning).

Buller

Nulage

En bullerutredning fran 2013 som har gjort av Trafikverket i samband med byggnation av trafikplats
Kockbacka visar att ljudnivan inom stora delar av planomradet ar mellan 60 till 65 dBA (uteplats).

Forslag

Verksamheterna &r inte bullerk&nsliga och platsen &r liksom liknande lokaliseringar kring motorvégar
typisk vid trafikplatser i narheten av tatorter.

Bullret fran verksamheterna mot friluftsomradet kommer att vara lagre an fran E18 da hastigheterna
inom planomradet kommer att vara laga.

Ekwivadent ljudniva
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Karta visande dygnsekvivalent Ijudnivéutbrednfng 2 m ovan mark i omradet &r 2035. Fran Trafikverkets hemsida

Vibrationer

Utifran kanda forutsattningar, da den primara undergrunden utgérs av berg och moréan enligt
geotekniskt PM, bedéms planerade anlaggningar kunna grundlaggas direkt i mark utan nagra
geotekniska forstarkningsatgarder for att motverka vibrationer.

Radon
Forekomsten av markradon ska undersdkas i samband med byggnation och hanteras vid projektering
av byggnaderna.
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Oversvamning

Nulage

Planomradet ligger i ett omrade av berg, moran och lera. Inga markavvattningsforetag finns inom eller
i direkt anslutning till omradet. Enligt lansstyrelsens lagpunktskartering foreligger dock risk for
éversvamning nordvast och sydost om exploateringsomradet.

Forslag

Baserat pa planerad hojdséttning samt topografin pa omgivande mark, befaras enligt
dagvattenutredningen ingen dversvamningsrisk pa grund av patryckande vatten utifran.

Enligt dagvattenutredningen kommer den planerade stenkistan, som skapas av stenkross, att kunna
utjiamna ett helt hundraarsregn med 10 minuters varaktighet.

Farligt gods

Nulage

Planomradet ligger norr om E18 som utgor en primar led for farligt gods. En riskbedémning har gjort
for planen 2018. Syftet med riskbeddmningen &r att presentera riskbilden vid etablering av
drivmedelstation och vagrestaurang intill Tpl Kockbacka. Riskbilden tas fram genom att f6lja den
metodik som rekommenderas av Lansstyrelsen i Stockholms lan. (Lansstyrelsen i Stockholms Lén,
2003)

Malet med riskbedémningen &r att skapa ett beslutsunderlag dér riskbild och eventuella
riskreducerande atgarder presenteras.

Aktuella riskkallor i omradet utgors av drivmedelstationen i sig, dar branslen i vétske- och gasform
hanteras, samt E18 som utgor en primar led for farligt gods.

Forslag

Avstandet till E18 som ar huvudtransportled for farligt gods ar fran narmaste vistelsezon inom
omradet ca 60 m och till narmaste byggnad ca 70 m.

Pafartsrampen for norrgdende trafik pa E18 ar ca 25 m fran vistelsezon samt ca 38 m fran byggnad och
hastigheten pa pafarten ar forhallandevis 1ag och riktad bortat fran anlaggningarna.

Hantering av brandfarliga och explosiva varor.

| utford riskbedémning konstateras, att lansstyrelsens rekommenderade skyddsavstand i forhallande
till externa riskkallor (E18 och trafikplatsens pafartsramp) har tillampats. MSBs (Myndigheten for
samhéllsskydd och beredskap) regelverk betraffande sakerhetsavstand inom servicestationen savil
som till extern verksamhet (VVagrestaurangen och besoksparkering/rastplats) tillgodoses i
planforslaget.

Ljus

Stralkastare och belysningsanlaggningar fran verksamhetsomradet kan bli stérande for omgivande
trafik och verksamheter om inte utformningen sker pa ett genomtankt sétt. Samrad ska ske med
Trafikverket i bygglovhanteringen om man bedomer att ljus kan paverka omgivande trafikleder.

Fororenad mark
Planomradet bestar enbart av naturmark och skogsmark — inga uppgifter finns om verksamhet som
kunnat foranleda markfororeningar.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Omradet ligger i ett omrade av berg, moran och lera. Infiltrationsforutsattningarna antas darfor vara
flackvisa goda dar morén forekommer. SGU:s karta for genomslépplighet visar att marken inom
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planomradet har medelhdg genomslapplighet. Exploateringsomradet ligger inom Ostra Malarens
vattenskyddsomrade. Sarskilda atgarder kravs for omhandertagandet av dagvatten fran korytor. Utford
dagvattenutredning ligger till grund for foreslaget lokalt omhandertagande av dagvatten. Fran
hardgjorda ytor inom drivmedelanlaggningen leds dagvattnet via oljeavskiljare till ett tétt dike och
vidare via kupolbrunn till fordrojningsmagasin for vidare infiltration inom omréadet. Att skapa
tillracklig fordrojning inom detaljplaneomradet anses mojligt. Det tata diket kan dven utgora ett
katastrofskydd i handelse av ett storre utsldpp genom att inloppet till fordréjningsmagasinet forses
med avstangningsventil.

Vatten och avlopp

Foreslagna anslutningspunkter for VA finns norr om E18 vid befintlig viadukt pa Lejondalsvégen.
Kommunen kommer att bygga en ny servis till Trumpetartorp och Lejondal norr om E 18, darifran
byggs anslutningsledningar som kommer att laggas under gang- och cykelvégen till omradet.
Exploatoren bekostar utbyggnaden av VA-atgarder.

Spillvatten fran biltvattanlaggning renas inom anlaggningen och leds vidare till kommunens
spillvattennét.

Varme
Uppvarmning kommer att ske via bergvarme och/eller luft-vattenvarmepump.

El, tele, bredband

Tekniska forsorjningssystem som el-tele och bredband dras till planomradet.
Befintligt kraftnat finns ca 500 meter sydost om planomradet. Ett E-omrade pa ca 100 kvm ar planerad
inom planomradet.

Avfall

Utrymme for avfallshantering och kallsortering for anldggningen ska finnas. Avfallsutrymmet ska
dimensioneras sa att sa kallad fastighetsnara kallsortering kan ske, av det avfall som uppkommer inom
planomradet. Sophantering ska l6sas inom fastigheten. Upplands-Bro kommun har infort ett system
for insamling av matavfall.

Konsekvenser av planens genomférande

Miljokonsekvenser

Forslaget medfor att andel hardgjord yta i planomradet 6kar, vilket kan andra dagvattenméangder och
dagvattenkvalitet. Hanteringen av drivmedel i planomradet kan medféra risk for miljéféroreningar och
trafiken inom planomradet och vid trafikplats Kockbacka kommer att 6ka. | dagvattenutredningen
rekommenderas att dagvatten vid drivmedelsanléaggningen passerar oljeavskiljare och att dagvatten
fran vagrestaurangen infiltreras i gronyta dar sa ar mojligt. Utredningen anger att fyllnadslager inom
detaljplaneomradet kommer att fungera som ett magasin for dagvatten, vilket sedan kan infiltrera ut i
naturmarken. Reningen av dagvattnet kommer att ske genom att partiklar och 16sta fororeningar tillats
infiltrera ner i moranlagret. Infiltration av dagvattnet via stenkistan kommer att bidra till en naturlig
vattenbalans samtidigt som att rening erhalls genom markprofilen. Infiltration av allt dagvatten
innebar att utslapp till recipient i de flesta fall helt uteblir. Darmed bedéms ingen paverkan pa
nedstroms liggande vattenférekomsten Malaren-Gorvaln eller Natura 2000-omradet Brovikarna
uppkomma. Detaljplaneférslaget dventyrar darmed inte majligheten att uppna miljokvalitetsnormerna
for vatten.
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Det finns miljokvalitetsnormer for luft och halterna av de &mnen som regleras i
miljokvalitetsnormerna ligger 1angt under gallande miljokvalitetsnormer i detaljplaneomradet.
Detaljplaneforslaget kommer att medféra marginellt okade utslapp till luft i omradet, till foljd av en
viss trafikokning till anlaggningarna, men det bedoms inte vara nagra problem att klara miljokvalitets-
normerna for luft.

Avverkningen av skog medfor att en redan relativt smal skogskorridor mellan Lejondalssjon och E18
blir smalare. Det kan paverka spridningsmojligheter for djur och vaxtlighet negativt. Den skog som
kommer att avverkas beddms dock vara trivial i naturvardeshanseende och den ligger i ett mycket
bullerstort omrade. For att minska de negativa miljokonsekvenserna har 10% av planomradets yta
avsatts som grényta/planteringsyta. Gang- och cykelvagens strackning korsar en brynmiljo med nagot
hogre naturmiljovarde och trad i brynzonen behdver sannolikt avverkas. Omradet for gang- och
cykelvagen i detaljplanen ar brett och beddoms ge méjlighet till anpassning av végens dragning i syfte
att avverka sa fa trad som mojligt i brynzonen. Ménga gréna atgarder som avser att omhanderta
dagvatten kan ocksa ha en ekologiskt starkande funktion och dar sa ar mojligt bor bada dessa
perspektiv integreras i utformningen av anlaggningen.

Detaljplanen okar tillgangligheten till Lejondals naturreservat genom en ny bilvag och ny gang- och
cykelvag. Omrade for allméan cykel- och bilparkering &r avsatt pa plankartan och i planbeskrivningen
anges att en entréplats med separat bil- och cykelparkering for beskare till naturomradet ska anlaggas
i detaljplaneomradet och att information om Upplands Bro kommun och Lejondals naturreservat
kommer att finnas vid parkeringen. Detta beddms medf6ra positiva konsekvenser for naturreservatet,
vars syfte ar att mojliggéra allménhetens friluftsliv.

Detaljplaneforslaget foreslar att strandskyddet inom planomradet upphévs, vilket minskar
strandskyddat omrade fran 300 m till 240 m s6der om Lejondalssjon. Omradet skiljs fran
Lejondalssjon av Hallkanavégen och detaljplanen beddms &ven 6ka tillgangligheten till Lejondalssjon,
vilket ligger i linje med strandskyddets syfte. Detaljplanens anldggningar bedéms vara ett angelaget
intresse for den regionala forsorjningen med bréanslen, fossila saval som fossilfria och
parkeringen/entrén for besokande till naturreservatet bedoms ocksa vara ett angelaget allméant intresse.
Dessa intressen kan inte uppfyllas pa annan plats eftersom narhet behovs bade till trafikplats langs E18
och till Lejondals naturreservat.

En riskutredning har tagits fram som underlag till detaljplanearbetet. De skyddsobjekt som
identifierats ar vagrestaurangen och drivmedelstationen, eftersom avstand till andra byggnader anses
betryggande. De riskhandelser som identifierats ar en olycka med farligt gods pa E18, utslapp av
brandfarlig gas, olycka med brandfarlig vatska vid branslepumparna pa drivmedelsanlaggningen och
olycka med brandfarlig vétska vid lossningsplats for denna. Bade drivmedelsanlaggning och
vagrestaurang ligger pa sadant avstand fran E18 att risken till foljd av olycka med farligt gods bedoms
acceptabel. Riskutredningen har rekommenderat skyddsavstand mellan delar av
drivmedelsanlaggningen och omgivande bebyggelse, vilka bor beaktas vid utformningen av omradet.
Byggnader inom detaljplaneomradet lyder aven under lagen om brandfarliga och explosiva varor
(LBE), som bl a reglerar olika skyddsavstand.

Detaljplaneomradet ligger nara E18 och bedéms vara mycket bullerstort. Verksamheterna inom
detaljplaneomradet forvantas medfora viss trafikokning i detaljplaneomradets narhet, men okningen
bedoms inte medfora nagon markbar skillnad i bullernivaer. Avverkning av skog och hardgérande av
mark inom detaljplaneomradet kan medféra samre bullerdampning fran E18 for bakomliggande
naturomraden. Mellan detaljplaneomradet och bakomliggande naturreservat ligger dock en hog
bergsrygg och denna bedéms dampa bullret fran E18 i naturreservatet. Mjuka material och gronytor
inom detaljplaneomradet medverkar ocksa till att minska bullernivaerna i skogsomradet.

Ekonomiska konsekvenser
Né&r anldggningarna tas i bruk tillkommer ca 70 nya arbetstillfallen i Upplands bro kommun.
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Sociala konsekvenser

Genomforande av planen kommer att innebara att en ny métesplats skapas och innebar ocksa att
antalet personer som bestker Lejondals naturreservat okar.

Barnkonsekvenser

Den géang- och cykelvag som planeras till omradet kommer att méjliggora for barn tillsammans med
foraldrar, samt ungdomar, att besoka verksamheterna. Platsens nérhet till motorvagen inbjuder inte till
lek och vistelse for barn, men lokaliseringen for med sig 6kad tillganglighet till naturomradet kring
Lejondalssjon. Cykelparkeringar kommer att finnas till respektive verksamhet och sarskild
cykelparkering for besokare till naturomradet.

Trafik

Planen medfor transporter med bil och lastbil inom planomradet. En parkering med ca 10 platser for
besokare till Lejondals naturreservat planeras.

Enligt PM Serviceanlaggning tpl Kockbacka 2018-12-07 skulle en eventuell etablering i trafikplats
Kockbacka medféra en viss paverkan pa kapaciteten i trafikplatsen. Korsningspunkten i trafikplatsen
dar vagen till etableringen ansluter skulle uppna en belastningsgrad pa knappt 0,9, som innebér en
godtagbar serviceniva, men pa gransen till dverbelastning. Kélangden pa den anslutande vagen skulle
uppga till max 8 fordon. Ko bakat in i droppen och inne i trafikplatsen ut pa primarvagen bedéms inte
uppsta till foljd av etableringen.

Den anslutande vagen bor utformas och regleras sa att:

- Det rader vajningsplikt mot fordon i trafikplatsen.

- Utrymme for en kélangd till trafikplatsen pa anslutningsvagen om 8 fordon finns.

- VGU:s krav och rad gallande radier, sikt, lutning mm. kan uppfyllas.

Den planerade utformningen uppfyller kraven ovan. Vid en vasentligt hogre belastning &n
prognostiserats ar 2040, kan trafikplatsen kompletteras med en fri hogersvang for att forbattra
framkomligheten och minska belastningen.

Den sddra korsningen har belastningsgrad under 0.8 &ven om trafiken skulle fordubblas till 2040. Det
innebar en godtagbar service for trafikplatsen. For att klara siktkrav behéver hastighetsgransen pa
Kockbackavégen och bron 6ver E18 (mellan fyrvégskorsningen och droppe, Kockbackavégen) sankas
till 40 km/h.

Planomradet
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Trafikplats med enféltig dropbrefug och en fri htgersvang vid Kﬁngens kurva. Kélla: Huddinge kommun.
Ett exempel for utformning av anslutningsvégen till trafikplats Kockbacka

Buller

Da planomradet exploateras kommer mer trafik att genereras till och fran omradet och aven inom
omradet. Aven verksamheterna inom omréadet kommer generera buller. Det ar idag en hog bullerniva
langs med E18. Trafiken som genereras av verksamhetsomradet beraknas ha liten inverkan pa
trafikbullret i omradet.

Naturmiljo

Exploateringen medfor en viss paverkan av naturlandskapet, men eftersom planomradet ligger i direkt
anslutning till motorvéagen och de rekreativa kvaliteterna inte &r av stor vikt och det finns inga
naturvarden inom planomradet antas planen inte betydande paverkan pa naturmiljo. I och med
exploateringen kommer daremot tillgangligheten till naturomradet att 6ka.

Hojdryggen med blandskog mellan planomradet och Lejondalssjon kommer att bevaras intakt.
Brynmiljon narmast akern i omradets vastra del, kommer i stort sett att kunna bevaras intakt efter viss
slygallring. Akerholmen véster om planomradet kommer ej att paverkas.

Omrade 1 (enligt Oversiktlig naturinventering — sidan 11) kommer delvis paverkas av planens
genomforande. Gang- och cykelbanan i planens vastra del kommer att laggas langs med E18 fran
lejondalsvagen till verksamheterna. Dar gang- och cykelvéagen ansluter till vagrestaurangens och
drivmedelsanlaggningens omrade behover den dras genom den brynmiljé med patagligt naturvarde
som avgransar odlingsmarken gentemot skogsmarken. | brynzonen behdver trad sannolikt avverkas.

For att inte allt ska vara hardgjorda ytor inom planomradet foreslas en planbestammelse pa plankartan
som reglerar att minst 10% av kvartersmark ska vara gronyta och planteringsyta. Tanken ar att de
ytorna ska vara en kompensation for gréna ytor som tas bort inom planomradet.
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Rekreation, tillganglighet och trygghet

Idag ar omradet otillgangligt och relativt outnyttjat. I och med verksamheternas etablering kommer
tillgangligheten till omgivande natur att 6ka via ny bilvag och ny gang- och cykelvég till
verksamheterna och till egen bil- och cykelparkering for besokande till naturomradet.

Information om Upplands-Bro kommun och Lejondals naturreservat kommer att finnas vid
parkeringen.

For rorelsehindrade kommer P-platser att finnas i omedelbar narhet till entréer till restaurangen
respektive servicestationens butik.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman fér samtliga allménna anlaggningar pa blivande allman platsmark inom
planomradet. Med allméanna platser menas gata samt natur- och parkmark som &r upplatna at
allmanheten. Inom planomradet finns en allmén parkering for besokande till naturomradet.
Ansvar for utbyggnad av allmanna anlaggningar inom planomradet avilar exploatoren.
Exploat6ren inom planomradet innefattar OK-Q8 AB.

Avtal

Kommunen har tecknat planavtal med OK-Q8 AB for att reglera kostnaderna for planarbetet.

Avtal mellan exploatéren och markagare har slutits. Exploateringsavtal kommer att uppréttas mellan
exploatdren och kommunen.

Exploateringsavtalet ska godkénnas senast i samband med att detaljplanen antas.

Auvtalet reglerar kostnads- och ansvarsférhallandet och 6vriga samordningsfragor mellan Kommunen
och Exploatoren.

Genomfdrandeavtal kommer att tecknas mellan exploatdren och berérda nét- och ledningségare.

Fastighetsrattsliga fragor
Agoforhéllanden

Planomradet omfattar delar av fastigheterna Finnsta 2:5, Finnsta 2:6 samt Finnsta 2:20 som ags av
privat fastighetsagare.

Fastighetsbildning

Genomforande av detaljplanen kraver fastighetsbildning och fastighetsreglering. All blivande allmén
platsmark (Huvudgatan, Parkering/rastplats samt Gang- och cykelvag) enligt detaljplanen kommer att
overforas till Kommunen. Overforing sker genom fastighetsreglering.

Nya fastigheter for servicestation/snabbmatsrestaurang kommer att bildas (genom fastighetsreglering.
Exploatéren ombesorjer och bekostar for detaljplanens genomférande samtliga erforderliga
forrattningar.

Servitut, ledningsratter och andra fastighetsréttsliga avtal

I samband med fastighetsreglering bildas servitut for VA-ledningar som kommer att 14ggas under
gang- och cykelvagen till omradet.

Exploatéren ombesorjer och bekostar for detaljplanens genomférande samtliga ombildade eller nya
servitut och ledningsrétter.
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Tekniska fragor

Tekniska utredningar/undersdkningar

Radon
Radonundersokning ska utforas efter terrassering.

Dagvatten
Dagvattenhantering ska ske enligt till planen genomférd dagvattenutredning.

Gang- och cykelvag
Gatuprojektering skall utféras innan granskningsskedet for att faststélla vagens placering. Projektering
skall utfdras enligt vid tidpunkten gallande foreskrifter i Upplands-Bro kommuns tekniska handbok.

Dokumentation och kontroll

| fortsatt arbete och detaljprojektering bor foreslagna atgarder i underlagsutredningar foljas upp.
Enligt sammanstallning i MKB bor uppféljning omfatta Naturmiljo, Vattenmiljo, Risker, Buller samt
Hantering av brandfarlig vara.

Hojdséattning

Hojdsattning utgar fran befintlig anslutningspunkt vid trafikplatsen med iakttagande av acceptabla
lutningar for korbanor samt lutning mot dike i omradets sydvastra del.

Denna detaljplan foljer RH2000.

Ekonomiska fragor

Driftkostnader

Planens genomférande medfor 6kade driftkostnader for kommunen. De driftkostnader som uppstar for
kommunen ar skotsel av rastplatsen, vagen fran Droppen till rastplatsen samt gang- och cykelvag fran
verksamhetsomradet till Lejondalsvéagen.

Beraknade driftkostnader for planomradet (enligt schablon fran Gata/Park/Trafik enheten):

Kvadratmeter Kronor/Kvadratmeter
V&g och parkeringsplats Ca 3055 3,81 kr/KVM
Gang- och cykelvag Ca 4572 3,81 kr/KVM

Bygglov, bygganmalan
Bygg- och marklov soks hos Bygg- och miljonamnden i Upplands-Bro kommun.
Ombesorjs och bekostas av exploatoren.

Avgift for vatten och aviopp
Fastighetségare bekostar anslutning till egen fastighet for vid varje tidpunkt gallande VA-taxa.

Lantmateriforrattning
Ansdkan om lantmaéteriforrattning soks hos Lantmaéteriet i Stockholms 1an.
Ombesorjs och bekostas av exploatdren.
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Administrativa fragor

Genomfdrandetid
Planens genomforandetid ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Medverkande i projektet

Till grund for detaljplanen ligger flera studier av ARKOO arkitekter AB, Sweco, Bjerking, Tyrens,
Structor och Carlens Risk&Brand. Ett flertal medarbetare med specialistkompetenser pd kommunens
tekniska avdelning, byggavdelning och miljoavdelning har ocksa bidragit till arbetet.

Upprattad 2019-05-03
Planavdelningen
Mark- och exploateringsavdelningen

Henric Carlson Nassim Pourshah Badinzadeh Andréas Silander
Planchef Planarkitekt Projektledare exploatering
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