&) Upplands-Bro

KOMMUNEN SOM GER PLATS PLANDIREKTIV

Samhallsbyggnadskontoret
Datum Var beteckning

2020-05-11 KS 20/0101

Plandirektiv
Gréna udden (Kungsangens kyrkby 2:177 och
2:178)

Kungsangen
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Inkommet datum
Den 4 februari 2020.

Fastighetsbeteckning
Kungsingens Kyrkby 2:177 och 2:178.

Fastighetsagare
Fastigheten #dgs av privatpersoner.

Forfragan fran
Fastighetsdgarna.

Postadress: Upplands-Bro kommun, 196 81 Kungsangen Besoksadress: Furuhdllsplan 1, Kungsangen
Telefon: 08-581 690 00 Fax: 08-581 692 40 E-post: kommun@upplands-bro.se Webb: upplands-bro.se
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Onskad atgard

Onskad atgard ér att tillskapa ytterligare bostéder pa fastigheterna
Kungsidngens Kyrby 2:177 och 2:178. Forslaget innebar ett bevarande av den
befintliga villan och en fortatning med 11 radhus utmed Strandvagen.
Radhusens placering 1 korta langor skapar siktlinjer ner mot Malaren och husen
ges en modern arkitektur med anpassning av fasadmaterial och kulér.
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Gallande plan fér omradet

Detaljplan 6702 for fastigheterna Ekhammar 4, Kyrkbyn 2 m.fl. 1
KUNGSANGEN.

Genomférandetid
Ingen genomférandetid finns f6r befintlig plan

Anvandning och bestammelser

Fastighet 2:177 har en areal pa ca 6620 m” och fastighet 2:178 har en totalareal
pa ca 1300 m?. Den storre fastigheten 2:177 betecknas av planbestimmelsen
BF och far endast anviandas fér bostadsandamal samt uppforas med fristaende
hus. Fastigheterna ar prickade férutom pa befintliga byggnader. Beteckningen
IT innebar att en byggnad inte far uppforas med en hojd som ar hogre 4n 7,6 m.
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Gillande plan diar Kungséngens Kyrkby 2:177 och 2:178 ar avgransat 1 rott.

Nuvarande forhallanden

Markanvandning

Omradet avgrinsas av Strandvigen 1 norr, Kungsiangens batsillskap 1 oster,
Miilaren 1 séder och av ett gronomrade 1 vaster. I dagsldget utgors det
inhignade omradet av villatomt med tillhérande komplementbyggnader.

Flygbilden visar Kungsangens kyrkby 2:177 och 2:178 1 Kungséngen.



Landskapsbild och stadsbild

Mellan Milarbanan och stranden ligger ett villaomrade dér byggnaden och den
stora tomten runtomkring syns tydligt fran sidan. Det finns ett behov av
utredning som undersoker hur ett lampligt formsprék tas fram i kombination
med solitédra villor/friliggande villor. Formspraket behdver harmonisera med
befintliga hus i ndrmiljon. Det &r av vikt att vigen in mot villan bibehéller sin
bredd, eftersom den utgor en viktig siktlinje in mot befintligt hus och ut mot
vattnet.

Kulturhistoriska varden

Villan &r en av fa byggnader 1 Kungséingen med en historia som stracker sig
langre &n tillbaka till 60-talet Pa det sattet ar dess solitira lage viktigt for att
kunna utlisa dess historia. Det dr av betydelse att beakta blickpunkter fran
samhillet mot villan och ut mot Méilaren. Villan bor inte forlora kopplingen till
sin ndrmiljo. Dirav bor malséttningen vara att bevara markyta runtomkring
villan, for att skapa en sammanhallen bebyggelse.

Fornminnen

Enligt Riksantikvarieimbetet finns det inga fornminnen.

Natur

Inom omrédet finns det parkmark. Det finns dven skyddsviard natur enligt SIS-
standarden i form av grova tallar, ek, asp, buskar och éldre trad. P
fastigheterna finns det en uppvuxen tradgérd med haltrdd samt dod ved. Traden
ar skyddsvirda. Vidare finns det strandskog i ett strandnéra ldge och dér traden
vixer ut over vattnet. Detta utgor en viktig miljoé dven for limniska (livet i
sOtvatten). Generellt dr Tibbleviken en viktig uppvéxtplats for fisk (i vassen)
och édven for fagel. P4 platsen finns parkslide som &r en invasiv art.

Vad giller rekreationsomraden finns det en batupplédggningsplats pa norra
sidan. Hér finns dven tankar pé en ett strandnira gangstrak for att komma sa
nira vattnet som mojligt. Tanken ar att gangstraket kommer att stricka sig
langs med hela Strandvigen och darfor ar det viktigt att inte privatisera
marken, varken bakom ny bebyggelse ner mot vattnet eller i straket fran
stationen. Kommunens fordjupade dversiktsplan visar pa att straket langs med
Strandvégen forbi batklubben och bort mot Marina Foreningshuset ar viktig att
forbéttra. Likasé ar strdcken upp mot Kungséngens station dr viktig att
utveckla.

Vatten

Fastigheterna ingdr i vattenskyddsomrade for Ostra Milaren. Mélaren-Gorviln
ar en del av vattenforekomsten och har en mattlig ekologisk status. Vidare
omfattas fastigheterna inte av ndgot dikningsforetag.

Fastigheterna ingér i Tibblevikens avrinningsomrade. I dagsliget r
Tibbleviken relativt paverkad av dagvatten fran Kungsidngens titort samt



jordbruk fran Lennartssndshalvon. Hér finns det &ven en dversvamningsrisk
enligt riskzon A och B samt en ldgsta grundlaggningsniva.

Pa fastigheten Kungsingens Kyrkby 2:178 forekommer ett insténgt omrade.
Vister om fastigheterna finns det ett tillrinningsomrade.

Strandskydd

Fastigheten omfattas inte av strandskydd. Dock intrdder det i samband med att
en ny plan och dérfor méste en ny bebyggelse motiveras och stéllas mot de skél
som Miljobalken beskriv med vilka man kan fa dispens frén eller upphéva
strandskyddet. Om strandskydd upphévs maste allménhetens tillgéng till
vattnet sdkras.

Buller

Vid en kommande planldggning behdver bullerstorningar fran
pendeltigstrafiken undersokas.

Riskfragor

Haér finns det inga storande verksamheter eller nagon transportled for farligt
gods. Omradena omfattas inte heller av ndgon risk for ras och skred. Daremot
finns det en 6versvdmningsrisk pa grundlaggningsniva.

Ledningar

Det finns inga kommunala VA ledningar inom fastigheterna. Kungsangens
Kyrkby 2:177 dr ansluten till det kommunala dricksvatten- och spillvattennitet,
vilket den andra fastigheten inte &r.

Tillganglighet
En mgjlighet finns att 6ppna upp for friluftslivet i samband med planlédggning.

Forhallningssatt

RUFS

Fastigheterna ligger 1 ett stationsnéra ldge som &r sdrskilt intressant ur ett
tathetsperspektiv. Utanfor omradet finns det viktiga kommunikationer i form
av kollektivtrafik.

Oversiktsplanen

Oversiktsplanen for &r 2010 pekar ut fastigheterna som en del av ett
utbredningsomrade. Fastigheterna ligger i ett stationsndra ldge som dr sdrskilt
intressant ur ett fortdtningsperspektiv.



Ovriga planer

Enligt gronplanen ér Strandvégen ett foreslaget gronstrak som kan utvecklas
alternativt nyanléggas. Fastigheterna ingar i en gronyta med parkkaraktir som
kan utvecklas rekreativt. Omradet rdknas som Nérnatur

Riksintressen
Det finns inga riksintressen som ligger i eller i nirheten av planomradet.

Oversiktliga konsekvenser av férslaget

Har beskrivs oversiktligt de konsekvenser som en exploatering av omradet kan
medfora. Vid planldggning gors fler utredningar for att visa hur negativa
konsekvenser kan undvikas eller minskas.

Ekologiska konsekvenser

Risk att man tar ner skyddsvirda trad, negativ konsekvens. R6ja upp langs med
vattnet med vegetation som hianger 6ver. Andelen gronyta kommer att minska
pa grund av hardgjorda ytor.

Négon form av dagvattenhantering behdver ses over vad géller tak- och
vagvatten. Detta behover renas innan det rinner ner 1 Tibbleviken.

Sociala konsekvenser

Det planerade géngstriket kan anses vara en positiv social konsekvens. Det kan
bidra med 6kad motion och utomhusvistelse.

Ur ett tathetsperspektiv dr omradet sédrskilt intressant da det ligger i nirheten av
pendeltagsstationen samt allehanda service.

Barnkonsekvenser
Forslaget kan erbjuda en god boendemilj6 for barn- och unga dven om
omfattningen ar liten.

Ekonomiska konsekvenser

Det skapas nya attraktiva bostdder i ett strandnéra lage.

Utlatande

Planavdelningen ser positivt pa att inleda en planprocess. I ett sa stationsndra
lage som detta &r all fortatning positiv. Mojligheten att knyta platsen till ett
gangstrak langs med stranden &r ocksa intressant. Dock finns ett antal fragor
som kan vara svéra att l0sa 1 kommande planering, framst risk for
oversvamning och dispens/upphivande av strandskydd. Plan bér kunna
hanteras med normalt planforfarande.



Kommande utredningar

Foljande punkter kommer att krdva utredning i samband med ett planarbete.
Ytterligare punkter att utreda kan tillkomma i planskedet.

Dagvattenhantering

Det behovs en form av landskapsutredning som dven tar upp
stadsbilden péverkas. Det kommer ocksa behdvas en
byggnadsantikvarisk syn pa fastigheten. De kommande bostédderna bor
utformas med hansyn till helhetsverkan.

Forhallandet till strandskyddet behdver utredas
Oversvimningsrisk frin Milaren

Buller

Tidplan och prioritering

Planprioriteringen foreslas till 2A. Samrad bor kunna héllas under 2021 och ett
antagande bor kunna ske under 2022.



