1‘x t1#'>

1‘

JM..!'.,EFI‘ g‘#

Oversiktskarta med planomradet markerat.
2022-06-14

KS 15/0383
GRANSKNINGSHANDLING

Planbeskrivning

Detaljplan for
Parlans Montessoriforskola (Ekhammar 4:405 m.fl.) nr 2002

Kungsangen Upplands-Bro kommun

Normalt forfarande upprattad enligt PBL 2010:900
i lydelse fore den 1 januari 2015

‘% UPPLANDS-BRO
KOMMUN

Samhallsbyggnadskontoret



Sida 2 av 36

Innehallsférteckning:

Innehall
PlanDESKIIVIIIIIE .....vviiviiiiiciieciee ettt ettt ettt et e et e e b e et e et e e teesteestbeesbeeabeesbeessaessasssesssessseesseensensseens 1
INNEhALISTOTEECKIING: .. .cuviiiieieieeie ettt ettt et e sae e seae et e e beesbe e seesssesssesnseanseensaesseenseens 2
HANAINEAT ...ttt e et e e et eett e e e beeetbeeesbeeessaeessaeanseeessseesaseeenssesssseeanssens 4
Planhandlingar...........c.veviierieriieiie ettt st et e e e e teesteestaesasesebeesbeenseesseenseeassesnseenseenseensaens 4
OVIIZA DANAIINGAT.........ooveceeeceeeeeeeeeeee et s s e snen 4
Planens syfte, bakgrund och huvuddrag...........cooeiiiiiiiiii e 4
BaKGIUNG ...ttt sttt e et e et e e s te e s tae e et e e et e e s b e e be e st e saeasaeanseenseenreensaens 4
Planens syfte 0ch huvuddrag.........cooeoiiiiiiii et 4
PlaANPIOCESSEI ... eeeiieiieeieeieesee et e ete e et et e bt et e s ttessbeesseesseesseessaessaesseessseasseasseasseessaessesssesssessseensensenns 4
HaNAIAZZNING ...ttt ettt et e s bt e st e et e et e e bt e bt e bt e sbeesaeeenteenteeneeens 5
Preliminar tIAPIan.........ocviieiiece ettt ettt e st e s e b e e e e se e saestaesnseerseenreenraens 5
PLANUPDATAZ ...ttt et ettt e s bt e s at e et e et bt e bt e bt e sbeesaeeenteenteeteen 5
Forenligt med 3, 4 och 5 kap. MiljODAIKEN........cceeiiiiiiiiiiiieeereeste et e e ereens 5
Hushéllning med mark- och vattenomraden.............ooceeiiiiiiiiiiiiiie e 5
PAVETKan PA TTKSINIIESSEIL...ccuviiiiiriieeieeii et et te st e steere et e et e staesstessseesseesseesseesssessseasseessaessaessaenseenns 5
Miljokvalitetsnormer samt ekologiskt sarskilt kiansliga omraden............ccoocveieeiiiniiniininieeeees 5
BehoVSDEAOMINING .......ecciiiiiiiieiiecie ettt ettt ettt e st e et e esbe e teestaesteesssessseasseesseessaesseesssesssessseesseessenns 7
o o0 o T ;OO OO USSP UUPRRRPRRTI 8
LAZE OCH Qr@AL .....evieiieiiiiece ettt ettt et eseb e et e e e e taesteessaeesbeesseesseensaessseesseenteensaens 6
Gillande planer och tidigare stallningstaganden.............c.evcvevviriiieiienieesie et sreereereens 9
VattenskyddSOMIAAE ........ocueeiiiiieiie ettt ettt et ettt sbt e s btesaeeeaeeenteeeeens 9
Regionala planer 0Ch PrOZIamm ..........ccieevieiieriirierie ettt sieeseesaesreeebeesseesseessaessaesssessseesseesseens 9
Kommunala planer 0Ch PrOZIam ..........oecuiiiiiiiiiiieie ettt ettt ettt st e e eeeteeeeens 9
Forutsattningar 0Ch planforslag..........cvevverieiiiiiiiii e re e st e s raesene e 15
INBLUL .. ettt et e s ettt et esab e e e bt e e bt e e e be e e sabeesabeeeabteesabe e e bt e e sabee s baeesabeeeabee 15
5] o) 4o T 11 ¢ a4 SRR 21
Trafik och KOMMUNIKATIONET ........ccueiiiiiiiiieiie ettt et 23
StOTNINGAT OCH TISKET ....viiiiiiiecie ettt st e st e st e et e e e e teesseessseesseenseensaensaens 25
TEKNISK FOTSOITIIINE ....eenveetietieete ettt et b ettt et et e e bt e sbeesbeesabeeabeembeebeebeenseesaees 29
I T ) o APPSR 29
VaEEN OCH AVIOPP . ueiiiiieiiie ettt et e et e e s bt e et e e e tbeeesbae e abeessseeessseessseeansaeesseessseeessens 31
VIBIIIIC ..ttt et ettt e bt s bt sat e st b et e bt e bt eat et et e beesbe e sane st eane 31
EL tele, DredbDand............coooviiiiiiiiieieeeee e et eee e e e ettt s et e e e e e eranee s 32
N 4 -1 BTSSP 32
Konsekvenser av planens genomfOrande ............cceecvverieerieiiieiiieeiieieeeeseeste e ereereesseesseesenessnessseenns 32

Detaljplan for Parlans Montessoriférskola (Ekhammar 4:405 m.fl.), nr 2002 Planbeskrivning



Sida 3 av 36

ML OKONSEKVEISET ....vviiitiiiie ittt ettt ettt ettt e te e teesteeetbeeabesabeesbeesbaessessseesseesseesseeseesssessseseseenns 32
Ekonomiska KONSEKVETISET ........ccuiiiiriiiiieiiitietee ettt sttt 32
S0Ciala KONSEKVENSET ....coutiitiiiiieiii ittt ettt et b e bt e st st e e eeeenaeens 32
Barnperspektiv och barnkonventionen............c.eecuveviierieiieiieeie et ee e e e seresene e 33
GENOMIOTANAR .......e ettt ettt e h e bt a e e e et e et e et e e bt e sbeesheesabeeabeeabeebeebeenaeesneas 33
OrganisatoriSKa fTAZOT ... ...c.cccviiiieiieieee ettt ettt e e eb e e e e staestaesssessseessaesseesseensnensses 33
FastighetSrattsliga frAZOT . ...coiuiiiei ettt e st st e 34
EKONOMISKA fTAZOT 1. .viiiiiiiieieeiecieeeeee ettt ettt e e eseesteestaessaeasbeesbaessaesseessnenssas 35
AdMINISIAtIVA TIAZOT ..eoviiiiiiii ettt ettt ettt ettt e b e sbeesaee et e 36

Detaljplan fér Parlans Montessoriférskola (Ekhammar 4:405 m.fl.), nr 2002 Planbeskrivning



Sida 4 av 36

Handlingar

Planhandlingar

Plankarta med bestdmmelser 1 skala 1:1500, daterad den 2022-02-24. Reviderad den 2022-06-14.
Denna planbeskrivning

Fastighetsforteckning

Samradsredogorelse 2022-06-15

Ovriga handlingar
Behovsbedomning, 2022-02-23

Planens syfte, bakgrund och huvuddrag
Bakgrund

Sedan 2007 bedriver Kungsidngens intresseforening for Montessori forskoleverksamhet i den befintliga
byggnaden pa fastigheten Ekhammar 4:405 efter att deras tidigare lokal pa en annan adress forstordes i
en brand. I gillande stadsplan ar fastigheten planlagd for bostadsdndamal. Foreningen har ett tillfalligt
bygglov for skolverksamhet som upphdr 2022-09-04. Foreningen har ett nyttjanderattsavtal med
kommunen och anvénder en del av kommunens parkmark (del av Ekhammar 4:269) for barnens
utelek. Intresseforeningen vill fortsitta sin skolverksamhet dven i framtiden och fastighetségaren vill
fortsatt hyra ut byggnaden till féreningen. For att gora detta mojligt behover en ny detaljplan tas fram.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att &ndra anvéndning av fastigheten Ekhammar 4:405 frén endast
bostadsédndamal till att ocksa tillata forskoleverksamhet. Planen ska prova mdjligheten att utdka
byggritten inom fastigheten sa att den befintliga forskoleverksamheten ges béttre forutséttningar att
utvecklas. Detta innebér ocksé i planforslaget att fastigheten for forskolan utokas genom att ta mark i
ansprak som i géllande plan &r parkmark.

Detaljplanen ska dven prova att utoka byggratten for &ndamalet bostidder och justera hdjden for
befintlig bebyggelse sa att planen 6verensstimmer med verkliga forhallanden. Omradet for planen
sdkerstéller skydd av naturvirden genom att 16 stycken skyddsvirda tallar sparas och skyddas i och
med den nya detaljplanen. I befintlig plan saknar traden skydd.

Huvuddrag

Detaljplanen kommer for huvudindamalet forskola att medfora en byggritt pd 400m? byggnadsarea
for att kunna ge plats till 36 barn samt 250 m? fér indamalet bostéider. Endast en- och tvébostadshus
far uppforas. Sammanlagd byggnadsarea for komplementbyggnad dr 50 m? for andamalet forskola och
60m? for bostadséindamal. Cirka 1333m? allmén platsmark planlagd som park éndras till kvartersmark.

Planprocessen

Handlaggning

Detaljplanearbetet inleddes 2014 och handldggs enligt plan- och bygglagen i dess lydelse fore den 1
januari 2015.

Handldggning av detaljplanen sker med normalt forfarande.

Detaljplan fér Parlans Montessoriférskola (Ekhammar 4:405 m.fl.), nr 2002 Planbeskrivning



Sida 5 av 36

: genom-
uppdrag samrad M antagande laga kraft f5rande

Det aktuella skedet dr granskning da remissinstanser, fastighetsdgare och andra berorda far ta del av
forslaget och komma med synpunkter. Synpunkterna fran samradsskedet har sammanfattats i en
samradsredogorelse. Efter granskningen upprittas ett granskningsutlatande dar yttranden som
framforts under granskningen redovisas. Mindre justeringar och kompletteringar kan komma att goras
i planforslaget innan ett antagandeforslag uppréttas. Om forslaget éndras vésentligt efter granskningen
maste det skickas ut pa granskning igen.

Preliminar tidplan

Samradsbeslut (SBU) april 2022
Samradstid april - maj 2022
Beslut om granskning (SBU) april 2022
Granskningstid juni - juli 2022
Antagande (KF) kvartal 3-4 2022
Planuppdrag

Kommunstyrelsens Samhéllsbyggnadsutskott gav 2014-09-24 §48, tillvaxtchefen (numera
Samhéllsbyggnadschefen) i uppdrag att ta fram forslag till ny detaljplan for Ekhammar 4:405 och del
av Ekhammar 4:269 genom normalt planforfarande.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljobalken

Kommunen beddmer att detaljplanen &r forenlig med miljobalkens (MB) 3 kapitel avseende ldmplig
anvandning av mark och vatten samt 5 kapitlet angdende miljokvalitetsnormer.

Hushallning med mark- och vattenomraden

Mark- och vattenomraden ska enligt miljobalken anvandas for det &ndamal vilket omradet 4r mest
lampat for med hénsyn till beskaffenhet och ldge samt foreliggande behov. Foretrade ska ges sadan
anvindning som medfor en fran allméin synpunkt god hushéallning.

Planforslaget innebér ingen mérkbar paverkan pa hushéllning av mark och vatten da ett redan bebyggt
omrade utvecklas och ny mark inte tas i ansprak for exploatering av planens huvudbyggnad. Befintlig
infrastruktur kan nyttjas for utbyggnation av planomradet.

Paverkan pa riksintresse

Négot riksintresse enligt 4 kapitlet berors inte. Planomradet ligger ca 400 meter soder om Europavig
18. E18 omfattas av riksintresse for kommunikation, men planforslaget paverkar inte riksintresset.

Miljokvalitetsnormer samt ekologiskt sarskilt kansliga omraden

Vid detaljplanering ska hédnsyn tas till gillande miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft, vatten, buller
och ekologiskt kidnsliga omraden. Géllande miljokvalitetsnormer for buller, luft och vattenkvalitet,
enligt miljobalken kap. 5, bedoms ej 6verskridas.
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Utomhusluft

Ingen risk bedoms foreligga for att miljokvalitetsnormer for utomhusluft ska dverskridas i
planomradet. Platsen anvéands idag som forskola och omradet bestar av en 6ppen bebyggelse. Det ar fa
bilar som ang6ér omradet i samband med hdmtning/l&dmning av barn till forskolan, cirka 8 bilar
tillkommer om forskoleverksamheten utékas med cirka 10 barn (cirka 16st bilfloden om bade lamning
och hamtning sker). Detaljplanen riskerar inte att bidra till 6verskridande av ndgon miljokvalitetsnorm
for luft. Enligt luftvardsforbundets normkartor 6ver Upplands-Bro kommun 6verskrids inte normerna
for kvédvedioxid, bensen och partiklar inom planomradet.

Vatten

Dagvattenavrinningen fran planomradet sker mot Grona dalen déar huvudledningar foér dagvatten ar
forlagda. Avrinningssystemet mynnar ut i recipient Tibbledammen som ar avsedd for rening av
dagvatten. Utloppet fran Tibbledammen fortsétter sedan ut i Tibbleviken som utgor en del av Gorviln,
en storre vik i Mélaren. Recipient for dagvattenutslépp dr séledes Mélaren- Gorvéln (SE659044-
160864). Enligt VISS bedoms vattenomradet Milaren-Gorviln ekologiska status som maéttlig samt att
den kemiska statusen behover forbittras. Enligt en dagvattenutredning av Tyrens daterad 2020-12-16
framtagen for detaljplan Norrboda vars omrade ocksa har dagvattenavrinning genom samma system
som denna detaljplan (se figur 15 pa sida 30) beskrivs att den kemisk statusen ej uppnar god status
framst pa grund av fororenade sediment utanfor Lovsta soptipp i Stockholm. I samma
dagvattenutredning redogors dven for att Tibbledammen har en hog och effektiv reningsgrad samt att
en sedimenttomning genomfordes ar 2020, vilket bor sakerstdlla dammens funktion for lang tid
framover. Darutover planeras ocksa atgirder for dagvattensystemet i Grona dalen enligt
Utvecklingsprogram Grona dalen som ytterligare kan 6ka dammens reningsforméga.

Enligt Upplands-Bro kommuns dagvattenriktlinjer ska vid ny exploatering ett ekologiskt och lokalt
omhéndertagande av dagvatten vara utgdngspunkten, exempelvis genom infiltration och vaxtupptag.
Dagvattenutredningar gors for alla storre exploateringar och for att frimja uppfyllandet av
miljokvalitetsnormer ska en checklista efterfoljas. I kommunens checklista 2021-05-21 for
dagvattenhantering anges en specifik atgérdsniva som ska tillimpas vid ny- och stdrre ombyggnation.
Atgirdsnivan innefattar de dagvattendtgirder som krivs for att uppfylla lagkrav
(miljokvalitetsnormerna for vatten) och mélen i kommunens dagvattenpolicy och dagvattenplan.
Atgirdsnivan innebir att allt vatten frin hardgjorda ytor pé kvartersmark ska ledas till lokala
dagvattenanldggningar som klarar att fordrdja och rena avrinning fran 20 mm nederbdrd. I de fall
atgirdsnivan inte ar aktuell att tillimpa ska dagvatten som uppstar pa hardgjorda ytor i mdjligaste man
renas och fordrojas pa eller i anslutning till ytorna, det vill sdga tas om hand lokalt. Enligt checklistan
ska en redovisning av detaljplanen och dess tdnkbara paverkan pé sin omgivning (nuldge och framtid)
goras. | kommunens Forslag till vattenplan ar 2020 (pa remiss till 31 maj 2022) anges dock att en
dagvattenutredning inte behdvs om det i planbeskrivningen motiveras varfor och hur
dagvattenhanteringen kan sdkerhetsstélla att MKN inte verskrids.

Detaljplanen bedoms inte ha ndgon negativ inverkan pa den ekologiska statusen i Malaren-Gorvaln.
Detta eftersom det ér en liten andel hardgjord yta som tillkommer inom planomradet samt att den
trafikméangd (antalet bilar for lamning/hdmtning av barn) som forvintas 6ka vid maximal utbyggnad
av forskoleverksamheten ocksa r liten. Dagvattnet fran planomradet kommer dels att omhéndertas
lokalt och fordréjas inom planomradet samt hanteras i 6ppna dagvattendammar. Dagvattnet leds
vidare soderut genom Grona Dalen, mot Tibbledammen, dér vattnet renas.

Buller

Vid detaljplanering ska hinsyn tas till géllande miljokvalitetsnorm for buller. Normen uttrycks som att
”det ska efterstrivas att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter p4 ménniskors héilsa”. Normen
foljs nér strivan ar att undvika skadliga effekter pA ménniskors hélsa av omgivningsbuller.
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Planomradet omfattas inte av buller- eller storningar eftersom det &r for lite trafik péa de
omkringliggande vidgarna Skyttens vdg och Bygdegardsvigen, samt att vagarna ar skyltade med laga
hastighetsgrianser. Darmed riskeras inte miljokvalitetsnormer att 6verskridas eller ménniskors hélsa att
paverkas negativt.

Enligt en framtagen bullerkartldggning av Norconsult fran 2022-01-28 for Upplands-Bro kommun
visar resultatet att den norra delen av planomrédet och en liten del av den befintliga byggnadens fasad
paverkas av bullernivéer mellan 55-60 dB(A) ekvivalent ljudniva och den maximala ljudnivan 70-75
dB(A). Foreslagna atgérder for att hantera detta ges i planforslaget. En utdkning av
forskoleverksamheten medfor en dkad trafikméngd pa cirka 8 bilar (totalt 16 bilfloden) vilket bedoms
vara forsumbart i detta sammanhang och medfor saledes ingen stérning pa planomradet eller
planomrédets omgivning. En ytterligare bullerutredning bedéms darmed inte vara nddvéndig.
Bullernivaerna inom planomradet beskrivs ndrmare under Storningar och risker.

Ekologiskt kdnsliga omraden

I Upplands-Bro finns ett antal ekologiskt sérskilt kéinsliga omraden (ESKO) som ofta sammanfaller
med omraden av riksintresse for natur- och kulturminnesvard eller friluftsliv. Enligt 3 kap, 3 §
Miljobalken ska mark- och vattenomraden som &r sdrskilt kdnsliga fran ekologisk synpunkt sa langt
mojligt skyddas mot atgérder som kan skada naturmiljon.

Mark- och vattenomraden som &r sérskilt kdnsliga utifran ekologisk synpunkt ska sa langt mojligt
skyddas mot atgérder som kan skada naturmiljon. Tibbleviken i Malaren, som ligger pa avstdndet ca
1,3 km séder om planomradet ir recipient for dagvattnet frén planomradet och ir i kommunens OP
2010 utpekad som ekologiskt sdrskilt kansligt vattenomrade (ESKO), enligt miljobalkens kap 3. Har
omfattas bade sjédlva stranden med de strandnéra bottnarna, och den strandnéra vattenmiljon.

Detaljplanen har utformats sé att dagvattenhanteringen inte paverkar vattenmiljon negativt.

Pé ca 1,6 km avstand vister om planomradet ligger Lillsjon och pé ca 1,8 km avstand nordvist om
planomradet ligger Ornissjon. Bada sjdarna dr i OP 2010 utpekade som ekologiskt sérskilt kiinsliga
omraden. Ett naturreservat ar beslutat for sjdarna och deras omgivningar. Bada sjdarna ligger vél
avskilda fran planomradet. Planomradet ligger vl skilt frain ESKO-omraden och detaljplanens
dagvattenhantering bedéms inte paverka vattenmiljon negativt.

Behovsbeddmning

Upplands-Bro kommun konstaterar i sin behovsbeddmning som genomforts 2022 att genomforandet
av detaljplanen for Ekhammar 4:405 och del av Ekhammar 4:269 inte medfor risk for betydande
miljopéverkan. Varken miljon, hélsan eller hushéllningen med mark, vatten och andra resurser
paverkas sé att en MKB behdver upprittas.

Behovsbeddomningen har genomforts av kommunens sakkunniga tjénstemén utifrén tillgédngligt
kunskapsunderlag. Samrad om behovsbeddmningen har skett den 1 mars 2022 med Lansstyrelsen i
Stockholm som delar kommunens bedomning. Kommunens bedémning i fradgan om en detaljplan kan
antas medfora en betydande miljopaverkan ska goras tillgdngligt for allménheten. Nedan foljer en
sammanfattning av behovsbedémningen:

Det ér redan vildigt exploaterat i omrddet med hardgjorda ytor sé vi kan inte se att planen skulle
innebdra ndgon betydande miljopaverkan utifrn forutséttningarna.

Den foreslagna utdkade byggrétten i detaljplanen beddms inte ge ndgon paverkan pa miljon eftersom
detta innebér att endast en liten andel hardgjord mark tillkommer om maximal utbyggnad sker.
Delen av den mark som ej far bebyggas i planens norra del (prickmark) foreslas dven ha en
genomslédpplig yta. Planens sodra del beldgen i skogs-och naturmark far endast bebyggas med
lekstugor, gung- och kldtterstéllning samt lekutrustning.
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Eventuella forebyggande atgirder for att minska riskerna for ménniskor hélsa nir det géiller buller fran
forskolegarden samt for att skydda naturomradet som tas i ansprak for forskolans utegérd kommer att
foreslas i detaljplanen.

Det ér bra om den framtida utdkningen av forskolegarden behalls i s naturligt utférande som mojligt.
Det bor finnas gott om trdd som ger skugga nir barnen leker utomhus for UV-skydd, gérna 16vtrad.
Naturligt underlag med grés, grus, stenar och stubbar ér att foredra framfor konstgjort underlag. Det ér
ur hélsoskyddsaspekt, men det skulle &ven gynna biologisk méangfald. Riskerna bedoms inte bli sa
betydande att de kan fa betydande miljopaverkan. Konsekvenserna av planens genomforande kommer
att beskrivas i planbeskrivningen.

Plandata

Lage och areal

Omréadet ligger ca 1 km norr om Kungsingen centrum. Planomradet ir ca 2234 m? stort och ligger
bland sméhusbebyggelsen utmed Skyttens viag. Séder om fastigheten Ekhammar 4:405 ligger allmén
platsmark planlagd som park. I 6st grinsar omradet direkt mot villatomter.

"

ST
R

£

Flygfoto med planomradet markerat.

Markégoférhallande
Planomradet omfattar fastigheterna Ekhammar 4:405 som &dgs av Samhéllsbyggnadsbolaget i Norden
AB (LSS-Bostéder AB) och del av fastigheten Ekhammar 4:269 som 4gs av Upplands-Bro kommun.
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Gallande planer och tidigare stallningstaganden

Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger inom Ostra Milarens vattenskyddsomrade. Syftet med vattenskyddsomradet #r att
reglera och forhindra verksamheter och atgarder som kan medfora risk for vattenfororening och
paverkan pa révattenkvaliteten. Planomradet tillhor skyddsomradets sekundéra zon da, det ligger mer
an 50 meter fran strandlinjen. Planomrédet har sin naturliga och tekniska avrinning mot Grona Dalen
och dar igenom mot Tibbledammen och Tibbleviken. Inom skyddszonen finns det speciella
foreskrifter vad géller bland annat hantering av dagvatten och utformning av dréneringssystem.
Dagvattnet renas i Grona dalens vil utbyggda reningssystem innan det nér recipienten. Det ér
huvudsakligen jordbruket inom kommunen som paverkar kommunens ytvatten negativt genom
Overgddning. Dagvatten, enskilda avlopp och avloppsreningsverk utgdr mindre killor men de saknar
emellertid inte betydelse i ssmmanhanget. Detaljplanen forvéntas inte innebéra ndgon negativ
inverkan pa den ekologiska eller kemiska statusen for Ostra Milaren. Detta eftersom det &r en liten
andel hardgjord yta som tillkommer inom planomradet samt att den trafikméngd (antalet bilar for
lamning/hdmtning av barn) som forvintas ka vid maximal utbyggnad av forskoleverksamheten ocksa
ar liten.

N ; o
o A Ornasdammen e
Teckenférklaring .
222 vattenskydsomrace ibydammen /
N
= Gran amm;rsd
=t b "

Ryssfj“ raysdammen

o
4 N
Lorar Tibbl m‘enNé@kuddsd?g\men\\\
% Z i i
i i Strandvagsdammen i
Vattenskyddsomrade Ostra Mélaren 3 :
7 ((
® Dagvattendamm
:] Gréna dalen
Figur 1, dr ett utsnitt fran kommunens Forslag till Figur 2, dr ett utsnitt fran kommunens VA-plan 2018, som
dagvattenplan, ddr den svarta pilen visar planomrddets visar dagvattendammar och Grona dalens utbredning. Svart
ungefirliga placering inom Ostra Mdlarens pil markerar planens ungefirliga lige.

vattenskyddsomrade.

Regionala planer och program

RUFS
Enligt RUFS 2050 ligger planomradet inom omradet for sekundart bebyggelseldge.

Kommunala planer och program

Vision 2035

Visionen 2035 ska leda till mer ndjda invénare, en 6kad inflyttning och ett vixande néringsliv.
Morgondagens invénare har krav och forvéntningar pa kommunen. For att kunna leva upp till dem é&r
det nodvandigt att jobba langsiktigt och uthalligt for att utveckla och stirka kommunen inom tre
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strategiska fokusomraden; Tillgdnglig plats — Motesplats — Levande plats. Den hér planen ska skapa
mojligheter for medborgarnas nirhet och valfrihet vi val av forskolan och pa sa sétt bidra till
utveckling av héllbarhet inom kommunen.

Ett hallbart Upplands-Bro - kommunen som ger plats.

Trygghet ér ett ledord i arbetet for att uppna visionen om hur Upplands-Bro ska utvecklas hallbart.
Detaljplanen bidrar till detta genom att mdjliggoéra for barn att fa ta plats i samhaéllet i och med
planomrédets (forskolans) omfattning och lokalisering i en siker och naturrik miljé. Miljon frémjar
saledes deras motoriska utveckling och koncentrationsformaga.

Oversiktsplan

I kommunens &versiktsplan, OP 2010 - Oversiktsplan for Upplands — Bro kommun, anges att titorten
Kungséngen ska fortsitta att fortdtas. Planomradet ligger inom omréadet som dr utpekat som befintlig
bostadsbebyggelse och angrinsar till ett stationsnéra ldge som ar sérskilt intressant for fortatning.
Forutsatt att det utpekade stationsnira omradet fortitas med bostadsbebyggelse medfor detta ett storre
behov av forskoleplatser. Den nya forskolan har saledes en bra lokalisering och ddrmed 4r den
foreslagna detaljplanen i enlighet med OP.

Teckenforklaring

----- Tatortsavgransning

Habo

= | ivgardets Gvnings- och skjutfalt Bty :

------ Ny vagforbindelse, forslag

s Nyt industrispar, forslag

Reservat att m&jliggora fyrspar
«—— Kommunlinje for kollektivirafik, forslag, principiell dragning
Stationsndra lage som &r sarskilt intressant for fortétning
wm=p- G0N koppling
O Trafikplats Kungsangen, tillbygad/Kockbacka, ny

1HHH cotana
Naturreservat, forslag

Gronkil efter foreslagen tatortsutveckling

~ Upplands Vasby
""" “ kommun

Bostadsbebyggelse, befintlig
Bostadsbebyggelse, planerad/fareslagen

~ ! . ]
. Befintliga bebyggelseomraden som prioriteras
k\\ for att forses med kommunalt VA

7 Befintliga bebyggelsomraden som pa langre i
//A sikt kan forses med kommunalt VA

Enkdpings
{22 Prioriterat omvandiings ffortatningsomrade s

Jarfilla

Utredningsomrade
kommun

Verksamhetomrade, befintligt

[ verksamhetsomrade, planeratioresiaget 0 3000 6 000 Mot

L___} Totalfdrsvarets paverkansomrade I E—T |

JAKDBSBERG

Ekerd kommun

Kartutsnitt fran kommunens dversiktsplan 2010. Utsnittet visar att planomradet ingar i ett befintligt omrdde for bostdder och
angrdnsar till det utpekade Stationsndra ldget som dr sdrskilt intressant for fortditning. Svart pil visar planomrddets
ungefirliga placering.

Férdjupad bversiktsplan fér Kungsdngen

Samhillsbyggnadskontoret har tagit fram ett forslag till fordjupad éversiktsplan (FOP) for
Kungséngens tétort. Forslaget var ute pa samrad 9 juni — 25 oktober 2020. I planen studeras bland
annat hur vig-, gdng- och cykelnétet ska utvecklas, var titorten kan fortitas med bostéder, och hur
kommunen kan rustas for ett forandrat klimat. Som huvudsakliga strategier for Kungsidngen lyfts bland
annat vikten av att utveckla gemensamma métesplatser och ytor for lek och rekreation for barn.

Det aktuella planomrédet pekas ut som ett omrade for bebyggelse av olika slag.
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Grénplan

I kommunens gronplan 2008 framhalls mal som att natur- och kulturvarden ska bevars och utvecklas
samt att manniskors behov av gréna miljoer ska tillgodoses. Fokus i gronplanen ligger darfor delvis pa
landskapsbild, naturvéirden och biologisk méngfald samt sociala viarden och rekreation. Utevistelse for
maénniskor i olika former pekas ut som ett viktigt socialt varde.

Barn anvénder de bostadsgrona omradena mest av kommuninvéanarna eftersom gronytor utgdr unika
miljoer for lek, inlédrning och utveckling. Grona skolgardar behover dérfor beaktas i
samhéllsplaneringen sé att barnens hélsa kan frimjas samtidigt som de grona ytorna kan anvéndas i
skolundervisningen for att 6ka kunskapen om och forbattra barnens forstaelse for naturen och miljon.

%

Forelslagna grénstrak att

= = = utveckla rekreativt alt. nyanlagga

Grényta att utveckla rekreativt
Gronyta att utveckla
till stadsdelspark
o " " Forsiag pa kmark
B o m g Orslagpany parkmar
Ej rekreativ gronyta
Narmatur
- Grényta med parkkaraktar
Kolonilott
Idrottsplats

- Kyrkogard

Exploaterad mark

Utbyggnadsomraden
¥ utpekade i Op 2000

0 250
————— Meter

Kartutsnitt fran kommunens gronplan 2008. Utsnittet visar att planomrddet ingdr i omrdde for Nérnatur. Svart pil visar
planomrddets ungefdrliga placering.

Vattenplan

I kommunens VA-plan, antagen 2018-06-13, framgér att planomradet ligger inom verksamhetsomrade
for dricksvatten, spillvatten och dagvatten. Vid ny exploatering ska ekologiskt och lokalt
omhéndertagande av dagvatten vara utgangspunkten, exempelvis genom infiltration och véxtupptag.
Kommunen har ett vil utbyggt system med dagvattendammar for att rena dagvattnet

innan det ndr Mélaren, bland annat Tibbledammen som ligger nedstroms planomradet. Inom
avrinningsomradet Grona dalen, dér planomrédet avvattnas finns en kénd dversvdmningsproblematik.

Trafik- och tillgénglighetsprogram, kommunikationer

Trafik- och tillgdnglighetsprogrammet (2019) dr kommunens &tgérdsprogram for arbetet med
trafiksdkerhet och tillgdnglighetsfragor. Fortlopande inventeringar av kommunens priméira gang- och
cykelstrék ligger till grund for arliga uppdateringar med utvirderingar av genomforda atgérder och
forslag till kommande. I nérheten av planomradet, langs med Skyttens vag pekar man i 2019 ars
program ut forslag till anldggning av Gang- och cykelvig lings med Bygdegardsvagen.
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Kartutsnitt fran kommunens Trafik- och tillginglighetsprogram 2019. Utsnittet visar att gang- och cykelvig planeras i
angrdnsning till planomradet. Svart pil visar planomrddets ungefirliga placering.

Bostadsférsérjningsprogram

Kommunens bostadsforsorjningsprogram redovisar ett behov om 400 fardigstéllda bostdder om aret
baserat ett mél om att planera for en befolkningsutveckling till 35 000 invénare &r 2030. Av dessa ska
cirka hélften finnas i Kungsdngen.

Planeringen for en 6kad bostadsbebyggelse medfor ett stdrre behov av forskolor i Kungséngen och
planforslaget bidrar till att mdta upp detta behov. Planforslaget mojliggor ocksé for generationsboende
som kan frdmja social trygghet.

Framtidens férskola och skola

Kommunen har tagit fram ett ramprogram for Utbildningskontorets verksamhetslokaler (2020).
Programmet ska vara ett stod infor arbetet med nya forskole- och skolprojekt i Upplands-Bro
kommun. Programmet omfattar bland annat checklistor och végledning for behovsanalyser liksom de
nyckeltal och ytkrav som ska gélla vid all nybyggnation av forskolor i kommunen. Programmets
vardeord ar flexibilitet, trygghet och barnperspektiv. Med dessa ord som utgéangspunkt har programmet
som malsdttning att skapa stimulerande ldrmiljder i férskola. I ramprogrammet redovisas nyckeltal och
ytbehov for skolbyggnader och gardar. I programmet anvénds begreppet lokalarea (LOA) som anger
den totala lokalytan, det vill sdga summan av de rum och utrymmen som till exempel personalrum,
arbetsrum, klassrum, avdelningsyta, pausrum, specialsalar, bibliotek, toaletter, matsal, storkok, forrad
och korridorer.

Enligt Boverkets rapport ”Gor plats for barn och unga! En vigledning for planering, utformning och
forvaltning av skolans och forskolans utemilj6” (2015), ar det upp till kommunen att bedéma vad som
ar tillrackligt stor friyta lamplig for lek och utevistelse i planering och prévning.

Friyta definieras generellt i rapporten som en yta som &r avsedd for motion, rekreation, lekplatser,
bollplaner samt andra anldggningar for utevistelse. Friyta inbegriper alltsa inte korytor eller
uppstillningsytor for fordon, utan avser de ytor som barnen har tillging till for lek och rorelse.

Planforslaget syftar till att gora den befintliga forskoleverksamheten permanent och mojliggdra for en
utokning med 36 barn. I planforslaget har, i dialog med Parlans Montessoriférskola och
fastighetsdgaren, hiansyn tagits till nuvarande bebyggelse och forskolans olika funktioner for att se hur
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en eventuell utbyggnad kan ske. Dérfor har rapporten ”Utemiljon i Malmo — ett verktyg for planering,
utformning och bygglovsgranskning” (2011) av Malmoé stad, som grundas pa utredningen ”Forskolor i
stadsbyggandet, Dialog-pm 2006:2” tilldmpats i planarbetet eftersom rapporten utgar fran mattet
byggnadsarea BY A (den yta byggnaden upptar pa marken) i stéllet for lokalarea LOA.

I rapporten belyses utifrén en utvirdering av befintliga forskolor en kritisk griins pd 30m? friyta per
barn, eftersom kvaliteten pa gronytor och redskap blir svart att upprétthalla da slitaget blir alltfor hogt
om ytan dr mindre.

Rapporten har framst anvénts som grund till planforslaget for berdkning av forskolans huvudbyggnad
och komplementhusens sammanlagda matt angett i byggnadsarea sa att tillrackligt med plats ges till de
funktioner som krévs for att forskolan ska kunna bedriva sin verksamhet. Géllande byggnadsarea
rekommenderas 200 m?/20 barn (en avdelning) som motsvarar 10m?/barn. For 4 avdelningar (80 barn)
rekommenderas 80 m? for uthus (forrad for uteleksaker och 16st material, miljohus, teknikhus), vilket
motsvarar 40m? for 40 barn.

Boverket (2015) rekommenderar diremot 40 m? friyta/barn samt att forskolans totala friyta bor vara
3000m?.

Program/rapport Upprattad Nyckeltal: Nyckeltal: Totala ytor
(E19) Yta per Yta per barn/elev

barn inomhus
utomhus

Upplands-Bro 2020 Minst: Verksamhetsyta (LOA): Tomt:

kommun 30 m2 0m? 60 barn - 2500m?2
30 barn - 1250 m?

Framtidens forskola Mal: 10 barn - 417 m2

och skola 35 m?2

Malmo 2011 Minst: Huvudbyggnad for 80 barn | Samlad friyta:

30 m?2 (4 avdelningar), 2000 m2

Utemiljo vid med en envaningsbyggnad

forskolor i Malmo— Mal: pa 850 m2 (BYA)

ett verktyg for 40 m?

planering, utformning 40 barn (2 avd.) -

och 425 m? (BYA)

bygglovsgranskning

20 barn (2 avd)) -
212,5 m2 (BYA)

Boverket 2015 40 m?2 Total friyta:
3000 m2
Gor plats for barn
och unga

Tabell 1. Sammanstdillning av nyckeltal
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Detaljplaner och férordnanden

For planomradet géller huvudsakligen Stadsplan 24 for del av Ekhammar, faststdlld 1984-04-17 samt
Byggnadsplan for fastigheterna Ekhammar 4:1, Kyrkbyn 2:1 m.fl. faststélld 1968-02-23.

Fastigheten Ekhammar 4:405 4r i Stadsplan 24 planerad for friliggande bostdder. Byggnaden fér
uppforas med hogst en vaning. Huvudbyggnaden far inte uppta storre bruttoarea dn 160 kvadratmeter
och uthus inte storre bruttoarea dn 50 kvadratmeter. Vind fér inte inredas och killare inte uppforas.

Soéder om fastigheten ligger fastigheten Ekhammar 4:269 som éar allmén platsmark planlagd som park i
Stadsplan 24 och i Byggnadsplan for fastigheterna Ekhammar 4:1, Kyrkbyn 2:1 m.fl. planlagd som
park/plantering. Upplands-Bro kommun &ger parkmarken.

Niér den nya detaljplanen vunnit laga kraft upphor de delar av de &ldre planerna som ingér i

planomradet att gilla. Ovriga delar av byggnadsplanen och stadsplanen fortstter att gilla som
tidigare.

: ASTIO \ FGR | FORSLAG TILL
STASPLANEBETECKNINGAR FASTIGHETSREDDVISHINGEN HAN ]
E—_ m— 5tadsplanegrins SIG TILL 1983-02-26 STAOSPLAN Z& FOR DEL AV
. My omradesgrans :
— o fef -i= Ther-Bjdrn Bergman EKHA
e e STA 19B3-04-15 tom B3-05-06
BRIl e DOV (TN {1 UPPLANDS - BRO  KOMMUN
—— — pef - ANTAGET 'I:l\" lfL_'IHHUNFULLM»ﬁKTIEf STOEKHDLMS LAMN
—= =3 ufg P S 1983-10-31 §159 SARK 18G2-09-12 RevB2-10-1k, A3-07-1
¥ = Te & 5 Grdnslinger, rasist 2 :
ALLMAN PLATS KARL-ERIK LINOHOLMH Oag Abelin
Gata och park v P
SYGLOHNADSKVARTER I f_i._l_'l‘fal vaningar
BF Bostadar, fritiggands n  Farbud met vindsinredn,
OVRIGE BETECKMNINGAR -“S?anqSEisk\,’lﬁlgh&T
FF % ] Mark som inte far beb antal huvedbyggnader
+0p Bibehallen gatuhiijd = E3lsrGea hus
+00 ga fuhid jd

/ ///f;"i'__- o -
s A
/ c{fe/f ™

~
Utsnitt av gdllande stadsplan 24, (plannummer 8201).
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OMRADESBETECKNINGAR
ALLMAN PLATS

~ |VAG TORG PARKERING
PARK PLANTERING

BYGGNADSKVARTER
A

OMRADE FOR ALLMANT ANDAMAL
B " *  BOSTADSANDAMAL
H : v HANDELSANDAMAL
TmH . »  MOTELL
im " v SMAINDUSTRIANDAMAL
Bi " 1 SMAINDUSTRI- OCH BOSTADSANDAMAL
; T 3 Ik " *  MOTORTRAFIKANDAMAL
t | h | £ G " ' GARAGEANDAMAL
Utsnitt av kommunens planmosaik som visar Teckenforklaringen till underliggande gillande
underliggande gillande Byggnadsplan for fastigheterna Byggnadsplan for fastigheterna Ekhammar 4:1,
Ekhammar 4:1, Kyrkbyn 2:1 mfl. (plannummer 6702). Kyrkbyn 2:1 mfl. (plannummer 6702).
Svartstreckad linje visar detaljplaneforslagets ungefirliga
avgransning.

Forutsattningar och planforslag

Natur

Mark och vegetation

Nuldage

Planomradet omfattar mark ianspraktagen for forskolan och forskolegarden. Delen som omfattas av
fastighet 4:405 &r huvudsakligen plan och delen som omfattas av 4:269 stiger i sydostlig riktning.
Planomradet avgrinsas i norr av Skyttens vig och i sdder av naturmark som ar bevuxet med gris, sly
och trdd av varierande alder och tjocklek. I dster och s6der angransar omradet till bebyggelser och
tradgérdar.

Omradet (fastighet 4:269) s6der om forskolan har ett patagligt naturvirde klass 3 enligt kommunens
SIS-standard. Varden &r knutna till de &ldre tallarna som har en élder pa ca 150 ar och beddms viktiga
att bevara for att de &r ovanliga. De behovs saledes for att behalla den biologiska méngfalden i
kommunen. Naturomraden som ingar i klass 3 kan dock kompensenseras om de skadas genom
exempelvis aterplantering. I och med att tallarna kan dterplanteras sa gors bedomningen att dessa
naturvirden har mdjlighet att kompenseras dven om det tar lang tid for tallarna véxa. Baserat pa att de
flesta tallar kommer att bevaras genom skyddsbestdammelse och att den foreslagna forskolegérden till
storsta del motsvarar den befintliga gardens utbredning bedoms naturvirdena bade inom och omkring
planomradet inte paverkas negativt.
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Figur 3. lllustration pd planomrddets agrdnsning (morkrod

. S|
streckad linje) i relation till skogsbacken (orange-markerat)

som dr utpekat Naturvirdesobjekt enligt SIS-standarden. Skogsbacken har gammal hégvuxen tall och ek i vést.

Forkolgarden Vy mot yd)
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Forslag

Det ar mojligt att utoka och/eller behalla den befintliga garden soderut utan att det fa stor paverkan pa
ekologiska varden om de flesta av de dldre traden far std kvar. Under planarbetet har dérfor vardefulla
trad pekats ut av kommunens ekolog och méitts in. 16 stycken av de vérdefulla trdden (totalt 18
stycken tallar) skyddas med bestimmelsen (n3) Tallar med stamdiameter 0,4 meter och illustrerade pa
plankartan far endast fallas om trédet &r sjukt eller utgdr en sikerhetsrisk. Vid féllning av trid ska
iterplantering ske. Aven med bestimmelsen (a;) Marklov krivs for att filla trid som omfattas av
bestimmelsen (n3). Bestimmelsen ”Attefallsregeln” enligt 9 kap PBL far inte tillimpas, har ocksé
lagts till for att skydda trdden och begrdnsa exploateringen.

Tvéa av tallarna kommer troligtvis behdva fallas for att forskolans huvudbyggnad ska kunna byggas ut
pa ett lampligt satt. [ detta fall bedoms detta vara acceptabelt eftersom utbyggnaden av
forskoleverksamheten behdver kunna utformas och placeras pé sadant sétt inom planomrédet sé att
krav pa dagsljusinsldpp och rekommenderad inomhusyta (enligt tabell 1) kan tillgodoses. Barnens
hilsa riskeras att paverkas negativt om utbyggnaden blir for djup (bred) eftersom for djupa byggnader
medfor svarigheter att uppfylla krav dagsljusinslapp. I och med att majoriteten av tallarna sparas med
skyddsbestdmmelse och kan aterplanteras sa gors bedomningen att dessa naturvarden har mojlighet att
kompenseras dven om det tar 14ng tid for tallarna véxa och nd motsvarande hojd. Planforslaget bedoms
diarmed inte paverka naturvirdena pa ett betydande negativt sitt.
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Férskolegdrden (vy mot vister)

Landskaps- och stadsbild

Nulage

Karaktiren i omradet dr sméskalig med en blandning av hustyper. Sadeltak och varierande ljusa
kuldrer pa fasaderna kdnnetecknar villabebyggelsen. De privata villatomterna med storlekar runt 1000
m? ér néstan helt avskilda frdn gaturummet i och med den omgivande naturen. Omradet dr plant
forutom den skogsklddda kullen (soder om fastighet 4:405) vars laglutande hojdrygg stracker sig i
sydostlig riktning. Direkt norr om planomrédet langs med Véstra Rydsvégens vistra sida i nordlig
riktning mot E18, finns ett verksamhetsomrade beliget, delvis bestdende av storre utbredande
huskroppar. Visterut om planomradet stricker sig Grona dalens dppna och gronskande landskap i
nord-sydlig riktning.

Forslag

Landskaps- och stadsbilden ska inte paverkas av planen. En del av naturomradet s6der om fastigheten
ska anvéndas till skolgard men den naturliga karaktiren i det har omrddet kommer att bevaras om
hickar och trid far finnas kvar. Majoriteten av tallarna far dessutom féllas och marken inte hardgoras.
I planen anvénds korsmark for att endast medge att marken far bebyggas med lekstugor, gung- och
klatterstdllning och dylik lekutrustning. Detta for att befintliga lekelement ska fa finnas kvar.
Gaturummets karaktér (Skyttens vég) bibehalls genom planbestdmmelsen (prickmark) som reglerar de
befintliga byggnadernas placering pa fastigheten.

Utformning for ny bebyggelse regleras till att anpassas till platsens forutsittningar att landskaps- och
stadsbilden bibehalls (se bebyggelse — forslag nedan) genom att den befintliga nockhdjden behalls, (f3)
endast en- och tvabostadshus, samt ”Attefallsregeln” enligt 9 kap PBL far inte tillimpas.
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i

Forskolan ( V)} frdan Skytt;ns vag)“

Vy mot den almc'inna pssan till naturomrddei (skogkc'idda kullen)

Rekreation och friluftsliv

Nuldage

Ett mindre naturomrade ligger direkt soder om fastigheten. Friluftsomradet Lillsjon samt Lillsjétoppen
ligger inom 2 km avstand fran fastigheten med exempelvis kanotuthyrning, grillplatser och minigolf.
Grona dalen med kommunens idrottsanlaggning ligger ungefar 500 meter norr om planomradet. Dar
ligger dven en lekplats.

Fornldmningar

Nuldage

Det finns en fornldmning i nirheten av planomradet (Ldmningstyp ar fardvig - Véstra Rydsvégen)
men den ska inte paverkas av planen. Végen var tidigare hdradsvégen till Véistra Ryd. En arkeologisk
utredning utfordes 2018 (Lansstyrelsen, dnr 431-11327-2018) da det bedomdes att vdgen inte ar en
fornldamning med skydd enligt 2 kap. kulturminneslagen.
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Figur 4. Ldmningstyp dr fdrdvdg - Vistra Rydsvigen. Morkrad streckad linje redovisar planomradets ungefdirliga
avgransning.

Geologi/Geotekniska férhallanden
Nuldage

Ingen geotekniskutredning har gjorts men enligt SGU:s jordartskarta bestér planomréadet av glacial
lera, berg och morén, samt jordarten Lera-silt.

Berg \ ~ h,' :
~ R f[' {"
\ ot

Glacial lera

R VL TS

Postglacial lera '*-‘

Lera - silt ::: a
| \_Le*

Figur 5. Jordartskarta fran SGU (Sveriges Figur 6. Jordartskarta fran SGU (Sveriges
geologiska undersékning). Svart linje redovisar geologiska undersokning). Svart linje redovisar
omrédet som omfattas av detaljplanen. omrddet som omfattas av detaljplanen.
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/ 0-1m
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35m
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. =50m

Figur 7. Enligt SGU dr det uppskattade jorddjupet 3-5m och Om. Svart pil visar planomradets ungefdirliga placering.
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Fastrark

Ej fastmark
Figur 8. Enligt SGU:s grundliggande geologiska information bestar planomrddets av bade fastmark och ej fastmark.
Svart pil visar planomradets ungefirliga placering.

En 6versiktlig en geoteknisk undersékning av GEOBECO AB har genomforts for den planerade villan
fastigheten direkt Gster om planomradet den 10 oktober ar 1989. Filtarbetet utfordes med slag- och
viktsondering till fast botten (berg eller block) i 11 punkter och en stdrd provtagning med skruvborr i
tva punkter. I utlatandet beskrivs jordprofilen besta av fast lagrad silt med varierande inslag av grus
och sand. Narmast markytan har materialet blandats med lera och har torrskorpekaraktér.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Nulage

Befintlig bebyggelse 1 niromradet bestar i huvudsak av friliggande villor samt till viss del av kedjehus
1 70- och 80-tals anda. Den befintliga bebyggelsen pa fastigheten 4:405 ar idag en friliggande villa
med forskoleverksamhet samt 2 tillhorande komplementbyggnader.

Forslag

Detaljplanen foreslér att den huvudsakliga anvandningen blir (S;) — Forskola, for att stimma 6verens
med nuvarande forskoleverksamhet och att anvindningen B-bostdder fortsdttningsvis kommer vara
kvar. Séledes medger planen en viss flexibilitet infor framtiden som ar bra sett utifran ett
hallbarhetsperspektiv om exempelvis forskoleverksamheten upphor.

Byggritten for forskolan foreslés att kunna utokas med ytterligare 180m? byggnadsarea (BYA) till for
att forskoleverksamheten ska kunna ge plats for 36 barn.

Byggritten for indamalet bostéder foreslas utokas med ytterligare 80m? byggnadsarea (BY A) till for
att mojliggora for tva bostdder. Hojden for bebyggelsen justeras till att stimma 6verens med verkliga
forhéallanden, med reglering om en hogsta nockhdjd for huvudbyggnad (5,6 m) och
komplementbyggnad (3,0 m). Denna reglering ser dven till att byggnaderna endast kan uppforas i en
vaning for att samspela med omgivande bebyggelse.

For att bevara omrédets sérprigel regleras byggnadens utformning genom bestammelserna (f;) fasad
ska utformas av trd och (f3) - tak ska utformas med sadeltak samt bestimmelse om storsta tillaten
takvinkel. Fortséttningsvis behalls ursprunglig bestimmelse om att vind inte far inredas (v2) och (b2)
kallare far inte finnas. For att inget flerbostadshus ska kunna uppforas anviands bestimmelsen (v1)
endast tva bostider far finnas och (f3) endast en- och tvdbostadshus. Om bullerskdrm behdver uppforas
vid behov, bor utformningen samspela med omgivningen sé att en god helhetsverkan kan framjas. Tra
kan vara ett lampligt material.
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Verksamhet

Nulége

Fastigheten (4:405) dr 900m? stor dir framsidan (planens norra del) nyttjats till 3 bilparkeringsplatser
varav en dr avsedd for rorelseforhindrade samt till cykelparkering/still. Den del av parken som nyttjats
till forskolegérd dr idag 700m?2. Idag finns 25 barn finns inskrivna pé forskolan och for att det ska bli
ekonomiskt I6nsamt for verksamheten att vixa/utdkas behover plats ges till 36 barn.

Ny bebyggelse, verksamheter, friyta

Forslag

Detaljplaneforslaget har arbetats fram med hjdlp av nyckeltalen frdn Upplands-Bro kommuns
ramprogram (2020), Utemiljon vid forskolor i Malmo — ett verktyg for planering, utformning och
bygglovsgranskning (2011) och Boverkets vigledning (2015), sammanstillda i tabellen nedan.
Detaljplanen ger mojlighet att uppfora en forskolegérd pa ca 1477 m? om utbyggnad och utformning
exempelvis sker enligt figur 9 pa niista sida, vilket ger ca 40 m? friyta per barn. Beddmningen ir att
antalet barn i férhallande till yta for utevistelse dr acceptabel eftersom forskolan ocksé kan nyttja den
skogkldadda kullen precis sdder om forskolans utegard samt Grona dalen med kommunens
idrottsanlaggning och lekplats inom 400 meters rackvidd.

Omréadet som medger byggratt har utokats, genom att denna gréns har flyttats 3,5 meter sdderut fran
nuvarande fastighetsgréns. Detta for att forskolans huvudbyggnad ska kunna utformas och placeras pa
sadant sétt inom omradet som medger byggrétt sa att tillrdckligt med dagsljusinslapp och inomhusyta
(enligt tabell 1) kan tillgodoses. Barnens hilsa riskeras att paverkas negativt om utbyggnaden blir for
djup (bred) eftersom for djupa byggnader medfor svarigheter att kunna uppfylla krav pa
dagsljusinslapp.

Del av forskolemiljo Befintlig Plankarta

Huvudbyggnad, BYA (m?) 220 400

Komplementbyggnader, BYA (m?) 30 50

Parkering bil (antal) 3st 3-4st

Framsida: friyta/ovrigt - Bilparkeringsplats (4st),

70 m? (antal och m?) alt. cykelparkering (10st)
istdllet for st bilparkering

Tabell 2.

Entré, sophantering, bilparkering:
3 PP, (alt. 2PP och 10st cykel), 1 HCP

Héck/buskage

Huvudbyggnad férskola, befintlig 220 kvm
Utbyggnad 171 kvm
Komplementbyggnad, befintlig 30 kvm

Komplementbyggnad, ny 10 kvm

EO00ENE

S Utegard/friyta, 1477 kvm

A Entré, huvudbyggnad
A Entre, fastighet

Figur 9. Exempel pad en tematisk éversiktlig utformning av forskoleverksamhetens olika funktioner (ytor)

Planforslag (tematisk) Yta/barn (36 barn)
Friyta 1477 m? Cirka 41 m?
Tabell 3.
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Offentlig service och kommersiell service

Nuldge

Kungséngens centrum befinner sig p4 10—15 min promenadavstand fran planomradet. I centrum finns
det mesta inom kommersiell handel med exempelvis matbutik, apotek och restauranger. Det finns
dven tillgang vardcentral, kommunal service, kyrka samt utbildning i ndrheten av centrum.

Trafik och kommunikationer

Trafikméngd och vagnét

Nulage

De senast uppmétta trafikflodena hos Upplands-Bro kommun (2022-01-11) visar att medelvérdet for
ingdende och utgdendetrafik i ADT (arsmedelsdygnstrafik) pa Skyttens vig uppgar till 518 fordon och
Bygdegardsvégen till 445 fordon. Detta pekar pa laga trafikfloden i omradet.

Majoriteten av barnen som finns skrivna pa forskolan bor i ndrheten av omradet pa gdngavstand vilket
innebér dr det dr fa fordldrar som anvénder bil for att hdimta och ldmna barnen. I nuldget ar det cirka 13
bilar som angor forskoleverksamheten (totalt 26 bilfloden for bade 1dmning och hdmtning) samt en av
forskolepersonalen som anvénder bil.

Trafikfloden Skyttens vig Bygdegardsvagen
Trafikmangd (antal fordon per dygn) ingdende fordon 526 456
Trafikmangd (antal fordon per dygn) utgaende fordon 510 434
Trafikmangd total summa av ingdende och utgaende fordon 1036 891
Trafikmangd (antal fordon per dygn) medelvarde 518 445

Tabell 4.1 visar trafikfloden och medelvirdet for ingdende och utgdendetrafik i ADT (drsmedelsdygnstrafik)

Trafikfloden Skyttens vag Bygdegardsvagen
Skyltad hastighet (km/h) 30 40

Tabell 5

Forslag

Uppskattat antal bilar som tillkommer vid en utékning av forskoleverksamheten fran 25 barn till 36
barn &r cirka 8 bilar. Det innebdr att det totala antalet bilrorelser (floden), under dagen blir cirka 16
floden baserat pé att bide limning och himtning sker. Okningen av bilfléden ir siledes forsumbar.

Gatunét, parkering, utfarter

Nuldage

Planomradet angors idag fran Skyttens vég. Personalens parkeringsbehov tillgodoses

pa fastigheten (4:405) och parkeringsplatserna nyttjas dven for hdmtning/ldmning av barn. I det
allminna gaturummet direkt vaster om planomradet (planlagt som vég/park) sker angdring till de
intilliggande fastigheterna 4:408 (LSS boendet) och fastighet 4:409. I dagsldget har bade forskolan och
LSS boendet tre parkeringsplatser vardera. Parkering och l&mning/hdmtning av barn har ocksa i detta
allminna gaturum samt pa en vagficka intill Skyttens vdg med hjélp av med ett s.k. tillfalligt tillstand
fran kommunen (Lokal Trafikforeskrift) som slutat gilla ar 2019.
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B

LSS-boendets 3 parkerinsplatser och del av det allmdnna gaturummet, vdster om planomrddet

Forslag

Om tomten inte rymmer bade parkeringsytor och friytor for barn, ska enligt PBL 8 kap 9§ i forsta
hand friyta anordnas. Planen har endast mdjlighet att pa den egna fastigheten 4:405 ge plats for 4
bilparkeringsplatser alternativt att 10 stycken cykelparkeringsplatser ersétter 1 bilparkeringsplats.
Forskoleverksamheten har fraimst behov utav plats for fordldrarnas 1dimning och hdmtning av barn
vilket kan ske i det allminna gaturummet lings med Skyttens vdg. Forslagsvis anldggs en
parkeringsficka som mdjliggdr for tidsbegransad parkering. En ny ansdkan om tillstdnd for att kunna
anvinda en tidsbegrinsad parkeringsficka pa Skyttens vig behover skickas till kommunen av
forskoleverksamheten.

Gang-, cykel- och mopedtrafik

Nuldage

I kommunens Géng- och cykelplan med atgirdsforslag dr Bygdegardsvigen prioriterad for utbyggnad
for att binda ihop Brunna med Kungséngens centrum och blivande byggprojekt "Korsédngen”. Géng-
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och cykelstréket &r planerat till den véstra sidan av Bygdegardsvégen inom vigomradet i befintlig
plan. Gang- och cykeltrafik till planomradet kan i nuldget ske via Skyttens vig.

Gang- och cykelvag

Malardals cykelled

. .. ==== Vandringsled
Utsnitt fran Upplands-Bro kommun Gang- och cykelplan. Svart pil visar planomrddets ungefirliga placering.

Kollektivtrafik

Nuldage

Nérmaste hallplats for busslinjetrafik ligger vid korsningen Bygdegardsvigen/Tvérvégen cirka 450 m
fran planomradet och trafikeras av bussar med kvartstrafik. Pendeltdg avgar med kvartstrafik fran
centrala Kungséngen till Stockholm, ca 1,5 km fran planomradet.

Storningar och risker

Buller och vibrationer

Nuldage

De senast uppmiitta trafikflodena hos Upplands-Bro kommun (2022-01-11) visar pa ett lagt trafikflode
i omréadet. Majoriteten av barnen som finns skrivna pa forskolan bor i nérheten av omradet pa
gangavstand vilket innebdr ar det ar fa fordldrar som anvander bil for att limna och hdmta barnen. 1
nulédget dr det cirka 13 bilar som angdr forskoleverksamheten (26 for totalt trafikflode for ingdende
och utgaende) samt en av forskolepersonalen som anvinder bil.

Trafikfloden Skyttens vag Bygdegardsvigen
Trafikmangd (antal fordon per dygn) ingdende fordon 526 456
Trafikmangd (antal fordon per dygn) utgaende fordon 510 434
Trafikmangd total summa av ingdende och utgaende fordon 1036 891
Trafikmangd (antal fordon per dygn) medelvarde 518 445

Tabell 4.2 visar trafikfloden och medelvirdet for ingdende och utgdendetrafik i ADT (drsmedelsdygnstrafik)

Det uppskattade antalet bilar som tillkommer vid en utdkning av forskoleverksamheten ar 8. Forutsatt
att bade ldmning och hamtning sker blir sdledes flodet en 6kning med 16 bilrdrelser till. Tanken ar
ocksé att ytterligare anstilld forskolepersonal inte ska &ka bil till forskoleverksamheten. Okningen av
bilfloden ar saledes forsumbar.

Detaljplan fér Parlans Montessoriférskola (Ekhammar 4:405 m.fl.), nr 2002 Planbeskrivning



Sida 26 av 36

En bullerkartering har utforts avseende trafikbuller for aktuellt planomrade. Resultatet visar att den
norra delen av planomradet och en liten del av befintlig byggnadsfasad paverkas av bullernivaer
mellan 55-60 dB(A) ekvivalent ljudniva och den maximala ljudnivan 70-75 dB(A). Resultaten
redovisas i foljande diagram.

’ ‘ BILAGA 3 (Kungséngen)

&

Bullerkartering
Upplands-Bro kommun

VAGBULLER
Nuldge ar 2022

Ekvivalent ljudniva
[dB(A)]
45 <

<=45
<=50
50 < <=55

55 < <=60

60 < <=865
<=70

65 <
Ljudutbredning 1,5 m éver mark

70 <

- Bostadshus

| \ ) b l:l Ovwriga byggnader
Utdrag fran genomford bullerkartering av Norconsult ekvivalent ljudnivd for Upplands-Bro kommun. Svartstreckad linje
visar omrddet som omfattas av detaljplanen.

BILAGA 7 (Kungsédngen)

J
Bullerkartering

Upplands-Bro kommun

VAGBULLER
Nuldge ar 2022

Maximal ljudniva
[dB(A)]
60 < <=65

65 <l<=70

70 < <=75

75 <l<= 80

80 < <=85
Ljudutbredning 1,5 m &ver mark

<=60

85<

I I >, % - Bostadshus

: S, : = % b - ‘ I:l Gvriga byggnader
Utdrag fran genomford bullerkartering av Norconsult, maximal ljudnivd fér Upplands-Bro kommun. Svartstreckad linje
visar omrddet som omfattas av detaljplanen.
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Riktvéarden for buller

Eftersom arbetet med planen paborjades fore ar 2015 utgér de riktvarden for trafikbuller som
riksdagen fastslagit i samband med Infrastrukturpropositionen 1996/97:53 bedémningsgrund for
detaljplanen. Det innebér att riktvéirdena i figur 10 inte bor dverskridas vid nybyggnation av
bostadsbebyggelse eller vid nybyggnation och/eller viasentlig ombyggnad av trafikinfrastruktur.

30 dB(A) ekvivalentnivd inomhus for dygn

45 dB(A) maximalnivd inomhus

55 dB(A) ekvivalentniva utomhus vid fasad for dygn

70 dB(A) maximalnivd vid uteplats i anslutning till bostad

Figur 10. Kdlla: Infrastrukturpropositionen 1996/97:53

Enligt Naturvéardsverkets riktvérden for ny skolgérd som exponeras for buller fran vég- eller spartrafik
bor den ekvivalenta bullernivan 50 dB(A) riknat som arsmedeldygn, underskridas pa delar av gérden
som dr avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet for att erhalla en halla en god miljokvalitet.
For ovriga vistelseytor inom skolgarden géller 55 dB(A). Maximal ljudnivé far diremot uppgé till 70
dB(A), men bor inte 6verskridas mer &n 5 ggr per maxtimme under ett &rsmedeldygn, under den tid da
skolgarden nyttjas (exempelvis kl 07-18).

Enligt en broschyr fran Boverket fran ar 2016 - Hur mycket bullrar végtrafiken? Information fran
Boverkets och Sveriges kommuner och Landsting om hur du enkelt och snabbt kan berdkna
utbredningen av buller fran vagtrafik, sa hamnar resultatet under 55 dB(A) bade for bade Skyttensvig
och Bygdegardsvigen for metod 1. Detta beror huvudsakligen pa att vagarnas hastighetsreglering ér
lag (se tabell 4.1 eller 4.2). I metod 2 belyses att om marktypen mellan en planerad byggnad och
bullerkilla &r akustiskt mjuk (grés, skog eller jordbruksmark) har marken en bullerdimpande férméaga.
Planomradets omkringliggande marktyp &r akustiskt mjuk sa det innebér att bullret fran vagarna bor
kunna sénkas 1 dB(A) for Skyttens vdg och 7dB(A) till Bygdegéardsviagen, mitt fran den befintliga
byggnadens fasadmitt.

Bullerskydd

Forslag

For andamalet forskola sd kommer barnen inte vistas inom planens norra del eftersom denna del
planeras for angoring med bil eller cykelparkering samt sophantering. Barnens utegard &r planerad pa
byggnadens sddra sida och den delen &r inte bullerutsatt. For att ddmpa bullrets ljudniva i
planomradets norra del har i plankartan f6ljande bestimmelse lagts till; (m;) Bullerskdrm med en hojd
av 3,0 m Over anslutande markniva far uppforas vid behov. Mot allmén plats ska bullerskdrm placeras
vid fastighetsgréns. I 0st mot angrénsade fastighet ska bullerskrdm placeras 0,5 meter fran
fastighetsgrins. Det innebar att mot angransade fastighet i st sa ska bullerplanket placeras 0,5 meter
pa fastigheten inom planomradesgrinsen.

Enligt Boverkets Allmanna rad 2008:1, bor bostadsrum eller vilorum forldggas inom byggnadens tysta
sidor dar hogst 45-50 dB(A) uppmits vid fasad. Det innebér att dessa rum ska forlaggas inom
byggnadens sddra del. Den befintliga byggnadens norra fasad kan dven forses med ett ljudddmpande
isoleringsskikt. I och med dessa foreslagna atgarder som kan tilldimpas vid behov sikerhetsstiller
planen att manniskors hélsa inte riskeras att paverkas negativt.

I rapporten ” Nya Tiundaskolan, Uppsala - Trafikbullerutredning samt ljudnivaer for skolgérd och
lastkaj” av WSP daterad 2015-02-23, har i ett titbebyggt omrade maximala ljudnivaer for barnskrik
uppmiits till 80 dB(A) fran skolgérd vid angridnsande fasad. For att motverka att manniskors hélsa i
omgivningen paverkas negativt av storningar fran barnens skrik kan samma bestimmelse (m;) nyttjas
for att sdnka ljudnivén. Syftet med denna typ av bestdmmelse &r att med detaljplanen skapa
forutséttningar for att den angivna markanvindningen inom planomrédet blir 1&mplig.
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Radon
Enligt SGU uppskattas radonhalten inom fastigheten i huvudsak ligga inom ett spann pa mellan 3749

kBg/m3 (motsvarande 3.1 ppm). Nivaer mellan 10 — 50 kBq/m3 klassas som normalradon. Det
innebér att radonhalten inom planomradet &r acceptabel.

Oversvdmningsrisk och grundvattenniva
Planomradet beddms inte kunna drabbas av dversvimningar eftersom narmsta vattendrag och sjo

ligger cirka 1,3 kilometer bort fran planomradet samt att figur 13 och 16 visar att inga ldgpunkter finns
i planomradets direkta narhet. Planomradet sluttar i syd-nordlig riktning och vid skyfall kommer
vattnet att ledas vidare i kommunens dagvattensystem genom en forbindelsepunkt i planomréadets
nordligaste horn (se figur 16). Alternativt rinner vattnet vésterut dar det transporteras vidare genom
diken och kommunens dagvattenledningssystem mot Tibbledammen. Marken runtomkring
planomrédet bestér huvudsakligen av en genomslépplig yta som mojliggdr infiltration. Det finns dven
en rik och varierad véxtlighet som vittnar om en god markfuktighet samt att véixterna har mdjlighet att
absorbera vattnet.

Planbestimmelsen (by) kéllare far inte finnas, behalls fran omradets ursprungliga stadsplan for att
utbyggnad av killare kan paverka grundvattennivan negativt.

Baserat pa detta gors bedomningen om att planomradet och planforslaget ska klara av ett fordndrat
klimat som innebar forandrade nederbérdsméangder, bade skyfall och torka.

Risk fér ras och skred
SGI har tillsammans med ett flertal andra statliga myndigheter upprittat en samlad databas som

beskriver risker for ras, skred och erosion i Sverige. Utsnittet nedan i figur 11 visar
aktsamhetsomraden avseende risk for skred och ras baserat pa att jorden ska besta av lera och/eller silt
i kombination med att marklutningen dverstiger 1:10 (cirka 27 graders lutning). Det motsvarar en slént
pa cirka 25 grader med hojden 15 meter. Omraden som angréinsar till sldnter med kraftiga lutningar
kan ocksa péaverka eller paverkas av dessa avseende risk for skred.

P& grund av planomrédets svaga lutning bedoms darmed ingen risk kunna foreligga att ras eller skred
kan intréffa. Forskolan har dértill varit verksam pé fastigheten i minst 15 ar och inga olyckor har

rapporterats till kommunen.
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Figur 12. Kartutsnitt fran kommunens héjdkartlager som visar
att planomradet huvudsakligen dr plant inom bebyggelseomrddet
och stiger uppdt i nord-sydlig riktning inom skogs/parkomradet.
Svartstreckad linje visar planomrddets ungefirliga placering.

Figur 11. Utsnitt fran SGI:s kartlager som
visar att planomrddet inte omfattas av
aktsamhetomrdde for ras, skred och erosion.
Svart pil visar planomradets ungefirliga
placering.
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Enligt SGU (2021) ingér ler- och siltjordar i kategorin glacial lera och postglacial lera. Omraden som
ir kénsligast att bebygga ar de som bestar av postglaciala leror och har stort lerdjup, motsvarande
djupet till fast mark i fradga om risk for marksdttning. SGU (2021) belyser ddremot att omraden som
bestar av glacial lera och som avgrénsar till hgjdomraden med morén har liten risk for att drabbas av
marksittning.

Planomradet bestar endast av en liten del postglacial lera och den delen ska inte bebyggas (se figur 5
och 6 ovan), séledes é&r risken &nnu mindre for att sdttningar kan uppsta. Enligt SGU (2021) sa bor
dven lera klara av lasten fr&n sméhus utan att orsaka sattningar. Detaljplanen medger ocksé en utokad
byggritt for enplansbyggnad pa 180 m? (totalt 400 m?) vilket bor ridknas som ett mindre hus. Om
sattningar 4nda skulle uppsta s handlar det rimligtvis inte om en sédan omfattning som kan innebéra
en risk for olycka.

Teknisk forsorjning
Dagvatten

Nulige

Figur 14 nedan visar planomradets forbindelsepunkt till kommunens ledningsnét dit dagvattnet
infiltreras vidare till det ca 4 kilometerlénga dagvattensystemet i Grona dalen mot Tibbledammen.
Det finns dven diken och dagvattenledningar lings med Bygdegérdsvigen dér vattnet kan
transporteras mot Tibbledammen (se figur 15 nedan). Markavvattningsforetag finns i Grona dalen i
form av diken (figur 13) véster om planomradet dit dagvattnet avrinner.

Figur 13. Figur 14.

Markavvattningsfaretag batnadsomrade (paverkansomrade)
Marknadsféretag batnadsomrade

Markavvattningsféretag dike och vall — — Planomridets ungefirliga avgrinsning
— Dike

Lagpunktskartering for dversvamningsrisk vid skyfall, Lansstyrelsen

l: .:- Forbindelsepunkt till VA-nét
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Figur 15. Ljusblda pilar visar hur Figur 16. Oversiktlig terringskuggad modell éver planomrdidet.
dagvattenavrinningen sker inom och Blaa pilar visar hur dagvattnet avrinner. De blafdrgade ytorna illustrerar
runtomkring planomrddet till VA- Ldnsstyrelsens kartering av ldgpunkter. Rodstreckad linje visar
ledningsnditet vidare mot Tibbledammen.  planomrddets ungefirliga avgrdnsning.

Svartstreckad linje visar detaljplan
Norrbodas ungefirliga placering.

Grona dalen har dock dversvdmningsproblematik som uppkommer vid 5 ars regn. Enligt publikationen
Vigledning for skyfallskartering — Tips for genomférande och exempel pa anvidndning av
Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap daterad 2017-08-17, motsvarar ett 5 ars regn att cirka
20 mm regn faller ned till marken inom ett forlopp pa cirka 40 minuter. Det innebér att planen behdver
mojliggora for LOD-atgérder.

Foreslag

Enligt kommunens VA-plan och Forslag till dagvattenplan anges att det ar fastighetsdgaren som
ansvarar for avvattningen av det dagvatten som uppkommer inom den egna fastigheten. Det innebér
att dagvatten inom planomradet som inte kan infiltrera i marken ska avvattnas till den
forbindelsepunkt som verksamhetsomradets huvudman (kommunen) har anvisat. Enligt krav fran
Upplands-Bro kommun ska dagvatten tas om hand inom kvarteret s& att maximalt ett flode
motsvarande ett 20-arsregn fore exploatering sldpps ut pa det befintliga dagvattennitet. Ytterligare
krav &r att de forsta 20 mm av nederbdrden ska renas under 12 timmar. Flodesberidkningarna ska utgé
frén ett 20-ars regn med klimatfaktor 1,25. I de fall denna &tgérdsniva inte ar aktuell att tillimpa ska
dagvatten som uppstar pa hardgjorda ytor i mojligaste man renas och fordrdjas pa eller i anslutning till
ytorna, det vill sdga tas om hand lokalt.

I forsta hand ska dagvattnet infiltreras och i andra hand fordrdjas. Oppna dagvattenldsningar ska viljas
fore slutna system. En anslutning finns till det kommunala VA-nitet och vattnet fran planomradet kan
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dven ledas via diken till Tibbledammen innan det nar recipienten. Det innebér att dagvattnet renas och
fordrdjs bade inom planomradet och i det kommunala systemet.

Exempel pa dagvattenlosningar for rening och fordrdjning av dagvatten inom planomradet &r en
kombination av diken/skelettjordar, skélad grisyta med regntradgérd, grona tak och eventuellt
anldggning av en dagvattendamm. Takvatten kan ledas via stupror och utkastare pa gronytor och
vidare till ledning och/eller en dagvattendam/dagvattenmagasin.

For att sdkerhetsstilla att viss infiltration ska kunna ske inom planomradets norra del anvénds
bestdmmelsen (n2) 60 % av markytan ska vara genomslépplig. Planbestimmelsen (b,) kéllare far inte
finnas, behalls fran omradets ursprungliga stadsplan eftersom det i planbeskrivningen anges
nodvéndigt for att kommunen inte ska behdva ldgga ledningar ldngre dn nédvéandigt. Denna
bestimmelse behélls dven for att utbyggnad av kéllare kan skapa férsdmrade forutsittningar for vattnet
att kunna omhéndertas lokalt.

Om utbyggnad (maximal byggritt 400 m? fér huvudbyggnad och komplementbyggnad 50m?) sker av
forskoleverksamheten foreslas dessa byggnader forses med gront tak. Darmed uppkommer inga
ytterligare hardgjorda ytor som motverkar naturlig infiltration av dagvatten inom planomradet eller
kan paverka sin omgivning negativt. For &ndamalet bostdder &r den totala byggritten pd 250 m* och 60
m? komplementbyggnad, dven dessa ytor foreslas att forses med gront tak.

e
Exempel pa genomslipplig markbeldggning i natursten eller betong. Foton: Linnea Rosenberg

Bilflodena fran nuvarande trafik till och frén forskolan pa cirka 28 floden é&r 1agt och tillsammans med
den mingd fororeningar som tillkommer frén cirka 8 bilar eller 16 bilfloden (forutsatt att bade 1amning
och himtning sker) bedoms vara acceptabelt. Detta eftersom nuvarande och tillkommande
fororeningsméngd &r liten och bor dirmed kunna renas i kommunens ledningsnit samt i
Tibbledammen. Tanken ar ocksa att ytterligare anstilld forskolepersonal inte ska éka bil till férskolan.
Sammantaget bedoms detta som att denna detaljplan baserat pa sin ldga exploatering inte kan utgdra
ett direkt hot mot Ostra Milaren som vattentikt, inte utgdr en stor risk for fororeningar samt att MKN
for recipienten inte paverkas negativt.

Vatten och avlopp

Fastigheten inom planomréadet &r sedan tidigare ansluten till kommunalt vatten- och
avloppsledningsnit. I projekteringsskedet behover huvudledningar for vatten, spillvatten och
dagvatten undersokas och atgérder tas fram som sikerhetsstiller att ledningarnas har tillrdcklig
kapacitet for att klara den utbyggnad som forskoleverksamheten kraver for att rymma 36 barn samt
personal.

Varme
Tanken 4r att behalla dagens system med luftvirmepump.
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El, tele, bredband

Planomradet &r genom befintlig bebyggelse och nuvarande liksom tidigare verksamheter férsorjd
genom etablerat nét for el, tele och bredband.

Avfall

Utrymme for avfallshantering och kéllsortering for anldggningen ska finnas. Avfallsutrymmet ska
dimensioneras sa att sd kallad fastighetsnara kéllsortering kan ske, av det avfall som uppkommer inom
planomrédet. Sophantering ska l6sas inom fastigheten. Upplands-Bro kommun har infort ett system
for insamling av matavfall samt fyrfack. Detta innebér att tvd fyrfacks behallare for avfall anvénds for
varje villafastighet.

Konsekvenser av planens genomférande

Miljbkonsekvenser

Planens genomforande bedoms inte fi betydande miljopaverkan enligt miljobalken. Gransen for vart
byggritt medges inom planomradet har utvidgats och flyttats 3,5 meter séderut fran nuvarande
fastighetsgréins. Detta for att forskolan ska ges mojlighet att byggas ut s att goda dagsljusinslépp och
tillracklig inomhusyta for barnen kan tillgodoses. Det innebér att de tva skyddsvarda tallar som star
nirmast byggnaden kan behova fillas. Majoriteten av de skyddsvérda tallarna skyddas med
planbestdmmelse och ska aterplanteras om de behdver fillas avseende sdkerhetsrisk eller sjukdom.
Saledes gors bedomningen om att det dr acceptabelt att tva tallar kan behdva fillas i samband med att
huvudbyggnaden utokas.

Det ér redan vildigt exploaterat i omrddet med hardgjorda ytor. Utbyggnaden av de befintliga
byggnaderna inom planomradet kommer inte att 6ka den hardgjorda ytan inom omradet pé ett
betydande sétt. Dagvattnet bedoms dock kunna hanteras lokalt och bor dérfor inte f4 ndgon paverkan
pa dagvattensystemet.

Planen reglerar bebyggelsens omfattning och utformning sé att omradets sérpragel bibehélls, det
innebér dven att utrymme ges till vixtlighet sa att den biologiska mangfalden kan framjas.

Ekonomiska konsekvenser

Detaljplanen bekostas av exploatdren. Planomradets sodra del utgor i nuldget kommunens mark som
genom markforséljning dvertas av exploatoren for att detaljplanen ska kunna genomforas.
Markforséljningen innebér en kostnad for exploatdren och en mindre intékt for kommunen.

Planen majliggor endast for att en fastighet kan bildas men da byggritten utokas for bade andamalet
bostéder och forskola innebér detta ett ekonomiskt vérde. For att det ska bli ekonomiskt 16nsamt for
forskoleverksamheten att utvecklas behdver detaljplanen mojliggora for en utformning som kan
tillgodose att 36 kan skrivas in.

Kostnader for drift och underhall &ligger fastighetsdgaren. Kommunen har kostnader for att ta fram
detaljplan for Parlans Montessoriforskola och finansieras i och med det tecknade planavtalet mellan
fastighetségaren LSS Bostédder och kommunen.

Sociala konsekvenser

Det finns idag ett stort behov av forskolor i Upplands-Bro kommun och att en sa tétortsnéra forskola
kan bli permanent och vill expandera ses dérfor som positivt. I samband med att det i oversiktsplanen
angriansande stationsnidra laget fortdtats med bostadsbebyggelse kommer ett annu stérre behov av fler
forskoleplatser att uppsta. Planens genomforande innebir att utbyggnad medges av de befintliga
byggnaderna inom planomradet samt mojligheten for forskolan att driva verksamheten permanent.
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Planen frémjar en hallbar utveckling fér Upplands-Bro kommun eftersom den medger tva d&ndamal for
hur marken ldmpligtvis bor anvdndas. Att planen behéller &ndamalet bostdder ger planen en mer
flexibel anvdandning om exempelvis forskoleverksamheten upphor i framtiden. Planen kan dérfor svara
mot framtida behov av forskola eller bostidder. Eftersom planomradet angrénsar till bostadsbebyggelse,
verksamhetsomrade och LSS-boende ar den foreslagna markanvandningen dven ett komplement vad
géller service och bidrar till en 6kad blandning av funktioner i omradet.

Planforslaget innebér att boende i ndromradet utan tillgéng till bil kommer att ha béttre mojligheter att
gé eller aka kollektivt med barnen till férskolan. D4 antalet bilparkeringsytor &r begrdnsande framjar
planen ocksa transporter som ar miljovanliga, exempelvis cykeltransport. Utbyggnaden kommer inte
medfOra att antalet bilrorelser per dygn Okas sé att omradet riskeras paverkas negativt ur buller eller
sdkerhetssynpunkt.

Den fastighet som idag utgdrs av parkmark kommer till stor del fortsatt att vara till for allménheten.
Atkomsten siikras genom ett sldpp mellan befintliga fastigheter och den foreslagna utegirden for
forskolan.

Barnperspektiv/Barnkonventionen
Huvudprincipen i FN:s barnkonvention &r att barns bésta ska sittas i frimsta rummet. Foljande artiklar
frén konventionen har beaktats i framtagandet av denna detaljplan;

Artikel 2 - att alla barn har samma réttigheter och lika vérde,

Artikel 3 - barnets bésta ska beaktas vid alla beslut som beror barn,

Artikel 6 - alla barn har rétt liv, 6verlevnad och utveckling,

Artikel 4 - att man ska tillgodose barnets sociala, ekonomiska och kulturella rattigheter,
Artikel 31- barn har ritt till lek, vila och fritid.

Detaljplanen &r forenlig med barnkonventionen och de ovan beskrivna artiklarna i och med att
forskolan &r lokaliserad i ett bullerfritt och sékert 1ige med goda forutséttningar for lek och
upplevelser vilket frdmjar sociala aktiviteter och barnens utveckling. De barn som ér skrivna pa
forskolan idag ges ocksa fortsatt mojlighet att utvecklas i en val bekant miljé som kan vara positivt for
deras psykiska och fysiska hélsa och ddrmed vélbefinnande. Barnens ritt till friyta har prioriterats i
forhallande till bilparkeringsyta i enlighet med PBL 8 kap 98§.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Planomradet bestar endast av kvartersmark. Kommunen dr huvudman for samtliga allménna
anldggningar pa allmén platsmark i anslutning till planomréadet. Ansvar for utbyggnad av allmédnna
anldggningar i anslutning till planomradet avilar kommunen. Exploatdrerna inom planomrédet
innefattar LSS Bostidder Sverige AB.

Avtal
Kommunen har tecknat planavtal med LSS Bostéder Sverige AB for att reglera kostnaderna for
planarbetet. LSS Bostidder Sverige AB bekostar planarbetet.

Ett exploateringsavtal ska vara uppréttat mellan Exploatéren och kommunen i samband med
inldmnande och antagande av detaljplanen. Exploateringsavtalet dr under framtagande och
Exploateringsavtalet reglerar principer och detaljer géllande ansvarsforhéllanden och
kostnadsfordelning for genomforandet av detaljplanen. Eftersom marken redan ar ianspraktagen med
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en befintlig byggnad, forskoleverksamheten bedrivs redan pa marken idag och ingen allmén plats
planldggs sa minskar innehallet i avtalet. Huvudsakligen kommer byggbuller, dimensionering av VA,
dagvatten i byggskede samt olovlig tradféllning regleras i detta exploateringsavtal. Kommunen
kommer i exploateringsavtalet att hanvisa till att kommunala tekniska handbocker och checklistor
rorande bland annat dagvatten ska efterfoljas. Dagvatten ska 16sas inom kvartersmarken.

Da dimensioneringen av VA-ledningarna till fastigheten inte ar utredd i detaljplaneskedet ska
exploatoren utfora en utredning av detta infor en utbyggnation av forskoleverksamheten.
Forutsittningarna for utredning och bekostande av VA-ledningarna regleras i exploateringsavtalet.

Fastighetsrattsliga fragor

Agoférhéllanden

Planomradet bestar av den privatdgda fastigheten Ekhammar 4:405 samt del av den kommunalédgda
fastigheten Ekhammar 4:269.

Fastighetsbildning

En 6verenskommelse om fastighetsreglering kommer att tecknas mellan fastighetsidgaren till
Ekhammar 4:405 och Kommunen som fastighetségare till Ekhammar 4:269. Overenskommelsen ska
reglera justering av fastighetsgrinserna for att reglera 6ver kvartersmarken for forskolegarden
(Ekhammar 4:269) till forskolans fastighet (Ekhammar 4:405). Om fastighetsdgarna sa
overenskommer kan i stéllet ett tomtrittsavtal tecknas for marken alternativt ett arrendeavtal. Parterna
ansvarar gemensamt for att detta fullf6ljs, dock har kommunen ett huvudansvar for att ta fram
underlag for fullfoljandet.

Plankartan medger kvartersmark for annat dn enskilt bebyggande (S1) i kombination med
kvartersmark for enskilt bebyggande (B). Enligt 6 kap. 13 § 2 p. har kommunen rétt att 16sa in mark
planlagt for annat dn enskilt bebyggande (S1), fram till dess att exploatdren fatt beviljat bygglov.
Planens syfte ér att den befintliga forskoleverksamheten ska ansdka om bygglov och ansvara for en
eventuell utbyggnation. Forskoleverksamheten bedrivs idag pa kvartersmarken med ett tillfalligt
bygglov. Kommunen har inget intresse av att dberopa inldsen om inte forutsittningarna skulle dndras
avsevirt. P4 kvartersmarken ligger det idag en bostadsvilla som gjorts om till forskoleverksamhet.
Detaljplanen vill fortsatt mojliggora fastigheten for bostadsbebyggelse, darav har kombinationen
kvartersmark for annat &n enskilt bebyggande (S1) och kvartersmark for enskilt bebyggande (B)
tillimpats.

Dikesféretag
Det finns inget dikningsforetag inom planomradet.

Servitut, ledningsrétter och andra fastighetsréttsliga avtal

Det finns ett muntligt nyttjanderéttsavtal mellan kommunen och Kungséngens intresseforening for
Montessori forskoleverksamhet omfattar nyttjandet av forskolegarden som nu ar planlagt som allmén
plats. Nyttjanderétten innebdr att féreningen har rétt att nyttja naturmarken som forskolegérd och
dérmed dven ritt att sitta upp ett staket. Tanken &r att nyttjanderéttsavtalet ska erséttas av antingen en
overenskommelse om fastighetsreglering (justering av fastighetsgrianserna), tomtréttsavtal alternativt
ett arrendeavtal.

EON, Skanova, Stadsnitsbolaget och VA-avdelningen innehar ledningar inom planomrédet p& den
privata fastigheten Ekhammar 4:405. Péverkan p4 dessa ledningar i samband med plangenomf6randet
anses vara liten dé dessa &r placerade i prickmark. VA-ledningarnas dimensionering ska utredas i
samband med en eventuell utbyggnation av byggnaden. Vid plangenomforandet ska alltid en
ledningskoll genomforas for att sékerstilla ledningarnas position och for att informera ledningsidgarna
om de arbeten som planeras att genomforas i anslutning till deras ledningar. Det finns inga kidnda
rattigheter for dessa ledningar.

Detaljplan fér Parlans Montessoriférskola (Ekhammar 4:405 m.fl.), nr 2002 Planbeskrivning



Fastighetsréttsliga konsekvenser

Sida 35 av 36

Fastigheter inom Fastighetsreglering Planens konsekvenser
planomradet
Ekhammar 4:269 1333 kvm av fastigheten planlédggs som SB (Skola/bostéder), vilket
kvartersmark inom planomrédet. innebir att marken planeras om
frén allmén platsmark (N,
Natur) till Skola/bostéder for att
sékerstdlla mark till
forskolegérden.
Ekhammar 4:405 901 kvm av fastigheten planldggs som SB (Skola/bostéder), vilket
kvartersmark inom planomradet. innebdr att marken planeras om
fran B (bostider) till SB
(Skola/bostéder) for att
mdjliggdra forskoleverksamhet.
Riittigheter
Nyttjanderatt - Till forman for fastighetsdgaren av Ekhammar Avtalet kommer att sdgas upp
Muntligt 4:405. och erséttas genom antingen

dganderitt, tomtratt eller ett
nytt arrendeavtal.

Fastigheter utanfor

planomradet

Ekhammar 4:408 Detaljplanen har ej en negativ
paverka pa fastigheten.

Ekhammar 4:409 Detaljplanen har ej en negativ
paverka pa fastigheten.

Ekhammar 4:406 Detaljplanen har ej en negativ
paverka pa fastigheten.

Ekhammar 4:203 Detaljplanen har ej en negativ

paverka pa fastigheten.

Ekonomiska fragor

Driftkostnader

Planens genomforande medfor nddvandigtvis inga dkade driftkostnader for kommunen. De
driftkostnader som existerar idag for kommunen ar skotsel av naturomraden, gator samt gdng- och
cykelvégar, och dessa kvarstar efter planldggningen. VA-nitet kan paverkas vid en eventuell
utbyggnad av forskoleverksamheten, da en utredning behover tas fram over ledningarnas
dimensionering och om nya ledningarna behover forldggas. Detta skulle innebdra dkade driftkostnader

for kommunen.

Bygglov, bygganmélan

Bygg- och marklov soks hos Bygg- och miljondmnden i Upplands-Bro kommun.

Avgift for vatten och aviopp
Fastighetsdgare bekostar anslutning till egen fastighet for vid varje tidpunkt géllande VA-taxa.

Lantmaéteriférréttning

Ansokan om lantmaéteriforréittning soks hos Lantméteriet i Stockholms lén.
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Administrativa fragor
Genomférandetid
Planens genomforandetid &r 5 ar frdn den dag planen vinner laga kraft.

Medverkande i projektet
Ett flertal medarbetare med specialistkompetenser pd PE Teknik & Arkitektur tillsammans med
kommunens tekniska avdelning, byggavdelning och miljéavdelning har bidragit till arbetet.

Upprittad 2022-06-14
Enheten for Samhallsutvecklingsprojekt

Linnea Rosenberg Sofi Tillman
Planarkitekt Projektledare exploatering
Jonas Uebel

Chef for Projekt- och myndighetsavdelningen
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