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Handlingar

Plankarta med bestimmelser 1 skala 1:2000, 2019-09-28, reviderad 2022-03-03
Denna planbeskrivning, reviderad 2022-08-02

[lustrationsplan 2019-09-28, reviderad 2021-02-15

Ovriga handlingar

Fastighetsforteckning 2021-10-20

Gestaltningsprogram, Karavan, 2018-09-28, reviderad 2021-02-15

Detaljplaneprogram for Karrangen och Klov, Upplands-Bro kommun, reviderat 2014-11-14
Overgripande miljokonsekvensbeskrivning Planprogram Kérriingen och KIov,

Structor, 2014-10-31

Behovsbedomning med fordjupad miljokonsekvensbeskrivning, Structor, 2018-09-28

PM Gata, VA och 6vriga ledningar, Structor, 2016-02-26, reviderad 2021-02-15, reviderad
2021-09-20

PM Dagvatten, Structor, 2016-02-26, reviderad 2021-02-15, reviderad 2021-09-20
Utrednings PM Geoteknik, Structor, 2016-02-26, reviderad 2021-02-15

Markteknisk undersokningsrapport Geoteknik, Structor, 2016-02-26, reviderad 2021-02-15
Utredning av omgivningsbuller, Structor, 2018-09-28, reviderad 2021-02-15

Utredning av byggbuller fran krossverksamhet och bergborrning, Structor, 2021-02-15
Riskbedémning, Structor, 2018-09-28, reviderad 2021-02-15

Trafikutredning, Rambdll 2017-02-16, reviderad 2018-09-28, reviderad 2021-02-15
Naturvidrdesbedomning Bro Karrdangen Klov, Ekologigruppen, 2013-12-19

Skotselplan for natur- och rekreationsvarden vid Klévberga, Ekologigruppen, 2017-10-12,
reviderad 2021-02-15

Atgirdsforslag for storre vattensalamander i Kirringen K1ov, Ekologigruppen,

Bro 2014-10-31

Handelsutredning Upplands-Bro, Tyréns, 2014-02-12

PM Kapacitetsutredning Bro trafikplats, Rambéll, 2018-09-28, reviderad 2021-03-29
Skyfallskartering, Norconsult, 2018-09-10

Kompletterande skyfallskartering, Tyrens, 2022-07-12

Planens syfte, bakgrund och huvuddrag

Detaljplaneforslaget for Klovberga etapp 1 syftar till att utveckla ett varierat omrade for verksamheter,
logistik och sdllankdpshandel i kombination med att viktiga delar av natur- och kulturmiljén i omradet
bevaras och tillgangliggors. Planen syftar ocksa till en bebyggelse som anpassats efter landskapets
forutsdttningar och en hallbar hantering av dagvatten.

Till grund for forslaget finns ett godként detaljplaneprogram fran december 2014 och de mal och
riktlinjer som formulerades i programmet foljs. Programomradet bestér i dag av jordbruksmark,
hagmark, dngsmark och nagra torp fran 1700- och 1800-tal. Som helhet omfattar programmet cirka
120 hektar varav 105 foreslas for planldggning. Av dessa ér cirka 40 hektar kvartersmark.
Planléggningen &r uppdelad i tre etapper.

Det aktuella detaljplaneforslaget for Klovberga etapp 1 omfattar en av programmets tre etapper. |
samradet ingick etapp 2, som omfattade drivmedelsstation och snabbmatsrestaurang. Den delen ér inte
med i granskningsforslaget utan kommer handlaggas som en egen detaljplan. I planforslaget ingar ca
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63 hektar planlagd mark varav ca 25,5 hektar ar kvartersmark. Planomréadet avgransas i norr av E18
och i oster av vag 840. I soder gransar omradet mot en Héstsportanldggning och i vdster mot
naturomraden. Angoringen till den kvarvarande etappen fran programmet kommer att ske i nordvést
inom aktuellt planomrade och darfor tas viss hansyn till kommande utbyggnad redan nu.

Planforslaget vill tillmotesgd den efterfragan som finns inom kommunen pa verksamhetstomter och
lamplig mark for bland annat logistikverksamhet. Enligt kommunens bedémning &r det strategiskt
lampligt att lokalisera verksamhetsomraden langs E18. Klovberga utgor en del av entrén till Bro fran
E18 och paverkan pa landskapsbilden &r betydelsefull ur gestaltningssynpunkt.

Planomrédet ingér som en del i Onsta, ett storre omrade som &r av lokalt intresse for
kulturmiljovarden. Klovberga ér rikt pd fornldmningar. Den foreslagna exploateringen har anpassats
for att bevara den kulturhistoriska miljon med fornlimningar som en sammanhéngande del som dven
tillgéngliggors och blir en tillgang for bade planomréadet och tétorten Bro.

Det agrara kulturlandskapet bebyggs. Den nya bebyggelsen ges en sammanhallen karaktér men skalan
differentieras i relation till topografi och de befintliga riktningarna i det storskaliga landskapet.
Granszonen mellan bebyggelse och obebyggd mark utformas sa att hdga natur- och kulturviarden
bevaras och i mdjligaste man ocks? tillgéngliggors. De omraden som inte exploateras bevaras som
natur med ett skotselprogram som bevarar och stirker naturvardena och utvecklar rekreationsvardena.

Omradet som helhet inriktas mot verksamheter av mindre stérande karaktir och en generell
upplysning om storning finns med i planen. Med hénsyn till omgivningen &r det av stor vikt att
byggnader, anldggningar och skyltar ska ges en sddan utformning och placering att ljud, ljus eller lukt
frén verksamheter inte verkar storande. Det framtagna gestaltningsprogrammet som ligger till grund
for planforslaget har satt ramar och principer for ljusséttning.

Vattenplaneringen ér en vasentlig del i utformningen och stréng hinsyn till den kénsliga recipienten
Broviken i Malaren ér en forutséttning for exploateringen. Darfor ligger flera detaljerade utredningar
for hur gatu- och marknivéer och dagvattenhantering ska genomforas som grund till planforslaget.
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ENLIGT ILLUETRATIONEFLAN
TILLHORANDE DETAL JFLAN

Illustrationsplan for Klovberga etapp 1 med mojlig bebyggelse inritad.

Skydd av livsmiljo for storre vattensalamander enligt 12 kapitel 6 § miljdbalken

I en damm inom planomradet har den fridlysta arten storre vattensalamander hittats. Under 2014
gjordes en inventering av omradet och ett atgardsforslag for bevarande och utveckling av
salamanderns livsmiljo togs fram.

Plangrénserna dr i forslaget anpassade s att berdrda ytor ryms inom planen som naturmark. Kring
dammen 1dmnas ett oexploaterat omrade med en radie pad minst 100 meter och det sdkerstills att
spridningsvégen mellan lekdamm och lampligt 6vervintringsomrade finns kvar i enlighet med
atgirdsforslaget. Dagvattenhanteringen ar utformad sé att vattennivan inte dndras samt att smutsigt
dagvatten inte ndr dammen.

Anléggande av dagvattendammar som dr anpassade for groddjur avseende bottenstruktur, slénter och
vegetation. Oppna diken och atgirder pa kvartersmark for omhéndertagande av dagvatten behover
ske i enlighet med framtagen dagvattenutredning.

Trots att kommande verksamhet vésentligt &ndrar naturmiljéon som helhet inom planomrédet s har
den stdrre vattensalamandern kvar sina livsforutsittningar i framtiden. I samband med plansamradet
genomfordes samrad med Lénsstyrelsen enligt miljobalkens 12 kapitel 6 §. Lansstyrelsens bedomning
i samradet var att forslaget tagit god hinsyn till storre vattensalamander. Dispens fran
artskyddsforordningen behdvs inte eftersom den kontinuerliga ekologiska funktionen av storre
vattensalamanderns livsmiljé bor kunna bibehéllas.

Atgirdsforslag for storre vattensalamander har foreslagits enligt foljande prioritering:
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1. Grodstaket

2. Oka mingden déd ved i omradet

Aterintroducera bete i hela den fore detta naturbetesmarken
Skapa nya Overvintringsplatser

5. Skapa fler lekbiotoper (dammar)

W

TECKENFORKLARING
LIVSMILIC AV HOGSTA KVALITET
W

LIVSMILIG AV HOG KVALITET
s 3}

LIVEMILIC) AV VISS KVALITET
s )

Atgirdsforslag for storre vattensalamander i samband med planliggning.

Planprocessen
Handlaggning

Detaljplanearbetet inleddes 2013 med utformandet av ett planprogram som godkandes av
Kommunfullmiktige 17 december 2014, § 171. Planarbetet handldggs enligt plan- och bygglagen
(SFS 2010:900, enligt lydelse fore den 2 januari 2015). Handldggning av detaljplanen sker med
normalt planforfarande. Det aktuella detaljplaneforslaget for Klovberga omfattar en av programmets
tre deletapper. Detaljplaneforslaget har varit ute pa samrad 31 maj 2016 — 31 juli 2016. Under
samrédet ingick tvd av programmets tre etapper i planomradet. Ett omrade sydost om nuvarande
planomréade foreslogs som drivmedelsstation och snabbmatsrestaurang. Efter samradet har omréadet for
drivmedelsstation och snabbmatsrestaurang uteslutits ur planomradet da det for ndrvarande saknas
finansiering for den infart med cirkulationsplats som kréivs. Detaljplanen har dirmed fétt namnet
Klovberga etapp 1. Drivmedelsomradet bendmns Klovberga etapp 2.
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. . genom-
uppdrag samrad gransknlng laga kraft f5rande

Det aktuella planskedet &r antagande. Efter granskningen har ett granskningsutlatande uppréttats dér
yttranden som framforts under granskningen redovisas. Endast mindre justeringar/redaktionella
andringar av planforslaget far goras innan en antagandehandling uppréttas.

Tidplan

Samradsbeslut (KS) april 2016
Samradstid maj-juli 2016
Beslut om granskning (SBU) halvér 2021
Granskningstid hosten 2021
Antagande (KF) april/maj 2022
Laga kraft september 2022
Planuppdrag

Kommunstyrelsen gav 15 april 2015 § 47, tillviaxtchefen 1 uppdrag att ta fram forslag till ny detaljplan
for Klvberga (del av Bro-Onsta 2:13 m.fl.), nr 1506, genom normalt planforfarande. Omradet
kallades da Kérrangen och K1ov. Namnet har sedan dess éndrats till Klovberga och drendet har ocksa
fatt ett nytt diarienummer eftersom kommunen bytt diarieforingssystem under hosten 2015. Tidigare
diarienummer var 2013-000167 och nuvarande dr KS 15/0683. Plannamnets fastighetsbeteckningar
har 4ndrats sedan samradet p& grund av en avstyckning frén den ursprungliga fastigheten Bro-Onsta
2:10. Plannamnet har ocksa fatt tilldgget etapp 1 eftersom en del av planomradet i samradet har flyttats
over till en egen detaljplan.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljobalken

Kommunen bedomer att detaljplanen &r forenlig med miljobalkens (MB) 3 kapitel avseende ldmplig
anvindning av mark och vatten samt 5 kapitlet angadende miljokvalitetsnormer. Planforslagets
genomforande innebér att jordbruksmark istillet anvénds for verksamheter och logistikomrade. Enligt
miljobalkens hushallningsregler ska jordbruksmark inte tas i ansprak om det inte finns sérskilda skél.
Avvigningen har gjorts 1 programforslag och miljokonsekvensbeskrivning att markens gynnsamma
lage precis vid E18 och relativt nidra Bro samhélle och kollektivtrafik motiverar att den utnyttjas for
verksamheter. Marken har forslagits som utredningsomrade for verksamheter i 6versiktsplanen och
planforslaget f6ljer dirmed intentionerna i 6versiktsplanen. Nagot riksintresse enligt 4 kapitlet berors
inte.

Miljokvalitetsnormer samt ekologiskt sarskilt kansliga omraden

I plan- och bygglagen anges bland annat att planldggning inte far medverka till att en
miljokvalitetsnorm Overtrdds. Vid detaljplanering ska hénsyn tas till gdllande miljokvalitetsnormer for
utomhusluft, vatten och ekologiskt kénsliga omraden.

Utomhusluft

For nérvarande finns miljokvalitetsnormer for kviavedioxid (NO>), partiklar (PM10 och PM2,5),
bensen, kolmonoxid, svaveldioxid, ozon, bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly. Halterna av
svaveldioxid, kolmonoxid, bensen, bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly ar sa laga att
miljokvalitetsnormer for dessa &mnen klaras i hela regionen. Enligt luftvardsférbundets normkartor
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over Upplands-Bro kommun 6verskrids inte heller normerna for kvdvedioxid, bensen och partiklar
inom planomradet.

Detaljplanens genomforande medfor 6kad trafik i omradet men riskerar inte att bidra till Gverskridande
av nagon miljokvalitetsnorm for luft.

Vatten

Dagvatten frén planomradet kommer att avledas via Satrabédcken och Brobécken till Broviken i
Milaren. Broviken utgor del av Mélaren-Gorvélns vattenférekomst (SE659044-160864). Detta
vattenomrade ar en preliminér vattenforekomst och ingar i en storre vattenforekomst med samma
namn (SE659147-160765). Gorvéln har enligt senaste statusklassning mattlig ekologisk status men
uppnar ej god kemisk status. Broviken omfattas dven av miljokvalitetsnormen for fiskvatten enligt
forordningen (2001:554) om miljokvalitetsnormer for fisk och musselvatten.

For de vattendrag som i1 huvudsak avvattnar Bro har beddmningar av status gjorts som om de vore
vattenforekomster. I den senaste recipientkontrollen i Broviken och dess tillfloden ar 2018 beddmdes
Brovikens ekologiska status som mattlig medan Satrabacken och Brobacken var otillfredsstéllande.
Det som paverkade statusbedomningen var hoga halter av naringsimnen samt en starkt paverkad
fysisk miljo i1 och kring tillrinnande vattendrag. Den kemiska statusen bedémdes vara god.

Fran planomradet rinner dagvatten till Brovikens tillfldden och slutligen ut i Broviken i Mélaren.
Berdkningar av fororeningsbelastning visar att om planen genomfors, utan att foreslagna atgarder for
dagvattenhantering vidtas, kan en betydande 6kning av fororeningsbelastningen forvéntas.
Beridkningarna visar att ocksa att foreslagna atgarder for dagvattenhantering ger en avsevérd effekt.
Med foreslagen dagvattenhantering berdknas fororeningshalterna i dagvattnet att minska for samtliga
dmnen jimfort med nuldget. Eftersom dagvattenflodet fran omradet dkar efter exploatering berdknas
dock méngden fororeningar som arligen belastar recipienten att 6ka nagot for fyra &mnen (zink,
kadmium, nickel och kvicksilver) medan belastningen av dvriga &mnen minskar jamfort med nuldget.
Med foreslagna dtgérder berdknas t.ex. belastningen av ndringsdmnen fran planomradet att minska
vilket forbéttrar forutsdttningar for Natura 2000-omradet Broviken och tillfléden dé identifierade hot
kan minskas. Genomforande av atgirderna for rening av dagvattnet dr darfor centrala for att minska
risken for negativ paverkan pa recipienterna nedstroms planomradet.

Den ekologiska statusbeddmningen som innebér att god status inte uppnds baseras pd forekomsten av
koppar. Planforslaget och foreslagen dagvattenhantering innebér att belastningen av koppar kommer
minska.

De kvalitetsfaktorer i den kemiska statusbedomningen av vattenférekomsten Malaren-Gorvaln som
skulle kunna paverkas av exploateringen &r prioriterade &mnen (sdsom tungmetaller). Bly, kadmium
och kvicksilver tillhor de &mnen som i dagslédget inte uppnar god kemisk status. Belastningen av bly
beréknas minska ndgot medan kadmium och kvicksilver tillhér dem som forvéntas 6ka nagot.
Berdkningarna tar dock inte hénsyn till att det kommer att vara langa strickor med stora svackdiken
inom planomrédet. I dessa kommer det att ske en betydande avdunstning och infiltration.

Erfarenhetsmaéssigt s kommer sannolikt upp till 20 % av arsnederborden att avdunsta och infiltreras
vilket innebér att fororeningsméngderna som ldmnar omradet kommer att kunna vara i
storleksordningen 20 % lagre jamfort med berdknat. Innan dagvattnet fran planomradet nér
vattenforekomsten kommer det dven att rinna cirka 4 km via Brovikens tillfloden dér sedimentation
och fastlaggning sker, varfor féroreningsméngderna forvintas reduceras ytterligare innan de nar
Milaren.
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Sammantaget bedoms planforslaget med foreslagen dagvattenhantering inte paverka mojligheten att
uppnd miljokvalitetsnormerna.

Ekologiskt kinsliga omrdden

Enligt 3 kap, 3 § Miljobalken ska mark- och vattenomraden som ar sérskilt kdnsliga fran ekologisk
synpunkt sa langt mojligt skyddas mot atgiarder som kan skada naturmiljon.

I Upplands-Bros vattenplan ges forslag till att alla i kommunen férekommande sj6ar och vattendrag
samt naturliga strandstrackor med grundomraden ner till sex meter ska omfattas av ESKO. Detta till
foljd av att kommunen har tillgéng till begrdnsad omfattning av naturliga vattenmiljoer och att de
senare skapar goda forutséttningar for hog biologisk mangfald och reproduktions- och uppvéxtmiljoer
for fisk. Brobacken forslas som ESKO med motiveringen att vattendraget har god ekologisk funktion
och viktiga ekologiska samband. Satrabacken foreslas som ESKO med motiveringen att vattendraget
har god ekologisk funktion, ekologiska samband samt &r 6vergddningspaverkad och dédrmed kénslig
for ytterligare belastning.

Behovsbedomning

Enligt Forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar ska en myndighet eller en kommun
som uppréttar en plan gora en behovsbedomning huruvida planens genomférande kan medfora
betydande miljopaverkan. Om planen antas medfora betydande miljopaverkan ska en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprittas och planen genomga en miljobedomning.

I samband med att planprogrammet for Karrangen och K16v togs fram gjorde Upplands-Bro kommun
beddmningen att kommande exploatering sammantaget kan antas medfora betydande miljopaverkan.
Stillningstagandet grundade sig framfor allt pa att markanvéndningen i ett storre oexploaterat omrade
med natur- och jordbruksmark éndras till verksamhetsomrade. I omradet finns bland annat natur och
kulturvdrden som behover beaktas. Recipient for dagvattnet fran omradet dr Broviken, Malaren, som
utgor Natura 2000-omréde. Omréadets placering gor att det utgor del av porten till Bro fran E18 vilket
gdr att paverkan pé landskapsbilden 4r en viktig faktor att belysa.

I enlighet med 6 kap miljobalken valde Upplands-Bro kommun att ta fram en fullstindig MKB for
programmet tidigt i planprocessen for att belysa miljokonsekvenser for omradet ur ett
helhetsperspektiv. Aktuell detaljplan omfattar storre delen av programomrédet och bedémningen av
betydande miljopaverkan géller sdledes dven for detaljplanen. En fordjupad MKB tillhérande
detaljplanen har dérfor tagits fram. Den fordjupade MKB:n beskriver miljokonsekvenserna av
detaljplaneforslaget och innehaller mer detaljerade beskrivningar i forhéllande till den dvergripande
MKB:n.
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Plandata

Lage och areal
Planomradet som omfattar cirka 63 hektar och ligger i utkanten av tdtorten Bro, vister om trafikplats

Bro och viag 840 samt s6der om E18. Planen avgransas i norr av E18 och i Oster av vag 840. I soder
gransar omradet mot en Hastsportanldggning och i vister mot naturomrade.
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Oversikt E18 genom kommunen och aktuellt planomrade for Klvberga etapp 1
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Markdgoforhdllande

Detaljplanen omfattar i huvudsak av fastigheten Bro-Onsta 2:13, som #gs av Fastighets AB
Kaérrholmen, samt del av fastigheten KI16v och Lilla Ullevi 1:5, som 4gs av Upplands-Bro kommun.

Klév och Lilla Ullevi
o

Ingéende fastigheter.

Gallande planer och tidigare stallningstaganden

Riksintresse
Vig E18 ir av riksintresse och utmed vigen finns ett vigreservat for framtida utbyggnad.

Broviken i Mélaren &r via Sdtrabiacken och Brobiacken mottagare av dagvatten fran planomradet.
Broviken utgor Natura 2000-omréade och dr dven av riksintresse

Oversiktsplan

Planomradet ir i kommunens dversiktsplan (OP 2010) karakteriserat bdde som verksamhetsomrade
och utredningsomréde. Fastigheten K16v och Lilla Ullevi 1:5 dr utpekad som verksamhetsomrade
innanfor titortsavgriansningen. Eftersom omréadet utgor entré till Bro anger dversiktsplanen att
gestaltningsfragor sirskilt ska belysas i detaljplanen. Bro-Onsta 2:13 ir i dversiktsplanen utpekat som
utredningsomrade for verksamheter utanfor titortsavgransningen. Fordjupad oversiktsplan for
landsbygden, FOP 2016, antogs av kommunfullmiktige 14 juni 2017. 1 FOP for Landsbygden (FOP
2016) har téitortsavgriansningen reviderats jamfort med i den kommundvergripande Gversiktsplanen
vilket gor att hela planomradet numera ligger inom tétortsavgrinsningen for Bro.

OP 2010 pekar p4 att de storsta utvecklingsomradena for verksamheter som kriver tillgang till tunga
transporter eller kan vara storande fér omgivningen bor lokaliseras i anslutning till Hogbytorp.
Samtidigt sigs att ny bebyggelse pa hogvirdig jordbruksmark bor undvikas sa langt det &r mojligt,
speciellt dir ekologisk odling sker. Detaljplanen tar hogvérdig jordbruksmark i ansprak, vilket
oversiktsplanen inte rekommenderar. Omradet har ett logistiskt gynnsamt ldge néra E18 och
kollektivtrafik varfor det foreslas for verksamheter trots jordbruksmarkens hoga klassning.
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Overs‘i‘ktsplanen foreslar ett nytt regionalt cykelstrak fran Bro norrut mot Sigtuna. Straket pekas ocksa
ut i FOP for Landsbygden som ett gdng- och cykelstrak mellan Habo-Tibble Kyrkby och Bro.

Mojligheten till samutnyttjande av eventuellt industrispar till Hogbytorp nimns ocksa i OP 2010. I
detta planforslag utgar industrispar. Det stéllningstagandet baseras pa ett principbeslut som togs i
samband med detaljplaneringen av angriansande planer for Hastsportanlaggning och Hogbytorps
kraftvdrmeverk. En ny trafikplats pa E18 vid Kockbacka 6ppnades 2018. Det kan forbéttra
trafiksituationen for parallellvignitet till E18 och bidra till den regionala utvecklingen.

Planforslaget inte innehaller inte det markreservat for industrispar som finns i éversiktsplan, OP 2010.
Oversiktsplanen aktualitetsforklarades av kommunfullmiiktige den 21 mars 2018 § 42. Markreservatet
for industrispar har utgatt i andra detaljplaner intill planomradet och &r darfor inte ldngre majligt att
genomfora. Vid aktualiseringen konstaterades att det inte ldngre ar aktuellt med ett industrispar till
Hogbytorp. Att industrisparet inte finns med i detaljplanen bedoms dérfor inte som nadgon avvikelse
fran Gversiktsplanen.

Detaljplanen beddms dverensstimma med dversiktsplanen.

Férdjupad Oversiktsplan for Bro

Planomradet finns dven med i den fordjupade dversiktsplanen (FOP) for Bro som tas fram just nu och
som stér infor beslut om antagande i fullmiktige. FOP:en pekar ut avfarten vid Bro trafikplats som en
av titortens entréer som ansluter till KIovberga. FOP:en pekar dven ut Hitunaviigen som ett regionalt
strdk for bland annat cykel. Det planerade géng- och cykelstraket genom planomrédet kommer att bli
en del i ett kommunalt gdng- och cykelstrdk mot verksamhetsomradet Hogbytorp i norr och dven
kunna ansluta till ett framtida gang- och cykelstrak langs vig 269 mot Habo-Tibble.
Detaljplaneforslaget bidrar till att tillgdnglighet, mojliggérande och samverkan for gang- och
cykeltrafik dkas. Frdgan om att oka tillgidnglighet och mojliggdra for samverkan mellan olika
trafikslag samt bidragandet till ett mer miljoeffektivt och konkurrenskraftigt transportsystem kan ses
over ytterligare med ett helhetsperspektiv i samband med planering och utbyggnad av Gvriga etapper i
Klovberga, detaljplan for Klovangen samt tillkommande butiker pa K16v- och Lilla Ullevi 1:12.

FOP:en understryker dven vikten av att samhillsplaneringen ska ta hinsyn till det lokala niringslivets
forutséttningar och bidra till att Bro &r en attraktiv plats for verksamheter att etablera sig pa. Den
fysiska planeringen ar en viktigt del i att skapa forutséttningar for ett differentierat och hallbart
néringsliv.

Detaljplanen bedoms saledes dverensstimma med den férdjupade 6versiktsplanen.

Detaljplaneprogram

Till grund for forslaget finns detaljplaneprogram som godkdndes av kommunfullméktige i december
2014. Detaljplaneprogrammet foreslar att detaljplaneringen av omradet ska ske i tre etapper. Det
aktuella detaljplaneforslaget for Klovberga etapp 1 omfattar en av programmets tre etapper. I samradet
ingick etapp 2, som omfattade drivmedelsstation och snabbmatsrestaurang. Den delen é&r inte med i
granskningsforslaget utan kommer handléggas som en egen detaljplan. Detaljplaneldggningen foreslas
ske enligt planprogrammets beslutade mal och riktlinjer.

Awvikelser fran detaljplaneprogrammet

I programforslaget nimndes ett truckcenter och en eventuell ny direkt avfart fran E18 i
programomrédets nordostra del. Bade truckcentret och avfarten har utgatt i planforslaget. Narmare
studier av hojdnivéaer och utformning av tomter och infrastruktur har gjort att gatunit,
dagvattenlosningar och bebyggelsestruktur har justerats. Den rundslinga som foreslogs mellan etapp 1
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och 2 har ddrmed utgatt. Gatunit och bebyggelsestruktur har ocksa justerats utifran narmare kunskap
om utbredning av fornldmningar och behov av respektavstand samt utifran skyddsavstand till
transportleder for farligt gods och kommande planlédggning for en drivmedelstation. I programforslaget
planerades att det kommande mellankommunala gang- och cykelstraket skulle f6lja brynzonen i
bakkant av industrimarken, men gang- och cykelstraket har istéllet placerats intill huvudgatan i
omrédet vilket blir en tryggare strickning. Det regionala/mellankommunala gang- och cykelstraket
foreslas placeras utmed vég 840 och vidare norrut langs vig 267.

Skala 1:800c/a3 . Nﬁﬂ

0 a0 30 100 50

Etappindelning enligt detaljplaneprogrammet. Den hér detaljplanen bestar av etapp 1 och stérre delar av 2. Idag utgors etapp
2 av en mindre del.

Detaljplaner och férordnanden

Gdllande detaljplaner inom omrddet

Viagomradet for vig 840 dr detaljplanelagt sedan tidigare. Detaljplanen 0501 géller fran Klovtorps-
vagen och norrut till Trafikplats Bro. En liten bit av stadsplan 7124 berors pa striackan fran

Klovtorpsviagen och sdderut. Genomforandetiden har gatt ut for bada detaljplanerna. De delar av
detaljplanerna som ingér i planomradet ersdtts av detaljplanen for Klovberga etapp 1.
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Angrdnsande detaljplaner

I planomrédets direkta nérhet finns fyra detaljplaner och en kommande &ndring av detaljplan som
paverkar planeringsforutsittningarna. Soder om programomradet i anslutning till Onsta gérd finns
detaljplan 1201 for Héstsportanldggning. I planen tillats anldggningar for histsport med tillhérande
evenemang och 6vrig verksamhet for hastsport. Planomradet inrymmer tévlings- och traningsbanor for
héstsport med byggnader som lédktare, restauranger, stall och maskinhallar. Detaljplanen &r i huvudsak
utbyggd dven om ytterligare byggratt aterstar.

Norr om planomradet i direkt anslutning till E18 och Hogbytorp avfallsdeponi finns detaljplan 1101
for E.ON:s kraftvarmeverk och biogasanldggning. Detaljplanen &r i huvudsak utbyggd.

Oster om viig 840 giller detaljplan 0501 som innehaller sméindustri handel och kontor. Planen #r bara
delvis utbyggd. Beslut har tagits om dndring av detaljplan 0501 for att utreda mojligheten till cirka 300
nya bostéder pé fastigheten KI6v och lilla Ullevi 1:12.

S6der om planomradet géller detaljplan 7124 som innehaller industri. Planen &r i princip genomford.
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Oversikt planforslag illustrationsplan och omgivande planer.

Regionala planer — RUFS

RUFS 2050 antogs av landstingsfullméktige den 12 juni 2018. RUFS 2050 Pekar ut Klovberga som
potentiellt omrade for terminal och anldggningar. Potentiella omraden &r ett uttryck for att behovet
finns, men ldget &r inte faststéllt. Nagra punkter som anges &r att halla strategiskt beldgna omraden i
regionens yttre delar tillgingliga for storskaliga anldggningar for varuhantering med
verksamhetsanknuten service och tjdnster och att etablera och sékerstédll omraden for omlastning for
varuhantering i logistiskt goda ldgen i de stora transportstraken. Bro/Kungsingen anges som
logistikcentrum for omlastning i perifera ldgen.

Tvéa viktiga mal for regionens utveckling som anges som utgangspunkt for RUFS-arbetet ér att frimja
néringslivets utveckling och att forbéttra balansen mellan regionens olika delar. En viktig regional
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strategi for att uppna dessa mal ar att bland annat bygga ut transportndtet. Kommunen ska utnyttja sitt
unika lage i Mélardalen vid savél jdrnvag som Europavig och nérheten till Arlanda for att locka
foretag som har behov av goda kommunikationer.

RUFS 2050 anger att exploatering av jordbruksmark ska undvikas i mojligaste méan da all
jordbruksmark &r vird att bruka i ett l&ngsiktigt perspektiv. I Stockholms lén géller det sarskilt klass 3-
5. Jordbruksmarken i Kldvberga har klass fem. I regionalt prioriterade ligen bor bebyggelse
prioriteras, en konsekvensanalys ska d& genomforas. Om jordbruksmark &@nda overvigs for
exploatering ska det ske i regionalt prioriterade bebyggelseldgen eller {or att frimja ett vésentligt
samhéllsintresse som inte kan tillgodoses pa ndgot annat sétt. Hinsyn bor da tas till markens
produktionsvarde, samt dess natur-, kultur- och rekreationsvarden. Omradet har ett logistiskt gynnsamt
lage nira E18 och kollektivtrafik varfor det foreslas for verksamheter trots jordbruksmarkens hoga
klassning.

Forutsattningar

Befintliga byggnader och markanvandning

Planomradet bestar i dag av jordbruksmark, hagmark, dngsmark och skog. Det finns inga tydliga strak
dir ménniskor ror sig i omridet. Akerlandskapet dr Sppet och ligger i en dalgng som omges av
barrskogsklidda hojder. Akermarken ir inte tillgéinglig for rekreation. Jordbruksmarken i omradet har
tidigare varit utarrenderad och anvénts i huvudsak for spannmalsodling.

I omradets sydvistra delar finns rester av ett dldre kulturlandskap med betad hagmark och berg i
dagen. Omradet ar sparsamt bebyggt. Inom programomradet, men utanfor aktuellt detaljplanomrade,
finns tre torp som ligger beldgna pa olika sidor om en storre barrskogsbekladd hojd i programomradets
centrala delar. Torpen tillhoérde ursprungligen Onsta gard, men ir i dag utarrenderade eller star tomma.
Torpmiljon Fiboda narmast E18 &r forfallet. I grdnserna mot &ngsmarken finns hagar dir héstar betar.
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Dagens markanvéndning.

Natur och kultur
Landskapets forutsdttningar

Landskapet i omradet &r tydligt préglat av sprickdalslandskapets uppbrutna och kuperade terrdng med
uppodlade dalgangsstrak. Dalgdngarna har ursprungligen varit sjobottnar. Mellan tva barrskogs-
beklddda hojder finns néringsrik lera vilket har gett en odlingsbar dal och betesmarker med léng havd.

I mitten av omradet 6ppnar sig ett tydligt landskapsrum som é&r cirka 200 meter brett och stricker sig
cirka 1000 meter i nord-sydlig riktning.

Nérmast Trafikplats Bro i omradets nordostra del &r nivaskillnaderna som storst med en tydlig hojd
som moter Gppen dkermark. Nivaskillnaden i omradet varierar mellan +24 och +45 meter.

I omréadets dstra del finns en skogbeklddd hojd med branta sidor som méter trafikplatsen Bro i sydost.
Hojden ér synlig pé langt hall fran E18 och bildar en tydlig rumslig inramning av trafikplatsen
samtidigt som den visuellt skdrmar av E18 fran den ldgre belégna dkermarken véster om hdjden.

DRSS MED MATUTVARDE

' VERKSAMHETSOMRADE MED
THORERALIG ARMKTAR

Landskapsanalys

Naturmiljo

For planomradet utfordes en naturvirdesinventering av Ekologigruppen i november 2013. Inom
planomrédet aterfanns naturvirden av regionalt, kommunalt och lokalt virde.
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Omradet beskrivs som ett heterogent och mosaikartat jordbrukslandskap med manga smé och stora
akerholmar. Forekommande naturtyper inom omradet ar naturgrasmark, aker, tallskog, aspskog,
adellovskog, granskog och blandskog. En del av omréadet betas idag av hist, men historiskt har den
betade ytan varit betydligt storre och en slétter- och betesgynnad flora aterfinns pa flera stillen.

Klovberga ingér i ett spridningssamband for 4delldvskog, barrskog och odlingslandskapets arter. Stora
delar av omradets skogsbeklddda hojder ér praglade av skogsbruk. Inom omradet forekommer ocksé
biotopskyddade miljéer som dkerholmar, odlingsrosen och smavatten.

Under 2014 inventerades dammen inom &ngs- och hagmarken i programomradets vistra del av
Ekologigruppen. Den fridlysta arten Storre vattensalamander hittades da. Den far inte fangas, dodas
eller storas. Djurens fortplantningsomraden eller viloplatser far inte heller skadas eller forstoras.

Lampliga 6vervintringsomraden och spridningsvagar for den stérre vattensalamandern har ocksa
inventerats inom planomradet. Planprocessen innefattar darfor ocksa ett samrad enligt 12 kap 6 §
miljobalken for vattensalamandern.

Naturvardesinventering | Bro-Karrangen

Vﬁrdalomnidln . : :EKOLOGI
¥lass 1B, Regionalt naturvards GHUPPEN

Klass 24, Kemmunait naturvirde A7
| Kiass 2B, Lokalt naturvisde

Naturvirdesinventering for planomradet (dven etapp 2 och 3 &r med pé bilden). omrade 1, 2, 3, 4, 6, 8, 20, 22, 23, 27 och 28
ligger inom planomradet (Ekologigruppen, 2013)

Geologi och geotekniska férhallanden
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Markforhdllanden och topografi

Klovberga bestar av tre topografiskt vél definierade omréden. Centralt ligger ett nord-sydligt dker- och
hagmarksomrade. Akermarken domineras av en glacial varvig lera som centralt har en storsta
maktighet kring 8-10 m. Leran underlagras av glaciala finsediment av silt och sand och dérunder av
sandig morén. Inom dkermarkens hogre delar, i norr och i vdster och inom hagmarken, férekommer
postglaciala svallade finsediment av sand, silt och ler, antingen direkt p4 morénen eller utsvallade dver
leran.

Aker- och hagmarken inramas i bade 6st och vist av skogbeklidda hdjdomraden. Skogsomradenas
ovre delar domineras av omraden dér bergdverytan ligger i dagen eller néra markytan. Dér
underliggande berg ér tickt bestar markytan av mossa, forna eller annan organisk jord. Den
dominerande jordarten i skogsomridenas nedre delar 4r en sandig morin. Aven hir dr morinen tickta
av ett tunt lager organisk jord. Topografin och de geotekniska forhéllandena inom programomradet
innebdr att risken for spontana ras och skred idag ar obefintlig.

Jom
bom
5om
40 M
3om

20m

Jordbruksmark

Akermarken #r cirka 34 hektar stor. Kommunen tog under hosten 2014 fram en GIS-analys som visar
andelen jordbruksmark inom detaljplaneprogramomradet jamfort med Upplands-Bros totala areal
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akermark. GIS-underlaget baseras pa Lansstyrelsens akermarksgradering fran 1976 men ytorna
uppdaterades med de nya exploateringar som tillkommit sedan klassningen gjordes. Akermarken inom
omradet utgor cirka 0,5 % av akermarken i kommunen och cirka 1,4 % av den mark som ar “klass
fem”. Skalan &r tiogradig for hela Sverige. Klass fem ér dock hogsta mojliga klass i Stockholms lan.

Yt- och grundvattenforhdllanden

Aker- och hagmarken avvattnas av ett stort antal diken. Dikena ansluter till ett system med
akerdraneringsror som via en samlingsledning centralt i &kermarken avrinner till Sdtrabdcken, beldgen
Oster om vig 840. Avrinning fran Hogbytorps planerade kraftvirmeverk sker inte inom planomradet
utan ldngre norrut.

I omradet med lera samt i anslutande lagt liggande mordnomraden forekommer ett ssmmanhéngande
grundvattenmagasin fran den norra till den sddra delen av planomradet. I leromradet dr magasinet
slutet. I de svallade finsedimenten och mordnjorden 6vergéar magasinet till ett Gppet
grundvattenmagasin. Magasinets tryckniva ligger i den norra delen tidvis 6ver dagens marknivé, sa
kallat artesiskt grundvatten. Den artesiska trycknivan forkommer dven utmed stora delar av den vistra
planomrédesgrénsen.

Markfororeningar

Programomradet bestar enbart av naturmark, skogsmark eller uppodlad dkermark, omraden dér
markytan aldrig fyllts ut eller dir det sannolikt aldrig bedrivits verksamhet som kunnat foranleda
markfGroreningar.

Rekreation och friluftsliv

Planomradet anvinds idag i begridnsad utstrackning for friluftsindamal och det finns inga tydliga strak
for att manniskor ska kunna rora sig i omradet. Naturomradet ar svartillgangligt och anvands inte i
nagon storre utstrackning for rekreation. Omradet dr i delar starkt bullerstort pa grund av vigtrafiken
pa E18.

Fornlamningar

Planomradet ingar som en del i Onsta, ett storre omrade rikt pa fornlimningar och som #r av lokalt
intresse for kulturmiljé-varden. De ér framforallt koncentrerade kring dngs- och hagmarken i omradets
sOdra del. En fordjupad arkeologisk utredning etapp tva slutfordes i september 2014.
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TECKENFORKLARNG
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Den hinsynskarta som togs fram i programskedet med nya och gamla fornldmningar markerade.

Kontakter med Lansstyrelsen har skett 16pande under arbetet med planforslaget for att sékerstédlla
lampliga sikerhetsavstand éven till de nya faststdllda fornlimningarna. Omraden med konstaterade
fornldmningar undantas helt frdn exploatering. Kvarters- och gatumarken har anpassats for att bevara
den kulturhistoriska miljon med fornldmningar som en sammanhingande del.

Skyddsavstand till fornlamningar har samratts med Lénsstyrelsen under arbetets gdng men det kan
krévas ytterligare samrad och eventuellt arkeologiska atgérder, som till exempel schaktovervakning,
nér planen ska genomforas.

For markarbeten i och i anslutning till fornldmningar kravs det samradd med Léansstyrelsen och
eventuellt tillstdnd enligt Kulturmiljolagen. Vid planens genomforande maste Lansstyrelsen kontaktas
i god tid innan arbetena i anslutning till fornlimningarna planeras.
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Karta dver planforslaget och skyddsavsténd till fornlimningar som samratts med Lénsstyrelsen.

Forslag bebyggelseomraden
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VY G
EMLIGT ILLLISTRATIDNSFLAN
TILLHGRANDE DETAL JPLAN

lustrationsplan for Klovberga etapp 1 med mojlig bebyggelse inritad.

Overgripande disposition

Klovberga utgors, som beskrivits tidigare, av ett storskaligt landskap préglat av spricklandskapets
kuperade terréng. Ambitionen vid utformningen av verksamhetsomradet har varit att bejaka denna
struktur. Planforslaget utgar darfor fran befintliga riktningar i landskapet och den topografiska
karaktédren. Exploateringen sker i forsta hand pa det stora centralt beldgna dkerrummet. Huvudgatan i
omrédet, en enkelsidig allé med sidoforlagda grisbevuxna svackdiken och gang- och cykelstrék, ligger
som en gron bage centralt i denna exploatering. Omgérdande skogbeklddda sidor och hagmarkspartier
har 1 huvudsak sparats som naturmark. Det samma géller nagra storre dkerholmar i det centrala
akerrummet. Ett antal mindre lokalgator &r kopplade till huvudgatan.

Utbyggnaden pé den skogbeklddda hojden i omrédets Ostra del sker pa hojdens hogplata. De
skogbeklddda sldnterna bevaras for att minska paverkan pé landskapsbilden. Bebyggelsen ligger ldangs
en lokalgata som ansluter till huvudgatan i bade norr och soder. I den norra delen av huvudgatan ligger
en korsning dir den enkelsidig allégatan dven fortsétter mot nordvést for en framtida etapp 3 enligt
planprogrammet. I anslutning till trafikplats Bro planeras for en framtida etapp 2 enligt
planprogrammet, omréde for trafikantservice (drivmedelsstation och snabbmat) vil synligt.

Planomradet far pa detta sitt en tydlig struktur och enkel orienterbarhet trots sin storskalighet.
Omradet kommer att vara synligt/annonserat fran E 18 och viag 840. Genom bevarande av landskaps-
strukturen och naturelement kommer det inte att upplevas som ett brutalt inslag.

Ny bebyggelse och markanvandning

Kldvberga etapp 1 (Bro-Onsta 2:13 m.fl.), nr 1506 Planbeskrivning



Antagen av Kommunfullmaktige 2022-08-24 § 102
Laga kraft 2022-09-20
KS 15/0683

Sida 28 av 61

Syftet &r att utveckla Klovberga till ett varierat verksamhetsomrade strategiskt placerat intill E18 och
Bro trafikplats. Inom planomréadet ges utrymme for industri, lager/logistik, fordonsdepd, hantverk,
sdllanvaruhandel, med mera. Delen nidrmast vig 840 utvecklas for sméindustri, sédllanvaruhandel och
ytintensiv handel samt mindre verksamhetstomter for till exempel hantverkare. I dessa delar och pa
hojdpartiet i omradets dstra del medges nagot ldgre bebyggelsehdjder d omradena &r mer kénsliga ur
landskapsbildhénseende. I de inre och nordostra delarna &r tanken att omrédet kan innehélla mer
storskalig logistik- och lagerverksambhet. I planomrédets sydostra del finns utrymme for en storre
byggnad som kan inrymma konferenslokaler, hotell och andra verksamheter.

Avsikten dr att tillhandahalla tomter och byggritter som svarar mot olika intressenters behov vad
géller tomtstorlek, byggnadsvolym och nirhet till andra verksamheter. Samtliga ska kunna inrymmas
under begreppet industri eller handel och anvidndningsbestimmelsen &r genomgéende JH (industri och
séllankdpshandel). Undantag utgor hotell- och konferensanldggningen samt ndgra mindre
teknikbyggnader.
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Fotomontage dver foretagsparken med mojliga byggnadsvolymer. Bilden &verst fran samrédet och bilden under aktuellt
forslag. Vy fran soder med E18 till hoger i bilden.

En precisering av bestdmmelsen H gors for att beskriva att det &r séllanvaruhandel som avses for
omradet. Avsikten dr dirmed att handel med dagligvaror, sdsom livsmedel, inte medges. Vad géller
sallankdpsutbudet &r konkurrensen mycket hard frén omkringliggande kommuner. I en framtagen
handelsutredning bedémer man dock att det finns ett visst utrymme for att skapa ett bredare utbud
inom kommunens grénser och dédrmed forbéttra handelsindex dven for sdllankdpsvaror.

Hotell- och konferensanléggningen inryms en hog byggnad, totalhdjd 84 meter dver nollplanet
placerad pa hojdpartiet i sydost. Byggnaden ska utgdra en accent och annonsera omradet visuellt mot
E18. Ovriga volymer anpassas for att folja det befintliga landskapet och minimera ingrepp i
landskapets form och topografi. Anvéndningen for omradet ér C, centrum, vilket innefattar dven andra
anvandningsmojligheter &n hotell och konferens.

Vy mot planomradet fran E18, Trafikplats Bro med omradets dstra hojdrygg i fonden. Fotomontage med hogre hotellbyggnad placerad pa
kronet av hojden samt Eons planerade kraftvirmeverk till hoger i bild. Byggnader nedanfor hotellet ligger i etapp 2 och ligger utanfor
planomradet.
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Gestaltning

Ett gestaltningsprogram for omradets overgripande utformning av bade allmén platsmark och
kvartersmark har arbetats fram tillsammans med planforslaget. Det utgdr ett underlag infér kommande
bygglovsskede, byggande och forvaltande av omradet. Avsikten med dokumentet &r att fastligga en
ambitionsniva for omradets gestaltning av utemiljé och byggnader och att sdkerstélla anpassning till
landskapet i friga om férg, material, volymer och hojder.

Naturmark

Planutformningen har tagit hansyn till hoga natur- och kulturvérden, rekreativa naturstrak och det
traditionella landskapet. Den foreslagna exploateringen utgar fran de befintliga riktningarna i
landskapet och har anpassats efter topografin. Runt om och delvis inom verksamhetsomradet behalls
naturmarken.

TECKEMFORELARING

i
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Ilustration av planforslaget och identifierade naturvérden.

En skdtselplan for bade natur- och rekreationsvérden har tagits fram for omrédet. Mélet &r att bevara
och stirka naturviardena och utveckla rekreationsvirden efter exploateringen. Skdtselplanen beskriver
malbilden for varje skotselomrade samt vilka engangsatgérder och 16pande skotsel som behovs for att
uppné malbilden. Bland atgirderna finns bete, gallring, 6kad mangd dod ved, stangsel samt skapande
av gangvégar.

Exploateringen sker i forsta hand pa tidigare dkermark. Omgivande hagmarker och skogbekladda
slanter sparas till storsta delen. Sammanhéngande grona samband har efterstrévats {for att undvika
isolerade dar och behalla helheten i kulturmiljon. Géngstigar planeras for att tillgéngliggora
naturmarken. For att forbattra forutsittningarna for artrika grasmarker och spridningssamband foreslés
i skotselplanen att farbete ska aterintroduceras pa hagmarken 1 vister.

Inom planomradet finns tva dkerholmar som ska sparas. Akerholmarna omfattas av biotopskydd.
Ny planerad kvartersmark har placerats pa ett respektavstand for att akerholmarna inte ska mista sin
funktion som livsmiljoer och retréttplatser for flera av jordbrukslandskapets véxt- och djurarter.
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Mellan planomréadet och den nya galoppbanan planeras i den sddra delen en zon med naturlika
planteringar som avskidrmar verksamheterna fran galopphéstarnas triningsbana. I planteringarna
anvinds for omradet typiska brynvéxter.

Sektionssnitt.
med stig i véster samt dagvattendamm.

Delar av bebyggelsen planeras pa hdgre och mer kuperad mark. Hér ska slénter och bergskédrningar
utformas med omsorg och med respekt for naturvirden och omréadets overgripande gestaltning.
Tomterna kommer i dessa delar att behova terrasseras med bergskarningar och uppfyllnader som f6ljd.
I brynzonen mot héjden i de sydvistvinda slinterna finns ett flertal storre ddellovtrad som sérskilt bor
vérnas.

Exempel gabionmur mot fyllnad av kvartersmark och exempel pé trappad bergskdrning 5:1 med variation i sldntfotens
avstand till asfaltytan. Bergskdrningar ska utféras med skonsam sprangning.

Bebyggelsens volymer

Klovberga kommer att innehélla verksamheter som anvinder byggnader med relativt enkla och
storskaliga volymer vilket beaktas i planeringen av omradet. Det &r viktigt att upplevelsen inte blir
alltfor enformig eller upplevs som oordnad. Byggnadshdjderna varieras inom omréadet for att mota
omgivande natur och végar i en anpassad skala. Fasader och forgdrdsmark ska generellt ges en
omsorgsfull utformning mot gaturummet utan upplevda baksidor mot gatorna.

Omsorg bor laggas vid att fasader och huskroppar far ett enhetligt och bearbetat uttryck.
Gestaltningsprogrammet beskriver detta mer ingdende.

Byggnadernas skala och placering ska studeras for att undvika att de upplevs fér dominanta i
landskapet. Det dr viktigt att gestaltning av byggnader sker med hinsyn till intilliggande byggnader
och ser till omradet som helhet. Omradet som helhet inriktas mot verksamheter av mindre stdrande
karaktér och en upplysning har ocksé inforts i planen.

Hotellet som planeras ar betydligt hdgre &n omgivande bebyggelse som planeras och dr tankt att
utgdra en accent och annonsera omradet visuellt mot omgivningen, framforallt frin motorvégen.
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Totalhojden for byggnaden dr +85 meter fran nollplanet vilket motsvarar en byggnad pa cirka 53
meter fran gatuhdjden i omradet.

For taklandskapet sé finns en ambition att gestaltning av taken ska utforas sa att god effekt kan uppnés
for eventuella solpaneler. Storsta takvinkel som tillats ar darfor 23 grader. Skuggande byggdelar ska
undvikas pa taken. Om byggdelar krivs pa taken ska de placeras i norrldage sa att ytan som kan
anvandas for solenergi maximeras.

Sektioner genom omrddet
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Sektionssnittens placering se, foregaende liten plankarta pa sida.

Férger och material

Byggnaderna bor ges en ljus men varm férg som tar utgdngspunkt fran jordiga gula, rdda och gra
kulérer och med ljusa blé eller gré kuldrer som komplement. Bebyggelsen kan utforas i flera olika
fasadmaterial om dessa haller sig till omradets fargsittning.

Riktlinjer for fasadmaterial och fargséttning finns beskrivet i gestaltningsprogrammet. Likasa beskrivs
inriktningen for skyltar, stingsel, grindar, belysningsmaster och andra tekniska anldggningar.

Obehandlad koppar eller zink inte anvdndas som tak eller fasadmaterial med hénsyn till omgivningen.
Obehandlad koppar och zink ska &ven undvikas nér det géller stolpar, sténgsel och ricken.

Trafik och kommunikationer
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Fordonstrafik och gatustruktur

Planomradet trafik{orsorjs 1 forslaget via en ny huvudinfart fran vig 840 i h6jd med befintlig infart till
Klovtorpsviagen. Denna trevédgskorsning ér tankt att byggas om till en cirkulationsplats. Enligt den
Trafikutredning som Rambdll gjort 2018 (reviderad 2021) beddms planomradet fullt utbyggt generera
cirka 2215 fordon per dygn (arsvardagsmedeldygn). Vid en utbyggnad av framtida detaljplaneetapp 3
kommer trafiken att oka till cirka 3040 fordon per dygn. Med dessa trafikbelastningar i anslutning till
cirkulationsplatsen bedéms framkomligheten som god.

Merparten av trafiken till och fran omradet kommer fran E 18. Trafikplats Bro som ligger i direkt
anslutning till programomrédet har idag inga kapacitetsproblem. I och med att en trafikplats vid
Kockbacka cirka 5 km 0ster om omradet har byggts s har trafikplats Bro avlastats jaimfort med
tidigare. Men med pagaende utbyggnader i Bro och industriutvecklingen inom Hogbytorp bedoms
korsningarna vid trafikplatsen inte ha tillracklig kapacitet for de prognosticerade trafikméngderna ar
2040. Det finns ocksé trafiksékerhetsrisker med vénstersvéngar och vig 840 ér bred vilket kan leda till
att fordon kor (for) fort. For att 6ka kapaciteten och forbattra trafiksdkerheten foreslas att korsningarna
vid trafikplats Bro pé sikt byggs om till cirkulationsplatser.

Vig 840 har pa aktuell striicka idag cirka 6800 fordon per dygn (AMD) och den skyltade hastigheten
ar 60 km/h forbi planomradet. Direkt soder om Klovberga finns en histsportanldggning som ocksé ar
trafikansluten via en cirkulationsplats. Idag ar Trafikverket huvudman f6r vag 840. Kommunen for
just nu en dialog med Trafikverket om att ta 6ver huvudmannaskapet pé del av vig 840 med hénsyn
till tatortsutvecklingen som péagér i Bro och i samband med detta finns planer pé att omgestalta vigen
till en huvudled i tétort med en hastighet pa 40 km/h, alternativt 60 km/h.

Gatustrukturen i planomradet ges i forslaget kommunalt huvudmannaskap. Ytterligare enskilda gator
kan tillkomma inom kvartersmark.

Huvudgatorna i omradet utgér fran de befintliga riktningarna i landskapet och utformas med en 7
meter bred korbana med enkelsidig tradrad som markerar att gatan d4r omradets huvudgata. Gatan
kompletteras med svackdiken som omhéndertar kvartersmarkens hérdgjorda ytor och gatans
dagvatten. Svackdikena utformas som en gron zon med fukttaliga dngsvaxter. Dagvattnet dr till stora
delar dolt i underliggande vattenmagasin.
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Typsektion genom huvudgatan
Gadng-, cykel- och mopedtrafik

Omradet ska vara mojligt att na tryggt och enkelt bade for gaende och for cyklister. En 3,5 m bred
cykelbana 16per ldngs hela huvudgatan och dr mojlig att forldnga och ansluta till
industriverksamheterna i Hogbytorp via en befintliga befintlig tunnel under E18. Pa detta sétt kan
ocksé en koppling ske till det planerade mellankommunala cykelnitet mot kommunens norra delar och
bort mot Sigtuna Lokalgatan upp mot hotellet utformas ocksa med géng- och cykelvig pa ena sidan
for att 6ka tillgingligheten och trafiksékerheten for de som besdker hotellet. Ovriga gator i omradet
utformas med en kdrbanebredd pa 6 meter samt en gangbana pa 2,5 meter avgransad med kantsten. En
gangforbindelse genom naturomradet redovisas for en framtida koppling till det planerade
drivmedelsomradet fran den véstra delen av planomradet.

Anslutning skapas till nyanlagda och befintliga gangstigar inom naturomradet i véster.
Parkering, utfarter

All parkering sker pad tomtmark. Utmed huvudgatan anldggs svackdiken for dagvatten fran gator och
kvartersmark som maste dverbryggas eller kulverteras for att anslutning till tomtmarken ska vara
mojlig. Trafiken pa huvudgatan stiller inte krav pa aterhallsamhet vad géller antalet utfarter och en
bestammelse om utfartsforbud ar darfor inte nédvandig. Antalet tillfarter bor dock dnda, av praktiska
och ekonomiska skil, minimeras och bor darfor studeras sdrskilt i samband med genomforandet. I
Ovrigt anordnas tomttillfarter efter behov.

Kollektivtrafik

Nérmaste pendeltigsstation finns i Bro, cirka 2 km fran planomrédet. Buss till pendeltagstationen
utgér frdn Raby. Mojlighet finns att anlédgga en busshéllplats pa vig 840, precis sdder om infarten till
omradet. Likasa skulle en busstur kunna ga i slinga genom omradet vid hogtrafik och de tider som
efterfragan finns frén resenérer till och fran jobbet. Vigar dimensioneras for att mojliggdra for
busstrafik till och fran omradet. Plats for att anldgga busshéllplats finns vid sidan av bade huvudgatan
och lokalgatan. P4 huvudgatan finns ocksé en mojlighet for bussen att vinda. Den utvecklade
riktlinjen for utformning av infrastruktur med hénsyn till regionens busstrafik (RiGata-Buss) har f6ljts
i planforslaget genom bl.a. utférandet av en korsparsanalys for busshéllplats.
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Teknisk forsorjning
Energifokus for omrddet

Under framtagandet av detaljplanen har forutsdttningarna att installera solceller inom omradet
undersokts. Utredningen visar att mojligheterna till att utnyttja solenergi ar goda i planomradet.

Om samtliga tak optimeras for solceller kan planomradet & 30 % av sitt elbehov fran solcellerna.
Uppskattning visar att solcellerna vissa dagar dessutom kan komma att producera mer el dn vad
omrédet forbrukar och ge en dverproduktion pa 5-10 % pé arsbasis. For att mojligheterna till
solelproduktion ska bli de bésta bor byggnaderna utformas med platta eller 1dglutande tak. Dérfor
finns en planbestimmelse i detaljplanen om maximal taklutning. Planomréadet férvintas inrymma en
bussdepa och logistikverksamhet. Bedomningen ar att man i framtiden kommer stélla 6kade krav pa
renare och tystare transportfordon i stockholmsregionens kérnomraden. Det innebér inom detta
verksamhetsomrade att behov kommer finnas av att ladda elfordon som forbrukar mycket el.
Berédkningar visar att upp till 25 % av omradets totala elforbrukning kan komma att ga till laddning av
elfordon.

Dagvatten

Jordbruksmarken avvattnas idag med dkerdrénering och diken som ansluter till en dagvattenledning
under vag 840, vilken mynnar i Satrabdcken. Pa storsta delen av planomradet bestar marken av
maktiga lerlager och med hog grundvattenniva. I vissa omradden forekommer artesiskt grundvatten.
Forutséttningarna for infiltration och perkolation av dagvatten dr dirmed mycket begransade.
Reningskraven for dagvatten dr hoga eftersom omradets recipienter ar séarskilt skyddsvarda. Broviken
utgdr Natura 2000-omréde och Ostra Mélaren ér vattenskyddsomréde. Enligt Lansstyrelsens GIS-skikt
ingdr dven &stra delen av planomrédet, och fastighet Bro-Onsta 2:13, i vattenskyddsomradet. Fastighet
Kl16v och Lilla Ullevi 1:5 ligger helt inom vattenskyddsomrédet.

Foreslagen dagvattenhantering samt flodes- och fororeningsberékningar beskrivs utforligt i PM
Dagvatten. Separering av dagvatten med olika fororeningsinnehéll &r en viktig princip for foreslagen
dagvattenhantering. Dagvattnet delas upp i takdagvatten, dagvatten fran fastigheter och vigdagvatten.

Takdagvatten anses rent och leds till 6ppna diken som leder vattnet runt exploateringen till en ny
kulvert under véig 840. Trafikverket har ett befintligt vigdike ldingsmed vig 840 som passerar
planomrédet och som ansluter till en dagvattenledning som passerar under vigen. Dike eller ledning
far inte belastas med dagvatten fran planomradet enligt Trafikverket sa att dagvatten inte blir stdende
pa végen.

Takdagvatten fran industrifastigheterna foresléas, tillskillnad fran det renare takdagvattnet, ledas i
separat system till intilliggande 6ppna diken som I6per genom planomrédet (géller fastigheterna langs
med Gata 1, Gata 2 och Gata 3 véstra sidan). Dessa diken leder takdagvatten och avrinnande vatten
fran omkringliggande naturmark mot ett nytt dagvattenledningssystem som leder vattnet under vig
840. Dikena utformas med sléntlutning 1:2, en bottenbredd pa 0,5 m och minst 1,5 m djupa. Det dstra
diket kan dessutom utformas s att kontakt med grundvattnet skapas. Darmed kan dagvatten i diket
infiltrera och perkolera till grundvattnet. Detta ar positivt for att volymen vatten som leds bort fran
omradet och hanteras nedstroms minskar men ocksa for att grundvattenmagasinet fylls pa i omradet.
Det véstra diket ligger pa mark dir grundvattennivan har s& hog tryckniva att om man graver genom
lerlagret kommer dikena att fyllas av artesiskt grundvatten. Det vistra diket kommer darfor endast att
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fungera fordréjande for natur- och takdagvattnet. Eftersom diket &r tilltaget 1 tvarsektion och langd
samt har en flack ldngslutning (3-5%0) kommer det trots att det inte medger perkolation fungera val for
magasinering och fordrojning. I de fall dikesdjupet innebér att artesiskt dverskottsvatten fran
grundvattenmagasinet tranger in i diket och leds bort innebar det ingen skadlig inverkan pa
grundvattenforhallandena. Dessa diken kommer att dgas och driftas av kommunen.

Takdagvatten fran fastigheterna pa den véstra sidan ldngs med Gata 3 uppe pa den
skogsklddda hojden i planomréadets nordostra del leds ut direkt mot skogsmarken. Pa den
Ostra sidan leds det via dike intill bergviggen (vid bergskédrning som fastighetsgréns) och
vidare ut i naturen.

Dagvattnet fran industrifastigheternas markomraden kommer att vara fororenat och leds
till breda svackdiken som ligger utmed Gata 1 och storsta delen av Gata 4. Svackdikena
utformas med flack sldntlutning 1:6, 5.05 eller 3.2 m brett beroende pa fastighetens
storlek (3.2 m pa Gata 4), griaskladd med underliggande makadamfyllning och i botten en
draneringsledning. For att sikra upp avrinningen vid kraftigare skyfall anlaggs fran vissa
punkter kupolsilar och frén dessa dagvattenledningar i gatan till dagvattendamm 1.

Dessa diken utgdr en stor magasineringsvolym vid kraftig nederbord. Delar av flodet som

avrinner fran fastigheterna vid ett 20-&rsregn kan magasineras i diket. Det har dessutom

en hog reningseffekt pa fororeningar som tungmetaller (65-99%) och néringsdmnen (58-

77%). Rening sker genom sedimentation och véxtupptag. Pa fastigheterna, som i manga

fall kan komma att ha verksamheter kopplade till trafik sa som bussdepa eller bilservice,

ska slam- och oljeavskiljare finnas fore pékoppling till den kommunala ledningen. Sno- och
sméltvatten frén sddana ytor kommer dédrmed ocksa att passera slam- och oljeavskiljare. For att f4 en
bittre rening avseende tungmetaller kommer alternativ till oljeavskiljare installeras i marken som kan
skilja partikelbundna fororeningar och har ocksé en renande effekt pa 16sta fororeningar av dagvattnet
frén parkerade bilar.

Dagvattnet fran fastigheterna pa hojden langsmed Gata 3 leds direkt pa dagvattenledning
och vidare till dagvattendamm 2 respektive 3 for rening. Vattnet leds efter det renats
vidare till dagvattenledning i Gata 3 respektive Gata 1 och vidare till dagvattendamm 1.
Mer om Damm 3 i kap. 5.4. Damm 2 placeras i en skalning i berget som idag ar fylld med
lera vilken planeras schaktas ur. Dammens botten och sidor kommer vara ojamn och
delvis folja bergets form och lutning. Dammens totala area pé vattenytan ska vara ca 400
m2. Runt dammen kan det bli aktuellt med ett staket da sldnterna &r nagot brantare dn
normalt for att 6ka bottenytan. Utloppet fran dammen utformas pa tva nivaer: ett strax
Over den permanenta nivan och ett briddutlopp som placeras sa att ett 20-arsregn kan
fordrojas. Utloppet ska vara damt for att fungera som oljeavskiljare.

Svackdiken kompletterat med dagvattenledningar leder det fororenade dagvattnet till
planomradets 14gpunkt dér en storre dagvattendamm (Damm 1) foreslas for ytterligare
rening. Denna damm utformas for att skapa goda reningsforhallanden: sléntlutningar 1:3
med en grundzon runt dammkanten dér vixter kan etablera sig, ett permanent djup pa
minst 1,2 m for att undvika igenvéxning och en vall sé att en mindre del av dammen
skdrmas av och bildar en fordamm. I denna fordamm sedimenterar det mesta materialet,
vilket underléttar skdtseln eftersom rensning av sediment framforallt gors 1 fordammen
och den stora dammen kan rensas betydligt mer sdllan. Dammen utformas med damt
utlopp som fungerar som oljeavskiljare.
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Dagvattendammar utformas for att bli en tillgang i omradet. Exempel pa dagvattendike. Exempel pa svackdike.

Pé grund av hog grundvattenniva i omradet méaste bottnen pa Damm 1 tétas och tyngas

ner for att undvika bottenupptryckning, se Utrednings PM Geoteknik. Toémning av dammen (vid
skotsel) ska inte goras i samband med hogt stdende grundvattenniva pa

grund av upptryckningsrisken. Ett kontrollror ska placeras intill dammen.

Utloppet fran dammen utformas pa tva nivaer: ett strax 6ver den permanenta nivan och
ett braddutlopp. Dammens bottenniva och braddutloppet placeras sa att flodet fran ett
regn med 20 ars aterkomsttid kan magasineras i dammen, ovan den permanenta volymen,
se principutformning fér dammen nedan. Dammens utlopp ansluter till ny
dagvattenledning dimension 600 mm under viag 840 och leds vidare via
dagvattenledningen till Sitrabédcken.

Négra fastigheter (0,32 ha) 1 planomrédets sydvéstra del kan inte med sjalvfall ledas till
Damm 1. Fastigheten hojdsitts darfor sa att den lutar mot den nya cirkulationsplatsen och
avvattnas till ett nytt svackdike som leder vattnet vidare till tvd mindre torrdammar

innan det ansluter mot den nya dagvattenledningen under viag 840. Torrdammarna

utformas med flacka sldnter och en total area pé bottenytan pa ca 300 m?. Dammarna
kommer periodvis ha stdende vatten i botten men kommer under storsta delen av aret
fungera som torrdammar d& méngden vatten som nir dammarna kommer vara begrinsad.
Torrdammarna utfors darfor med ett utlopp som ligger ndrmare botten, en standard for att
inte skapa en alltfor stor sénka nér den star tom. Utloppet fran torrdammarna utformas pa
tva nivder: ett nagra decimeter over botten nivén och ett briddutlopp som placeras sa att ett 20-arsregn
kan fordr6jas. Dikena och dammen gor att vattnet fran &dven dessa fastigheter renas effektivt.
Utover foreslagna dtgérder pa allmén mark é&r all f6rdrdjning och rening som vidtas pa
fastighetsmark positiv. Detta kan dstadkommas med t.ex. nedsénkta vixtbdddar som
dagvatten fran parkeringar leds till eller underjordiska magasin.

Trafikdagvatten frdn vdg ar mer fororenat desto hogre trafikintensitet och tung trafik som belastar
vagen. I planomradet kommer tung trafik att trafikera och dessutom é&r férzinkade stolpar,

rdcken m.m. i trafikmiljon en kélla till tungmetaller i dagvattnet. Mélade eller plastbelagda

ytor ska anvéndas istéllet for forzinkade for att minska belastningen av tungmetaller.

Gata 1, Gata 2 och storsta delen av Gata 4 utformas med ett brett svackdike till vilket bade
korbana och gang- och cykelvig avvattnas. Svackdikena utformas med flack slantlutning
1:6, 5 m brett (3 m pé Gata 4), grasklétt med underliggande makadamfyllning och i botten
en draneringsledning. For att sdkra upp avrinningen vid kraftigare skyfall anldggs fran
vissa punkter kupolsilar och frén dessa dagvattenledningar i gatan till dagvattendamm 1.

Dessa diken utgdr en stor magasineringsvolym vid kraftig nederbord: flédet som avrinner
frén gatorna vid ett 20-arsregn kan magasineras i diket. Det har dessutom en hog
reningseffekt pa fororeningar som tungmetaller (65-99%) och naringsdmnen (58-77%).
Rening sker genom sedimentation och véxtupptag. I svackdikena bor ndgon form av
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haveriskydd och oljeavskiljare placeras pa lampliga platser, sa att ett eventuellt ldckage
kan stoppas innan det sprids for langt med dagvattnet. Svackdikena kommer att nyttjas
som tippningsplats for sn6 vid snordjning. Det innebér att sméltvattnet i huvudsak
kommer att rinna i svackdikena och ddrmed renas genom infiltration.

Dagvattenledningarna leder det fororenade dagvattnet till planomradets lagpunkt dar en
dagvattendamm foreslés (Damm 1) for ytterligare rening.

De mindre gatorna, Gata 3 och en liten del av Gata 4, avvattnas via brunnar intill kantsten
som &r kopplade direkt till dagvattenledningarna i gatan. Dessa ledningar mynnar i Damm
1 for rening. En liten del av Gata 4 och Gata 1 leds via ledningar till ett nytt svackdike och
vidare till torrdammarna ldngs vdg 840 innan det ansluter mot den nya
dagvattenledningen under vig 840.

Utanfor norddstra hornet av planomradet gér E18 forbi dér tusentals fordon passerar varje dygn. Delar
av det fororenade trafikdagvattnet ca 0.5 ha vigyta avrinner idag via diken in i planomradet. For att
undvika att fa in fororenat dagvatten i planomradet och kompensera for visst 6kat féroreningsutslapp
frén planomradet efter den tinkta exploateringen foreslas en dagvattendamm (Damm 3) anléggas i
norddstra hornet av planomrédet. Till denna damm avses ocksa dagvatten fran delar av kvartersmarken
i norr avledas via svackdiken.

Damm 3 utformas med slantlutningar 1:2, en grundzon runt dammkanten dér véxter kan etablera sig,
ett permanent djup pd minst 1,2 m for att undvika igenvéxning och en vall s att en mindre del av
dammen skérmas av och bildar en fordamm. Dammens totala area pa vattenytan ska vara ca 400 m?.
Runt dammen kan det bli aktuellt med ett staket dé slédnterna dr ndgot brantare d4n normalt for att 6ka
bottenytan. Utloppet fran dammen utformas pa tva nivaer: ett strax 6ver den permanenta nivan och ett
braddutlopp som placeras sa att ett 20-arsregn kan fordrojas. Utloppet ska vara damt {or att fungera
som oljeavskiljare. Vattnet leds efter det renats till dagvattenledning i Gata 1 och vidare till Damm 1.

Trafikverket har ett vigdike lingsmed vig 840 som passerar planomrédet och som ansluter till en
dagvattenledning som passerar under végen. Dike eller ledning fér inte belastas med dagvatten fran
planomradet enligt Trafikverket. Pa strackan mellan den nya cirkulationsplatsen sydvést i omradet och
den befintliga dagvattenledningen under vag 840 i sydostra delen foreslds tva nya torrdammar for att
ta hand om smutsigt dagvatten fran négra av fastigheterna i omradet och samtidigt minska belastning
pa det befintliga diket. Fran torrdammarna leds dagvattnet vidare till en ny dagvattenledning som
ligger parallellt med vig 840 och det befintliga vagdiket. Ledningen foreslés anslutas till den
kommunala dagvattenledningen sdder om vig 840. Kommunen har meddelat att man kommer att
flytta den befintliga ledningen och lédgga den i u-omradet/prickmarken ldngs vig 840 och sen vidare i
u-omradet/prickmarken langs Klovtorpsvigen fram till Satrabiacken. I samband med det kommer man
ocksé dimensionera upp ledningen for att 6ka avledningskapaciteten till Sdtrabacken och minska
risken ytterligare for stdende vatten. Véster om planomradet mellan fastigheterna och naturmarken ar
det foreslaget ett djupt avskdrande dike som ska avleda vatten fran naturmarken och rent dagvatten
fran taken pa fastigheterna. Diket kommer delvis utgdras av ett befintligt kantdike som ligger utmed
akermarkens kant idag och som kommer dimensioneras upp. Vattnet foreslas fran det avskirande diket
ledas till den nya dagvattenledningen som ligger parallellt med det befintliga vigdiket. P4 sa sitt hélls
det separerat fran det smutsiga vattnet och belastar inte Trafikverkets dike.
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DELAYRINNINGSOMRADE 4
vfor som efter explaateringen leds Hll
svackdlessystemet och vidare il dammarna.
DELAYRINMINGSOMRADE A7
ytar som efter explozteringen leds Fill
srackdibessystenet for vagdagvatten
och vidare Fill Damm 1.
DELAWRINMINGEOMREADE 43
glor fran exploaterngen som leds Hil
svackdike och vidare Hil torrdammar,

. TAKDAGVATTEN
4 Separeras och avleds till naturdiken och naturmark

Kartillustrationen visar de tre olika delavrinningsomraden inom exploateringen. Delavrinningsomrade A1 dr markerat i rosa,
delavrinningsomrade A2 i gulgront och delavrinningsomrade A3 i turkos.

Sammanfattningsvis innebér planforslaget och de atgirder for rening som foreslas en kraftigt minskad
belastning av niringsdmnena fosfor och kvive, vissa metaller samt suspenderat material jamfort med
dagens markanviandning. Daremot innebér exploateringen en viss belastningsdkning for fyra metaller
Zn, Cd, Ni och Hg trots flerstegsrening av dagvattnet fran planomréadet och delar av E18. I och med
foreslagna reningsatgéirder berdknas koncentrationen av alla &mnen att underskrida riktvérdena for
dagvattenutslapp, vilket de inte gor i nuldget. De utférda berdkningarna ar teoretiska och tar inte
hinsyn till att de 1anga strickor med stora svackdiken. I dessa kommer det att ske en betydande
avdunstning. Effekten av detta &r inte inréknat. Av erfarenhet s kommer sannolikt upp till 20 % av
arsnederborden avdunsta och infiltreras. Det finns inga teoretiska berdkningsmojligheter for detta.
Men med ett beaktande av detta och osékerheterna som i dvrigt finns i berdkningarna sa ér
beddmningen att flodena som ldamnar omradet och dédrmed fororeningarna kommer att vara i
storleksordningen 20 % lagre och 6verskrider dirmed sannolikt inte nuvarande nivaer for ndgot dmne.
Om man vill minska méngden vatten som avrinner fran omradet ytterligare finns det mojlighet att fran
dagvattendamm 1 ta vatten for bevattning av naturmarken i den vistra delen.
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Amne Sammanlagd firoreningshelastning med dagvattnet frdn

exploaterad del av planomrddet

[kg/dr]

Nulige Planforslag  Planforslag | Forandring Forandring efter

for rening efter rening | efter planens planens genomférande
genomfirande | med rening frin E18
medraknat

Fosfor, P 5.50 13.6 4.33 -1.23 -1.52
Kvive, N 134 195 70.9 -63.1 -64.6
Bly, Pb 0.25 2.094 0.12 -0.13 -0.16
Koppar, Cu 0.43 3.07 0.41 -0.022 -0.084
Zink, Zn 0.74 11.18 1.19 0.45 0.15
Kadmium, Cd | 0.0037 0.0462 0.0084 0.0047 0.0042
Krom, Cr 0.086 1.105 0.11 0.021 -0.0006
Nickel, Ni 0.062 1.107 0.21 0.15 0.14
Kvicksilver, Hg | 0.00020  0.0064 0.0019 0.0017 0.0016
Suspenderat 3430 9300 804 -2626 -2719
material, 55
Mja 6.71 77 4.75 -1.96 -2.58

Sammanstéllning av den totala fororeningsbelastningen fran planomradet i nuldget och efter planens genomfoérande med
reningsatgirder. I berikningen har ej inrdknats effekten av infiltration och avdunstning genom den betydande médngden 6ppna
svackdiken i omradet. Flodena som lamnar omrade och ddrmed méngden féroreningar som ldmnar omradet kommer
sannolikt vara upp till 20% légre.

Under byggnationen férekommer mycket suspenderat material och féroreningar i dagvattnet.
Sprangning genererar kvavehaltigt vatten, byggtrafik kan orsaka oljespill och berg-, schaktarbeten och
masshantering suspenderat material. For att inte riskera att recipienterna paverkas negativt ar
dagvattenhanteringen, framforallt genom sedimentering, viktig att ta hénsyn till vid byggstart.
Foreslagna dagvattendammar och system for att leda ldns- och dagvatten till dammarna ska darfor
anldggas tidigt i byggskedet. Mobila reningsverk kan komma att anvéndas vid behov.
Lénshéllningsvatten fran sprangning som innehaller hogre halter av kvidve kan komma att avledas till
spillvattennétet efter godkdnnande av kommunens miljéavdelning. Omradet r idag utanfor
kommunalt verksamhetsomréde for VA-tjanster vilket innebér att det &r kommunens miljéavdelning
som har hand om frégor géllande l&nshéllningsvatten. Mélet 4r att dagvatten som ldmnar planomradet
under byggskedet inte ska vara mer fororenat &n i driftskedet.

Vatten och aviopp

Planomradet forsorjs med vatten fran Norrvattens huvudvattenledning som ligger langs med vig 840:s
sydostra sida. En avsittning finns vid ny cirkulationsplats som utgdr infarten till Klovberga etapp 1
och 3. Befintlig vattenledning 6ver planomrédet som tidigare forsérjde Hogbytorp med vatten kommer
att behallas for att skapa redundans pé systemet.

Inom planomradet forlaggs vattenledningar i alla gator. Ett hogt hotell planeras eventuellt pa omradets
hégpunkt. Denna byggnad kommer troligen att behdva ha intern tryckstegring inom fastigheten.

Spillvatten forlaggs med sjalvfallsledningar i hela omréadet, lutning minst 5 %o. Anslutning gors till den
nya spillvattenledning som ar forlagd langs med vag 840:s sydostra sida. Det dr en norrgadende
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sjélvfallsledning som rinner till en pumpstation vid trafikplats Bro och dér trycks tillbaka mot Bro
titort. Fran planomradet foreslés tva anslutningar. Eventuell bil- och busstvitt som etableras i omradet
bor ha recirkulerande vatten for att minimera dimensionen pa spillvattenledningar i gatan.

1

750 M

VR 05
SVALKOKE 505 M '/j' JGANG- OCH CYKELBANA 3 M HERBANA 7 M e OH b o SYACKDRE SIS M
0 M AV R 05 M 7 N
A |

:=\| | PROFLPLAN

DIKE TYP 3

SVACKDIKE 5,05 m T

HUVUDGATA TYP 1 Gara 1 0/437 - 00985 [VANDPLANI

ASTBIL, UTRYMHESKLASS A

FOR REMING O+ FORDROJNING AY

DRANERING FOR VAD OCH GC-VAG SKER | SVACKDIKE

Exempel pa gatusektion ur PM Gata, VA och 6vriga ledningar.

Brandvattenforsorjningen kommer antingen att ske med ett konventionellt system enligt svenskt
vattens rekommendationer alternativt kommer brandforsvaret att utnyttja en tapp-post i ndrheten av
planomrédet for brandvattenforsorjning Om direktsprinklersystem ska forsorjas frén den enda
vattenledning som planeras i gatorna kridvs mojligen 6kade dimensioner jamfort med nu redovisade
alternativt att reservoarer byggs i de fastigheter dér detta &r aktuellt.

Virme

Uppvédrmning ar tankt att ske med fjarrvarme och med luftvirmevéxlare. Energieffektiva 16sningar ska
beaktas for att begrinsa klimatpaverkan.

EON har forlagt en transitledning for fjarrvarme genom planomradet. Det handlar om tva parallella
ledningar med dimension 800 mm. Dessa ledningar &r forlagda sé& djupt att VA-serviser kan passera
ovan dem.

Forsorjning av planomradet med fjarrvarme gors via mindre matarledningar i gatorna. Omrade for en
pumpstation for fjérrvirme har reserverats inom planomradet..

El tele, bredband

El, tele och optoledningar foreslas i huvudgatan. For att slippa korsa korbanan vid varje fastighet har
ett parallellt paket med el (Iagspanning), tele och opto foreslagits dven pa andra sidan gatan.

Omrade for fyra transformatorstationer for el har reserverats inom planomradet.
Avfall

Utrymme for avfallshantering och kéllsortering ska finnas inom respektive fastighet. Avfallsutrymmet
ska dimensioneras sa att sa kallad fastighetsnéra kéllsortering kan ske av det avfall som uppkommer
inom planomradet. Upplands-Bro kommun har ett system for insamling av matavfall.
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Stérningar och risker
Buller och vibrationer

Forvéntade bullrande moment i ett verksamhetsomrade av denna typ ar transporter med tunga fordon,
lastning och lossning samt stationéra bullerkéllor som till exempel takfldktar. Ett PM med utredning
av omgivningsbuller har tagits fram som underlag. Det utgar frén att verksamheter som planeras i
omradet dr bussdepa, lastbilsservice, industri, lager, hotellverksamhet och upplag samt till mindre del
handel.

Berdkning av buller fran trafiken pé vigarna inom omradet visar att riktvirden underskrids for alla
nérliggande fritidshus- och bostadsomraden. P4 angrinsande fastighet i dster kan nya bostidder komma
att byggas. Mojligheten att uppfora dem kommer inte att pdverkas av verksamhetsomradet. Att
ljudmiljon vid kringliggande bostéder blir god sikerstills genom att verksamheterna som etablerar sig
i omradet ska uppfylla Naturvardsverkets riktvarden for verksamhetsbuller.

Bullerkarta for planforslaget ar 2040. Kartan visar buller fran trafik genererad av planforslaget samt den prognostiserade
okningen pa befintliga végar, ekvivalent ljudniva for dygn dBA.

Verksamhetsomradet beddms inte ge bullerstdrningar till histsportanliggningen inom Bro-Onsta 2:11.
Ljudnivan fran verksamhetsomradet ligger enligt utredningen betydligt under den ljudniva som tillats i
stallar. Planforslaget har ockséa en skyddszon av naturmark mellan de tvd omradena. I ett parti langst i

soder dr marken mer flack och avstandet mellan verksamheter och Héstsportanldggning &r kortare. Dér
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planeras atgirder genom véxtlighet. Dessa framgar av illustrationsplan och gestaltningsprogram. En
generell upplysning géllande stdrningar och risker géller for hela planomrédet.

—

Ekvivalent ljudniva nattetid i dBA

Bullerkarta for planforslaget ar 2040. Kartan till visar buller till f61jd av verksamheter, ekvivalent niva nattetid i dBA.

For hotell regleras enbart ljudnivén inomhus. Det innebér att ljudkraven klaras genom att fasad och
fonster ges tillrickligt god ljudisolering. Berdkning av bullernivéer visar att ljudnivan vid fasad uppgér
som mest till 66 dBA.
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Dygnsekvivalent ljudniva fran végtrafik vid mojlig hotellbyggnad, sedd fran E18.

Trafikleder med farligt gods

E18 utgor primér transportled for farligt gods. Vég 840 utgor sekundér transportvig for farligt gods. 1
sammanhanget bor nimnas att kommunen beslutat om att vig 840 inte langre ska vara transportled for
farligt gods men att begiran om &ndring dnnu inte har hanterats av lansstyrelsen. En riskbedémning
for omradet har tagits fram av Structor 2018 (reviderad 2021). Riskbeddmningen visar att risknivierna
ar forhojda utmed E18 och vig 840. Planen innehéaller dérfor ett bebyggelsefritt omrade 50 meter
franvigkant for E18 samt 35 meter fran vidg 840. Ventilationen och friskluftsintag utformas sé att
spridning av gaser, frn olyckor p& E18 respektive vig 840, inuti lokalerna forsvéras i de byggnader
som &r placerade ndrmast dessa vagar.

Ytterligare riskminimering kan ske genom att placera kansligare verksamheter bakom mindre kénslig
verksamhet. Finns 6nskemal att etablera bebyggelse inom ovan rekommenderade skyddsavstdnd kan
det bli aktuellt med andra typer av byggnadstekniska atgirder sdsom att utforma byggnader med
obrannbart fasadmaterial.

Industriella riskkdllor

Eftersom det inte &r ként vilka verksamheter som kommer att etablera sig inom omradet &r det svart att
beddma risken fran industriella riskkéllor. Olika typer av verksamheter innebér olika riskavstdnd
beroende pé vilken typ av farliga &mnen samt volymer som hanteras. Baserat pa osdkerheter kopplat
till vilka verksamheter som kommer att etableras i planomradet kan behov av fortsatt riskbedomningar
och hantering finnas i efterféljande bygglovsarbete. Detta omfattar till exempel olycksrisker inom
planomradet, riddningstjanstens insatsmojligheter samt olycksrisker kopplat till byggskedet.

Skyddsavstand innehalls till Hogbytorps avfallsanldggning samt till kraftvarmeverk och
biogasanldggning pa norra sidan av E18.

Ljus
Strélkastare och belysningsanldggningar fran verksamhetsomrédet kan bli storande fér omgivande

trafik och verksamheter om inte utformningen sker pa ett genomténkt sétt. Planens upplyser om att
byggnader, anldggningar och skyltar ska ges sddan utformning och placering att ljus frén verksamheter
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inte verkar storande fran omgivningen. Exempelvis ska skyltar inte vara bildvixlande. Principer for
belysning/ljus finns darfor i gestaltningsprogrammet. Samrad ska ske med Trafikverket i
bygglovhanteringen om man bedémer att ljus kan paverka omgivande trafikleder.

Lukt och allergener

De verksamheter som planeras inom detaljplaneomradet ska vara av icke storande karaktar vilket gor
att lukt som ér stérande for omgivningen inte ska uppsta.

Planomradet gransar till den histsportanldggningen som bland annat ska hysa stallplatser och
betesmarker for cirka 450 hdstar och traningsbanor. Mellan héstsportanldggningen och planomradet
bevaras en rida av skog, dngs- och hagmarker.

Det har konstaterats att hoga koncentrationer av héstallergen kan uppmatas i och mycket néra stall och
hagar men att halterna snabbt avtar med avstandet fran héstarna. Férhojda varden kan uppmatas i
naromradet, men efter 50-100 m fran kéllan ar halterna mycket laga eller under detektionsgransen. I
Oppna landskap, och i vindriktningen, kan dock fortsatt och succesivt avklingande nivéer av allergen
uppmaétas pa ldngre avstand fran histgardar. Ridan med skog, dngs- och hagmarker mellan
programomrédet och héstsportanldggningen beddms utgora ett tillrackligt skydd mot spridning av
hastallergen.

Radon

Det finns inga utpekade omraden med hog radonrisk inom kommunen. Utifran de geologiska
forhallandena bedoms marken vara s kallad 1ag- eller normalradonmark. Darfor bor
grundkonstruktioner for byggnader déir personer stadigvarande vistas ha en radonskyddande
grundkonstruktion. Arsmedelvirdet av den joniserande stralningen fran radongas far inte verskrida
200 becquerel per kubikmeter (Boverkets forfattningssamling BFS 2011:6).

Fororenad mark

Planomradet bestéar enbart av naturmark, skogsmark eller uppodlad dkermark - omraden diar markytan
aldrig fyllts ut, eller dir det sannolikt aldrig bedrivits verksamhet som kunnat féranleda
markfGroreningar.
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Oversvimning

Utover den tidigare skyfallskarteringen frén 2018 har en klimatfaktor och de senast foreslagna
dagvattenlosningarna har inkluderats i en aktualisering av skyfallskarteringen (2022-07-12).

=

i i
Legend
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Maximalt vattendjup vid regn med &rlig sannolikhet av 100-arsregn inklusive klimatfaktor 1,25 framtida markanvéndning till hoger och
befintlig markanvéndning vénster (2022).

Enligt de simuleringar som utforts sker en minskning av maximala vattendjup under E18 vid
trafikplats Bro samt vissa striackor lings med Hatunavégen och vig 840. I befintligt och framtida
scenarier &r vattendjupet dver 0,5 meter vilket indikerar problem med framkomlighet. Inom
planomrédet ansamlas vatten kring byggnader, terrdngen bor hojdséttas sa att vattnet rinner fran
byggnationen.

Vatten ansamlas pd gatan i den norddstra delen av planomradet till ett maximalt vattendjup av 0,2 m.
Detta bedoms som acceptabelt d omradet inte kommer att rymma nagra samhéllsviktiga funktioner. I
projekteringsskedet bor avledningen utokas for att minimera risk for maximala vattendjup som kan
paverka framkomligheten for fordon.

I figuren nedan gér det att utldsa vart vattendjupen forvéntas 6ka och minska i samband med
exploatering av detaljplanen for att kunna se vilka effekter detaljplanen har.
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Figur 5 Skillnad | maximalt vattendjup efter byganation simulerat med 100-arsregn inklusive klimatfakior
1,25

Skillnad 1 maximalt vattendjup efter byggnation simulerat med 100-arsregn inklusive klimatfaktor 1,25.

Kommunen beddmer utifran den senast reviderade skyfallskarteringen att planomradet ar lampligt
utifran ett 100-ars regn och dversvimningsrisk i ett fordndrat klimat.

Konsekvenser av planens genomférande

Miljokonsekvenser

Planforslaget medfor att markanviandningen éndras i ett storre oexploaterat omrdde med natur- och
jordbruksmark till verksamhetsomrade. I omradet finns bland annat natur- och kulturvirden som
paverkas av exploateringen. Recipient for dagvattnet fran omradet dr Broviken, Mélaren, som utgor
Natura 2000-omréde. Omrédet ligger placerat som en entré till titorten Bro fran E18, vilket gor att
paverkan pa landskapsbilden dr en viktig faktor att belysa. Dessa faktorer har gjort att kommunen
redan i tidigt skede valde att ta fram en dvergripande miljokonsekvensbeskrivning (MKB) tillhdrande
planprogrammet och i senare skede en fordjupad miljokonsekvensbeskrivning tillhdrande
detaljplaneforslaget. Nedan sammanfattas konsekvenserna som sammanstéllts i
miljokonsekvensbeskrivningarna.

Landskapsbild

Planomradet &r till stora delar 6ppet och synligt fran vig 840, dven delvis synligt fran E18. Mark med
natur- och kulturvirden kommer att tas i ansprak och foréndra landskapets karaktir. Den nya
bebyggelsen medfor att samhallet Upplands Bro fortdtas och att orten blir pataglig redan vid avfarten
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fran E18 direkt efter Bro trafikplats. Den foreslagna exploateringen utgar fran de befintliga
riktningarna i landskapet och har anpassats efter topografin. Exploateringen f6ljer i huvudsak det stora
landskapsrummet mellan de skogsklddda hojderna i omrédet och sker i forsta hand pa tidigare
akermark medan omgivande hagmarker och skogbekléddda slinter till storsta delen sparas.

Kulturmiljo

Planomrédet ingér som en del i Onsta, ett storre omrade som &r av lokalt intresse for
kulturmiljévarden. Omradet &r rikt pa fornlimningar. Planforslaget har anpassats for att bevara sa
mycket som mojligt av den kulturhistoriska miljon i omradet, men exploateringen kommer att gora
stora ingrepp 1 det agrara kulturlandskapet. Omraden med konstaterade fornlaimningar har undantagits
fran exploateringen.

Naturmiljo

Planforslaget dr anpassat for att bevara merparten av omradets utpekade regionala naturvarden.
Sammanhédngande grona samband har efterstravats for att undvika isolerade dar i omradet.
Planforslaget innebar dock att exploatering av miljéer som bedomts ha naturvarden av framfor allt av
kommunalt eller lokalt virde kommer att ske. I en damm inom planomradet har storre
vattensalamander patréffats och det finns dven ldmpliga Gvervintringsplatser inom programomrédet.
Planforslaget dr anpassat for att lamna dessa omrdden oexploaterade och for att sakerstélla
spridningsvédgen mellan lekdamm och lampligt 6vervintringsomrade.

Vattenmiljo

Dagvattenflodena dkar med exploateringen och dagvattnet kommer dven att ha en annan
sammansittning dn vid nuvarande markanvéndning. Fran planomradet rinner dagvatten till Brovikens
tillfléden och slutligen ut i Broviken i Mélaren. Berdkningar av fororeningsbelastning visar att om
planen genomfors, utan att foreslagna atgarder for dagvattenhantering vidtas, kan en betydande 6kning
av fororeningsbelastningen forvintas. Berdkningarna visar att ocksa att foreslagna atgarder for
dagvattenhantering ger en avsevard effekt. Med foreslagen dagvattenhantering berdknas férorenings-
halterna 1 dagvattnet att minska for samtliga dmnen jamfort med nuldget. Eftersom dagvattenflodet
frén omrédet okar efter exploatering berdknas dock méngden fororeningar som arligen belastar
recipienten att 6ka nagot for fyra &mnen (zink, kadmium, nickel och kvicksilver) medan belastningen
av ovriga &mnen minskar jamfort med nuléget. Med foreslagna atgarder berdknas t ex belastningen av
ndringsdmnen fran planomréadet att minska vilket forbattrar forutsédttningar for Natura 2000-omradet
Broviken och tillfléden da identifierade hot kan minskas. Genomf6rande av atgirderna for rening av
dagvattnet ar dérfor centrala for att minska risken for negativ paverkan pa recipienterna nedstroms
planomradet.

Broviken utgor ocksé del av vattenforekomst Milaren — Gorvéln. Gorvéln har enligt senaste
statusklassning mattlig ekologisk status men uppnér ej god kemisk status, framfor allt med avseende
pa vissa tungmetaller. Sammantaget bedoms planforslaget och foreslagen dagvattenhantering inte
paverka majligheten att uppnd miljokvalitetsnormerna for vattenforekomsten Méalaren-Gorvéln eller
paverka dricksvattentdkten Milaren negativt.

Rekreation och tillgdnglighet

Planomradet anvinds idag i begrinsad utstrackning for friluftsindamal och det finns inga tydliga strak
for att ménniskor ska kunna rora sig i omradet. Planforslaget okar tillgéngligheten till omradet vilket
okar mojligheten att nyttja det for rekreation men samtidigt kan upplevelsevirden i form av ordrdhet
minska.

Planerat gang- och cykelstrak genom planomridet kommer att bli en del i ett kommunalt gang- och
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cykelstrak mot verksamhetsomradet Hogbytorp i norr och dven kunna ansluta till ett framtida gang- och
cykelstrak langs vag 269 mot Habo-Tibble.

Risk och sdkerhet

Planomradet grinsar till E18 som ar primér transportled for farligt gods och vig 840 som &r sekundér
transportled for farligt gods. I sammanhanget bér ndmnas att kommunen beslutat om att viag 840 inte
langre ska vara transportled for farligt gods men att begidran om dndring dnnu inte har hanterats av
lansstyrelsen. Planforslaget dr dock anpassat sa att rekommenderade skyddsavstand och bebyggelsefria
omréden till transportlederna med farligt gods innehélls. Skyddsavstand innehalls dven till Hogbytorps
avfallsanldggning samt till kraftvirmeverk och biogasanldggning pa norra sidan av E18.

Oversvdamningsrisker

For att sikerstélla att exploateringen av planomradet inte dkar risken for Oversvamning av vig 840 och
nedstroms liggande bebyggelse (soder om vidgen) vid extrema nederbordstillfillen togs en
skyfallskartering fram for granskningskedet. Karteringen, som har utforts utifran ett 100-arsregn for
nulédget och for planerad markanvéndning, visar att §versvimningsriskerna utanfor planomrédet minskar
efter exploateringen. Det beror framforallt pa de dagvattendammar och svackdiken som foreslagits i
planomradet. Inom planomradet kan det vid 100-arsregnet delvis komma att std vatten upp pa
lokalgatorna intill de foreslagna svackdikena. Det kan paverka framkomligheten i omradet tillfalligt. I
en lagpunkt kan en liten ansamling av vatten ske varfor den ytan inte bor bebyggas. Ytan planeras istéllet
att nyttjas i dagvattenhanteringen for placering av en torrdamm.

Utover foreslagna atgirder pa allméin mark ar all fordrojning och rening som vidtas pa fastighetsmark
positiv. Detta kan dstadkommas med t.ex. nedsénkta véxtbdddar som dagvatten fran parkeringar leds till
eller underjordiska magasin. Kombinerade dagvattenadtgérder behover vidtas for att sékerstélla att
planforslaget kompenserar {or all den hérdgjorda ytan som tillkommer.

En klimatfaktor och de senast foreslagna dagvattenlosningarna har inkluderats i en aktualisering av
skyfallskarteringen (2022) infor antagande av detaljplanen. Karteringen bygger pa en upprékning av
100 arsregnet med en klimatfaktor pad 25 %. Det kommer att innebéra att i nollalternativet kommer
Oversvamningen av vag 840 sannolikt vara mer omfattande. Néar det géller planforslaget baseras den pa
det senaste dagvattenupplidgget med mer svackdiken ett antal dagvattendammar till. Vidare att
avledningen av dagvatten fran omradet till Sitrabdcken 6kar fran den strypta 300 dagvattenledningen
till en ny 500 dagvattenledningen. Sammantaget 6kar fordréjningskapaciteten inom omradet och den
normala avrinningskapaciteten forbéttras. Kommunen bedomer utifran den senast reviderade
skyfallskarteringen att planomradet dr lampligt utifrén ett 100-ars regn samt Sversvimningsrisk i ett
forandratklimat.

Buller

Da planomréadet exploateras kommer mer trafik att genereras till och fran omradet och dven inom
omradet (cirka 2800 fordonsrdrelser/dygn). Aven verksamheterna inom omradet kommer generera
buller. Det &r idag en hog bullernivé ldngs med vigarna E18 och vdg 840. Trafiken som genereras av
verksamhetsomradet berdknas ha liten inverkan pa trafikbullret i omradet. I dag &r det inte kéint vilka
verksamheter som kommer att etablera sig. I planforslaget finns dock en upplysning om att
”Byggnader ska ges en sddan utformning och placering att ljud, ljus eller lukt fran verksamheter inte
verkar storande for omgivningen”. Planbeskrivningens huvuddrag har en tydlig beskrivning géllande
detta. Berdkning av buller fran trafiken pa vigarna inom omradet visar att riktvarden innehalls for alla
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narliggande fritids- och bostadsomraden. Det sdkerstéller tillsammans med det faktum att
verksamheterna som etablerar sig i omradet ska uppfylla Naturvardsverkets riktvérden for
industribuller att ljudnivan inte blir fér hog vid angransande bostéder.

Verksamhetsomradet bedoms inte heller ge bullerstorningar till Bro Parks hastsportanldggning soder
om planomrédet.

Byggskedet kan medfora storningar i form av buller och vibrationer. Det géller vid t.ex.
grundlaggning, eventuell spontning, palning, schaktning m.m. I héjdomradet i den 6stra delen av
planomradet kommer bergborrning, sprangning samt krossning av bergmassor att behéva genomforas.
Utredning av ljudnivéer orsakade av byggbuller frén anlédggningsskedet omfattande buller fran
krossverksamhet och bergborrning visar att riktvérdet for byggbuller innehélls dagtid under vardagar
vid bostider. Riktvirdena kvills- och nattetid, vardagar samt helgdagar, innehalls ej for alla fritids-och
permanentbostdder i omradet. For att kunna uppfylla Naturvardsverkets riktvarden s& behovs
verksamheten begrinsas till dagtid och vardagar. Ovrig tid behdver verksamheterna dven skérmas av
med t.ex. materialupplag.

Bullerutredningen menar att det inte finns nagra riktvarden for hotell och andra verksamheter gillande
ekvivalent och maximal ljudniva utomhus. I stéllet stills krav pa ljudnivaer inomhus genom Boverkets
Byggregler (BBR).

Klimat och energi

Planerad markanvéndning for logistik, handel och industri &r av sddan karaktér att den alstrar trafik.
Dock dr omradet placerat i anslutning till E18 vilket begransar transportstrackan och darmed utslapp
av véxthusgaser. Planforslaget innebér ocksa att fler manniskor behdver ta sig till och frén omradet.
Det ar viktigt att omradet forses med kollektivtrafik och gang- och cykelférbindelser pa ett sitt som
frimjar anvéndande for att mojliggora for yrkesverksamma och besokande att ta sig till och frén
omrédet pd andra sitt &n med bil.

Parallellt med framtagandet av detaljplanen har dven forutsittningarna att installera solceller inom
omréadet undersokts, for att studera hur planomradet kan maximera eventuell fornybar energi for att
reducera omréadets framtida koldioxidutslépp. Utredningen visar att mdjligheterna till nyttjande av
solenergi dr goda i planomradet. Om samtliga tak optimeras {or solceller kan planomrédet fa 30 % av
sitt elbehov frén solcellerna.

Majlighet till hallbar utveckling

Planforslagets mojlighet att bidra till en hallbar samhéllsutveckling har belysts med hjélp av en
vérderos for att visualisera hur planforslaget forhaller sig till nollalternativet utifran miljomaéssig,
social, ekonomisk och rumslig hallbarhet. Motsvarande analys av planprogrammet gjordes i samband
med “Overgripande miljokonsekvensbeskrivning - Planprogram Kdrrdngen Klov, Upplands-Bro
kommun”.
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Etappindelning

Planomradet kommer att byggas ut i etapper enligt etapplan (Bilaga 1), daterad 2022—02-10.
Eventuella justeringar eller avsteg frén Etapp- och skedesplanen ska godkénnas skriftligen av bade
kommunen och exploatdren. Huvudprincipen for utbyggnaden inom varje specifik etapp ar att VA och
gator ska fardigstéllas till AG-niva (asfaltsgrus) av Exploatoren innan arbeten med kvartersmark
paborjas i syfte att sikerstilla tillgdnglighet och sékerhet under 6vrig utbyggnad. Efter det att allmén
platsmark dr utbyggt till AG-niva kan exploatdren paborja utbyggnad av kvartersmark. Exploatoren
iordningstéller finplaneringen for allmén platsmark efter det att kvartersmarken &r utbyggd.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap
Allmdin plats HUVUDGATA och LOKALGATA

Exploatoren, Fastighets AB Kérrholmen ansvarar for utbyggnaden av allménna anldggningar for
vatten- och avlopp, belysning samt gator inom de omraden som utgérs av allmén platsmark med
dndamal HUVUDGATA och LOKALGATA inom planomradet. Exploatoren utfor anliggningarna
och lamnar 6ver dessa till kommunen enligt vad som ndrmare regleras i exploateringsavtalet.
Kommunen dr huvudman for dessa omraden och skoter driften av de allmédnna anldggningarna efter att
dessa blivit dverlaimnade till kommunen.

Allmén plats VAG

Kommunen ansvarar for genomf6randet av cirkulationsplats inom omradet utlagt i detaljplanen som
allmén plats VAG. Cirkulationsplatsen kommer att ingd i den allminna vigen. For dessa kostnader
svarar exploatdren och kommunen gemensamt enligt den férdelning som specificeras i
exploateringsavtalet. Trafikverket 4r huvudman for vig 840. Genomforandet gors med stod av avtal
mellan Kommunen och Trafikverket.

Allmdin plats NATUR

Exploatoren ansvarar for utbyggnaden av allménna anldggningar for dagvatten inom de omraden som
utgdrs av allmén platsmark med d&ndamal NATUR inom planomradet. Upplands-Bro kommun ar
huvudman f6r omréden utlagda som allmén plats NATUR och dvertar driften av dessa anldggningar
nér de dverldmnats till kommunen.

Kvartersmark for enskilt bebyggande (bestimmelser JH, C och T})

Exploatoren eller den som forvarvat kvartersmark inom planomradet ansvarar for genomforande av
detaljplanen inom omraden som é&r utlagda som kvartersmark. Ansvaret omfattar kostnader sdvil som
ansvar for det fysiska genomforandet. Exploatoren ansvarar for utbyggnad och drift av enskilda gator
och andra anldggningar inom kvartersmark som kan vara behdvliga for den planerade bebyggelsen.

Kvartersmark for annat din enskilt bebyggande (Bestimmelse E;och E>)

Ledningshavaren ansvarar for genomforandet av detaljplanen inom omréden i detaljplanen utlagda
med bestimmelsen E; och Es.

Overldmning av allménna anliggningar

Allménna anldggningar inom planomrédet som exploatdren ansvarar for att bygga ut dverldmnas till
Kommunen genom fastighetsreglering for att bilda en planenlig fastighetsindelning. Detta kan komma
att ske etappvis eller i ett moment efter vad som nédrmare beskrivs i exploateringsavtal.
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Avtal
Forberedande avtal

Kommunen och Fastighets AB Vaderholmen tecknade ett samarbetsavtal som reglerade kostnads- och
ansvarsforhéllandena for arbetet med planprogrammet som godkédndes 2014. For att reglera det
fortsatta arbetet med detaljplanen for Klovberga upprattades ett ramavtal mellan kommunen och
Fastighets AB Vaderholmen.

Under planarbetet har Fastighets AB Vaderholmen dotterbolag Fastighets AB Kérrholmen kopt den
del av Kl16v och Lilla Ullevi 1:5 som ingar i planomradet av kommunen.

Med anledning av markoverlatelsen uppréttade kommunen och Fastighets AB Kérrholmen ett
planavtal. Genom planavtalet tog Fastighets AB Kérrholmen pa sig alla fortsatta kostnader for arbetet
med detaljplanen.

Exploateringsavtal

Senast i samband med detaljplanens antagande kommer ett exploateringsavtal att tecknas mellan
kommunen och Fastighets AB Kérrholmen. Avtalet reglerar foljande:

e Ansvars- och kostnadsforhallandena mellan exploatdren och kommunen.

e Villkor for projektering, utbyggnad och dverldmning av de allménna anléggningarna inom
planomrédet.

e Villkor for fastighetsbildningsatgérder, ansvar for forrattningskostnader, tider och tilltrdden.

Konsekvenser av planens genomforande med stod av exploateringsavtalet véntas bli att exploatdren
aldggs vidta samt finansiera huvuddelen av de allménna anldggningarna inom planomradet. Vidare
vintas genomforande med stdd av exploateringsavtalet medfora att Bro-Onsta 2:13
(exploateringsfastigheten) avstar areal till Kl6v och Lilla Ullevi 1:5 (Upplands-Bro kommuns gatu-
och parkmarksfastighet i omradet) utan erséttning. Den areal som avstas kommer utgéras av allméin
platsmark.

Avtal med Trafikverket

Trafikverket dr vighallare for Vig 840 som planomradet ansluter till. Infarten till planomradet
planeras med en cirkulationsplats som forbinder Vag 840, Klovhagsvagen och huvudgatan i
planomrédet. Avtal om bevakningsuppdrag mellan Kommun och Trafikverket har upprittats.

Avtal om ledningsritt

Fragan om ledningsrétter inom omrédet hanteras mellan ledningshavaren och fastighetsdgaren direkt.
Befintlig ledningsratt 0139-96/5.1 kan komma att upphévas eller omprovas i samband med
genomforandet av detaljplanen. Vissa fragor berdrande ledningsrétters nybildande och omprévning
kan 16sas med 6verenskommelser.

Fastighetsrattsliga fragor
Markagoférhallanden

I planomrédet ingar foljande fastigheter:
Bro-Onsta 2:13 4gs av Fastighets AB Kérrholmen
Del av Kl6v och Lilla Ullevi 1:5 dgs av Upplands-Bro kommun

Fastighetsbildning
Generellt

Kiévberga etapp 1 (Bro-Onsta 2:13 m.fl.), nr 1506 Planbeskrivning



Antagen av Kommunfullmaktige 2022-08-24 § 102
Laga kraft 2022-09-20
KS 15/0683

Sida 54 av 61

Efter att detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsbildning med stdd av planbestimmelserna
provas. Provningen av fragor om fastighetsbildning, frigor om bildande av
gemensamhetsanldggningar, ledningsrétter och andra officialrittigheter som kan vara behovliga for
detaljplanens genomforande gors genom lantmateriforrattning hos det statliga Lantmateriet efter
ansoOkan. For forrattningen betalar sokanden forrattningskostnader efter Lantmaéteriets beslut. I fall dar
forrdttningen beror flera fastigheter och ingen dverenskommelse om forréttningskostnaderna triaffats
kan dessa andra fastigheters dgare dn sokanden aldaggas att betala efter vad som &r skaligt. |
forrdttningar dér erséttningsfragor mellan sakdgare aktualiseras och dér parterna inte &r Gverens om
ersittningsbeloppet édger Lantmaiteriet normalt rétt att besluta om erséttning vilket da blir bindande.
Beslutade erséttningsbelopp utgor dérefter en fordran pa den ersittningsskyldiges fastighet ingéende i
forrdttningen och har bésta rétt under ett &rs tid fran dé erséttningsbeslutet vunnit laga kraft.

For att fastighetsindelningen skall komma i 6verensstimmelse med planforslagets bestimmelser om
markanvandning behover ett antal fastighetsbildningsatgdrder genomforas.

Allmdn plats

Kommunen ir blivande huvudman for allmén plats HUVUDGATA, LOKALGATA samt NATUR
och fastighetsbildning behover ske for att kommunen ska {4 atkomst till dessa omraden. Genom
fastighetsreglering avses allmin platsmark frin exploateringsfastigheten Bro-Onsta 2:13, som igs av
exploatdren, dverforas till fastigheten Klov och Lilla Ullevi 1:5, som dgs av kommunen. Avsikten dr
att fastighetsbildningen avseende allmén plats ska géras med stdd av dverenskommelse om
fastighetsreglering mellan kommunen och fastighetsiigaren. Overenskommelsen kommer att regleras
genom exploateringsavtalet. Kommunen ansvarar for att inlimna ansdkan till Lantméteriet.
Exploatoren bitrdder ansdkan. Kommunen bekostar nddvandiga fastighetsbildningsatgirder for att
sdkra atkomsten till allmén platsmark for gata och natur.

Kvartersmark (bestimmelse E; och E»)

Inom omraden utlagda med bestimmelsen E; och E; i1 plankartan kan fragan om ledningsritt provas pa
initiativ av ledningshavaren. Omradena bildar lampligen sjdlvstdndiga fastigheter genom avstyckning
eller genom bildande av fastighet genom ledningsrittslagen. For ansdkan om fastighetsbildning
ansvarar exploatdren och for ansdékan om bildande av ledningsratt ansvarar ledningshavaren. Den som
inldmnat ansokan till Lantméteriet svarar for forréttningskostnaderna om inget annat bestéims eller
Overenskommes inom forréattningen.

Kvartersmark (bestimmelser JH, C och T})

Exploatoren eller den som forvarvat kvartersmark inom planomradet ansvarar for genomforande av
detaljplanen inom kvartersmark for enskilt bebyggande. Ansvaret omfattar det praktiska
genomforandet savil som ansvar for de kostnader genomforandet ger upphov till. Med stod av
planbestimmelserna adr det mojligt att prova fragan om att bilda nya fastigheter. Exploatdren eller den
som forvérvat kvartersmark inom planomradet ansoker om fastighetsbildning och svarar for
forrattningskostnader. For uppgifter om Lantmateriets kostnader hanvisas till Lantméteriet.

U-omrdden, servitut och ledningsritter
Detaljplanen foreslar ett u-omréde over kvartersmark for ledningar for allménnyttiga &ndamal.

I planomrédet finns ett antal befintliga servitut och andra rittigheter. Dessa paverkas av detaljplanens
genomforande. Eftersom kommunen kommer att vara huvudman for gatunitet och VA-nitet i
planomradet bor befintliga servitut ombildas sé att de bara géller fram till planomradets gréns,
alternativt upphévas.

Inom planomradet bor alla servitut upphévas.
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BEFINTLIGA MARKAGOFORHALLANDEN FORANDRINGAR / MARKOVERLATELSE
Fastighets AB Karrholmen

- Bro-Onsta 213 (Fastighets AB Karrholmen)

Naturmark som overlats till kommunen

I iov och Lill Utlei 1:5 (Upplands-Bro kommun) I catumark som bverats il kommunen
- Kvar k som forblir | Fastighets AB Kérrholmens ago

Upplands-Bro kommun

:I Gatu- / vagmark som forblir i kommunens dgo

Fastighetskarta Kiévberga 7P Fastighetskarta Kiovberga

Fastighetskonsekvenser

Fastighetsbildning har skett inom planomradet for att bilda en fastighet fran vilken plangenomforande

fastighetsbildning senare kan genomforas.

Fastigheter inom Fastighetsreglering
planomradet

Konsekvenser av planens
genomforande

Bro-Onsta 2:13 Omraden utlagda som allman
plats 6verfors genom
fastighetsreglering fran Bro-
Onsta 2:13 till KI6v och Lilla
Ullevi 1:5.

Ca 24 ha 6verlats till kommunen som
naturmark

Ca 3,7 ha overlats till kommunen som
gatumark

Ca 20 hablir kvar i
exploateringsfastigheten

KIov och Lilla Ullevi 1:11 Fastigheten paverkas inte av
fastighetsreglering.

Réattigheter inom Formans- och lastforhallanden
planomradet

Konsekvenser av planens
genomforande
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Ledningsratt E.on Varme Sverige AB Ledningsratten beldagen i allman plats
gata. Rattigheten behover inte dndras
eller upphdvas men samordning kravs
vid genomforande.

0139-16/28.1

Ledningsratt Graningeverkens AB Ledningsratten hindrar i nuvarande lage
0139-96/5.1 plane.r.15 genomforansle. R.attlghg.ten kan

upphavas eller omprovas i nytt lage.
Exploatoren svarar for kostnader
forknippade med detta.

Fastigheter utanfor
planomradet

Bro-Onsta 2:10 Detaljplanen bedéms ej ha nagon
Bro-Onsta 2:11 negativ paverkan pa fastigheterna. Se
KIév Och Lilla Ullevi 1:7 planens tillhérande utredningar.

Klév Och Lilla Ullevi 1:9
Klov Och Lilla Ullevi 1:10-1:13
KIov Och Lilla Ullevi 1:28

Tekniska fragor

Teknisk forsorjning och anlaggningar

Kommunen upplater utrymme for ledningarna inom allmén platsmark. Planen medger utrymme for
fyra transformatorstationer samt utrymme for pumpstation, for vilka markomréden &r reserverade pé
plankartan. Transformatorstationer anldggs invid huvudgata eller lokalgata sa att atkomst till dem
sdkerstélls via allmén platsmark. Pumpstationen anldggs dven invid huvudgata. Markatkomst for
elnétstationer kan losas med fastighetsbildning, bildande av ledningsrétt eller avtalsnyttjanderétt. Hur
detta genomfors avgors av ledningségaren tillsammans med Exploatdren. Transformatorstationer och
pumpstationer dgs normalt av ledningsédgaren.

Exploator bekostar eventuell flytt samt framdragandet av kompletterande VA-ledningar inom
planomrédet. VA-ledningar inom kvartersmark forlédggs bést i vigkroppar. Exploator bekostar
eventuell flytt samt framdragande av andra kompletterande ledningar till planomradet, liksom
utbyggnaden inom fastighet.

Kommunen upplater utrymme for ledningarna inom allmén platsmark, dér sa krévs. Exploator
ansvarar for att ev. brandposter tillkommer f6r nybyggnader enligt Svenskt Vattens publikation P83.

Omradet kommer att férsorjas med fjarrvirme som forlaggs i gatumark. Energieffektiva 16sningar ska
beaktas for att begrinsa klimatpaverkan.

Tekniska utredningar

Exploatoren bekostar nddvéndiga tekniska utredningar i samband med exploatering. Infor
bygglovsskedet ansvarar exploatoren for att nddvandiga geotekniska utredningar och
radonundersokning utfors. En dagvattenutredning har genomforts. Denna ger forslag till hantering av
dagvatten fran exploateringen inom planomrédet. Dagvattnet ska fordrdjas och renas inom
planomrédet.

Hojdsattning
Detaljplanen innehaller hojdsittning av gatunitet. Forutom gatuhdjder innehaller detaljplanen dven
hojdséttning av delar av kvartersmarken samt av omgivande diken. Anledningen é&r att sékra
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dagvattenavrinningen inom omradet och detta redovisas ndrmare i PM dagvatten och PM gata, va och
ovriga ledningar. I samband med utbyggnad av gatorna och diken méste samrad kring hojdséttning ske
med kommunen samt med fastighetsdgare.

Grundlaggning
Grundldggning av byggnader

I omraden med morén eller berg kan normala byggnader och andra konstruktioner grundlaggas direkt
pa terrasserad markyta utan forstarkningséatgarder. Bottenplattor kan utféras som platta pa mark.

Inom omradena med lera och svallade sediment bedéms grundlaggning med pélar vara nédvandigt for
byggnader med tva- eller fler vaningsplan. Envaningsbyggnader (l4tta byggnader) bor i stor
utstrdckning kunna grundléggas pa befintlig jord eller uppfyllning. Bottenplattan skall normalt utforas
fribarande vid péalade byggnader.

Kéllare eller andra byggnadsdelar under grundvattennivéan skall utférdas med vattentéita
konstruktioner.

Grundldggning av hdrdgjorda ytor

I omraden med morén eller berg kan gator, vdgar och andra hardgjorda ytor med normal 6verbyggande
utforas utan forstarkningsatgérder, med beaktande av terrassens tjilfarlighet.

Inom leromréadet bedoms att uppfyllnader lika med eller mindre dn 1 meter kan utforas utan
markforstirkning eller lattfyllnad om dessa ytor utfors och hojdsitts sa att de tdl mindre
markséttningar utan att funktionen forsamras. Inom dessa omraden bor endast latta byggnader,
grundlagda utan palar uppforas.

For uppfyllnader storre dn 1 meter i omraden dir lerméktigheten overstiger cirka 5 meter bor
markforstarkning ske med till exempel kalkcementpelare vid stora ytor, eller l4ttfyllnad vid lokala
uppfyllnader, for att undvika besvarande eller skadliga markséttningar. Om fyllnadsmassor finns att
tillga i fortid kan dessa omraden i stéllet forbelastas vilket tillsammans med vertikaldranering innebér
att storre delen av sittningar uppkommer innan omradena terrasseras och bebyggs.

Ekonomiska fragor
Bygglov, bygganmalan

Bygg- och marklov soks av exploatdr hos Bygg- och miljéondmnden i Upplands-Bro kommun. Infér
bygglovskedet ansvarar exploatdren for att nodvéandiga geotekniska utredningar utfors.

Lantmateriforrattning

Exploatoren ansoker och bekostar erforderliga fastighetsbildningsétgarder inom det som i detaljplanen
utgdr kvartersmark.

Ansdkan om lantméteriforrattning for bildande av allmén plats enligt vad som anges i avsnittet
”Fastighetsbildning” ovan. Markomradena utgérande allmén plats 6verfors utan ersittning fran
exploateringsfastigheten Bro-Onsta 2:13 till K16v och Lilla Ullevi 1:5. Ansdkan inldimnas dé allménna
anldggningar fardigstallts till den nivd som specificeras i exploateringsavtalet. Upplands-Bro kommun
svarar for forrattningskostnaderna i denna del.

Plankostnader och plangenomférande

Fastighets AB Karrholmen ansvarar for huvuddelen av planldggnings- och exploateringskostnader,
samt bekostar nddvindiga tekniska utredningar i samband med exploatering. Eventuell flytt av
ledningar bekostas av exploatoren och gors 1 samrad med ledningségare. Fastighetsdgare bekostar
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anlaggningsavgifter for vatten och avlopp, el, virme samt tele/opto. Principerna kommer att regleras i
exploateringsavtal mellan fastighetsdgare och kommunen.

Atgéarder utanfér planomréadet

Avledning av dagvatten fran planomradet har i tidigare planforslag gjorts med befintlig
dagvattenledning beldgen pa fastigheten K16v och Lilla Ullevi 1:12. Dagvattenledningen dr mycket
gammal och sannolikt tillkommen i samband med bildande av dikningsféretag som sedermera blivit
upphévt. Ledningens dimension dr for liten for de floden som berdknas. Forutséttningar att bilda
ledningsritt i samma ldge saknas och dartill avser fastighetsdgaren till nyss ndmnda fastighet
genomfora den detaljplan som géller for fastigheten.

For att pa ett bestdende sitt ordna avledning av dagvatten planeras dérfor en ny dagvattenledning
forlaggas pé fastigheten K1ov och Lilla Ullevi 1:12 i fastighetsgrans mot allmén plats dar planméssiga
forutsattningar for bildande av ledningsratt finns. Bildande av ledningsritt avses goras med stod av
overenskommelser mellan kommunen och dgaren till KI6v och Lilla Ullevi 1:12. Fér genomforande
svarar Kommunen. Genomforandet bekostas av kommunen.

Avgift for vatten och avlopp

Fastighetsdgare bekostar anslutning till egen fastighet for vid varje tidpunkt gédllande VA-taxa. Taxan
som pafors anslutande fastighet reduceras med 50% med anledning av att exploatdren alagts
genomfora och bekosta VA-nitet inom planomradet.

Driftkostnader

Planens genomforande medfor 6kade driftkostnader for kommunen. De driftkostnader som uppstar for
kommunen uppskattas till f6ljande:

e Drift av gator inkluderande vintervdgunderhall samt belysning pa allménna platser inom
planomrédet, arligt belopp avseende fullstidndiga anldggningar: ca 400 000 kr

e Drift och skotsel av naturmark inkluderande dagvattendammar, arligt belopp avseende
fullsténdiga anldggningar: ca 100 000 kr

e Kapitalkostnader, arliga avskrivningar av allménna anldggningar: ca 3 500 000 kr.

e Beloppen ovan ér pris- och riskjusterade till en tidpunkt dd kommunen beddms ha tagit 6ver
samtliga allménna anlédggningar.

Administrativa fragor

Genomférandetid och utbyggnadsetapper

Detaljplanens genomforandetid 4r 10 ér frén den dag planen vunnit laga kraft. Planprogrammet ar
uppdelat i 3 etapper varav den forsta ingar i den hér detaljplanen. Etapp 2 ar drivmedelsomradet sydost
om planomradet. Etapp 2 ingick i detaljplanen for Klovberga under samradet. Etapp 3, norr om
planomradet planeras i en framtida detaljplan.

Annan lagstiftning och tillstand
Biotopskydd

Inom planomradet forekommer till exempel odlingsrésen, akerholmar och smavatten i
jordbrukslandskapet som omfattas av det generella biotopskyddet enligt 7 kap § 11 miljobalken. Dessa
kommer att paverkas av den planens genomférande varfor dispens kommer att behova sokas fran
biotopskyddet.
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Vattenverksamhet

Planerad dagvattenhantering medfor att befintliga diken kommer att fordjupas, breddas och delvis
laggas om. I samband med fordjupning av diken kan grundvatten komma att ledas bort. Vidare
planeras dammar att anldggas. En del av dessa atgirder utgor vattenverksamhet enligt 11 kap
miljobalken och kan kréva tillstand. Dagvatten som avleds inom detaljplan, som inte gors enbart for en
viss eller vissa fastigheters rdkning, dr i miljobalken (9 kap 1§ och 2§) definierat som avloppsvatten
och utslapp av sadant dagvatten dr dirmed miljofarlig verksamhet som ska anmaélas till kommunen.

Vid genomforandet av planen behover foreskrifterna for vattenskyddsomrédet beaktas/foljas.
Dikningsforetag

Onsta-Ullevi dikningsforetag var beldget nedstroms planomradet och var mottagare av dagvatten fran
planomradet. Dikningsforetaget som delvis lag inom planomrédet (Onsta, Lang och Kéarrdngens
dikningsforetag) ar sedan 26 februari 2015 upphavt.

Natura 2000

Tillstand enligt 7 kap 28 a § miljobalken kravs for att bedriva verksamheter och vidta atgarder som pa
ett betydande sétt kan paverka miljon i sdidana omraden som har fortecknats med stod av 7 kap 27 §
miljobalken. GenomfGrandet av planforslaget innebér att belastningen av néringsdmnen och
suspenderat material till recipienten (Satrabiacken, Brobacken och i slutindan Broviken) minskar
medan olja och metaller 6kar. Halterna av samtliga fororeningar underskrider emellertid foreslagna
riktvirden' for dagvattenutslépp. I den bevarandeplan som Lansstyrelsen har uppréttat for Natura
2000-omradet Broviken har belastningen av néringsdmnen och suspenderat material identifierats som
hot mot omradet. Planforslaget medfor darfor forbattrade forutsattningar for Natura 2000-omradet da
identifierade hot kan minskas. Mot bakgrund av detta bedoms planforslaget inte pa ett betydande sétt
paverka miljon i Natura 2000-omradet. Om atgérder vidtas under byggtiden (se avsnitt Dagvatten, sida
30) behover inte ett tillstdnd enligt 7 kap 28 a § miljobalken ges till kommunen.

Miljofarlig verksamhet

Planomradet inriktas pa icke stdrande verksamheter. Vissa verksamheter som till exempel biltvittar
kréver tillstind. Anmélningspliktiga miljofarliga verksamheter far pabdrjas tidigast sex veckor efter
det att anmilan inlimnats. Aven avvattning inom detaljplanelagt omrade ir klassat som miljofarlig
verksamhet enligt 9 kap miljobalken och kommer kriva att tillstdnd soks.

Medverkande i projektet

Detaljplanen med tillhdrande handlingar dr uppréttad av enheten Samhéllsutvecklingsprojekt i
Upplands-Bro kommun i samarbete med Structor, Karavan, Ramboll, Ekologigruppen, Fastighets AB
Viderholmen och Fastighets AB Karrholmen.

Ett flertal medarbetare med specialistkompetenser pa kommunens tekniska avdelning samt bygg- och
miljéavdelningen har ocksa bidragit till arbetet:

Jessica Hanna, planarkitekt, Upplands-Bro kommun

Lina Wallenius, planarkitekt, Upplands-Bro kommun

Ulrika Gyllenberg, planarkitekt, Upplands-Bro kommun

Joakim Olsson Syviluoma, projektledare exploatering, Upplands-Bro kommun

Samuel Eketorp, projektledare exploatering, Upplands-Bro kommun
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Sandra Henze, projektledare exploatering, Upplands-Bro kommun
Anton Sjoblom, projektledare exploatering, Upplands-Bro kommun
Elin Borglund, projektledare exploatering, Upplands-Bro kommun
Maria Elfstrém, kommunekolog, Upplands-Bro kommun

Henrik Kristensson, VA-chef, Upplands-Bro kommun

Emelie Lindberg, VA-ingenjor, Upplands-Bro kommun

Camilla Ranlund, VA-ingenjor, Upplands-Bro kommun

Andrea Lo6f, trafikplanerare, Upplands-Bro kommun

Henrik Karlsson, trafikingenjor, Upplands-Bro kommun

Cecilia Karlsson, miljéinspektor, Upplands-Bro kommun

Asa Bergstrom, miljochef, Upplands-Bro kommun

Sven-Olof Néslund, ansvarig métenheten, Upplands-Bro kommun
Charlotte Ahlstrand, projektsamordnare, Upplands-Bro kommun
Per Fladvad, projektledare Structor

Kent Edstrom, planarkitekt Structor

Helen Segerstedt, ansvarig miljokonsekvensbeskrivning, Structor
Kurt Pettersson, ansvarig gata och mark, Structor

Annika Persson, ansvarig dagvatten infor samradsskedet, Structor
Per Boholm, ansvarig dagvatten efter samrad, Structor

Christof Agren, ansvarig geoteknik, Structor

Lisa Zamani, ansvarig risk, Structor

Carl Magnus Jacobson, ansvarig landskapsarkitekt, Karavan

Carl Cythraeus, ansvarig trafik, Ramboll

Aina Pihlgren, ansvarig naturmarksinventering och skotselplan, Ekologigruppen

Upprittad 2021-02-15, reviderad 2022-08-02

Enheten for Plan- och exploatering

Enhetschef

Tove Carlsson

Jessica Hanna

Planarkitekt
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Joakim Olsson Syviluoma

Projektledare mark- och exploatering
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