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Inbjudan till markanvisningstivling

Upplands-Bro kommun och samhallsbyggnadskontoret bjuder in byggaktorer till att medverka i en
markanvisningstavling for ny bebyggelse inom Bro Tradgardsstad etapp 1. Markanvisningen omfattar
tva fastigheter som i strukturplanen ar foreslaget som kvarter for flerbostadshus i kombination med
verksamheter och 6vriga anvandningar.

Upplands-Bro kommun onskar se projektidéer och forslag pa anvandning av medgiven byggratt som
ar val anpassade till forutsattningarna pa platsen och dess gestaltning i enlighet med tillhandhallna
handlingar for den lagakraftvunna detaljplanen, bilaga 2—6. Projektet ska dven bidra med kvaliteter
till Bro Tradgardsstad i stort och ga i linje med kringliggande bebyggelse, gestaltningsprogrammet
och dess gronytor. Att beakta ar att arbeten kommer att vara sparnara och samtliga krav mellan
Upplands-Bro kommun och Trafikverket kommer att behdva efterlevas och medfér en noggrann
planering och samordning.

Forutsattningar for tavlingsforfarandet
Tavlingsforfarandet sker i tva steg. Underlaget fran steg 1 ligger till grund for vilka
fastighetsutvecklare eller byggaktorer som far utveckla sin idé i steg 2.

Steg 1

Ansdkande bolag beskriver i inlamningsblanketten sin affarsidé och motiverar varfér Upplands-Bro
ska vélja att samarbeta med dem vid fortsatt utveckling av fastigheterna Brogard 4:3 och Brogard
3:3.

Upplands-Bro kommun séker en byggaktor som i samarbete med kommunen kan utveckla tva
fastigheter pa cirka 17 800 kvm ljus BTA. Upplands-Bro kommun har i denna markanvisningstavling
som krav att dessa tva fastigheter ska innehalla minst ett trygghetsboende med 100 platser, minst ett
aldreboende med 80 platser, rekreation och for resterande del av fastigheterna ar upp till
byggaktorerna att i sina anbud presentera vad som ar mest lampligt, dock max 200 vanliga bostader.
Byggaktorerna ska dven presentera vilken upplatelseform som ar tankt for respektive funktion, dock
ska podngteras att Upplands-Bro kommun prioriterar bostadsratter for vanliga bostader i Bro.
Markanvisningsavtal tecknas med det vinnande bidraget. | ansékan bor det framga hur projektet ar
tankt att delas upp i det senare skedet da det pa grund av den storre volymen ar lampligt att indelas i
flera bostadsféreningar.

Vidare ska bolagen beskriva hur de ser pa férutsattningarna fér bebyggelse pa platsen samt
kortfattat beskriva en projektidé innehallande, trygghetsboende, dldreboende, rekreation och det
som bolagen anser ar mest lampligt for platsen utifran det som delges i bilaga 2—6.

Upplands-Bro kommun d&r man om att markanvisad aktor ska arbeta far en langsiktigt hallbar
forvaltning, agande och drift. Fokus ska ligga pa social hallbarhet med klimatsmarta val och med en
malsattning for att minst klara kravet miljobyggnad silver eller likvardig. Kommunen kommer att
stalla krav pa hog kvalitet avseende saval arkitektonisk utformning som material, farg och form.
Kommunens ambitionsniva vad galler bebyggelsens arkitektoniska och hallbarhetsmassiga kvaliteter
framgar av gestaltningsprogrammet for Bro Tradgardsstad etapp 1, bilaga 6.

Foljande dokument ska utgora underlag for tavlingsforfarandet steg 1.
e Inbjudan
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Inbjudan till markanvisningstavling
Forutsattningar for platsen
Inlamningsblankett
o Underlagsblankett
e Markanvisningsavtal och bilagor
o Bilaga 1. Karta med markanvisningsomradet markerat
Bilaga 2. Plankarta del 1(2)
Bilaga 3. Plankarta del 2(2)
Bilaga 4. Planbeskrivning
Bilaga 5. Genomfdrandebeskrivning
Bilaga 6. Gestaltningsprogram
Bilaga 7. Definition av ljus BTA bostader
Bilaga 8. Riktlinjer for markanvisning och exploateringsavtal
Bilaga 9. Teknisk handbok VA
Bilaga 10. Teknisk handbok 2021-11 Kapitel 1
Bilaga 11. Teknisk handbok 2021-11 Kapitel 2
Bilaga 12. Teknisk handbok 2021-11 Kapitel 3
Bilaga 13. Teknisk handbok 2021-11 Kapitel 4
Bilaga 14. Teknisk handbok 2021-11 Kapitel 5
Bilaga 15. Teknisk handbok 2022-02 Kapitel 6
Bilaga 16. Teknisk handbok 2021-11 Kapitel 7
Bilaga 17. Gemensamma miljokrav for entreprenader
Bilaga 18. Genomfdrandeavtal bevakningsuppdrag
Bilaga 19. Information om fornminnen
Bilaga 20. MTU Miljéteknisk markundersdkning
Bilaga 21. MUR Markteknisk Undersokningsrapport
Bilaga 22. Riktlinjer [dnshallningsvatten
Bilaga 23. Skyddsféreskrifter Ostra Milarens vattenskyddsomrade
o Bilaga 24. Markanvisningsavtal Bro Tradgardsstad
e Overgripande dokument
o Overgripande 6versiktsplan
o Fordjupad oversiktsplan
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Projektidéerna kommer i steg 1 att bedémas utifran:
e  Prissattning per ljus BTA, bilaga 7.
Presenterad upplatelseform for respektive funktion.

e Byggaktorernas ekonomi, stabilitet och intresse av langsiktig férvaltning.
o Hur bolagen uppfyllt riktlinjer f6r markanvisningar i tidigare projekt.
e Hur bolagen forhaller sig till dokumenten ovan.

Steg 2

Till steg 2 bjuds aktérer som har gatt vidare in for att vidareutveckla sin projektidé. Genom att tacka
ja till detta steg godkdanner bolagen markanvisningsavtalets innehall i bilaga 24 och medger sig
inforstadda med den kravstéllning som framgar i steg 1.

Projektidéerna kommer i steg 2 att bedémas utifran:
e Byggnadsvolymer.
e Funktion.
e Gestaltning och specifika principer for gestaltning.
e Kvalitet avseende saval arkitektonisk utformning som material, farg och form.
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e Genomfodrbarhet.

e Hur vél projektidén som helhet férhaller sig till Tradgardsstadens principer for gestaltning.

e Hur val projektidén lampar sig till platsens férutsattningar.

e Hur effektivt kvarteren kan anvandas.

e Att samtliga krav i Upplands-Bro kommuns markanvisningsavtal kan uppfyllas.

e Beskrivet upplagg for utférandet av projektet enligt Upplands-Bro kommuns satta tidplan,
inklusive formaga att finansiera projektet med eget kapital.

Tavlingsforfarande och markanvisning

Upplands-Bro kommun kommer att traffa markanvisningsavtal med den aktor vars projektidé visar
pa god funktion och genomférbarhet i kombination med en forstaelse for platsens forutsattningar.
De aktorer som valjs ut ska dven kunna visa pa goda erfarenheter av samverkan med andra aktorer i
storre projekt och beddémas ha tillracklig ekonomisk stabilitet for att kunna ta ansvar for sin del av
genomforandet av projektet.

Inlamnat underlag for tavlingsforfarandet kommer att kopplas till markanvisningsavtalet och bolagen
forbinder sig att genomféra sin projektidé inom tiden 2025-2030. For att teckna markanvisningsavtal
ska dven 6vriga krav i Upplands-Bros kommuns markanvisningspolicy uppfyllas.

Om markanvisningen inte resulterar i uppfyllande av ambitionerna med projektet och relevanta
styrdokument i tillfredsstallande grad, forbehaller sig Upplands-Bro kommun ratten att avsluta
tavlingsforfarandet for att sedan ga ut med en ny inbjudan.

Inlamning och datum for markanvisningstavlingen
Inlamning sker genom att fylla i och skicka in foljande dokument:
e Inldmningsblankett
e Underlagsblankett
e Tva referensexempel pa projekt liknande kvarteret som ar tilltdnkt i Bro Tradgardsstad,
fordelaktigt &r om minst ett projekt har varit sparnara.

Datum fér markanvisningstavlingen ar foljande:

e Sista dag for inlimnande av anbud i steg 1- 2024-06-14
Utvardering av tavlingsbidrag steg 1- 2024-06-14-2024-09-13
Sista dag for inlamnande av anbud i steg 2- 2024-11-08
Utvardering av tavlingsbidrag- 2024-11-08-2024-12-06
Markanvisningsavtal tecknas- 2025 Q1

Inlamning steg 1:
e Skicka ans6kan med e-post senast den 14 juni 2024 till: Andreas.Silander@upplands-bro.se
e Arenderubrik: ”Markanvisningstavling Bro Tradgardsstad etapp 1” Dnr: XX”.

Inlamning steg 2:
e Skicka ansdkan med e-post senast den 8 november 2024 till:
Joakim.OlssonSyvaluoma@upplands-bro.se
e Arenderubrik: “Markanvisningstavling Tradgardsstaden etapp 1” Dnr: XX”.

Observera att blanketten ”"Underlagsblankett” ska fyllas i och bildggas for att ansdkan ska anses vara
fullstandig. Analysen genomfors for att sakerstalla bolagens organisatoriska och ekonomiska
genomférandeférmaga samt att det inte finns nagra oegentligheter i 4gandet.
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De bolag som lamnar in ansdkan ska ocksa vara de bolag som avser teckna markanvisningsavtal med
Samhallsbyggnadskontoret i det fall ansdkan viljs ut i tavlingsforfarandet.

Fragor
Har du fragor om den aktuella platsen eller markanvisningsprocessen far du garna hora av dig till

Andreas Silander

Projektledare mark- och exploatering
Samhallsbyggnadskontoret
andreas.silander@upplands-bro.se
08 518 321 67

Valkommen med din ansékan!
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