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HANDLINGAR

Tvé plankartor med bestimmelser 1 skala 1:2 000, uppréttade den 12 april 2018,
reviderade den 31 mars 2021.

Denna planbeskrivning.

Miljokonsekvensbeskrivning, daterad den 30 maj 2018, reviderad den 31 mars 2021.

Ovriga handlingar

PM Antikvariska synpunkter pé forslag till justering av detaljplan 6ver Bro Hof Slott Golf Club,
den 13 februari 2018.

PM Konsekvenser for naturmiljon vid foreslagen planidndring - Bro Hof, februari 2018

Dom fran forvaltningsrétten i Stockholm, datum 2013-06-19

Dom fran mark- och miljodverdomstolen, datum 2015-06-23

PLANENS SYFTE, BAKGRUND OCH HUVUDDRAG

Bakgrund

Golfbanan vid Bro Gdrd och Brodngarnas naturreservat planeras samtidigt.

Véren 2003 paborjades arbetet med att ta fram en detaljplan f6r Bro Gérd 1:88. Syftet med
planen var att skapa forutséttningar for att anlédgga en golfanldggning med tv banor, varav en
skulle vara av internationell méasterskapsklass. Vidare en konferensanldggning och ett whisky-
destilleri. Da omradet for planen ligger i direkt anslutning till Mélaren och inom ett omrdde som
ar av stor betydelse for fagellivet, beslot Kommunfullméktige att anta ett naturreservat samtidigt
som man antog detaljplanen.

Detta for att kompensera for de .
virden for naturen och friluftslivet =«
som gar forlorade 1 och med
antagandet av planen.

Skotselplanen till naturreservats-
beslutet samt exploateringsavtalet
reglerar ocksé istdndsittandet av
naturvirdena inom reservatet.
Planen innehéller ocksa detaljerade
beskrivningar av hur goltbanan ska
anpassas till den kulturhistoriska
miljon kring herrgarden samt hur ett
stort antal av de forfallna kultur-
byggnaderna och kulturmiljon skulle
rustas och skyddas. Bro Hof Slott GK och Brodingarnas naturreservat

wEn

Planen antogs 2004-08-23 och vann laga kraft 2004-09-17.
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Bygg- och miljéndmnden foreldgger Bro Hof att vidta dtgdrder.

I november 2009 forelade Bygg- och Miljondmnden i Upplands-Bro kommun Bro Hof att
aterstélla delar av golfanldggningen ndrmast Broviken till ursprungsskick. Anledningen var att
banan hér anlagts delvis i strid mot detaljplanen och delvis inom naturreservatet. Foreldggandet
géllde tretton punkter. Bro Hof bestred tolv av de tretton punkterna i foreldggandet.

Enligt réttspraxis 2009 provades fragor om brott mot Plan- och bygglagen i Forvaltningsritten

och fragor om brott mot miljobalken i Mark- och miljoddomstolen. Foljaktligen provades fradgan

om huruvida banan byggts i strid mot detaljplanen i Forvaltningsratten och frdgan om huruvida
banan gjort intrang 1 naturreservatet i Mark- och miljodomstolen.

Forvaltningsrdtten upphdver foreldggandet

Forvaltningsrétten konstaterade att golfbanan byggts 1 strid mot beviljat bygglov och géllande
detaljplan. Dock anség forvaltningsritten att foreldggandet skulle medfora sadan skada for
enskilda intressen jamfort med vad det allménna tillfors i vérde vid ett dterstdllande, att
foreldggandet upphivdes. Domen dverklagades inte av ndgon part.

Mark- och miljoéverdomstolen konstaterar att naturreservatets grinser aldrig faststdllts

I den andra provningen bedomde forst Lansstyrelsen och sedan Mark- och miljédomstolen att
golfbanan hade gjort intrdng i naturreservatet dd den hade byggts utanfor grinsen for
detaljplanen. Domen 6verklagades till Mark- och miljodverdomstolen som dndrade domen
och upphdvde kommunens vite och foreldgganden. I beslutet konstaterades att griansen for
naturreservatet inte kan utldsas ur naturreservatsbeslutet. Domstolen ansag vidare att det ar
ostridigt att gransen inte satts ut inom den i naturreservatsbeslutet foreskrivna ettarsfristen.
Domstolen ansag dérfor att, om inte granserna varit klarlagda, sé ar det inte mojligt att pastd
att Bro Hof vidtagit otilltna atgirder inom ett omrade som hor till ett naturreservat, eller att
krédva att parten pa grund dédrav ska éterstilla marken

Rittsldget efter de tva domarna

Strandskyddsdispens har beviljats for de delar som inte sammanfaller med naturreservatet.
Den juridiska situationen efter de tvd domarna &r ddrmed att golfbanan visserligen har
byggts i strid med detaljplanen, men inte gjort ndgot intrang vare sig i naturreservatet eller 1
strandskyddat omrdde. Den delen som &r byggd i strid med detaljplanen behover heller inte
aterstéllas. Alltsé har golfbanan stod for att vara kvar 1 oférandrat skick.

Planens syfte

Domarna éndrar dock inte formellt den géllande detaljplanen och de byggritter som denna
medger. Planens syfte dr dérfor att dndra géllande detaljplan sa att den foljer domsluten.
Planen utformas ocksé sé att ett nytt naturreservatsbeslut kan tas dér gransen for naturreservatet
faststélls. Syftet ar att skapa klarhet 1 de forhallanden som géller vid golfbanan sa att bade
golfbanan och naturreservatet kan fortsétta att forvaltas utan konflikter. Utdver detta gors ett
antal mindre dndringar som inte har varit foremal for behandling i domstol.
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FORESLAGEN ANDRING OCH UTOKNING AV DETALJPLANEN

Andringarna av planen sker huvudsakligen i de delar dir banan #r anlagd i strid mot gillande
detaljplan, eller utanfor planomradet. I dessa delar dndras planbestimmelserna och granserna
sa att golfanldggningen utdkas och justeras pa sadant sitt att grinslinjen foljer anlagd
golfbana.

I Kvarningen finns byggritt for golfbana i den géllande planen som inte har utnyttjats. Syftet
med detta omrade var att har kunna anléigga en utslagsplats, en s kallad backtee, for
masterskapstdvlingar.

Som banan nu ar anlagd, ligger detta omrade inte rétt i spellinjen och man vill frdn Bro Hof
andra liaget for backtee-omradet. Man vill dérfor ta bort en del som ligger direkt mot Milaren
frén detaljplanen for att tillfora denna till naturreservatet. Denna del av den gillande
detaljplanen foreslas déarfor upphévas. Istéllet utdkas planomradet pa en nirliggande del for att
mojliggora for masterskapsutslagsplatser vid hal 18. I samband med planens antagande
kommer utsittning och faststillande att ske av naturreservatets granser samt skdtselplanen att
aktualiseras.

Langst 1 véster finns ett traningsomrade — en s k driving range. Det ursprungliga omradet har
visat sig vara for litet och omrddet maste utokas. 400 meter véster om slottsparken innehéller
darfor planen ett omrade som medger en utdkning av den befintliga driving rangen och som till
en del redan har tagits i ansprék for detta dndamal.

Forutom for goltbanan foreslds nagra mindre justeringar av planen runt Slottsomradet. I en

del, vid de gamla ekonomibyggnaderna, vill man ta bort prickmark (mark som ej far bebyggas)
1 syfte att ge mdjlighet att uppfora servicebyggnader — bl a en redan anlagd spolplatta for
golfbanans arbetsmaskiner (temporért bygglov har beviljats for denna i avvaktan pa
planindring). Den sammanlagda byggritten begrinsas hir till 1000 m?, med en maximal
byggnadsarea om 200 m? for varje enskild byggnad. Vidare s stiirks skyddet av den gamla
ladugarden genom en bestimmelse om rivningsforbud.

Bro Hof Slott fran séder
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PLANPROCESSEN
Handlaggning

Detaljplanen innebédr en dndring av gillande detaljplan, men ocksa en mindre utokning av
planomrédet, anpassad till den pagéende verksamheten.

Vid @ndring av en detaljplan medges normalt inte att planomradet utokas, vilket r fallet hir. Det
har emellertid bedomts vara vérdefullt att behandla och redovisa bade dndringen och utdkningen i
en och samma handling och detaljplanen rubriceras darfoér som éndring och utokning av detaljplan
for Brogérd 1:88 m fl. Planen handldggs som en ny detaljplan med normalt planférfarande.

Detaljplanearbetet inleddes 2012 och handliggs enligt Plan- och bygglagen (SFS 2010:900)
enligt dess lydelse mellan 2 maj 2011 och 31 december 2014.

Eftersom situationen pa plats har stdd i domstolsbeslut, beddms att planarbetet kan inledas
utan att foregas av ett programskede.

’ Uppdrag >>E;!hfr;odgran>> SP;?_:;é 4 >>Granskning>>Antagande

Plansamrad har genomforts och samradsredogorelse har upprittats. Efter bearbetning ar nu
planforslaget foremal for granskning.

Genomforande

Samrédsbeslut (KS) 25 april 2018

Samradstid 17 oktober - 12 november 2018
Beslut om granskning (SBU) Juni 2020

Granskningstid jan-feb 2022

Antagande (KF) varen 2022

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MILJOBALKEN

Kommunen bedomer att detaljplanen ar forenlig med miljobalkens (MB) 3 kapitel avseende
lamplig anvéndning av mark och vatten samt 4 angdende natur- och kulturvirden och 5
kapitlet angaende miljokvalitetsnormer.

BEHOVSBEDOMNING

Enligt Férordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar ska en myndighet eller en
kommun som upprittar en plan gora en behovsbeddémning huruvida planens genomforande
kan medf6ra betydande miljopaverkan. Om planen antas medfora betydande miljépaverkan
ska planen genomga en miljobedomning och en miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
upprattas.
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Kommunen har konstaterat att genomforandet av detaljplanen kan antas medfora betydande
miljopaverkan. Detta dr kopplat till de hdga kultur- och naturviardena inom och i anslutning

till planomradet samt att planomréadet stracker sig in i skyddade omrédden som naturreservat,
Natura 2000-omrade samt skyddsomrade for ytvattentdkten Mélaren. Fragor som enligt
behovsbeddmningen sérskilt behover belysas dr konsekvenser for den vérdefulla kulturmiljon,
naturmiljon samt vattenmiljon.

PLANDATA

Lage och areal

Planomradet &r beldget soder om Bro samhélle och i direkt anslutning till Milaren.
Detaljplanen utgor dndring av den géllande detaljplanen for Brogard och omfattar en
sammanlagd areal om 8,0 ha, fordelad pa fem delomrdden. Utéver dessa delomraden ingar ett
omride om 0,2 ha som avses upphivas och overforas till naturreservatet.

Detaljplanen ér fordelad pé tva plankartor. Karta 1 - Slottsomradet - innehéller tvd omrédden
véster och nordvist om slottet och slottsparken Karta 2 - Strandomrddet - innehaller omradet
vid sjon inklusive den del av gillande detaljplan som avses att upphévas.

Markdgoforhallande
All mark inom planomradet &r i privat dgo.

GALLANDE PLANER OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintresse

Mailaren med 6ar och strandomréden dr med hénsyn till de natur- och kulturvirden som finns i
omrédena i sin helhet av riksintresse (4 kap miljobalken). Turismen och friluftslivets intressen
ska sdrskilt beaktas. Exploateringsforetag och andra ingrepp 1 miljon far komma till stdnd
endast om det kan ske pa ett sétt som inte patagligt skadar omradets natur- och kulturvirden.
Milaren &r ocksa riksintresse for yrkesfisket.

Vattenmiljon séder om Bro Hof, Broviken, &r Natura 2000-omrade och dirmed
riksintresseomrade. En mindre del av omradet sammanfaller med omradet som ér aktuellt for
planédndring.

Slottsmiljon med Bro gards séteri ingick tidigare 1 riksintresset for kulturmiljon, men har genom
beslut av Riksantikvarieimbetet avregistrerats som riksintresse. Som skl att avstd anspraket
anges bl a att siteribildningen och omgivande odlingslandskap har forsvagats genom landskapets
omvandling till golfbana.

Séder om golfanldggningen dr Brodngarnas naturreservat belédget, vilket inrédttades i samband
med att géllande detaljplan uppréttades. Stora delar av naturreservatet utgdr dven
fagelskyddsomrade. Naturreservatets grinser ska sittas ut och faststéllas i samband med
detaljplanens antagande.

Oversiktsplan
I kommunens dversiktsplan (OP 2010) &r omradet utpekat som golfbana.

Andring och utékning av detaljplan fér Brogard (Brogard 1:88 m fl), nr 1802
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Gallande detaljplan
For omradet géller detaljplan f6r Brogéard nr 0315.

Gamla ladugdrden som nu anvdnds som drificenter for golfbanan

FORUTSATTNINGAR, PLANFORSLAG OCH GESTALTNINGSPRINCIPER

Planomradet omfattar mestadels mark som redan &r ianspraktagen som goltbana. Vid den
udde dér det femtonde halets green gér ut laggs en bestimmelse till som syftar till att bevara
naturen. Marken far anvindas till golfbanan, men da som en del dir banan skots pa naturens
villkor. Den ska inte iordningstéllas som fairway eller green. Vid Kvarndngen 1dggs en del till
den ursprungliga banan for att kunna anvdndas som backtee. I omradet mellan dessa ytor och
den ursprungliga banan far tees och ruff anliggas. Ovriga ytor inom detta omrade bor skétas
som det omgivande naturreservatet.

Golfanlaggning

Andringarna av golfbaneomradet innebir huvudsakligen att planbestimmelser och griinser
justeras sa att dessa foljer anlagd golfbana. Utdver detta justeras ldget for en sa kallad
backtee, for mésterskapstivlingar, pd Kvarnidngen.

Kravet i géllande detaljplan, att drineringsvatten fran golfbanan inte far avledas direkt ut i
Milaren/Broviken, giller dven fortsattningsvis for hela golfbaneomradet.

Andring och utékning av detaljplan fér Brogard (Brogard 1:88 m fl), nr 1802
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Vattenomrade

For att mgjliggora framtida renoveringar av golfbanans strandskoning, omfattar planen ett
vattenomrade som ligger ca 10 meter utanfor denna. Grénsen for naturreservatet kommer att
ligga utanfor detta vattenomrade.

Utékad del av planomrddet som innefattar vattenomrdde har markerats med gult.

Omradet far inte bebyggas eller fyllas ut, utan ingar i planen enbart for att mojliggora framtida
underhéll av befintlig strandskoning.

Andring och utékning av detaljplan fér Brogard (Brogard 1:88 m fl), nr 1802
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Grumling av vattenomrddet

Lénsstyrelsen har papekat att det pagar en kontinuerlig grumling i Broviken. Bakgrunden till
grumlingen dr att sjobottnen utanfor strandskoningen utgjordes av dkermark fram till ar 2000, da
skyddsvallen, som anlades pa 1940-talet, brast och cirka 40 hektar akermark vattendrénktes.
Strandskoningen behdvs och méste kunna underhallas 16pande, da marken annars blir blottad for
vattnets rorelser.

Golfhal 15. Néra strandskoningen finns grumligt vatten ett par meter ut fran strandlinjen.

I miljokonsekvensbeskrivningen behandlas grumlingsproblematiken ingaende och ett forslag till
atgirdsprogram har inlamnats till 1dnsstyrelsen. I programmet, som godkéndes av ldnsstyrelsen
hosten 2019, foreslas bland annat nedanstdende atgéirder, delvis i kombination:

o Forstarkning av strandskoningen, med en kombination av grévre och mindre stenar, for att
fylla igen tidigare haligheter dar jord/lera skoljts ur.

o Slantning av markprofilen samtidigt som en gréssvél etableras, eller befintlig stérks.

o Utldggning av sand pa sjobottnen utanfor strandskoningen, 4-5 meter ut frn strandlinjen,
med en tjocklek pa 6-8 cm.

Flygfotografering kommer ocksa att ske med dronare sommartid i syfte att dokumentera
forhédllandena i den inre delen av Broviken.

Strandskydd

Plandndringen innebdr att planomréadet utdkas med en nirliggande del av Kvarndngen och att en
del av Kvarnéngen som ligger direkt mot Mélaren tas bort fran detaljplanen for att tillforas
naturreservatet. Strandskyddet aterintrdder inom den del av omradet dir géllande plan upphévs,
men dispens krévs i den del dir en ny utslagsplats planeras.

Andring och utékning av detaljplan fér Brogard (Brogard 1:88 m fl), nr 1802
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D Mark som tiliférs naturreservatet|

| | nybacktee nai1a
0842 5125 50 Meters

Kvarndngen i planomrddets sydvdstra del. Rédmarkerat omrdde visar det omrade som i gillande detaljplan
avsatts for golfindamal och som nu planeras tillforas naturreservatet. Blamarkerat omrdde dr i gdllande
detaljplan avsatt som naturmark men planeras nu tillféras golfbanan for att kunna anvindas som utslagsplats vid
mdsterskapstdvlingar.

I Miljobalken 7 kap. 18 ¢ § 4 anges att sérskilt skél i fraga om upphivande eller dispens fran
strandskyddet endast far beaktas om omréadet behovs for att utvidga en pdgaende verksamhet och
denna inte kan genomforas utanfor omradet. Detta skil anses uppfyllt hdr da det handlar om att
utoka pagiende golfbaneanldggning. Denna kan inte utdkas till nagot omrade som inte omfattas
av strandskydd.

Da det omrade som tillfors naturreservatet har ett hogre naturvérde (patagligt naturvirde, klass 3)
an det omrade som ianspréaktas (visst naturvirde, klass 4) och dr beldget ndrmare Mélaren bedoms
konsekvenserna som helhet vara positiva.

Andring och utékning av detaljplan fér Brogard (Brogard 1:88 m fl), nr 1802
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Bebyggelseomraden

Forutom for golfbanan foreslas ndgra mindre justeringar av planen runt Slottsomradet.
Vid de gamla ekonomibyggnaderna tas prickmark bort for att ge mdjlighet att uppfora
servicebyggnader.

Den sammanlagda byggritten begrinsas hir till 1000 m?, med en maximal byggnadsarea om
200 m? for varje enskild byggnad.

Den tidigare varsamhetsbestimmelsen (q1), for anpassning till den kulturhistoriskt virdefulla
miljon, bibehélls.

Gestaltningsprinciper

Mindre komplementbyggnader viister om slottet/parken

Gillande detaljplan ger mojlighet att anldgga en konferensanlédggning och ett whiskydestilleri
vaster om slottet/parken. Denna del av miljon &r den som historiskt utgjort omréadet for
ekonomibyggnaderna till Bro Hof (Bro Gard) och dér atskilliga byggnader funnits under
historiens lopp, men dér idag endast ett fatal kvarstar fran dldre tid, exempelvis den gamla
ladugarden. Avsikten dr att nya komplementbyggnader ska inordnas i nuvarande struktur.

Nya byggnader ska ges en vdl genomarbetad arkitektur som harmonierar med befintliga
ekonomibyggnader, som gamla stallet/ladugédrden, och 1 linje med de kulturhistoriska
hénsynskrav som finns i planen.

Avseende utformning och placering av tillkommande bebyggelse finns en tydlig vigledning i
det historiska forloppet, uttryckt i de dldre kartorna 6ver Bro Gard, som innebér att
byggnaderna inom omradet genomgéende, med vissa undantag, har varit orienterade parallellt
med vdgen som loper fran slottet mot kyrkan. Den bevarade ladugarden fran 1800-talet bildar
hir en tydlig referens och hallpunkt for en utbyggnad som innebdr att tillkommande
byggnader anpassas till form och riktning till befintlig bebyggelse. Avseende gestaltning,
material och kuldrer bor publika tillkommande byggnader infogas i den genomgaende hallning
1 omrédet, ddr publika byggnader givits en ljus puts eller trakaraktdr med morkare inslag i tak,
socklar och detaljer, till skillnad fran ekonomibyggnader som genomgéende har falurdda
fasader med inslag av tegel. Publika byggnader kan dven har ges ett mer modernistiskt
arkitektoniskt formsprék som dé ska fungera vél i den kulturhistoriska miljon.

En vil infogad bebyggelse i radande monster bedoms forstirka och tydliggdra bilden av
omradet som plats for komplementbyggnader och andra byggnader f6r slottets behov, 1 linje
med tidigare perioders bebyggelsesituation.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Konsekvenserna av att planen éndras blir att golfbanan kan ligga kvar 1 befintligt ldge i
enlighet med domslut 1 Forvaltningsritten samt 1 Mark och Miljoéverdomstolen.

Planjusteringen innebér att hal 18 pa mésterskapsbanan forlangs genom att en ny utslagsplats
anldggs sé att banans avslutningshél fir en tillrdcklig svirighetsgrad for internationella
stortdvlingar. Den del ndrmast Milaren, som i géllande detaljplan &r reserverat for golfbanan
men som inte har utnyttjats, foreslas upphivas och tillforas naturreservatet. Dé det omrdde som
harigenom tillfors naturreservatet har ett hogre naturvirde dn det omrade som tas 1 ansprak for
den nya utslagsplatsen, bedoms konsekvenserna som helhet vara positiva.
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GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor

Huvudmannaskapet inom gillande detaljplan fordandras inte genom de plandndringar som
foresls. Planen innehaller ingen allmén plats.

Avtal

Parallellt med detaljplanearbetet padgér en diskussion om ny/aktualiserad skotselplan for
naturreservatet samt att naturreservatets grianser ska faststillas samtidigt med denna detaljplan.

Fastighetsrattsliga fragor

Agoforhdllanden
Planiindringen pAverkar inga fastighetsrittsliga frigor. Agoforhallandena #r oférindrade.

Fastighetsbildning
Planédndringen kraver inga fastighetsbildningsatgérder.

Ekonomiska fragor

Bygglov, bygganmdlan
Bygg- och marklov soks hos Bygg- och miljondmnden i Upplands-Bro kommun.

Administrativa fragor

Genomforandetid
Planens genomforandetid dr fem ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Medverkande i projektet

Planen &r framtagen av plan- och exploateringsavdelningarna i Upplands-Bro kommun i
samarbete med Structor genom Per Fladvad, Kent Edstrom och Petra Adrup. I projektgruppen
har d&ven Hans Sandberg, Biomedia och Dan Carlsson, Arendus, ingétt.

Upprittad 2018-04-12, reviderad 2021-03-31
Planavdelningen

Henric Carlson
Planchef
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