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Andring av detaljpl
och Verkaviken

Forslag till beslut

TJANSTESKRIVELSE 1(3)
Datum Var beteckning Er beteckning
KS 20/0385

Samhillsbyggnadsutskottet

an for omradena Sagbacken

e Samhillsbyggnadsutskottet beslutar att ge samhéllsbyggnadschefen i
uppdrag att andra byggnadsplan for del av fritidsomradet Bjorknis,

6302-F

e Sambhillsbyggnadsutskottet beslutar att ge samhéllsbyggnadschefen i
uppdrag att andra byggnadsplan 5601-F, med syfte att ta fram nya
bestdmmelser for Sagbacken.

e Detaljplanearbetet ges prioritet 2B

Sammanfattning

For stora delar av Adohalvon giller byggnadsplan for fritidsomradet Bjorknis
5601-F med @ndring 8104 och 6203-F med dndring 8105. I tvd omrdden,
Verkarviken och Sdgbacken, har en fritidshusbebyggelse byggts ut i enlighet
med gillande planer. Byggritterna ir begrénsade till 60 kvadratmeter for
huvudbyggnad och 20 for uthus.

Ett planprogram for Adéhalvon godkindes i april 2012. I planprogrammet
beskrivs intentioner for hur detaljplaner for Verkviken och Sagbacken skulle

kunna andras.

I samband med att Bygg- och miljéndmnden avslog en ansdkan om rivningslov
och bygglov 1 omradet Sdgbacken begirdes att Kommunstyrelsens
Samhillsbyggnadsutskott skulle pabdrja en planidndring av planerna for
Verkarviken och Sdgbacken i enlighet med intentionerna i planprogrammet for

Ado6halvon.

Planavdelningen ser positivt pd att inleda ett planarbete for att utveckla
intentionerna i planprogrammet.

For Verkarviken bor planen kunna genomf6ras som en é@ndring da den omfattar
samma omrdde som befintlig plan. For Sdgbacken ar det inte 1 detta ldge lika
tydligt att de onskade atgdrderna kan astadkommas med en planidndring. Om
detta inte dr mojligt kan uppdraget g over till att ta fram en ny detaljplan for

just Sagbacken.

Postadress: Upplands-Bro kommun, 196 81 Kungsangen Besdksadress: Furuhallsplan 1, Kungsangen
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De bada omradena ar aktuella for utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp.
Dock bedoms inte forutsattningar finnas for tillkommande avstyckningar i en
omfattning som kan paverka denna utbyggnad.

Planarbetet foreslas ges prioriteringen 2B.

Beslutsunderlag
e Sambhillsbyggnadskontorets tjansteskrivelse den 2 september 2020

e Bygg- och miljondmndens beslut om aterremiss av bygglovsansdkan
for Tibble Kyrkby 4:46, den 2 februari 2020

e Planprogram for Adohalvon,

Arendet

For stora delar av Addhalvon géller byggnadsplan for fritidsomradet Bjorknis
5601-F med éndring 8104 och 6203-F med adndring 8105. I tva omraden,
Verkarviken och Sagbacken, har en fritidshusbebyggelse byggts ut i enlighet
med géllande planer. Byggritterna ar begrinsade till 60 kvadratmeter for
huvudbyggnad och 20 for uthus.

Ett planprogram for Adohalvon godkindes i april 2012. I samband med
godkinnandet gavs planuppdrag for Addskog, Stora Lugnet och Ekbacken
samt att ddrefter skyndsamt ta fram forslag till detaljplan f6r Verkarviken.
Dock avslutades planarbetet for Addskog, Stora Lugnet och Ekbacken efter
protester fran de boende i omradet mot det samrddsforslag som
vidareutvecklade intentionerna i planprogrammet. Planarbetet for detta omrade
har fatt en ny inriktning och det ar fortfarande pdgdende.

I samband med att Bygg- och miljondmnden avslog en ansdkan om rivningslov
och bygglov i omradet Sdgbacken begérdes att Kommunstyrelsens
Samhiéllsbyggnadsutskott skulle pabdrja en planidndring av planerna for

Verkarviken och Sigbacken i enlighet med intentionerna i planprogrammet for
Adshalvén.

De intentioner som beskrivs i planprogrammet for Adéhalvon avseende
Verkarviken och Sdgbacken handlar frimst om utdkade byggritter. Nya planer
bor kunna tas fram med standardforfarande. For Verkarviken bor planen kunna
genomforas som en dndring dd den omfattar samma omrade som befintlig plan.
For Ségbacken dr det inte i detta lage lika tydligt att de 6nskade atgérderna kan
astadkommas med en planidndring. Om detta inte 4r mdjligt kan uppdraget ga
over till att ta fram en ny detaljplan for just Sdgbacken.

De béda omrédena ar aktuella for utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp.
Dock beddms inte forutsdttningar finnas for tillkommande avstyckningar i en
omfattning som kan paverka denna utbyggnad.

Planarbetet foreslas ges prioriteringen 2B.
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Barnperspektiv
De foreslagna planidndringarna forvéntas inte ha ndgon sérskild paverkan for

barn och ungdomar.

Samhallsbyggnadskontoret

Henric Carlson

Planchef
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Datum Var beteckning Er beteckning
Henric Carlson KS 20/0604
Planchef
Planavdelningen

146 8-581 691 31 Samhillsbyggnadsutskottet

henric.carlson@upplands-bro.se

Andring av detaljplan - Kyrkbytorp
(Bygnadsplan 3 for del av Habo-Tibble)

Forslag till beslut

e Samhillsbyggnadsutskottet beslutar att ge samhéllsbyggnadschefen i
uppdrag att andra byggnadsplan 3, del av Habo-Tibble enligt de
riktlinjer som utvecklas i bifogat plandirektiv.

e Detaljplanearbetet ges prioritet 2B

Sammanfattning

I Kyrkbytorp giller byggnadsplan 3, del av Habo-Tibble, 7405. I ungefar
halften av omradet tillats huvudbyggnader pa 160 kvadratmeter medan det i
andra halvan bara tillats en huvudbyggnad pa 60 kvadratmeter.

I samband med att Bygg- och miljondmnden aterremitterade en
bygglovsansokan stélldes ocksé en fraga till Samhaéllsbyggnadsutskottet om att
prova forutsittningarna for en plandndring med syfte att ge hela omradet
likadana bestimmelser om byggritt.

Planavdelningen ser positivt pa mojligheten till plandndring men en viktig
forutsattning for att denna ska kunna genomforas ar att det ocksa bedoms som
forenligt med forsvarets intressen da planen ligger inom totalforsvarets
influensomréde.

Planarbetet foreslds ges prioriteringen 2B.

Beslutsunderlag
e Sambhillsbyggnadskontorets tjansteskrivelse den 2 september 2020

e Plandirektiv, den 2 september 2020

e Bygg- och miljondmndens beslut om aterremiss av bygglovsansokan
for Tibble Kyrkby 4:46, den 2 februari 2020

Arendet

I Kyrkbytorp géller byggnadsplan 3, del av Hadbo-Tibble, 7405. Den
huvudsakliga anvéndningen i1 planen dr for bostadsdéndamal, men med stora
skillnader 1 hur stora hus som féar byggas. I ungefar hilften av omradet tillats
huvudbyggnader pd 160 kvadratmeter och med uthus pé 50 kvadratmeter

Postadress: Upplands-Bro kommun, 196 81 Kungsangen Besdksadress: Furuhallsplan 1, Kungsangen
Telefon: 08-581 690 00 Fax: 08-581 692 40 E-post: kommun@upplands-bro.se Webb: upplands-bro.se



43 Andring av detaljplan - Kyrkbytorp (Byggnadsplan 3 fér del av Habo-Tibble) - KS 20/0604-1 Andring av detaljplan - Kyrkbytorp (Byggnadsplan 3 for del av H&bo-Tibble) : Andring av detaljplan - Kyrkbytorp (Byggnadsplan 3 fér del av H&bo-Tibble)

Llpp I u I‘ldS-B l'o Datum Var beteckning 2(2)

KOMMUNEN SOM GER PLATS KS 20/0604

medan det i andra halvan bara tillats en huvudbyggnad pa 60 kvadratmeter och
uthus pa 20 kvadratmeter.

Bygg- och miljéndmnden aterremitterade ett bygglovsirende i februari.
Arendet gillde en ansdkan om att fi bygga till ett befintligt hus i en del av
planen med den mindre byggritten. I samband med att drendet aterremitterades
stdlldes ocksa en friga till Samhillsbyggnadsutskottet om att prova
forutsdttningarna for en plandndring med syfte att ge hela omrédet likadana
bestimmelser om byggritt.

Planavdelningen ser positivt pd mojligheten till plandndring men en viktig
forutsattning for att denna ska kunna genomforas ar att det ocksa bedoms som
forenligt med forsvarets intressen dd planen ligger inom totalforsvarets
influensomréde.

Planarbetet foreslas ges prioriteringen 2B.

Barnperspektiv

Den foreslagna plandndringen forvéntas inte ha nadgon sérskild paverkan for
barn och ungdomar.

Samhallsbyggnadskontoret

Henric Carlson

Planchef

Bilagor
¢ Plandirektiv, den 2 september 2020Click here to enter text.
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KOMMUNEN SOM GER PLATS PLANDIREKTIV

Samhallsbyggnadskontoret
Datum Var beteckning

2020-09-02 KS 20/0604

Plandirektiv for andring av detaljplan i
Kyrkbytorp, (Byggnadsplan 3 for del av Habo-
Tibble, 7405)

“<  TIBBLE-ONSTA

Inkommet datum
2020-04-23

Forfragan fran
Bygg- och miljonamnden i Upplands-Bro Kommun

Fastighetsbeteckning
Tibble Kyrkby 4:46 m.fl.

Fastighetsagare
Privatpersoner

Postadress: Upplands-Bro kommun, 196 81 Kungsangen Besoksadress: Furuhallsplan 1, Kungséngen
Telefon: 08-581 690 00 Fax: 08-581 692 40 E-post: kommun@upplands-bro.se Webb: upplands-bro.se
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Onskad atgard

I samband med att Bygg- och miljondmnden terremitterade en
bygglovsansokan for tillbyggnad pé fastigheten Tibble Kyrkby 4:46 beslutades
att ocksa begira en dndring av detaljplanen, 7405, Byggnadsplan 3 for del av
Habo-Tibble, sé att forutsittningarna ska bli desamma for alla fastigheter i
omrédet.

I géllande plan finns en bestimmelse som begréinsar byggritten for cirka
hélften av omrédets fastigheter till en byggarea om 60 kvadratmeter for
huvudbyggnad och 20 kvadratmeter for uthus.

Gallande plan for omradet
7405, Byggnadsplan 3 for del av Habo-Tibble.

Genomfdrandetid
Négon genomforandetid dr inte aktuell.
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Anvandning och bestammelser

Gillande plan &r en byggnadsplan for bade permanent- och fritidhusbebyggelse
frén mitten av 70-talet. Den huvudsaklig anvindningen ar ”BF 17, omrade for
bostadédndamal, fristdende hus i en vaning. I vissa delar av planomradet finns
ocksa tillagget e vilket innebar en begransning av byggarean till 60
kvadratmeter for huvudbyggnad och 20 kvadratmeter f6r uthus. For de
fastigheter i omradet som inte omfattas av den regleringen dr byggritten 160
kvadratmeter for huvudbyggnad och 50 kvadratmeter for uthus. Utover detta
finns bestimmelser som reglerar hur kéllare och vindsutrymme far byggas.

Nuvarande forhallanden

Markanvandning

I enlighet med vad som tillats i detaljplanen finns pa platsen i dagsldget en
bostadsbebyggelse med hus i olika storlekar. Fastigheterna ér relativt stora och
mellan husen finns skog och gronomraden.

L]

Platsens forutsattningar

Likt ett antal andra omraden i regionen som ursprungligen planerades for
fritidshusbebyggelse ér det 1 dagsldget en blandning av personer som
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fortfarande har fritidshus i omrddet och andra som bor permanent. Dessutom
finns ett antal storre byggnader som tillkom innan géllande plan vann laga
kraft. Denna bostadsbebyggelse dr omringad av jordbruksmark.

Buller

Platsen ligger inom Totalforsvarets influensomrade och dr paverkat av
skjutbuller for Kungséngens skjutfilt.

Da den onskade atgarden berdr utokad byggritt av redan tillaten anvandning
har ingen vidare analys av fragor rorande t.ex. naturvéirden, kulturmiljo eller
geotekniska forutsattningar gjorts.

Forhallningssatt

RUFS

Omradet ligger inom det som 1 RUFS 2050 pekas ut som ”Landsbygd, skargérd
och 6vrig mark™

Oversiktsplanen

Omréadet ligger ndra Habo-Tibble kyrkby som &r utpekat som
”Landsbygdskirna, bebyggelse och service” i Landsbygdsplan FOP 2016. En
barande tanke i Landsbygdsplanen é&r att for att landsbygden ska kunna leva dr
det viktigt att den lokala samhillsservicen behdller tillrackligt med
befolkningsunderlag for att kunna fortleva och utvecklas.

Omradet ligger ocksa inom Totalférsvarets influensomréde, som beskrivs pa
foljande sétt: “Likasé ska Forsvarsmaktens verksamhet ges forutsattningar for
att kunna fortleva och utvecklas i samklang med kommunens utveckling 1
ovrigt. Cirka en 1/6-del av kommunens totala landareal bestar av Kungséngens
Ovnings- och skjutfilt. Livgardet med dess verksamhet dr av riksintresse for
totalforsvarets militéra del och ska kunna fortsatta utvecklas. Livgardet utgdr
en stor och viktig arbetsplats i kommunen som ocksa &r i behov av bostader for
sina anstdllda.”

Riksintressen
Totalforsvaret ér ett prioriterat riksintresse.

Oversiktliga konsekvenser av forslaget

Ekologiska, sociala och ekonomiska konsekvenser

Den 6nskade dtgidrden bedoms inte ha négra patagliga ekologiska eller sociala
konsekvenser.
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Dock kan den ha en ekonomisk konsekvens da dndringen skulle kunna
innebdra béttre forutséttningar for den kommunala service som finns i
nidromradet.

Paverkan pa riksintresse

Under framtagandet av Landsbygdsplan FOP 2016 forde kommunen en dialog
med Forsvarsmakten, kring deras riksintresse och influensomrade for
Kungsiangens 6vnings- och skjutfilt. Inom influensomradet géller forordnande
enligt 12 kapitlet 4 § plan- och bygglagen (PBL 1987:10). Det betyder att
beslut om bygglov eller férhandsbesked for nyetablering av bostadshus och
verksamheter samt tillbyggnader som inte &r att anse som
kompletteringsdtgarder enligt 8 kapitlet 13 § (1987:10) PBL ska provas av
Lénsstyrelsen och samradas med Forsvarsmakten. Férordnandet géller inte for
planenliga beslut inom detaljplanelagt omrade.

Inom influensomrédet vill forsvarsmakten inte se en tillkommande
bostadsbebyggelse da detta skulle kunna innebira en konflikt mellan den
paverkan exempelvis skjutbullret har och de boendes intresse av en lugn miljo.

Utlatande

Den 6nskade atgarden bedoms i sig vara i linje med den utveckling som har
skett spontant pa ett flertal stillen pa landsbygden. Storre byggnader i omradet
beddms inte ha ndgon negativ inverkan pa landskapsbilden da fastigheterna &r
stora.

Den fraga som dr avgdrande for om en plandndring ska kunna genomf6ras ér
den om péverkan pa riksintresset. En storre byggritt ger i och for sig inte
mojlighet till fler bostadsbyggnader i omradet. Med ett beslut om planuppdrag
finns mojligheten att féra den dialogen med forsvaret och lansstyrelsen.

Kommande utredningar

Sedan den 1 juli 2017 finns méjligheten for kommunen att 1 ett pdgaende
detaljplanedrende begira ett planeringsbesked fran lénsstyrelsen.
Planeringsbeskedet infordes som ett steg i att gora planprocessen mer effektiv.
Det ér ett bindande besked dér lansstyrelsen gor en bedomning om detaljplanen
omfattar nagot skil for dverprovning inom ramen for statlig tillsyn. Ett
planeringsbesked kan vara antingen positivt, positivt forenat med villkor eller
negativt.

Som ett forsta steg i ett planarbete behover ett sddant planeringsbesked sokas.
Tidplan och prioritering
Planen foreslés ges prio 2B

Om ett positivt planeringsbesked skulle ldmnas bor arbetet kunna goras med ett
samrad under forsta halvaret 2021 och ett antagande under andra halvaret 2021.
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Henric Carlson KS 20/0605
Planchef

Planavdelningen

+46 8-581 691 31
henric.carlson@upplands-bro.se

Samhillsbyggnadsutskottet

Detaljplan for Eriksberg

Forslag till beslut

e Sambhillsbyggnadsutskottet beslutar att ge samhéllsbyggnadschefen i
uppdrag att ta fram en detaljplan for Eriksberg

e Detaljplanearbetet ges prioritet 2A

Sammanfattning

I omradet Eriksberg finns bade ett antal storre fastigheter som potentiellt skulle
kunna avstyckas och ett antal mindre bostadsfastigheter. For tvé av
fastigheterna géller att de har fatt ett positivt planbesked avseende mojligheten
att inleda ett planarbete.

Utover dessa fastigheter har ytterligare andra anmalt intresse for planldggning.
Sammantaget skulle detta innebira att ett omrédde om cirka 315 000 hektar
skulle kunna vara aktuellt for planldggning.

Det omrade som i dagsldget dr bebyggt med bostdder ar cirka 75 000
kvadratmeter. Fastighetsstorlekarna varierar men om den totala storleken delas
med 26, antal hus, sa blir genomsnittsstorleken pa en bostadsfastighet ungefér
3000 kvadratmeter.

En preliminér utgdngspunkt ar att omradet skulle kunna planeras for cirka 25-
30 tillkommande avstyckningar. Avgransningen for det exakta omradet
behover studeras vidare i ett kommande planarbete.

Vidare dr det viktigt att i en kommande planlaggning studera paverkan av en
detaljplaneléggning pd naturvirden, sérskilt kopplat till Gorvélnkilen. Frigan
om bebyggande av jordbruksmark méste ocksa utredas och trafikkapaciteten pa
och en upprustning av Husbyvigen.

Beslutsunderlag
e Sambhillsbyggnadskontorets tjdnsteskrivelse den 2 september 2020

e Landsbygdsplanen FOP 2016
e Planbesked for Husby 1:52 och Husby 1:12

e Konsekvensbeskrivning for detaljplan for Eriksberg/Raskeboda, den 18
augusti 2020

Postadress: Upplands-Bro kommun, 196 81 Kungsangen Besdksadress: Furuhallsplan 1, Kungsangen
Telefon: 08-581 690 00 Fax: 08-581 692 40 E-post: kommun@upplands-bro.se Webb: upplands-bro.se
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e Plandirektiv for Eriksberg, den 2 september 2020

Arendet

I omrédet Eriksberg finns bdde ett antal storre fastigheter som potentiellt skulle
kunna avstyckas och ett antal mindre bostadsfastigheter. For tvé av
fastigheterna, Husby 1:52 och Husby 1:12, giller att de har fétt ett positivt
planbesked avseende mdjligheten att inleda ett planarbete for att utreda
mdjligheten till att ta fram en detaljplan for omradet.

Utover dessa fastigheter har en forfragan om planléggning lamnats in for
fastigheten Nygard 2:18. Nagot besked har dnnu inte ldmnats. Dessutom har
intresse anmaélts fran foretradare/fastighetsidgare for fastigheterna Husby 1:16,
Husby 1:2 och Husby 2:1. Sammantaget skulle detta innebéra att ett omrade
om cirka 315 000 ha skulle kunna vara aktuellt for planléggning.

Det omrade som i dagsldget dr bebyggt med bostédder ar cirka 75 000
kvadratmeter. Fastighetsstorlekarna varierar men om den totala storleken delas
med 26, antal hus, sé blir genomsnittsstorleken pa en bostadsfastighet ungefar
3000 kvadratmeter.

En preliminér utgdngspunkt dr att omradet skulle kunna planeras for cirka 25-
30 tillkommande avstyckningar. Avgransningen for det exakta omradet
behdver studeras vidare i ett kommande planarbete.

Vidare ér det viktigt att i en kommande planldggning studera paverkan av en
detaljplaneldggning pd naturvirden, sérskilt kopplat till Goérvélnkilen. Frigan
om bebyggande av jordbruksmark méste ocksa utredas och trafikkapaciteten pa
och en upprustning av Husbyviagen.

Barnperspektiv

Omrédet har manga kvalitéer som gor att det skulle kunna bli bra som
boendemiljo for barn och ungdomar. En exploatering skulle ocksa kunna ge
ekonomisk mojlighet till en upprustning av vigen bittre mojlighet for gdng-
och cykeltrafik. Dock ligger omrédet relativt avskilt frén 6vrig offentlig och
kommersiell service och det dr langt till kollektivtrafik.

Samhallsbyggnadskontoret

Henric Carlson

Planchef

Bilagor
1. Plandirektiv for Eriksberg, den 2 september 2020
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& Upplands-Bro 16)

KOMMUNEN SOM GER PLATS PLANDIREKTIV

Samhallsbyggnadskontoret
Datum Var beteckning

2020-09-02 KS 20/0605

Plandirektiv for Eriksberg

Onskad atgard

I omradet Eriksberg/Raskeboda finns bade ett antal storre fastigheter som
potentiellt skulle kunna avstyckas och ett antal mindre bostadsfastigheter. For
tva av fastigheterna, Husby 1:52 och Husby 1:12, géller att de har fatt ett
positivt planbesked avseende mojligheten att inleda ett planarbete for att utreda
mojligheten till detaljplaneldggning.

Utover dessa fastigheter har en forfragan om planldggning ldmnats in for
fastigheten Nygard 2:18. Nagot besked har dnnu inte ldmnats. Dessutom har
intresse anmélts fran foretrddare/fastighetsdgare for fastigheterna Husby 1:16,
Husby 1:2 och Husby 2:1. Sammantaget skulle detta innebira att ett omrade
om cirka 315 000 ha skulle kunna vara aktuellt for planldggning.

Det omrade som i dagslédget dr bebyggt med bostéder ar cirka 75 000
kvadratmeter. Fastighetsstorlekarna varierar men om den totala storleken delas
med 26, antal hus, sa blir genomsnittsstorleken pa en bostadsfastighet ungefar
3000 kvadratmeter.

Postadress: Upplands-Bro kommun, 196 81 Kungsangen Besoksadress: Furuhallsplan 1, Kungséngen
Telefon: 08-581 690 00 Fax: 08-581 692 40 E-post: kommun@upplands-bro.se Webb: upplands-bro.se
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En preliminér utgdngspunkt &r att omrddet skulle kunna planeras for cirka 25-
30 tillkommande avstyckningar. Avgransningen for det exakta omradet
behover studeras vidare 1 ett kommande planarbete.

RUFS (Regional utvecklingsplan) och Oversiktsplan

Omradet ingér i Gorvélnkilen, en av tio regionala gronkilar, enligt RUFS. Bade
i gillande Sversiktsplan, OP 2010, och i den férdjupade 6versiktsplanen,
Landsbygdsplan FOP 2016, stér att Kungsingen och Bro inte ska viixa
samman.

Gallande plan for omradet

I dagslédget finns inga detaljplaner i omradet. Vid ett antal tillfdllen de senast
aren har Bygg- och miljondmnden avslagit begéran om forhandsbesked med
hanvisning till att detaljplan maste tas fram for omradet. Med hanvisning till
detta har ocksa positivt planbesked ldmnats for Husby 1:52 och Husby 1:12.

Omradet dr utpekat som aktuellt for anslutning till kommunalt VA i
kommunens VA-utbyggnadsplan med en tidsangivelse mellan 2020-2028.

Nuvarande forhallanden

I omrédet finns idag en villabebyggelse med ett tjugotal bostédder,
huvudsakligen byggda i ett plan. Manga av husen dr forhdllandevis stora men
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da det saknas géllande planbestdmmelser finns det ocksa en stor variation i
byggnadsarea, mellan cirka 80 och 280 kvadratmeter.

Till omradet leder Husbyvéigen som skots av en vigforening. Vdgen smalnar
succesivt av frn avfarten fran Enkopingsvégen och dér den nér fram till
bostadsomrédet dr den cirka tre meter bred. Moétesfickor finns for att bilar ska
kunna kora forbi varandra.

Landskapsbild och stadsbild

Utover den del dér bostader byggts priglas landskapet av en blandning av
skogsmark och éldre jordbruksmark.

Natur

Omrédet grinsar till Ornissjon-Lillsjons naturreservat. Det 4r ocks4 i sin helhet
inneslutet 1 Gorvélnkilen.

Vatten
Soder om omradet ligger Snyggboda-Snickartorps dikningsforetag.

Avrinningen sker till bdde Milaren och Ornissjén

[Vattenskyddsomrade]

Omradet ingar i Ostra Milarens vattenskyddsomrade
Strandskydd

Runt Ornissjén finns ett utdkat strandskydd. Dock omfattas omradet inte av
strandskydd forutom en mindre del langst i Ost.

Buller

I den norra delen av omradet hors visst trafikljud fran E18. Nagon risk for
buller fran trafiken i omradet finns inte.

Riskfragor

Inga riskfrdgor &r aktuella. Enligt SGUs geokarta bestdr omradet av framst
glacial lera och urberg. Omrédet &r relativt flackt s risken for ras och skred
bedoms som lag.

Ledningar
Négon kontroll av ledningar &r inte gjord.

Kommunikationer

Omradet nas via Husbyvégen och ligger cirka 1,5 kilometer frén
Enkdpingsviagen. P4 Enkopingsvégen trafikerar bussar som gér till bdde Bro
och Kungséingen.
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Tillganglighet

Omradet nas via bilvdg. Gdng- och cykelbana saknas. Om en sadan skulle
byggas dr omridet relativt flackt och pa det séttet lattillgingligt.

Forhallningssatt

RUFS (Regional utvecklingsplan) och Oversiktsplan

Omrédet utpekat i RUFS 2050 (Regional utvecklingsplan for Stockholm) som
en del av Gorvélnkilen, som &r en av tio regionala gronkilar.

I den Fordjupade oversiktsplanen for landsbygden fran 2016 (Landsbygdsplan
FOP 2016) star bl.a. foljande: Omradet Eriksberg-Raskeboda vister om
Ornissjon pekas i OP 2010 ut for prioritering av anslutning till kommunalt
vatten och avlopp under forutsittning att endast en mycket aterhallsam
bebyggelseutveckling sker i samband med eventuell planldggning.
Avstyckningar ska provas i samband med detaljplaneldggning.

Riksintressen
Omradet paverkas inte av ndgot riksintresse.

Oversiktliga konsekvenser av forslaget

Har beskrivs oversiktligt de konsekvenser som en exploatering av omradet kan
medfora. Vid planlédggning gors fler utredningar for att visa hur negativa
konsekvenser kan undvikas eller minskas.

Ekologiska konsekvenser

For gronkilens funktion som spridningskorridor for djur och vixter ér alla
former av ingrepp pa befintlig natur negativa. Dock kan det vara positivt om en
detaljplan som foreslar en liten fortatning fortydligar att omradet i Gvrigt ar att
betrakta som naturmark.

Det ér viktigt att kommunen 4r konsekventa i sin bedomning av
forutsittningarna i olika omraden sa att likvérdiga besked ges i olika
planprojekt. Ingrepp 1 gronkilen dr ndgot som diskuteras i andra omraden, d&
med krav pa omfattande kompensationsétgirder.

Delar av omrédet bestdr av jordbruksmark. Denna dr skyddad mot exploatering
1 miljobalken. Sannolikt skulle det vara svart att skapa mdjligheter till
bostadsbebyggelse pa denna del.
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Det ér positivt for omradet att kommunalt VA byggs ut, men beslut om detta ar
redan fattat och en detaljplanldggning dr inget krav for att detta ska kunna ske.

Sociala konsekvenser

Vid en planldggning finns en betydande risk att det leder till motséttningar
mellan fastighetségare i omradet, sirskilt om detaljplanen skulle ge mojlighet
till ménga tillkommande avstyckningar och pa sa sétt skulle innebéra en
relativt stor fordndring. En fraga som i det sammanhanget sarskilt skulle kunna
leda till problem ar fragan om tillkommande fastigheters del i
viagsamfilligheten. D4 omradet ligger utanfor titorten dr det inte praxis med ett
kommunalt 6vertagande av vigen. Nya fastigheters delaktighet i
vigsamfalligheten skulle da bli en frdga for en lantméteriforrittning, ndgot som
gor det svarare att stilla krav for kommunen pd att vigen ska rustas upp.
Omradet &r attraktivt for boende och skulle salunda kunna skapa goda
boendemiljoer. Det dr dock langt ifrén service och kollektivtrafik och skulle
sannolikt leda till bilberoende. Detta gar ocksa emot ansatsen i
Landsbygdsplanen att samla tillkommande bebyggelse utanfor tdtorterna i
omraden och strdk som har mgjlighet att bidra till etablerandet av sadan
service.

Barnkonsekvenser

En storre exploatering skulle kunna leda till att vigen breddas och forses med
gang- och cykelvig, ndgot som skulle kunna skapa en tryggare miljo for barn-
och ungdomar.

Ekonomiska konsekvenser

I Plan- och bygglagen dr en av grundforutsittningarna att kommunen ska gora
avvagningar mellan allmidnna och enskilda intressen. Det &r forstas ett starkt
enskilt intresse ur ekonomiskt perspektiv att kunna skapa mojlighet till vinster
pa forséljning av tillkommande avstyckningar. Sddana vinster skulle potentiellt
kunna finansiera en upprustning av Husbyvégen, ett mer allmént intresse for de
boende 1 omradet. Dessa skulle ocksé kunna ha nytta, dven ur ett ekonomiskt
perspektiv, av en okad tydlighet kring byggrétter om en detaljplan togs fram
for hela omradet.

For kommunal del ar det viktigt att bdde planldggning och exploatering av
omradet, om det blir aktuellt, méste biras av de exploatérer som har den
ekonomiska vinningen. Daremot bor ingen avgift tas ut av de boende i omradet
under planprocessen. Detta kan regleras i efterhand med planavgift kopplat till

bygglov.

For kommunal del skulle en exploatering med ett stérre antal avstyckningar
innebéra fler som betalade den kommande anslutningen till vatten- och avlopp
vilket skulle vara positivt ur ekonomisk synvinkel for VA-kollektivet.

Om det i samband med planarbetet beslutades om driftsmedel skulle det kunna
vara aktuellt med ett kommunalt Gvertagande av vdgen, nagot som ocksé skulle
kunna underlétta for att stilla krav gentemot exploatéren pa upprustning av
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viagen da det skulle kunna goras i exploateringsavtal. Det skulle ocksa kunna
innebdra en positiv konsekvens for boende 1 omradet att inte behdva ha
ansvaret for vigen.

I ett ldngre perspektiv kan en exploatering leda till ett 6kat tryck pa
Overtagande av driften av vigen och pa skolskjuts.

Utlatande

Positivt planbesked har redan lamnats till tvd av de ingdende fastigheterna i
omrddet. Det dr ocksé i linje med Landsbygdsplanen att klargora
forutsdttningarna for omradet genom att ta fram en detaljplan

Avseende omfattningen av en kommande utbyggnad finns det olika for- och
nackdelar med en mindre eller storre exploatering. Utifrdn en sammanvégning
av olika intressen foreslés att en kommande plan ska ge mojlighet till cirka 25-
30 avstyckningar dar fastigheterna dr ungefar sé stora som de &r i genomsnitt i
dagsléget, det vill séga cirka 3000 kvadratmeter.

Detta dr dock ett avsteg fran géllande Oversiktsplan och maste darfor motiveras
1 kommande planarbete.

Kommande utredningar
Foljande punkter kommer att krdva utredning i samband med ett planarbete.
Ytterligare punkter att utreda kan tillkomma i planskedet.

e Péverkan av en detaljplaneldggning pa naturvirden

e Mojlighet att bebygga jordbruksmark
e Kapacitet pa tillfartsvdg och mgjlighet till upprustning av denna

Tidplan och prioritering

Da antalet intressenter dr stort och dessa sinsemellan har olika intressen ar det
svart att ge en prognos kring tidsatgang for en planlaggning, da processen blir
komplex. Givet att planen skulle tilldelas prioritet 2A skulle det sannolikt
kunna ta mellan tva och fem ar for en detaljplaneprocess. Tidsatgdngen skulle i
hog utstrackning bero pa hur den skulle mottas av de boende i omradet.

Négot som talar for att kommunen skulle driva pa arbetet &r att en utbyggnad
av VA inte kan komma igéng innan en detaljplan har vunnit laga kraft.



45 Aktualisering av planprioritering - September 2020 - KS 20/0346-3 Aktualisering av planprioritering - September 2020 : Aktualisering av planprioritering - September 2020

@ Lipplands-Bro TJANSTESKRIVELSE 13)

KOMMUNEN SOM GER PLATS

Henric C
Planchef
Planavde
+46 8-58
henric.ca

Datum Var beteckning Er beteckning
arlson 2020-09-02  KS 20/0346
Iningen
1601 31 Kommunstyrelsen
rlson@upplands-bro.se

Aktualisering av planprioritering - September
2020

Forslag till beslut

Samhéllsbyggnadsutskottet beslutar att arbetet med detaljplaner under hosten
2020 och tills nésta beslut ska ske efter den planprioritering som finns
redovisad som bilaga till denna tjansteskrivelse.

Sammanfattning

Planavdelningen pd Samhillsbyggnadskontoret har att hantera ett stort antal
drenden. Intresset for att exploatera mark &r stort och trycket frén olika aktorer
som driver planprojekt i kommunen &r hogt. Samtidigt dr det angeldget att
tillgodose behovet av savil bostidder som lokaler for kommersiell och offentlig
service.

I en sadan situation &r det viktigt att det finns en samstaimmighet mellan
Samhiéllsbyggnadskontoret och politiker om vilka drenden som &r viktigast att
prioritera. Ambitionen &r att aktualisera denna tre ganger om aret for att
l6pande ge en bild av vilka uppdrag som &r viktigast att ge resurser under den
ndrmaste tiden.

Planprioriteringen dr upplagd sa att projekten &dr redovisade utifran fyra
prioriteringsnivder. Darefter dr en kolumn med en beddmning om en forvéntad
tidpunkt for ndr nésta steg i planprocessen kan tas. Slutligen beskrivs varje
projekt kortfattat.

Vid denna aktualisering av planprioritering har dven en prioritering getts till ett
antal projekt som dnnu inte har fatt planuppdrag. Dessa berdknas behandlas vid
samma sammantrdde for Kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott.

Beslutsunderlag
e Sambhillsbyggnadskontorets tjdnsteskrivelse den 2 september 2020

e Forslag till aktualisering av planprioritering den 2 september 2020

Arendet

Planavdelningen pa Samhillsbyggnadskontoret har att hantera ett stort antal
drenden. Intresset for att exploatera mark &r stort och trycket frén olika aktorer
som driver planprojekt i kommunen &r hogt. Samtidigt dr det angeldget att

Postadress: Upplands-Bro kommun, 196 81 Kungsangen Besdksadress: Furuhallsplan 1, Kungsangen
Telefon: 08-581 690 00 Fax: 08-581 692 40 E-post: kommun@upplands-bro.se Webb: upplands-bro.se
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tillgodose behovet av savil bostdder som lokaler for kommersiell och offentlig
service.

I en sadan situation &r det viktigt att det finns en samstdimmighet mellan
Samhiéllsbyggnadskontoret och kommunens politiker om vilka drenden som &r
viktigast att prioritera. Ambitionen dr att aktualisera denna tre ganger om aret
for att 16pande ge en bild av vilka uppdrag som &r viktigast att ge resurser
under den ndrmaste tiden. Da planarbetet styrs av omsténdigheter som ofta &r
svéra att kontrollera kan det 4nda bli sa att utfallet blir annorlunda &n det som
foreslds men dokumentet &r viktigt dels for att kunna planera avdelningens
arbete och for att kunna kommunicera med de exploatdrer som kommunen
samarbetar med.

Planprioriteringen ar upplagd sa att projekten ér redovisade utifran de fyra
prioriteringsnivierna. Dérefter dr en kolumn med en bedomning om en
forvintad tidpunkt for nir nésta steg i planprocessen kan tas. Slutligen beskrivs
varje projekt kortfattat.

Vid denna aktualisering av planprioritering har dven en prioritering getts till ett
antal projekt som &nnu inte har fatt planuppdrag. Dessa berdknas behandlas vid
ndstkommande SBU.

Projekten i planprioriteringen &r klassificerade enligt foljande:

Prioritet 1: Hogsta prioritet och de projekt som kontorets resurser fraimst ska
koncentreras till. Dessa planer ger mojlighet att utveckla tatorterna och
néringslivet. De ger ocksa forutsittningar for satsningar i offentlig service. Det
har ocksé varit en viktig forutsittning att ge hogsta prioritet at planer som
forvintas vara mojliga att genomfora under nuvarande mandatperiod.

Prioritet 2A: Aven dessa planer 4r angeligna och ska handliggas aktivt men
med en mdjlighet att anpassa handlaggning utifrén tillgdngliga resurser.

Prioritet 2B: Dessa planer handldggs ocksé aktivt men &r oftast av en mer
administrativ karaktdr som gor att de varken &r lika tidskritiska eller lika
resurskravande som de planer som har hogre prioritet.

Prioritet 3: Dessa planer har antingen ett begriansat allmdnvarde och far sta
tillbaka vid tillféllen av resursbrist. De kan ocksé av olika anledningar vila i
vintan pa besked utan vilka arbetet inte kan komma vidare.

Prioritet 4: Dessa planer handldggs inte aktivt da forutsittningarna éndrats och
de antingen behdver omformuleras eller avslutas.

Sist 1 planprioriteringen redovisas en lista 6ver inkomna forfragningar eller
diskussioner som kan leda till kommande uppdrag.

Barnperspektiv

Ambitionen ar att de uppdrag som far hogst prioritet ska avspegla de projekt
som har hogst allmédnnytta. Dar &r mojligheten att skapa goda livsmiljoer for
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barn och ungdomar av stor betydelse liksom att skapa goda forutsattningar for
kommunens mdjligheter att erbjuda god offentlig service i form av forskolor,
skolor samt kultur- och fritidsaktiviteter.

Samhallsbyggnadskontoret

Linda Edgren
Tf. Samhillsbyggnadschef Henric Carlson
Planchef
Bilagor

Forslag till aktualisering av planprioritering, den 2 september 2020
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Forslag till aktualisering av Prioritering av pagéende planuppdrag i Upplands-Bro kommun, KS SBU 2020-09-16.

1 beslut
1 Viby Granskning Kv 1-2 | Planen syftar till att stilla om fastigheten Viby 19:3 dér Coop tidigare hade en butik 1 Brunna
2021 Syftet med detaljplanen ar att i centrala Brunna mojliggora utvecklingen av en blandad
bebyggelse med cirka 850 bostéider i varierade bostadstyper och storlekar Det planeras ocksa for
en grundskola och forskola, samt centrumfunktioner, bland annat en livsmedelsbutik Planen ar
ute pa samrad under hdsten 2020
1 Tang 2:5 Samrad kv 12021 P]anmsyﬂarullaﬂmokaBnma dustriomrade i ansh g till den fastighet dar ICA
bygger ett e-handelsl Den § delwsaﬂmmxkxatspmksanldagslage%
ar mdelavKungsangms Golfichubbs banor 1 planmbetet ligger stort fokus pa att anpassa en stor
volym till omgivningen bade med avseende pa paverkan pa landskapet och pa naturvirden Det
ar ocksa viktigt att studera etableringens effekter for trafiken i Brunna
1 Ny skola i Bro (Hamevi 8:10) Plandirektiv Sep Platsen direkt soder om Finnstarondellen r utpekad som lamplig for en ny skoletablering
2020 Tillsammans med den omgivande kommunala marken skulle platsen kunna utvecklas bade for
Samrad kv 12021 utbildningsindamal och med en starkt koppling till Bro IP Planarbetet ar i ett tidigt stadie
1 Sabyholm 5:1 m fl Granskning Kv 1 P]anmsyﬂmul]aﬂnnjhggmurhlwbosmdermed g till den kulturhi 1
2021 miljén runt Sabyholm De byggnadasomudgxemvmdesnﬂmtsholaharmdmsﬁllls
om till bostiader Omrad aven viss verksamhet och service i form av forskola och
skola Planarbetet inleddes 2013 med ett planprogram och ett samrad genomfordes under hdsten
2018
1 Tammsvik Samrad Kv 1-2 Vidkonktmnligg:ingm'r ik finns ett 1 for att kompl med fler byggnader
2021 I en ansdkan om planbesked finns beskrivet hur omradet skulle kunna utvecklas till en ekoby
Desmomﬁnm:deuomaﬂmkmbygg;eﬁkygghesbomdesm;ﬂme&auﬂaggnmgm
med fler byggnader som skulle ge mdjlighet att satsa pa en spa-del Planarbetet ar 1
uppstartsskede
2A beslat
2A Korsangen (Korsangen 1:21, 1:41 mfl ) Kv 342021 Planen syftar till att stilla om Kungsingens gamla idrottsplats till ett omrade med bostéder och
service pa ett sift som harmonierar med bade intilliggande bostader, Ekhammarsskolan och
kulturmiljon runt kyrkan Projektet lampar sig for mark ningstivling da marken it dsak
ar kommmndgd Planp godkindes och detalypl ppdrag gavs av KS i mars 2012
Planomridet omfattar cirka 13 hektar I samband med att detaljplaner i omradet tas fram miste
en helhetslosning presenteras
2A Tibbleangen, Kungsingens-Tibble 1:470 Antagande Kv 3 Syﬂetmedplamnafaﬂmqhggmabostxdeﬂnd Tibblesngen i Grmadalen Ettplmﬁtslaghaf
2020 for antag; men for att se Gver forskol: och hojde

and |

Storleken pa omradet ir cirka 8 hektar l’l:maxmo_]lxgm’cu:k‘a11014!u heter i flerbostadst
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Forslag till aktualisering av Prioritering av pagaende planuppdrag i Upplands-Bro kommun, KS SBU 2020-09-16.

och cirka 65 markbostader Planen var ute pa ny utstallning under varen 2020 och ar nu aktuell
for antagande

+2A

Ado skog, Ado 1:92-93 och Ado Stora Lugnet m fl

Samrad Kv 42020
Kv 12021

Linsstyrelsen har forelagt kommunen att dra ut kommunalt VA till Adohalvon for att hoja
vattenkvalitén i Mdlaren Som ett resultat av detta har ett planarbete paborjats for att ge nya
forutsdttningar for ett omrade som i dagsléget dels &r planerat for fritidshusbebyggelse och dels
ar oplanerat Ett tidigare planarbete som omfattade hela omrédet har avslutats och nya
planuppdrag for tre separata planer finns sedan 2018 Planerna syftar till att ge mojlighet till
storre byggratter samt att reglera forutsattningarna for avstyckningar i omradet

2A

Fordelningsstation i Bro

Samrad Kv 1 2021

Vid trafikplatsen i Bro finns en dnskan om att uppfora en fordelningsstation Stationen &r viktig
for att forstdarka kapaciteten i elndtet En viktig aspekt att bevaka under planprocessen ér att
gestaltningen av anldggningen stimmer in pa platsen Planarbetet dr i uppstartsskede

2A

Grona udden

Nira stationen i Kungsingen finns en ansokan om att ta fram en detaljplan som skulle ge
mojlighet att bygga ett tiotal radhus pa en av de storre fastigheterna i omradet Under planarbetet
kommer det bli viktigt att ta stéllning till kulturmiljon i omradet samt strandskydd Planarbetet
dr 1 uppstartsskede

2A

Bro park

Ett intresse finns for att &ndra delar av planen for galoppbanan for att mojliggora for
bostadsbebyggelse Frin verksamhetens sida 6nskar man kunna erbjuda boende till personer som
ar knutna till verksamheten Planarbetet dr i uppstartsskede

2A

Harnevi 29:1

Planen syftar till att undersoka mojligheten till en utokning av antalet bostader 6ster om
Kockbacka Ett storre omrade har undersokts i en forstudie och planen bor utokas till att omfatta
mer dn bara en fastighet Planarbetet r i ett uppstartsskede

2A

Vattentornsparken (del av Kungséngens kyrkby 4:269)

Ett planuppdrag har getts for att studera mojligheten att fortita med lag bostadsbebyggelse lings
Bergvigen I ett forsta steg maste ett plandirektiv formuleras

2A

Ekhammars gard, (Ekhammar 4:211, 4:269)

Samrad Kv 1-2

2021

Planen syftar till att ge mojlighet for markbostider i omrédet runt Ekhammars gérd i nirheten av
Kungsingens kyrka Kommunen dger mark som avses att foras over till grannfastigheten for att
bittre mojliggora utveckling av omradet Arbete pagar med att ta fram samradshandlingar
Inriktningen ér att skapa ett omrdde med cirka 30 markbostader

2A

Trumpetartorp

Planen syftar till att ge mojlighet till ett tankstélle och en snabbmatsrestaurang vid trafikplats
Kockbacka Ett samradsforslag var ute under sommaren 2019 En viktig fraga att arbeta vidare
med dr upphévande av strandskydd

2A

Planéndring Norrboda-Brunna handelsomrade

Granskning Kv 4
2020 — Kv 1 2021

Markigaren onskar se en fordndring i planen for handelsomradet med ett 6kat antal bostdder och
en komplettering av handelsomrddet med fler och mindre butiker och fler bostider
Kommunstyrelsen beslutade om planuppdrag i oktober 2016 och tog under hdsten 2019 beslut
om samrdd En komplikation i planarbetet ér att planen fortfarande har en pagéende
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genomforandetid Arbete pagar med att revidera forslaget infor granskning

och Hamevihage (delar av Brogard 1:88)

ad Kv

42020-Kv 12021

Planuppdrag gavs under varen for en utdkad bostadsbebyggelse i ni av Bro Hofs golfbana
Denna bebyggelse bor anknyta dels till utbyggnaden av Tegelhagen, dels till Bro IP

Tappan

Planen syfiar till att mdjliggdra for en fortitning med 3-4 vaningshus mittemot Hameviskolan 1
Bro Paplalsmﬁnnsnhgslagetmvmhzsmmtelangrembmksmnmhlhggmdewﬂ«
For cirka 90-120 bostad Har kolan i Bro Omradet dr cirka en hektar
Inriktningen i det vidare arbetet maste vara samstimmigt med det som foreslas 1 Forstudie for
Bro station

huset, Bro prastgard 6:29

Samrad kv 1 2021

Planen syftar till att mojliggdra renovering och en fortatning med nya bostader i 3-4 vaningar
runt det s k Viktor Jonsson-huset i Bro Ett pl drag gavs under 2019

£43

Tnfartsparkering i Bro

I samband med att Tegelhagen byggs ut kravs en 6kning av antalet infartsparkeringsplatser 1 Bro
I uppdraget ingar att undersoka olika platser runt Bro station och ta stillning till var det kan vara
lampligt att ha en 1 ing I ett forsta steg kan en forstudie presenteras Inrikiningen i
det vidare arbetet maste vara samstdmmigt med det som foreslas i Forstudie for Bro station

Alsta-Aspvik-Ensta

Samrad kv 2 2021

Omradet ar ett - och omvandlingsomrade Ett forslag till detaljplan var ute pa samrad
under varen 2013 Sedand&ssharenplmmedljknandeﬁmtsaﬁnmgxhﬂrnﬂmtspa
Adshalvén och en FOP for landsbygd gits dir tatortsavgrinsningen dragits om sa att
planomradet nu ligger utanfor titorten Darfor maste forutsittningama for planen omprd

Detta kommer att ske i dialog med de boende i omradet

Eriksberg-Raskeboda

Planuppdrag Kv 3
2020

Ettplanheslcedatﬁnmed]atmﬂuvafmZOlS En 6nskan finns fran ett antal fastighetsagare 1
omradet for att mojliggdra avstyckningar i omradet Omrad atl:mhattanslntashlldet
kommmnala VA-nitet Eﬁernd:gamommed P for fastighetsa, adet har
ﬂumﬁmﬂmﬂtmﬁrmuﬁmm&ﬂmﬁo&mm&agmfmshas
som tar ett helhetsgrepp dver omradet

Prioritet

Detaljplan

Kommentarer till planerna

NYTT

Andring av detaljplan for Sagbacken och Verkarviken
(Byggnadsplan for fritidsomrade Bjérknis, 5601-F och
6302-F)

En planiindring foreslas for att tillita storre byggritter

NYTT

Andring av detaljplan 1 Kyrkbytorp (Byggnadsplan 3
for del av Habo-Tibble)

En planéindring foreslas for att ge likadana forutsittningar 1 en gillande plan dir olika fastigheter

har olika reglening av byggritter En viktig forutséttning for att en plan ska kunna antas ar att en
dialog fors med forsvaret

Omisomradet

Ett program finns for Omésomradet som pekar ut omraden bade for bostader och verksamt
Programmet omfattar cirka 200 lagenheter i ett omrade som totalt ar 76 hektar Iett tidigt

skissarbete har verksamhetsdelen minskats och bostadsdelen kats
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2B

Andring av delar av Brogard 1:88

Antagande Kv 1-2
2021

Planen syftar till att skapa tydliga forutséttningar utifrdn de domar som har fallit avseende bl a
grins mellan naturreservatet och golfbanan Under detta arbete har det dven arbetats in ett antal
andringar av ursprungsplanen Planen ér ute for granskning under hosten 2020

2B

Tridgardsstaden i Bro, 6stra delen

En forsta etapp av Tradgérdsstaden i Bro har vunnit laga kraft och projektering har paborjats En
fortsatt detaljplanelaggning utifrdn de direktiv som redan har arbetats fram sker parallellt med att
fragan om hur infartsparkering ska 16sas i Bro bearbetas I den strukturplan som arbetats fram &r
det ritat cirka 200 bostider i den véstra etappen i en blandning av flerbostadshus och
markbostdder Marken &r i huvudsak kommunalagd

2B

Kungsiangens Kyrkby 2:131 (Villa Skoga)

Antagande Kv 3
2020

Den kommunigda Villa Skoga ér i behov av underhéll D lokalen ér svér att anpassa for
kommunala dndamél finns ett beslut om att silja byggnaden Dock maste en planindring till da
fastigheten idag omfattas av en s k A-bestimmelse (”Allmint dandamal”) I samband med att
denna @ndring gors undersoks byggnadens kulturhistoriska virde med malet att infora
skyddsbestimmelser som inte hindrar en annan anvindning av byggnaden

2B

Brunna industriomr, Viby 19:9 och 19:12 m fl (Arken
mm)

En dndring av anvéndningen i detaljplanen krévs for att ge mojlighet for Forsamlingen Arken att
bedriva sin verksamhet i befintliga lokaler I dagslaget finns ett tillfalligt bygglov Néarheten till
riskverksamheter ar en komplikation i planarbetet

2B

Ekhammar 4 507 (Kasmo)

Niarmast E18 i Kasmo industriomréade finns en tomt med géllande plan for industri En ansokan
finns om att dndra planen sa att mojlighet ges att uppfora en byggnad for ett gym Anldggning
kompletterar Kungsiangens IP pa ett naturligt sdtt Planarbetet dr i uppstartsskede

2B

Sylta 2:22

En ansokan finns om att ge mojlighet att stycka tvé bostadsfastigheter Da den ursprungliga
fastigheten ér ett av omradets storre borde detta kunna vara majligt utan att stora
helhetsintrycket Planarbetet ér i uppstartsskede

2B

Klévberga (Bro-Onsta 2:10 och del av Klov och Lilla
Ullevi 1:5)

Granskning kv 4
2020 - Kv 12021

Detaljplanen omfattar mark for verksamheter och ev kompletterande handel/service
Synergieffekter med E ONs planerade kraftvirmeverk soks Dialog har forts med Trafikverket
angdende anslutning till vag 840

2B

Norra Stikson

Ett forslag till planprogram var ute under sommaren 2015 Da fragan om omfattningen av
strandskyddet fortfarande ér oldst har planarbetet stannat upp

2B

Ekhammar 4:405 och 4:269, (Pérlan)

En éndring av anvindningen kravs for att mojliggora for befintlig forskoleverksamhet Tillfalligt
bygglov finns

2B

Planindring for gruppboende, Finnsta 2:25

En éndring av detaljplanen kravs da befintlig byggnad delvis &r planstridig Tillfélligt bygglov
finns
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2B Ullevi gamla tomt Del av K16v och Lilla Ullevi 1:5 — Detaljplanen omfattar mark for verksamh Innktningen ar att mojliggora for mindre
och Bro-Skillsta 1:38, m fl verksamh Marken ar igd

2B Klov och Lilla Ullevi 1:23 — En andring av detaljplanen krévs da befintlig byggnad delvis ar planstridig Tillfalligt bygglov
finns

3 beslut

3 Bjorknas 1:3m fl — Enanpassnmgavplanenhavsﬁxatthmautwcﬂa adet runt Bjorkna
P1 ar avhangigt av ett k 1t Gvertagand nAdovagmﬁanTmﬁk\uket Ett nytt
plandirektiv antogs under hosten 2020

3 Sodra Finnsta (Finnsta 1:14 m fl) — Komnmunstyrelsen beslutade i februan 2016 om planuppdrag Omradet 4r 1 behov av renovering
ochlsanivandmedensadanﬁteslasﬁddnmgar Enw.khgﬁnnsamgtbrenulﬂmmmmde

ar att studera hur en omdaning av Enkopi agen kan goras och att beakta

molhgmmanskq)ammﬁvmmdbebyggelselenmdesompmglasavenwss
enformighet

3 Lennartsnas 2:2 Planen syftar till att undersoka méjligheten till bostadsbebyggelse vid Lennartsnis slott

3 Kungsangens kyrkby 2:95 och 2:9 Ekhammar sarskola Ett planuppdrag finns for att skapa mdjlighet for att skapa permanenta byggnader for sdrskola
vid Ekhammarsskolan

3 Tradgardsstaden, véstra delen En forsta etapp av Tradgardsstaden 1 Bro har vunnit laga kraft och projektering har pabérjats I
samband med den lan]aggxmgenmgsmstmhmplmﬁamt?xdenvasndelm Nasta ettapp att
arbetas vidare dr den oxtra delen av omradet

3 Rankhus, Detaljplaneetapp 1 Ett planprogram for Rankhy adet godkindes redan 2009 Inriktningen har andrats en del,
bl a avseende antalet bostader, men huvuddragen ligger fast Denna etapp ar den forsta av sju
1 de och planen omfattar cirka 2400 bostad
SazmadgmomﬁxdesunduvaOls Dialog sker med Trafikverket och Lansstyrelsen for att
diskutera hur en kommande utbyggnad ska knnna ske utan att paverka E18 negativt

3 Kasen Planuppdrag finns for att utreda mojligheten till bostadsbebyggelse vid Kasmo industriomrade

3 Nygard 2:14m fl Andring av gallande detaljplan for att mojliggdra hogre byggnader samt mer flexibel anvandning
av marken for industri och logistik 1 Nygards industriomrade

3 Klovangen Planen syftar till att undersoka mdjligheten att bygga bostader vid handelsplatsen vid trafikplats

Bro
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Prioritet | Detaljplan Mojligt nista Kommentarer till planerna

4 beslut

4 Detaljplan for Képmanvigen, del av Hamevi 1:71 - Planuppdrag gavs med i att ta fram en detaljplan for cirka 15-20 lagenheter med
Upplands-Brohus som byggherre Direfter har grannfastigheten Harnevi 31:1 forvéarvats Planen
antogs under februari 2020 men har 6verklagats Ingen aktiv handlaggning sker och planen
forvintas Gverga till genomforandeskede efter provning av verklagandet

4 Kocktorp, Forskola 6ster om Kockbacka Ett planuppdrag finns for att mdjliggora en forskola 6ster om Rosendngama Omradet bér kunna
utvecklas med en andzad inriktning

4 Forsamlingslokal for Svenska kyrkan 1 Bro (Del av Auvslut av Detaljplanen avser ny fG lingslokal for Svenska kyrkan I finns inte langre fran kyrkan

Bro-Riby 3:128mfl) planuppdrag Kv 4 | att driva planen Di bér ett planarbete for omradet till med en stdrre del av Bro
2020 centrum kunna sittas iging En begiran om avslutande av uppdraget har limnats in av Svenska

kyrkan

Inkomna forfragningar (kan uellt resultera i Kommentar

Konmumneplamppdg)

Kungsingens kyrkby 2:13 Intresse finns for att bygga boende riktat till dldre langs Enkopingsvagen i Kungsing

Komvuxhuset 1 Kungsingen Intresse finns for att utveckla byggnaden och i tidiga diskussioner papekas att platsen bittre
skulle kunna koppla till Kungsangens centrum

Lennartsnas 2:9 En diskussion fors kring utveckling av bostader kopplat till marken som tidigare har hort till

1 dis slott Enb
finns

dsbebyggelse skulle kunna kompl

den jordbruk ‘! het som

Uppdrag >>? //f; i : J/) Plan'.4>

B ) B
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@ Lipplands-Bro TJANSTESKRIVELSE 13)

KOMMUNEN SOM GER PLATS

Datum Var beteckning Er beteckning
Lina Wallenius KS 20/0607
Planarkitekt
Planavdelningen
+46 8-581 696 13
lina.wallenius@upplands-bro.se

Samhillsbyggnadsutskottet

Planuppdrag for Kockbacka garde (Harnevi
8:10 m.fl.)

Forslag till beslut
1. Sambhillsbyggnadschefen far i uppdrag att paborja planldggning for
Kockbacka girde (Hérnevi 8:10 m.fl)

2. Planuppdraget f6r handel och bostédder pad Héarnevi 8:10 avslutas

Sammanfattning

Kommunen vill utveckla omradet for skola. En koppling till Bro IP behover
ordnas.

Kommunstyrelsen har 2020 godként en dverenskommelse med
fastighetsdgaren for att fa rddighet 6ver marken. 2015 beslutades planuppdrag
for handel och bostider. Detta foreslas avslutas om uppdrag ges for en skola.

Det behover klargéras om dkermarken far bebyggas enligt miljobalken. Att
bebygga platsen har stod 1 dversiktsplanen, men d&ndamalet stimmer inte
overens. En skola har stod i forslag till fordjupad 6versiktsplan for Bro.

Det dr viktigt att med en utformning av skola och gard som dr anpassade efter
platsen. Utformning av byggnad bor goras parallellt med planprocessen. Det ér
nddvéndigt att lyfta fram viktiga fragor tidigt i projektet.

Detaljplanen berdknas antas i december 2021. For att detta ska vara mojligt
behover planen samradas under kvartal 2och granskas kvartal 3 2021. Om
prioriteringen dndras kommer planen att antas senare.

Beslutsunderlag

e Denna tjansteskrivelse
e Plandirektiv, den 14 september 2020

e Kommunstyrelsens beslut om dverenskommelse om fastighetsreglering,
den 15 april 2020 §57

e Kommunstyrelsens beslut om planuppdrag for Harnevi 8:10, den 2
september 2015 § 107

Postadress: Upplands-Bro kommun, 196 81 Kungsangen Besdksadress: Furuhallsplan 1, Kungsangen
Telefon: 08-581 690 00 Fax: 08-581 692 40 E-post: kommun@upplands-bro.se Webb: upplands-bro.se



46 Planuppdrag for Kockbacka garde (Harnevi 8:10 m.fl.) - KS 20/0607-1 Planuppdrag for Kockbacka garde (Harnevi 8:10 m.fl.) : Planuppdrag for Kockbacka gérde (Harnevi 8:10 m.fl.)

@ Llpp I u I‘ldS-B l'o Datum Var beteckning 2 (3)

KOMMUNEN SOM GER PLATS KS 20/0607

Arendet

Kommunen vill utveckla omradet {6r skolindamaél. I den kommande
planeringen kommer att bestimmas hur stor kapaciteten ska vara for skolan.
Avsikten dr att skolan inne 1 Bro centrum ska flyttas ut och tillgdngliggdra
marken inne vid centrum for béttre nyttjande av centrumliget. Att samla elever
1 Bro i en skola kan hjélpa till att bryta segregation mellan omraden i Bro och
ge alla barn samma mojligheter till utbildning. Det ger 4ven mojlighet att bryta
osynliga grinser i samhéllet och oka forstdelse och medkénsla mellan olika
bostadsomraden. En koppling till Bro IP behover utredas sa att lokaler for
idrottsdndamal ska kunna samnyttjas med Bro IP.

Kommunstyrelsen godkdnde den 15 april 2020 §57 en 6verenskommelse om
fastighetsreglering mellan kommunen och fastighetsdgaren Fastighets AB L E
Lundberg. Overenskommelsen innebir att kommunen ges radighet dver
Hérnevi 8:10.

Det finns redan ett planuppdrag pé fastigheten, som beslutades av
kommunstyrelsen den 2 september 2015, §107. Planuppdraget innehéller
handel och bostidder. Samhéillsbyggnadskontoret foreslér att det planuppdraget
avslutas om uppdrag ges for en skola pé fastigheten.

Det kommer att bli viktigt att hitta en utformning av skolbyggnad och gard som
ar anpassade efter platsen. For att hélla foreslagen tidplan behdver utformning
av byggnad goras parallellt med planprocessen.

Fréagan om jordbruksmark och dikesforetag behover lyftas tidigt i projektet.

Att bebygga platsen har stdd 1 kommunens Oversiktsplan. Forslaget har stod 1
forslaget till fordjupad oversiktsplan f6r Bro, som &r ute pa samrad.

Detaljplanen bor kunna antas i december 2021. For att detta ska vara mojligt
behover planen samradas under kvartal 2 2021 och granskas kvartal 3 2021.
Om prioriteringen dndras kommer planen att antas senare.

Barnperspektiv

Eftersom det &r en skola som planeras medfor projektet flera konsekvenser for
barn, bade positiva och negativa. For att minska negativa konsekvenser krévs
en genomténkt utformning och tydliga géng- och cykelstrak.

Aldre elever kommer kunna g3 eller cykla till skolan. Fér yngre elever kommer
detta vara svarare och insatser for att underlétta detta kommer behovas. I ett
tidigt skede dr ankomstfloden och angdringen av skolan viktig fraga; hur
leveranser och barnen ankommer skolan, samt att dess tva floden ej korsas.
Trafiksdkerheten &r en stor fraga som utan rétt utformning kan bidra till en
osdker trafikmiljo for barnen. For att komma till skolan kommer alla barn vara
tvungna att passera ett eller flera 6vergangsstillen. Detta kommer kréva lagre
hastighet vid dessa strackningar och trafiksdkerheten for barn kommer behdva
utredas for att se om sikerhetshdjande atgérder behover utforas.
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KOMMUNEN SOM GER PLATS KS 20/0607

En viktig aspekt dr en sammankoppling till Bro IP. Eftersom det planerade
skolomradet i denna plan ligger bredvid Bro IP ar en koppling mellan dessa tva
naturlig. Det finns ocksa en mojlighet for samnyttjande av lokaler for
idrottsdindamal. Den stora riskfragan ligger i att de tva platserna avgréansas av
jarnvégen. For att dstadkomma en séker trafiklosning hér krévs en bro eller
tunnel som knyter dessa samman. Flera svarigheter har pekats ut vid andra
platser dir kopplingar forbi jirnvagen har studerats, framforallt vid anldggande
av tunnel under jarnvagen.

Att samla eleverna i Bro 1 en skola kan hjélpa till att bryta segregation mellan
omréden i1 Bro och ge alla barn samma mdjligheter till utbildning. Det ger dven
mdjlighet att bryta osynliga grénser i samhéllet och 6ka forstdelse och
medkénsla mellan olika bostadsomraden eller grupper. Det ér viktigt att skapa
en miljo dér elever i alla aldrar kan trivas och kénna sig trygga. Genom en god
utformning av byggnad och gérd kan forutséttningar for detta skapas.

Bullret pa platsen méste studeras ndrmare sé att placering och utformning av
skolan kan ge de bésta forutsattningarna for en bra miljo for barn att vistas i.
Framforallt handlar det om att skapa utemiljoer som haller en lag ljudnivd och
kan ge barnen bade trygghet, lugn och stimulans. Aven om riktvirdena klaras
ar det viktigt att skapa en milj6é dér det finns mojlighet till savél dterhdmtning
som rdrelse och lek. Beroende pa hur stor del av fastigheterna som utnyttjas
kan det ordnas gott om utrymme for att skapa en rymlig skolgird med utrymme
for lek och rorelse.

Henric Carlson
Planchef Linda Edgren
Tf. Samhallsbyggnadschef

Bilagor
1. Plandirektiv
2. Protokoll Planuppdrag Harnevi 8:10, 2015-09-02

Beslut sands till

e Planavdelningen
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@ Upplunds-Bro PROTOKOLL
RERI Sammantrédesdatum
Kommunstyrelsen 2015-09-02 1(35)
Plats och tid Davenso, Kulturhuset, Kungséngen, kl. 14.00-16.00
Beslutande Ledaméter Nérvarande erséttare

Utses att justera

Camilla Janson (S) ordf
Jan Stefanson (KD)
Fredrik Kjos (M)

Rolf Nersing (S)
Catharina Andersson (S)
Annika Falk (S)

Sara Ridderstedt (MP)
Anna Norberg (MP)
Lisa Edwards (C)
Marcus Skéld (M)
Lisbeth Waern (M)
Vesna Rajic (M)
Anders Akerlind (M)
Yvonne Stein (FP)
Johan Tireland (SD)

Sara Ridderstedt (MP)

Mary Svenberg (S)

Hibo Salad Ali (S)

Conny Timan (S)

Jamshid Karami (MP) § 93-107,111-116
Christina Brofalk (C)

Mattias Peterson (C)

Kaj Bergenhill (M)

Jenny Pettersson (SD)

Kerstin Akare (V)

Ovriga deltagare

kommundirektdr

r, kommunsekreterare
illvaxtchef

kitekt § 107
dllsplanerare § 109
arkitekt § 107-109

Politiska sekreterare

Niklas Odelberg (FP)
Helena Austrell (S)
Khurshid Chowdhury (V)

Yvonne Stein (FP)

anslags uppsittande

Fdorvaringsplats
for protokoll

Underskrift

anslags nedtagande

Kommunledningskontoret

;}‘;‘s"jggfﬁ Kommunledningskontoret, 2015-09-07 Paragrafer 93-116
Underskrifter
Sekreterare
Ordforande Camilla Janson ISI
itarands Sara Ridderstedt (MP) Yvonne Stein (FP)
LV
ANSLAG/BEVIS
Protokollet &r justerat. Justeringen har tillkénnagivits genom anslag
Organ Kommunstyrelsen §§ 93-116
Sammantradesdatum  2015-09-02
Datom for 2015-09-07 DY 2015-09-29
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KS 150902 F

@ Upplunds-Bro PROTOKOLL

KOMMUN

Kommunstyrelsen

Sammantradesdatum
2015-09-02

KS § 107 Ansdkan om planbesked, Harnevi 8:10
Dnr 2013-000343

Sammanfattning

Fastighets AB LE Lundberg lamnade under 2013 in en begédran om planbesked
avseende ny detaljplan for en handelsetablering pa fastigheten Upplands-Bro
Hérnevi 8:10.

Fastigheten angrénsar i norr till Enkopingsvigen och i oster till Ginnlogs vag.
Strax soder om fastigheten passerar Milarbanan. Fastigheten ingér i den
kommuntickande Sversiktsplanen (OP 2010) i ett omrade som utpekats som
framtida verksamhetsomrade.

I forhallande till den nya trafikplats Kockbacka ér fastigheten vélbeldgen for
viss handel och service, varfor detaljplaneldggning for detta andamal bor
provas. Eventuellt kan man i detaljplaneprocessen dven prova bostadsandamal
pé fastigheten, men detta kommer om det genomfors stélla stora krav pa
anpassning och hinsyn till de bullerkéllor, gator och jarnvég, som finns i tre
vaderstréck.

Beslutsunderlag

e Ansokan om planbesked som inkom den 26 juni 2013.
e Tillvdxtkontorets tjansteskrivelse den 4 mars 2015.

Kommunstyrelsens beslut
1. Tillvaxtchefen far i uppdrag att ta fram forslag pé detaljplan for
fastigheten Upplands-Bro Harnevi 8:10.
2. Uppdraget lamnas utan prioritering i avvaktan pa att kommunstyrelsen
behandlar forslag till ny planprioritering.

Kopia av beslut till

o Akt
e Tillvaxtkontoret, Tillviixtchefen
e Tillvaxtkontoret, Plan- och exploateringsavdelningen

19

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Lipplands-Bro 19)

KOMMUNEN SOM GER PLATS PLANDIREKTIV

Samhallsbyggnadskontoret
Datum Var beteckning

2020-09-14 KS 20/0607

Plandirektiv
Kockbacka garde (Harnevi 8:10 m.fl) i Bro

Fastighetsbeteckning
Hérnevi 8:10 och Kockbacka 2:1.

Fastighetsagare

Héarnevi 8:10 dgs av Fastighets AB L E Lundberg. Kommunstyrelsen godkidnde
den 15 april 2020 § 57 en 6verenskommelse om fastighetsreglering mellan
kommunen och Fastighets AB L E Lundberg. Overenskommelsen innebir att
kommunen ges radighet 6ver Harnevi 8:10.

Kockbacka 2:1 dgs av Upplands-Bro kommun.

Forfragan fran
Upplands-Bro kommun

Onskad atgard

Kommunen vill utveckla omréadet for skolindamal. I den kommande
planeringen kommer att bestimmas hur stor kapaciteten ska vara for skolan.
Avsikten ir att skolan inne i Bro centrum ska flyttas ut och tillgingliggdra
marken inne vid centrum fOr battre nyttjande av centrumléget. Att samla elever

Postadress: Upplands-Bro kommun, 196 81 Kungsangen Besoksadress: Furuhallsplan 1, Kungséngen
Telefon: 08-581 690 00 Fax: 08-581 692 40 E-post: kommun@upplands-bro.se Webb: upplands-bro.se
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1 Bro 1 en skola kan hjélpa till att bryta segregation mellan omraden 1 Bro och
ge alla barn samma mojligheter till utbildning.

Gallande plan for omradet
I dagsldaget omfattas inte omradet av nagon detaljplan.

Nuvarande forhallanden

Markanvandning

Idag star marken obebyggd. Det dr dkermark 1 form av ett 6ppet filt. 3 kapitlet
4 § Miljobalken reglerar mojligheten att ta akermark i ansprak. For att kunna
planldgga brukningsvird akermark for bebyggelse krivs att bebyggelsen
behovs for att tillgodose vasentliga samhéllsintressen. Det krdvs ocksa att dessa
intressen inte kan tillgodoses genom att ndgon annan plats tas i ansprak.

Planomradet sett Oster ifran.

Landskapsbild och stadsbild
Platsen dr ett Oppet falt i direkt anslutning till bostadsbebyggelsen i Bro tétort.



46 Planuppdrag for Kockbacka garde (Harnevi 8:10 m.fl.) - KS 20/0607-1 Planuppdrag for Kockbacka garde (Harnevi 8:10 m.fl.) : Plandirektiv Kockbacka garde

Aktuellt planomrade markerat med rott.

Kulturhistoriska varden

Platsen omfattas inte av skydd for kulturmiljén dock ér det en pdminnelse om
det jordbrukslandskap som Bro har varit i flera hundra &r.

Fornminnen
Det finns inga registrerade fornminnen i Riksantikvarieimbetets register.

Natur
Platsen bestar av oppet filt med en forna som till storsta del bestar av gris med

inslag av orter. I den Ostra delen av omradet 1angs med géng- och cykelvigen
som angrénsar till omrddet star ett mindre bestand av salix-trad.

Vatten

Omrédet ligger inom batnadsomradet for dikesforetaget Brogéards-Nygérds
dikesforetag. Dikesforetaget ar aktivt och behover hanteras vid en
planldggning. Utredning av dikesforetaget kan bli aktuellt och vid ett eventuellt
upphédvande av dikesforetaget ska ansdkning goras till domstol.

Avvattning fran omradet sker mot recipienten Méalaren-Gorvéln. Den
ekologiska statusen for recipienten ar klassad som ”god” och den kemiska
statusen “’ej god”.

Cirka 1500 meter sydvast om planomridet ligger ett ekologiskt sirskilt kédnsligt
omrade (ESKO) enligt MB 3 kap.

Omradet omfattas av den sekundira zonen for Ostra Milarens
vattenskyddsomrade.

Buller

Platsen exponeras for buller dels fran Enkdpingsvdgen som loper langs
omradets Ostra del samt fran Ginnlogs vig som loper ldngs den norra delen av
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omréadet. Storre delen av omradet klarar dock riktlinjer for skolor med dagens
vigtrafik.

Buller fran vagtrafik enligt utredning fran 2015.

Tagtrafiken som passerar cirka 100 meter védster om omradet alstrar ocksé
buller. Aven frén tdgdepan sdder om omrédet finns det en viss ljudbild som
behover undersokas.

Riskfragor

Mailarbanan som passerar cirka 100 meter vaster om omradet ar transportled
for farligt gods pa jarnvig.

Enkopingsvidgen som passerar i direkt anslutning till omradet &r utpekad som
sekundérled for transport av farligt gods. Kommunen har beslutat att flytta
farligtgodsleden i och med 6ppnandet av Kockbacka trafikplats 2018 som
skapar nya béttre transportmojligheter for varor som ska ner till
logistikomradet i Nygard. Lansstyrelsen har inte behandlat drendet dnnu. Innan
Kockbacka trafikplats Oppnade passerade transporter forbi planomradet pa sin
vig fran Bro trafikplats till Nygéard.

Eftersom en koppling mellan en framtida skola pa platsen och Bro IP dr
onskvird &r det viktigt att studera denna riskfrdga ocksa. Hur kommunen kan
skapa en trafiksdker och trygg 16sning for att promenera mellan dessa, som ar
ekonomiskt forsvarbar och som tryggar kopplingen pa ett sdkert vis, behover
utredas.

Omradet &r inte utpekat som oversvamningsomrade, men dagvattenhanteringen
inom omradet behover studeras nér en storre del av omradet hardgors.

Kommunikationer

Omrédet ligger intill Ginnlogs vidg och Enkdpingsvigen. Enkopingsvégen ar
viltrafikerad. Niarmaste busshallplatser dr Finnsta Ostra, Lantmétarvigen och
Fjérilsstigen. En busshéllplats kommer behdva anlidggas vid skolan. Eftersom
en ny skola kommer foréndra trafiksituationen behover det analyseras vilken
paverkan det far och vilka atgidrder som behdvs for att sékra en siker skolvég.
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Tillganglighet

Omrédet ligger inom Bros tdtortsavgriansning och ér tillgéngligt med buss,
cykel, till fots och med bil. Omradet ligger cirka 1 kilometer fran
pendeltigsstationen. I och med all trafik som passerar platsen kan en
trafiksdker tillgénglighet som fungerar for bade biltrafik och siker gdng- och
cykeltrafik bli en utmaning vid planlédggning. Omradet dr endast tillgéngligt
med bil visterut och for att ga eller cykla till omradet méste en ta omvéagen via
gangtunneln under jarnvagen norrut. En stricka ér cirka 300 meter lingre, men
som upplevs som en stor omvég och som kan upplevas otrygg da viagen ner i
tunneln dr avskild utan insyn. En direktare koppling till Bro IP behdvs for att
elever inte ska vilja bilvdgen och utsdtta bade sig sjédlva for risker samt pdverka
trafiken. En ging- och cykelvig utmed Ginnldgs vig kommer troligtvis ocksa
behovas.

Geoteknik

Marken bestar av lera enligt SGUs Oversiktliga jordartskartering. Marken &r
gammal sjobotten. Forutsittningarna for grundlaggning ar troligen svéra.
Pélning kommer behdvas och risk finns for att tréaffa pa artesiskt
grundvattentryck.

RUFS

Omrédet ligger inom radien for primért bebyggelseldge enligt RUFS 2050.
Dock har ett litet hack i radien gjorts till forman for terminalomradet Nygérd.
Se illustrationskarta nedan.

Utdrag ur RUFS 2050, planomrédet ligger vid pilens spets. E

Oversiktsplanen

I Gversiktsplanen, OP2010 4r omradet #r utpekat som utvecklingsomrade for
verksamheter. OP stddjer dirmed att platsen ska bebyggas Ett forslag till
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fordjupad oversiktsplan for Bro tétort dr ute pa samrad till och med den 25
september. I samradsforslaget 4r omradet utpekat som omrade for “bebyggelse
av olika slag” samt "utveckling av Bro IP”. Mellan omradet och Bro IP foreslas
dven Strategisk koppling gdng- och cykel, ny vig eller 6ppnad genomfart”.
Forslaget att anliigga skola pa platsen har stod i samradsforslaget till FOP.

Riksintressen
Riksintresse for jarnvég passerar cirka 100 meter vister om omradet.

Oversiktliga konsekvenser av forslaget

Har beskrivs oversiktligt de konsekvenser som en exploatering av omradet kan
medfora. Vid planlédggning gors fler utredningar for att visa hur negativa
konsekvenser kan undvikas eller minskas.

Ekologiska konsekvenser

Om marken exploateras och bebyggs minskar andelen lokal dkermark.

Andelen hardgjorda ytor pa platsen kommer att 6ka om den bebyggs.
Visserligen bestar marken av lera, vilket ger en liten infiltration, men méngden
vatten som transporteras bort fran omradet kommer att 6ka. For att kunna
hantera den 6kade belastningen av dagvatten behdver en 16sning for
fordrojning och rening utredas i planforslaget. En sddan 16sning kan integreras
med exempelvis skolans gérd eller entré. Dagvattenldsningen behdver vara
anpassad fOr att passa en miljo dar manga barn ror sig.

Péaverkan vid kraftiga regn behover studeras sa att inbyggda omraden, dar
vatten samlas, inte skapas.

Mojligheten att samordna bilresor med pendling kan mojligen 6ka da omradet
ligger ganska ndra pendelparkering for de som &nda reser till tdgstationen med
bil. Det kommer ocksa vara mdjligt att dka med buss.

Sociala konsekvenser

Nér markavtalet om byte genomfordes gjordes det med utgdngspunkten att
Broskolan ska flyttas till den aktuella platsen. Om Broskolan flyttas fran
centrumet 1 Bro kommer det gora plats for fler verksamheter, storre variation i
och andra rorelsemonster i Bro centrum. Detta skulle kunna skapa ett tryggare
centrum dir kommunens medborgare kinner sig mindre utsatta. Att samla
elever fran Bro i en skola kan medfora att sociala barridrer bryts och minska
osynliga grianser mellan bostadsomraden.

Det foreslagna omradet ligger i utkanten av Bro och for att skapa trygghet pa
den platsen krdvs att manniskor ror sig naturlig i omradet under hela dygnet.
Eftersom omrédet ligger i direkt anslutning till Bro IP finns det mojlighet att
lata skola med idrottshall bli ett koncentrerat och levande idrottsnav. Det finns
ocksa mojlighet till samnyttjande. En gdng- och cykelkoppling till Bro IP ar
viktig for att denna synergieffekt ska fas. Att bebyggelsen inte blir allt for
sluten kommer ocksé ha betydelse for hur méanniskor ror sig pa platsen under
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kvéllstid. Mojligheten att anordna allménna gingstrak i ndrheten av
bebyggelsen kan ocksé hjélpa till med detta.

Placeringen av en storre skola pa Kockbacka girde kommer att medfora nya
resmonster genom Bro och kommer framforallt pdverka Enkopingsvégen. Det
kommer ocksa medfora en 6kad trafik av cyklister och gdende vilket kommer
att 0ka antalet personer som passerar dvergangsstéllen i anslutning till omradet.
Med en genomténkt utformning finns det goda mojligheter att ordna med en
bra och séker 16sning for samtliga trafikslag. Farlig godslederna som passerar
platsen behdver studeras for att minimera risker pa platsen.

En bebyggelse pa platsen kommer att padverka landskapsbilden efter som
platsen ar 6ppen och obebyggd. Det finns dock mojlighet att 1ata byggnaden
forstdrka entrén till Bro och ge ett positivt inslag och identitet till platsen.

Barnkonsekvenser

Eftersom det dr en skola som planeras medfor projektet flera konsekvenser for
barn, bade positiva och negativa. For att minska negativa konsekvenser kravs
en genomtédnkt utformning och tydliga gdng- och cykelstrék.

Aldre elever kommer kunna gé eller cykla till skolan. For yngre elever kommer
detta vara svarare och insatser for att underlatta detta kommer behovas. I ett
tidigt skede dr ankomstfloden och angoringen av skolan viktig fraga; hur
leveranser och barnen ankommer skolan, samt att dess tva floden ej korsas.
Trafiksékerheten &r en stor friga som utan rétt utformning kan bidra till en
oséker trafikmiljo for barnen. For att komma till skolan kommer alla barn vara
tvungna att passera ett eller flera 6vergangsstillen. Detta kommer krédva lagre
hastighet vid dessa strackningar och trafiksékerheten for barn kommer behova
utredas for att se om sékerhetshojande atgérder behover utforas.

En viktig aspekt dr en sammankoppling till Bro IP. Eftersom det planerade
skolomrédet i denna plan ligger bredvid Bro IP ar en koppling mellan dessa tvé
naturlig. Det finns ocksa en mdjlighet for samnyttjande av lokaler for
idrottsdindamal. Den stora riskfragan ligger i att de tva platserna avgréansas av
jarnvagen. For att astadkomma en séker trafiklosning hér krévs en bro eller
tunnel som knyter dessa samman. Flera svarigheter har pekats ut vid andra
platser dér kopplingar forbi jarnvégen har studerats, framforallt vid anldggande
av tunnel under jarnvégen.

Att samla elever i Bro i en skola kan hjélpa till att bryta segregation mellan
omraden 1 Bro och ge barnen samma méjligheter till utbildning. Det ger d&ven
mojlighet att bryta osynliga granser 1 samhaéllet och dka forstaelse och
medkiénsla mellan personer fran olika bostadsomréden eller grupper. Det dr
viktigt att skapa en milj6 dér elever i alla aldrar kan trivas och kénna sig
trygga. Genom en god utformning av byggnad och géird kan forutsittningar for
detta skapas.

Bullret pa platsen maste studeras ndrmare sa att placering och utformning av
skolan kan ge de bdsta forutsdttningarna for en bra miljo for barn att vistas i.
Framforallt handlar det om att skapa utemiljéer som haller en 1ag ljudniva och
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kan ge barnen bade trygghet, lugn och stimulans. Aven om riktvirdena klaras
ar det viktigt att skapa en milj6 dér det finns mojlighet till savél dterhdmtning
som rorelse och lek. Beroende pa hur stor del av fastigheterna som utnyttjas
kan det ordnas gott om utrymme for att skapa en rymlig skolgard med utrymme
for lek och rorelse.

Ekonomiska konsekvenser

Da kommunen har ingétt ett markbytesavtal med en privat aktor med syfte att
fa rddighet 6ver det aktuella omradet for att kunna etablera en skola pa platsen
har man redan i nuldget gjort en form av investering i platsen. Med de
geologiska forutséttningar som platsen har finns det risk att byggnader behover
palas pé ett forhéllandevis stort djup, vilket kan bli kostsamt. Denna situation
rader dock pd manga platser i Bro. Platsen &r plan, vilket gor den i 6vrigt
lattbyged med liten risk fOr att sprangningar behovs.

Skulle en detaljplan tas fram och skola etableras pé platsen frigors vérdefull
mark inne i Bro centrum till f6ljd av flytten av den skolan vilket kan generera
intékter till kommunen.

Eftersom omradet ligger 1 direkt anslutning till Bro IP finns det mdjlighet att
lata skola med idrottshall bli ett koncentrerat och levande idrottsnav.
Dérigenom finns det ocksa mojlighet att verksamheter kan utnyttja lokaler for
exempelvis idrott under fler timmar pa dygnet. En koppling for gdng- och
cykel kommer troligtvis hora till de mer kostsamma investeringarna 1 projektet,
men den kommer att vara viktigt for trafiksdkerhet, trygghet och sociala
kopplingar.

Utlatande

Det kommer att bli viktigt att hitta en utformning av skolbyggnad och gard som
ar anpassade efter platsen. For att halla foreslagen tidplan behover utformning
av byggnad goras parallellt med planprocessen.

Fragan om jordbruksmark och dikesforetag behdver lyftas tidigt i projektet.

Att bebygga platsen har stod i kommunens oversiktsplan. Men dndamalet som
foreslas i oversiktsplanen verksamheter, vilket inte ger stod for etablering av en
skola Forslaget har stod 1 forslaget till fordjupad oversiktsplan for Bro, som ar
ute pa samrad.

Kommande utredningar

Foljande punkter kommer att krdva utredning i samband med ett planarbete.
Ytterligare punkter att utreda kan tillkomma i planskedet.

Utredning om jordbruksmark enligt 3 kap 4 § MB
Trafikutredning
Dagvattenutredning

Bullerutredning
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e Geoteknisk undersokning
¢ Riskutredning

e Barnkonsekvenser

Tidplan och prioritering
Planarbetet for Kockbacka gérde har prioriterats som hogsta prioritet av
Samhiéllsbyggnadsutskottet. Mélet dr att detaljplanen ska antas senast

december 2021. For att detta ska vara mdjligt behdver planen samradas under
kvartal 2 2021 och granskas kvartal 3 2021.
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@) Lpplands-Bro

KOMMUNEN SOM GER PLATS
Kommunledningskontoret

Sanna Ajaxén
Kommunsekreterare
Upplands-Bro kommun

Sanna.Ajaxen@upplands-bro.se

TJANSTESKRIVELSE 1(2)
Datum Var beteckning Er beteckning
KS 20/0596

Samhillsbyggnadsutskottet

Bestammelser for Samhallsbyggnadsutskottet

Forslag till beslut

Samhéllsbyggnadsutskottet foreslar Kommunstyrelsen att anta Bestimmelser
for Samhdllsbyggnadsutskottet.

Sammanfattning

Kommunfullméktige antog den 29 april ett reglemente med gemensamma
bestimmelser for Kommunstyrelsen och verksamhetsnamnder 1 Upplands-Bro
kommun. Under paragraf 29 i reglementet framgar att Kommunstyrelsen kan
inrdtta utskott, samt att ndrmare bestimmelser for utskottets verksamhet och
arbetsformer bor antas.

Bestammelser for Samhéllsbyggnadsutskottet har darfor upprattas och ska
antas av Kommunstyrelsen for att utskottets uppgifter ndrmare ska redogoras
och skapa tydlighet och struktur.

Beslutsunderlag

¢ Kommunledningskontorets tjdnsteskrivelse den 24 augusti 2020

e Bestimmelser for Samhéllsbyggnadsutskottet

Arendet

Kommunfullméktige antog den 29 april 2020 ett reglemente med gemensamma
bestimmelser for Kommunstyrelsen och verksamhetsndmnder i Upplands-Bro
kommun. Under paragraf 29 i reglementet framgar att Kommunstyrelsen kan
inritta utskott, samt att ndrmare bestammelser for utskottets verksamhet och
arbetsformer bor antas.

Kommunledningskontoret har darfor tagit fram ett forslag pé styrdokument for
Samhillsbyggnadsutskottet 1 syfte att bemota de rekommendationer som
framgar i reglementet med gemensamma bestdmmelser for styrelse och
ndmnder 1 Upplands-Bro. Bestimmelser for Samhillsbyggnadsutskottet har
dérfor upprattas och ska antas av Kommunstyrelsen for att utskottets uppgifter
nirmare ska redogoras och skapa tydlighet och struktur.

Samhillsbyggnadsutskottets uppgift ér att ansvara for samordning av
kommunala verksamheter inom samhaéllsbyggnad, exempelvis 6versikts- och
detaljplanering, exploatering och bostadsforsorjning, samt ska tillférsdkra att
en fungerande infrastruktur anpassas till bostadsutbyggnaden.

Postadress: Upplands-Bro kommun, 196 81 Kungsangen Besdksadress: Furuhallsplan 1, Kungsangen
Telefon: 08-581 690 00 Fax: 08-581 692 40 E-post: kommun@upplands-bro.se Webb: upplands-bro.se
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@ Llpp I u I‘ldS-B l'o Datum Var beteckning 2(2)

KOMMUNEN SOM GER PLATS KS 20/0596
Kommunledningskontoret

Samhillsbyggnadsutskottet ansvarar for att framja och folja upp dialoger med
invanarna dir man belyser kommunens forslag till fysisk planering for olika
omraden utifran ett flertal aspekter sdsom utformning/gestaltning, miljo,
trygghet, ndaringsliv och social hédllbarhet. Delegation med beslutsmandat fran
Kommunstyrelsen framgér i det uppréttade forslaget.

Barnperspektiv

Bestammelser for Samhéllsbyggnadsutskottet skapar tydlighet och struktur
over verksamhet och arbetsformer. Det skapar forutséttningar for goda
demokratiska processer och transparens. Ett demokratiskt samhille skapar bra
forutsittningar och goda levnadsvillkor f6r barn och unga.

Kommunledningskontoret

Ida Texell
Kommundirektor Sara Lauri
Kanslichef
Bilagor

1. Bestimmelser for Samhallsbyggnadsutskottet

Beslut sands till

o Kommunstyrelsen (for beslut)
e Juridikfunktionen (efter KS beslut — for publicering)
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Kommunstyrelsen
2020-06-29

Kommunstyrelsen@upplands-bro.se

www.upplands-bro.se
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1 & Uppgifter och mal

Samhéllsbyggnadsutskottets uppgift &r att ansvara fér samordning av
kommunala verksamheter inom samhéllsbyggnad, exempelvis éversikts- och
detaljplanering, exploatering och bostadsfoérsorjning, samt ska tillférsdkra att
en fungerande infrastruktur anpassas till bostadsutbyggnaden.
Samhaéllsbyggnadsutskottet ansvarar for att framja och f6lja upp dialoger med
invanarna dar man belyser kommunens forslag till fysisk planering for olika
omrdaden utifran ett flertal aspekter sdsom utformning/gestaltning, miljo,
trygghet, néringsliv och social hallbarhet.

Kommunstyrelsen d&r kommunens ledande politiska férvaltningsorgan. Den har
ett helhetsansvar for kommunens verksamheter, utveckling och ekonomiska
stallning samt sédkerstéller att en effektiv och dndamalsenlig organisation
upprétthalls. Samhéllsbyggnadsutskottet ska pa Kommunstyrelsens végnar
bereda, stddja, initiera, samordna, félja upp och utvdardera kommunens insatser
inom samhéllsbyggnadsomradet for féljande grupper av drenden:

Detaljplaner

Oversiktsplaner

Regionala planer

Utvecklingsplaner

Omradesbestammelser

Avtal for genomforande av detaljplaner

Exploatering och bostadsfoérsorjning

Anpassa infrastruktur till bostadsutbyggnaden

Trafik, transporter, kommunikationer och transportinfrastruktur
Planering av kommunens verksamhetslokaler

2 § Delegation fran Kommunstyrelsen

Utover vad som foreskrivs ovan kan utskottet besluta pa Kommunstyrelsens
vagnar i féljande punkter:

e Beslut om planbesked, planuppdrag och planprioritering.

e For detaljplaner och omradesbestammelser som handlédggs med utokat
forfarande eller normalt planfoérfarande, besluta att skicka forslaget pa
samrad, lata planforslaget granskas eller stdllas ut samt informera om
planférslaget.

e For detaljplaner och omradesbestammelser som handlaggs med
standardforfarande, begrdnsat standardforfarande, forenklat
standardforfarande eller enkelt planforfarande, besluta att skicka
forslaget pa samrad.

e Kop, forsdljning eller byte av fastighet eller fastighetsdel och
mottagande av gavobrev rorande fast egendom 6ver 15 prisbasbelopp.

o Tillférsdkra kommunen eller belasta kommunens mark med servitut,
ledningsrétt, vagratt eller nyttjanderatt till ett varde 6ver 15
prisbasbelopp. eller medverka till &ndring eller upphévande av sadana
rattigheter.



47 Bestammelser fér Samhallsbyggnadsutskottet - KS 20/0596-1 Bestammelser for Samhéllsbyggnadsutskottet : Bilaga - Bestammelser for Samhallsbyggnadsutskottet

Bestammelser for
Sambhallsbyggnadsutskottet

¢ Beslut om kop, forséljning, hyra och uthyrning av byggnad pa ofri
grund och/eller annan nyttjanderitt till ett varde 6ver 15 prisbasbelopp.

e Ratt att godkdnna underhandsforséljning av fastighet eller tomtrétt i
vilken kommunen har fordran eller har atagit sig forlust 6ver 15
prisbasbelopp.

For de fall beslut i ndgon av punkterna ovan anses vara av storre eller mer
principiell beskaffenhet om fler 4n hélften av ledaméterna i utskottet begér det,
ska beslut fattas i Kommunstyrelsen.

3 § Organisatorisk tillndrighet

Samhdllsbyggnadsutskottet dr organisatoriskt knutet till Kommunstyrelsen.

4 8§ Mandattid

Ledamoterna och ersdttarna i utskottet véljs for tiden intill det sammantrade da
val av Kommunstyrelsen forrdttas nésta gang.

5 &8 Sammansattning

Samhallsbyggnadsutskottet bestar av det antal ledaméter och ersattare som
Kommunstyrelsen bestimmer. Narvarorétt géller for den som har blivit kallad
och i enlighet med vad som i 6vrigt framgar i Reglemente med gemensamma
bestdmmelser fér Kommunstyrelsen och verksamhetsndmnder i Upplands-Bro
kommun.

6 &8 Ovrigt

Politiska sekreterare far ta del av kallelse och handlingar samt medges
ndrvarordtt nar utskottet sammankallas.

I ovrigt géller for Samhéllsbyggnadsutskottet vad som foreskrivs avseende
utskott i gemensamt reglemente for styrelse och ndmnder i Upplands-Bro
kommun.
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KOMMUNEN SOM GER PLATS
Kommunledningskontoret

Sanna Ajaxén
Kommunsekreterare
Upplands-Bro kommun

Sanna.Ajaxen@upplands-bro.se

TJANSTESKRIVELSE 1(2)
Datum Var beteckning Er beteckning
KS 20/0555

Samhillsbyggnadsutskottet

Sammantradestider for
Samhallsbyggnadsutskottet 2021

Forslag till beslut

Sammantradestider for Samhallsbyggnadsutskottet och dess beredning for ar
2021 faststélls enligt Kommunledningskontorets forslag.

Sammanfattning

Upplands-Bro kommuns styrelse, nimnder och utskott bestimmer varje &r dag
och tid for ndstkommande &rs sammantrdden. Kommunledningskontorets
Kanslistab har upprittat ett forslag till sammantrédestider for

Samhéllsbyggnadsutskottet och dess

beredningsgrupp for ar 2021. I forslaget ar

ett antal sammantraden foreslagna men varje utskott kan vid behov besluta om

ytterligare sammantrédestillféllen.

Alla ndmnder och utskott har uppmanats att anpassa sina sammantradesdagar

till Kommunstyrelsens moten for att

fa en effektiv drendehandlaggning i de fall

arenden ska vidare fran nimnd for att beslutas i Kommunfullmaiktige.

Forslag till sammantradesschema for ar 2021:

Samhaillsbyggnadsutskottets Samhaillsbyggnadsutskott
beredning k1. 09:00
kl. 10:00
27 januari 3 februari
10 mars 17 mars
7 april 14 april
19 maj 26 maj
9 juni 16 juni
18 augusti 25 augusti

22 september

20 oktober

29 september

27 oktober

Postadress: Upplands-Bro kommun, 196 81 Kungsangen Besdksadress: Furuhallsplan 1, Kungsangen
Telefon: 08-581 690 00 Fax: 08-581 692 40 E-post: kommun@upplands-bro.se Webb: upplands-bro.se
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KOMMUNEN SOM GER PLATS
Kommunledningskontoret

24 november 1 december

Beslutsunderlag
e Kommunledningskontorets tjansteskrivelse den 25 augusti 2020

Barnperspektiv

Nar och var ndmnden sammantrader har inga direkta konsekvenser for barn
och unga eller deras livsmiljo. Daremot kan enskilda d&renden som behandlas
under sammantridena ha konsekvenser som ska redovisas i de drenden som
behandlas i nimnden.

Kommunledningskontoret

Ida Texell

Kommundirektor Sara Lauri

Kanslichef

Beslut sands till

e Samtliga ledamoter 1 Samhéllsbyggnadsutskottet.
e Kommunstyrelsen 1 Upplands-Bro.





