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Beslut om samrad - Detaljplan fér Alsta-Aspvik-
Ensta, nr 0802

Forslag till beslut

1. Kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott beslutar att godkénna
samradsredogorelse del 2

2. Kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott beslutar att sinda ut
forslag till detaljplan for Alsta-Aspvik-Ensta pi samrad

Sammanfattning

Planomradet ar belaget sydvéast om Kungséngens, cirka 1 kilometer fran
centrum. Bebyggelsen pa befintliga bostadsfastigheter inom planomradet
utgdrs framst av fritidshus som genom aren omvandlats till permanentbostdder.
I omradet finns &ven ett antal stdrre, obebyggda fastigheter.

Nar en ansdkan inkom under 2000-talet om avstyckning gjorde Upplands-Bro
kommun bedémningen att det inte vore lmpligt att bebygga omradet enligt
gillande byggnadsplan nr 8109, bland annat for att en gemensam VA-Iosning
saknades.

Kommunstyrelsen beslutade déarfor den 3 februari 2010 att upphiva
byggnadsplan nr 8109 och péborja ett nytt planarbete dér d&ven byggnadsplan nr
6001 slicks ut. Planen gick ut pa samrad 2013 med forutséttningen att omradet
lag mnanfor titortsavgransningen. Efter samrddet har omradets forutsiattningar
fordndrats sa att det nu befinner sig utanfor titortsavgransningen varpa
planavdelningen beslutat om att fornyat samrdd ska genomforas.

Syftet med detaljplanen é&r att mojliggéra cirka 40 nya bostdder inom
fastigheterna Aspvik 1:5 och Kungsiingens-Alsta 1:10 i omradet Alsta- Aspvik-
Ensta 1 Upplands-Bro kommun. Syftet dr dven att 6ka byggrétten for befintliga
bostadsfastigheter 1 omrddet och sikerstilla mojligheten till en framtida
breddning av befintliga vidgar enligt géllande végstandard. Detaljplanen syftar
dven till att bibehdlla den naturkaraktdr som finns i omradet genom att varsamt
anpassa den nya bebyggelsen till befintlig terrding och bebyggelsekaraktir.
Anslutning till det kommunala vatten- och avloppsnitet &r en forutsittning for
att omradet ska kunna planliggas med storre byggrétter én idag.

Postadress: Upplands-Bro kommun, 196 81 Kungséngen BesoOksadress: Furuhallsplan 1, Kungséngen
Telefon: 08-58169000 Fax: 08-581692 40 E-post: kommun@upplands-bro.se Webb: upplands-bro.se
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Beslutsunderlag

e Oversiktsplan, OP 2010, Antagen av Kommunfullmiiktige den 15
december 2011, § 162

e Fordjupad &veriskiktsplan for landsbyggden, FOP 2016. Antagen av
Kommunfullméiktige den 14 juni 2017, § 81

e Planprogram for Alsta-Aspvik-Ensta, godkint av Kommunstyrelsen
den 10 oktober 2012, § 121

e Forslag till Plankarta, 2021-08-09
e Forslag till Planbeskrivning, 2021-08-09
e Samradsredogorelse del 2, 2021-08-09

Arendet

Planomradet ar beldget sydvdst om Kungsidngens, cirka 1 kilometer fran
centrum, soder om Mailarbanan. Bebyggelsen pa befintliga bostadsfastigheter
mom planomrddet utgdrs framst av fritidshus som genom aren omvandlats till
permanentbostider. I omradet finns &ven ett antal storre, obebyggda
fastigheter.

Niér en ansdkan inkom under 2000-talet om avstyckning enligt gillande
byggnadsplan nr 8109 gjorde Upplands-Bro kommun bedémningen att det inte
vore lampligt att bebygga omradet enligt gillande byggnadsplan nr 8109, bland
annat for att en gemensam VA-Iosning saknades. Planens mriktning pa
fritidsboende stimde inte heller med markdgarens Onskemil om att stycka av
fastigheter for permanentboende. Kommunen vill dven mdjliggora en stdrre
bygeritt for fastigheterna inom byggnadsplan nr 6001 da den byggritt som
anges 1 byggnadsplanen ivissa fall har overskridits.

Kommunstyrelsen beslutade dérfor den 3 februari 2010 att upphéva
byggnadsplan nr 8109 och pabdrja ett nytt planarbete dir dven byggnadsplan nr
6001 slicks ut. Planen gick ut pd samrdd 2013 med fOrutsdttningen att omradet
lag mnanfor titortsavgransningen. Efter samrddet har omradets forutséttningar
fordndrats s att det nu befinner sig utanfor titortsavgransningen varpa
planavdelningen beslutat om att fornyat samrdd ska genomforas.

Syftet med detaljplanen é&r att mojliggéra cirka 40 nya bostider inom
fastigheterna  Aspvik 1:5 och Kungséingens-Alsta 1:10 i omradet Alsta- Aspvik-
Ensta 1 Upplands-Bro kommun. Syftet dr dven att 6ka byggritten for befintliga
bostadsfastigheter 1 omrddet och sdkerstilla mojligheten till en framtida
breddning av befintliga vdgar enligt gillande végstandard. Detaljplanen syftar
dven till att bibehalla den naturkaraktir som finns iomradet genom att varsamt
anpassa den nya bebyggelsen till befintlig terrding och bebyggelsekaraktir.
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Som en foljd av omvandlingen till permanentboende har miljobelastningen pa
omradets recipienter (vattendrag och sjoar) okat dd omrddet mte dr anslutet till
det kommunala avloppsnitet och de avloppsanliggningar som finns har
konstaterats som undermaliga. Anslutning till det kommunala vatten- och
avloppsnétet &r en forutsdttning for att omradet ska kunna planliggas med
storre byggritter dn idag. Planforslaget mojliggdr en storsta byggnadsarea om
120 m2 f6r huvudbyggnad och 50 m2 for komplementbyggnader inom
befintliga bostadsfastigheter.

P4 exploateringsfastigheterna Aspvik 1:5 och Kungsingens-Alsta 1:10 i den
vastra delen av planomradet avses bostdder uppforas i befintligt skogsomrdde 1
ett hogt lige i landskapet varpa en god gestaltning &r betydelsefullt for att
bevara platsens karaktir. De nya bostadshusen anpassas till platsens
forutsdttningar och naturomradets nuvarande karaktéir. Bostdderna bestar av
friliggande enfamiljshus samt parhus och foreslas uppforas i2 vaningar med en
storsta tillitna byggnadsarea om 70-120 m2 for huvudbyggnad beroende pa
vikken typ av hus som kan mdjliggdras inom den enskilda styckningslotten.
Inom nagra delar av exploateringsfastigheterna kréver markens forutsittningar
att bostdderna uppfors med suterrdngvaning, viket regleras med
planbestimmelse.

Barnperspektiv

Planen syftar till att skapa béttre forutsattningar for permanentboende 1 ett
omrade ddr minga redan bor permanent. Bland annat ges mojlighet att
astadkomma en bittre vagstandard vilket kan ge en battre trafikkmiljo for
gangare och cyklister, vilka ofta dr barn. Omradet har stora naturkvalitéer
vikket kan vara en stimulerande uppvéxtmiljo for barn- och ungdomar.
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Kungsangen

Upplands-Bro kommun

Samt upphavande av delar av byggnadsplan nr 6001

Normalt forfarande
Upprattad enligt PBL 2010:900 i lydelse foére den 1 januari 2015

Planbeskrivning

i

Oversiktskartamed planomradet markerat med réd oval.

Detaljplan for Alsta-Aspvik-Ensta (Aspvik 1:5 m.fl.), nr 0802 Planbeskrivning
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Handlingar

Planhandlingar
Plankarta med bestimmelser i skala 1:1000, daterad den 2021-06-01.
Denna planbeskrivning.

Planprogram, juli 2012

Fastighetsforteckning

Samradsredogorelse del 1, 19 september 2012
Samradsredogorelse del 2, 16 juni 2021

Ovriga handlingar

Behovsbedémning, 1 juli 2009

Arkeologisk undersékning, Stockholms lansmuseum, 2011

Naturvérdesinventering, Enetjarn natur AB, september 2018

Arkeologisk forundersokning och kompletterande utredning, Arkeologikonsult AB, 2019
Utredning géllande spridning av hdstallergen vid Aspviks ridcenter, COWI, oktober 2020
PM Ytlig vattenavrinning, WRS AB, februari 2021

Trafikbullerutredning, Structor, april 2021

[Mustrationsplan, WSP, maj 2021

Planens bakgrund, syfte och huvuddrag

Bakgrund

Storre delen av planomréadet regleras av byggnadsplan nr 6001. Byggnadsplanen avser fritidsboende
och begransar byggnadsarean till 80 m? per fastighet varav huvudbyggnad 60 m? och
komplementbyggnad 20 m?. P4 fastigheten Aspvik 1:5 i planomradets vastra del ersattes iborjan av
1980-talet byggnadsplan nr 6001 av byggnadsplan nr 8109 som mdjliggoér fritidsboende inom
fastigheten Aspvik 1:5.

Nér en ansokan inkom under 2000-talet om avstyckning enligt géllande byggnadsplan nr 8109 gjorde
Upplands-Bro kommun bedémningen att det inte vore lampligt att bebygga omradet enligt
byggnadsplan nr 8109, bland annat fér att en gemensam VA-losning saknades. Planens inriktning pa
fritidsboende stdmde inte heller med markédgarens 6nskemal om att stycka av fastigheter for
permanentboende. Kommunen vill &ven mdjliggéra en storre byggratt for fastigheterna inom
byggnadsplan nr 6001 da den byggrétt som anges i byggnadsplanen har dverskridits.

Kommunstyrelsen beslutade darfér den 3 februari 2010 att upphdva byggnadsplan nr 8109 och pabarja
ett nytt planarbete dar dven byggnadsplan nr 6001 slicks ut. Planen gick ut pa samrad 2013 med
forutsattningen att omradet lag innanfor tatortsavgransningen. Efter samradet har omradets
forutsattningar forandrats sa att det nu befinner sig utanfor tatortsavgransningen varpa
planavdelningen beslutat om att fornyat samrad ska genomféras.

Planférslaget innebdr dven att del av detaljplan nr 9504 upphévs for att mojliggora vaganslutningar
fran planomradet till Mjolkvarnsvagen.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen é&r att majliggéra cirka 40 nya bostdder inom fastigheterna Aspvik 1:5 och
Kungsingens-Alsta 1:10 i omradet Alsta-Aspvik-Ensta i Upplands-Bro kommun. Syftet &r dven att
oka byggritten for befintliga bostadsfastigheter i omradet och sékerstilla méjligheten till en framtida
breddning av befintliga végar enligt gillande vigstandard. Detaljplanen syftar dven till att bibehalla
den naturkaraktdr som finns i omradet genom att varsamt anpassa den nya bebyggelsen till befintlig

Detaljplan for Alsta-Aspvik-Ensta (Aspvik 1:5 mfl ), nr
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terrdng och uppfoéra byggnader i dova, morka och jordndra farger. Detaljplanen syfte dr ocksa att
upphiva byggnadsplan nr 6001 inom de smala kantomraden som uppstar mellan fastighetsgranser och
den dldre plangrinsen sa att dessa delar blir oplanlagda likt resten av de berérda fastigheterna.

Planomradet ar beldget sydvast om Kungsdngens centrum, séder om Malarbanan, och har nérhet till
béde titorten och landsbygden. Sedan 2017 ingdr inte lingre planomradet i 6versiktsplanens
tatortsavgransning.

Bebyggelsen pa befintliga bostadsfastigheter inom planomradet utgors framst av fritidshus som genom
aren omvandlats till permanentbostdder dar byggratten som anges i gillande detaljplan Gverskridits.
Som en foljd av omvandlingen till permanentboende har miljcbelastningen pa omradets recipienter
okat da omréadet inte ar anslutet till det kommunala avloppsnitet och de avloppsanliggningar som
finns har konstaterats som undermaliga. Anslutning till det kommunala vatten- och avloppsnétet &dr en
forutsattning for att omradet ska kunna planliggas med storre byggritter dnidag. Planforslaget
mojliggor en storsta byggnadsarea om 120 m? for huvudbyggnad och 50 m? f6r komplementbyggnader
inom befintliga bostadsfastigheter.

P4 exploateringsfastigheterna Aspvik 1:5 och Kungsidngens-Alsta 1:10 i den vistra delen av
planomradet avses bostdder uppforas i befintligt skogsomrade i ett hogt lige i landskapet varpa en god
gestaltning ar betydelsefullt for att bevara platsens karaktar. De nya bostadshusen anpassas till platsens
forutsattningar och naturomradets nuvarande karaktar. Bostdderna bestar av friliggande enfamiljshus
samt parhus och foreslas uppforas i 2 vaningar med en storsta tillitna byggnadsarea om 70-120 m? for
huvudbyggnad beroende pé vilken typ av hus som kan majliggéras inom den enskilda

styckningslotten. Inom nagra delar av exploateringsfastigheterna kraver markens forutsattningar att
bostdderna uppférs med suterrangvaning vilket regleras med planbestimmelse.

SYLTA 1:2

yA\ N o
4 v = \\ 153
Sl & ?’Z, 4?/.?\ 2 -
; Y d&j e 15
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Figur 1, 6versiktav fastigheter inom och i anslutning till planomrddet.

Detaljplan for Alsta-Aspvik-Ensta (Aspvik 1:5 mfl ), nr
0802 Planbeskrivning



37 Beslut om samr&d - Detaljplan for Alsta-Aspvik-Ensta, nr 0802 - KS 15/0027-9 Beslut om samr&d - Detaljplan f6r Alsta-Aspvik-Ensta, nr 0802 : Planbeskrivning dp 0802 Alsta Aspvik Ensta 20210809

Sida 6 av 48

Planprocessen

Handlaggning

Detaljplanearbetet nleddes 2012 och handliggs enligt plan- och bygglagen i lydelse fore den 1 januari
2015. Handliggning av detaljplanen sker med normalt forfarande.

N
Samrad >Granskning>> Antagande>> Laga kraft > Genomfdrande
4

Det aktuella planskedet dr samrad dd remissinstanser, fastighetsdgare och andra berérda fér ta del av
forslaget och komma med synpunkter. Efter samradet uppréttas en samradsredogorelse dir synpunkter
som framforts under samradet redovisas. Planforslaget kan komma att justeras och kompletteras vid
behov innan ett granskningsforslag upprittas.

Preliminar tidplan

Samradsbeslut (KS) januari 2013

Samradstid februari-april 2013
Fornyad samréadstid hosten 2021
Granskningstid hésten/vintern 2021/2022
Antagande (KF) vintern/varen 2022
Planuppdrag

Kommunstyrelsen gav 10 oktober 2012 §121, Tillvixtchefen, numera samhéllsbyggnadschefen 1
uppdrag att ta fram forslag till ny detaliplan for Alsta-Aspvik-Ensta genom normalt forforande, Plan
och bygglagen (PBL 2010:900).

Upphéavande av géllande byggnadsplan

Byggnadsplan nr 6001 kommer i och med detaljplanens antagande att slickas ut helt och till storsta
delen ersittas med den nya detaljplanen. Byggnadsplanen ar ritad for hand med anviandningsgrans i
fastighetsgrans och plangrians cirka 1-5 meter utanfor fastighetsgriansen. Ytan mellan fastighetsgrins
och den gamla plangriansen ar planlagda som vig och natur. Planavdelningen har gjort bedomningen
att dessa ytor ar for smala for att anvindningsbestimmelsen ska ha nagot syfte. Dennya
planomradesgriansen placeras som regel i fastighetsgrins, vilket innebér att byggnadsplanen upphdvs
mom de smala omradena sa att dessa blir oplanlagda.

Forenligtmed 3,4 och 5 kap. miljobalken

Kommunen bedoémer att detaljplanen dr férenlig med miljobalkens (MB) 3 kapitel avseende Eimplig
anvindning av mark och vatten samt 5 kapitlet angédende miljockvalitetsnormer. Planen bedéms vara
forenlig med riksintresse for kulturmiljo och rorligt friluftshiv.

Hushallning med mark- och vattenomraden
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Mark- och vattenomraden ska enligt miljobalken anvéndas fér det &ndamal vilket omradet dr mest
lampat for med hiansyn till beskaffenhet och lige samt foreliggande behov. Foretrade ska ges sadan
anvandning som medf6r en fran allmén synpunkt god hushéllning.

Planens genomforande innebdr att naturmark tas i ansprak for ny bebyggelse. Enligt utford
naturvardesinventering finns det naturvarden inom klass 2-4 inom planomradet. Utformningen av
bostadsomrdden har anpassats sa att inga omraden med naturvardesklass 2 berors. Stora
sammanhdngande skogspartier kommer att bevaras i omgivningen.

Detaljplanen féreslar inte ndgon bebyggelse pa jordbruksmark.

Paverkan pa riksintressen

Riksintresse for kulturmiliévéard

Planomradets 6stra delar ligger inom Gorvélns riksintresseomrade for kulturmiljovard, enligt 3 kap. §
6 MB. Detaljplanen bedoms inte medféra ndgon storre paverkan pa riksintresset.

Detaljplaneomradet omfattar inte utpekade kdrnomraden i riksintresset.

Omradets ursprungliga karaktdr med mindre fritidshus forandras delvis med féreslagen detaljplan i
och med stérre byggrétter och mojliggér fér en viss fortitning. Overgripande historiska samband,
framst synliga i fornlimningar, bevarad topografi och natur samt ursprungliga végstrackor, kommer
fortsattningsvis vittna om omradets historia.

Riksintresse for rorligt friluftsliv
Planomrédet ligger inom riksintresseomrade for rorligt friluftsliv enligt 4 kap 2 § MB, Malaren med
oar och strandomraden.

Detaljplanen bedoms inte medféra nagon storre paverkan pa riksintresset. Riksintressets huvudsakliga
varden bedoms kunna bevaras da storre delen av naturmarken bibehalls och gangforbindelser genom
omradets véstra delar utvecklas. De skogspartier som foreslas bebyggas bedéms inte ha sa hoga
rekreationsvarden att en exploatering inverkar negativt pa riksintresset.

Riksintresse for kommunikation

Jarnvagen som gar genom kommunen fran Kallhall till Bélsta ar av riksintresse for kommunikation
enligt 3 kap. § 8 MB. Omraden som ér av riksintresse for jarnvagens anliggningar ska skyddas mot
atgirder som patagligt kan forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av sddana anliggningar. Jarnvagen
nyttjas framst for persontransporter men viss del av transporterna utgérs dven av farligt gods.
Mailarbanan ligger strax norr om detaljplaneomréadet varpa planférslaget inte paverkar en framtida
utveckling av riksintresset.

Miljokvalitetsnormer samt ekologiskt sarskilt kansliga omraden

Vid detaljplanering ska hdnsyn tas till gallande miljokvalitetsnormer for utomhusluft, vatten, buller
och ekologiskt kénsliga omraden.

Utomhusluft

Ingen risk bedoms foreligga for att miljokvalitetsnormer for utomhusluft ska 6verskridas i
planomradet, da det ror sig om 6ppen bebyggelse och trafikmdngderna i omgivningen &r mattliga. I
dagsldget finns inga kdnda omraden i Upplands-Bro kommun dar miljokvalitetsnormer for
utomhusluft 6verskrids. Anledningen dr att sdidana omrdaden préaglas av hoga trafikvolymer i relativt
slutna gaturum alternativt tunnlar.
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Vatten

Planomrédet &r beliget inom avrinningsomradet for ytvattenforekomsten Milaren-Gorvaln
(SE659044-160864) och Lillan (SE659811-653026) for vilka faststdllda miljiokvalitetsnormer ska
foljas.

Den ekologiska statusen i Milaren-Gorvédln och Lillin (Kungsédngen) dr enligt VISS maj 2021 klassad
som mattlig med en tidsfrist att uppna god ekologisk status ar 2027. For att na god ekologisk status
maste utsldppen till recipienterna minska.

Den kemiska statusen i Malaren-Gorvdln enligt VISS maj 2021 ej god kemisk ytvattenstatus. Detta
orsakas av att gransvardena for de prioriterade dmnena Perfluoroktansulfon (PFOS), kadmium (Cd),
bly (Pb), antracen, tributyltenn (TBT), Kvicksilver (Hg) och polybromerade difenyleterar (PBDE)
overskrids i vattenforekomsten.

Den kemiska statuseni Lillan (Kungsdngen) uppndr enligt VISS maj 2021 ej god kemisk
ytvattenstatus pa grund av att gransvardena for de prioriterade @mnena kvicksilver (Hg) och
polybromerade difenyleterar (PBDE) 6verskrids i vattenférekomsten.

Detaljplanen bedéms ha en positiv paverkan pa miljokvalitetsnormerna da omradet bland annat
kommer att anslutas till det kommunala avloppsndtet. Mojligheterna for infiltrering och ddrmed rening
och fordrojning av dagvattnet kommer att 6ka i och med planens genomférande. Dels genom fyllning
av idag hardgjord mark men framst genom de infiltrationsdiken som ska finnas inom delar av
vagomradet. Foreslagna infiltrationsdiken &r den huvudsakliga atgirden for dagvattenhanteringen i
omradet och sékerstélls med en planbestammelse i plankartan.

Buller

Vid detaljplanering ska hénsyn tas till gillande miljokvalitetsnorm for buller. Normen uttrycks som att
”det ska efterstrévas att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pA méanniskors hélsa”. Normen
foljs nar stravan ar att undvika skadliga effekter pd manniskors hélsa av omgivningsbuller. Las mer
om buller pa sid 29.

Ekologiskt kénsliga omraden

I Upplands-Bro finns ett antal ekologiskt sarskilt kidnsliga omraden (ESKO) som ofta sammanfaller
med omrdden av riksintresse for natur- och kulturminnesvard eller friluftsliv. Enligt 3 kap, 3 §
Miljobalken ska mark- och vattenomraden som ar sarskilt kinsliga fran ekologisk synpunkt sé langt
mojligt skyddas mot atgarder som kan skada naturmiljon.

Pa cirka 1 respektive 1,5 kilometers avstand fran planomradet ligger tva ekologiskt sarskilt kansligt
omrade (ESKO) enligt MB 3 kap., Tibbleviken och Broviken. Det omfattar sjélva stranden, de
strandnéra bottnarna samt omgivande stranddngar. Planomradet ligger val skilt fran ESKO-omraden
och detaljplanen har utformats sa att dagvattenhanteringen inte paverkar vattenmiljon negativt.

Behovsbedbtmning

Upplands-Bro kommun konstaterar i sin behovsbedémning att genomférandet av detaljplanen for
Alsta-Aspvik-Ensta inte medfér risk fér betydande miljspdverkan. Varken miljon, hélsan eller
hushallningen med mark, vatten och andra resurser paverkas till en sddan grad att en
miljpkonsekvensbeskrivning behéver upprattas.

Behovsbedomningen genomférdes 2009 i samband med framtagande av detaljplaneprogram av
kommunens sakkunniga tjanstemén utifran tillgingligt kunskapsunderlag. Samrad med Léansstyrelsen i
Stockholm genomférdes i samband med programsamradet som delar kommunens bedomning.
Kommunens bedémning i fragan om en detaljplan kan antas medftra en betydande miljopdverkan ska
goras tillgingligt for allmdnheten. Nedan f6ljer en sammanfattning av behovsbeddémningen:
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Foljande aspekter kommer enligt kommunen att f6ljas upp i planarbetet och paverkan och anpassning
av planforslaget redovisas i planhandlingarna:

- Paverkan av landskapsbild och kulturmiljo

- Dagvatten och paverkan pa miljokvalitetsnormer
- Paverkanavbuller fran Méalarbanan

- Oldgenheteri form av héstallergener

Aspekterna ovan har utretts under planarbetet och redovisas under motsvarande rubrik i kommande
kapitel Forutsdttningar och planforslag.

Plandata

Lage och areal

Planomradet ar cirka 25 ha stort och ligger sydvast om Kungsdngen strax séder om Malarbanan.
Planomradet avgransas i norr av Mjolkvarnsvdagen och akermark samt Ensta gard i dster. Omradet
soder om planomradet bestar av akermark och i vdst avgransar planomradet till Aspviks ridcenter.

>

SR . AR
AR

.. e . 13
Figur 2, Flygfoto med planomrddet markerat med réd linje.

Markégoférhallande
Omrédet utgdrs av fastigheterna Aspvik 1:5 och Kungsingens-Alsta 1:10 m.fl. Marken &r i privat 4go
med undantag for fastigheten Sylta 1:61 som &gs av Upplands-Bro kommun.
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Gallande planeroch tidigare stallningstaganden

Riksintresse

Planomradet ligger inom tva riksintresseomraden; riksintresse for kulturmiljovard samt riksintresse for
rorligt friluftsliv.

I planomradets narhet finns jairnvigen Malarbanan som ar av riksintresse for kommunikation.

:’-’..

Figur 3, Karta éver riksintresse for rorligt friluftsliv med rosa skraffering samtriksintresse for kulturmiljévdrd med ornge
skraffering. Planomrddet dr markeratmed rad linje.

Vattenskyddsomrade

Planomradet ligger inom sekundir zon fér Ostra Milarens vattenskyddsomréde (MB 7 kap.). Inom
skyddszonen finns det speciella foreskrifter vad géller bland annat hantering av dagvatten och
utformning av draneringssystem. Avrinning fran planomradet sker mot Tibbleviken och Broviken som
ar ett avrinningsomréade till Ostra Milarens vattenskyddsomrade. Tibbleviken och Broviken dr
ekologiskt sarskilt kdnsliga vattenomraden och vardefulla natur- och reproduktionsomraden for fiskar
och faglar. Broviken &r faststélld av Lansstyrelsen som ett Natura 2000-omrade (omradeskod SE
0110130) och ett av Stockholms lins fagelrikare omrade, dven flora i hagmarkerna ar skyddsvérd. De
bada vikarna och dess tillrinningsomraden &r mycket kénsliga for pafrestningar.

Regionala planer och program

RUFS

Planomradet omndmns inte i RUFS 2050 och berérs inte av nagra bevarandevirden eller dr inom
tatortsomrdde. Omradet ar dock utpekat som tédtortsndra landsbygd i bilagan Landsbygds-och
skdrgdrdsstrategin.
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Kommunala planer och program

Oversiktsplan

I gillande 6versiktsplanen fran 2010 ligger planomradet inom Kungsdngens tatortsavgransning och ar
utpekat som ett uthyggnadsomrade for bostdder. 2017 antogs en fordjupad 6versiktsplan for
landsbygden dér planomradet ingdr varpa planomradet darmed utgick fran tatortsavgransningen som
anges i dversiktsplanen.

Landsbygdsplanen beskriver att planomradets utveckling ska praglas av landsbygdens karaktédr med
fortsatt vagsamfallighet. Totalt cirka 25-30 bostdder bedéms tillkomma i den véstra delen av
planomradet. Alsta-Aspvik-Ensta ar dven utpekat som prioriterat omrade for anslutning av kommunalt
vatten och avlopp i bade 6versiktsplanen och kommunens V A-plan.

Bostadsforsérjningsprogram
Nedan finns ett urval av riktlinjerna i bostadsférsérjningsprogrammet som anses relevanta for
planforslaget:

¢ Kommunen ska efterstrdva en blandning av bostadstyper och upplatelseformer f6r att uppna
en allsidigt sammansatt social struktur.

e Ny bebyggelse pa landsbygden ska i forsta hand lokaliseras till utpekade landsbygdskéarnor,
bebyggelseutvecklingsstrdk och bebyggelseutvecklingsomraden.

VA-plan
Omradet &r utpekat som utbyggnadsomrade for VA i kommunens VA-plan fran 2017.

Grénplan

Detaljplaneomradet ligger i kanten av den regionala Gorvalnkilen, en av Stockholms lidns tio gréna
kilar. Kilarna innehaller natur-, kultur- och sociala varden och stracker sig fran lanets ytteromraden in
mot Stockholms stads centrala delar. Gronkilarna &r viktiga for regionen ur ett rekreativt, biologiskt
och kulturhistoriskt perspektiv.

Bebyggelsestruktur
0] Centrala regionkdrnan och regional stadskéarna
e -] Strategiskt stadsutvecklingslage
) Primart bebyggelselage
Sekundart bebyggelselage
Landsbygdsnod

f Gron- och blastruktur
L ]

Gron kil
Gron vardekarna i grén kil
Stora samlade rekreations,- natur- och kulturvarden
sune Gront svagt samband
Potentiell Befintlig
(] [] Vattenskyddsomrade, prioriterat for vattenskydd

Landsbygd, skédrgard och évrig mark

JARFALL,

Landsbygd, skargard och ¢vrig mark
Karnd

® Replipunkt

Figur 4, bild ut RUFS 2050 med planomrddet markerat i rott.

Enligt Upplands-Bros kommuns Grénplan (antagen i Kommunstyrelsen 2008-12-03 § 156) och den
naturinventering som gjordes under slutet av 1980-talet ingar detaljplaneomradet i ett omrade klassat
som naturvarde pa grund av sitt helhetsvarde. Det innebar att omradet i sin helhet har vissa varden ur
natur-, kultur-, landskapsbild- och/eller friluftslivssynpunkt. Vid exploatering i detta omrade bor
helhetsvérdet tas i beaktande.
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Detaljplaneprogram

Ett planprogram finns fér omradet och antogs av Kommunstyrelsen den 10 oktober 2012 § 121.
Slutsatserna i programmet ligger till grund for detta planférslag och delar av planbeskrivningen ar
baserad pa detaljplaneprogrammet.

Detaljplaner och férordnanden
For planomradet finns gillande detaljplaner:
e Byggnadsplan nr 6001. Byggnadsplanen medger allmdnt dndamdl, park och vdg samt
bostadsandamal.
e Detaljplan nr 9504. Detaljplanen medger GC-vig inom berért omrade.

I omrédet giller en dldre byggnadsplan med viss del allmédnna dndamal sa som gata och park. Inom
dessa ytor galler férordnande enligt 113 § BL som reglerar dgoforhillanden och rétten att nyttja den
allmén platsen. Férordnandet upphor inte automatiskt for att omradesplanen ersétts med en ny
detaljplan, men i detta fall sammanfaller allmén plats i den nya planen med allmén plats i befintlig
byggnadsplan. Forordnandet far dirmed ingen paverkan pa planerad utbyggnad.

Forutsattningar och planférslag

Natur

Mark och vegetation

Nulage

Omradet gransar till och ingar delvis i Gorvalnkilen som omfattar tatortsndra natur, strandpromenader
och kulturlandskap. N&gra hundratal meter norrut ligger Lillsjon-Ornéssjéns naturreservat som ingar
som en viktig deli den gréna kilen.

Vegetationen ér relativt enhetlig och kan beskrivas som en typ av blandskog dér tall dominerar, dven
héllmarkstallskog forekommer. Skogen ar delvis igenvdaxande med en hel del relativt unga partier med
triviallovtrad (asp, salg, bjork etc). Av de stora dldre tradens utveckling kan man forsta att
skogsmarken tidigare haft en dppnare karaktér.

Enligt framtagen naturvardesinventering finns omraden med naturvardesklass 2-4 samt lagt
naturvirde inom planomradet. 15 naturvdrdesobjekt identifierades med en sammanlagd areal av cirka
12 hektar vilket utgor tre fjardedelar av inventeringsomradet. Nio objekt pd sammanlagt cirka 7 hektar
har naturvardesklass 3 (patagligt naturvirde) eller hogre, varav fyra objekt pa sammanlagt cirka 3
hektar utgérs av naturvirdesklass 2 (hogt naturvérde). Ovriga, drygt 4 hektar, har naturvirdesklass 4
(visst naturvarde). Inga objekt med hogsta naturvarde, naturvardesklass 1, hittades.

Huvuddelen av naturvdrdesobjekten &r hdllmarkstallskog eller blandskog med ett tydligt inslag av
gamla tallar. Nagra tallar &r mycket gamla, uppskattningsvis uppemot 300 ar. Omkring 150-200 ar
gamla tallar ar relativt vanliga i inventeringsomradet, en del dr storvuxna och grova.

I de ldgre delarna som angriansar mot dkermark vixer mycket asp och enstaka ek. Har finns grovre
aspar och en del dod ved av olika Iovtrad. Den dstra delen av omradet utgors av blandskog som betats
under senare tid och har minst naturvirdesklass 4. De delar som har lagt naturvirde bestar framst av
ung tallskog och planterad granskog, forutom ett par gamla tallar. Tva omraden, I och J, bedémdes
utgéra Natura 2000-naturtypen Taiga pa grund av skogsstruktur och forekomst av typiska arter.
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Teckenférklaring

——— e "% Inventeringsomrade Naturvirdesobjekt
P — e ] Naturreservat B Klass 2 Hogt naturviirde
= £ Gronkil [ Kioss 3 Pitagligt naturvirde

- 4 Naturvirdsarter [ Klass 4 Visst naturvirde
Figur 6, Oversiktav naturvdrden inom planomrddet (Enetjdrn natur AB) med markering av befintlig och tillkommande
bebyggelse.

Foérsla

De om?é’lden med naturvérdesklass 2 planliggs som natur medan delar av omrade G, D och C som
utgors av naturvardesklass 3 kommer att ianspraktas for bostadsbebyggelse. En stor del av
naturmarken bibehélls genom gréna slipp mellan bebyggelsen och genom att en naturrida sparas i de
yttre delarna i norr och véster. Inom delar av kvartersmarken sdkerstélls bevarande av trdd med en
stamdiameter ¢ver 30 cm genom planbestdmmelse. For naturmarken avses en skotselplan upprattas.
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Landskapsbild

Nulage

Planomradet utgérs huvudsakligen av enutbredd mordnhdjd bevuxen med blandskog. Det
skogsbeklidda omradet kan beskrivas som en 6 som ansluter till ett flackt jordbrukslandskap med
oppen betes- och dkermark. Vagarna inom planomradet dr smala och grusade och avslutas i
atervandsgator vilket medfér en viss enklavkaraktar. Inom planomradet finns idag ingen
gatubelysning, planomradet lyses upp med hjilp av enskilda fastigheters rums- och fasadbelysning
vilket ger en sérskild karaktér till omradet.

Forslag

Den yttre ring av naturmark som finns i norr och 6ster bibehdlls for att inte paverka den nuvarande
landskapsbilden som finns frdn omgivande omraden. De befintliga vdgarna avses bibehéllas i
nuvarande skick, planforslaget medger dock en breddning av vigomradet om behov av en saddan
atgird kravs i framtiden. Nya védgar inom planomradets vastra del ges en storre bredd och grusas for
att erhdlla landsbygdskaraktir. Inga gang- eller cykelvigar foresls inom planomradet och eventuell
gatubelysning i det nya bostadsomradet utformas med varsamhet. Ett par gronslapp foreslas i
exploateringsomradet i vaster med promenadstigar som gor landskapet tillgangligt for gdende. Den
kuperade terrdngen paverkar majligheterna for vagar och dess placering varpa vagarna blir slingrade.

Kulturmiljé och fornldmningar

Nulage

Detaljplaneomradet ligger i den nordvastra delen av Lennartsndshalvon. Den véstra delen av halvon
utgor ett typiskt exempel pa hur kulturlandskapet i Stockholms lian i regel utvecklats. Pa hojdpartierna
ligger flera mindre gardar, till dessa kan férhistoriska gravfilt knytas som vittnar om att gardarna har
anor fran jarnaldern. Intill detaljplaneomradet finns gravfélt med gravformer fran yngre jarnaldern i
den mittersta/nordostra delen.

Under det senaste artiondet har omrédet i den véstra delen av halvén, runt Aspvik — Alsta — Skilby —
Frolunda, dndrat karaktar och forvandlats fran jordbruksbygd till framforallt blandad
bostadsbebyggelse. T omrddet finns idag bade dldre gardar, dldre fritidsbebyggelse och nutida
bostadshus av enklare karaktér. Stora delar av Lennartsnashalvon ingdr i ett for kulturmiljovarden
storre riksintresseomrade, Gorvilns riksintresse. En liten del av detaljplaneomradets Gstligaste del
ingdr i detta riksintresseomrade. Vister om detaljplaneomradet ligger Aspviks gard, som &r en vil
bevarad gardsanliggning.

En oversiktlig arkeologisk utredning utférdes vid framtagande av planprogrammet 2011. Under arbetet
med framtagande av detaljplanen har en arkeologisk forundersoékning tagits frami avgrdnsande syfte
for fastigheterna Aspvik 1:5 och Kungséngens-Alsta 1:10.
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Figur 7, Ungefirligt planomrdde med de aktuella undersékningsomrddena och nérliggande fornlimningar som de var
registrerade i KMR innan forunders6kningens borjan. (Arkeologikonsult AB)

Under den arkeologiska forundersokningen pétraffades ytterligare fem fornlimningar: ett sd kallat
femstenaror (en gransmarkering av dldre typ), en halvdag, ett omrade med fossil akermark, ett rose, tva
gravfalt och flertal stenséttningar. Av stenséttningarna var tre ensamliggande gravar (L2015:7421,
1.2015:8030, 1.2019:2720), tva ingick i en gravgrupp (L.2019:2722, 2723) och resterande var fordelade
pa tva gravfilt. Ett objekt fick bedomningen &vrig kulturhistorisk ldmning; en fossil aker med
tillhérande stenstrang. En tidigare registrerad stenséttningsliknande limning kunde inte aterfinnas. Ett
tidigare okdnt omrade med tre stensattningar (1.2019:2720, 2722, 2723) patrdffades under utredningen.

En fardvag som troligen gatt thop med den patraffade halviagen (L.2013:7623) syns pa en historisk
karta fran ar 1727. Végen har lett fram till soldattorpet Kopladal (L.2015:7623). Hélvagen kan ha &ldre
anor antill 1700-talet. Den fossila dkern (L2013:7627) kaninte beldggas i det historiska kartmaterialet
och inget daterbart material patraffades vid undersokningen. Omradet ar tydligt stenrdjt och avgransas
av en nyupptdckt stenstrang i vaster och en stenrik mordnbacke i 6ster.
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Figur 8, Resultaten av forundersokningen inom exploateringsfastigheterna (Arkeologikonsult AB) med féreslagen bebyggelse
markerad.

Forslag

Utvecklingen mot en ndgot titare bostadsbebyggelse fortsitter i och med detaljplanens genomférande.
Bebyggelse mdjliggors pa mordnhdjden i anslutning till befintlig bebyggelse och med skyddande
vegetationsridder mot det omkringliggande Oppna landskapet. Placering av bebyggelse, reglering av
minsta fastighetsstorlek, skalan pa byggnader och styrd fargsattning sakerstaller att ny bebyggelse inte
pa ett avgorande satt paverkar kulturlandskapet och riksintresset i storre utstrackning.

Tillkommande bostdder och vagstruktur har placerats med hinsyn till fornlimningarna inom omradet
och tillgingligheten till nadgra utav fornlimningarna forbéttras genom detaljplanen. Samtliga fasta
fornlimningar inom exploateringsfastigheterna Aspvik 1:5 och Kungsdngen-Alsta 1:10 ligger inom
anvandningen NATUR. Fornlimningar inom befintliga bostadsfastigheter redovisas pa plankartan
samt att det finns en upplysning om kulturmiljélagen. Soldattorpet Kopladal inom fastigheten
Kungsingens-Alsta 1:9 anses ha ett hégt bevarandevirde pa grund av dess historik och betydelse
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genom tiden. Fornlimningen och torpet dr skyddat genom kulturmiljolagen men torpets nuvarande
karaktar sdakerstills genom planbestimmelse ql - Kulturhistorisk vdrdefull byggnad som ska
bibehdllas till sin ursprungliga karaktdr med avseende pd volym, proportioner, indelning, material
och materialbehandling, fdrgsdttning samt detaljeringsnivd. Fastigheten tillits inte avstyckas i och
med att fornlimning 1.2015:7623 upptar storre delen av fastigheten. Fastigheten Sylta 3:10 tillats inte
avstyckas med anledning av att delar av fastigheten ar beldget inom riksintresse for kulturmiljo. De
fastigheter som &r synliga fran riksintresset for kulturmiljo far en begransning genom reglering i
plankartan som tilliter en minsta fastighetsstorlek om 1500 m? sa att 6vergangen mellan
jordbruksmarken och bostadsomradet kan bibehéllas i stor utstrackning.

Geologi/Geotekniska férhallanden
Nulage
Omradet ligger till storsta delen pa en skogsholme som utgérs framst av berg i dagen och sandig

moran. I detaljplaneomradets sydostra del 6vergar landskapet delvis i 6ppet, laglint betes- och
akerlandskap med framst lera och finmo. I planomradets véstra del finns ett omrade med sand.

Ett grundvattenror har installerats i naromradet, 12R05GV. Grundvattenroret &r beldget i en hasthage
utanfor planomradet dar leran dr som méktigast. Roret har installerats ner till underliggande
friktionsjord. Den utférda médtningen visar pa artesiskt grundvattentryck i friktionsjorden under leran.
En &ldre métserie fran ett ror i ndrheten av Malarbanan indikerar pa att grundvattenytan ligger i niva
med markytan vilket innebdr 0-1 m under mark.

Inga kdnda omraden med stabilitetsproblem forekommer med dagens marknivaer och lastférhallanden.

Forslag

Pa hojden i véstra delen av planomradet, dér stora delar av exploateringen kommer att ske pa fast berg,
foreligger inga problem med grundliggning. I omrddets syd-ostra del, dér lera och finmo férekommer
krévs fordjupad utredning for féreslagen vindplan vid Enstavdgen. Fyllning kommer att krdvas mellan
gata och bebyggelse for att mojliggora en bra angoring till bostadshusen vid en eventuell utbyggnad av
végen.

Eventuell fyllning vid utbyggnaden avnya vagar kommer huvudsakligen att ge upphov till mindre
elastiska sattningar. Dessa kan dven kallas for momentana séttningar och innebér att det uppkommer i
samband med att lasten pafores. Inga konsolideringssattningar over tid har bedomts uppkomma vid
raddande grundvattennivaer. Lokalt kan ndgot storre sattningar forvantas dar lerdjupen éar storre.

De geotekniska forutsattningarna inom aktuellt omrdde kan betraktas som relativt goda med mycket
fastmarkspartier och mycket ytnédra berg. Leran dr normal- till 6verkonsoliderad och dess maktighet ar
relativt liten vid korsande ledningar vilket leder till att inga forstarkningsatgirder bedoms vara
nodvandiga vid gillande utformning av védgar. Eventuellt forekommande organiska jordar bor skiftas
ut i ldge for planerade vagar.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse (B)

Nulage

Befintlig bebyggelse inom planomradet bestar av dldre fritidshus. Husen &r framst uppférda i en
vaning med tillhérande komplementbyggnad. Under senare ar har omradet dndrat karaktar och en
omvandling till permanentboende sker successivt. I gidllande detaljplan finns planbestdmmelse om en
minsta fastighetsstorlek om 1000 m? och en storsta byggnadsarea om 80 m? varav huvudbyggnad

60 m* och komplementbyggnad 20 m?.
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Bebyggelsen ar brokigt utformad och inom fastigheterna finns ofta huvudbyggnad med tillbyggnader,
friggebodar, carports och uppstéllningsytor for husvagnar och lastbilar. P& ett antal fastigheter har
mark planlagd med prickmark i gillande plan bebyggts och manga utav fastigheterna har Gverstigit
byggritten pa 80 m? per fastighet.

Byggnadsarea dr den markyta som byggnaden ianspraktar, mattet tar inte hdansyn till hur manga
vaningar huset &r.

Forslag

Befintlig fritidshusbebyggelse planeras fa enutokad byggritt om totalt 170 m? byggnadsarea per
fastighet, varav huvudbyggnad 120 m?, vilket regleras pa plankartan. Minsta tillaitna fastighetsstorlek
ar 1000 m? f6r majoriteten av fastigheterna med undantag fér fastigheterna lingst i séder som syns
fran riksintresset for kulturmiljd som ges en minsta fastighetsstorlek om 1500 m?. Fastigheterna Sylta
3:10 och Kungséngens-Alsta 1:9 ges en storre begransning da de ligger delvis inom riksintresse fér
kulturmiljo eller inom ett fornlimningsomrade. Detta sdkerstills genom en minsta tillitna fastighet om
3 600 m?.

Ny bostadsbebyggelse ska utformas med hédnsyn till omgivande bostadshus och landskapets kvaliteter
och karaktér. Byggnaderna anpassas i den man det gar till den kuperade terrangen for att sa langt som
majligt bibehdlla naturlandskapet och undvika storre ingrepp i marken. Husen tillats uppféras i tva
vaningar. Byggnadernas hojd regleras genom planbestimmelse pa plankartan med hogsta tillatna
hogsta byggnadshojd om 7 meter 6ver markplanet beroende pa styckningslottens markférutsattningar
och plats i landskapet. Byggnadernas takvinkel ar 15-45 grader och regleras med bestammelse pa
plankartan.

Huvudbyggnadernas placering regleras med planbestdmmelse som medger att friliggande
enbostadshus ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans. Komplementbyggnad ska placeras minst
2 meter fran fastighetsgréans eller sammanbyggas.

Ny bebyggelse, bostéader (B)

Ny bostadsbebyggelse inom exploateringsfastigheterna Aspvik 1:5 och Kungséngen-Alsta 1:10 3
foreslas bestd av fristdende hus i tva olika storlekar samt parhus for att skapa en blandning av
bostadstyper i omradet. Den kuperade terrdngen féranleder att ndgra utav styckningslotterna inte kan
forses med en storre byggritt varpa mindre hus ar en forutséttning for planens genomférande. Den
kuperade terrdngen kraver dven att ndgra styckningslotter far tvingande suterrangvaning vilket regleras
genom planbestdmmelse pa plankartan.
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och planomrddet i réd linje.

Nagra utav de nya styckningslotterna som &r svara att bebygga utan storre markingrepp far en
begransning i form av prickmark eller korsmark pa plankartan som medger att byggnader ej far
uppforas. Inom prickmarken finns planbestimmelse nl som anger att trdid med en stamdiameter 6ver
30 cm inte far fallas samt b1 som anger att marken ej far hardgéras for att bibehalla naturen i dess
ursprungliga form i sa stor utstrackning det &r mojligt samt mojliggora for infiltration av dagvatten.

Husen tillats uppforas i tvd vaningar inklusive suterrdngvaning. Byggnadernas hojd regleras genom
planbestimmelse pé plankartan med en hogsta tillitna nockh6jd Gver nollplanet eller

hogsta byggnadshojd om 7 meter Gver markplanet beroende pa styckningslottens markférutséttningar
och plats i landskapet. Byggnadernas takvinkel ar 15-45 grader och regleras med bestammelse pa
plankartan.

Takvinkel
-y
=
L R,
T
N

SRR

Figur 10, illustration av byggnadshéjd, nockhdjd och totalhdjd.
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Figur 11, Illustrationsplan éver planomrddet (WSP).

Husplacering

Den kuperade terrdngen innebdr att olika typer av byggnader &r lampliga inom
exploateringsfastigheterna. Inom styckningslotter ddr marken dr mer plan kravs inga storre
markingrepp, sa som sprangning, schaktning eller fyllning, for att méjliggora byggnation.

Dér marken dr mer kuperad foreslas att suterrdnghus uppfors dar en plan yta kan mojliggéras mot vag
for att klara kraven for angoring till bostaden. Beroende pa husens placering i terrangen kraver en del
styckningslotter att fyllnad gors mellan huvudbyggnad och vdg medan det for andra hus innebér att
sprangning eller schaktning maste utforas for att skapa en tillgdnglig entré, se principskisser nedan. Ett
alternativ for att undvika storre fyllning eller schaktning &r att uppfora huset pa palar eller med férhojd
sockel. Inom ndgra av de brantaste styckningslotterna kravs formodligen en kombination av suterrang
och palhus.

Figur 12, Principsektion som visar husens férhdllande till marknivdn, fylining krévs motvdg (WSP).
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alternativ placering hus

B-B

Figur 13, Principsektion vid fornminne L2013-7589 och L2015-8030 med exempel for fyllnad mot vdg for det vdnstra huset
(WSP).

Figur 14, Principsektion C-C som visar husens forhdllande till marknivdn. Fyllning alternativt sprédngning krdvs
i anslutning till vdgen. Naturmarken bevaras pd husens baksidor. (WSP)

Fristaende hus 120 m2

14 fristdende hus med en storsta tilliten byggnadsarea om 170 m? per fastighet, varav huvudbyggnad
120 m?, mdjliggors inom Aspvik 1:5. Minsta fastighetsstorlek dr 1000 m? vilket regleras pa plankartan.
Nagra utav husen inom de mest kuperade styckningslotterna far tvingande suterring genom
planbestdmmelse.

Fristdiende hus 80 m?

12 mindre fristdende hus med en hogsta tillitna byggnadsarea om 130 m? per fastighet, varav
huvudbyggnad 80m?, majliggors pa de mer kuperade styckningslotterna. I och med den kuperade
terrdngen kan dessa hus endast uppforas som suterrdnghus alternativt pa palar. En héjdbestimmelse
som anger en hogsta nockhojd 6ver nollplanet regleras pa plankartan for att undvika att husen sticker
upp och syns pa langt hall i landskapet. En minsta fastighetsstorlek om 1000 m? regleras pa plankartan.

Parhus 70 m?

Atta parhus, varav sex inom Aspvik 1:5 och tvd inom Kungsidngens-Alsta 1:10, med totalt 16 bostéider
foreslas ges en storsta exploateringsgrad om 17 % av fastighetens yta samt en storsta byggnadsarea om
120 m? fér huvudbyggnad per fastighet. Detta for att mojliggora dven for friliggande enfamiljshus

inom dessa omraden vilket gor planen mer flexibel. En minsta fastighetsstorlek om 500 m? regleras pa
plankartan. Detta innebér en storsta byggnadsarea om 85 m? per fastighet med en hogsta byggnadsarea
om 70 m? for huvudbyggnad. Om marken avstyckas i storre fastighetsstorlekar, exempelvis om 1000
m?, kan en huvudbyggnad om 120 m? fér fristdende enfamiljshus majliggéras. Majoriteten av husen
uppfors i suterrdng vilket regleras med planbestdmmelse.
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Figur 15, 6éversiktav bebyggelsetyper och dess reglering.

For samtliga tomter regleras huvudbyggnadernas placering med en planbestammelse som medger att
friliggande enbostadshus ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans. Komplementbyggnad ska
placeras minst 2 meter fran fastighetsgrans eller sammanbyggas i fastighetsgrans.

Gestaltning

Inom exploateringsfastigheterna Aspvik 1:5 och Kungsings Alsta 1:10 byggs ny sammanhéngande
bebyggelse som dveni delar medger tdtare bebyggelse dn den befintliga bebyggelsen. Det dr i forsta
hand inom dessa delar som nedan gestaltningsregler géller. Inom den befintliga bebyggelsen dar
byggnader kan erséttas eller kompletteras medges en storre frihetsgrad i gestaltningen.

Hojd och takutformning

Husen ari entill tva plan, med eller utan suterrdngvaning. Husens hojd &dr anpassad till terrdngen och
omkringliggande byggnader. Takformen foreslas vara av typen pulpet- eller sadeltak med en hogsta
lutning om 45 grader. Taket ska vara svart eller vegetationsbeklitt, med exempelvis sedum, vilket
sdkerstdlls genom planbestdémmelse. Vegetationstak tillfér viktig gronyta som ersatter den bebyggda
ytan pa marken och ar dven positiv for dagvattenhantering.
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Exempel sedumtak papulpettak samt fasad i falu rodfarg. Exempel svart plat pa sadeltak samt fasad i jarnvitriol.

Fargsattning och fasadmaterial

Fargpaletten ar jordfarger med mycket svarta for att pa ett mjukt sétt inkorporera sig i landskapet och
harmoniera med omkringliggande natur. Det huvudsakliga fasadmaterialet &r tréd i form av staende
eller liggande panel. Panelen foreslas behandlas med impregnering, slamférg, tjdra eller branning som
later trdets naturliga yta och struktur framhévas. Taket utgor den femte fasaden och svart plat samt
sedumbeklddda ytor faller vl in i omgivningen. Takfédrgen regleras med en bestimmelse inom
exploateringsfastigheterna. Sedum varierar i sina farger mellan arstiderna och bidrar till att framja
biologisk mangfald. Detaljer och accenter utférs i trd eller plit, &ven dessa inom jordfargsskalan ner
till svart.

Figur 16, Exempel firgskala jordndra firger och exempel fasad med detalj i cortenplat.

Fonster

Fonstersattning sker omsorgsfullt for att skapa utblickar samt
minimera insyn till och fran grannar. Fonsterkarmar kan med
fordel harmonisera med fasaden och vara i samma kul6r som
huskroppen eller svarta eller trafargade.

Balkonger och terrasser

Terrass i markplan utfors i tré eller sten pa husens sodra eller
sydvastra sida. Balkonger skyddas franinsyn genom
omsorgsfullt utformade racken, foretradesvis klidda med
trapanel likt fasadi de ldgen ddr insyn kan uppsta.

Tradgardsmark

Tradgardsmark utfors forslagsvis med grusad parkering samt
gangvag till entré. Plattor av sten kan dven anvindas
omsorgsfullt med hansyn till infiltreringen av dagvatten.
Naturmarken inom varje fastighet bevaras i den man det ar
mojligt. Planteringar langs tomtgrdns samt grasytor utfors
omsorgsfullt och anpassas till terrangen. Grasytor och
planteringar kan dven bidra till omhédndertagande av dagvatten.

Figur 17, Exempel fonstersdttning och
fasadfirg
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Garage och carport
Garage kan antingen integreras i huvudbyggnaden eller byggas fristaende. Komplementbyggnader
foreslas ha samma fargskala som huvudbyggnaden for att skapa ett enhetligt intryck.

Carportens struktur foreslas utforas i trd med sidopartier av spaljétyp. Det ger ett luftigt och
genomsiktligt intryck samtidigt som det avser att delvis dolja parkerade bilar. Klattervéxter kan med
fordel delvis bekldda sidorna for 6kad lummighet.

Figur 19, Exempel pd suterrdnghus med integrerat garage.

s A e
Figur 20, Exempel carport.

Stodmurar
Stodmurar foreslas framst uppféras med naturmatrial i form av sten eller tra dar det &r mojligt for att

smadlta in i naturen. Bygglov krdvs fér murar som ar hogre &n 80 centimeter.
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Figur 21, Exempel pad stodmur av gabioner fyllda med sten.

Tillgénglighet och angéring

Nuldage

Planomradet ar vildigt kuperad och har svarframkomlig terrdng. Angoring till befintliga
bostadsfastigheter sker fran enskilda vagar inom omradet.

Forslag

Marken inom planomradet ar kraftigt kuperat. Inom delar av planomradet kraver
markforutsattningarna att hus uppfors i suterrdng for att skapa god tillganglighet till bostdderna. Detta
regleras med planbestimmelse pd plankartan. Aven fér hus som inte byggs i suterrdng kommer
anpassning av marken mellan huset och gatan behova ske for att sdkerstélla tillganglig entré. Nya
bostadshus placeras med omtanke sd att baksidan av tomten kan bibehélla befintliga marknivaer isa
stor utstrackning som majligt. P& plankartan &r bakre delen av tomterna skyddad med prickmark och
en bestdimmelse om att trdd inom dessa delar ska sparas.

Angoring sker fortsatt fran enskilda vagar inom omradet. En ny infartsvig fran Mjolkvarnsvigen i
norr ror sig i en halvcirkel runt planomradets vastra delar och méter sedan upp Klodalsvigen soderut
som angor nya styckningslotter inom Aspvik 1:5. For styckningslotter inom Kungséingens-Alsta 1:10
foreslas en mindre vag, med rundkérning runt naturmark, som enkelriktas. De nya vdgarnas lutning

anpassas till maximal lutning for brandbil och édr grusade for att bibehdlla omradets
landsbygdskaraktér.
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Trafik och kommunikationer

Gang-, cykel- och mopedtrafik

Nulage

Inom planomradet finns gang- och cykelvdg inom kommunens
fastighet Sylta 1:61. En befintlig gang- och cykelbro 6ver jarnvagen
kopplar samman planomradet med den Gvriga tédtorten och skapar en
god forbindelse till kollektivtrafikans lutning.

Inom befintlig naturmark finns flera mindre stigar varav en storre
naturstig som loper i nord-sydlig riktning fran Mjolkvarnsvigen som
ansluter till Klodalsvdgen i soder. I 6vrigt delar gang- och
cykeltrafikanter utrymme med 6vriga fordon inom befintligt
vagomrade.

Foérslag

Inga nya géng- och cykelvigar planeras inom ramen for detaljplanen.
Gaende och cyklister avses dela utrymme med vagfordon da
trafikintensiteten pa vigarna dr lag att inget behov av att anligga
gang-och cykelvigar finns i dagsliget. Den naturstig som idag gér
mellan Mjolkvarnsvdgen och Klodalsviagen ersétts med en ny stig
som utgér en genvag for gangtrafikanter i omradet.

Planomradet omfattar en del av en kommunal gang- och cykelbro
med angransande gangbanor. Denna kommer bibehélla den funktion
den har i dag.

Figur 22, markering ny stig

Kollektivtrafik

Nulage

Omradet ligger i ett kollektivtrafikndra lage. Det ar cirka 400-600 meter via gang- och cykelbron Gver
jarnvédgen till busshéllplats pa Enkopingsvdgen dér anslutningsbussar till pendeltaget gar. Turtdtheten
mellan Bro och Kungsidngen ar i dagsliget 1ag. Bussar trafikerar i hogtrafik (vardagar morgon och
eftermiddag/kvéll) Enkopingsvdgen, mellan Bro och Kungsdngen, var trettionde minut. Under de
resterande delarna av dygnet och pa helger trafikeras strackan endast en gang i timmen.
Pendeltagsstation finns i centrala Kungsangen och gar i 15-minuterstrafik mot Stockholm.

Foérslag
Inga nya busshallplatser planeras inom planomradet.

Gatunét

Nulage

Detaljplaneomradet dr sammanlinkat med det 6vergripande vagnétet via Lennartsndsvagen som
ansluter till Enkopingsvagen. Atkomst till omrddets norra delar sker via Mjolkvarnsvigen till
Vickbergahojden och till densodra delen via Klodalsvagen som i soder ansluter till Kronogardsvagen.
Viaganshitningen fran Mjolkvarnsvégen till Vickbergahojden saknar delvis planstdd inom fastigheten
Sylta 1:28 och Sylta 1:61.

Befintliga vdgar inom omradet har idag 1ag standard da de &r smala och har pa vissa strackor en
lutning 6ver 8 % vilket forsvarar sadant som avfallshdmtning och uppstéllning av raddningsfordon.
Vigarna avslutas med dtervandsgator och dr dirmed inte sammanlinkade vilket férsvarar
framkomligheten inom omréadet och medfor en viss enklavkaraktir. Gatubelysning saknas och vigarna
dr idag enskilda och forvaltas genom olika vagforeningar.
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Figur 23, Befintliga vdgar inom planomradet (Ramboll).

Forslag

En ny vdagkoppling fran Klodalsvigens avslut skapas i en halvcirkel mot vaster som ansluter till
Mjolkvarnsvagen i norr for att mojliggéra angoring till det nya bostadsomradet inom fastigheten
Aspvik 1:5. Klodalsvagen forlings norrut och méter upp Vickbergahojden i dster for att tillskapa
forbattrad framkomlighet genom omradet. En mindre enkelriktad tillfartsvag planeras inom
Kungsingen-Alsta 1:10 fér att méjliggéra angéring till nya styckningslotter. Infér granskningsskedet i
planprocessen kommer en védgprojektering for exploateringsfastigheterna tas fram som sakerstéller
genomforandet av vagutbyggnaden. I norr sédkerstalls anslutning till Mjolkvarnsvagen for
Vickbergahojden och féreslagen ny vag.

Nya diken planeras ldngs gatorna ddr sd ar majligt. Stora delar av marken ar bergig, men ddr marken
bestar av morédn eller ny uppfyllnad kan diken med en renande, férdréjande och infiltrerade funktion
ordnas.

Planférslaget medger att 4ven det befintliga vagnéatet kan fa en nagot breddad kérbana och
infiltrationsdiken kan méjliggoras inom stora delar av vigomradet utan att intrdng goérs pa befintliga
fastigheter. En kort strdcka av Enstavdgen ar for smal for att mojliggéra diken, har kan dock vatten
avledas till diken beldgna ldngre ner dér férdrojning och infiltration kan ske.

Parkering sker inom den egna fastigheten.

Védgarna inom planomradet féreslas fa fortsatt enskilt huvudmannaskap for att fa en enhetlig
forvaltning av vdgnatet i omradet.
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Figur 24, Gatusektioner med infiltrationsdike fér avledning och infiltration av dagvatten (WSP).
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Teknisk forsorjning

Dagvatten

Nulage

Det finns ett antal lagpunkter inom omradet som paverkar befintlig bebyggelse. Dessa lagpunkter
ligger inom nuvarande detaljplan pé prickmark, vilket innebér att byggnad ej far uppforas. Detta har
dock inte hindrat fastighetsagare fran att uppféra komplementbyggnader inom dessa omraden.
Avrinningen foljer den naturliga topografin i omradet och sker i alla vaderstreck. Topografin i omradet
gor att vatten naturligt avrinner nedat i alla riktningar. Geologin bestér av mycket bergi dagen,
sannolikt tunna mordnlager och lera i kanterna vilket innebér att dagvatten inte kan infiltreras i stor
utstrackning inom den egna fastigheten. Daliga infiltrationsmojligheter tillsammans med den lutande
topografin gor att en stor del av avrinningen sker ytligt inom omradet. Moran har generellt god
infiltration men topografin och de tunna jorddjupen i omradet innebér att mycket dagvatten dven fran
dessa ytor avrinner nerdt fran de hogst beldgna omradena. Flera av vdgarna inom planomradet saknar
diken och avvattningen sker direkt mot bostadsfastigheterna.

(O  Ligpunkier inom omridet
T a Yt-avrinning
Befintlig hus
B  Plunerade hus
o~ Héjdkurva
. Lagpunkt

Figur 25, Ytlig avrinning inom planomrddet med en dldre version av strukturplanen (WRS AB).

Forslag

Lokalt omhédndertagande av dagvatten inom den egna fastigheten foreslas i den man det ar majligt.
Tillkommande bostdder inom exploateringsfastigheterna kommer delvis att krdva fyllning mot vag for
att mojliggora angoring vilket ger nagot béttre forutséttningar for infiltration. De fyllda ytorna mellan
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vag och bostadshus ska utféras med genomslappligt material i syfte att ge battre forutséttningar for
lokalt omhandertagande av dagvatten. Om bostdderna inom exploateringsfastigheterna dven uppfors
med vegetationsbeklitt tak bidrar dven de till viss fordrojning inom den egna fastigheten.

Avrinning foreslas fortsatt ske mot flacka lagpunkter. Lagpunkter beligna inom kvartersmark regleras
med prickmark pa plankartan som medger att ingen byggnad far uppforas samt bestimmelse b1 som
medger att marken ej far hardgoras.

Det dagvatten som inte kan infiltreras och férdrdjas inom den egna fastigheten avrinner till naturmark
eller ndrliggande gata. Detaljplanen reglerar infiltrationsdiken utmed gatans sidoomrade med
avledning till befintlig lagpunkt inom naturmarken pa fastigheten Sylta 1:2 invid Mjélkvarnsvigen
samt i anslutning till Enstaviagen. D4 infiltrationsdikets bredd utgér nédstan 50 % av gatubredden &r det
troligt att en stor del av vattnet hinner férdréjas och renas inom planomradet innan det nar
recipienterna.

Vatten och aviopp

Nulage

Planomradet aridag anslutet till det kommunala vattenndtet men saknar kommunalt avlopp. Den
avloppsinventering som utférdes 2003 visade att miljobelastningen i detta omrade bedoms vara mattlig
till hog. Spillvatten omhéndertas enskilt inom varje fastighet och avloppen ér av varierande standard.

Planomradet ligger idag utanfér Upplands-Bro kommuns verksamhetsomrade for vatten och aviopp
men &r utpekat i kommunens VA-plan som ett utbyggnadsomrade for det kommunala vatten- och
avloppsnatet.

I jordbruksmarken mellan Mj6lkvarnsviagen och planomradet gar huvudledningarna for vatten och
spillvatten mellan Bro och Kungsédngen. Till huvudledningarna hor pumpstationer och andra tekniska
anordningar. Ledningarna ligger utanfor planomradets granser och omfattas av ledningsrtt.

Forslag

Enligt kommunens VA-plan planeras planomradet anslutas med kommunalt vatten- och avloppsnét for
att minska miljébelastningen pa recipienterna. En utbyggnad av avloppsnétet &r en forutsattning for att
mojliggora permanentboende inom planomradet. I VA-planen finns mer information kring planerad
utbyggnad av det kommunala vatten- och avloppsnétet inom kommunen samt kostnader for

anslutning. Detaljplanen sdkerstéller en anshitning till det kommunala avloppsnatet for nya bostader
genom planbestimmelse om att bygglov inte far ges for bostadsdandamal forrdn gemensam vig samt
vatten- och avloppsanliggning kommit till stand.

Varme

Nulédge
Idag finns varierande enskild uppvarmning inom planomradet.

Forslag
Det bedoms inte finnas forutséttningar for att installera fjarrvarme inom planomradet varpa den
enskilda fastighetsdgaren sjdlva far avgora vilket varmesystem som &r lampligt for sin fastighet.

El, tele, bredband

Nulage

Inom planomradet finns anslutning till el- och telendtet fran luftledningar till befintliga bostader. I
omrddet finns tva befintliga nétstationer. Nadtdgaren EON Elndt har bedomt att de befintliga
ndtstationerna har tillrdcklig kapacitet for att forsorja den planerade bostadsutbyggnaden. Anshitning
till bredband finns inom planomradet.
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Forslag

Befintliga luftledningar for el och tele kommer att behdllas och sékerstills med l-omrade inom
kvartersmark pa plankartan. Ldngs nyanlagda gator kommer elledningar och ledningar for bredband
att markforlaggas.

Befintliga tekniska anliggningar sékerstills med E-omrdden pa plankartan.

Avfall

Nulage

Sophdmtning inom omradet sker idag vid fastighetsgrans.

Néarmaste atervinningsstation ligger vid bensinstationen vid Tibblegardsrondellen.

Forslag
Utrymme med plats for kérl anordnas inom den enskilda fastigheten. Sophdmtning sker fortsatt vid
fastighetsgrans. Foreslagna vandplatser har dimensionerats for avfallsfordon.

Storningar, risker och olagenheter

Buller och vibrationer

Planomradet exponeras framst for buller fran Mélarbanan. Den totala dygnsekvivalenta ljudnivan fran
béade vig och spar uppgar till som mest 57 dBA vid fasad och den maximala ljudnivan nattetid uppgar
till som mest 75 dBA for fasader som vetter mot Mélarbanan.

Planarbetet pa denna plan paborjades fore den 2 januari 2015 varfor de tidigare riktvardena giller for
detaljplanen. Enligt da gédllande Trafikbullerforordning bor buller fran spartrafik och véagar inte
overskrida 55 dBA ekvivalent ljudnivd vid en bostadsbyggnads fasad, och 70 dBA maximal ljudniva
vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Samtliga planerade bostider inom exploateringsfastigheterna Aspvik 1:5 och Kungsiangens-Alsta 1:10
Kklarar riktvardet om 55 dBA ekvivalent Ludniva for trafikbuller vid bostadsfasad. For en befintlig
bostad dverskrids riktvdrdet om 55 dBA vid fasad med som mest 2 dBA. For bostaden kan
Lansstyrelsens avstegsfall A tillimpas da tillgang till mindre bullrig sida for minst hélften av
boningsrummen med nivder betydligt ligre d4n 55 dBA ekvivalent ljudnivd uppnas for bostaden. Med
en lokal skidrm vid bostadens befintliga uteplats kan hogst 55 dBA ekvivalentniva och hogst 70 dBA
maximalniva klaras. Pa plankartan finns bestimmelse om att varje bostad ska uppforas sa att
ljudddmpad uteplats kan anordnas.
‘o %‘
XY

Dygnsekvivalent ljudniva i dBA

>75
70-75
65-70

60 - 65

55 - 60

50 - 55

g 45-50

’ l A3 Skala 1:2 500 40-45

Figur 26, Ekvivalent ljudnivd inom planomrddet (Structor).
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Radon
Radonf6rekomst dr mte kind.

Oversvdmning

Da planomradet ligger inom en upphdjning av morén pa bergi landskapet anses
avrinningsforutsittningarna som relativt goda. Enligt Lénsstyrelsens skyfallskartering for 100-arsregn
forekommer ingen storre dversvamningsrisk inom planomradet.

3
KSsiuna

Figur 27, Utsnitt fir-én Lénsstyrelsens web-GIS som visar éversvimningsrisker. Ungefiirligt planomréde markerat med rod
oval.

Farligt gods

Detaljplaneomréadet ligger i nirheten av Milarbanan som utgor en viktig transportled for farligt gods.
Enkopingsvigen, delen Bro— Granhammarsvagen, utgor en sekundir transportled for farligt gods. De
sekundira transportlederna dr avsedda for lokala transporter till och fran de primira transportlederna.
Riskhanteringsavstand fran jarnvag till nya bostdder dr 50 meter och 75 meter fran vég till bostdder.

0 meter

&

e = - . J &3

L znc iy

[Farligt | Riskhanteringsavstand

&4

T i

0 40 75 150 meter

Figur 28, Rekommenderade skyddsavstind mellan transportleder for farligt gods och
olika typer av markanvdindning. Avstanden mdits fran den nirmaste

viigkanten respektive ndrmaste sparmitt. (Léinsstyrelsen Stockholm)
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Héstallergener

Hastgardarna Aspviks gard och Ensta gard, med 50 respektive 22 stallplatser, ligger i planomradets
ndarhet. Kombinationen av bostdder och sméskalig hdstverksamhet dr ndgot som tillhér omradets
lantliga karaktdr och ses som en tillgang i landskapet. Hasthallning och ridning i anslutning till
bostads- och fritidsomraden kan orsaka problem hos allergiker. Hastallergen &r ett mycket starkt
allergen som kan ge symptom dven vid laga halter. Vid planering av ny bebyggelse ska hdnsyn tas till
oligenhet som allergi etc. Rekommenderat skyddsavstand mellan bostadsbebyggelse och histhallning
varierar och paverkas av antalet djur och djurslag men dven av vegetation, klimat och topografiska
forhallanden.

Boverket ger inte lingre nagra riktlinjer for skyddsavstand mellan bostdder och hastverksamhet, utan
lutar sig mot de lagkrav som finns i PBL och Miljobalken. Boverket pekar pa aktuell forskning som
visar att halterna av allergener dr mycket laga 50—100 meter utomhus eller 10 meter inomhus fran
kdllan. Det som paverkar ar framst antal héastar, vindriktning, topografi och vegetation.

Folkhdlsomyndigheten rekommenderar ett skyddsavstand pa 200 meter mellan héstverksamheter som
stall, hdsthagar, paddock och bebyggelse. Detta avstand ska ses som utgangspunkt fér vidare utredning
i varje enskilt fall. Folkhdlsomyndigheten pekar pa att forhojda halter har dterkommande uppmétts pa
100 — 200 m avstand, men mer séllan lingre bort. Finns ett avskiljande skyddande skogsomrade eller
kulle mellan héstverksamheten och bebyggelsen kan ett kortare skyddsavstand dn 200 m vara
tillrdckligt for att halten héstallergen ska vara lag. Omvént géller att ett avstand lingre dn 200 meter
kan behovas om bebyggelse ligger i vindriktningen och att skyddande kulle/topografi eller véxtlighet
saknas. Det bor uppmarksammas att bade Boverket och Folkhdlsomyndigheten lutar sig mot aktuell
forskning, men det spann dar allergener uppmiatts &r langre enligt Folkhdlsomyndigheten.

I dag finns flera domar fran mark- och miljddomstolen som tilliter kortare avstand mellan
hastverksamheter och bostadshus. Tva domar fran mark- och miljgéverdomstolen finns dér avstand
ner till 20 meter mellan héastverksamhet och bostad har ansetts vara godtagbart. Motiveringen fran
mark- och miljéverdomstolen i de tvd domarna M 4048-2007 och M 8448-2007 &verensstammer och
de huvudsakliga domskélen var att:

- Omradet har lantlig karaktér.

- Omradet ar utpraglad landsbygdsmiljo.

Det finns ytterligare en histgard i omradet.

- Visst inslag avljud ochlukt fran hdstar far anses som ett naturligt inslag i omradet.
Enligt framtagen héstallergenutredning visar berdkningarna av héstallergen for planomradet halter
over 2 U/m? vid de mest véstliga byggrétterna, for 99-percentilen av timmedelvérdet, vilket innebar
den 88:e varsta timman under ett ar.
I spridningsberdkningarna inkluderas en lokal meteorologi, fraimst med avseende pé vindhastighet och
vindriktning, vilket tdcks till stor del av lokalt framtagna indata. Men da omradet har specifika
topografiska forutsattningar, med flera kullar och Aspviks ridcenter lokaliserat i en dalgang, paverkar
detta spridningen av allergen. Detta gor att de hogsta halterna erhélls centralt inom gardens eget
omrade. Planomradet ligger lokaliserat pa en hajd ilandskapet och mellan foreslagna bostdder och
ridcentret sparas en vegetationsrida varpd héistallergenhalterna blir ldgre.
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8 99 Percentil U/m3
Bl <1 pg/m3
N 1-2pg/ms3
2 -4 pg/m?3
4-6 pg/m?
6-8 pg/m3
I 8- 10 pg/m®
B 10 - 20 pg/m?
Il > 20 po/ms
B Nya byggnader
| Befintliga byganader

Figur 29, Karta 6ver 99-percentilen av halten hdstallergen vid Aspviks ridcenter med en tidigare utbredning av bebyggelsen
(Cowi).

Konsekvenser av planens genomférande

Miljokonsekvenser

Detaljplaneforslaget innebar att skog kommer avverkas inom fastigheterna Aspvik 1:5 och
Kungséingens-Alsta 1:10 samt eventuellt inom 6vriga fastigheter som dnskas avstyckas. Ett forbud mot
fallning av trdd med en stamdiameter 6ver 30 cm sdkerstalls med planbestimmelse nl inom prick- och
korsmark. Det finns dven en administrativ bestdimmelse om att marklov krdvs for fallning av trad med
storre stamdiameter dn 30 centimeter. Inom prick- och korsmarken tillits inte marken hardgoras. Pa sa
satt skapas forutsattningar for att behdlla landskaps- och naturkvaliteter samt fa en mjuk 6vergang fran
kvartersmark till naturmark. Vissa storre trddindivider kan gynnas av den urglesning av skogen som
planens genomforande kommer medfora.

Bevarande av befintliga skogsridaer i planens ytterkant i de véstra och nordliga delarna ger goda
forutsattningar for ett bevarande av landskapsbilden tillsammans med planbestammelse om svarta eller
vegetationsbeklidda tak och en dov fargsattning. Planavdelningen bedémer att de dtgarder som har
vidtagits ar tillrdckliga for att sdkerstélla att naturmiljon och landskapsbilden i stérsta mojliga man kan
bevaras.

Dagvattnet foreslas tas omhand lokalt inom den egna fastigheten men da majligheterna till infiltration
for omradet anses lag foreslar detaljplanen att en gemensam dagvattenanldggning inréttas. Detta
genom infiltrationsdiken utmed vagarna i omradet som avleder vattnet till ligre beligna omraden.
Planavdelningen bedémer att rening och fordréjning kan klaras innan vattnet nar ansamlingsplatsen
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langre ner i terrdangen. Miljokvalitetsnormerna for recipienterna bedéms paverkas positivt av planens
genomférande da omradet ska anslutas till det kommunala avloppsnétet samt att rening och
fordrojning majliggors inom planomradet innan vattnet kan avledas till omkringliggande
markavvattningsforetag vilka bedoms kommer att paverkas i mindre utstrdckning efter ett
genomférande av planen. Avstandet till recipienterna anses ocksa vara s pass langt att eventuell
kvarstaende rening kan klaras innan vattnet nar recipienten. Planavdelningen gér bedomningen att de
atgdrder som vidtagits i och med planforslaget for att minska belastningen pa recipienterna &r
tillrdckliga.

Ekonomiska konsekvenser

Planen majliggor att nya bostéder kan utvecklas inom omradet och ger dirmed mojlighet for okad
inflyttning till kommunen. Det kan i sin tur bland annat bidra till att stdrka kommunens attraktionskraft
for nya foretagsetableringar vilket &r positivt utifrdn ett samhéllsekonomiskt perspektiv. For enskilda
fastighetsdgare innebar mdjligheten att bygga nya bostdder med stod av detaljplanen tkade
fastighetsvarden. Befintliga byggratter i planen uttkas vilket dven det leder till 6kade fastighetsvarden
for berorda fastighetsagare. Berorda fastighetsdgare kommer att finansiera 6kade vdrden av den egna
fastigheten genom avgifter till kommunen. Lads mer om hur enskilda fastigheter paverkas av
detaljplanen under rubrikerna Fastighetsrdittsliga konsekvenser och Ekonomiska fragor. Kommunen
far genom utbyggnaden av vatten och avlopp inom omradet nya anliggningstillgdngar samt framtida
drifts- och underhéllskostnader. Kommunens investering kommer att finansieras genom uttag av
anslutningsavgift vilken ar reglerad i kommunen vatten- och avloppstaxa. Detaljplanen innebér inte
ndgon annan utbyggnad av kommunalt dgda anldggningar.

Sociala konsekvenser

Planférslaget mojliggor utbyggnad av fristdende enfamiljshus i olika storlekar samt parhus for att
mojliggora en nagot storre socioekonomisk variation inom omradet. T omradet idag bor det framst tva
personer per hushall medan tillkommande byggratter troligtvis kommer att attrahera fler barnfamiljer
vilket kommer ge en mer balanserad demografi dar manniskor fran olika aldersgrupper tillats motas.

De grona slippen och naturstigarna som bevaras mellan bostadsomradena bidrar till att allmédnheten
fritt kan réra sig genom omradet och ges en battre framkomlighet till ndgra utav fornlimningarna.
Planavdelingen bedomer att planférslaget dirmed innebér en positiv forandring ur ett socialt
perspektiv.

Barnkonsekvenser

Planomradet mojliggor relativt stora byggritter i narheten av naturmark. Néarhet till naturen &r viktigt
for barns kognitiva utveckling och det finns stora ytor for utforskande och lek. Hastgardarna i ndrheten
inbjuder till méten med djur vilket stimulerar barns utveckling, samspel med djur och empatiférmaga.
Bristen pa separata gang- och cykelvdgar inom planomradet kan innebédra otrygghet for barn men da
hastigheterna &r laga inom omradet bedémer planavdelingen att trafiksdkerheten ur ett barnperspektiv
dr acceptabel.

Storningar och risker

Buller och vibrationer

Géllande riktvdrden for uteplats klaras for samtliga bostdder inom exploateringsfastigheterna. For ett
befintligt bostadshus behovs lokal skdrm for att uteplatsen ska klara gillande riktvarden. For 6vriga
befintliga bostadshus klaras riktvarden om 55 dBA dygnsekvivalent och 70 maximal ljudniva vid
fasad. Pa plankartan sdkerstills bullernivd vid uteplats med bestdmmelse om att uteplats ska anordnas
pa ljudddmpad sida samt bullerplank vid det bostadshus som inte klarar riktvarden for buller.

Detaljplan for Alsta-Aspvik-Ensta (Aspvik 1:5 mfl ), nr
0802 Planbeskrivning



37 Beslut om samr&d - Detaljplan for Alsta-Aspvik-Ensta, nr 0802 - KS 15/0027-9 Beslut om samr&d - Detaljplan f6r Alsta-Aspvik-Ensta, nr 0802 : Planbeskrivning dp 0802 Alsta Aspvik Ensta 20210809

Sida 36 av 48

Planavdelningen bedomer att de atgarder som vidtagits inom ramen for detaljplanen &r tillrdckliga for
att uppna en god boendemiljo. Inomhusbuller regleras genom BBR och hanteras vid
bygglovsprévning.

Radon
Radonrisk utreds fore exploatering. Byggnader ska, om radonhalten kréaver, uppféras radonsédkra och
eventuella atgdrder med anledning av radon ska hanteras i bygglovskedet.

Oversvamning

Planférslaget bedoms inte paverka dversvamningsrisken negativt da omradet inte ar sarskilt utsatt for
storre vattensamlingar. Nuvarande infiltrationsformaga bedoms inte paverkas negativt av
tillkommande byggnader da marken idag till stor del dr hardgjord da marken framst utgérs av berg.
Tillkommande fyllning och eventuellt vegetationsbeklddda tak forvintas snarare bidra till en
forbattrad mojlighet att lokalt omhédnderta dagvattnet inom den egna fastigheten. Féreslagna
infiltrationsdiken utmed vagarna anses ha kapacitet for att kunna avleda stérre mangder av
skyfallsvatten. Vid kraftiga skyfall dar fordrgjningen inte blir tillracklig innebar det att
omkringliggande akermark riskeras att Gversvimmas.

Dar risk foreligger for en mindre ansamling vatten inom planomradet &r marken enligt planforslag
planlagd med NATUR eller kvartersmark for bostadséndamal. Inom kvartersmarken tillits inga
byggnader uppforas i narheten av lagpunkterna.

Planavdelningen bedémer att de atgarder som vidtagits ar tillrdckliga och eventuella konsekvenser pa
naturmark och kvartersmark vid ett skyfall dr acceptabla.

Farligt gods
Ny bebyggelse inom detaljplaneomradet planeras som ndrmast cirka 300 meter fran Enkopingsvéigen
och cirka 150 meter fran jarnvag varpd skyddsavstanden for foreslagen anvindning ar acceptabla.

Héstallergener

Infér fornyat samrad har en allergenutredning tagits fram som redovisar att delar av planomradet dar
det planeras for bostdder kan paverkas av hastallergener under delar av aret. Med platsens lige i
beaktande och den landsbygdskaraktdr som finns pa platsen bedomer planavdelningen att detta &r en
acceptabel nivd da héstar och dess miljoer anses vara ett naturligt inslag i omradet.
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Genomforande

For genomforandet av en detaljplan krdvs i de flesta fall fastighetsréttsliga atgdrder som exempelvis
avstyckning och bildande av servitut, ledningsrétt eller gemensamhetsanldggning. I

detta kapitel finns information om hur detaljplanen &ar avsedd att genomforas. Av

redovisningen framgar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighetsrattsliga

atgiarder som behd6vs for att planen ska kunna genomféras pa ett samordnat och

dndamalsenligt satt.

Organisatoriska fragor

Etappindelning

Kommunen ska bygga ut kommunalt vatten och avlopp innan annan utbyggnad enligt detaljplanen kan
starta. Etappindelningen &r reglerad i plankartan med en administrativ bestimmelse om att bygglov
inte far ges for bostadsandamal forran gemensam vag samt vatten- och

avloppsanliggning har kommit till stdnd. Nar kommunen har slutfért sina arbeten kan annan
utbyggnad ske efter att nddvindiga lov och tillstand har skaffats.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Allméan platsmark

Med huvudman for allmén plats menas den som ansvarar for och bekostar anliggande samt drift och
underhall av det omradde som den allmédnna platsen avser. Planférslaget innehéller allmén plats med
bade kommunalt och enskilt huvudmannaskap.

Upplands-Bro kommun &r huvudman for allmén plats med kommunalt huvudmannaskap. Den
allmédnna platsen omfattar befintlig gang- och cykelbro vilken &r reglerad med planbestammelsen
GATA i plankartan.

Enskilt huvudmannaskapet fér allmédn platsmark inom planomradet omfattar gator och natur enligt
detaljplanen markerat med GATA; och NATUR, pa plankartan. Det enskilda huvudmannaskapet inom
planomradet motiveras med att befintliga gator inom planomradet samt befintliga anslhuitningsvégar till
planomradet, Mjolkvarnsvagen och Klodalsviagen, ar enskilda idag. Enskilt huvudmannaskap for
védgarna och naturmarken har stéd i kommunens férdjupande oversiktsplan for landsbygden.

Allmén platsmark med enskilt huvudmannaskap inom detaljplanen inrédttas som en eller flera
gemensamhetsanlidggningar som kan férvaltas av en eller flera samfallighetsféreningar som ansvarar
for drift och underhall av berérda anliggningar som ingdr i gemensamhetsanliggningen. Du kan ldsa
mer om gemensamhetsanldggningar under rubriken Fastighetsbildning. For naturmarken avses en
skotselplan uppréttas. Naturmarken édgs idag av privatpersoner som inte har for avsikt att avsédga sig
markomradet. Ansvar for utbyggnad av nya vigar med tillhérande dagvattenhantering aligger
fastighetsdgarna till fastigheterna Aspvik 1:5 och Kungsingens-Alsta 1:10.

Vatten och aviopp

Detaljplaneomradet ingdr i utbyggnadsplanen som ér fastslagen i kommunen VA -plan.
Detaljplaneomradet kommer déarfor att ingd det kommunala verksamhetsomradet for vatten och
avlopp. Upplands-Bro kommun &r huvudman foér det allmédnna vatten- och spillvattennétet och
ansvarar for drift, underhall och utbyggnad av vatten- och spillvattenledningar fram till

anvisad forbindelsepunkt vid fastighetsgrans. Fran forbindelsepunkten ansvarar den

enskilda fastighetsdgaren for utbyggnad, inkoppling, drift och underhall.

Kvartersmark
For utbyggnad inom kvartersmark ansvarar respektive fastighetségare.
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Avtal

Planavtal

Kommunen har tecknat planavtal med dgarna av fastigheten Aspvik 1:5 och respektive fastigheten
Kungsingens-Alsta 1:10. Planavtalen med ndmnda fastighetségare reglerar kostnaderna for
planarbetet. Fastighetsdgarna ovan bekostar planarbetet for sina respektive fastigheter och nagon
planavgift kommer ddrmed inte att tas ut i samband med bygglov inom de delar som vid antagandet av
detaljplanen ingick i fastigheterna Aspvik 1:5 och Kungsidngens-Alsta 1:10.

For 6vriga fastigheter som ingdr i detaljplanen kommer planavgift att tas ut i samband med bygglov,
lds mer under rubriken Ekonomiska frdgor.

Genomfdrandeavtal avseende utbyggnad av kommunalt vatten och aviopp m.m.
Kommunen avser teckna ett genomférandeavtal med dgarna av fastigheten Aspvik 1:5 respektive
fastigheten Kungsingens-Alsta 1:10. Avtalet kommer att reglera principerna for utbyggnad av
kommunalt vatten och avlopp samt andra samordningsfragor och kostnadsfordelning mellan
kommunens och fastighetsdgarnas arbeten.

Utbyggnadsavtal avseende kommunalt vatten och aviopp

Kommunen avser dven att teckna utbyggnadsavtal med Vickbergahojdens stugférening samt med
ovriga berorda fastighetsdgare inom omradet for att fortydliga ansvar, tider och aterstéllningsarbeten
for kommunens arbeten med att bygga ut kommunalt vatten och avlopp i omradet.

Verkan pé befintliga detaljplaner
Planférslaget innebar att gillande byggnadsplan nr 6001 och detaljplan nr 9504 upphor att gilla inom
planomradet.

Upphavande av byggnadsplan

Planforslaget innebér att gidllande byggnadsplan nr 6001 inom fastigheterna Aspvik 1:1 och Sylta 1:29
upphévs. Planforslaget innebar dven att delar av byggnadsplan nr 6001 inom fastigheten Sylta 1:28
upphévs. Ett upphdvande av befintlig byggnadsplan nr 6001 innebér att planlost lige uppstar inom
dessa delar.

Fastighetsrattsliga fragor

Nedan redovisas de fastighetsrittsliga fragor som behdver hanteras vid genomforandet av detaljplanen.
Under rubriken Fastighetsriittsliga konsekvenser hittar du en sammanfattning av information i
plankartan och den har planbeskrivningen som 6vergripande beskriver och fortydligar de
konsekvenser som detaljplanen medfor for enskilda fastigheter inom detaljplaneomradet.

Agoférhéllanden

Tabellen nedanfér redovisar vilka fastigheter som detaljplanen omfattar och vem som ér lagfaren
dgare till respektive fastighet vid tidpunkten for nér detaljplaneforslaget uppréttades. I det fall dgaren
av fastigheten &r en privatperson anger tabellen dgoforhallandet privat.
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Tabell. Fastigheter och &goférhallanden

FASTIGHET AGARE
ASPVIK 1:1 (1) Privat
ASPVIK 1:5 Sofiero Fastighets AB
KUNGSANGENS-ALSTA 1:10 (1) Privat
KUNGSANGENS-ALSTA 1:10 (2) Privat
KUNGSANGENS-ALSTA 1:10 (3) Privat
KUNGSANGENS-ALSTA 1:11 Privat
KUNGSANGENS-ALSTA 1:12 Privat
KUNGSANGENS-ALSTA 1:13 Privat
KUNGSANGENS-ALSTA 1:14 Privat
KUNGSANGENS-ALSTA 1:15 Privat
KUNGSANGENS-ALSTA 1:16 Privat
KUNGSANGENS-ALSTA 1:17 Privat
KUNGSANGENS-ALSTA 1:18 Privat
KUNGSANGENS-ALSTA 1:19 Privat
KUNGSANGENS-ALSTA 1:20 Privat
KUNGSANGENS-ALSTA 1:21 Privat
KUNGSANGENS-ALSTA 1:22 Privat
KUNGSANGENS-ALSTA 1:23 Privat
KUNGSANGENS-ALSTA 1:24 Privat
KUNGSANGENS-ALSTA 1:25 Privat
KUNGSANGENS-ALSTA 1:26 Privat
KUNGSANGENS-ALSTA 1:27 Privat
KUNGSANGENS-ALSTA 1:28 Privat
KUNGSANGENS-ALSTA 1:29 Privat
KUNGSANGENS-ALSTA 1:3 Privat
KUNGSANGENS-ALSTA 1:30 Privat
KUNGSANGENS-ALSTA 1:37 Privat
KUNGSANGENS-ALSTA 1:4 Privat
KUNGSANGENS-ALSTA 1:5 Privat
KUNGSANGENS-ALSTA 1:6 Privat
KUNGSANGENS-ALSTA 1:7 Privat
KUNGSANGENS-ALSTA 1:8 Privat
KUNGSANGENS-ALSTA 1:9 Privat
SYLTA 1:2 Vickbergahdjdens stugférening
SYLTA 1:28 Privat
SYLTA 1:29 Privat
SYLTA 1:40 Privat
SYLTA 1:41 Privat
SYLTA 1:42 Privat
SYLTA 1:43 Privat
SYLTA 1:44 Privat
SYLTA 1:45 Privat
SYLTA 1:46 Privat
SYLTA 1:47 Privat
SYLTA 1:48 Privat
SYLTA 1:49 Privat
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FASTIGHET AGARE
SYLTA 1:50 Privat
SYLTA 1:51 Privat
SYLTA 1:52 Privat
SYLTA 1:53 Privat
SYLTA 1:61 (11) Upplands-Bro kommun
SYLTA 3:10 Privat
SYLTA 3:8 Privat
SYLTA 3:9 Privat
ORAKER 2:1 (2) Privat
Fastighetsbildning

Fastighetsbildning krédvs for att genomfora detaljplanen och mojliggérs nér detaljplanen vinner laga
kraft. Nedan foljer en beskrivning av vilka fastighetsbildningsatgarder kommunen anser behgver
vidtas och hur denna kan genomféras. Beskrivningen ar inte bindande for lantméaterimyndigheten vid
provning i kommande lantméteriforrattningar och det kan i vissa fall finnas andra mojliga atgérder att
vidta for att genomfoéra en viss del av planen.

Fastighetsreglering och avstyckning
Det dar mdjligt att med stod av detaljplanen anstka om reglering av mark och avstyckning for att bilda
nya fastigheter.

Blivande kvartersmark inom fastigheterna Aspvik 1:5 respektive Kungsédngens-Alsta 1:10 kan styckas
av och bilda nya fastigheter. L.ds mer om hur enskilda fastigheter paverkas och vilka som med stod av
detaljplanen kan anstka om avstyckning under rubriken Fastighetsriittsliga konsekvenser.

Servitut som har bildats genom beslut av lantméaterimyndigheten (officialservitut) kan behéva
omprévas eller upphévas for att det ska vara mojligt att bebygga vissa fastigheter pa ett visst satt. For
att forandra eller upphéva ett befintligt officialservitut kravs att réttigheten provas av
lantméterimyndigheten i en lantméteriforrattning genom en ansékan om fastighetsreglering, Lds mer
om befintliga servitut under rubriken nedan.

Servitut

Ett servitut dr en rattighet som ar knuten till en viss fastighet. Servitut giller darfoér oberoende av vilka
personer som dger fastigheterna. Ett servitut kan till exempel avse réatt att for dgaren till en viss
fastighet ta vdg 6ver en annan fastighet. Servitut kan bildas genom lantméteriférrattning
(officialservitut) eller genom avtal mellan tva fastighetsdgare (avtalsservitut).

Inom planomradet finns fem kénda servitut vilka sammanfattas i tabellen nedan tillsammans med en
oversiktlig beskrivning om hur detaljplanen paverkar dessa. Det kan finnas ytterligare rattigheter inom
omrddet vilket kan behtva utredas i den fortsatta processen.
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Tabell. Oversikt servitut och méjliga konsek venser
RATTIGHETER INOM PLANOMRADET KONSEKVENSER AV DETALJIPLANENS GENOMFORANDE
0139-08/34.2 Rattigheten artill forman for fastigheten Kungsangens-Alsta

OFFICIALSERVITUT FOR AVLOPPSLEDNINGAR | 1:4 och belastar fastigheten Kungsangens-Alsta 1:37.
Detaljplanen paverkar interattigheten. Vid utvecklingav
fastigheten Kungsangens-Alsta 1:37 kan rattigheten behova
omproévas eller upphéavas. Fastighetsdgaren till Kungsdangens-
Alsta 1:37 kani det fall rattigheten inte kan kvarsta vara
ersattningsskyldigfor attanordna en fungerande |6sning for
fastigheten Kungsangens-Alsta 1:4.

013908/34.1 Se beskrivningen ovan, rattighetsférhallandet och mojlig
OFFICIALSERVITUT FOR AVLOPP konsekvens drsamma.

0139-89/54.6 Rattigheten artill forman for fastigheten Aspvik 1:5 och
OFFICIALSERVITUT FOR VAG belastar fastigheten Aspvik 1:1. | detaljplanen mojliggérs en

ny vag varfor servitutet inte langre behdvs. Servitutet kan
upphora att gdlla genom en lantmateriforrattning efter att
detaljplanenvunnitlaga kraft.

01-IM5-05/3911 Rattighetsomradet harinte lokaliserats nar
OFFICIALNYTTJANDERATT FOR TELE detaljplaneférslaget upprattades. Rattigheten belastarflera
fastigheter inom planomradet och ar till forman for Telia
Sverige AB. Lds mer under rubriken Fastighetsrdttsliga
konsekvenser som redogér for vilka fastigheter sombelastas
avrattigheten. Den nya detaljplanen bedéms inte paverka
rattigheten da hansyn tagits till befintliga ledningari
omradet. Detaljplanen medger markreservat for
allmannyttiga luftledningar markeratmed ”I” pa plankartan
inom kvartersmark. Vidare utredning kan kravas.

01-IM5-97/88311 Fastigheten Sylta 1:42 belastas av ett avtalsservitut for
AVTALSSERVITUT FOR VATTENTAKT vattentakt till forman for fastigheten Sylta 1:42.
Rattighetsomradet harinte lokaliserats nar
detaljplaneférslaget upprattades. Vidare utredning kan
krdvas.

Med anledning av detaljplanens genomforande kan behov av nya réttigheter uppsta. Det finns idag
inga kidnda behov av nya servitut inom omradet med anledning av detaljplanens genomférande.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanlidggning dr en anliggning som dr gemensam for flera fastigheter och som ska
skotas gemensamt. Inrdttandet av en gemensamhetsanldggning prévas vid forrédttning av
lantméaterimyndigheten med stod av anliggningslagen. I beslutet (sa kallat anliggningsbeslut) om att
inrdtta en gemensamhetsanliggning framgar vad som ingar i anliggningen (till exempel en vég eller
en brunn).

En samfillighetsforening kan bildas for forvaltning av en eller flera gemensamhetsanldggningar.
Samfillighetsféreningen har endast rétt att ansvara for underhall och drift av den eller de anliggningar
som beskrivs i anldggningsbeslutet. Om det inte bildas en samféllighetsférening sker forvaltningen av
gemensamhetsanliggningen genom sa kallad deldgarforvaltning, vilket innebér att alla deltagare i
gemensamhetsanliggningen mdste vara verens om de beslut som fattas.
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Idag finns det tva gemensamhetsanldggningar som paverkas av detaljplanen, se tabellen nedan som
dven 6vergripande redovisar méjliga konsekvenser av detaljplanen. Vilka fastigheter som ingar i
respektive gemensamhetsanliggning beskrivs under rubriken Fastighetsriittsliga konsekvenser. Det
finns dven fastigheter inom omradet idag som inte ar anslutna till ndgon av de befintliga
gemensamhetsanldggningarna. Vagen och naturmarken inom Vickbergahojden é&r inte inrdttad som en
gemensamhetsanliggning utan férvaltas av Vickbergahojdens stugférening som ocksa dger marken.

Tabell. Oversikt gemensamhetsanlédggningar och méjliga konsekvenser
GEMENSAMHETSANLAGGN ING KONSEKVENSER AV DETALJPLANENS GENOMFORANDE

KUNGSANGENS-ALSTA GA:1 Gemensamhetsanldggningen férvaltas av Alsta samfillighetsforening.
Merparten avfastigheterna i planomradets sodra del med angoringtill
omradet via Klodalsvagen dridaganslutna till
gemensamhetsanlaggningen.

Gemensamhetsanldggningen kan omprovas for att omfatta nya
anlaggningar med anledningav detaljplanens genomférande.
Andelstalen kan omprovas och nya fastigheter kan ansluta till
gemensamhetsanlaggningen.

SYLTA GA:2 Gemensamhetsanldggningen férvaltas av Vickbergavégens
samfallighetsforening. Fastigheterna i planomradets norra del med
angoringtill omradetvia Mjolkvarnsvagen dridaganslutna till
gemensamhetsanlaggningen.

Gemensamhetsanldaggningen kan omprovas for att omfatta nya
anlaggningar med anledningav detaljplanens genomférande.
Andelstalen kan omprévas och nya fastigheter kan ansluta till
gemensamhetsanlaggningen.

For genomforandet av den nya detaljplanen féreslds all mark som utgor allmédn platsmark med enskilt
huvudmannaskap inréttas som en eller flera gemensamhetsanldggningar. Allmédn platsmark gata
(GATA,)) enligt detaljplanen kan med férdel ingd i ndgon av de befintliga
gemensamhetsanliggningarna. Anliggningarna behover da omprévas vilket kommer att innebéra att
andelstalen justeras utifrdn bedémd nytta av respektive anliggning. Gemensamhetsanliggningar kan
dven behova bildas for avfallshantering, dagvattenanliggningar samt andra gemensamma anldggningar
inom omradet.

Agarentill en fastighet som ska ha en andel i en gemensamhetsanliggning far anséka om att det ska
bildas en gemensamhetsanldggning eller att en befintlig gemensamhetsanliggning ska omprévas. Om
en fastighet enligt detaljplanen helt eller delvis ska anvidndas som allmin plats med enskilt
huvudmannaskap kan fastighetsdgaren ansoka om att bilda en gemensamhetsanliggning. Aven
kommunen har rdtt att ansoka.

Ledningsratter

En ledningsritt innebdr en rattighet for ledningshavaren att vidta de atgarder som behovs for att dra
fram och anvinda en ledning eller annan anordning pa den belastade fastigheten. Inrdttandet av en
ledningsrétt provas vid forrattning av lantméterimyndigheten med stod av ledningsrattslagen.

Inom planomradet finns tre kdnda ledningsratter. Det kan finnas ytterligare réttigheter inom omradet
vilket kan behova utredas i den fortsatta processen. Allménna ledningar skyddas genom att de dr inom
allmén plats i den nya detaljplanen. Befintliga ledningsritter paverkas darfér inte av detaljplanens
genomférande. Réttigheterna nedan &r inom planomradet och belastar fastigheterna Sylta 1:2, 1:28 och
1:61.
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e 0139-15/4.1 avser fjarrvarmeledning med tillhérande anordningar.
e (01-KUN-481.1 avser vatten.
e (0139-99/9.1 avser vatten och avlopp.

Ny ledningsrétt for kommunalt vatten och avlopp dr mojlig att bilda med stéd av detaljplanen inom
allmédn platsmark. Detaljplanen bekriftar &ven EON:s befintliga nétstationer med planbestdmmelsen
”E” i plankartan. Befintliga luftledningar for el och tele skyddas genom markreservat inom
kvartersmark med bestimmelsen ”1” i plankartan. Berorda ledningsédgare kan med stdd av detaljplanen
ansoka om ledningsrétt inom berdrda omraden.

Fastighetsréttsliga konsekvenser

Det hir avsnittet sammanfattar 6versiktligt information som finns i forslaget till detaljplan och
redovisar 6vergripande de konsekvenser som forslaget innebar for enskilda fastigheter inom
detaljplaneomradet. Tabellen nedanfér sammanfattar 6vergripande konsekvenser i fragor som handlar
om att: stycka av mark, skapa nya réttigheter eller férandra rattigheter som finns idag samt hur
eventuella byggratter inom fastigheterna paverkas med anledning av den nya detaljplanen.

Tabell. Oversikt fastighetsréittsliga konsek venser per fastighet

FASTIGHET KONSEKVENSER AV DETALJPLANENS GENOMFORANDE
ASPVIK 1:1 En mindre del av fastigheten langs med fastighetsgrans ar planlagd med mark
(2) som inte far bebyggas. Den nya detaljplanen upphaver gillande byggnadsplan

nr 6001 och planléstlageuppstarinomdessa omraden. Befintligtservitut for
vag belastar fastigheten till forman fastigheten Aspvik 1:5. Servitutet tjanar
inte langrenagot syfte i och med den nya detaljplanen och kan upphora att
galla,lasmer under rubrik Servitut. Ingari GA:2 och kan beréras av
forandringar avgemensamhetsanldggningen, |as mer under rubrik
Gemensamhetsanléggningar.

ASPVIK 1:5 Fastigheten omfattas idaginte avnagon plan.Den nya detaljplanen mojliggor
avstyckning och mojlighetatt bebygga fastigheten med nya bostader markerat
med ”“B” pa plankartan. Delar avfastigheten planlaggs somallmén platsmark
med enskilthuvudmannaskap med anvandning for "GATA1”och "NATUR1”. Ny
anvandning for tekniska anlaggningar markeratmed “E” pa plankartan
tillkommer for att bekrafta befintlig ndtstation samtmarkreservat for befintlig
luftledning markerat med ”I”. Till forman for fastigheten finns ett servitut for
vag som belastar fastigheten Aspvik 1:1. Servitutet tjdnarintelangrenagot
syftei ochmed den nya detaljplanen och kan upphodra att gilla,|ds mer under
rubrik Servitut. Ingari GA:2 och kan ber6ras avférandringarav
gemensamhetsanlaggningen, 1as mer under rubrik
Gemensamhetsanldggningar.

KUNGSANGENS-ALSTA 1:10 | Fastigheten bestar avtre skiften. Omradet dr planlagtfér allman plats med

(1) anvandningfér park och fritidsomrade. Den nya detaljplanen ersatter befintlig
planochanger anvandning for "/NATUR1” mot bakgrund av identifierade
naturvarden och fornlamningar. Fastigheten belastas av officialservitut for
tele, 1ds mer under rubrik Servitut. Fastigheten ingarinte i nagon befintlig
gemensamhetsanldggning och kan berdras avframtida anlaggningsforrattning,
Ids mer under rubrik Gemensamhetsanléggningar.

KUNGSANGENS-ALSTA 1:10 | Fastigheten bestar avtre skiften. Omradet dr planlagtfér allman plats med

(2) anvandningfor vag och parkering. Den nya detaljplanen ersatter befintligplan
och bekraftar befintliganvandning for "GATA1”. Fastigheten belastas av
officialservitut for tele, 1as mer under rubrik Servitut. Fastigheten ingarintei
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nagon befintliggemensamhetsanldggning och kan beréras avframtida
anlaggningsforrattning, |as mer under rubrik Gemensamhetsanléggningar.

KUNGSANGENS-ALSTA 1:10 | Fastigheten bestar avtre skiften. Omradet &r planlagtfor allman plats med

(3) anvandning for park och fritidsomrade. Den nya detaljplanen ersatter befintlig
plan och mojliggér avstyckning och méjlighetatt bebygga fastigheten med nya
bostader markerat med “B” pa plankartan. Del avfastigheten planlaggs
for"GATA1”"samt”NATUR1” mot bakgrund avidentifierade naturvarden och
fornlamningari omradet. Fastigheten belastas av officialservitut for tele, las
mer under rubrik Servitut. Fastigheten ingarinte i nagon befintlig
gemensamhetsanlaggning och kan berdras avframtida anlaggningsforrattning,
|as mer under rubrik Gemensamhetsanldggningar.

KUNGSANGENS-ALSTA 1:11 | Fastigheterna ar planlagda fér bostadi gillande plan med en minsta
KUNGSANGENS-ALSTA 1:12 | fastighetsstorlek om 1000 kvm. Den nya detaljplanen bekréftar anvandning
KUNGSANGENS-ALSTA 1:13 | for bostad markerat med ”B” pa plankartan med minsta fastighetsstorlek om
KUNGSANGENS-ALSTA 1:14 | 1000 kvm och ger en utdkad byggratt. Berérda fastighetsdgare har for liten
KUNGSANGENS-ALSTA 1:16 | fastighet for att kunna stycka avsin fastigheti flera fastigheter. Alla
KUNGSANGENS-ALSTA 1:17 | fastigheter belastas av officialservitut for tele och fastigheten Kungséngens-
KUNGSANGENS-ALSTA 1:18 | Alsta 1:4 har férmansrattigheter inom fastigheten Kungsangens-Alsta 1:37. Lis
KUNGSANGENS-ALSTA 1:19 | mer under rubrik Servitut. Alla fastigheter ingdri GA:1 och kan beréras av
KUNGSANGENS-ALSTA 1:20 | férandringar avgemensamhetsanliggningen, 14s mer under rubrik
KUNGSANGENS-ALSTA 1:21 | Gemensamhetsanliggningar.

KUNGSANGENS-ALSTA 1:22
KUNGSANGENS-ALSTA 1:23
KUNGSANGENS-ALSTA 1:4
KUNGSANGENS-ALSTA 1:7
KUNGSANGENS-ALSTA 1:8
KUNGSANGENS-ALSTA 1:26 | Fastigheterna ar planlagda for bostadi gillande plan med en minsta
KUNGSANGENS-ALSTA 1:27 | fastighetsstorlek om 1000 kvm. Den nya detaljplanen bekréftar anvandning
KUNGSANGENS-ALSTA 1:28 | for bostad markerat med ”B” pa plankartan och ger en utdkad byggratt.
KUNGSANGENS-ALSTA 1:29 | Minsta fastighetsstorlek om 1000 kvm i gillandeplan andrastill 1500 kvmi ny
KUNGSANGENS-ALSTA 1:30 | detaljplan med hansyn till riksintressetfor kulturmiljo. Fastighetsdgarna av
KUNGSANGENS-ALSTA 1:5 | fastigheterna Kungsdngens-Alsta 1:6, Sylta 3:8 och 3:9 kan med stod av planen
KUNGSANGENS-ALSTA 1:6 ansdka om avstyckning. Ovriga har fér sma fastigheter fér att kunna stycka av.
SYLTA 3:8 Alla fastigheter belastas av officialservitut for tele forutom fastigheterna Sylta
SYLTA 3:9 3:8 och Sylta 3:9, Ids mer under rubrik Servitut. Alla fastigheter forutom
fastigheterna Kungsangens-Alsta 1:28 och 1:37 ingari GA:1. Alla fastigheter
kan berdras av forandringar avgemensamhetsanlaggningen, |ds mer under
rubrik Gemensamhetsanldggningar.

KUNGSANGENS-ALSTA 1:9 Fastigheten ar planlagd for bostad och allmantandamal i gdllande plan med
en minsta fastighetsstorlek om 1000 kvm. Den nya detaljplanen bekraftar
anvandningfér bostad markerat med ”“B” pa plankartan och ger en utékad
byggratt. Byggratt for allmantandamal utgar. Minsta fastighetsstorlek andras
till 3600 kvmi ny detaljplan med anledningav en fornlamning.
Fastighetsdgaren haringen avstyckningsmojlighet. Befintligttorp anses ha ett
hogt bevarandevarde. Fornldmningen och torpet dr skyddatgenom
kulturmiljolagen. Torpet sdakerstadlls med planbestammelse "q1” pa plankartan.
Fastighetsagaren kanyrka pa ersattning enligt 14 kap 10 § PBL, |ds mer under
rubriken Ekonomiska fradgor. Inom fastigheten laggs dven ett markreservat ut
for befintligluftledning markeratmed ”I” pa plankartan. Belastas av
officialservitut for tele, |as mer under rubrik Servitut. Fastigheten ingari GA:1
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och kan beroras av forandringar avgemensamhetsanlaggningen, |as mer
under rubrik Gemensamhetsanldggningar.

KUNGSANGENS-ALSTA 1:15 | Fastigheterna ar planlagda for bostad i gdllande plan med en minsta
KUNGSANGENS-ALSTA 1:3 fastighetsstorlek om 1000 kvm. Den nya detaljplanen bekraftar anvandning
for bostad markerat med ”B” pa plankartan med minsta fastighetsstorlek om
1000 kvm och ger en utdkad byggratt. Fastighetsdagarna kan med stéd av
planen ansdka om avstyckning. Berorda fastigheter belastas av officialservitut
for tele, las mer under rubrik Servitut. Berorda fastigheter ingari GA:1 och kan
berdras avforandringar avgemensamhetsanlaggningen, |ds mer under rubrik
Gemensamhetsanlédggningar.

KUNGSANGENS-ALSTA 1:24 | Fastigheterna dr planlagda for bostad i gillande plan med en minsta
KUNGSANGENS-ALSTA 1:25 | fastighetsstorlek om 1000 kvm. Den nya detaljplanen bekraftar anvandning

SYLTA 1:40 for bostad markerat med ”"B” pa plankartan med minsta fastighetsstorlek om
SYLTA 1:42 1000 kvm och ger en uttkad byggratt. Berorda fastighetsagare har for liten
SYLTA 1:43 fastighet for att kunna stycka avsinfastigheti flera fastigheter. Fastigheten
SYLTA 1:44 Sylta 1:42 belastas av ett avtalsservitut for vattentakt, 1ds mer under rubrik
SYLTA 1:45 Servitut. Berorda fastigheter ingari GA:2 ochkan berdras avférandringarav
SYLTA 1:46 gemensamhetsanldggningen, |ds mer under rubrik

SYLTA 1:47 Gemensamhetsanlédggningar.

SYLTA 1:49

SYLTA 1:50

SYLTA 1:51

SYLTA 1:51

KUNGSANGENS-ALSTA 1:37 | Fastigheterna dr planlagda for bostad i gillande plan med en minsta
fastighetsstorlek om 1000 kvm. Den nya detaljplanen bekraftar anvandning
for bostad markerat med ”"B” pa plankartan med minsta fastighetsstorlek om
1000 kvm och ger en utdkad byggratt. Fastighetsdgaren har for liten fastighet
for att kunna stycka avsinfastigheti flera fastigheter. Fastigheten belastas av
officialservitutfor avioppsledningar och avlopp, |as mer under rubrik Servitut.
Fastigheten ingdrinte i nagon befintlig gemensamhetsanldggning och kan
berdras avframtida anlaggningsforrattning, |as mer under rubrik
Gemensamhetsanlédggningar.

SYLTA 1:2 Fastigheten ar planlagd for allman plats med anvandning fér park och
fritidsomradesamtfor vag och parkeringi gidllande byggnadsplannr 6001.
Den nya detaljplanen bekraftar befintliganvandningi gdllande plan med
anvandningallman platsmark med anvandning for "GATA1”och “NATUR1”. Ny
anvandning for gata "GATA1” tillkommer i syfte att mojliggdra en ny
anslutningfran det idag obebyggda omradet till Mj6lkvarnsvagen. Ny
anvandning for tekniska anlaggningar markeratmed ”"E” pa plankartan
tillkommer for att bekrafta befintligndtstation. Inom fastigheten finns
befintliga rattigheter, 1as mer under rubriken Ledningsrdtter. Fastigheten ingar
inte i nagon befintliggemensamhetsanlaggning och kan berdras av framtida
anlaggningsforrattning, |as mer under rubrik Gemensamhetsanléggningar.

SYLTA 1:28 Del avfastigheten langs med fastighetsgrdns ar planlagd for allméan plats med
anvandning for park och fritidsomrade och mark som inte far bebyggas. Den
nya detaljplanen upphaver giallandebyggnadsplannr 6001 och planldstlage
uppstarinom dessa omraden. Fastigheten ar aven planlagd for vagoch
parkering. Anvandningen bekraftas och utdkas nagoti den nya detaljplanen
med anvandning for “GATA1” i syfte att fortsatt sakerstdlla och mojliggdra en
anslutningfran Vickbergahojden till Mjolkvarnsvagen. Fastigheten ingari GA:2
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och kan beroras av forandringar avgemensamhetsanlaggningen, |as mer
under rubrik Gemensamhetsanldggningar.

SYLTA 1:29 En mindre del av fastigheten langs med fastighetsgrans ar planlagd forallman
plats med anvandning for vag och parkering och mark som inte far bebyggas.
Den nya detaljplanen upphaver gallande byggnadsplan nr 6001 och planldst
lageuppstarinom dessa omraden. Fastigheten ingari GA:1 och kan beréras av
forandringar avgemensamhetsanldggningen, |as mer under rubrik
Gemensamhetsanlédggningar.

SYLTA 1:41 Fastigheterna ar planlagda for bostadi gallande plan med en minsta
SYLTA 1:48 fastighetsstorlek om 1000 kvm. Den nya detaljplanen bekraftar anvandning
SYLTA 1:53 for bostad markerat med ”B” pa plankartan med minsta fastighetsstorlek om

1000 kvm och ger en utokad byggratt. Fastighetsdgarna kan med stéd av
detaljplanen anséka omavstyckning. Alla fastigheter ingar i GA:2 och kan
berdras avforandringar avgemensamhetsanldaggningen, ldas mer under rubrik
Gemensamhetsanlédggningar.

SYLTA 1:61 Befintliganvandningi gdllandedetaljplan nr 9504 bekraftas i ny plan.
(11)
SYLTA 3:10 Fastigheten ar planlagd for bostad i gdllande plan med en minsta

fastighetsstorlek om 1000 kvm. Den nya detaljplanen bekrdftar anvandning
for bostad markerat med ”"B” pa plankartanoch ger en utokad byggratt.
Minsta fastighetsstorlek dndras fran 1000 kvmi gallandeplantill 3600 kvmi
ny plan med anledningav att fastigheten ligger inom riksintresset for
kulturmiljo. Fastighetsdgaren haringen avstyckningsmojlighet. Fastigheten
ingari GA:1 och kan beréras avférandringar avgemensamhetsanlaggningen,
|as mer under rubrik Gemensamhetsanlédggningar.

ORAKER 2:1 En mindre del av fastigheten langs med fastighetsgrans ar planlagd forallman
(2) plats med anvandning for park och fritidsomrade samtvag och parkering. Den
nya detaljplanen bekréftar befintliganvandningi gallande plan med
anvandning”GATA1”och "NATUR1". Fastigheten ingariflera
gemensamhetsanldggningar vara GA:1 dren och kan beréras av forandringar
avgemensamhetsanldggningen, |ds mer under rubrik
Gemensamhetsanlédggningar.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar/undersokningar

Infér att detaljplanen skickas ut for granskning kommer en véagprojektering for vdgarna inom
fastigheterna Aspvik 1:5 respektive Kungsiangens-Alsta 1:10 att tas fram. Syftet med projekteringen &r
att sakerstdlla fungerande anslutning mot befintliga véagar i omradet och véilfungerande
dagvattenhantering fran viagarna infor ett framtida genomférande.

Ekonomiska fragor

Vérdebkningar

I samband med att detaljplanen vinner laga kraft férvantas vardedkningar uppsta for

nya byggritter inom fastigheterna Aspvik 1:5 och Kungsingens-Alsta 1:10. Befintliga byggritter i
gillande byggnadsplan uttkas i den nya detaljplanen vilket ocksa medfér ckade fastighetsvarden.
Forvantningsvarden for fastigheterna kan uppsta tidigare.
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Inlbsen och erséttningar

Fastighetsdgare som upplater mark for nya rattigheter sa som servitut, ledningsratt eller
gemensamhetsanliggning har ratt till ersattning for mark som denne avstar. Erséttningen bestams i
samband med beslut av lantméterimyndigheten eller genom en 6verenskommelse mellan berérda
parter.

Ersittning pa grund av skyddsbestimmelser

Detaljplanen innehaller skyddsbestimmelsen ”q” vilket innebér att berérd fastighetsdgare kan yrka pa
ersattning enligt 14 kap 10 § i Plan- och bygglagen. Kommunen kan bli skyldig att ersétta
fastighetsdgare som berors for den skada som ersattningen medfor. Rétten till ersattning galler endast
om pagdende markanvindning avsevirt forsvarats. Den som vill begira erséttning ska gora det inom
tva ar fran den dag da detaljplanen vinner laga kraft.

Utbyggnads-, drift-, och underhallskostnader

Allméan plats

Kostnad fér utbyggnad av nya anldggningar inom allmdn platsmark med enskilt huvudmannaskap med
anledning av den nya bebyggelsen inom fastigheterna Aspvik 1:5 och Kungsingens-Alsta 1:10
bekostar fastighetsdgarna. Anliggningarna kommer att ingd i en gemensamhetsanliggning varfor drift
och underhéllskostnader kommer att bekostas av deldgande fastigheter i gemensamhetsanliggningen.
Se dven beskrivning under rubriken Ansvarsférdelning och huvudmannaskap.

Vatten och avlopp

Upplands-Bro kommun bekostar utbyggnad av kommunalt vatten och avlopp inom omradet. Som
huvudman svarar kommunen dven for framtida drift- och underhallskostnader. Se dven beskrivning
under rubriken Ansvarsférdelning och huvudmannaskap.

Avgift for vatten och avlopp
Respektive fastighetsdgare betalar en anslutningsavgift till egen fastighet enligt vid tidpunkten
gillande V A-taxa.

Planavagift

Kommunen har tecknat planavtal med dgarna av fastigheten Aspvik 1:5 respektive fastigheten
Kungsingens-Alsta 1:10. Planavtalen med ndmnda fastighetségare reglerar kostnaderna for
planarbetet. Avtalen innebdr att fastighetsdgarna bekostar planarbetet for sina respektive fastigheter
och nagon planavgift kommer darfér inte att tas ut i samband med bygglov.

Alla fastigheter, utéver ovan namnda, kommer att betala en planavgift i samband med att de ansoker
om bygglov for att utnyttja den byggratt som mojliggors i detaljplanen.

Bygglov, bygganmélan

Bygg- och marklov soks hos Bygg- och miljondmnden i Upplands-Bro kommun. Avgift fér bygglov,
marklov samt andra tillstdnd och dispenser betalas av fastighetsdgaren/den som soker lovet, enligt vid
tidpunkten gillande taxor.

Avagift for évriga anslutningsavgifter
Anslutningsavgifter for el-, tele- och fiberndt betalas av respektive fastighetsédgare till respektive
ledningsdgare enligt vid tidpunkten gillande taxor.

Lantmaéteriforréttning
Fastighetsbildning, justering av granser eller avstyckningar inom kvartersmark sker pd initiativ fran

fastighetsdgaren som ocksa bekostar dem. Ansokan om lantméteriférrattning soks hos Lantméteriet i
Stockholms l&dn.
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Sida 48 av 48

Detaljplanen medfor behov av att inrétta en eller flera gemensamhetsanlaggningar. Genom att anséka
om anldggningsforrattning hos lantmaéteriet kan en befintlig gemensamhetsanldggning omprévas och
kostnader fordelas efter nyttan med dtgarden. Kostnader for utforande och drift fordelas efter andelstal
efter beslut av lantméteriet eller genom en 6verenskommelse bland ber¢rda parter.

Administrativa fragor

Genomfoérandetid

Detaljplanens genomforandetid ar 10 ar. Genomforandetiden géller fran den dag detaljplanen vinner
laga kraft. Under genomférandetiden har fastighetsdgarna en garanterad byggratt i enlighet med
planen. Efter genomférandetidens slut fortsatter detaljplanen att gilla tills den &ndras, ersétts eller
upphévs.

Medverkande i projektet

Till grund for detaljplanen ligger flera studier av Ramboll, Structor, Cowi, WRS AB, Enetjirn natur
AB, Arkeologikonsult AB, WSP och Stockholms linsmuseum. Planhandlingarna har tagits fram av
Julia Ederyd, plankonsult WSP. Avsnitt om genomférande har uppréttats i samrad med Sandra Henze,
exploateringsingenjor WSP. Ruth Wiberg, arkitekt WSP, och Aino Virta, kartingenjor WSP, har
medverkat i framtagandet av planhandlingarna. Ett flertal medarbetare med specialistkompetenser pa
kommunens tekniska avdelning, byggavdelning och miljvavdelning har ocksa bidragit till arbetet.

Uppréttad 2021-08-09
Planavdelningen
Mark- och exploateringsavdelningen

Henric Carlsson Samuel Eketorp
Planchef Projektledare exploatering
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Bakgrund till detaljplanearbetet

Kommunstyrelsen gav den 2008-12-03,§ 160 samhillsbyggnadschefen i uppdrag att ta fram forslag till
ny detaljplan for Alsta-Aspvik-Ensta genom normalt planforfarande enligt PBL 2010:900 och varpa
byggnadsplan nr 6001 slacks ut samt att upphéva byggnadsplan nr 8109.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att skapa forutsittningar for en fortsatt omvandling fran fritidshusbostader
till permanentbostider i omradet Alsta-Aspvik-Ensta. I detaljplanen foreslas cirka 35 friliggande hus
pa nya fastigheter. Detaljplanen avser skapa forutsittningar for en god gestaltning dér nya byggnader
anpassas till platsen samt omradets karaktr.

Gatunitet foreslés forbéttras till en sddan standard att god trafiksékerhet och trygghet kan uppnés samt
att framkomlighet for riddningsfordon och kommunal service som avfallshdmtning kan fungera
tillfredstillande.

Som en f6ljd av att omradet i mycket stor utstrickning dr bebott aret om, och for att minska
miljobelastningen pad naromradets sjoar och vattendrag, foreslas att omradet fullt ut ansluts till det
kommunala avloppsnitet. Anslutning till det kommunala vatten- och avloppsnétet dr en forutséttning
for att omradet ska kunna planliggas med storre byggrétter &n idag.

Planomrédet var ar 2013 beldget inom Kungséngens titortsavgriansning och har i gillande
oversiktsplan OP 2010 utpekats som prioriterat omvandlings- och fortatningsomrade.

Efter samréadet har omradets forutséttningar fordndrats varpa planavdelningen beslutat om att fornyat
samrad ska genomforas.

Hur samradet har bedrivits

Detaljplaneforslaget var under tiden 5 februari — 8 april 2013 utsént fér samrdd. Under remisstiden var
detaljplaneforslaget utstéllt i kommunhuset pd Furuhillsplan 1 i Kungséngens centrum samt pa
biblioteket vid Tibble torg i Kungsidngen. Detaljplanen har under remisstiden dven funnits tillganglig
pa kommunens hemsida. Samradet kungjordes i Balsta-Upplands-Bro-Jérfalla-bladet den 2013-02-02
och i Mitt-i-Upplands-Bro den 2013-02-05.

Samradsmote holls den 19 februari klockan i kommunhuset i Kungséngen.

Inkomna yttranden, lista

Totalt 35 yttranden har inkommit till kommunen under samrédstiden. Av dessa inkom 12 yttranden
efter samradsperiodens slut. Sena yttranden behandlas pa samma sétt som de yttranden som inkommit
under remisstiden.

Skrivelserna &r numrerade 1-35 i foljande ordning:

Stat Statliga myndigheter

(1)  Lénsstyrelsen i Stockholms lén inkom  2013-09-05
(2)  Trafikforvaltningen — Stockholms léns landsting inkom  2013-04-08
(3) Trafikverket Region Stockholm inkom 2013-04-11
(4) Lantmiteriet inkom  2013-04-05
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Kommunala ndmnder
(5) Bygg- och Miljondmnden inkom  2013-04-18

Ovriga remissinstanser

(6) Vattenfall Eldistribution AB inkom  2013-03-06
(7)  Telia Sonera — Skanova inkom 2013-03-26
(8) Kiéppalaforbundet inkom  2013-04-03
(9) Brandkaren Attunda inkom  2013-04-05
(10) E.on — Elnét Stockholm AB inkom  2013-04-05
(11) Miljopartiet — Upplands-Bro kommun inkom  2013-04-07
(12) Stockholms-Nis hembygdsférening inkom  2013-04-10
(13) Kulturbojen inkom 2013-04-10
(14) Naturskyddsforeningen inkom 2013-04-12

Sakagare

inkom  2013-03-12
inkom  2013-03-25
inkom  2013-04-01
inkom  2013-04-02

inkom  2013-04-06
inkom  2013-04-07
inkom  2013-04-08
inkom  2013-04-08
inkom  2013-04-08
inkom  2013-04-08
inkom  2013-04-08
inkom  2013-04-09
inkom  2013-04-09
inkom 2013-04-11
inkom 2013-04-12
inkom 2013-06-10
inkom  2013-07-02
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inkom  2013-03-26

Foreningar
(33) Alsta samfillighetsforening inkom  2013-04-03
(34) Vickbergahdjdens stugforening inkom  2013-04-08

Ovriga, ej sakagare

I nkom 2013.04-25

Inkomna yttranden med kommentarer

I detta kapitel redovisas och besvaras de synpunkter som inkommit till kommunen géillande
samridsforslag pa detaljplan for Alsta-Aspvik-Ensta. Synpunkter som inte innebir sirskilda
overviganden avseende planens utformning eller innehéll kommenteras inte i sak.

Synpunkterna redovisas kortfattat utan inbordes rangordning. For den fullstindiga lydelsen av
respektive synpunkt hinvisas till de ursprungliga yttrandena som kan erhéllas fran kommunen.

Synpunkterna &r indelade i olika &amnesomraden och i anslutning till dessa redovisas planavdelningens
kommentarer. For enskilda yttranden, se under rubriken ”Inkomna yttranden med kommentarer”.

Statliga myndigheter
(1)  Liinsstyrelsen, Stockholms Ldin inkom 2013-09-05

1.1  Lénsstyrelsen anser att plangenomférandet bor klargdras med hinsyn till 2 kap. Lagen om
kulturminnen (KML 1988:950). Detta genom en ansdkan om att ta bort en fornldmning eller att
genomfora atgérder inom ett fornlimningsomrade. Detta d4 det provas separat frén planirendet
efter att en sddan anso6kan inkommit till Lansstyrelsen.

1.2 Lénsstyrelsen betonar att kommunens ambitioner att forldgga och utforma ny bebyggelse med
hinsyn till omradets och det omgivande landskapets kvalitéer r av storsta betydelse for att en
komplettering av bebyggelsen inom planomradet inte ska utgdra en risk for de fornlamningar
som finns inom planomradet. Lansstyrelsen anser att samradsforslaget inte lamnar ett tillrackligt
stort omrade kring fornldimningarna som behovs for att bevara dem.

Viktigt for att kunna uppfylla dessa ambitioner 4r att placeringen av den utokade bebyggelsen
anpassas med lampligt skyddsavstand fran fornldmningarna. Av den anledningen krivs, s& som
lansstyrelsen papekat dven i programskedet att en arkeologisk férundersdkning som faststéller
fornldmningarnas exakta placering genomfors.

1.3  Som framgér av samradshandlingen ar det Lansstyrelsen som har beslutat om forordnandet
enligt 113 § byggnadslagen, (1947:385), och som efter hemstillan frdn kommunen kan upphiva
detsamma. Detaljplanen bor inte antas forrédn ett beslut om upphévande har vunnit laga kraft.
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1.4  Léansstyrelsen papekar att Trafikbullerutredningen redovisar de riktvérden som beréknats for
végtrafikens bullerniva utmed Enkopingsvégen ar 2030. Motsvarande prognos for
jarnvagstrafiken utmed Maélarbanan och de bullernivaer det berdknas leda till utgar istéllet fran
trafikering pa Mélarbanan ar 2021. Trafikverket betonar i sitt samradsyttrande att prognosen for
jarnviagstrafik bedoms d6ka med 20 % fran ar 2021 till 4t 2030. Detta for att uppfylla de krav
som stélls for att sdkerstilla en god boendemiljo. Lansstyrelsen menar darfor att
trafikbullersituationen bor klarldggas med utgédngspunkt frén prognosen for riktvirdena ar 2030.
De &tgérder som nu foreslas i samradshandlingens planbestimmelser beddms inte vara
tillrackliga for att astadkomma en god ljudmiljo.

1.5 Laénsstyrelsen papekar planomradets narhet till Mélarbanan som utgor riksintresse for
kommunikationer. For att sidkerstilla riksintressets framtida utveckling bor avstandet fran
lokalgatans vigbanekant till jirnvigens sparmitt vara minst 14-15 meter. Detta i kombination
med att frdgan om vibrationer frén vigbanan behdver klargdras inom arbetet med detaljplanen
och inte far 6verlamnas till bygglovsprovningen.

1.6  Lénsstyrelsen papekar dven att bostdder i narheten till ridanldggning/stall kan medfora risk for
spridning av héstallergier och att gddselhanteringen kan fororsaka risk for spridning av flugor.
Av den anledningen bor ett visst skyddsavstdnd hallas mellan bostdder och hastverksamheten.
Hur stort beror dels pa topografin samt dven pad méngden véxtlighet samt omfattningen av
histverksamheten. Planbeskrivningen behdver med anledning av detta kompletteras med
information som gor det mdjligt att bedoma forutséttningarna och eventuella atgardsbehov med
anledning av den nérliggande histverksamheten.

1.7  Linsstyrelsen papekar att upplysningen om vattenskyddsomradet Ostra Milaren bor framga pa
plankartan, forslagsvis i en informationsruta.

1.8  Med utgangspunkt fran de geotekniska forutséttningarna papekar lansstyrelsen att detaljplanen
behover redovisa hur férdréjning och lokalt omhéandertagande av dagvatten kan ske utan att
vattenskyddsomradet paverkas. Med utgdngpunkt fran forvantade klimatforandringar och
fordndrade nederbdrdsituationer och risk for kraftiga regn sé anser lansstyrelsen att
planbeskrivningen bor kompletteras med en beskrivning av detta samt slutsatser om hur detta
beaktas.

1.9  Mad tanke pa att kommunen planerar utbyggnad av kommunalt VA anser lansstyrelsen att
kommunen bor tillimpa mdjligheten till forskjuten genomférandetid sé att vigar och
ledningsnit hinner byggas ut innan bygglov inom planomrédet beviljas.

Kommentar
1.1, Planforslaget har efter samrddet bearbetats sd att ingen fornlimning avses tas bort.
1.2 En arkeologisk forundersékning som faststdller fornldmningarnas exakta placering har

tagits fram infor fornyat samrdd och planforslaget har omarbetats med ett skyddsavstand
till ldmningarna.

1.3 For nya detaljplaner i omrdden ddr det finns ett 113 §-forordnande som paborjats innan
2019, men inte antas forrdn senare, behover inte detta forordnandet beaktas eller
upphdvas. Forordnandet kan fortfarande ha rdttslig verkan da det enligt SF'S 2014:900
punkt 5 framgdr att om en forrdttning enligt fastighetsbildningslagen (1970:988) eller
anldggningslagen (1973:1149) eller ett mal om inlésen enligt 6 kap. 13 §, 14 kap. 14
eller 15 § plan- och bygglagen pdgar ndr beslut som avses i SFS 2014:900 punkt 4, ska
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upphéra att gdlla, ska besluten att avstd eller upplata mark eller annat utrymme fortsdtta
att gdlla till dess att malet eller drendet dr slutligt avgjort. Detsamma ska gdlla for mdl
och drenden som avser dverklagande av beslut i ett sadant forrdtiningsdrende eller
inlosenmal till dess malet eller drendet dr slutligt. Detaljplanen kan ddrmed antas utan
att 113 §-forordnande upphdivs.

Trafikbullerutredningen har uppdaterats med utgangspunkt fran prognosen for
riktvirdena dar 2030. Den nya utredningen visar att en god ljudmiljé kan dstadkommas
inom exploateringsfastigheterna. En befintlig fastighet ndr inte upp till riktvdrden for tyst
uteplats varpd en lokal skdrm rekommenderas.

Kommunen noterar Linsstyrelsens synpunkter angdende sdikerstdllande av Mdlarbanan
som riksintresse. Infor fornyat samrdd utgdar berord vigstrdcka ur planforslaget.

Infor fornyat samrdd har en allergenutredning tagits fram som redovisar att de mest
vdstliga byggrdtterna paverkas av allergener inom 99-percentilen. Med platsens lige i
beaktande och den landsbygdskaraktir som finns pad platsen anses detta vara en
acceptabel niva dd héstar och dess miljéer anses vara ett naturligt inslag i omradet.

Pd plankartan pdfors en upplysning om vattenskyddsomrdde for Ostra Milaren.

Infér fornyat samrdd har ett PM om ytlig avrinning tagits fram for planomrddet.
Resultatet visar att marken idag har dadlig infiltration och att en gemensam
dagvattenlosning behover komma till stand. For att dtgdrda detta placeras
infiltrationsdiken invid vigomradet som har god formdga att infiltrera och fordréja
dagvatten som inte kan omhdndertas inom den egna fastigheten. Pd plankartan har en
planbestimmelse om att en viss procent av fastigheterna inte far hdrdgéras pdforts for att
sdkerstdlla sd stor infiltration som mdjligt kan mojliggéras inom den egna fastigheten.
Detta innebdr exempelvis att den fyllning som krdvs inom vissa delar av
exploateringsfastigheterna inte tilldts asfalteras. Planbestimmelser som sdkerstdller
utrymme for dagvattenhantering i vigomrddet har paforts plankartan.

Planavdelningen avser losa etappindelningen av utbyggnaden av VA-ndt samt vigar och
nya bostdder med avtal samt med en administrativ bestdmmelse pd plankartan som
medger att bygglov inte fdr ges for bostadsdandamdl forrdn gemensam vag samt vatten-
och avloppsanliggning har kommit till stand.

Trafikforvaltningen — Stockholms ldns landsting inkom 2013-04-08

Trafikforvaltningen papekar att i utgdngspunkt fran syftet med planldggningen av planomradet i
kombination med avstandet till ndrmsta kollektivtrafikforbindelse sa ar det viktigt att man
skapar trygga, gena och sdkra géng- och cykelforbindelser utmed strackan pa 400-600 meter till
ndrmsta kollektivtrafikférbindelse vid Enkdpingsvédgen. Héllplatsen anses dven behova forses
med cykelparkeringar.

Det aktuella planprojektet bedoms inte i sig skapa forutséttningar for hogre turtithet for
busstrafiken utmed Enkdpingsvigen mellan Bro och Kungséngen. Ytterligare exploatering vid
senare skede bedoms kunna ge eventuellt underlag for hogre turtéthet utmed strackan.

Kommentar

2.1

Planforslaget har omarbetats efter samrddet varpd inga nya gdang- och cykelvigar planeras
inom ramen for detaljplanen. Inom planomrddet avses gdaende och cyklister dela utrymme med
bilar pa befintliga och tillkommande vigar. Det finns idag en befintlig gang- och cykelvdg frdn
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planomrddets norra del som ansluter till Enkopingsvdigen. Ndarmaste busshallplats ligger cirka
250 meter i gangavstand frdan planomrddet. Planavdelningen noterar synpunkten om behovet av
cykelparkering vid hdllplatsen.

2.2 Planavdelningen noterar informationen.

(3)  Trafikverket, region Stockholm inkom2013-04-11

3.1 Trafikverket har granskat den trafikbullerutredning som kommunen genomfort av konsult.
Trafikverket menar att underlaget for trafikbullerutredningen som bygger pé trafikeringen pé
jarnvig avseende antal tagrorelser &r 2021 bor uppdateras. Detta baserat pa en prognos for ar
2030 som visar pa att trafikeringen utmed jarnvag kommer 6ka med
20 % frén &r 2021 till ar 2030.

3.2 En lokalgata har lagts in parallellt med Mélarbanan och det kortaste avstdndet mellan sparmitt
och végbanekant dr 9 meter. Detta ar tillrackligt, men d& kommunen vill behélla méjligheten for
en utbyggnad jarnvdg med ytterligare spér sa bor vigbanans avstdnd fran nuvarande sparmitt
vara 14-15 meter. Alternativt méste en planéndring goras om fler spér blir aktuella.

Kommentar
3.1 Se kommentar 1.4.

3.2  Se kommentar 1.5.

(4)  Lantmiiteriet inkom 2013-04-05

4.1 Lantmdéteriet har inget att erinra mot planforslaget.

Kommunala namnder

(5) Bygg- och Miljonimnden inkom2013-04-18

Bygg- och miljdavdelningen ser positivt pa forslag till detaljplan for Alsta-Aspvik-Ensta under
forutsittning att nedanstaende synpunkter beaktas:

5.1  Bygg- och miljdavdelningen anser att marklov bor kravas for tradféllning av trad storre dn 20
cm i diameter, dd erfarenheter fran liknade skyddsbestammelser i detaljplaner visar att det &r
battre om det finns fler trad kvar att vdlja mellan ndr man ska bestimma vad som ska vara kvar.
Detaljplanen borde dven formulera ett krav pa att vélja terringanpassade hus péa tomter med
kuperad terrdng.

5.2 Bygg- och miljdavdelningen anser att geologin indikerar pa att infiltrationsproblem kan uppsta
och att detaljplanen behdver kompletteras med utredning om méjligheten till lokalt
omhindertagande av dagvatten. Omradet ligger dels pé en skogsholme som framst utgors av
berg i dagen och héllmark, dels i ett 6ppet landskap med framst lera och finmo. I
planbeskrivningen foreslés att dagvatten ska tas om hand pé egen fastighet och att lokalgator
avvattnas till infiltrationsdiken och férdréjningsmagasin, det senare har forprojekterats. Av
planprogrammet framgick att ytterligare utredning avseende dagvattenhanteringen skulle goras i
detaljplaneskedet.
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Kommentar

5.1  En naturvdrdesinventering har tagits fram infor fornyat samrdd ddr utformningen av
bostadsbebyggelsen har anpassats efter de naturvdrden som finns inom omrddet.
Planavdelningen anser att kravet pa marklov for fillning av trdd med en stamdiameter 6ver 30
centimeter dr tillrdckligt da det krdvs trdadfillning for att exploatera omrddet. Pd plankartan
pdfors planbestimmelse som anger forbud mot att filla trdd med en stamdiameter 6ver 30
centimeter. Infor fornyat samrdd har planforslaget arbetats om och foresldr tre olika
husplaceringar; villa, suterrdnghus och hus pd pdlar. Det nya planforslaget redovisar dven var
de olika hustyperna kan uppforas. Ndgra utav byggrdtterna fdr tvingande suterrdng och husens
héjd har studerats i forhdllande till nuvarande terrdng vilket regleras i plankartan.

5.2 Infor fornyat samrdad kompletteras planhandlingarna med en utredning om ytlig avrinning inom
planomrddet. Planbestimmelser som sdkerstdller utrymme for dagvattenhantering i vigomrddet
har pdforts plankartan.

Ovriga remissinstanser

(6)  Vattenfall Eldistribution AB inkom  2013-03-06

6.1  Vattenfall meddelar att de inte har ndgra anldggningar som berors av detaljplaneforslaget och
har darfor inget att erinra mot planforslaget.

(7)  Telia Sonera — Skanova inkom  2013-03-26

7.1  TeliaSonera Skanova Access AB vill endast klargora att de har en luftburen ledning inom hela
planomréadet, vilket d&ven framgér i planforslaget. I 6vrigt har de inget att erinra.

Kommentar

7.1  Planavdelningen noterar synpunkten.

(8)  Kippalaforbundet inkom 2013-04-03

8.1 Kaéppalaforbundet sympatiserar med att kommunen i planforslaget planerar att ta hand om
dagvatten lokalt da det 6verensstimmer med forbundets egna intentioner. Man papekar dock att
dven de dldre fastigheterna bor ses Over sa att inget dagvatten etc. tillfors spillvatten fran dessa.

Képpalaforbundet papekar dven betydelsen av att minimera méngden dagvatten och annat
tillskottsvatten som tillfors till spillvattnet sé att reningen av spillvatten i reningsverken blir s
effektiv som mdjligt. Vidare anser Kéappalaforbundet att det ar angeldget att vid nybyggnation
av fastigheter stélla krav pa lokalt omhéndertagande av dagvatten samt att anvénda annat
material 4n koppar i vattenledningar.

Kommentar

8.1  Planavdelningen noterar Kdppalaforbundets synpunkter. Dagvatten avses inte avledas till
spillvattenledningar, avrinning foreslds ske till lokala infiltrationsdiken ddr vattnet renas och
fordrdjs innan vattnet ndr recipienterna.
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(9)  Brandkdren Attunda inkom 2013-04-05

9.1 Brandkdren Attunda hénvisar dels till synpunkter i ett remissyttrande i plansamradsskedet
daterat 2009-07-31. Déar framfordes synpunkter pa riskerna forknippade med placeringen av hus
i néra anslutning till transportleder for farligt gods (Mélarbanan).

Dessa synpunkter berdrde bland annat det skyddsavstand fran Mélarbanan man beddmde som
nddvéndigt. Detta delvis med tanke pad den utokning av sparen som planerades utmed
Malarbanan.

Brandkaren Attunda har inget ytterligare att erinra vad géller riskerna férknippade med
transporter av farligt gods. Detta med tanke péd hur dessa risker har hanterats.

Kommentar
9.1  Planavdelningen noterar synpunkten.

(10) E.on — Elniit Stockholm AB inkom 2013-04-05
10.1 E.on Elnét Stockholm AB har inget att erinra.

(11) Miljopartiet, Upplands-Bro kommun inkom 2013-04-07

11.1 Miljopartiet i Upplands-Bro kommun anser att exploateringen av planomradet bor efterstriava en
mer blandad bebyggelse, som utdver villatomter &ven bor besta av parhus, radhusomraden samt
flerbostadshus, med mera och att man dven bor efterstrdva ett mer blandat utbud av
upplatelseformer for bostader.

11.2 Man anser dven att mer tid maste 14ggas pa trafikplanering. I synnerhet med fokus pa kollektiva
fairdmedel. Man menar bland annat turtitheten for bussarna utmed Enkdpingsvigen méste ”oka
avsevdrt” med tanke pa forbindelser till och fran Kungséngens station.

11.3 Den lantliga miljon i planomradets sodra del anser Miljopartiet bor d4gnas sérskild omtanke. Det
anses vara viktigt att bibehalla en tydlig grans mot akerlandskapet och att omradet kring
Aspviksvigen och Enstavigen skulle vinna pé att behélla sin nuvarande enklare karaktér. Man
betonar vikten av estetisk charm i omradet for sdval boende som for passerande igenom
omradet.

11.4 Vad giller torpet Klodal sa anser Miljopartiet att det &r mycket viktigt torpet och dess
omgivande miljo bevaras. Detta d& det har stort varde for omradet och att det férvéntas dras
flera promenadstrak mot torpet. Torpet anser man har potential att rustas till bostad och
eventuellt dven att bli en resurs for omradet som att komma att utnyttjas som en
gemensamhetsanlidggning for gemenskap, lek eller odling. Man anser det vara kortsiktigt
mycket oklokt att tilldta bygge soder om Klodalstorpet.

Kommentar

11.1 Planomrddets forutsdttningar tilldter inte en sddan blandning av bebyggelse som Miljopartiet
onskar. Efter samrddet har planomrddets forutsdttningar dndrats varpd hdnsyn behover tas till
framtagen Landsbygdsplan (2017). Efter samradet har dock forslaget bearbetats varpd parhus
har méjliggjorts pd plankartan.

11.2  Planavdelningen noterar synpunkten.
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11.3 Planavdelningen avser ge hela planomrddet en landsbygdskaraktdr enligt framtagen
Landsbygdsplan (2017). Planavdelningen anser att planférslaget har en tydlig grins mot
dkerlandskapet da ingen ny bebyggelse foreslds i anslutning till dkermarken. Ingen stérre
exploatering foreslds utmed ndmnda vigar men planen méjliggor avstyckning av befintliga
fastigheter.

11.4 En bevarandebestimmelse pdfors plankartan som sdkerstdller torpet Kopladals bevarande
karaktdirer. Pa plankartan pdfors bestdmmelse om minsta fastighetsstorlek

(12) Stockholms-Ndis hembygdsforening inkom 2013-04-10

12.1 Stockholms-Nis hembygdsforening dnskar att den lantliga miljon p& Lennartsnidshalvon ska
bibehéllas i storsta mdjliga man och motsitter sig darfor gatubelysningen pé Mjo6lkvarnsvégen.
Man tar dven for givet att hansyn tages till de fornminnen som finns i omradet.

Kommentar

12.1 Planavdelningen noterar synpunkten angdende gatubelysning. Gatubelysning dr dock inget som
regleras inom ramen for detaljplanen. Efter samrddet har Mjélkvarnsvdgen utgdtt, med
undantag for strdckan genom fastigheten Sylta 1:61, och en fordjupad arkeologisk
undersokning har tagits fram. Hdansyn har tagits till de fornldmningar som finns i omrddet vid
omarbetning av forslaget.

(13) Kulturbojen inkom2013-04-10

13.1 Foreningen Kulturbojen anser att torpet Klodal &r vért att bevara och anser att byggnaden i
detaljplan bor omfattas av detaljplanebestimmelse som skyddar torpet fran att rivas.

Kommentar
13.1 Se kommentar 11.4

(14) Naturskyddsforeningen i Upplands-Bro inkom 2013-04-12

14.1 Naturskyddsforeningen har bland annat synpunkter betraffande skogsomradet i den véstra delen
av planomradet. Dér finns bland annat gamla tallar som man anser bor bevaras. Om inte
standsortsforhallandena forsdmras bedoms dessa trdd kunna bli mycket gamla och ge karaktar
och naturvirden till omradet samt bidra till ett hogt rekreationsvérde i omrédet.

14.2  Sju tomter i den nordvéstra delen av det planerade bostadsomradet anser man bor utga eftersom
det anses innebéra en total fragmentering av hdllmarksomradet. I vrigt bor detaljplanen
utformas sé att de gamla tallarna kan bevaras och ges bra standortsforhéllanden dven i
framtiden. Man anser dven att tillricklig hdnsyn inte har tagits till de gamla triden som finns
utmed de foreslagna vigdragningarna och vid de foreslagna tomtlokaliseringarna.

14.3 Naturskyddsforeningen betonar att vegetationen inom héllmarksomradet inte har ndgon
hydrologisk kontakt med grundvattnet utan &r helt hdnvisad till regnvattensamlingar i svackor
och bergfickor. Det krévs darfor mycket stor forsiktighet och medvetenhet om detta forhéllande
nir man spranger for vigdragningar, byggnader och ledningar.

14.4 Vegetationen inom planomrédet beddms vara delvis beroende av silande regnvatten frdn
ovanifran liggande omraden. Om mojligt bor darfor det rena “tomtvattnet”™ tillatas sippra ut i
nerfor liggande sluttningar.
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14.5 Det bedoms angelédget att vidta skyddsatgirder under plangenomforandet for att skydda och
bevara omgivande naturvirden opaverkade i sd hog grad som mojligt. Den naturmark som skall
bevaras bor under genomforandetiden hdgnas in mot exploateringsomradet. Om sa inte sker
riskerar mark och vegetation att skadas ndrmast exploateringsomradet.

Kommentar

14.1 En naturinventering har gjorts for omrddet och planforslaget har omarbetats sd att inga
bostdder foreslds inom naturvdrdesklass 1 och 2 ddr viktiga trdd och naturmiljoer konstaterats.
Dessa omrdden planliggs som allmdn plats NATUR med enskilt huvudmannaskap.

14.2  Efter samrddet har planforslaget arbetats om varpd bostadsomrddet i nordvdst tas bort.
Planforslaget har omarbetats sd att inga bostdder planeras inom omrdden ddr héga
naturvdrden har patrdffats.

14.3  Planavdelningen noterar synpunkten.
14.4  Planavdelningen noterar synpunkten.

14.5 Planavdelningen noterar synpunkten.

Sakagare

(15 — Bl N

15.1 tycker att viigarna i omradet behover vara smala for att hilla ner
trafikhastigheten i omradet pa ett naturligt satt.

15.2 Vidare vill sakdgarna begrinsa belysningen utmed viagarna genom laga belysningsstolpar som
ar glest utplacerade. Belysningen mellan Lennartsnisvigen och Klodalsvigen anses vara
overflodig och dven bidra till att ta bort landsbygdskaraktaren utmed strickan under jarnvigen
ut mot halvon. Kostnaden for uppgraderingen av Mjolkvarnsvégen bor till stor del laggas pa
stallen pa Aspvik, da deras verksamhet innebér frekvent, daglig trafik och i viss utstrackning
dven tunga transporter.

15.3 Vad giller samrad kring upphévande av forordnande i omrade 1 ser sakiigare- det som en
fordel att behélla det rodmarkerade omradet enligt bild 1 som parkmark. Det ger alla mdjlighet
att komma till parkmarken bakom fastigheterna. Det ger dessutom en naturlig avdelning mellan
den gamla bebyggelsen och den nya.

Kommentar

15.1 Infor fornyat samrdd foreslas vigarna i omrddet fortsatt ha enskilt huvudmannaskap. Detta
innebdr att inga dtgdrder kommer att utféras pd uppdrag av kommunen pd befintligt viigndt.
Kommunen kommer dock att griva ner VA-ledningar i gatan vilket blir ett ingrepp men som inte
belastar vigforeningarna i omrddet. Detaljplanen mdjliggor dock fortsatt en breddning och
upprustning av befintliga vigar i syfte att sdkra upp eventuella framtida behov som skulle
kunna uppsta men utan att privata fastigheter berors. Beslut gdllande en eventuell framtida
breddning och upprustning av vigen fattas inom ramen for aktuell vigforening.
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15.2 Planavdelningen noterar synpunkten men vill informera att gatubelysning inte regleras inom
ramen for detaljplanen. Efter samrddet har kommunen beslutat att Mjélkvarnsvdgen utgdr fran
planomrddet med undantag for strickan inom fastigheten Sylta 1:61.

15.3 Se kommentar 1.3.

(16) — I

16.1 motsétter sig den planering av en bilvég i anslutning till Enstavégen och anser
att det ricker med en gang- och cykelvdg dir. Vandplanen anser sakdgarna kan ldggas utanfor
infarten till Enstavdgen s& som den &r idag.

Kommentar

16.1 1 gdllande byggnadsplan nr 6001 dr samma strdcka planlagd som vig vilket dven behéver
sdkerstdllas i framtiden. En vindplan vid vigens avslut behover sikerstillas for att mojliggora
god framkomlighet och vindningsmdjligheter for bland annat rdddningstjdnsten och
avfallsfordon.

- = —

17.1 Sakégare- att detaljplanen, s som den idag foreslés vara utformad, innebér att
kommunen kommer kunna stycka av olika fastigheter utan att ge fastighetsdgarna nagon rimlig
ersittning och att den foreslagna utvecklingen av végnétet inte gynnar de boende utmed
Enstavdgen och heller inte gynnar nagot allménintresse for samhéllsutvecklingen i kommunen.

Vidare anser sakédgare Iatt den ekonomiska vinstfordelningen for fastighetségare som
planprocessen ger ér olika for fastighetsdgare som tillats stycka av sin tom och de
fastighetsdgare som inte tillats gora det. Sakdgare Iéir aven kritisk till forutsittningarna for
avstyckning av fastighetsmark och anser att de ekonomiska effekterna for en fastighetsidgare
dérav blir negativa. Sakédgaren ar dven tveksam till detaljplanen och anser att kommunen inte
gjort ndgon rimlig marknadsvardesbeddmning av planomrédet. Sakéigarel ifragasatter dven hur
manga som kommer att utnyttja vigen och hénvisar till avsikten att stycka av sina fastigheter
utmed Enstavigen samt utvecklingen av VA-system till dessa fastigheter. Vidare tror sakéigarel
inte att intresset for boende i omradet ska kunna vara tillrdckligt for att alla avstyckade
fastigheter kommer att bli projekterade for enskilda bostider.

17.2 Dessutom stéller sig Sakéigarel kritisk till Europakonventionens krav pa en kommun, att vid
exploatering av en gata, i enlighet med PBL 6 kap § 24 att i egenskap av huvudman fordela
kostnaderna for detta pa fastighetséigarna. Hen anser dven av utformningen av detaljplanen leder
till att kommunen kommer kunna ta mark fran fastighetsagarna betraffande utvecklingen av
infrastrukturen inom planomradet och att detta inte gynnar fastighetsdgarna utmed Enstavigen.
Fastighetsidgarna far betala en orimlig summa i samband med projekteringen av
planhandlingarna utmed Enstavédgen. Slutligen stéller sig sakdgare Ikritisk till kommunens
definition av begreppet allmént intresse” avseende dganderdtten och anser att den inte stimmer
6verens med Europadomstolens praxis kring vad som menas med “allménintresse”.
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Kommentar

17.1

17.2

(18)

18.1

18.2
18.3

18.4
18.5

Se kommentar 15.1. Planforslaget mojliggor avstyckning av den egna fastigheten. Detta dir en
mojlighet for fastighetsdgaren att stycka av sin egen fastighet till det pris som hen sjdilv
bedomer dr skdligt. Da fastigheterna inom omrddet dr av olika storlek kan detta endast
maojliggoras inom fastigheter som dr tillrdckligt stora for avstyckning. Avstyckning av enskilda
fastigheter utfors pd initiativ av fastighetsdgaren varpd kommunen inte har del av forsdljningen
av styckningslotten. Planomrddet ingdr i ett prioriterat utbyggnadsomrdde i kommunens VA-
plan. En utbyggnad av VA-ndtet kan genomféras dven om detaljplanen inte skulle fa laga krafi.
Planavdelningen anser att det dir av stérsta vikt att omrddet far kommunalt aviopp for att
minska belastningen av fororeningar till recipienterna sd att gdllande miljokvalitetsnormer kan
klaras.

Vad gdller ekonomisk ersdttning till fastighetsdgare vid expropriering av privatdgda fastigheter
till fordel for allmdn platsmark samt Europakonventionens krav pd exploateringsprocessen i
Plan- och Bygglagen sd beror inte det verksamheten pa Tillvixtkontorets Plan- och
Exploateringsavdelning och ddrmed inte denna detaljplan utan dr synpunkter som bor riktas
direkt till regeringen. Kommunen och exploatorer star for kostnaderna gdllande projektering
for att méjliggora ett genomforande av planen. En planavgift kommer dock att tas ut om ndagon
av de befintliga fastighetsdgarna viljer att exempelvis stycka av eller oka byggrdtten inom den
egna fastigheten. Dd planomrddet ingdr i riksintresse for rorligt frilufisliv samt delvis for
riksintresse for kulturmiljé anses planomrddet vara av allmdnt intresse. Kommunen har infor
fornyat samrdd beslutat att viigarna fortsatt ska ha enskilt huvudmannaskap men den nya
detaljplanen mojliggor en framtida upprustning och breddning av befintligt vigndt om behov
skulle uppstd.

I ko 2013-04-02

Sakéigare- anser att placeringen av tillfartsvagen i forlangning av Klodalsvigen ar en bra
16sning. Aven G/C och belysning pa forlingningen av Klodalsvigen ér bra. Diremot ricker c/c
50 m pa belysningsstolparna, Kostnaden for védg och vigbelysning bor belasta de nyetablerade
fastigheterna da det endast dr dessa som har behov av nya végar och vigbelysning.

Sakdgare - stéller sig positiva till etableringen av kommunalt VA-nit.

Aspviksvigen anses inte behdva breddas i och med att det dven i fortsdttningen kommer vara en
atervandsgrand och lokal vig for jordbruken. Befintliga vagar har bekostats och underhallits av
samtliga fastighetsdgare utmed Aspviksviagen och dr vél fungerande. Breddade védgar och
véigbelysning dr framtida investeringar som sakédgare - inte &r villiga att betala for.

Sakédgare -anser dven att det for utbyggnad av VA-nét samt for 6kad byggritt inom
befintliga fastigheter inte finns nagot lagligt krav for bredare vigar. Kravet pa tillgéanglighet
anses vara uppfyllt redan idag. En breddning av Aspviksvidgen menar Sakdgare -innebiir en
oOkad risk for hogre hastigheter i omrddet vilket inte &r 6nskvirt.

Postladestéllningen vill sakdgare - bevara pa sin nuvarande plats av miljoskal.

Sakdgare - anser inte att vigbelysning passar in utmed Aspviksvédgen d4 de anser att det inte
skulle passa in i den lantliga landsbygds- och kulturmiljo som de vill bevara. Sakéigare-
hénvisar dven till den ytterbelysning som samtliga fastighetsdgare har, som tidnds och slécks
efter behov och som bekostas av fastighetsdgarna. Vigbelysningen utmed Mjdlkvarnsvigen
anser inte sakdgare -att fastighetsdgare inom planomradet ska behdva betala.
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18.6 Avslutningsvis papekar sakigare - att vissa av de foreslagna fastigheterna i samradsforslaget
hamnar orimligt ndra den intilliggande héstanldggningen med tillhérande stallanldggning, etc.
Detta forstirks ytterligare med tanke pé att vindarna under sommarhalvaret ofta kommer fran
histanldggningen.

Kommentar

18.1 Tillkommande vigndt i omradet kommer att justeras infor férnyat samrdd och foreslds ges
enskilt huvudmannaskap. Detta innebdr att exploatéren kommer att std for kostnaderna som
uppstdr vid utbyggnad av vigndtet. Belysning och dess placering dr inget som regleras inom
ramen for detaljplanen.

18.2 Planavdelningen noterar synpunkten.

18.3 Se kommentar 15.1.

18.4 Enskilda postladors placering dr inget som regleras i detaljplan.
18.5 Se kommentar 15.2.

18.6 se kommentar 1.5.

(19 F I
I

ar negativ till exploateringen i omrddet och menar bland annat att det i generationer
har varit en lantbruksbyggd med hogt natur- och kulturvarde och hen ar kritisk till att exploatera
omréadet med tatortsbebyggelse och inskridnka omradet som idag ér av landsbygdkaraktar med
gatubelysning. Sakégare . menar att natur och kulturvirdena i halvons vastra delar paverkar
“mer dn marginellt”.

19.2 Vidare anser sakégare . att detaljplanen ar negativ for landsbygden, det ekologiska jordbruket
samt den aktiva hdstverksamheten som finns tillgénglig p4 Lennartsndshalvon. Detaljplanen
anses vara till skada for Aspviks Gard som kulturmiljé samt for de befintliga fornlamningar som
finns i det planerade bebyggelseomradet.

19.3 Slutligen foreslar sakéigare. att planen dndras sa att den nya bebyggelsen ndrmast Aspviks
Gard begrinsas i sin omfattning for att bevara de befintliga kultur- och naturvédrdena inom
planomradet samt d4ven en mindre synlig fargséttning med tanke pa bebyggelsens hoga lage i
landskapet.

Kommentar
19.1 Efter samradet har planens forutsdttningar fordndrats varpa ett nytt planforslag tagits fram och

ett fornyat samrdd ska genomforas. En forutsdtining som har dndrats dr kommunens
titortsavgrinsning varpd Alsta-Aspvik-Ensta utgdr och kommunen avser istdllet bibehdlla den
landsbygdskaraktdir som finns i omrddet idag enligt framtagen Landsbygdsplan (2017).
Gatubelysning regleras inte inom ramen for detaljplanen men kommunen beaktar synpunkten i
det fortsatta arbetet.

19.2  Samrddsforslaget liksom reviderat planforslag paverkar inte en fortsatt verksamhet pd Aspviks
gard. Se kommentar 1.2.

19.3  Efter samradet har planomrddet minskats och justerats sd att inga bostdder placeras ddr det
finns héga kultur- eller naturvirden. Planen reglerar firgsdttning av tillkommande
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bostadsbebyggelse med héinsyn till att bibehdlla landskapsbilden i sa stor utstrdckning det dr
moyjligt.

(20) F I

20.1

invinder mot kommunens avsikter att gora ansprak pa markomradet i norra delen
av detaljplaneomradet som gransar mot Mjolkvarnsviagen och att kommunen i sé fall bor delge
en hogre ekonomisk erséttning. Sakdgare 16 anser att det inte finns fog for att en ny vég
planeras genom Aspvik 1:1. 1989 inridttades ett officialservitut for en infart till fastigheten 1:5
genom fastighetens Aspvik 1:1 mark. Végstrackningen for servitutet dr faststélld enligt en karta
som visar att vigen far dras ldngs med tomtgransen. I kommunens forslag har man har ténkt dra
vigen rakt igenom en granodling, med storre averkan pa skogsviardena dn om végen dras enligt
forrattningskartan.

motsétter sig detta eftersom hen anser att det finns ett [ampligare och redan réattsligt
faststillt alternativ. Den strackning som servitutet innebér skulle inkrdkta i mycket mindre man
pa annans mark dn den nu foreslagna. Det skulle ocksa innebdra en mindre averkan pa
granplanteringen och mojliggora en framtida anviandning av marken for Aspvik 1:1.

Slutligen anser _att trafikkorsningens utformning inte kan utgora ett sakligt skél for
expropriation av markomradet, eftersom det &r fullt mojligt att anldgga en T-korsning &ven vid
den punkt dar vagarna mots om servitutet utnyttjas.

Kommentar

20.1 Aktuell véiigstrdckning har justerats infor fornyat samrdd for att anpassa végen till terringen
och de lutningar som rdder. Planomrddet har minskats varpd fastigheten Aspvik 1:1 utgdr. Det
reviderade planforslaget kommer att redovisas under ett fornyat samrdd ddr sakdgaren
uppmanas att inkomma med synpunkter.

1) — I

211

menar att den planerade utbyggnaden och breddningen av Enstavigen
upptar onddigt mycket yta av de intilliggande fastigheterna utmed Enstavégen.

21.2 Den avgift som kommunen avser ta ut av fastighetsidgare for utbyggnad av angrinsande
infrastruktur samt VA-nit dr orimligt hog.

Kommentar
21.1 Se kommentar 15.1.

21.2 Efter samrddet har planforslaget omarbetats och vigarna foreslds fa fortsatt enskilt
huvudmannaskap men mojligheten for en framtida breddning av vdgarna i omrddet sdkerstdlls i
planférslaget. Kostnader for anslutning till kommunalt vatten- och avloppsndit regleras ej inom
ramen for detaljplanen. Se kommunens VA-plan for mer information om kommunens planerade
utbyggnad av det kommunala vatten- och avloppsnditet samt kostnader for anslutning.
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= [ — I

22.1 anser att ytterligare tva tomter bor fa bostadsdndamal som huvudfunktion
inom planomradet. Detta bland annat med tanke pé kostnadsfoérdelningen per tomt for
utbyggnad av VA och gatuniit. menar dven att kvartersmark vister om
fastigheten Sylta 1:44 berdr flera markagare och att genomforandet dr avhingig av uppgorelse
mellan dess markégare.

Kommentar

22.1 Planforslaget har efter samrddet arbetats om varpd inga byggrdtter foreslds inom fastigheten
Sylta 1:2 samtidigt som byggrdtternas placering har omfordelats och justerats.
Fastighetscigaren till Kungséingens-Alsta har varit delaktig vid utformning av det nya
planférslaget varpd styckningslotter har méjliggjorts inom fastigheten.

(23) - I

23.1 _ anser att det inte finns ndgot behov av att bygga ut vignétet da det befintliga
vagnatet i omradet ar tillrackligt. Vidare anser_ att kostnaderna som utbyggnaden av
vagnitet foranleder inte far belasta de idag redan befintliga fastigheterna. menar att
det finns en risk for 6kad genomfartstrafik samt 6kad hastighet om végen skulle breddas vilket
skulle vara negativt ur ett barnperspektiv. _ foreslar att det ska placeras in
mdotesplatser i omrédet och hénvisar till Klodalsvégen och Kronogérdsvigen dar sdédana
motesplatser for trafik finns.

23.2 _ papekar dven att gatubelysningen bor ha en karaktdr som passar ihop med
planomradets landskapskaraktir sd som det ar utformat idag.

Kommentar
23.1 Se kommentar 15.1 samt 21.2. Métesplatser for bilar pd gata regleras inte inom ramen for
detaljplanen.

23.2  Planavdelningen noterar synpunkten. Se kommentar 15.2.

(24 — HE N

24.1 vénder sig mot breddningen av véignitet samt utvecklingen av
vagbelysningen déa de anser att det forfular ndrmiljon och inbjuder till hdgre hastigheter for
trafiken 1 omradet. Det anses dven bidra till en stadsmiljokénsla som inte dr dnskvird med tanke
pa omréddets karaktdr s& som det ser ut idag samt skapar en kraftig ekonomisk belastning pé
hushallen och till skada for miljon.

tycker det vore onskvirt att planen tar hiansyn till gatornas placering i
forhéllande till husen och lampornas spridning av ljussken.

Kommentar
24.1 Planavdelningen noterar synpunkterna. Se dven kommentar 15.1-2.
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anser att landskapet samt den nuvarande natur- och kulturmiljon pa
Lennartsndshalvon bor bevaras med tanke pa betydelsen for natur- och friluftslivet i omradet
trots att det ligger néra titbebyggt omrade. menar att exploateringen inom omradet
ar omoralisk och borde vara olaglig och att hdga kultur- och naturviarden kommer att patagligt
skadas om detaljplanen genomfors. Vidare anser att detaljplanen inte stodjer det
lokala lantbruksforetagandet, bland annat i form av histgérdar kommer att avvecklas och att
inskrankningarna pa jordbruksfastigheterna som detaljplanen medfor ar oacceptabla.

= [ —

25.1

25.2 _ anser att Aspviks Gard skulle bli sérskilt berdrd av planforslaget i och med att
histar och kor delar hagar for biologisk parasitbekdmpning.

25.3 Vidare stiller sig fastighetsdgaren kritisk till belysningen som foreslés i detaljplanen liksom att
bygga en cykelvdg och belysning langs Mjolkvarnsviagen. Detta eftersom det redan finns en
géng- och cykelvég lings med Enk&pingsvégen.

25.4 Fastighetsdgaren rekommenderar kommunen att omprova och revidera planforslaget avseende
VA-utredningen och hur det paverkar befintliga fastigheter.

Kommentar

25.1 Planforslaget kommer att stillas ut pad ett fornyat samrad med ett reviderat planforslag ddr
fordjupade utredningar vad gdller naturvirden och fornlimningar har tagits fram. I reviderat
planférslag har héinsyn tagits till de fornldmningar och naturvirden som finns i omrddet.
Varken samrddsforslaget eller det reviderade forslaget innebdr nagon inskrdnkning eller 6vrig
paverkan pa befintliga héstgardar eller jordbruksfastigheter.

25.2 Verksamheten vid Aspviks gdrd ingdr inte i planomrddet och bedoms inte pdaverkas av
planférslaget.

25.3 Se kommentar 15.2. Planavdelningen har efter samrddet beslutat att Mjolkvarnsvigen utgdr
fran planomrddet med undantag for stréckan inom fastigheten Sylta 1:61.

25.4 Planforslaget har efter samrdadet omarbetats varpd dven mojligheterna for VA-ledningar har
utretts. Ledningarna kommer framforallt att forldggas i vigomrddet och paverkar sdledes inte
befintliga fastighetsdgare. Vad giller kostnader for anslutning se kommentar 21.2.

(26 — I

26.1 anser att det tidigare utkastet av plankartan daterat [2012-05-10] ska gélla. Detta da
det har storre harmoni och luftighet for omradet. Detta samtidigt som detta forslag uppfattas
som Oppnare dn de tidigare.

Kommentar

26.1 Efter samrddet har planférslaget omarbetats varpd Planavdelningen fattat beslut om att fornyat
samrdd ska genomforas. Kontoret har forhoppningarna att det reviderade planforslaget dr mer
tilltalande for sakdgare 25 samt dvriga sakdgare. Vid ett fornyat samrad uppmanas sakdgare
25 att ldmna synpunkter pd det nya forslaget.
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g = - —

27.1 anser att Enstavdgens utformning s& som idag; relativt smal och som
atervandsgrand dr bra. Det anses inte vara nodvéndigt att gora gatan bredare och hen tvivlar pa
om kommunen kommer hinna ploga végstrickan under vintersdsongen dagligen fore klockan
06.00. anser dven att avgifter for hela anlaggningen ar alldeles for hog eftersom
hen sjélv bara har en liten stuga och inte bor dér &ret runt.

Kommentar
27.1 se kommentar 15.1 och 21.2.

(28) — I

28.1 ar kritiska till att behova bidra till gatukostnader for breddning av vigar
samt for belysning och utvecklat VA-ndt i omrddet och stéller sig &ven dverhuvudtaget kritisk
till forandringen av infrastruktur i omradet som i varje fall borde finansieras av kommunskatten.

Kommentar
28.1 Se kommentar 15.1-2 samt 21.2.

(29 — B N

29.1 anser att breddningen av Enstavdgen endast dr marginell. Endast étta
fastigheter finns ldngs gatan sd bredden pa gatan &r bra som den &r i nuldget. Detta bor gilla
aven Ovriga befintliga lokalgator inom omradet. Breddning av lokalgatorna vore ¢j fordelaktigt
da detta skulle inbjuda till hogre hastigheter.

29.2 Vidare onskas ej gatubelysning pa lokalgator, kravs det ndgon belysning s& vore det onskvért
med 14g parkbelysning, vildigt glest placerade for att bevara den lantliga karaktéren och for att
slippa en karaktér av ett modernt villasamhélle. Gatubelysning ldngs Mjolkvarnsvagen &r inte
onskvirt pa nagot satt. Detta skulle anses bidra till att forstora landskapsbilden pa halvon. Det
finns ej gatubelysning langs Lennartsndasvagen fran tunneln och séderut, och darfor ifragasitter
sakédgare 29 och 30 behovet av belysningsstolpar langs Mjolkvarnsviagen. Belysta gator anses
inte pd nagot sétt bidra till en lantlig miljo. _ informerar om att det for
gangtrafikanter och cyklister finns en gang- och cykelbro som ar vél fungerande.

29.3 _ tycker att VA-avgiften inte dr rimlig i detta specifika fall. Anslutningspunkt
for VA-nitet bor vara vid tomtgrians oavsett storlek pa fastigheten

29.4  Avslutningsvis menar_ att genomforandetiden bor halveras till fem ar, vilket
anses vara en rimlig tidsperiod for att klara de berdknade atgarderna.

Kommentar

29.1-2 Se kommentar 15.1-2.

29.3 Se kommentar 21.2.

29.4 Planavdelningen anser att det inte finns ndgonting som foranleder en forkortad
genomforandetid.
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(30) F I

30.1

finner det orédttvist att sakdgaren som markégare inom planomradet méste betala
vad sakédgaren betraktar som en dyr andel av kostnaderna for VA och gatunit. _
anser dven att kommunen bor sta for kostnaderna som berdr trottoarer, cykelvigar och
vagbelysning.

Kommentar
30.1 Se kommentar 15.1 samt 21.2.

o [ I

31.1

anser att den befintliga vigen i omradet Alsta (Aspviksviigen) inte ir i behov av
forbattrande atgirder eftersom den inte nyttjas av andra dn boende och besdkare i omradet.

dr dven kritisk till att man fran kommunen vill ta betalt av dem som har nytta av
végen direkt istéllet for att nyttja allménna medel for vigrestaureringar i kommunen. Sakdgaren
forstar att kommunen genom att exploatera i det aktuella planomradet visserligen lockar till sig
fler nya invénare och drar slutsatsen att kommunen, liksom hen sjdlv bedomer dem till stor
andel vara hoginkomsttagare. _ beddmer dven att kommunen dérfor ldgger stort
fokus pa okade skatteintdkter som det skulle ge.

31.2 Vidare éir_ aven kritisk mot den gatubelysning som planeras att séttas upp da man
inte ser det som nodvandigt med utgdngspunkt frén dagens behov och tillrdckning belysning
utmed vagen finns redan idag pé privat kvartersmark.

Kommentar
31.1 Se kommentar 15.1 och 21.2.

31.2 Se kommentar 15.2.

32.1

ar kritisk till planerna pa en cykelvig parallellt med Mjolkvarnsvéigen och anser att
det inte behovs med tanke pa den géng- och cykelvéig som finns utmed Enkopingsvigen med
bro dver jarnvigen vid Vickberga. Detta vigsystem anses tdcka dven ett framtida behov. Vidare
foreslar hen att en eventuell gang- och cykelvdg bor 1dggas Oster/norr om Mjolkvarnsvéigen sett
frdn Lennartsndsvégen i direkt anslutning till befintlig vag. Detta for att minimera intranget pa
intilliggande ékerjord.

Kommentar
32.1 Efter samrddet har planomradet minskats varpa Mjolkvarnsvigen utgar fran planomrddet med
undantag for strdckan inom fastigheten Sylta 1:61.

Foreningar
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(33) Alsta Samfiillighetsforening inkom  2013-04-03

33.1 Alsta Samfillighetsforening yrkar pa ekonomisk ersittning frdn kommunen i samband med den
planerade exploateringen som detaljplaneforslaget innebédr i och med att foreningen anser att
den redan idag har en vil fungerande infrastruktur i form av vigar och vattennét.
Fastighetsdgaren hiavdar dven att dagens fastighetségare i omradet inte bor vara med och
finansiera rivning/borttagning av de anlaggningar de sjilva ar deldgare i. Betraffande
gatubelysning och vigbredd inom omradet dnskar man ingen breddning av végarna och ingen
gatubelysning eller sa fa lyktstolpar som mojligt.

33.3 Medlemmarna i samfallighetsforeningen &r dven kritiska till den ytterligare infart till
bostadsomradet som planeras via Mjolkvarnsvigen. Man anser att vigen har tillricklig standard
idag och att belysning utmed Mjdlkvarnsvéigen inte dr dnskvird de det skulle forstdra den
lantliga miljon.

Kommentar
33.1 Se kommentar 15.1 samt 21.2.

33.2 Planavdelningen bedémer att det finns behov av en ytterligare en infart till omrddet dd
befintliga viigar inom Alsta-Aspvik-Ensta inte uppndr den standard som krévs for
framkomligheten av rdddningstjdnsten och avfallsfordon da den har en lutning som stundtals
overstiger 8% och dr vildigt smala. Den nya tillfartsvigen avser dven avlasta befintligt véignidit
vid exploatering i vdstra delen av planomrddet.

(34) Vickbergahdjdens stugforening inkom 2013-04-08

34.1 Vickbergahdjdens stugforening hinvisar till ett uttalat intresse av att bibehalla den lantliga
miljon pa Lennartsndshalvon och anser darfor att den planerade géng- och cykelvéigen dsterut
langs med Mjo6lkvarnsvéigen darfor bor tas bort fran planforslaget. Man anser dven, av samma
anledning, att belysningen utmed Mjo6lkvarnsvigen bor vara mer begransad.

Eftersom det redan finns en cykelbana lings med Enkdpingsvagen mot Kungsdngen anser man
att denna tillgodoser nddvindiga behovet av gang- och cykelforbindelser fran planomrédet bort
mot Kungsdngen och att man kan ga och cykla utmed Kodalsvidgen om man ska soderut.

34.2 Foreningen onskar behalla parkmarken upp mot jarnvagen och Enkopingsviagen da den idag
utgdr en bullerskdrm mot den jarnvégs- och motorfordonstrafik som passerar utmed strackorna.

34.3 Vickbergahojdens stugforening yrkar pé att kommunen, utifall man avser 16sa in delar av
parkmarken i sé fall 16ser in hela parkmarken. Detta eftersom det dkar flexibiliteten vid
fastighetsreglering av parkmarken om hela omradet har en enskild dgare.

34.4 Stugforeningen anser det orimligt att behova ta del av kostnaderna for exploatering av de
befintliga vigarna i omradet eftersom man anser att de redan idag &r av ett val fungerande skick.
Man onskar dven ekonomisk erséttning for sin sommarvattenanliaggning.

Kommentar

34.1 Efter samrddet har planférslaget omarbetats och planomradet har minskats varpd
Mjolkvarnsvigen utgdar med undantag for stréckan inom fastigheten Sylta 1:61. I reviderat
planférslag regleras inte gang- och cykelvigar. Gaende och cyklister avses dela utrymme med
bilar pa befintliga och tillkommande vigar. Det finns idag en befintlig gang- och cykelvdg frdn
planomrddets norra del som ansluter till Enkopingsvdgen vilket anses vara tillrdckligt.
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34.2 Bdde samradsforslaget och reviderat planforslag sdikerstdiller ett kvarvarande av naturmarken i
omrddets norra delar. Vegetation fyller ingen funktion som bullerforebyggande dtgdrd.
Atgdéirder for buller dr endast effektiv om den placeras i néirheten av killan till buller genom
exempelvis uppforande av bullerskdrm eller bullervall. Det finns idag en bullerskdrm invid
Jjdrnvdgen som planavdelningen bedomer dr tillrdcklig for dess syfte.

34.3 Naturmarken som redovisas i plankartan avser fd enskilt huvudmannaskap. Ett naturvdrdsavtal
ska upprittas mellan kommunen och berorda fastighetsdigare.

34.4 Se kommentar 15.1 samt 21.2.

Ovriga, ej sakagare

35.1 anser att Klodalsviigen fran Alstaomradet mot Kronogérdsvigen bor stingas da
det ombyggda omradet inte kommer att ha en forening. Privatpersonen meddelar att flera av
fastigheterna pa Klodalsviagen maste ha ndgon form av viagforening och vill inte ha all den
trafiken genom omradet med det slitage det innebér.

35.2 Vidare papekar privatpersonen att tillgéng till vatten vid fastigheten maste garanteras och
hénvisar till den vattenférening som idag tillgodoser fastigheternas vattenkonsumtion utmed
Klodalsvagen.

353 _ anser att fortdtningen verkar bli allt for intensiv, speciellt ut mot Ensta Gard och
anser att utvecklingen av infrastruktur samt gatubelysning bor fordelas jdmnare dver
planomradet.

35.4 Slutligen tycker_ att fastighetsdgarna inom planomradet bor informeras battre om
att man inte kan skripa ner pa sina egna fastigheter allt for mycket i och med att det sédnker
marknadsvérdet dven for grannfastigheterna.

Kommentar

35.1 Huruvida en vdg dr enskild eller kommunal, och ddirmed har en vigforening eller ej, paverkar
inte trafikflodet pd viigen. Efter samrddet har beslut tagits om att kommunen inte avser ta éver
huvudmannaskapet for vigarna i omrddet.

35.2 Planforslaget paverkar inte vattenforsorjningen utanfor planomradet. Se kommunens VA-plan
for mer information for planerad utbyggnad av det kommunala vatten- och avloppsnditet.

35.3 Planforslaget har efter samrddet arbetats om och det nya planforslaget kommer att stillas ut pd
fornyat samrdd. I det nya planforslaget foreslds ett mindre omrdde exploateras med bostdder
och vigstrukturen har dndrats. Gatubelysning regleras inte inom ramen for detaljplanen.

35.4 Nedskrdpning inom den egna fastigheten dr inget som regleras inom ramen for detaljplanen.

Resultat av samradet
Andringar i planforslaget

Under samradet 2013 ingick planomradet i kommunens tdtortsavgransning enligt 6versiktsplanen fran
2010. En Landsbygdsplan togs fram 2017 dir planomradet uteslutits ur titortsavgransningen varpa
forutsattningarna for bland annat huvudmannaskap for allmén plats och bostider i narhet till
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héstgardar har fordndrats. Sedan samradet har dven berdrda sakégare flyttat fran omrédet och nya
sakédgare har tillkommit. Kommunen har darfor tagit beslut om att ett fornyat samrad ska genomforas.

Inkomna yttranden under samradet samt dndrade forutsattningar for omradet har foranlett foljande
andringar av planforslaget:

e Planens syfte har omformulerats i och med de nya forutsittningar som framkommit sedan
samrédet.

e Planomradesgriansen har justerats varpa Mjolkvarnsvéigen, med undantag for strickan inom
fastigheten Sylta 1:61, fastigheterna Aspvik 1:1 samt Sylta 1:28 och 1:29 utgér. Gillande
byggnadsplan inom de fastigheterna kommer att upphéivas varpa dessa omraden blir planlosa
nér planen fér laga kraft.

e Byggritterna inom exploateringsfastigheterna har anpassats efter patraffade naturviarden och
fornldmningar.

e Byggritterna inom fastigheten Aspvik 1:5 har justerats i ldge och omfattning och 13
byggritter mojliggdrs inom fastigheten Kungséngen-Alsta 1:10.

e P4 plankartan justeras bestimmelse om minsta fastighetsstorlek till 1000 kvm for majoriteten
av fastigheterna. Nio fastigheter fir en bestimmelse om en minsta fastighetsstorlek om 1500
kvm och tva fastigheter far en minsta fastighetsstorlek om 3600 kvm.

e P4 plankartan pafors bestimmelse om minsta fastighetsstorlek om 500 kvm dér parhus tillats.

e For tva fastigheter pafors bestimmelse om en minsta fastighetsstorlek om 3600 kvm med
hénsyn till fastigheternas hdga kulturvarden.

e Planbestimmelser for hogsta tilldtna byggnadsarea har reviderats och anpassats till
styckningslottens forutsédttningar samt lage 1 geografin i forhéllande till riksintresse for
kulturmiljovéard.

e Pa plankartan har vigstrukturen fordndrats och anpassats efter befintlig terrdng, fornldmningar
och naturvirden.

e Bestdmmelse om hogsta tilldtna byggnadshdjd dndras pa plankartan till tilldten héjd dver
nollplanet istéllet for till markniva inom delar av planomradet. Generellt far planomradet en
bestammelse om en hogsta byggnadshdjd om 7 meter 6ver markplanet.

e En bevarandebestimmelse pafors plankartan som sékerstiller torpet Kopladal bevarande
karaktdrer.

e P& plankartan pafors administrativ bestimmelse om att bygglov for bostadsdndamal inte far
ges forrdn gemensam anldggning for vidg samt vatten och avlopp har kommit till stdnd.

e Vigarna inom planomradet far fortsatt enskilt huvudmannaskap.

e En ny illustrationsplan samt principsektioner har tagit fram for att sikerstélla tillgdngligheten
till byggratterna samt framkomlighet pa vagnatet i och med den kuperade terrdngen.

e Gestaltningsprinciper har tagits fram varpa nagra regleras i plankartan med hansyn till
landskapsbilden.

o Trafikbullerutredningen har reviderats sa att en analys for ar 2030 ingar.

e En héstallergenutredning har tagits fram.

¢ En naturvirdesinventering har tagits fram.

¢ En utredning som redovisar ytlig avrinning inom planomradet har tagits fram.

¢ En utredning avseende avgransning for fornlamningar har tagits fram.

Utover ovan ndmnda revideringar har mindre redaktionella &ndringar tillkommit.

Detaljplan for Alsta-Aspvik-Ensta, nr 0802 Samradsredogorelse del 2
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Yttranden som inte tillgodosetts:

e Forkortning samt forskjutning av genomforandetid.

Underlagsmaterial

e Kopior av inkomna yttranden under samradet gar att bestélla frain kommunens planavdelning.

Upprittad 2021-08-09 av

Planavdelningen
Henric Carlsson Samuel Eketorp
Planchef Projektledare exploatering
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@ Lan sstyrelsen SAMRADSYTTRANDE
Stockholm
Enheten for planfragor Datum Beteckning
Eva Andrén Holst 2013-09-04 4021-3607-2013

08-7854747

Upplands-Bro kommun
Kommunstyrelsen
196 81 KUNGSANGEN

Foérslag till detaljplan fér Alsta/Aspvik/Ensta i
Upplands-Bro kommun

Planforslaget, upprittat den 9 januari 2013, har 6versénts till Linsstyrelsen for
samréad enligt 5 kap. 11 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Parallellt med
plansamréadet sker &ven samréd om upphévande av forordnandet enligt 113 §
byggnadslagen. Detta yttrande avser endast plansamrédet.

Lénsstyrelsen ldmnade synpunkter pé ett planprogram i yttrande den 11 december
2011. Planomréadet ingéar i géllande &versiktsplan, OP2010, som ett prioriterat
omvandlings-/fortitningsomrade inom tétortsavgransningen for Kungséngen.

Enligt 5 kap. 14 § PBL ska lénsstyrelsen under samradet sdrskilt ta till vara och
samordna statens intressen, ge rdd om tilldimpningen av 2 kap., verka for att
riksintressen tillgodoses, att miljokvalitetsnormer foljs och att strandskydd inte
upphévs i strid med géllande bestéimmelser. Vidare ska lénsstyrelsen sérskilt
verka for att sddana fragor om anvéndningen av mark- och vattenomraden som
angér flera kommuner samordnas pé ett lampligt sétt samt att bebyggelse m.m.
inte blir oldmplig med hénsyn till ménniskors hélsa eller sdkerhet eller till risken
for olyckor, 6versvdmning eller erosion.

Lansstyrelsen tar i yttrandet dven upp fragor nér det géller fornlédmningar inom
och i anslutning till planomradet.

Lansstyrelsens synpunkter

Sammanfattande bedémning

Lansstyrelsen anser att trafikbullerutredningen for jarnvégstrafik pd Mélarbanan
behover kompletteras. De dtgérder som nu foreslas i samradshandlingens plan-
bestdmmelser synes inte vara tillréckliga for att dstadkomma en god ljudmiljo.
Sammantaget anser Lénsstyrelsen att det foreligger risk for att delar av i
planférslaget angiven kvartersmark kan visa sig inte uppfylla de krav som bor
stdllas pa en god boendemiljo.

For att genomfora foreslagen utbyggnad enligt samradsforslaget till detaljplan
krévs tillstdnd enligt 2 kap. Lagen (1988:950) om kulturminnen m.m., (KML). En
anstkan om att ta bort en fornldmning eller att genomfora atgérder inom ett
fornldimningsomrade provas separata fran planédrendet efter det att kommunen har
inkommit till Lansstyrelsen med en sddan ansokan. Lansstyrelsen rekommenderar
att genomforandefrdgan klargors innan ett slutligt planforslag f6rs fram for

antagande.
Postadress Besodksadress Telefon E-post/web
Lansstyrelsen i Stockholms lén Hantverkargatan 29 08-785 40 00 stockholm@lansstyrelsen.se
Box 22067 Fax www.lansstyrelsen.se/stockholm

104 22 STOCKHOLM 08-785 40 01
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SAMRADSYTTRANDE
Datum Beteckning
2013-09-04 4021-3607-2013

Ett upphévande av férordnandet enligt 113 § byggnadslagen, (BL),kréver ocksa
en sédrskild ansdkan frdn kommunen och hanteras som ett sérskilt drende, se vidare
information nedan.

Kulturmiljévérden inkl. fornldmningar

Planomradets 6stra del ligger inom det storre riksintresseomradet for kulturmiljo-
varden, Gorvéln, enligt 3 kap 8 § andra stycket miljobalken. Inom planomradet
finns ett flertal fornlamningar i form av gravfilt, ensamliggande gravar, dldre
végstrackningar och bebyggelseldmningar.

Lansstyrelsen redovisade i yttrandet §ver planprogrammet beddmningen att en
komplettering av bebyggelsen inom planomrédet inte skulle hindras av riksin-
tresset genom att omradet ligger perifert inom det stérre riksintresseomradet, dock
forutsatt att programmets ambition for hur ny bebyggelse ska forldggas och
utformas med hénsyn till omradets och det omgivande landskapets kvaliteter och
karaktér genomfors. Nér det géller hdnsynen till det omgivande landskapet gor
Lénsstyrelsen nu samma beddmning som tidigare.

Nir det giller fornldmningarna konstaterar Lénsstyrelsen att en arkeologisk ut-
redning utférdes for omradet varen och hosten 2011. Denna ligger tillsammans
med Lénsstyrelsens s.k. slutmeddelande den 7 oktober 2011, se bilaga, till grund
for Lansstyrelsens synpunkter nu. Redan i yttrandet $ver programmet framholl
Lansstyrelsen att en arkeologisk férunderstkning behdver genomforas for att fast-
lagga fornldmningarnas exakta utbredning och att planeringen for omradet dér-
efter skulle anpassas sé att bebyggelsen kan placeras med ldmpligt skyddsavstdnd
till fornldmningarna. Detta har inte genomf6rts och kravet pa arkeologisk forun-
ders6kning kvarstar.

Nedan klargor Lénsstyrelsen hur fornlimningarna ska redovisas i detaljplan och
ger ndrmare besked om behovet av arkeologisk forundersékning m.m. for att
kunna anpassa planforslaget i forhallande till bestimmelserna i 2 kap. Lagen
(1988:950) om kulturminnen m.m.

Fornldmningarna inom planomradet
Inom och i anslutning till planomradet finns f6ljande fornldmningar:

- RAA-nr 27, RAA-nr 28, RAA-nr29:1 och RAA-nr 171:1
- RAA-nr 177:1 efter klarliggande om status, se nedan
- Objekt 1, 2, 4, 6 och 8 enligt den arkeologiska utredningen

Alla fornldmningar ska tydligt redovisas p& plankartan och illustrationskartan,
bade de som ska bevaras och de som kommunen avser anséka om att ta bort.
Lansstyrelsen rekommenderar att plankartan redovisas i storre skala, forslagsvis
1:2000 alt. delas upp pa tva plankartor, sa att fornlimningarna tydligt framgar.

P& plankartan anges fornldmningarna illustrationsvis med tydligt forn-R och med
utbredningen markerad pa ett séitt som tydligt skiljer sig frdn annan beteckning.
Plankartan forses med en vél synlig upplysningstext, gérna i en sérskild
informationsruta, enligt f6ljande: Fast fornldmning. Enligt 2 kap. Lagen
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SAMRADSYTTRANDE
Datum Beteckning
2013-09-04 4021-3607-2013

(1988:950) om kulturminnen m.m. (KML) &r det férbjudet att utan Lansstyrelsens
tillstdnd rubba, ta bort, griva ut, tdcka dver eller genom bebyggelse, plantering
eller pa annat sitt dndra eller skada en fast fornldimning.”

Linsstyrelsen konstaterar att flera fornldmningar &én vad som framgar av planbe-
skrivningen direkt berdrs enligt planforslaget. Mojligheten att ytterligare anpassa
planforslaget sa att hinsyn tas till fornldmningsforekomsten, inklusive de
fornlimningsomraden som skyddar fornldmningen, behéver dérfor tas till vara.
Innan planarbetet drivs vidare behdver fornlémningsunderlaget dérfor
kompletteras. Kontakt ska tas med Lansstyrelsens enhet f6r kulturmiljéfragor i
nedanstaende fragor.

For att faststilla fornlimningarnas utbredning och nédvéndigt respektavstand till
dessa behover s.k. arkeologiska forundersokningar i avgréinsande syfte tas fram
for foljande fornldmningar.

- RAA-nr 29:1 med objekt 1 och 2 i den arkeologiska utredningen

- RAA-nr 171:1 med objekt 6 i den arkeologiska utredningen.
Fornlimning RAA-nr 29, ett storre gravfilt, bildar tillsammans med objekt 1, grav-
grupp, och objekt 2, terrassering och stenstréng, ett sammanhéngande omréde med
komplexa ldmningar. Omradet &r storre 4n vad som framgér av illustrationen
samradsforslagets plankarta. Efter besiktning pa platsen den 6 maj 2013 kan
Lansstyrelsen dértill konstatera att gravfiltet RA4-nr 29 kan vara storre dn vad
som redovisats i Riksantikvarieimbetets kartor och dven behdver omfatta delar av
planférslaget ddr géng- och cykelvig, vindplan och fem nya tomter redovisas.
Li#nsstyrelsen anser att samradsforslaget inte ldmnar ett tillréckligt stort omrade
kring fornlimningarna som behovs for att bevara dem.

Fér RAA-nr 177:1 behover klarlidggas status om det &r fast fornldmning eller ej.
Detta kan goras vid kompletterande arkeologisk utredning alternativt enklare
genom ett stéllningstagande direkt av Linsstyrelsen. Vid den arkeologiska
utredningen hade man inte marktillgéng till det aktuella omradet, varfor status
som fast fornlimning eller ej inte kunde verifieras. Da detaljplanen hér f6reslér
kompletteringsbebyggelse och utdkad byggritt behdvs en statusbestdmning,

For fornldmning objekt 4 i den arkeologiska utredningen, gravgrupp, som delvis
ir beldgen inom tomtmark, kan redovisningen pa plankartan och den generella
upplysningstexten om géllande bestdmmelser for fornléimningsomrédet enligt
KML vara tillrickligt.

Upphévande av forordandet enligt 113 § byggnadslagen

Som framgar av samradshandlingen &r det Lénsstyrelsen som har beslutat om for-
ordnandet enligt 113 § byggnadslagen, (1947:385), och som efter hemstéllan frén
kommunen kan upphéva detsamma. Detaljplanen bor inte antas forrén ett beslut
om upphédvande har vunnit laga kraft.

Information om den nérmare hanteringen finns pé Lénsstyrelsens webbplats:
http://www.lansstyrelsen.se/stockholm/SiteCollectionDocuments/Sv/samhallsplan
ering-och-kulturmiljo/planfragor/detaliplaner/PM-113-forordnande.pdf
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Trafikbuller och Malarbanan

En trafikbullerutredning ingér i planhandlingarna. Den konstaterar att riksdagens
riktvirden kan innehéllas for hela planomréadets bostéder nédr det géller buller fran
végtrafiken pa Enkopingsviigen, berdknat efter trafik ar 2030.

Nir det giller buller fran jirnvigen/Mélarbanan #r situationen en annan. Med pro-
gnos for trafikering pd Milarbanan ar 2021 redovisar utredningen htga maximala
ljudnivaer men dven héga ekvivalentnivaer pa flera foreslagna nya fastigheter och
négra befintliga. Trafikverket framhaller i sitt samrédsyttrande att prognosen for
trafikeringen for ar 2030 visar pa en 20 % 6kning mellan 2021 och 2030. Trafik-
bullersituationen behdver saledes ytterligare klarldggas, dvs. med utdkad trafik pa
jarnvigen &r 2030 och med ett tredje framtida spar f6rlagt ndgot nédrmare plan-
omréadet.

L#nsstyrelsen anser att riksdagens riktvirden, 55 dBA ekvivalent ljudniva utom-
hus vid fasad samt 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats i anslutning till bostad,
ska innehallas inom omrédet, vilket ocksé anges i planbeskrivningen. Detta géller
for atgérder pa befintliga fastigheter som nu ges byggrétt till permanentbostads-
storlek och for foreslagna nya bostadsfastigheter. Det &r tveksamt om de atgérder
som nu foreslds i samréddshandlingens planbestéimmelser &r lampliga eller till-
ridckliga for att dstadkomma en god ljudmiljé.

L#nsstyrelsen anser att det finns risk att delar av i planforslaget angiven kvarters-
mark kan visa sig inte uppfylla de krav som bor stéllas pa en god boendemiljo.

Maélarbanan

D4 Mélarbanan utgér riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap. §§ miljobal-
ken, dr det ett statligt intresse att bostéder inte tillkommer i ligen med hoga
bullernivéer for att undvika framtida klagomal och krav pa bullerskyddsétgérder.

L#nsstyrelsen vill framhélla att frigan om vibrationer fran Malarbanan behover
klargtras inom arbetet med detaljplanen och inte ldmnas till bygglovsprévningen.

For att halla oppet for den utbyggnad av ytterligare spar pd Mélarbanan som
redovisas i gillande §versiktsplan framhaller Trafikverket i sitt yttrande att
detaljplanen bor mojliggéra ett avstand fran lokalgatas végbanekant till nuvarande
nérmsta sparmitt av 14-15 m. Alternativt méste en planédndring géras om fler spar
blir aktuella.

Hésthallning

Bostider i ndrheten av ridanldggningar/stall medfor, som framgar av plan-
beskrivningen, risk for spridning av héstallergener och att gédselhanteringen kan
fororsaka risk for lukt och spridning av flugor. Ett visst skyddsavstdnd mellan
héstverksamheten och bostiderna bor dirfor héllas. Hur stort skyddsavstandet
behover vara 4r beroende av topografi, véxtlighet, antalet héstar etc. samt var
stall/hagar/ridstigar och gédselhanteringen &r placerade i forhallande till
bostéderna.
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Av planbeskrivningen framgar att det finns tva histgardar/stall intill planomradet,
Aspviks gard och Ensta Gard. Planhandlingarna behdver kompletteras med
information som gor det mojligt att bedoma konsekvenserna och eventuella behov
av atgirder utifran de aspekter som angivits ovan. Plankartan, alternativt en
kompletterande karta/beskrivning, behdver t.ex. visa var stallbyggnader, hagar
mm &r placerade. Det bor framgé hur ofta djuren stadigvarande vistas i hagarna
och om det finns alternativa hagar ldngre bort fran bostdderna. Fér att kunna
bedéma topografins inverkan behdver plushéjder redovisas pa plankartan.

I planbeskrivningen (s. 28-30) finns beskrivningar, hidnvisningar till olika
rapporter och forslag till tgérder for att lindra effekterna och spridning av
allergener. I kommande skede behdver kommunen redovisa vilka &tgérder som
vidtagits och varfor man med hénsyn till ménniskors hélsa bedémer att det &r
mojligt/lampligt att placera ny bostadsbebyggelse och méjliggéra utbyggnad av
befintlig bebyggelse intill hdsthallningen.

Miljékvalitetsnormer fér vatten och Ostra Mélarens vattenskyddsomrade

Planomrédet ligger inom sekundir skyddszon for Ostra Milarens vattenskydds-
omrade, vilket uppmérksammats i planbeskrivningen. Upplysning om
vattenskyddsomradet bor framgé dven av plankartan, t.ex. i en informationsruta.

Dagvatten och klimatanpassning

Dagvatten foreslas infiltreras lokalt pa de enskilda fastigheterna. Av de redovisade
geotekniska forhédllandena framgar att manga fastigheter ligger inom omraden
som utgdrs av berg, hillmark eller lera vilket ger déliga f6rutsdttningar f6r
infiltration. Den kuperade terréng kan ocksa paverka forutsittningarna att hantera
dagvatten inom den egna fastigheten. Detaljplanen behdver redovisa hur for-
drojning och lokalt omhéndertagande kan ske utifran dessa forutséttningar och
utan att vattenskyddsomréadet paverkas.

Forvantade klimatfordndringar och foéréndrade nederbordssituationer, med risk for
kraftigare regn, kan ocksé komma att fa betydelse for dagvattenhanteringen inom
planomrédet. Lénsstyrelsen anser att planbeskrivningen bor kompletteras med en
beskrivning och slutsatser om hur detta beaktats.

Behovsbedémning

Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning att planens genomférande inte kan
forviantas medfora betydande miljopaverkan. Stéllningstagandet 4r detsamma som
i Lansstyrelsen tidigare programyttrande.

Ovriga fragor

Enligt planforslaget kommer kommunalt VA att byggas ut inom omrédet. Med
erfarenhet fran andra kommuner som jobbat med omvandlingsomraden och VA-
utbyggnad kan det finnas anledning att fundera p& mdgjligheten att tillimpa
forskjuten genomf6randetid sa att végar och ledningsnét hinner byggas ut och
fardigstillas innan bygglov beviljas.
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Léansstyrelsens yttrande vid samrédet omfattar inte att planen #r formellt korrekt
till sitt innehall eller till sin hantering. Lénsstyrelsen pétar sig dérfér inte nagot
ansvar for att det 1 planen kan finnas brister av juridisk karaktr.

S

H/enrik Storm
Planchef

<
e 1v

Ewa Andrén Holst
Arkitekt

Kopia till: Akten, pirmen, SBK/ SA, BR, ED, SBp/EAH, CF, CB, Ms/NB, My/KE
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KOMMUNEN SOM GER PLATS .
. SAMRADSREDOGORELSE - DEL 2
Samhaéllsbyggnadskontoret

Datum Var beteckning

2021-08-09 KS 15/0027
(Tidigare KS Dnr 2008-
000356 )

Samradsredogdrelse (del 2)

Detaljplan for Alsta-Aspvik-Ensta nr 0802
Kungsangen

Upplands-Bro kommun

Innehallsforteckning

Bakgrund till detaljplanearbetet

Planens syfte och huvuddrag

Hur samradet har bedrivits

Inkomna yttranden, lista

AN N NN

Inkomna yttranden med kommentarer

Resultat av samradet 21

Underlagsmaterial 22

Bilaga: Linsstyrelsens yttrande

Detaljplan for Alsta-Aspvik-Ensta, nr 0802 Samradsredogorelse (del 2)
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Bakgrund till detaljplanearbetet

Kommunstyrelsen gav den 2008-12-03,§ 160 samhillsbyggnadschefen i uppdrag att ta fram forslag till
ny detaljplan for Alsta-Aspvik-Ensta genom normalt planforfarande enligt PBL 2010:900 och varpa
byggnadsplan nr 6001 slacks ut samt att upphéva byggnadsplan nr 8109.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att skapa forutsittningar for en fortsatt omvandling fran fritidshusbostader
till permanentbostider i omradet Alsta-Aspvik-Ensta. I detaljplanen foreslas cirka 35 friliggande hus
pa nya fastigheter. Detaljplanen avser skapa forutsittningar for en god gestaltning dér nya byggnader
anpassas till platsen samt omradets karaktr.

Gatunitet foreslés forbéttras till en sddan standard att god trafiksékerhet och trygghet kan uppnés samt
att framkomlighet for riddningsfordon och kommunal service som avfallshdmtning kan fungera
tillfredstillande.

Som en f6ljd av att omradet i mycket stor utstrickning dr bebott aret om, och for att minska
miljobelastningen pad naromradets sjoar och vattendrag, foreslas att omradet fullt ut ansluts till det
kommunala avloppsnitet. Anslutning till det kommunala vatten- och avloppsnétet dr en forutséttning
for att omradet ska kunna planliggas med storre byggrétter &n idag.

Planomrédet var ar 2013 beldget inom Kungséngens titortsavgriansning och har i gillande
oversiktsplan OP 2010 utpekats som prioriterat omvandlings- och fortatningsomrade.

Efter samréadet har omradets forutséttningar fordndrats varpa planavdelningen beslutat om att fornyat
samrad ska genomforas.

Hur samradet har bedrivits

Detaljplaneforslaget var under tiden 5 februari — 8 april 2013 utsént fér samrdd. Under remisstiden var
detaljplaneforslaget utstdllt i kommunhuset pd Furuhillsplan 1 i Kungséngens centrum samt pa
biblioteket vid Tibble torg i Kungsidngen. Detaljplanen har under remisstiden dven funnits tillganglig
pa kommunens hemsida. Samradet kungjordes i Balsta-Upplands-Bro-Jérfalla-bladet den 2013-02-02
och i Mitt-i-Upplands-Bro den 2013-02-05.

Samradsmote holls den 19 februari klockan i kommunhuset i Kungséngen.

Inkomna yttranden, lista

Totalt 35 yttranden har inkommit till kommunen under samrédstiden. Av dessa inkom 12 yttranden
efter samradsperiodens slut. Sena yttranden behandlas pa samma sétt som de yttranden som inkommit
under remisstiden.

Skrivelserna &r numrerade 1-35 i foljande ordning:

Stat Statliga myndigheter

(1)  Lénsstyrelsen i Stockholms lén inkom  2013-09-05
(2)  Trafikforvaltningen — Stockholms léns landsting inkom  2013-04-08
(3) Trafikverket Region Stockholm inkom 2013-04-11
(4) Lantmiteriet inkom  2013-04-05
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Kommunala ndmnder
(5) Bygg- och Miljondmnden inkom  2013-04-18

Ovriga remissinstanser

(6) Vattenfall Eldistribution AB inkom  2013-03-06
(7)  Telia Sonera — Skanova inkom 2013-03-26
(8) Kiéppalaforbundet inkom  2013-04-03
(9) Brandkaren Attunda inkom  2013-04-05
(10) E.on — Elnét Stockholm AB inkom  2013-04-05
(11) Miljopartiet — Upplands-Bro kommun inkom  2013-04-07
(12) Stockholms-Nis hembygdsférening inkom  2013-04-10
(13) Kulturbojen inkom 2013-04-10
(14) Naturskyddsforeningen inkom 2013-04-12

Sakagare

inkom  2013-03-12
inkom  2013-03-25
inkom  2013-04-01
inkom  2013-04-02

inkom  2013-04-06
inkom  2013-04-07
inkom  2013-04-08
inkom  2013-04-08
inkom  2013-04-08
inkom  2013-04-08
inkom  2013-04-08
inkom  2013-04-09
inkom  2013-04-09
inkom 2013-04-11
inkom  2013-04-12
inkom  2013-06-10
inkom  2013-07-02
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inkom  2013-03-26

Foreningar
(33) Alsta samfillighetsforening inkom  2013-04-03
(34) Vickbergahdjdens stugforening inkom  2013-04-08

Ovriga, ej sakagare
(35) Privatperson 1 inkom  2013-04-25

Inkomna yttranden med kommentarer

I detta kapitel redovisas och besvaras de synpunkter som inkommit till kommunen géillande
samridsforslag pa detaljplan for Alsta-Aspvik-Ensta. Synpunkter som inte innebir sirskilda
overviganden avseende planens utformning eller innehéll kommenteras inte i sak.

Synpunkterna redovisas kortfattat utan inbérdes rangordning. For den fullstdndiga lydelsen av
respektive synpunkt hinvisas till de ursprungliga yttrandena som kan erhéllas fran kommunen.

Synpunkterna &r indelade i olika &amnesomraden och i anslutning till dessa redovisas planavdelningens
kommentarer. For enskilda yttranden, se under rubriken “Inkomna yttranden med kommentarer”.

Statliga myndigheter
(1)  Liinsstyrelsen, Stockholms Ldin inkom 2013-09-05

1.1  Lénsstyrelsen anser att plangenomforandet bor klargdras med hinsyn till 2 kap. Lagen om
kulturminnen (KML 1988:950). Detta genom en ansdkan om att ta bort en fornldmning eller att
genomfora atgérder inom ett fornlimningsomrade. Detta d4 det provas separat frén planirendet
efter att en sddan anso6kan inkommit till Lansstyrelsen.

1.2 Lénsstyrelsen betonar att kommunens ambitioner att forldgga och utforma ny bebyggelse med
hinsyn till omradets och det omgivande landskapets kvalitéer r av storsta betydelse for att en
komplettering av bebyggelsen inom planomradet inte ska utgdra en risk for de fornlamningar
som finns inom planomradet. Lansstyrelsen anser att samradsforslaget inte lamnar ett tillrackligt
stort omrade kring fornldimningarna som behovs for att bevara dem.

Viktigt for att kunna uppfylla dessa ambitioner 4r att placeringen av den utokade bebyggelsen
anpassas med lampligt skyddsavstand fran fornldmningarna. Av den anledningen krivs, s& som
lansstyrelsen papekat dven i programskedet att en arkeologisk forundersokning som faststéller
fornldmningarnas exakta placering genomfors.

1.3  Som framgér av samradshandlingen ar det Lansstyrelsen som har beslutat om forordnandet
enligt 113 § byggnadslagen, (1947:385), och som efter hemstillan frdn kommunen kan upphiva
detsamma. Detaljplanen bor inte antas forrédn ett beslut om upphévande har vunnit laga kraft.
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1.4  Léansstyrelsen papekar att Trafikbullerutredningen redovisar de riktvérden som beréknats for
végtrafikens bullerniva utmed Enkopingsvégen ar 2030. Motsvarande prognos for
jarnvagstrafiken utmed Maélarbanan och de bullernivaer det berdknas leda till utgar istéllet fran
trafikering pa Mélarbanan ar 2021. Trafikverket betonar i sitt samradsyttrande att prognosen for
jarnviagstrafik bedoms 6ka med 20 % fran ar 2021 till 4t 2030. Detta for att uppfylla de krav
som stélls for att sdkerstilla en god boendemiljo. Lansstyrelsen menar darfor att
trafikbullersituationen bor klarldggas med utgédngspunkt fran prognosen for riktvirdena ar 2030.
De &tgérder som nu foreslas i samraddshandlingens planbestimmelser beddoms inte vara
tillrackliga for att astadkomma en god ljudmiljo.

1.5 Lansstyrelsen papekar planomradets narhet till Mélarbanan som utgor riksintresse for
kommunikationer. For att sidkerstilla riksintressets framtida utveckling bor avstandet fran
lokalgatans vigbanekant till jirnvigens sparmitt vara minst 14-15 meter. Detta i kombination
med att frdgan om vibrationer frén vigbanan behdver klargdras inom arbetet med detaljplanen
och inte far 6verlamnas till bygglovsprovningen.

1.6  Lénsstyrelsen papekar dven att bostdder i narheten till ridanldggning/stall kan medfora risk for
spridning av héstallergier och att gddselhanteringen kan fororsaka risk for spridning av flugor.
Av den anledningen bor ett visst skyddsavstdnd hallas mellan bostdder och hastverksamheten.
Hur stort beror dels pa topografin samt dven pad méngden véxtlighet samt omfattningen av
histverksamheten. Planbeskrivningen behdver med anledning av detta kompletteras med
information som goér det mojligt att bedoma forutséttningarna och eventuella atgardsbehov med
anledning av den nérliggande histverksamheten.

1.7  Linsstyrelsen papekar att upplysningen om vattenskyddsomradet Ostra Milaren bor framga pa
plankartan, forslagsvis i en informationsruta.

1.8  Med utgangspunkt fran de geotekniska forutséttningarna papekar lansstyrelsen att detaljplanen
behover redovisa hur férdréjning och lokalt omhédndertagande av dagvatten kan ske utan att
vattenskyddsomradet paverkas. Med utgdngpunkt fran forviantade klimatforandringar och
fordndrade nederbdrdsituationer och risk for kraftiga regn sé anser lansstyrelsen att
planbeskrivningen bor kompletteras med en beskrivning av detta samt slutsatser om hur detta
beaktas.

1.9 Mad tanke pa att kommunen planerar utbyggnad av kommunalt VA anser lansstyrelsen att
kommunen bor tillimpa mdjligheten till forskjuten genomférandetid sé att vigar och
ledningsnit hinner byggas ut innan bygglov inom planomrédet beviljas.

Kommentar
1.1, Planforslaget har efter samrddet bearbetats sd att ingen fornldmning avses tas bort.
1.2 En arkeologisk forundersékning som faststdller fornldmningarnas exakta placering har

tagits fram infor fornyat samrdd och planforslaget har omarbetats med ett skyddsavstand
till ldmningarna.

1.3 For nya detaljplaner i omrdden ddr det finns ett 113 §-forordnande som paborjats innan
2019, men inte antas forrdn senare, behover inte detta forordnandet beaktas eller
upphdvas. Forordnandet kan fortfarande ha rdttslig verkan da det enligt SF'S 2014:900
punkt 5 framgdr att om en forrdttning enligt fastighetsbildningslagen (1970:988) eller
anldggningslagen (1973:1149) eller ett mal om inlésen enligt 6 kap. 13 §, 14 kap. 14
eller 15 § plan- och bygglagen pdgar ndr beslut som avses i SFS 2014:900 punkt 4, ska
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upphdéra att gdlla, ska besluten att avstd eller upplata mark eller annat utrymme fortsdtta
att gdlla till dess att malet eller drendet dr slutligt avgjort. Detsamma ska gdlla for mdl
och drenden som avser dverklagande av beslut i ett sadant forrdtiningsdrende eller
inlosenmal till dess malet eller drendet dr slutligt. Detaljplanen kan ddrmed antas utan
att 113 §-forordnande upphdivs.

Trafikbullerutredningen har uppdaterats med utgangspunkt fran prognosen for
riktvirdena dar 2030. Den nya utredningen visar att en god ljudmiljo kan dstadkommas
inom exploateringsfastigheterna. En befintlig fastighet ndr inte upp till riktvdrden for tyst
uteplats varpd en lokal skdrm rekommenderas.

Kommunen noterar Linsstyrelsens synpunkter angdende sdkerstdllande av Mdlarbanan
som riksintresse. Infor fornyat samrdd utgdar berord vigstrdcka ur planforslaget.

Infor fornyat samrdd har en allergenutredning tagits fram som redovisar att de mest
vdstliga byggrdtterna paverkas av allergener inom 99-percentilen. Med platsens lige i
beaktande och den landsbygdskaraktir som finns pad platsen anses detta vara en
acceptabel niva dd héstar och dess miljéer anses vara ett naturligt inslag i omradet.

Pd plankartan pdfors en upplysning om vattenskyddsomrdde for Ostra Milaren.

Infér fornyat samrdd har ett PM om ytlig avrinning tagits fram for planomrddet.
Resultatet visar att marken idag har ddlig infiltration och att en gemensam
dagvattenlosning behover komma till stand. For att dtgdrda detta placeras
infiltrationsdiken invid vigomradet som har god formdga att infiltrera och fordréja
dagvatten som inte kan omhdndertas inom den egna fastigheten. Pd plankartan har en
planbestimmelse om att en viss procent av fastigheterna inte far hdrdgéras pdforts for att
sdkerstdlla sd stor infiltration som mdjligt kan mojliggéras inom den egna fastigheten.
Detta innebdr exempelvis att den fyllning som krdvs inom vissa delar av
exploateringsfastigheterna inte tilldts asfalteras. Planbestimmelser som sdkerstdller
utrymme for dagvattenhantering i vigomrddet har paforts plankartan.

Planavdelningen avser losa etappindelningen av utbyggnaden av VA-ndt samt vigar och
nya bostider med avtal samt med en administrativ bestdmmelse pad plankartan som
medger att bygglov inte fdr ges for bostadsdndamdl forrdn gemensam vag samt vatten-
och avloppsanliggning har kommit till stand.

Trafikforvaltningen — Stockholms ldns landsting inkom 2013-04-08

Trafikforvaltningen papekar att i utgdngspunkt fran syftet med planldggningen av planomradet i
kombination med avstandet till ndrmsta kollektivtrafikforbindelse s& ar det viktigt att man
skapar trygga, gena och sdkra géng- och cykelforbindelser utmed strackan pa 400-600 meter till
ndrmsta kollektivtrafikférbindelse vid Enkopingsvédgen. Héllplatsen anses dven behdva forses
med cykelparkeringar.

Det aktuella planprojektet bedoms inte i sig skapa forutséttningar for hogre turtithet for
busstrafiken utmed Enkdpingsvigen mellan Bro och Kungséngen. Ytterligare exploatering vid
senare skede bedoms kunna ge eventuellt underlag for hogre turtéthet utmed strickan.

Kommentar

2.1

Planforslaget har omarbetats efter samrddet varpd inga nya gang- och cykelvéigar planeras
inom ramen for detaljplanen. Inom planomrddet avses gdaende och cyklister dela utrymme med
bilar pd befintliga och tillkommande vigar. Det finns idag en befintlig gang- och cykelvig fran
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planomrddets norra del som ansluter till Enkopingsvigen. Ndarmaste busshallplats ligger cirka
250 meter i gangavstand frdan planomrddet. Planavdelningen noterar synpunkten om behovet av
cykelparkering vid hdllplatsen.

2.2 Planavdelningen noterar informationen.

(3)  Trafikverket, region Stockholm inkom2013-04-11

3.1 Trafikverket har granskat den trafikbullerutredning som kommunen genomfort av konsult.
Trafikverket menar att underlaget for trafikbullerutredningen som bygger pé trafikeringen pé
jarnvig avseende antal tagrorelser &r 2021 bor uppdateras. Detta baserat pa en prognos for ar
2030 som visar pa att trafikeringen utmed jarnvag kommer 6ka med
20 % frén &r 2021 till ar 2030.

3.2 En lokalgata har lagts in parallellt med Mélarbanan och det kortaste avstdndet mellan sparmitt
och végbanekant dr 9 meter. Detta ar tillrackligt, men dd& kommunen vill behélla méjligheten for
en utbyggnad jarnvdg med ytterligare spér sa bor vigbanans avstdnd fran nuvarande sparmitt
vara 14-15 meter. Alternativt méste en planéndring goras om fler spér blir aktuella.

Kommentar
3.1 Se kommentar 1.4.

3.2  Se kommentar 1.5.

(4)  Lantmiiteriet inkom 2013-04-05

4.1 Lantmdéteriet har inget att erinra mot planforslaget.

Kommunala namnder

(5) Bygg- och Miljonimnden inkom2013-04-18

Bygg- och miljdavdelningen ser positivt pa forslag till detaljplan for Alsta-Aspvik-Ensta under
forutsittning att nedanstaende synpunkter beaktas:

5.1  Bygg- och miljdavdelningen anser att marklov bor kravas for tradféllning av trad storre dn 20
cm i diameter, dd erfarenheter fran liknade skyddsbestammelser i detaljplaner visar att det &r
battre om det finns fler trad kvar att vdlja mellan ndr man ska bestimma vad som ska vara kvar.
Detaljplanen borde dven formulera ett krav pa att vélja terringanpassade hus péd tomter med
kuperad terrdng.

5.2 Bygg- och miljdavdelningen anser att geologin indikerar pa att infiltrationsproblem kan uppsta
och att detaljplanen behdver kompletteras med utredning om méjligheten till lokalt
omhindertagande av dagvatten. Omradet ligger dels pé en skogsholme som framst utgors av
berg i dagen och héllmark, dels i ett 6ppet landskap med framst lera och finmo. I
planbeskrivningen foreslés att dagvatten ska tas om hand pé egen fastighet och att lokalgator
avvattnas till infiltrationsdiken och férdréjningsmagasin, det senare har forprojekterats. Av
planprogrammet framgick att ytterligare utredning avseende dagvattenhanteringen skulle goras i
detaljplaneskedet.
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Kommentar

5.1  En naturvdrdesinventering har tagits fram infor fornyat samrdd ddr utformningen av
bostadsbebyggelsen har anpassats efter de naturvdrden som finns inom omrddet.
Planavdelningen anser att kravet pa marklov for fillning av trdd med en stamdiameter 6ver 30
centimeter dr tillrdckligt da det krdvs trdadfillning for att exploatera omrddet. Pd plankartan
pdfors planbestimmelse som anger forbud mot att filla trdd med en stamdiameter 6ver 30
centimeter. Infor fornyat samrdd har planforslaget arbetats om och foresldr tre olika
husplaceringar; villa, suterrdnghus och hus pd pdlar. Det nya planforslaget redovisar dven var
de olika hustyperna kan uppforas. Ndgra utav byggrdtterna fdr tvingande suterrdng och husens
héjd har studerats i forhdllande till nuvarande terrdng vilket regleras i plankartan.

5.2 Infor fornyat samrad kompletteras planhandlingarna med en utredning om ytlig avrinning inom
planomrddet. Planbestimmelser som sdkerstdller utrymme for dagvattenhantering i vigomrddet
har pdforts plankartan.

Ovriga remissinstanser

(6)  Vattenfall Eldistribution AB inkom  2013-03-06

6.1  Vattenfall meddelar att de inte har ndgra anldggningar som berors av detaljplaneforslaget och
har darfor inget att erinra mot planforslaget.

(7)  Telia Sonera — Skanova inkom  2013-03-26

7.1  TeliaSonera Skanova Access AB vill endast klargora att de har en luftburen ledning inom hela
planomradet, vilket d&ven framgér i planforslaget. I 6vrigt har de inget att erinra.

Kommentar

7.1  Planavdelningen noterar synpunkten.

(8)  Kippalaforbundet inkom 2013-04-03

8.1 Kaéppalaforbundet sympatiserar med att kommunen i planforslaget planerar att ta hand om
dagvatten lokalt da det 6verensstimmer med forbundets egna intentioner. Man papekar dock att
dven de dldre fastigheterna bor ses Over sé att inget dagvatten etc. tillfors spillvatten fran dessa.

Képpalaforbundet papekar dven betydelsen av att minimera méngden dagvatten och annat
tillskottsvatten som tillfors till spillvattnet sé att reningen av spillvatten i reningsverken blir s
effektiv som mgjligt. Vidare anser Képpalaforbundet att det ar angeldget att vid nybyggnation
av fastigheter stélla krav pa lokalt omhéndertagande av dagvatten samt att anvénda annat
material 4n koppar i vattenledningar.

Kommentar

8.1  Planavdelningen noterar Kdppalaforbundets synpunkter. Dagvatten avses inte avledas till
spillvattenledningar, avrinning foreslds ske till lokala infiltrationsdiken ddr vattnet renas och
fordrojs innan vattnet ndr recipienterna.
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(9)  Brandkdren Attunda inkom 2013-04-05

9.1 Brandkéren Attunda hénvisar dels till synpunkter i ett remissyttrande i plansamradsskedet
daterat 2009-07-31. Déar framfordes synpunkter pa riskerna forknippade med placeringen av hus
i néra anslutning till transportleder for farligt gods (Mélarbanan).

Dessa synpunkter berdrde bland annat det skyddsavstand fran Mélarbanan man beddmde som
nddvéndigt. Detta delvis med tanke pad den utokning av sparen som planerades utmed
Malarbanan.

Brandkaren Attunda har inget ytterligare att erinra vad géller riskerna férknippade med
transporter av farligt gods. Detta med tanke péd hur dessa risker har hanterats.

Kommentar
9.1  Planavdelningen noterar synpunkten.

(10) E.on — Elniit Stockholm AB inkom 2013-04-05
10.1 E.on Elnét Stockholm AB har inget att erinra.

(11) Miljopartiet, Upplands-Bro kommun inkom 2013-04-07

11.1 Miljopartiet i Upplands-Bro kommun anser att exploateringen av planomradet bor efterstrava en
mer blandad bebyggelse, som utdver villatomter &ven bor besta av parhus, radhusomraden samt
flerbostadshus, med mera och att man dven bor efterstrava ett mer blandat utbud av
upplatelseformer for bostader.

11.2 Man anser dven att mer tid maste 14ggas pa trafikplanering. I synnerhet med fokus pa kollektiva
fairdmedel. Man menar bland annat turtitheten for bussarna utmed Enkdpingsvigen méste ”oka
avsevdrt” med tanke pa forbindelser till och fran Kungséngens station.

11.3 Den lantliga miljon i planomradets sodra del anser Miljopartiet bor d4gnas sérskild omtanke. Det
anses vara viktigt att bibehalla en tydlig grans mot akerlandskapet och att omradet kring
Aspviksvigen och Enstavigen skulle vinna pé att behalla sin nuvarande enklare karaktér. Man
betonar vikten av estetisk charm i omréadet for saval boende som for passerande igenom
omradet.

11.4 Vad giller torpet Klodal s& anser Miljopartiet att det &r mycket viktigt torpet och dess
omgivande miljo bevaras. Detta d& det har stort viarde for omrédet och att det forvéntas dras
flera promenadstrak mot torpet. Torpet anser man har potential att rustas till bostad och
eventuellt dven att bli en resurs for omradet som att komma att utnyttjas som en
gemensamhetsanlidggning for gemenskap, lek eller odling. Man anser det vara kortsiktigt
mycket oklokt att tilldta bygge soéder om Klodalstorpet.

Kommentar

11.1 Planomrddets forutsdttningar tilldter inte en sddan blandning av bebyggelse som Miljopartiet
onskar. Efter samrddet har planomrddets forutsdttningar dndrats varpd hdnsyn behover tas till
framtagen Landsbygdsplan (2017). Efter samrddet har dock forslaget bearbetats varpd parhus
har méjliggjorts pd plankartan.

11.2  Planavdelningen noterar synpunkten.
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Planavdelningen avser ge hela planomrddet en landsbygdskaraktdr enligt framtagen
Landsbygdsplan (2017). Planavdelningen anser att planférslaget har en tydlig grins mot
dkerlandskapet da ingen ny bebyggelse foreslds i anslutning till dkermarken. Ingen stérre
exploatering foreslds utmed ndmnda vigar men planen méjliggor avstyckning av befintliga
fastigheter.

En bevarandebestimmelse pdfors plankartan som sdkerstdller torpet Kopladals bevarande
karaktdirer. Pa plankartan pdfors bestdmmelse om minsta fastighetsstorlek

Stockholms-Ndis hembygdsforening inkom2013-04-10

Stockholms-Nids hembygdsforening onskar att den lantliga miljon pa Lennartsndshalvon ska
bibehallas i storsta mojliga mén och motsétter sig darfor gatubelysningen pa Mjolkvarnsvégen.
Man tar dven for givet att hansyn tages till de fornminnen som finns i omradet.

Kommentar

12.1

(13)
13.1

Planavdelningen noterar synpunkten angdende gatubelysning. Gatubelysning dr dock inget som
regleras inom ramen for detaljplanen. Efter samrddet har Mjolkvarnsvigen utgatt, med
undantag for strdckan genom fastigheten Sylta 1:61, och en fordjupad arkeologisk
undersokning har tagits fram. Hdansyn har tagits till de fornldmningar som finns i omrddet vid
omarbetning av forslaget.

Kulturbojen inkom2013-04-10

Foreningen Kulturbojen anser att torpet Klodal &r vért att bevara och anser att byggnaden i
detaljplan bor omfattas av detaljplanebestimmelse som skyddar torpet fran att rivas.

Kommentar

13.1
(14)

14.1

14.2

14.3

14.4

Se kommentar 11.4

Naturskyddsforeningen i Upplands-Bro inkom 2013-04-12

Naturskyddsforeningen har bland annat synpunkter betraffande skogsomradet i den véstra delen
av planomradet. Dér finns bland annat gamla tallar som man anser bor bevaras. Om inte
standsortsforhallandena forsdmras bedoms dessa trdd kunna bli mycket gamla och ge karaktar
och naturvirden till omrédet samt bidra till ett hogt rekreationsvérde i omrédet.

Sju tomter i den nordvéstra delen av det planerade bostadsomradet anser man bor utga eftersom
det anses innebéra en total fragmentering av hdllmarksomradet. I vrigt bor detaljplanen
utformas sé att de gamla tallarna kan bevaras och ges bra standortsforhéllanden dven i
framtiden. Man anser dven att tillricklig hdnsyn inte har tagits till de gamla trdden som finns
utmed de foreslagna vigdragningarna och vid de foreslagna tomtlokaliseringarna.

Naturskyddsforeningen betonar att vegetationen inom hallmarksomrédet inte har ndgon
hydrologisk kontakt med grundvattnet utan &r helt hdnvisad till regnvattensamlingar i svackor
och bergfickor. Det krévs darfor mycket stor forsiktighet och medvetenhet om detta forhéllande
nir man spranger for vigdragningar, byggnader och ledningar.

Vegetationen inom planomradet bedéms vara delvis beroende av silande regnvatten fran
ovanifran liggande omraden. Om mojligt bor darfor det rena “tomtvattnet”™ tillatas sippra ut i
nerfor liggande sluttningar.
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14.5 Det bedoms angelédget att vidta skyddsatgirder under plangenomforandet for att skydda och
bevara omgivande naturvirden opaverkade i s& hog grad som mojligt. Den naturmark som skall
bevaras bor under genomforandetiden hdgnas in mot exploateringsomradet. Om sa inte sker
riskerar mark och vegetation att skadas ndrmast exploateringsomradet.

Kommentar

14.1 En naturinventering har gjorts for omrddet och planforslaget har omarbetats sd att inga
bostdder foreslds inom naturvdrdesklass 1 och 2 ddr viktiga trdd och naturmiljoer konstaterats.
Dessa omrdden planliggs som allmdn plats NATUR med enskilt huvudmannaskap.

14.2  Efter samradet har planforslaget arbetats om varpd bostadsomrddet i nordvdst tas bort.
Planforslaget har omarbetats sd att inga bostdder planeras inom omrdden ddr héga
naturvdrden har patrdffats.

14.3  Planavdelningen noterar synpunkten.
14.4  Planavdelningen noterar synpunkten.

14.5 Planavdelningen noterar synpunkten.

Sakagare

(15) Sakdgare 1 och 2 inkom 2013-03-12

15.1 Sakigare 1 och 2 tycker att vigarna i omradet behdver vara smala for att hilla ner
trafikhastigheten i omrédet pé ett naturligt sétt.

15.2 Vidare vill sakdgarna begrénsa belysningen utmed végarna genom ldga belysningsstolpar som
ar glest utplacerade. Belysningen mellan Lennartsnidsvigen och Klodalsvdgen anses vara
overflodig och dven bidra till att ta bort landsbygdskaraktdren utmed strickan under jarnvéigen
ut mot halvon. Kostnaden for uppgraderingen av Mjolkvarnsvégen bor till stor del ldggas pa
stallen pa Aspvik, da deras verksamhet innebér frekvent, daglig trafik och i viss utstrackning
dven tunga transporter.

15.3 Vad giller samrad kring upphévande av forordnande i omrade 1 ser sakédgare 1 och 2 det som en
fordel att behalla det rodmarkerade omréadet enligt bild 1 som parkmark. Det ger alla mojlighet
att komma till parkmarken bakom fastigheterna. Det ger dessutom en naturlig avdelning mellan
den gamla bebyggelsen och den nya.

Kommentar

15.1 Infor fornyat samrdd foreslds vigarna i omrddet fortsatt ha enskilt huvudmannaskap. Detta
innebdr att inga atgdarder kommer att utforas pd uppdrag av kommunen pad befintligt vigndit.
Kommunen kommer dock att grdva ner VA-ledningar i gatan vilket blir ett ingrepp men som inte
belastar vigforeningarna i omrddet. Detaljplanen mojliggor dock fortsatt en breddning och
upprustning av befintliga viigar i syfte att sdkra upp eventuella framtida behov som skulle
kunna uppsta men utan att privata fastigheter berérs. Beslut géllande en eventuell framtida
breddning och upprustning av véigen fattas inom ramen for aktuell vigforening.
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15.2  Planavdelningen noterar synpunkten men vill informera att gatubelysning inte regleras inom
ramen for detaljplanen. Efter samrddet har kommunen beslutat att Mjélkvarnsvdgen utgdr frdan
planomrddet med undantag for strickan inom fastigheten Sylta 1:61.

15.3 Se kommentar 1.3.

(16) Sakigare 3 och 4 inkom 2013-03-25

16.1 Sakiagare 3 och 4 motsitter sig den planering av en bilvdg i anslutning till Enstavdgen och anser
att det ricker med en géng- och cykelvdg dir. Vandplanen anser sakdgarna kan ldggas utanfor
infarten till Enstavdgen s& som den &r idag.

Kommentar

16.1 1 gdllande byggnadsplan nr 6001 dr samma strdcka planlagd som vig vilket dven behover
sdkerstdllas i framtiden. En vindplan vid vigens avslut behover sdkerstillas for att mojliggora
god framkomlighet och vindningsmdjligheter for bland annat rdddningstjdnsten och
avfallsfordon.

(17) Sakigare 5 inkom  2013-04-01

17.1 Sakégare 5 anser att detaljplanen, sd som den idag foreslds vara utformad, innebir att
kommunen kommer kunna stycka av olika fastigheter utan att ge fastighetsdgarna nagon rimlig
erséttning och att den foreslagna utvecklingen av végnatet inte gynnar de boende utmed
Enstavdgen och heller inte gynnar nagot allméanintresse for samhéllsutvecklingen i kommunen.

Vidare anser sakégare 5 att den ekonomiska vinstférdelningen for fastighetsdgare som
planprocessen ger &r olika for fastighetsdgare som tillats stycka av sin tom och de
fastighetsdgare som inte tillits gora det. Sakédgare 5 &r dven kritisk till forutsattningarna for
avstyckning av fastighetsmark och anser att de ekonomiska effekterna for en fastighetsdgare
dérav blir negativa. Sakédgaren ar dven tveksam till detaljplanen och anser att kommunen inte
gjort ndgon rimlig marknadsvardesbeddmning av planomrédet. Sakdgare 5 ifrdgasitter dven hur
manga som kommer att utnyttja vigen och héanvisar till avsikten att stycka av sina fastigheter
utmed Enstavigen samt utvecklingen av VA-system till dessa fastigheter. Vidare tror sakégare 5
inte att intresset for boende i omradet ska kunna vara tillrdckligt for att alla avstyckade
fastigheter kommer att bli projekterade for enskilda bostider.

17.2 Dessutom stiller sig Sakégare 5 kritisk till Europakonventionens krav pa en kommun, att vid
exploatering av en gata, i enlighet med PBL 6 kap § 24 att i egenskap av huvudman fordela
kostnaderna for detta pa fastighetsdgarna. Hen anser dven av utformningen av detaljplanen leder
till att kommunen kommer kunna ta mark fran fastighetsdgarna betraffande utvecklingen av
infrastrukturen inom planomradet och att detta inte gynnar fastighetsdgarna utmed Enstavigen.
Fastighetsigarna far betala en orimlig summa i samband med projekteringen av
planhandlingarna utmed Enstavédgen. Slutligen stéller sig sakdgare 5 kritisk till kommunens
definition av begreppet allmént intresse” avseende dganderitten och anser att den inte stimmer
overens med Europadomstolens praxis kring vad som menas med “allménintresse”.

Kommentar
17.1 Se kommentar 15.1. Planforslaget mojliggor avstyckning av den egna fastigheten. Detta dir en
mdoyjlighet for fastighetsdgaren att stycka av sin egen fastighet till det pris som hen sjdlv
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17.2

(18)
18.1

18.2
18.3

18.4
18.5

18.6

13(23)

bedomer dr skdligt. Da fastigheterna inom omrddet dr av olika storlek kan detta endast
mdojliggoras inom fastigheter som dr tillrdckligt stora for avstyckning. Avstyckning av enskilda
fastigheter utfors pd initiativ av fastighetsdgaren varpd kommunen inte har del av forsdljningen
av styckningslotten. Planomrddet ingdr i ett prioriterat utbyggnadsomradde i kommunens VA-
plan. En utbyggnad av VA-ndtet kan genomféras dven om detaljplanen inte skulle fd laga kraft.
Planavdelningen anser att det dr av stérsta vikt att omrddet far kommunalt aviopp for att
minska belastningen av fororeningar till recipienterna sd att gdallande miljokvalitetsnormer kan
klaras.

Vad gdller ekonomisk ersdttning till fastighetsdgare vid expropriering av privatdgda fastigheter
till fordel for allmdn platsmark samt Europakonventionens krav pa exploateringsprocessen i
Plan- och Bygglagen sd beror inte det verksamheten pd Tillvixtkontorets Plan- och
Exploateringsavdelning och ddrmed inte denna detaljplan utan dr synpunkter som bor riktas
direkt till regeringen. Kommunen och exploatorer star for kostnaderna gdllande projektering
for att méjliggora ett genomforande av planen. En planavgift kommer dock att tas ut om ndagon
av de befintliga fastighetsdgarna viljer att exempelvis stycka av eller oka byggrdtten inom den
egna fastigheten. Dd planomrddet ingdr i riksintresse for rorligt frilufisliv samt delvis for
riksintresse for kulturmiljé anses planomradet vara av allmdnt intresse. Kommunen har infor
fornyat samrdd beslutat att vigarna fortsatt ska ha enskilt huvudmannaskap men den nya
detaljplanen maojliggdr en framtida upprustning och breddning av befintligt vigndt om behov
skulle uppstd.

Sakiigare 6-14 inkom 2013-04-02
Sakégare 6-14 anser att placeringen av tillfartsvigen i férlangning av Klodalsvégen &r en bra
16sning. Aven G/C och belysning pa forlingningen av Klodalsvigen ér bra. Diremot riicker c/c
50 m p4 belysningsstolparna, Kostnaden for védg och vigbelysning bor belasta de nyetablerade
fastigheterna da det endast dr dessa som har behov av nya vigar och végbelysning.

Sakégare 6-14 stiller sig positiva till etableringen av kommunalt VA-nit.

Aspviksvigen anses inte behdva breddas i och med att det dven i fortsdttningen kommer vara en
atervandsgrand och lokal vég for jordbruken. Befintliga vagar har bekostats och underhéllits av
samtliga fastighetsdgare utmed Aspviksvégen och &r vil fungerande. Breddade védgar och
vigbelysning dr framtida investeringar som sakégare 6-14 inte ar villiga att betala for.

Sakégare 6-14 anser dven att det for utbyggnad av VA-nét samt for 6kad byggratt inom
befintliga fastigheter inte finns ndgot lagligt krav for bredare vagar. Kravet pa tillgdnglighet
anses vara uppfyllt redan idag. En breddning av Aspviksvégen menar Sakégare 6-14 innebér en
okad risk for hogre hastigheter i omradet vilket inte dr onskvart.

Postladestéllningen vill sakdgare 6-14 bevara pa sin nuvarande plats av miljoskal.

Sakégare 6-14 anser inte att vagbelysning passar in utmed Aspviksvégen da de anser att det inte
skulle passa in i den lantliga landsbygds- och kulturmiljé som de vill bevara. Sakégare 6-14
hanvisar dven till den ytterbelysning som samtliga fastighetsdgare har, som tidnds och sldcks
efter behov och som bekostas av fastighetsdgarna. Véigbelysningen utmed Mjolkvarnsvigen
anser inte sakdgare 6-14 att fastighetsdgare inom planomrédet ska behdva betala.

Avslutningsvis papekar sakdgare 6-14 att vissa av de foreslagna fastigheterna i samradsforslaget
hamnar orimligt ndra den intilliggande héstanldggningen med tillhérande stallanldggning, etc.
Detta forstirks ytterligare med tanke pa att vindarna under sommarhalvéret ofta kommer fran
histanldggningen.
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Kommentar

18.1 Tillkommande végndt i omradet kommer att justeras infor fornyat samrdd och foreslds ges
enskilt huvudmannaskap. Detta innebdr att exploatéren kommer att std for kostnaderna som
uppstar vid utbyggnad av vigndtet. Belysning och dess placering dr inget som regleras inom
ramen for detaljplanen.

18.2  Planavdelningen noterar synpunkten.

18.3 Se kommentar 15.1.

18.4 Enskilda postladors placering dr inget som regleras i detaljplan.
18.5 Se kommentar 15.2.

18.6 se kommentar 1.5.

(19) Sakigare 15 inkom 2013-04-06

19.1 Sakagare 15 dr negativ till exploateringen i omradet och menar bland annat att det i generationer
har varit en lantbruksbyggd med hogt natur- och kulturvarde och hen é&r kritisk till att exploatera
omrédet med tatortsbebyggelse och inskrdnka omradet som idag &r av landsbygdkaraktar med
gatubelysning. Sakdgare 15 menar att natur och kulturviardena i halvons véstra delar paverkar
“mer dn marginellt”.

19.2 Vidare anser sakégare 15 att detaljplanen &r negativ for landsbygden, det ekologiska jordbruket
samt den aktiva hédstverksamheten som finns tillgénglig p4 Lennartsnidshalvon. Detaljplanen
anses vara till skada for Aspviks Gard som kulturmiljé samt for de befintliga fornlamningar som
finns i det planerade bebyggelseomradet.

19.3 Slutligen foreslar sakégare 15 att planen éndras sa att den nya bebyggelsen ndrmast Aspviks
Gérd begrénsas i sin omfattning for att bevara de befintliga kultur- och naturvérdena inom
planomradet samt dven en mindre synlig fargséttning med tanke pa bebyggelsens hoga lage i
landskapet.

Kommentar

19.1 Efter samradet har planens forutsdttningar fordndrats varpd ett nytt planforslag tagits fram och
ett fornyat samrdd ska genomforas. En forutsdttning som har dndrats dr kommunens
titortsavgrdnsning varpd Alsta-Aspvik-Ensta utgdr och kommunen avser istdllet bibehdlla den
landsbygdskaraktdir som finns i omrddet idag enligt framtagen Landsbygdsplan (2017).
Gatubelysning regleras inte inom ramen for detaljplanen men kommunen beaktar synpunkten i
det fortsatta arbetet.

19.2  Samradsforslaget liksom reviderat planforslag paverkar inte en fortsatt verksamhet pa Aspviks
gard. Se kommentar 1.2.

19.3  Efter samradet har planomradet minskats och justerats sd att inga bostdder placeras ddr det
finns héga kultur- eller naturvirden. Planen reglerar firgsdittning av tillkommande
bostadsbebyggelse med héinsyn till att bibehalla landskapsbilden i sd stor utstrdckning det dr
moyjligt.
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(20)
20.1
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Sakigare 16 inkom  2013-04-07

Sakdgare 16 inviander mot kommunens avsikter att gora ansprak pd markomrédet i norra delen
av detaljplaneomradet som gransar mot Mjolkvarnsvagen och att kommunen i sé fall bor delge
en hogre ekonomisk erséttning. Sakdgare 16 anser att det inte finns fog for att en ny vég
planeras genom Aspvik 1:1. 1989 inrittades ett officialservitut for en infart till fastigheten 1:5
genom fastighetens Aspvik 1:1 mark. Vagstrackningen for servitutet ar faststélld enligt en karta
som visar att vigen far dras ldngs med tomtgransen. I kommunens forslag har man har téankt dra
véagen rakt igenom en granodling, med storre averkan pa skogsvérdena dn om végen dras enligt
forrattningskartan.

Sakégare 16 motsitter sig detta eftersom hen anser att det finns ett [ampligare och redan réttsligt
faststillt alternativ. Den strackning som servitutet innebér skulle inkrdkta i mycket mindre man
pa annans mark dn den nu foreslagna. Det skulle ocksa innebira en mindre averkan pa
granplanteringen och mojliggora en framtida anvéandning av marken for Aspvik 1:1.

Slutligen anser sakdgare 16 att trafikkorsningens utformning inte kan utgora ett sakligt skl for
expropriation av markomradet, eftersom det ar fullt mojligt att anligga en T-korsning dven vid
den punkt dir vagarna méts om servitutet utnyttjas.

Kommentar

20.1

1)
21.1

21.2

Aktuell vigstréickning har justerats infor fornyat samradd for att anpassa vigen till terrdngen
och de lutningar som rdder. Planomradet har minskats varpad fastigheten Aspvik 1:1 utgar. Det
reviderade planforslaget kommer att redovisas under ett fornyat samrdd dér sakdgaren
uppmanas att inkomma med synpunkter.

Sakdgare 17 och 18 inkom 2013-04-08

Sakdgare 17 och 18 menar att den planerade utbyggnaden och breddningen av Enstavdgen
upptar onddigt mycket yta av de intilliggande fastigheterna utmed Enstavégen.

Den avgift som kommunen avser ta ut av fastighetsigare for utbyggnad av angrénsande
infrastruktur samt VA-nét ar orimligt hog.

Kommentar

21.1
21.2

(22)
22.1

Se kommentar 15.1.

Efter samrddet har planférslaget omarbetats och vigarna foreslds fa fortsatt enskilt
huvudmannaskap men maojligheten for en framtida breddning av vigarna i omrddet sdkerstills i
planférslaget. Kostnader for anslutning till kommunalt vatten- och avloppsndt regleras ej inom
ramen for detaljplanen. Se kommunens VA-plan for mer information om kommunens planerade
utbyggnad av det kommunala vatten- och avloppsndtet samt kostnader for anslutning.

Sakdgare 19 och 20 inkom 2013-04-08

Sakdgare 19 och 20 anser att ytterligare tva tomter bor f bostadséndamal som huvudfunktion
inom planomradet. Detta bland annat med tanke pa kostnadsfordelningen per tomt for
utbyggnad av VA och gatunit. Sakdgare 19 och 20 menar &ven att kvartersmark véster om
fastigheten Sylta 1:44 berdr flera markégare och att genomforandet &r avhingig av uppgorelse
mellan dess markagare.
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Kommentar

22.1 Planforslaget har efter samrddet arbetats om varpd inga byggrdtter foresldas inom fastigheten
Sylta 1:2 samtidigt som byggrdtternas placering har omfordelats och justerats.
Fastighetscigaren till Kungséingens-Alsta har varit delaktig vid utformning av det nya
planférslaget varpd styckningslotter har méjliggjorts inom fastigheten.

(23) Sakigare 21 inkom  2013-04-08

23.1 Sakédgare 21 anser att det inte finns nadgot behov av att bygga ut vignétet da det befintliga
vignatet i omradet ar tillrdckligt. Vidare anser sakédgare 21 att kostnaderna som utbyggnaden av
véagndtet foranleder inte fir belasta de idag redan befintliga fastigheterna. Sakégare 21 menar att
det finns en risk for 6kad genomfartstrafik samt 6kad hastighet om végen skulle breddas vilket
skulle vara negativt ur ett barnperspektiv. Sakdgare 21 foreslar att det ska placeras in
motesplatser i omradet och hanvisar till Klodalsvigen och Kronogéardsviagen dir sddana
motesplatser for trafik finns.

23.2 Sakédgare 21 papekar dven att gatubelysningen bor ha en karaktdr som passar thop med
planomradets landskapskaraktar sd som det ar utformat idag.

Kommentar
23.1 Se kommentar 15.1 samt 21.2. Motesplatser for bilar pa gata regleras inte inom ramen for
detaljplanen.

23.2 Planavdelningen noterar synpunkten. Se kommentar 15.2.

(24) Sakigare 22 och 23 inkom 2013-04-08

24.1 Sakédgare 22 och 23 vinder sig mot breddningen av végnétet samt utvecklingen av
vagbelysningen déa de anser att det forfular ndrmiljon och inbjuder till hdgre hastigheter for
trafiken i omradet. Det anses dven bidra till en stadsmiljokénsla som inte dr dnskvird med tanke
pd omréddets karaktdr s& som det ser ut idag samt skapar en kraftig ekonomisk belastning pé
hushallen och till skada for miljon.

Sakégare 22 och 23 tycker det vore 6nskvért att planen tar hansyn till gatornas placering i
forhéllande till husen och lampornas spridning av ljussken.

Kommentar
24.1 Planavdelningen noterar synpunkterna. Se dven kommentar 15.1-2.

(25) Sakiigare 24 inkom  2013-04-08

25.1 Sakédgare 24 anser att landskapet samt den nuvarande natur- och kulturmiljén pa
Lennartsndshalvon bor bevaras med tanke pa betydelsen for natur- och friluftslivet i omradet
trots att det ligger néra titbebyggt omride. Sakdgare 24 menar att exploateringen inom omradet
ar omoralisk och borde vara olaglig och att hdga kultur- och naturviarden kommer att patagligt
skadas om detaljplanen genomfors. Vidare anser sakdgare 24 att detaljplanen inte stodjer det
lokala lantbruksforetagandet, bland annat i form av hastgérdar kommer att avvecklas och att
inskrankningarna pé jordbruksfastigheterna som detaljplanen medfor dr oacceptabla.
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253

254
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Sakdgare 24 anser att Aspviks Gard skulle bli sérskilt berérd av planforslaget i och med att
héstar och kor delar hagar for biologisk parasitbekdmpning.

Vidare stéller sig fastighetségaren kritisk till belysningen som foreslés i detaljplanen liksom att
bygga en cykelvidg och belysning langs Mjolkvarnsviagen. Detta eftersom det redan finns en
gang- och cykelvig langs med Enkdpingsvégen.

Fastighetsédgaren rekommenderar kommunen att ompréva och revidera planforslaget avseende
VA-utredningen och hur det paverkar befintliga fastigheter.

Kommentar

25.1

25.2

25.3

25.4

(26)
26.1

Planforslaget kommer att stillas ut pa ett fornyat samrdad med ett reviderat planforslag ddr
fordjupade utredningar vad gdller naturvirden och fornlimningar har tagits fram. I reviderat
planférslag har héinsyn tagits till de fornldmningar och naturvirden som finns i omrddet.
Varken samrddsforslaget eller det reviderade forslaget innebdr ndgon inskrdnkning eller ovrig
pdverkan pa befintliga héstgdrdar eller jordbruksfastigheter.

Verksamheten vid Aspviks gard ingdr inte i planomrddet och bedoms inte pdverkas av
planforslaget.

Se kommentar 15.2. Planavdelningen har efter samrddet beslutat att Mjolkvarnsvégen utgadr
fran planomrddet med undantag for stréckan inom fastigheten Sylta 1:61.

Planforslaget har efter samrddet omarbetats varpd dven mdjligheterna for VA-ledningar har
utretts. Ledningarna kommer framforallt att forldiggas i vigomrddet och pdverkar sdledes inte
befintliga fastighetsdgare. Vad giller kostnader for anslutning se kommentar 21.2.

Sakigare 25 inkom 2013-04-09

Sakégare 25 anser att det tidigare utkastet av plankartan daterat [2012-05-10] ska gélla. Detta da
det har storre harmoni och luftighet for omrédet. Detta samtidigt som detta forslag uppfattas
som Oppnare &n de tidigare.

Kommentar

26.1

(27)
27.1

Efter samrddet har planforslaget omarbetats varpd Planavdelningen fattat beslut om att fornyat
samrad ska genomforas. Kontoret har forhoppningarna att det reviderade planforslaget dr mer
tilltalande for sakédgare 25 samt dvriga sakdgare. Vid ett fornyat samrad uppmanas sakdgare
25 att ldmna synpunkter pd det nya forslaget.

Sakdiigare 26 inkom  2013-04-09

Sakdgare 26 anser att Enstavdgens utformning s som idag; relativt smal och som
atervandsgrand dr bra. Det anses inte vara nodvandigt att gora gatan bredare och hen tvivlar pa
om kommunen kommer hinna ploga végstriackan under vintersdsongen dagligen fore klockan
06.00. Sakédgare 26 anser dven att avgifter for hela anldggningen ar alldeles for hog eftersom
hen sjélv bara har en liten stuga och inte bor dér aret runt.

Kommentar

27.1

se kommentar 15.1 och 21.2.
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(28) Sakigare 27 och 28 inkom 2013-04-11

28.1 Sakédgare 27 och 28 ér kritiska till att behdva bidra till gatukostnader for breddning av viagar
samt for belysning och utvecklat VA-nit i omradet och stéller sig d&ven éverhuvudtaget kritisk
till fordndringen av infrastruktur i omradet som i varje fall borde finansieras av kommunskatten.

Kommentar
28.1 Se kommentar 15.1-2 samt 21.2.

(29) Sakigare 29 och 30 inkom  2013-04-12

29.1 Sakédgare 29 och 30 anser att breddningen av Enstavigen endast dr marginell. Endast atta
fastigheter finns lings gatan s& bredden pa gatan ar bra som den &r i nuldget. Detta bor gélla
dven Ovriga befintliga lokalgator inom omrédet. Breddning av lokalgatorna vore ej fordelaktigt
dé detta skulle inbjuda till hogre hastigheter.

29.2  Vidare onskas ej gatubelysning pd lokalgator, kravs det ndgon belysning sé& vore det dnskvért
med lag parkbelysning, vildigt glest placerade for att bevara den lantliga karaktiren och for att
slippa en karaktir av ett modernt villasamhélle. Gatubelysning langs Mjolkvarnsvégen ar inte
onskvirt pa nagot sétt. Detta skulle anses bidra till att forstora landskapsbilden pa halvon. Det
finns ej gatubelysning ldngs Lennartsnisvigen fran tunneln och séderut, och dérfor ifragasatter
sakédgare 29 och 30 behovet av belysningsstolpar langs Mjolkvarnsvigen. Belysta gator anses
inte pa nagot satt bidra till en lantlig milj6. Sakédgare 29 och 30 informerar om att det for
gangtrafikanter och cyklister finns en gang- och cykelbro som r vél fungerande.

29.3 Sakidgare 29 och 20 tycker att VA-avgiften inte dr rimlig i detta specifika fall. Anslutningspunkt
for VA-nitet bor vara vid tomtgréns oavsett storlek pé fastigheten

29.4  Avslutningsvis menar sakigare 29 och 30 att genomforandetiden bor halveras till fem ar, vilket
anses vara en rimlig tidsperiod for att klara de berdknade atgarderna.

Kommentar

29.1-2 Se kommentar 15.1-2.

29.3 Se kommentar 21.2.

29.4 Planavdelningen anser att det inte finns ndgonting som foranleder en foérkortad
genomforandetid.

(30) Sakigare 31 inkom 2013-06-10

30.1 Sakagare 31 finner det ordttvist att sakdgaren som markédgare inom planomradet maste betala
vad sakégaren betraktar som en dyr andel av kostnaderna for VA och gatunét. Sakégare 31
anser dven att kommunen bor sta for kostnaderna som berdr trottoarer, cykelvagar och
vigbelysning.

Kommentar
30.1 Se kommentar 15.1 samt 21.2.
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(31) Sakigare 32 inkom 2013-07-02

31.1 Sakigare 31 anser att den befintliga véigen i omradet Alsta (Aspviksviigen) inte &r i behov av
forbattrande atgarder eftersom den inte nyttjas av andra dn boende och besokare i omradet.

Sakégare 32 &r dven kritisk till att man fran kommunen vill ta betalt av dem som har nytta av
vigen direkt istdllet for att nyttja allmdnna medel for vagrestaureringar i kommunen. Sakdgaren
forstar att kommunen genom att exploatera i det aktuella planomradet visserligen lockar till sig
fler nya invanare och drar slutsatsen att kommunen, liksom hen sjdlv bedémer dem till stor
andel vara hoginkomsttagare. Sakdgare 32 bedomer dven att kommunen dérfor 1dgger stort
fokus pa okade skatteintdkter som det skulle ge.

31.2 Vidare ér sakdgare 32 dven kritisk mot den gatubelysning som planeras att sédttas upp d& man
inte ser det som nddvandigt med utgangspunkt fran dagens behov och tillrickning belysning
utmed vagen finns redan idag pé privat kvartersmark.

Kommentar
31.1 Se kommentar 15.1 och 21.2.

31.2 Se kommentar 15.2.

Sakdgare 32 inkom2013-03-26

32.1 Sakégare 33 ér kritisk till planerna pa en cykelvig parallellt med Mjolkvarnsvigen och anser att
det inte behovs med tanke pa den géng- och cykelvig som finns utmed Enkopingsvigen med
bro dver jarnvédgen vid Vickberga. Detta vigsystem anses tdcka dven ett framtida behov. Vidare
foreslar hen att en eventuell gang- och cykelvdg bor ldggas Oster/norr om Mjolkvarnsvéigen sett
fran Lennartsndsvagen i direkt anslutning till befintlig vdg. Detta for att minimera intranget pa
intilliggande akerjord.

Kommentar
32.1 Efter samrddet har planomradet minskats varpa Mjolkvarnsvigen utgar fran planomrddet med

undantag for strdckan inom fastigheten Sylta 1:61.

Foreningar
(33) Alsta Samfiillighetsforening inkom  2013-04-03

33.1 Alsta Samfillighetsférening yrkar pa ekonomisk ersittning frin kommunen i samband med den
planerade exploateringen som detaljplaneforslaget innebér i och med att féreningen anser att
den redan idag har en vil fungerande infrastruktur i form av végar och vattennét.
Fastighetsédgaren havdar dven att dagens fastighetsdgare i omréadet inte bor vara med och
finansiera rivning/borttagning av de anlaggningar de sjilva ar deldgare i. Betraffande
gatubelysning och vigbredd inom omradet dnskar man ingen breddning av végarna och ingen
gatubelysning eller sa fa lyktstolpar som mojligt.

33.3 Medlemmarna i samfallighetsforeningen &r dven kritiska till den ytterligare infart till
bostadsomradet som planeras via Mjolkvarnsviagen. Man anser att vigen har tillricklig standard
idag och att belysning utmed Mjdlkvarnsvéigen inte dr dnskvard de det skulle forstdra den
lantliga miljon.

Kommentar
33.1 Se kommentar 15.1 samt 21.2.
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(34)
34.1

34.2

343

34.4

20(23)

Planavdelningen bedémer att det finns behov av en ytterligare en infart till omrddet dd
befintliga viigar inom Alsta-Aspvik-Ensta inte uppndr den standard som krévs for
framkomligheten av rdddningstjdnsten och avfallsfordon da den har en lutning som stundtals
overstiger 8% och dr vildigt smala. Den nya tillfartsvigen avser dven avlasta befintligt vignidit
vid exploatering i vistra delen av planomrddet.

Vickbergahdjdens stugfiorening inkom 2013-04-08

Vickbergahdjdens stugforening hénvisar till ett uttalat intresse av att bibehalla den lantliga
miljon pa Lennartsnidshalvon och anser déarfor att den planerade gang- och cykelvégen dsterut
langs med Mjo6lkvarnsvigen dirfor bor tas bort frn planforslaget. Man anser dven, av samma
anledning, att belysningen utmed Mjolkvarnsvigen bor vara mer begransad.

Eftersom det redan finns en cykelbana langs med Enkopingsvdgen mot Kungsidngen anser man
att denna tillgodoser nodvéndiga behovet av gng- och cykelforbindelser fran planomradet bort
mot Kungséngen och att man kan g& och cykla utmed Kodalsvigen om man ska sdderut.

Foreningen onskar behalla parkmarken upp mot jarnvagen och Enkdpingsvégen da den idag
utgor en bullerskdrm mot den jarnvégs- och motorfordonstrafik som passerar utmed strackorna.

Vickbergahdjdens stugforening yrkar pé att kommunen, utifall man avser 16sa in delar av
parkmarken i sé fall 16ser in hela parkmarken. Detta eftersom det dkar flexibiliteten vid
fastighetsreglering av parkmarken om hela omradet har en enskild dgare.

Stugforeningen anser det orimligt att behdva ta del av kostnaderna for exploatering av de
befintliga vigarna i omradet eftersom man anser att de redan idag &r av ett vil fungerande skick.
Man onskar dven ekonomisk ersdttning for sin sommarvattenanlaggning.

Kommentar

34.1

34.2

34.3

34.4

Efter samrddet har planforslaget omarbetats och planomrddet har minskats varpd
Mjélkvarnsvigen utgdr med undantag for strickan inom fastigheten Sylta 1:61. I reviderat
planforslag regleras inte gang- och cykelvigar. Gaende och cyklister avses dela utrymme med
bilar pa befintliga och tillkommande vigar. Det finns idag en befintlig gang- och cykelvdg frdn
planomrddets norra del som ansluter till Enkopingsvdigen vilket anses vara tillrdckligt.

Bade samrddsforslaget och reviderat planforslag sdkerstiller ett kvarvarande av naturmarken i
omrddets norra delar. Vegetation fyller ingen funktion som bullerforebyggande dtgdrd.
Atgdirder for buller ir endast effektiv om den placeras i néiirheten av killan till buller genom
exempelvis uppforande av bullerskdrm eller bullervall. Det finns idag en bullerskdrm invid
Jjdrnvigen som planavdelningen bedomer dr tillrdcklig for dess syfte.

Naturmarken som redovisas i plankartan avser fa enskilt huvudmannaskap. Ett naturvardsavtal
ska upprittas mellan kommunen och berorda fastighetsdgare.

Se kommentar 15.1 samt 21.2.

Ovriga, ej sakagare

(33)
35.1

Privatperson 1 inkom 2013-04-25

Privatperson 1 anser att Klodalsvigen frdn Alstaomradet mot Kronogardsvigen bor stingas dé
det ombyggda omrédet inte kommer att ha en forening. Privatpersonen meddelar att flera av
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fastigheterna pa Klodalsvigen maste ha nagon form av vagforening och vill inte ha all den
trafiken genom omradet med det slitage det innebr.

35.2 Vidare papekar privatpersonen att tillgéng till vatten vid fastigheten maste garanteras och
hanvisar till den vattenférening som idag tillgodoser fastigheternas vattenkonsumtion utmed
Klodalsvagen.

35.3 Privatperson 1 anser att fortitningen verkar bli allt for intensiv, speciellt ut mot Ensta Gard och
anser att utvecklingen av infrastruktur samt gatubelysning bor fordelas jidmnare dver
planomradet.

35.4 Slutligen tycker privatperson 1 att fastighetsdgarna inom planomradet bor informeras battre om
att man inte kan skripa ner pa sina egna fastigheter allt for mycket i och med att det sénker
marknadsvérdet dven for grannfastigheterna.

Kommentar

35.1 Huruvida en vdg dr enskild eller kommunal, och ddrmed har en vigforening eller ej, paverkar
inte trafikflodet pad viigen. Efter samrddet har beslut tagits om att kommunen inte avser ta over
huvudmannaskapet for vigarna i omrddet.

35.2 Planforslaget paverkar inte vattenforsorjningen utanfor planomrddet. Se kommunens VA-plan
for mer information for planerad utbyggnad av det kommunala vatten- och avloppsnditet.

35.3 Planforslaget har efter samrddet arbetats om och det nya planforslaget kommer att stillas ut pd
fornyat samrdd. I det nya planforslaget foreslds ett mindre omrdde exploateras med bostdder
och vigstrukturen har dndrats. Gatubelysning regleras inte inom ramen for detaljplanen.

35.4 Nedskrdpning inom den egna fastigheten dr inget som regleras inom ramen for detaljplanen.

Resultat av samradet

Andringar i planforslaget

Under samradet 2013 ingick planomradet i kommunens titortsavgransning enligt oversiktsplanen fran
2010. En Landsbygdsplan togs fram 2017 dir planomradet uteslutits ur titortsavgransningen varpa
forutsattningarna for bland annat huvudmannaskap for allmén plats och bostéder i nérhet till

héstgardar har fordndrats. Sedan samradet har dven berdrda sakédgare flyttat fran omrédet och nya
sakdgare har tillkommit. Kommunen har darfor tagit beslut om att ett fornyat samrad ska genomforas.

Inkomna yttranden under samradet samt dndrade forutsattningar for omradet har foranlett foljande
andringar av planforslaget:

e Planens syfte har omformulerats i och med de nya forutsittningar som framkommit sedan
samrédet.

e Planomradesgriansen har justerats varpa Mjolkvarnsvéigen, med undantag for strickan inom
fastigheten Sylta 1:61, fastigheterna Aspvik 1:1 samt Sylta 1:28 och 1:29 utgér. Gillande
byggnadsplan inom de fastigheterna kommer att upphéivas varpa dessa omraden blir planlésa
nér planen fér laga kraft.

e Byggritterna inom exploateringsfastigheterna har anpassats efter patraffade naturviarden och
fornldmningar.

e Byggritterna inom fastigheten Aspvik 1:5 har justerats i ldge och omfattning och 13
byggritter mdjliggors inom fastigheten Kungsingen-Alsta 1:10.
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e P4 plankartan justeras bestimmelse om minsta fastighetsstorlek till 1000 kvm for majoriteten
av fastigheterna. Nio fastigheter fir en bestimmelse om en minsta fastighetsstorlek om 1500
kvm och tva fastigheter far en minsta fastighetsstorlek om 3600 kvm.

e Pé plankartan pafors bestimmelse om minsta fastighetsstorlek om 500 kvm dér parhus tillats.

e For tvé fastigheter pafors bestimmelse om en minsta fastighetsstorlek om 3600 kvm med
hénsyn till fastigheternas hoga kulturvirden.

e Planbestimmelser for hogsta tillditna byggnadsarea har reviderats och anpassats till
styckningslottens forutsattningar samt lage i geografin i forhallande till riksintresse for
kulturmiljévard.

e Pi plankartan har vigstrukturen fordndrats och anpassats efter befintlig terrdng, fornldimningar
och naturvirden.

e Bestdmmelse om hogsta tilldtna byggnadshdjd dndras pa plankartan till tilldten hojd dver
nollplanet istéllet for till markniva inom delar av planomradet. Generellt far planomradet en
bestammelse om en hogsta byggnadshdjd om 7 meter 6ver markplanet.

e En bevarandebestimmelse pafors plankartan som sékerstiller torpet Kopladal bevarande
karaktdrer.

e P& plankartan pafors administrativ bestimmelse om att bygglov for bostadsdndamal inte far
ges forrdn gemensam anldggning for vidg samt vatten och avlopp har kommit till stdnd.

e Vigarna inom planomradet far fortsatt enskilt huvudmannaskap.

e En ny illustrationsplan samt principsektioner har tagit fram for att sdkerstélla tillgdngligheten
till byggritterna samt framkomlighet pd végnitet i och med den kuperade terrdngen.

e Gestaltningsprinciper har tagits fram varpa ndgra regleras i plankartan med hansyn till
landskapsbilden.

e Trafikbullerutredningen har reviderats sa att en analys for ar 2030 ingar.

o En héstallergenutredning har tagits fram.

e En naturvirdesinventering har tagits fram.

e Enutredning som redovisar ytlig avrinning inom planomradet har tagits fram.

¢ En utredning avseende avgransning for fornlamningar har tagits fram.

Utover ovan ndmnda revideringar har mindre redaktionella dndringar tillkommit.

Yttranden som inte tillgodosetts:

e Forkortning samt forskjutning av genomforandetid.

Underlagsmaterial

e Kopior av inkomna yttranden under samradet gar att bestélla frdin kommunens Planavdelning.
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Upprittad 2021-08-09 av

Planavdelningen
Henric Carlsson Samuel Eketorp
Planchef Projektledare exploatering
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Lan sstyrelsen SAMRADSYTTRANDE
g i
Stockholm
Enheten for planfragor Datum Beteckning
Eva Andrén Holst 2013-09-04 4021-3607-2013
08-7854747

Upplands-Bro kommun
Kommunstyrelsen
196 81 KUNGSANGEN

Foérslag till detaljplan fér Alsta/Aspvik/Ensta i
Upplands-Bro kommun

Planforslaget, upprittat den 9 januari 2013, har 6versénts till Linsstyrelsen for
samréad enligt 5 kap. 11 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Parallellt med
plansamréadet sker &ven samréd om upphévande av forordnandet enligt 113 §
byggnadslagen. Detta yttrande avser endast plansamrédet.

Lénsstyrelsen ldmnade synpunkter pé ett planprogram i yttrande den 11 december
2011. Planomréadet ingéar i géllande &versiktsplan, OP2010, som ett prioriterat
omvandlings-/fortitningsomrade inom tétortsavgransningen for Kungséngen.

Enligt 5 kap. 14 § PBL ska lénsstyrelsen under samradet sdrskilt ta till vara och
samordna statens intressen, ge rdd om tilldimpningen av 2 kap., verka for att
riksintressen tillgodoses, att miljokvalitetsnormer foljs och att strandskydd inte
upphévs i strid med géllande bestéimmelser. Vidare ska lénsstyrelsen sérskilt
verka for att sddana fragor om anvéndningen av mark- och vattenomraden som
angér flera kommuner samordnas pé ett lampligt sétt samt att bebyggelse m.m.
inte blir oldmplig med hénsyn till ménniskors hélsa eller sdkerhet eller till risken
for olyckor, 6versvdmning eller erosion.

Lansstyrelsen tar i yttrandet dven upp fragor nér det géller fornlédmningar inom
och i anslutning till planomradet.

Lansstyrelsens synpunkter

Sammanfattande bedémning

Lansstyrelsen anser att trafikbullerutredningen for jarnvégstrafik pd Mélarbanan
behover kompletteras. De dtgérder som nu foreslas i samradshandlingens plan-
bestdmmelser synes inte vara tillréckliga for att dstadkomma en god ljudmiljo.
Sammantaget anser Lénsstyrelsen att det foreligger risk for att delar av i
planférslaget angiven kvartersmark kan visa sig inte uppfylla de krav som bor
stdllas pa en god boendemiljo.

For att genomfora foreslagen utbyggnad enligt samradsforslaget till detaljplan
krévs tillstdnd enligt 2 kap. Lagen (1988:950) om kulturminnen m.m., (KML). En
anstkan om att ta bort en fornldmning eller att genomfora atgérder inom ett
fornldimningsomrade provas separata fran planédrendet efter det att kommunen har
inkommit till Lansstyrelsen med en sddan ansokan. Lansstyrelsen rekommenderar
att genomforandefrdgan klargors innan ett slutligt planforslag f6rs fram for

antagande.
Postadress Besodksadress Telefon E-post/web
Lansstyrelsen i Stockholms lén Hantverkargatan 29 08-785 40 00 stockholm@lansstyrelsen.se
Box 22067 Fax www.lansstyrelsen.se/stockholm

104 22 STOCKHOLM 08-785 40 01
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SAMRADSYTTRANDE
Datum Beteckning
2013-09-04 4021-3607-2013

Ett upphévande av férordnandet enligt 113 § byggnadslagen, (BL),kréver ocksa
en sédrskild ansdkan frdn kommunen och hanteras som ett sérskilt drende, se vidare
information nedan.

Kulturmiljévérden inkl. fornldmningar

Planomradets 6stra del ligger inom det storre riksintresseomradet for kulturmiljo-
varden, Gorvéln, enligt 3 kap 8 § andra stycket miljobalken. Inom planomradet
finns ett flertal fornlamningar i form av gravfilt, ensamliggande gravar, dldre
végstrackningar och bebyggelseldmningar.

Lansstyrelsen redovisade i yttrandet §ver planprogrammet beddmningen att en
komplettering av bebyggelsen inom planomrédet inte skulle hindras av riksin-
tresset genom att omradet ligger perifert inom det stérre riksintresseomradet, dock
forutsatt att programmets ambition for hur ny bebyggelse ska forldggas och
utformas med hénsyn till omradets och det omgivande landskapets kvaliteter och
karaktér genomfors. Nér det géller hdnsynen till det omgivande landskapet gor
Lénsstyrelsen nu samma beddmning som tidigare.

Nir det giller fornldmningarna konstaterar Lénsstyrelsen att en arkeologisk ut-
redning utférdes for omradet varen och hosten 2011. Denna ligger tillsammans
med Lénsstyrelsens s.k. slutmeddelande den 7 oktober 2011, se bilaga, till grund
for Lansstyrelsens synpunkter nu. Redan i yttrandet $ver programmet framholl
Lansstyrelsen att en arkeologisk férunderstkning behdver genomforas for att fast-
lagga fornldmningarnas exakta utbredning och att planeringen for omradet dér-
efter skulle anpassas sé att bebyggelsen kan placeras med ldmpligt skyddsavstdnd
till fornldmningarna. Detta har inte genomf6rts och kravet pa arkeologisk forun-
ders6kning kvarstar.

Nedan klargor Lénsstyrelsen hur fornlimningarna ska redovisas i detaljplan och
ger ndrmare besked om behovet av arkeologisk forundersékning m.m. for att
kunna anpassa planforslaget i forhallande till bestimmelserna i 2 kap. Lagen
(1988:950) om kulturminnen m.m.

Fornldmningarna inom planomradet
Inom och i anslutning till planomradet finns f6ljande fornldmningar:

- RAA-nr 27, RAA-nr 28, RAA-nr29:1 och RAA-nr 171:1
- RAA-nr 177:1 efter klarliggande om status, se nedan
- Objekt 1, 2, 4, 6 och 8 enligt den arkeologiska utredningen

Alla fornldmningar ska tydligt redovisas p& plankartan och illustrationskartan,
bade de som ska bevaras och de som kommunen avser anséka om att ta bort.
Lansstyrelsen rekommenderar att plankartan redovisas i storre skala, forslagsvis
1:2000 alt. delas upp pa tva plankartor, sa att fornlimningarna tydligt framgar.

P& plankartan anges fornldmningarna illustrationsvis med tydligt forn-R och med
utbredningen markerad pa ett séitt som tydligt skiljer sig frdn annan beteckning.
Plankartan forses med en vél synlig upplysningstext, gérna i en sérskild
informationsruta, enligt f6ljande: Fast fornldmning. Enligt 2 kap. Lagen
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(1988:950) om kulturminnen m.m. (KML) &r det férbjudet att utan Lansstyrelsens
tillstdnd rubba, ta bort, griva ut, tdcka dver eller genom bebyggelse, plantering
eller pa annat sitt dndra eller skada en fast fornldimning.”

Linsstyrelsen konstaterar att flera fornldmningar &én vad som framgar av planbe-
skrivningen direkt berdrs enligt planforslaget. Mojligheten att ytterligare anpassa
planforslaget sa att hinsyn tas till fornldmningsforekomsten, inklusive de
fornlimningsomraden som skyddar fornldmningen, behéver dérfor tas till vara.
Innan planarbetet drivs vidare behdver fornlémningsunderlaget dérfor
kompletteras. Kontakt ska tas med Lansstyrelsens enhet f6r kulturmiljéfragor i
nedanstaende fragor.

For att faststilla fornlimningarnas utbredning och nédvéndigt respektavstand till
dessa behover s.k. arkeologiska forundersokningar i avgréinsande syfte tas fram
for foljande fornldmningar.

- RAA-nr 29:1 med objekt 1 och 2 i den arkeologiska utredningen

- RAA-nr 171:1 med objekt 6 i den arkeologiska utredningen.
Fornlimning RAA-nr 29, ett storre gravfilt, bildar tillsammans med objekt 1, grav-
grupp, och objekt 2, terrassering och stenstréng, ett sammanhéngande omréde med
komplexa ldmningar. Omradet &r storre 4n vad som framgér av illustrationen
samradsforslagets plankarta. Efter besiktning pa platsen den 6 maj 2013 kan
Lansstyrelsen dértill konstatera att gravfiltet RA4-nr 29 kan vara storre dn vad
som redovisats i Riksantikvarieimbetets kartor och dven behdver omfatta delar av
planférslaget ddr géng- och cykelvig, vindplan och fem nya tomter redovisas.
Li#nsstyrelsen anser att samradsforslaget inte ldmnar ett tillréckligt stort omrade
kring fornlimningarna som behovs for att bevara dem.

Fér RAA-nr 177:1 behover klarlidggas status om det &r fast fornldmning eller ej.
Detta kan goras vid kompletterande arkeologisk utredning alternativt enklare
genom ett stéllningstagande direkt av Linsstyrelsen. Vid den arkeologiska
utredningen hade man inte marktillgéng till det aktuella omradet, varfor status
som fast fornlimning eller ej inte kunde verifieras. Da detaljplanen hér f6reslér
kompletteringsbebyggelse och utdkad byggritt behdvs en statusbestdmning,

For fornldmning objekt 4 i den arkeologiska utredningen, gravgrupp, som delvis
ir beldgen inom tomtmark, kan redovisningen pa plankartan och den generella
upplysningstexten om géllande bestdmmelser for fornléimningsomrédet enligt
KML vara tillrickligt.

Upphévande av forordandet enligt 113 § byggnadslagen

Som framgar av samradshandlingen &r det Lénsstyrelsen som har beslutat om for-
ordnandet enligt 113 § byggnadslagen, (1947:385), och som efter hemstéllan frén
kommunen kan upphéva detsamma. Detaljplanen bor inte antas forrén ett beslut
om upphédvande har vunnit laga kraft.

Information om den nérmare hanteringen finns pé Lénsstyrelsens webbplats:
http://www.lansstyrelsen.se/stockholm/SiteCollectionDocuments/Sv/samhallsplan
ering-och-kulturmiljo/planfragor/detaliplaner/PM-113-forordnande.pdf
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Trafikbuller och Malarbanan

En trafikbullerutredning ingér i planhandlingarna. Den konstaterar att riksdagens
riktvirden kan innehéllas for hela planomréadets bostéder nédr det géller buller fran
végtrafiken pa Enkopingsviigen, berdknat efter trafik ar 2030.

Nir det giller buller fran jirnvigen/Mélarbanan #r situationen en annan. Med pro-
gnos for trafikering pd Milarbanan ar 2021 redovisar utredningen htga maximala
ljudnivaer men dven héga ekvivalentnivaer pa flera foreslagna nya fastigheter och
négra befintliga. Trafikverket framhaller i sitt samrédsyttrande att prognosen for
trafikeringen for ar 2030 visar pa en 20 % 6kning mellan 2021 och 2030. Trafik-
bullersituationen behdver saledes ytterligare klarldggas, dvs. med utdkad trafik pa
jarnvigen &r 2030 och med ett tredje framtida spar f6rlagt ndgot nédrmare plan-
omréadet.

L#nsstyrelsen anser att riksdagens riktvirden, 55 dBA ekvivalent ljudniva utom-
hus vid fasad samt 70 dBA maximal ljudniva vid uteplats i anslutning till bostad,
ska innehallas inom omrédet, vilket ocksé anges i planbeskrivningen. Detta géller
for atgérder pa befintliga fastigheter som nu ges byggrétt till permanentbostads-
storlek och for foreslagna nya bostadsfastigheter. Det &r tveksamt om de atgérder
som nu foreslds i samréddshandlingens planbestéimmelser &r lampliga eller till-
ridckliga for att dstadkomma en god ljudmiljé.

L#nsstyrelsen anser att det finns risk att delar av i planforslaget angiven kvarters-
mark kan visa sig inte uppfylla de krav som bor stéllas pa en god boendemiljo.

Maélarbanan

D4 Mélarbanan utgér riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap. §§ miljobal-
ken, dr det ett statligt intresse att bostéder inte tillkommer i ligen med hoga
bullernivéer for att undvika framtida klagomal och krav pa bullerskyddsétgérder.

L#nsstyrelsen vill framhélla att frigan om vibrationer fran Malarbanan behover
klargtras inom arbetet med detaljplanen och inte ldmnas till bygglovsprévningen.

For att halla oppet for den utbyggnad av ytterligare spar pd Mélarbanan som
redovisas i gillande §versiktsplan framhaller Trafikverket i sitt yttrande att
detaljplanen bor mojliggéra ett avstand fran lokalgatas végbanekant till nuvarande
nérmsta sparmitt av 14-15 m. Alternativt méste en planédndring géras om fler spar
blir aktuella.

Hésthallning

Bostider i ndrheten av ridanldggningar/stall medfor, som framgar av plan-
beskrivningen, risk for spridning av héstallergener och att gédselhanteringen kan
fororsaka risk for lukt och spridning av flugor. Ett visst skyddsavstdnd mellan
héstverksamheten och bostiderna bor dirfor héllas. Hur stort skyddsavstandet
behover vara 4r beroende av topografi, véxtlighet, antalet héstar etc. samt var
stall/hagar/ridstigar och gédselhanteringen &r placerade i forhallande till
bostéderna.
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Av planbeskrivningen framgar att det finns tva histgardar/stall intill planomradet,
Aspviks gard och Ensta Gard. Planhandlingarna behdver kompletteras med
information som gor det mojligt att bedoma konsekvenserna och eventuella behov
av atgirder utifran de aspekter som angivits ovan. Plankartan, alternativt en
kompletterande karta/beskrivning, behdver t.ex. visa var stallbyggnader, hagar
mm &r placerade. Det bor framgé hur ofta djuren stadigvarande vistas i hagarna
och om det finns alternativa hagar ldngre bort fran bostdderna. Fér att kunna
bedéma topografins inverkan behdver plushéjder redovisas pa plankartan.

I planbeskrivningen (s. 28-30) finns beskrivningar, hidnvisningar till olika
rapporter och forslag till tgérder for att lindra effekterna och spridning av
allergener. I kommande skede behdver kommunen redovisa vilka &tgérder som
vidtagits och varfor man med hénsyn till ménniskors hélsa bedémer att det &r
mojligt/lampligt att placera ny bostadsbebyggelse och méjliggéra utbyggnad av
befintlig bebyggelse intill hdsthallningen.

Miljékvalitetsnormer fér vatten och Ostra Mélarens vattenskyddsomrade

Planomrédet ligger inom sekundir skyddszon for Ostra Milarens vattenskydds-
omrade, vilket uppmérksammats i planbeskrivningen. Upplysning om
vattenskyddsomradet bor framgé dven av plankartan, t.ex. i en informationsruta.

Dagvatten och klimatanpassning

Dagvatten foreslas infiltreras lokalt pa de enskilda fastigheterna. Av de redovisade
geotekniska forhédllandena framgar att manga fastigheter ligger inom omraden
som utgdrs av berg, hillmark eller lera vilket ger déliga f6rutsdttningar f6r
infiltration. Den kuperade terréng kan ocksa paverka forutsittningarna att hantera
dagvatten inom den egna fastigheten. Detaljplanen behdver redovisa hur for-
drojning och lokalt omhéndertagande kan ske utifran dessa forutséttningar och
utan att vattenskyddsomréadet paverkas.

Forvantade klimatfordndringar och foéréndrade nederbordssituationer, med risk for
kraftigare regn, kan ocksé komma att fa betydelse for dagvattenhanteringen inom
planomrédet. Lénsstyrelsen anser att planbeskrivningen bor kompletteras med en
beskrivning och slutsatser om hur detta beaktats.

Behovsbedémning

Lansstyrelsen delar kommunens uppfattning att planens genomférande inte kan
forviantas medfora betydande miljopaverkan. Stéllningstagandet 4r detsamma som
i Lansstyrelsen tidigare programyttrande.

Ovriga fragor

Enligt planforslaget kommer kommunalt VA att byggas ut inom omrédet. Med
erfarenhet fran andra kommuner som jobbat med omvandlingsomraden och VA-
utbyggnad kan det finnas anledning att fundera p& mdgjligheten att tillimpa
forskjuten genomf6randetid sa att végar och ledningsnét hinner byggas ut och
fardigstillas innan bygglov beviljas.
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Léansstyrelsens yttrande vid samrédet omfattar inte att planen #r formellt korrekt
till sitt innehall eller till sin hantering. Lénsstyrelsen pétar sig dérfér inte nagot
ansvar for att det 1 planen kan finnas brister av juridisk karaktr.

S

H/enrik Storm
Planchef

<
e 1v

Ewa Andrén Holst
Arkitekt

Kopia till: Akten, pirmen, SBK/ SA, BR, ED, SBp/EAH, CF, CB, Ms/NB, My/KE
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UPPLANDS-BRO TJANSTESKRIVELSE

KOMMUN
Datum Var beteckning Er beteckning
Charlotte Ahlstrand KS 19/0652
Exploateringschef
Mark- och exploateringsavdelningen Samhillsbyggnadsutskottet

+46 8-581 696 78
charlotte.ahlstrand@upplands-bro.se

Forsaljning av Lindhagaberg, Harnevi 7:17

Forslag till beslut

Fastighetsbildning provas sa att parkmark péd nuvarande Harnevi 7:17 bildar
egen sjélvstindig fastighet for parkdndamal. Styckningsdel med byggnader
liggs darefter ut till forsédljning. Kan nte fastighetsbildning beviljas enligt
forslaget skall hela fastigheten liggas ut till forséljning.

Sammanfattning

Byggnaderna pa Harnevi 7:17 &r i behov av underhdll och beddms bast komma
till anvandning i privat d4go. Harnevi 7:17 ar strategiskt beldgen och pa sa vis
viktig for utvecklingen av nytt bostadsomrade Oster om Kockbacka. I syfte att
behalla radigheten kring framtida utveckling och i syfte att bevara de
naturvirden som finns pa platsen foreslar dérfor samhéllsbyggnadskontoret att
fastighetsbildning provas for bildande av dels en parkfastighet och dels en
bostadsfastighet med mindre areal &n vad som idag finns pa Harnevi 7:17.
Bostadsfastigheten kan dérefter séljas.

Beslutsunderlag
e Samhillsbyggnadskontorets tjansteskrivelse den 1 juli 2021

o Kartbilaga - forslag till ny fastighetsbildning, den 2 juli 2021
e Samhillsbyggnadsutskottets beslut § 8, den 4 mars 2020

Postadress: Upplands-Bro kommun, 196 81 Kungséngen BesoOksadress: Furuhallsplan 1, Kungséngen
Telefon: 08-58169000 Fax: 08-581692 40 E-post: kommun@upplands-bro.se Webb: upplands-bro.se
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Arendet

Héamevi 7:17, Lindhagaberg, dr en kommunalt dgd bostadsfastighet.
Fastigheten har en areal om ca 12 800 kvm. P4 fastigheten star 4 byggnader.

Fastigheten har under sin livslingd anvénts for en rad olka &ndamil, bla.
vardshus och flyktingboende. Fastigheten forvirvades av kommunen den 29
april 2016 f6r 10 100 000 kr och kom dérefter att anvindas primért som
flyktingboende. Sedan ett par ar tillbaka stir dock fastigheten tom och &r 1 stort
behov av underhéll. Det &r uppenbart att byggnaderna skulle ma béttre av att
vara i privat 4go.

Harnevi 7:17 har dock ett strategiskt viktigt lige for utvecklingen av omradet
oster om Kockbacka och Osterhagen som ir utpekat i forslag till Fordjupad
oversiktsplan for Bro som ett nybyggnadsomrade. For att skapa limpliga
vagkopplingar mellan Enkdpingsviagen och omrddet oster om Kockbacka ér det
viktigt att inte kommunen helt avhdnder sig radigheten Over det markomrade
som idag utgdrs av Hérnevi 7:17.

Tomtmarken pa Héarnevi 7:17 har hdga rekreations- och naturvirden som kan
fa storre betydelse vid exploatering av omradet i framtiden. Att kommunen
later forvalta omrddet som park, utan att ndgon planlagd
markanvandningsbestimmelse finns for detta, kan vara ett sétt att behalla
nodvindig radighet infor framtiden och att bevara de naturvirden som finns pa
platsen.

Ett forslag &r att prova fastighetsbildning pa ett sddant sétt att byggnaderna pa
Harnevi 7:17 later bilda en sjélvstindig bostadsfastighet lAmplig att avyttra och
att resterande tomtmark Iiter bilda en sjdlvstindig fastighet for parkdndamal.

Fastighetsbildning har provats vid tva tidigare tillfillen for bildande av
bostadsfastigheter péd den yta som idag ar den parkliknande trddgarden. I bagge
de tidigare fallen hade Bygg- och miljondmnden i Upplands-Bro kommun att
erinra mot atgirderna eftersom man da ansdg att det skulle foranleda olimplig
bebyggelse och forsvara omradets dndamalsenliga planliggning. I det forslag
som stélls fram nu finns inga mojligheter till ytterligare byggnation iomrédet
utan atgirden syftar istdllet till att bevara virden och kommunens radighet pa
platsen samtidigt som det skapas fOrutsdttningar for byggnaderna pa
fastigheten att komma i den vard som 4r nddviandig for deras fortsatta bestind.

Barnperspektiv

Den foreslagna atgirden att avstycka byggnaderna fran Harnevi 7:17 innebar
att byggnaderna kan avyttras och att merparten av tomtmarken kan behallas i
kommunal dgo. Markomrédet héller hdga natur- och rekreationsvirden vika
genom bevarandet 1 kommunal forsorg kommer alla till gagn. I forlingningen
ar det ocksa en édtgird som underlittar for kommunen att pa ett rationellt sitt
genomfora planliggning av nya bostadsomrdden 6ster om Kockbacka.
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KOMMUN
Thomas Lenell Charlotte Ahlstrand
Samhéllsbyggnadschef Mark- och exploateringschef
Bilagor

1. Kartbilaga — forslag till ny fastighetsbildning, den 2 juli 2021
2. Samhillsbyggnadsutskottets beslut § 8, den 4 mars 2020

Beslut sands till
e Mark- och exploateringsavdelningen
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KOMMUNEN SOM GER PLATS

Samhallsbyggnadsutskottet Sammantréadesdatum:
2020-03-04
§8 Forsaljning av Harnevi 7:17
(Lindhagaberg)
Dnr KS 19/0652
Beslut

Samhiéllsbyggnadsutskottet beslutar att ge samhéllsbyggnadschefen i uppdrag
att se Over forutséttningarna for att avyttra fastigheten Harnevi 7:17,
Lindhagaberg genom:

1. Forsdljning

2. Ingé 1 ett strategiskt markbyte med annan fastighetségare

Sammanfattning

Fastigheten Harnevi 7:17, Lindhagaberg forviarvades av kommunen under 2015
i syfte att tjana som tillfélligt flyktingboende. Behovet av detta boende kvarstar
inte och byggnaden ar inte lamplig for andra kommunala verksamheter. Ett
starkt skl till att avyttra fastigheten &r att den har en historia som ska
respekteras och fOrtjdnar att fa nytt liv genom en ny dgare inom en snar
framtid.

Beslutsunderlag
e Samhillsbyggnadskontorets tjansteskrivelse den 14 februari 2020

Forslag till beslut

Samhillsbyggnadsutskottet beslutar att ge samhéllsbyggnadschefen i uppdrag
att se over forutsittningarna for att avyttra fastigheten Hérnevi 7:17,
Lindhagaberg genom:

1. Forséljning

2. Inga i ett strategiskt markbyte med annan fastighetsdgare
Beslutet skickas till:

e Sambhillsbyggnadschef
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1g till ny fastighetsbildning juli 2, 2021
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Kartan far ej anvandas for bygglovsansokan.
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Fastighet

HARNEVI 7:17

Fastighetsnyckel: 10341937 Uppdaterad datum: 2020-05-03
Distriktsnamn: Bro Allmén del senast &ndrad: 20200427
Status: Levande Senast andrad: 2020-04-27

Adress (6versikt)
Lindhagabergsvégen 2 19791 Bro

Fastighetsrattsligt (6versikt)

Servitut
0139-13/9.1 Levande Last Ledningsratt STARKSTROM Akt Direkt
01-BRE-568.1 Levande Last Officialservitut AVLOPP Akt Direkt
01-BRE-568.2 Levande Last Officialservitut VAG | SAMFALLD Akt Direkt
VAGMARK
01-1M5-71/2087.1 Levande Last Avtalsservitut SE BESKRIVNING Akt Direkt
D202000150790:1.1 Levande Last Avtalsservitut SE BESKRIVNING Akt Direkt
Inskrivningar
1 Beviljad 71/2087 1971-03-31 AVTALSSERVITUT Akt Direkt
BRUNN MM
11 Beviljad 2020-04-17 AVTALSSERVITUT
ELLEDNING
Atgérder
01-BRE-224 19490129 Avstyckning Akt Direkt
01-BRE-381 19650820 Agoutbyte Akt Direkt
01-BRE-398 19670620 Sammanforing Akt Direkt
01-BRE-397 19670721 Agoutbyte Akt Direkt
01-BRE-568 19820211 Fastighetsreglering Akt Direkt
01-BRE-322 19581018 Grénsbestdmning Akt Direkt
0139-13/9 20130529 Ledningsatgérd Akt Direkt
0139-12/20 20130225 Installd &tgard eller Akt Direkt
forréttning
0139-11/3 20110503 Installd &tgard eller Akt Direkt
forréttning
Castor
Arende
CaseType: BRAND
CaseYear: 2003
CaseNumber: 13
HasDecision: Nej
FNR: 10341937
CaseDescription: Tillstand enligt 11 § lagen (1988:868) om brandfarrliga och explosiva varor p&

fastigheten HARNEVI 7:17
CaseNote: 2010-12-31Verksamhet har upphért.
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HasBoardDecision:

Arende

CaseType:
CaseYear:
CaseNumber:
HasDecision:
FNR:
CaseDescription:

HasBoardDecision:

Arende

CaseType:
CaseYear:
CaseNumber:
HasDecision:
FNR:
CaseDescription:

HasBoardDecision:

Arende

CaseType:
CaseYear:
CaseNumber:
HasDecision:
FNR:
CaseDescription:

HasBoardDecision:

Arende

CaseType:
CaseYear:
CaseNumber:
HasDecision:
FNR:
CaseDescription:

HasBoardDecision:

Arende

CaseType:
CaseYear:
CaseNumber:
HasDecision:
FNR:
CaseDescription:

HasBoardDecision:

Arende

CaseType:
CaseYear:
CaseNumber:

Nej

BYGG

2000

4268

Ja

10341937

Tillsténd for forvaring av brandfarlig vara pé fastigheten HARNEVI 7:17,
Nej

BYGG

2005

4042

Ja

10341937

Bygglov for nybyggnad av transformatorstation pa fastigheten HARNEVI 7:17,
Nej

BYGG

2006

4274

Nej

10341937

Forhandsbesked fér nybyggnad av tre bostadshus pé fastigheten HARNEVI 7:17,
Nej

BYGG
2009

262

Nej
10341937

Samréd enligt § 4:25 FBL avseende avstyckning fran fastigheten HARNEVI 7:17,
LINDHAGABERGSVAGEN 2

Nej

BYGG
2012

209

Nej
10341937

Forhandshesked for avstyckning av fastigheten HARNEVI 7:17,
Lindhagabergsvégen 2

Nej

BYGG
2016
591
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HasDecision:
FNR:
CaseDescription:

HasBoardDecision:

Arende

CaseType:
CaseYear:
CaseNumber:
HasDecision:
FNR:
CaseDescription:

HasBoardDecision:

Arende

CaseType:
CaseYear:
CaseNumber:
HasDecision:
FNR:
CaseDescription:

HasBoardDecision:

Arende

CaseType:
CaseYear:
CaseNumber:
HasDecision:
FNR:
CaseDescription:

HasBoardDecision:

Arende

CaseType:
CaseYear:
CaseNumber:
HasDecision:
FNR:
CaseDescription:

HasBoardDecision:

Arende

CaseType:
CaseYear:
CaseNumber:
HasDecision:
FNR:
CaseDescription:

HasBoardDecision:

Ja
10341937

Tidsbegransat bygglov till och med 2021-12-31 (5 ar), for nybyggnad av
paviljonger pa fastigheten HARNEVI 7:17, Lindhagabergsvagen 4

Nej

BYGG

2019

7

Ja

10341937

Bygglov for andrad anvandning fran boende till dagligverksamhet
Nej

HAL

2006

267

Nej

10341937

Ansokan om tillstand for bergvarmeanlaggning
Nej

HAL

2006

456

Nej

10341937

Analys av dricksvatten 2006
Nej

MIL

2006

454

Nej

10341937

Anmdlan om cistern som tagits ur bruk
Nej

MIL

2016

806

Nej

10341937
Remiss, bygglov
Nej
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Arende

CaseType: MATN

CaseYear: 2016

CaseNumber: 359

HasDecision: Nej

FNR: 10341937

CaseDescription: Nybyggnadskarta-Bostadshus-Héjdkurvor-HARNEVI 7:17

CaseNote: Bestéllare & Leverans : Telefon: +46 (0)8-5624 8743E-post: inge.aberg@ubh.se

HasBoardDecision: Nej
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UPPLANDS-BRO TJANSTESKRIVELSE 103)

KOMMUN
Datum Var beteckning Er beteckning
Henric Carlson KS 20/0346
Planchef
Planavdelningen Samhillsbyggnadsutskottet

+46 8-581 691 31
henric.carlson@upplands-bro.se

Aktualisering av planprioritering - hosten 2021

Forslag till beslut

Samhéllsbyggnadsutskottet beslutar att arbetet med detaljplaner under hosten
2021 och tills nidsta beslut, ska ske efter den planprioritering som finns
redovisad som bilaga till denna tjénsteskrivelse.

Sammanfattning

Planavdelningen péa Samhéllsbyggnadskontoret har att hantera ett stort antal
drenden. Intresset for att exploatera mark &r stort och trycket fran olika aktdrer
som driver planprojekt i kommunen &r hogt. Samtidigt ar det angeliget att
tillgodose behovet av sdvél bostdder som lokaler for kommersiell och offentlig
service.

I en sddan situation &r det viktigt att det finns en samstdimmighet mellan
Samhéllsbyggnadskontoret och politiker om vilka drenden som é&r viktigast att
prioritera. Ambitionen é&r att aktualisera denna tre ginger om é&ret for att
lopande ge en bild av vikka uppdrag som ar viktigast att ge resurser under den
ndrmaste tiden.

Till den aktualisering som &r aktuell nu har en genomging av statusen i de
olka projekten lett till att en ndgot mer omfattande av omprioriteringar har
gjorts.

Planprioriteringen ar upplagd sa att projekten ar redovisade utifran fyra
prioriteringsnivaer. Direfter dr en kolumn med en bedémning om en forvantad

tidpunkt for nér ndsta steg i planprocessen kan tas. Slutligen beskrivs varje
projekt kortfattat.

Beslutsunderlag
e Samhillsbyggnadskontorets tjinsteskrivelse den 12 augusti 2021

e Samhillsbyggnadskontorets forslag till aktualisering av planprioritering
den 12 augusti 2021

e Riktlinjer for planprioritering och planprocessen for detaljplaner 1
Upplands-Bro Kommun, Kommunstyrelsens Samhéllsbyggnadsutskott
§ 53, den 28 oktober 2020

Postadress: Upplands-Bro kommun, 196 81 Kungséngen BesoOksadress: Furuhallsplan 1, Kungséngen
Telefon: 08-58169000 Fax: 08-581692 40 E-post: kommun@upplands-bro.se Webb: upplands-bro.se
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‘;* UPPLANDS-BRO KS 2010346 26
KOMMUN
Arendet

Planavdelningen pé Samhéllsbyggnadskontoret har att hantera ett stort antal
drenden. Intresset for att exploatera mark &r stort och trycket frdn olka aktorer
som driver planprojekt i kommunen &r hogt. Samtidigt dr det angelidget att
tillgodose behovet av sdvil bostdder som lokaler for kommersiell och offentlig
service.

I en sddan situation &r det viktigt att det finns en samstdimmighet mellan
Samhillsbyggnadskontoret och kommunens politiker om vikka &renden som ar
viktigast att prioritera. Ambitionen &r att aktualisera denna tre ginger om aret
for att Iopande ge en bild av vilka uppdrag som &r viktigast att ge resurser
under den ndrmaste tiden. D4 planarbetet styrs av omstidndigheter som ofta &r
svara att kontrollera kan det &nda bli sé att utfallet blir annorlunda &n det som
foresldas men dokumentet &r viktigt dels for att kunna planera avdelningens
arbete och for att kunna kommunicera med de exploatérer som kommunen
samarbetar med.

Till den aktualisering som dr aktuell nu har en genomgéng av statusen ide
olika projekten lett till att en nigot mer omfattande av omprioriteringar har
gjorts.

Planprioriteringen &r upplagd sé att projekten dr redovisade utifrdn de fyra
prioriteringsnivaerna. Darefter &r en kolumn med en bedomning om en
forvintad tidpunkt for ndr nista steg i planprocessen kan tas. Slutligen beskrivs
varje projekt kortfattat.

Projekten i planprioriteringen &r klassificerade enligt foljande:

Prioritet 1: Hogsta prioritet och de projekt som kontorets resurser framst ska
koncentreras till. Dessa planer ger mojlighet att utveckla titorterna och
naringslivet. De ger ocksa forutsittningar for satsningar ioffentlig service. Det
har ocksa varit en viktig fOrutsédttning att ge hogsta prioritet at planer som
forvintas vara mojliga att genomfora under nuvarande mandatperiod.

Prioritet 2A: Aven dessa planer #r angeligna och ska handliggas aktivt men
med en mojlighet att anpassa handliggning utifran tillgdngliga resurser.

Prioritet 2B: Dessa planer handliggs ocksa aktivt men é&r oftast av en mer
administrativ karaktdr som gor att de varken ar lika tidskritiska eller lika
resurskrdvande som de planer som har hogre prioritet.

Prioritet 3: Dessa planer har antingen ett begrinsat allminviarde och fir std
tillbaka wvid tillfillen av resursbrist. De kan ocksa av olika anledningar vila 1
vantan pa besked utan vilka arbetet inte kan komma vidare.

Prioritet 4: Dessa planer handliggs inte aktivt di forutsdttningarna @ndrats och
de antingen behdver omformuleras eller avslutas.
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KOMMUN

Sist 1 planprioriteringen redovisas en lista over inkomna forfragningar eller
diskussioner som kan leda till kommande uppdrag.

Barnperspektiv

Ambitionen é&r att de uppdrag som far hogst prioritet ska avspegla de projekt
som har hogst allmdnnytta. Dér dr mdjligheten att skapa goda livsmiljoer for
barn och ungdomar av stor betydelse liksom att skapa goda forutsittningar {or.

Thomas Lenell

Samhéllsbyggnadschef Henric Carlson
Planchef
Bilagor
1. Forslag till Aktualisering av Planprioritering den 12 augusti

2021 (Till SBU 210825)

Click here to enter text.
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Forslag till aktualisering av prioritering av pagaende planuppdrag i Upplands-Bro kommun, 2021-08-12 (Till SBU 2021-08-25)

Prioritet | Detaljplan Majligt nista Kommentarer till planerna
1 beslut
1 Viby Antagande Planen syftar till att stilla om fastigheten Viby 19:3 dér Coop tidigare hade en butik i Brunna.
november 2022 Syftet med detaljplanen &r att i centrala Brunna mojliggora utvecklingen av en blandad
bebyggelse med cirka 850 bostider i varierade bostadstyper och storlekar. Det planeras ocksé for
en grundskola och forskola, samt centrumfunktioner, bland annat en livsmedelsbutik. Planen var
ute pd samrad under hosten 2020. Planen ér ute for granskning under sommar/host 2021.
1 Téng 2:5 Granskning, Kv.4 Planen syftar till att utoka Brunna industriomréde i anslutning till den fastighet dar ICA
2021-Kv.12022 Fastigheter bygger ett e-handelslager. Den kommer delvis att ta mark i ansprak som i dagslaget
ar en del av Kungsingens Golfklubbs banor. I planarbetet ligger stort fokus pa att anpassa en stor
volym till omgivningen bade med avseende pa paverkan pé landskapet och pa naturvirden. Det
ar ocksa viktigt att studera etableringens effekter for trafiken i Brunna. Parallellt med planarbetet
pagar en utredning for att studera en mdjlig koppling mellan Brunna verksamhetsomride och
trafikplats Kockbacka.
1 Kockbacka girde (Ny skola i Bro, Harnevi 8:10 m.fl) Granskning, sept. Platsen direkt soder om Finnstarondellen ar utpekad som lamplig for en ny skoletablering.
2021 Tillsammans med den omgivande kommunala marken skulle platsen kunna utvecklas bade for
utbildningsandamal och med en stérkt koppling till Bro IP. Planen var ute pd samrad under véren
2021.
1 Planprogram for centrala Bro Beslut om Ett kommunalt 6nskemél finns om att f4 till forandringar i centrala Bro i linje med det som ségs i
programsamréd, OP 2010 och som utvecklas i forslag till FOP Bro.
september 2021
1 2A Planindring Norrboda-Brunna handelsomrade Granskning Okt Markégaren 6nskar se en fordndring i planen for handelsomradet med ett okat antal bostdder och
2021 en komplettering av handelsomridet med fler och mindre butiker och fler bostéder.
Kommunstyrelsen beslutade om planuppdrag i oktober 2016 och tog under hosten 2019 beslut
om samrad. En komplikation i planarbetet ér att planen fortfarande har en pagaende
genomforandetid. Arbete pagar med att revidera forslaget infor granskning.
12A Rankhus, Detaljplaneetapp 1 Granskning Kv.1- Ett planprogram for Rankhusomradet godkéndes redan 2009. Samrad genomf6rdes under varen
2022 2018 for en forsta etapp. Inriktningen i det forslaget hade @ndrats en del, bl.a. avseende antalet
bostdder, men huvuddragen ligger fast. Denna etapp &r den forsta av sju planerade och planen
omfattar cirka 2400 bostider. Direfter har dialog pagatt och arbete pagar med ett forslag som ér
nérmare programforslaget avseende antalet bostader.
Dialog sker med Trafikverket och Lansstyrelsen for att diskutera hur en kommande utbyggnad
ska kunna ske utan att paverka E18 negativt.
12A Planuppdrag for Kungsingens IP Ett stort tryck finns pa att ordna plats for olika idrottsandamél. Omréadet runt Kungsingens IP

foreslas fortitas for att skapa ett idrottskluster.
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Forslag till aktualisering av prioritering av pagaende planuppdrag i Upplands-Bro kommun, 2021-08-12 (Till SBU 2021-08-25)

Prioritet | Detaljplan Majligt nista Kommentarer till planerna
2A beslut
2A 3 Tammsvik Samrad, Kv. 4 Vid konferensanlaggningen Tammsvik finns ett intresse for att komplettera med fler byggnader.
2021- Kv. 12022 I en ansokan om planbesked finns beskrivet hur omradet skulle kunna utvecklas till en ekoby.

Dessutom finns idéer om att ocksa bygga ett trygghetsboende samt att utveckla anlaggningen
med fler byggnader som skulle ge mgjlighet att satsa pa en spa-del. Arbetet gar framat i projektet
men exploatdren har inte mgjlighet att halla det tempo som kan forvintas i ett projekt som har
prio 1. Dirfor flyttas det ned till att ha prio 2.

2A Korséngen (Korséngen 1:21, 1:41 m.fl.) Samrad Kv. 1-2 Planen syftar till att stilla om Kungséngens gamla idrottsplats till ett omridde med bostider och
2022 service pa ett sitt som harmonierar med béade intilliggande bostédder, Ekhammarsskolan och
kulturmiljon runt kyrkan. Projektet lampar sig for markanvisningstivling da marken i huvudsak
ar kommunégd. Planprogram godkéndes och detaljplaneuppdrag gavs av KS i mars 2012.
Planomrédet omfattar cirka 13 hektar. I samband med att detaljplaner i omradet tas fram méste
en helhetslosning presenteras. Inom ramen for detta arbete studeras ocksa mojligheten till att
ordna en infartsparkering séder om Enkopingsvagen.

2A Ado skog, Ado 1:92-93 och Ado Stora Lugnet m.fl. Samréd, sept. 2021 Linsstyrelsen har forelagt kommunen att dra ut kommunalt VA till Adohalvon for att hoja
vattenkvalitén i Milaren. Som ett resultat av detta har ett planarbete paborjats for att ge nya
forutséttningar for ett omrade som i dagsléget dels ér planerat for fritidshusbebyggelse och dels
ar oplanerat. Ett tidigare planarbete som omfattade hela omradet har avslutats och nya
planuppdrag for tre separata planer finns sedan 2018. Planerna syftar till att ge mojlighet till
storre byggritter samt att reglera forutsittningarna for avstyckningar i omradet.

2A Svanudden Niéra stationen i Kungséngen finns en ansokan om att ta fram en detaljplan som skulle ge
mojlighet att bygga ett tiotal radhus pa en av de storre fastigheterna i omradet. Under planarbetet
kommer det bli viktigt att ta stéllning till kulturmiljon i omradet samt strandskydd. Planarbetet ar
i uppstartsskede. Projektet kallades tidigare Grona udden.

2A Oster om Kockbacka (Harnevi 29:1 m.fl) Planen syftar till att undersoka majligheten till en utokning av antalet bostader Gster om
Kockbacka. Ett storre omréde har undersokts i en forstudie och planen bor utokas till att omfatta

mer dn bara en fastighet. Planarbetet &r i ett uppstartsskede.

2A Trumpetartorp Planen syftar till att ge mojlighet till ett tankstille och en snabbmatsrestaurang vid trafikplats
Kockbacka. Ett samradsforslag var ute under sommaren 2019. En viktig fraga att arbeta vidare
med édr upphévande av strandskydd.

2A Klockaren och Harnevihage (delar av Brogard 1:88) Planuppdrag gavs under varen for en utdkad bostadsbebyggelse i nirheten av Bro Hofs golfbana.
Denna bebyggelse bor anknyta dels till utbyggnaden av Tegelhagen, dels till Bro IP. Ett forslag
till program aterremitterades av SBU med medskicket att ta bort inslaget av flerbostadshus i
Hérnevihage.
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Forslag till aktualisering av prioritering av pagaende planuppdrag i Upplands-Bro kommun, 2021-08-12 (Till SBU 2021-08-25)

2A Viktor Jonsson-huset, Bro préstgard 6:29 Samrad, kv. 3 2021 | Planen syftar till att mojliggora renovering och en fortitning med nya bostéder i 3-4 vaningar
runt det s.k. Viktor Jonsson-huset i Bro. Ett planuppdrag gavs under sommaren 2019.
Diskussioner pagér avseende utformning av tillkommande bebyggelse.

2A Alsta-Aspvik-Ensta Samrad kv.3 2021 Omradet ar ett fortatnings- och omvandlingsomrade. Ett forslag till detaljplan var ute p& samrad

under varen 2013. Sedan dess har en plan med liknande forutsdttningar har avslutats pa
Adshalvén och en FOP for landsbygden antagits dir titortsavgrinsningen dragits om sé att
planomradet nu ligger utanfor tatorten. Darfor maste forutsittningarna for planen omprovas.
Detta kommer att ske i dialog med de boende i omradet.

2A Eriksberg-Raskeboda Ett planbesked dr formedlat under varen 2018. En 6nskan finns frén ett antal fastighetsédgare i
omradet for att mojliggora avstyckningar i omradet. Omradet &r tinkt att anslutas till det
kommunala VA-nitet. Efter tidiga méten med representanter for fastighetsédgare i omradet har
fler intressenter anmélt intresse for att ta fram en detaljplan. Ett planuppdrag gavs under hosten

2020. Planarbetet &r i uppstartsskede.

2A Ornésomridet Samrad, kv.4 2021 Ett program finns for Orndsomréadet som pekar ut omraden bade for bostider och verksamheter.
Programmet omfattar cirka 200 ldgenheter i ett omrade som totalt dr 76 hektar. I ett tidigt
skissarbete har verksamhetsdelen minskats och bostadsdelen okats.

2A2B Klévberga (Bro-Onsta 2:10 och del av Klév och Lilla Granskning kv.4 Detaljplanen omfattar mark for verksamheter och ev. kompletterande handel/service.
Ullevi 1:5) 2021 Synergieffekter med E.ONs planerade kraftvarmeverk soks. Dialog har forts med Trafikverket
angédende anslutning till vag 840.

2A 2B Sébyholm 5:1 m.fl. Granskning kv.4 Planen syftar till att mojliggora cirka 100 bostédder med anpassning till den kulturhistoriska
2021 —kv. 12022 miljon runt Sabyholm. De byggnader som tidigare anvéindes till internatskola har redan stillts
om till bostédder. Omradet omfattar dven viss verksamhet och service i form av forskola och
skola. Planarbetet inleddes 2013 med ett planprogram och ett samrad genomfordes under hosten
2018. For att komma vidare i planarbetet maste en samsyn nas kring antalet ligenheter i planen.

I samband med att Tegelhagen byggs ut krdvs en 6kning av antalet infartsparkeringsplatser i Bro.
I uppdraget ingér att undersoka olika platser runt Bro station och ta stillning till var det kan vara
lampligt att ha en infartsparkering. I ett forsta steg kan en forstudie presenteras. Inriktningen i
det vidare arbetet maste vara samstdimmigt med det som foreslés i Forstudie for Bro station. For
att komma vidare i planarbetet maste arbetet med att ta fram "Utvecklingsprogram for Bro
stationsomrdde” invéntas.

2A Infartsparkering i Bro

2B Téppan Planen syftar till att mojliggora for en fortitning med 3-4 vaningshus mittemot Harneviskolan i
Bro. Pé platsen finns i dagslaget ett vixthus som inte ldngre dr bruk samt intilliggande villor.
For cirka 90-120 bostdder mittemot Harneviskolan i Bro. Omradet &r cirka en hektar.
Inriktningen i det vidare arbetet maste vara samstdimmigt med det som foreslas i Forstudie for
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Forslag till aktualisering av prioritering av pagaende planuppdrag i Upplands-Bro kommun, 2021-08-12 (Till SBU 2021-08-25)

Bro station. For att komma vidare i planarbetet maste arbetet med att ta fram
”Utvecklingsprogram for Bro stationsomrade” invéntas.

Prioritet | Detaljplan Majligt nista Kommentarer till planerna
2B beslut
2B 2A Tradgardsstaden i Bro, 6stra delen L En forsta etapp av Tridgardsstaden i Bro har vunnit laga kraft och projektering har paborjats. En
fortsatt detaljplaneldggning utifran de direktiv som redan har arbetats fram sker parallellt med att
fragan om hur infartsparkering ska 16sas i Bro bearbetas. I den strukturplan som arbetats fram ar
det ritat cirka 200 bostéder i den vistra etappen i en blandning av flerbostadshus och
markbostdder. Marken &r i huvudsak kommunalédgd.
2B Fordelningsstation i Bro o Vid trafikplatsen i Bro finns en 6nskan om att uppfora en fordelningsstation. Stationen ar viktig
for att forstérka kapaciteten i elnitet. En viktig aspekt att bevaka under planprocessen ér att
gestaltningen av anldggningen staimmer in pa platsen. Projektet gors i samarbete med bade E.ON
och Vattenfall. Det finns interna motsittningar mellan dessa parter.
2B Kungsingens-Tibble 11:1 o En ansokan om planbesked har lamnats in for att utveckla fastigheten Kungséngens-Tibble 11:1
(soder om Enképingsvagen, vaster om Granhammarsvagen) for verksamhetsandamal.
2B Andring av detaljplan for Sagbacken och Verkarviken En planéndring foreslas for att tillata storre byggritter.
(Byggnadsplan for fritidsomrade Bjorknas, 5601-F och
6302-F)
2B Andring av detaljplan i Kyrkbytorp (Byggnadsplan 3 En planéndring foreslas for att ge likadana forutsittningar i en géllande plan dér olika fastigheter
for del av Habo-Tibble) har olika reglering av byggritter. En viktig forutséttning for att en plan ska kunna antas ar att en
dialog fors med forsvaret.
2B Andring av delar av Brogard 1:88 Antagande Kv. | Planen syftar till att skapa tydliga forutsittningar utifran de domar som har fallit avseende bl.a.
2022 gréns mellan naturreservatet och golfbanan. Under detta arbete har det dven arbetats in ett antal
andringar av ursprungsplanen. Planen planeras att sindas ut for granskning under hosteen 2021.
2B Brunna industriomr, Viby 19:9 och 19:12 m f1 (Arken o En dndring av anvandningen i detaljplanen krévs for att ge mojlighet for Forsamlingen Arken att
mm) bedriva sin verksamhet i befintliga lokaler. I dagslédget finns ett tillfilligt bygglov. Narheten till
riskverksamheter ar en komplikation i planarbetet.
2B Sylta 2:22 L En ansokan finns om att ge mdjlighet att stycka tva bostadsfastigheter. D4 den ursprungliga
fastigheten ér ett av omrédets storre borde detta kunna vara mojligt utan att stora
helhetsintrycket. Planarbetet dr i uppstartsskede.
2B Ekhammar 4:405 och 4:269, (Pérlan) En dndring av anvandningen krivs for att mojliggora for befintlig forskoleverksamhet. Tillfélligt

bygglov finns.
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2B

Planindring for gruppboende, Finnsta 2:25

En dndring av detaljplanen krivs da befintlig byggnad delvis ér planstridig. Tillfalligt bygglov
finns.

2B

Ullevi gamla tomt. Del av Kl6v och Lilla Ullevi 1:5
och Bro-Skillsta 1:38, m.fl.

Detaljplanen omfattar mark for verksamheter. Inriktningen ér att mojliggora for mindre
verksamhetstomter. Marken ar kommunégd.

2B

Kl6v och Lilla Ullevi 1:23

En éndring av detaljplanen krdvs da befintlig byggnad delvis ér planstridig. Tillfdlligt bygglov
finns.

2B

Jursta 3:5 och 3:6

Planuppdrag gavs i mars 2021 for att géra mindre forédndringar i gillande detaljplan (Jursta
gard). Ansokan galler mojlighet att kunna stycka nédgot mindre tomter och att ge mojlighet till
tvavaningsbebyggelse.

Prioritet
3

Detaljplan

Majligt niista
beslut

Kommentarer till planerna

32B

Ekhammars géard, (Ekhammar 4:211, 4:269)

Planen syftar till att ge mojlighet for markbostéder i omradet runt Ekhammars gérd i narheten av
Kungsingens kyrka. Kommunen dger mark som avses att foras over till grannfastigheten for att
bittre mojliggora utveckling av omradet. Arbete pagar med att ta fram samradshandlingar.
Inriktningen &r att skapa ett omrade med cirka 30 markbostader. For att komma vidare i
planarbetet maste en samsyn nas kring en fornyelse av ett markanvisningsavtal.

32B

Norra Stikson

Ett forslag till planprogram var ute under sommaren 2015. Da frigan om omfattningen av
strandskyddet fortfarande ar olst har planarbetet stannat upp. Ett reviderat planprogram
godkindes av SBU i december 2020.

32A

Vattentornsparken (del av Kungsiangens kyrkby 4:269)

Ett planuppdrag har getts for att studera mojligheten att fortata med ldg bostadsbebyggelse langs
Bergviagen. I ett forsta steg maste ett plandirektiv formuleras. Planarbetet har dnnu inte kommit
igéng.

Ekhammar 4:507 (Kasmo)

Narmast E18 i Kasmo industriomrade finns en tomt med gillande plan for industri. En ansokan
finns om att &ndra planen sa att mojlighet ges att uppfora en byggnad for ett gym. Anlaggning
kompletterar Kungséngens IP pa ett naturligt sétt. Planarbetet ar i uppstartsskede.

Bjorknis 1:3 m.fl.

En anpassning av planen krivs for att kunna utveckla omradet runt Bjérknds camping.
Planarbetet #r avhiingigt av ett kommunalt dvertagande av Adovigen fran Trafikverket. Ett nytt
plandirektiv antogs under hosten 2020.

So6dra Finnsta (Finnsta 1:14 m.fl.)

Kommunstyrelsen beslutade i februari 2016 om planuppdrag. Omradet ér i behov av renovering
och i samband med en sadan foreslas fortitningar. En viktig forutsittning for en tillkommande
bebyggelse ar att studera hur en omdaning av Enkopingsvagen kan goras och att beakta
mojligheten att skapa en mer varierad bebyggelse i ett omrdde som priglas av en viss
enformighet.
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3 Lennartsnés 2:2 Planen syftar till att undersoka majligheten till bostadsbebyggelse vid Lennartsnés slott.

3 Kungsingens kyrkby 2:95 och 2:9 Ekhammar sirskola Ett planuppdrag finns for att skapa mojlighet for att skapa permanenta byggnader for sédrskola
vid Ekhammarsskolan.

3 Tradgardsstaden, vistra delen En forsta etapp av Tradgardsstaden i Bro har vunnit laga kraft och projektering har paborjats. 1
samband med den planldggningen togs en strukturplan fram for den vistra delen. Nasta ettapp att
arbetas vidare dr den Oxtra delen av omradet.

3 Kasen Planuppdrag finns for att utreda méjligheten till bostadsbebyggelse vid Kasmo industriomrade.

3 Nygérd 2:14 m.fl. Andring av gillande detaljplan for att mojliggdra hogre byggnader samt mer flexibel anvindning
av marken for industri och logistik i Nygérds industriomrade. Ett beslut om att skriva om
plandirektivet gavs under hosten 2020.

3 Klovingen Planen syftar till att undersoka maojligheten att bygga bostider vid handelsplatsen vid trafikplats
Bro.
3 Komvuxhuset i Kungséngen Intresse finns for att utveckla byggnaden och i tidiga diskussioner papekas att platsen béttre

skulle kunna koppla till Kungsingens centrum.

3 Lennartsnds 2:9 En diskussion fors kring utveckling av bostéder kopplat till marken som tidigare har hort till
Lennartsnis slott. En bostadsbebyggelse skulle kunna komplettera den jordbruksverksamhet som
finns.

Prioritet | Detaljplan Mojligt niista Kommentarer till planerna
4 beslut
42B Virns backe (del av Onsta 2:11) L Ett intresse finns for att andra delar av planen for galoppbanan for att mojliggora for

bostadsbebyggelse. Fran verksamhetens sida nskar man kunna erbjuda boende till personer som
ar knutna till verksamheten. Planarbetet ér i uppstartsskede.

4 Tibbledngen, Kungséingens-Tibble 1:470 Syftet med planen ar att mojliggora bostéder vid Tibbledngen i Grona dalen. Ett planforslag har
lyfts for antagande men aterremitterats for att se ver forskolans placering och véningshgjderna.
Storleken pa omrédet ar cirka 8 hektar. Planen mdjliggor cirka 110 ldgenheter i flerbostadshus
och cirka 65 markbostéder. Planen antogs under hosten 2020 men ar 6verklagad.

4 Kocktorp, Forskola 6ster om Kockbacka Ett planuppdrag finns for att méjliggéra en forskola 6ster om Rosendngarna. Omradet bor kunna
utvecklas med en dndrad inriktning.
Inkomna forfragningar (kan eventuellt resultera i Kommentar
kommande planuppdrag)
Lindormsnis 1:5 o En ansokan om planbesked har lamnats in av fastighetséigaren med en 6nskan om att prova

planldggning for att tillata en bebyggelse om cirka 60 markbostéder. Dialog kring fortsattningen
finns med fastighetsédgaren.
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Program- kannande Plan-
Hppeiiad >>samféd / av program 2) samrad
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