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Bygg- och miljijnémnden Sammantradesdatum:
2019-08-29

Plats och tid Gemaket, 2019-08-29, k1. 15:00 — 16:05

Ajournering
Ledamaéter Nérvarande erséttare

Beslutande Borje Wredén (L), ordforande Jan Westin (S)
Goran Malmestedt (M), 1:e vice Jane Eklund (S)
ordférande Andreas Astrém (M)
Jan Lannefelt (S), 2:e vice ordforande Malte Hildingsson (L)
Rasmus Lindstedt (S) Jan-Erik Bjork (KD)
Britt-Marie Gerdin (S) Kristina Henriksson (V)
Erling Weibust (M) Emine Peterson Ersoy (C)
Katarina Olofsson (SD) Mats Zettmar (SD)
Jan Ramstedt (SD) Agneta Holmenmark (S)
Jarl Teljstedt (KD) Bo Nersing (SD)
Per Lindahl (C)
Erik Karlsson (V)

Ovriga deltagare

Utses att justera

Justeringens plats och tid

Olle Nykvist, kommunsekreterare

Mathias Rantanen, samhéllsbyggnadschef, §§ 75 — 82
Olof Forsberg, bygglovschef

Asa Bergstrom, miljochef

Tomislav Dragoja, bygglovshandldggare, §§75 — 76
Tony Ebrahimi, bygglovsarkitekt, §§ 77 — 82

Jan Lannefelt (S)

Kommunledningskontoret 2019-09-03  Paragrafer §§ 75 —87
k1. 09:00

Underskrifter

Sekreterare  Olle Nykvist

Ordférande Bérje Wredén (L)

Justerare Jan Lannefelt (S)
ANSLAG/BEVIS
Protokollet ar justerat. Justeringen har tillkdnnagivits genom anslag.

Organ: Bygg- och miljondmnden
Sammantradesdatum: 2019-08-29
Datum for anslagsuppsattande: 2019-09-03 Datum fér anslagsnedtagande: 2019-09-24

Forvaringsplats for protokoll:

Underskrift

Kommunledningskontoret

Olle Nykvist
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§ 75 Ansokan om forhandsbesked for
nybyggnad av fyra bostadshus med
garage/forrad pa fastigheten
Kvarnnibble 2:53

Dnr Bygg.2017.399

Beslut

1. Bevilja ansokan om forhandsbesked for nybyggnad av fyra bostadshus
med garage/forrdd enligt ansdkan med stod av 9 kapitlet 17, 18 § § 2
kapitlet, plan- och bygglagen, PBL

2. Villkor:

a) Enbostadshus med en vaning och med tillaten vindsinredning
med hogst 135 kvadratmeter byggnadsarea eller

Hogst 150 kvadratmeter byggnadsarea for enplanshus
Garage pd hogst 60 kvadratmeter byggnadsarea i ett plan.

b) Planlosningen for bostadshusen ska vara utformad sa att
uteplatser kan anordnas mot fasader vinda bort frén landsvigen
1 enlighet med bullerutredningen

¢) Godkénd infart till fastigheterna frdn Trafikverket

d) Bebyggelse ska gestaltas och utformas med stor hdansyn till
befintlig natur-, kulturmilj6 och landskapsbild.

3. Avgift enligt taxa faststdlld av Kommunfullméktige.

Forhandsbesked provning 20 000 kronor
Kungorelse 273 kronor
Summa 20 273 kronor

Sammanfattning

Sokande har kommit in med ansdkan om férhandsbesked for nybyggnad av
fyra stycken enbostadshus med garage/forrad pa fastigheten Kvarnnibble 2:53.
Fastigheten dr beldgen i1 den nordvéstra delen av kommunen. Omradet &r
beldget inom en del av Forsvarets samrddsomrade.

Niér drendet provades senast i Bygg- och miljondmnden fick sokande 1 uppgift
att ta fram flera utredningar. Sokande har tagit fram dessa utredningar som nu
visar att sdkerhetsméssiga och miljomaéssiga krav uppfylls {for detta forslag.

Enligt sokandes uppgifter dr akermarken inte brukningsvird for ett rationellt
jordbruk. Akermarken har klass 3 hos Linsstyrelsen och korsas av diken samt
har en inkldmd placering mot vigen. Detta gor att bygglovsavdelningen kan
gora bedomningen att just denna mark inte utgér brukningsvird jordbruksmark.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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I avviagningen mellan att inte bebygga akermarken eller ta akermarken 1

ansprak for bostadsbyggelse, s gor bygglovsavdelningen beddmningen att
samhéllsintresse for att bygga fyra bostdder védger tyngre én att ha kvar mark

som inte dr brukningsvird for det rationella jordbruket.

Forvaltningen foreslar att ansdkan om forhandsbesked for nybyggnad av fyra
bostadshus med garage/forrad beviljas enligt ansdkan med stod av 9 kapitlet

17, 18 § § och 2 kapitlet plan- och bygglagen, PBL.

Beslutsunderlag

Ansokan om forhandsbesked som inkom 18 september 2017
Reviderad primédrkarta som inkom 13 juni 2019

Yttrande fran Trafikverket, infarten som inkom 18 juni 2019
Yttrande fran Trafikverket som inkom 17 maj 2019
Yttrande fran Trafikverket som inkom 5 april 2018

Yttrande fran Forsvarsmakten som inkom 26 april 2018
Yttrande fran miljoavdelningen som inkom 7 juni 2019
Utredning ljud/buller som inkom 17 maj 2019
Grundvattenutredning som inkom 17 maj 2019
Undersokning gemensamt avlopp som inkom 17 maj 2019
Anléggning for enskilt avlopp som inkom 17 maj 2019
Béddritning for enskilt avlopp som inkom 17 maj 2019

Tekniskbeskrivning avloppsreningsverk som inkom som inkom 17

maj 2019

Motivering till bebyggelsen av dkermarken som inkom 17 maj 2019

Tillagg beskrivelse av akermarken som inkom 3 juli 2019
Yttrande fran Kvarnnibble 2:42 som inkom 10 juni 2019

Yttrande fran Kvarnnibble 2:10, 2:9, 3:25 som inkom 10 juni 2019

Yttrande fran Kvarnnibble 3:18 som inkom 7 juni 2019
Yttrande fran Kvarnnibble 3:28 som inkom 4 juni 2019

Samhéllsbyggnadskontoretstjansteskrivelse upprittad 8 juni 2018

Forslag till beslut

1.

Bevilja ansokan om forhandsbesked for nybyggnad av fyra bostadshus
med garage/forradd enligt ansdkan med stod av 9 kapitlet 17, 18 § § 2

kapitlet, plan- och bygglagen, PBL
Villkor:

a) Enbostadshus med en vining och med tilldten vindsinredning

med hogst 135 kvadratmeter byggnadsarea eller
Hogst 150 kvadratmeter byggnadsarea for enplanshus
Garage pd hogst 60 kvadratmeter byggnadsarea i ett plan.
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Utdragsbestyrkande



@ Lipplands-Bro PROTOKOLL 5 (44)

KOMMUNEN SOM GER PLATS )
Bygg_ och miljc'jnémnden Sammantradesdatum:

2019-08-29

b) Planlosningen for bostadshusen ska vara utformad sé att
uteplatser kan anordnas mot fasader vinda bort fran landsviagen
i enlighet med bullerutredningen

¢) Godkénd infart till fastigheterna fran Trafikverket
3. Avgift enligt taxa faststdlld av Kommunfullméktige.

Forhandsbesked provning 20 000 kronor

Kungorelse 273 kronor

Summa 20 273 kronor
Yrkanden

Goran Malmestedt (M) yrkar bifall till forvaltningens forslag till beslut.

Jan Lannefelt (S) yrkar bifall till forvaltningens forslag till beslut.

Forslag till beslut pa sammantradet
Katarina Olofsson (SD) foreslar ett tillagg i punkt 2

”Bebyggelse ska gestaltas och utformas med stor hdnsyn till befintlig natur-,
kulturmiljo och landskapsbild.”

Beslutsgang

Ordforande finner att det finns ett forslag till beslut samt ett tilliggsforslag.
Han frégar forst om ndmnden kan besluta enligt forvaltningens forslag till
beslut. Han finner bifall. Han fragar darefter om ndmnden kan godkdnna
Katarina Olofssons (SD) tillaggsforslag. Han finner bifall.

Beslutet skickas till:

Sokande — delges med delgivningskvitto

Kvarnnibble 3:28 — delges med delgivningskvitto
Kvarnnibble 2:10,2:9 och 3:25— delges med delgivningskvitto
Kvarnibble 2:42— delges med delgivningskvitto

Kvarnibble 3:18 — delges med delgivningskvitto

Kvarnibble 2:50 — meddelande om kungdrelse
Kvarnibble 3:14— meddelande om kungorelse
Kvarnibble 3:3— meddelande om kungorelse
Kvarnibble 2:42— meddelande om kungorelse
Kvarnibble 2:46— meddelande om kungorelse
Kvarnnibble 3:31- meddelande om kungorelse
Kvarnibble 4:1— meddelande om kungorelse
Kvarnibble 4:2— meddelande om kungorelse

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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§ 76  Ansokan om bygglov for nybyggnad av
parkeringsplatser pa fastigheten
Kungsangens-Tibble 16:1

Dnr Bygg.2018.443

Beslut

1. Bevilja ansokan om bygglov for nybyggnad av parkeringsplatser pa
fastigheten Kungséngens-Tibble 16:1 med stdd av 9 kap 30 §, Plan-
och bygglagen, PBL samt startbesked enligt 10 kap 22 § och 10 kap

23 §, PBL.
2. Avgift enligt taxa faststdlld av Kommunfullméktige den 16 juni
2011, § 57
Bygglov med startbesked 8 400 kr
Kungorelse ..273 kr
Summa 8 673 kr

3. Byggsanktionsavgifter enligt Plan- och bygglagen kapitel 11 § 51
och § 53 a, samt Plan- och byggforordningen 9 kapitel 6 § 2 p och §
18 1p
Summa 12 380 kr

Sammanfattning

Sokande har ansokt om att bygga parkeringsplatser pa den angivna fastigheten
pa 208 kvadratmeter. Ansokan omfattar inte bygglov for plank, vilket har lyfts
bort fran drendet pa sokandes begdran. Parkeringsplatserna dr nistan slutférda
vilket dokumenterats vid platsbesok som gjordes av kommunens
bygglovshandldggare 25 juli 2019.

Pa grund av att fastighetsdgaren pdbdorjat dtgirden utan bygglov och
startbesked ska en byggsanktionsavgift tas ut enligt plan- och bygglagen kap.
11§51.

Om man som fastighetsdgare bygger utan bygglov och startbesked ska en
byggsanktionsavgift tas ut. Avgiften ska séttas enligt plan- och
byggforordningen kapitel 9.

Byggsanktionsavgift for att utan startbesked paborja en atgird att anlédgga en
parkeringsplats om 208 kvadratmeter som kraver bygglov ska séttas till 49 522
kr, efter bilagd utrékning enligt plan-och byggforordningen 9 kap 12 § 4 p.

Bygglovsavdelningen bedomer att det inte finns nagra skél att sétta ner
avgiften enligt plan- och bygglagen 11 kap 53 §. Detta for att avgiften bedoms
std 1 rimlig proportion till 6vertrddelsen och for att overtrddelsen skett
uppsatligen. Byggherren har haft kontakt med bygglovsavdelningen i detta och
andra drenden innan atgérden pabdrjades.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande



@ Lipplands-Bro PROTOKOLL 7 (44)

KOMMUNEN SOM GER PLATS )
Bygg_ och miljc'jnémnden Sammantradesdatum:

2019-08-29

Niér en byggsanktionsavgift ska tas ut ska berérda byggherrar f4 mdjlighet att
yttra sig innan beslut tas. Darfor skickas detta forslag till beslut till
fastighetségaren i god tid innan beslut fattas av Bygg- och miljondmnden.

Forslaget har bedomts som planenligt enligt 9 kap 30 §, PBL. For detaljplaner
antagna enligt dldre plan- och bygglagen bedoms édtgdrden som planenlig att
bebygga prickad mark med parkering. Se tex dom fran Mark- och
miljooverdomstolen 2013-03-07, mal nr P 7292-12.

Forvaltningen foreslar Bygg- och miljondmnden beviljar ansékan om bygglov
for nybyggnad av parkeringsplatser da forslaget dr planenligt.

Beslutsunderlag

Ansokan som inkom 14 december 2018
Ansokan sida 1 som inkom 14 juli 2019
Situationsplan som inkom 14 juli 2019

Forslag till kontrollplan som inkom 14 juli 2019
Bilaga sanktionsavgift uppréttad 3 juli 2019
Tjansteskrivelse upprittad 28 juni 2019

Yttrande fran sokande som inkom 2 augusti 2019

Forslag till beslut

1. Bevilja ansokan om bygglov for nybyggnad av parkeringsplatser pa
fastigheten Kungséngens-Tibble 16:1 med stdd av 9 kap 30 §, Plan-
och bygglagen, PBL samt startbesked enligt 10 kap 22 § och 10 kap

23 §, PBL.
2. Avgift enligt taxa faststdlld av Kommunfullméktige den 16 juni
2011, § 57
Bygglov med startbesked 8 400 kr
Kungorelse ..273 kr
Summa 8 673 kr

3. Byggsanktionsavgifter enligt Plan- och bygglagen kapitel 11 § 51
och Plan- och byggférordningen 9 kapitel 6 § 2 poch § 18 1p
Summa 49 522 kr

Forslag till beslut pa sammantradet
Katarina Olofsson (SD) foreslar att sanktionsavgiften sétts ned till en fjirdedel.

Beslutsgang

Ordforande gér punkt for punkt och finner bifall i punkt 1 samt i punkt 2. I
punkt 3 finner han att ndmnden beslutar om nedsatt sanktionsavgift till en
fjdrdedel.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Beslutet skickas till:

e Sokande — med delgivningskvitto

e Kungséingens-Tibble 1:3 - meddelande om kungorelse
e Kungsédngens-Tibble 15:1 - meddelande om kungorelse
e Kungséingens-Tibble 17:1 - meddelande om kungorelse

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§ 77  Ansokan om bygglov for nybyggnad av
flerbostadshus pa fastigheten Brogard
1:180, Hus 17

Dnr Bygg.2019.166

Beslut

1. Bygg- och miljondmnden beviljar bygglov for nybyggnad av
flerbostadshus enligt ansdkningshandlingar med stéd av 9 kap. 30 §
plan- och bygglagen (PBL).

2. Byggherrens forslag till kontrollansvarig, Ola Gustafsson med
behorighet K, godtas som kontrollansvarig i projektet.

3. Auvgifter enligt taxa faststilld av Kommunfullméktige.

Bygglov: 40 176 kr
Startbesked 63 612 kr
Kungorelse: 272 kr
Summa: 104 060 kr

Reservationer
Borje Wredén (L) reserverar sig till forman for eget forslag.

Sammanfattning

Magnolia Produktion AB inkom den 19 juni 2019 med ansdkan om bygglov
for nybyggnad av 1 st flerbostadshus (hus 17), med tillhorande
gardsbyggnader, parkeringsplatser m.m. Bebyggelsen utfors 1 4 vningar samt
vind (installationsutrymmen). Forslaget omfattar 23 lagenheter med 10
bilparkeringsplatser och 111 cykelparkeringsplatser. Bruttoarea for
huvudbyggnad ér totalt 1632 kvm och cirka 109 kvm for
komplementbyggnader. Bygglovsavdelningen bedomer att forslaget uppfyller
forutsittningarna for bygglov i 9 kap 30 § PBL och foreslar att Bygg- och
Miljondmnden beviljar bygglov.

Beslutsunderlag

Ansokan som inkom 2019-06-19

Anmilan om kontrollansvarig, inkom 2019-06-19

Projektbeskrivning, inkom 2019-06-19

Ytsammanstéllning, inkom 2019-06-19

Nybyggnadskarta, imkom 2019-06-19

Situationsplaner 2 st, inkom 2019-06-19

Situationsplan Parkering inkom 2019-06-19

Markplaneringsplan, inkom 2019-06-19

Plan, fasad- och sektionsritningar, huvudbyggnad inkom 2019-06-19
Plan, fasad- och sektionsritningar, komplementhus inkom 2019-06-19

9 (44)
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e Tillgidnglighetsutlatande, inkom 2019-06-19
e Utvindig material- och kulorbeskrivning, inkom 2019-06-19
Ljudrapport, inkom 2019-06-19

e Dagvattenhantering, mellesta delen inkom 2019-06-19

e Brandskyddsritningar, inkom 2019-05-15

e Parkerings- och mobilitetsfortydligande som inkom 2019-08-15

e Brev gillande parkering och friytor som inkom 2019-08-15

e Tydliggorande av tillgéngliga friytor for lek och utevistelse som inkom
2019-08-15

Forslag till beslut

1. Bygg- och miljondmnden beviljar bygglov for nybyggnad av
flerbostadshus enligt ansdkningshandlingar med stéd av 9 kap. 30 §
plan- och bygglagen (PBL).

2. Byggherrens forslag till kontrollansvarig, Ola Gustafsson med
behorighet K, godtas som kontrollansvarig i projektet.

3. Avgifter enligt taxa faststilld av Kommunfullméktige.

Bygglov: 40 176 kr
Startbesked 63 612 kr
Kungorelse: 272 kr
Summa: 104 060 kr

Forslag till beslut pa sammantradet
Borje Wredén (L) foreslar

Forslag till beslut

1. Bygg- och miljondmnden avslar ansokan om bygglov for nybyggnad av
flerbostadshus pa fastigheten Brogard 1:180, Hus 17-22, med stod av 9
kap. 30 § och 8 kap. 9 § plan- och bygglagen (PBL).

2. Avgifter enligt taxa faststilld av Kommunfullméktige.

Motivering

Bygg- och miljondmnden beslot 2019-07-18 att aterremittera drendena for
tydliggorande av tillgidngliga friytor for lek och utevistelse samt tillgangen pa
parkeringsplatser. S6kanden har dérefter inkommit med dels en beskrivning av
kvarterens koppling till narliggande friytor, dels en parkeringsutredning och
berdkning av parkeringstal for omradet.

Sedan tidigare, genom de detaljerade bygglovsansdkningarna, framgar
placering och storlek av ytor for lek och utevistelse 1 kvarter och
gardsbildningar. Bygg- och miljondmnden konstaterar att de dr mycket smé
och beldgna 1 en tit och hog bebyggelse. De ér inte tillrdckligt stora och
lampliga for lek och utevistelse. Enligt nimndens beddmning uppfyller de i sig
inte kraven 1 8 kap. 9 § PBL. Nu inkommen redovisning visar att naturmark

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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och parker i nérheten inte kan nis med létthet ur ett barnperspektiv, da det inte
ar mojligt utan att korsa en gata. S6kandens beskrivning av den nérliggande
naturmarken dr vidare inte realistisk, di den inte har sddana varden som anges
och utgdr en mycket smal remsa mot den befintliga golfbanan. Bygg- och
miljondmnden beddmer att ansokningarna inte dr forenliga med kraven i 8 kap.
9 § PBL pa ytor lampliga for lek och utevistelse.

Planomradet dr mycket stort och redovisade kvaliteter som strandpromenad,
angransande golfbana och kulturmiljéer kan i sig inte uppvéga brister i
ndrmiljon. Det giller exempelvis den yta som anges som aktivitetspark, som
inte 4r tillgénglig frin aktuella fastigheter ur ett barnperspektiv. Den antagna
detaljplanen ger ocksé en stor flexibilitet vad géller bebyggelsens omfattning
och utformning. Vid antagandet bedémdes att ca 1500 bostéder skulle
mojliggdras. Redan de tva forsta etapperna innebir ett byggande av ca 1300
bostidder. De krav som PBL stéller pd byggnader och tomter géller savél vid
planldggning som vid prévning i drenden om lov. Planens storlek och
flexibilitet understryker betydelsen av det senare.

Parkering i omradet 16ses dels med parkeringsplatser pa kvartersmark, dels
med platser pa allmén mark som kantstensparkering efter gatorna. Eftersom
planen dr mycket flexibel och dppnar for olika bebyggelsetyper, vaningshdjder
och exploateringsgrad har parkeringstal angetts som utgar fran att samtliga
fastigheter exploateras maximalt enligt planen, vilket dven &r fallet i1 aktuellt
omrdde. Detaljplanen anger for omréddet ett parkeringstal for kvartersmark pa
0,6 bilplats per ldgenhet om 100 kvm bruttoarea.

Beddmningen av om aktuella bygglovsansdkningar dr planenliga med hénsyn
till tillgang pé parkeringsplatser bygger bl a pa antaganden om exploatering i
angransande kvarter, samt ataganden fran kommunens sida vad géller
parkeringsplatser pa allmin mark. En viss osékerhet dr dirmed oundviklig,
men bristerna 1 tillgédnglighet till tillrdckligt stor friyta 1dmplig for lek och
utevistelse gor att redovisningen av parkeringsplatser pa kvartersmark kan
ifragasittas.

Enligt 8 kap. 9 § PBL anges att om det pa en tomt som innehaller bostidder inte
finns tillrdckliga utrymmen for att ordna bade friyta och parkering ska man 1
forsta hand ordna friyta. Mot bakgrund av ovan noterade brister behdver
redovisade parkeringsplatser pa kvartersmark ses over, formodligen minska i
antal eller ersittas pa annan plats. Bygglovsansokningarna har inte visat att
forutsattningar finns att klara detaljplanens krav och kraven i 8 kap. 9 § PBL
punkt fyra vad géller parkering.

Sammantaget konstaterar Bygg- och miljondmnden att ansokta atgarder inte
uppfyller férutsittningar for bygglov enligt 9 kap. 30 § PBL eftersom de inte
uppfyller de krav som foljer av 8 kap. 9 § PBL. Ansdkningarna om bygglov har
inte heller visat att detaljplanens krav pa parkeringsplatser kan uppfyllas.

11 (44)
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Yrkande

Goran Malmestedt (M) yrkar bifall till forvaltningens forslag till beslut.

PROTOKOLL

Sammantradesdatum:

2019-08-29

Jan Lannefelt (S) yrkar bifall till férvaltningens forslag till beslut.

Katarina Olofsson (SD) yrkar avslag pa ansékan om bygglov.

Jarl Teljstedt (KD) yrkar bifall till férvaltningens forslag till beslut.

Per Lindahl (C) yrkar bifall till forvaltningens forslag till beslut.

Beslutsgang

Ordforande finner att det finns tva forslag till beslut och stéller dessa mot
varandra. Han finner att nimnden beslutar enligt Borje Wredéns (L) forslag till
beslut och finner bifall. Votering begirs och verkstélls didr den som rostar for

Borje Wredéns (L) forslag till beslut sdger ”Ja” och de som rostar for

forvaltningens forslag till beslut sédger "Nej”. Vid voteringen ldmnas 3 Ja-rster
och 8 Nej-roster. Ordforande finner att nimnden beslutar enligt forvaltningens

forslag till beslut.

Omrostningsresultat

Ledamot

Ja

Nej

Jan Lannefelt (S)

Rasmus Lindstedt (S)

Britt-Marie Gerdin (S)

Goran Malmestedt (M)

Erling Weibust (M)

bl T B B B

Katarina Olofsson (SD)

Jan Ramstedt (SD)

Jarl Teljestedt (KD)

Per Lindahl (C)

Erik Karlsson (V)

Borje Wredén (L)
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KOMMUNEN SOM GER PLATS

Bygg- och miljonamnden Sammantradesdatum:
2019-08-29

Protokollsanteckning
Jan-Erik Bjork (KD) tillats lamna f6ljande protokollsanteckning

“Exploateringen 1 Tegelhagen har utvecklats av markégaren till ett storre antal
lagenheter dn det den ursprungliga planen syftade till. Det star markadgaren fritt
1 de avtal som tecknats att géra sa dven om det ar langt ifran onskvért ej heller
tidigare varit avsikten. Det medfor som en konsekvens att antalet p-platser,
antalet barn och vuxna 1 omradet mm avsevirt dkar. Det innebédr forutom okat
kommunalt dtagande med fler forskoleplatser och fler elever mm ocksa att dkat
tryck pé lekomrdden och parkeringar. Vi medger bygglov dé vi funnit det
mdjligt att i samforstdnd mellan kommun och markégare pé bésta satt bidra till
att omradet ges de fOrutsittningar som nu krévs och ser just det som Bygg- och
miljondmndens ansvar.”

Katarina Olofsson (SD) och Jan Ramstedt (SD) tilldts ldmna f6ljande
protokollsanteckning

”Beslutet innebér en ldsning for dvriga tomter. Enligt detaljplanen skall totalt 1
500 lagenheter byggas i omradet. Parkeringsnormen behdver justeras om fler
bostidder byggs.

Det méiste ocksa sdkerstéllas att tillrdckligt ménga pendlarparkeringsplatser
byggs 1 anslutning till Bro Station.

Vi har ett vackert naturomrade med en gedigen kulturhistorisk koppling som vi
nu ska bebygga. Lét oss da forsoka att spegla det vackra i den redan befintliga
omgivningen. Ge omradet en sjdl och gor det levande. Bygg in ett virde utdver
det funktionella vardet och 1at det inte enbart bli ett medel for att uppfylla ett
kortsiktigt mal.”

Beslutet skickas till:

e Sokande — delges med delgivningskvitto

e Meddelande om kungorelse till:
Kvista 2:5, Jursta 3:5, Brogar 1:87, 1:101, 1:152, 1:88,1:4, 1:84, 1:74,
1:75, 1:76, 1:108, 1:46, 1:51, 1:52, 1:53, 1:54, 1:118, 1:117, 1:116,
1:85, 1:62, 1:63, 1:64, 1:65, 1:121, 1:151,

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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KOMMUNEN SOM GER PLATS )
Bygg_ och miljc'jnémnden Sammantradesdatum:

2019-08-29

§ 78  Ansokan om bygglov for nybyggnad av
flerbostadshus pa fastigheten Brogard
1:180, Hus 18

Dnr Bygg.2019.167

Beslut

1. Bygg- och miljondmnden beviljar bygglov for nybyggnad av
flerbostadshus enligt ansdkningshandlingar med stéd av 9 kap. 30 §
plan- och bygglagen (PBL).

2. Byggherrens forslag till kontrollansvarig, Ola Gustafsson med
behorighet K, godtas som kontrollansvarig i projektet.

3. Auvgifter enligt taxa faststilld av Kommunfullméktige.

Bygglov: 29 016 kr
Startbesked 45 942 kr
Kungorelse: 272 kr
Summa: 75 230 kr

Sammanfattning

Magnolia Produktion AB inkom den 19 juni 2019 med ansdkan om bygglov
for nybyggnad av 1 st flerbostadshus, hus 18 med tillhdrande parkeringsplatser.
Byggnaden utfors i 4 vaningar samt vind (installationsutrymmen). Forslaget
omfattar 19 lagenheter med 6 bilparkeringsplatser och 18
cykelparkeringsplatser. Bruttoarea for huvudbyggnad éar totalt 944 kvm.
Bygglovsavdelningen bedomer att forslaget uppfyller forutséttningarna for
bygglov i 9 kap 30 § PBL och foreslar att Bygg- och Miljondmnden beviljar

bygglov.

Reservationer
Borje Wredén (L) reserverar sig till forméan for eget forslag.

Beslutsunderlag

Ansokan, inkom 2019-06-19

Anmdlan om kontrollansvarig, inkom 2019-06-19
Projektbeskrivning, inkom 2019-06-19

Ytsammanstéllning, inkom 2019-06-19

Nybyggnadskarta, imkom 2019-06-19

Situationsplaner 2 st, inkom 2019-06-19

Situationsplan Parkering inkom 2019-06-19

Rev. Markplaneringsplan, inkom 2019-07-05

Plan, fasad- och sektionsritningar, huvudbyggnad inkom 2019-06-19
Tillganglighetsutldtande, inkom 2019-06-19

Utvindig material- och kuldrbeskrivning, inkom 2019-06-19

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Bygg_ och miljc'jnémnden Sammantradesdatum:

2019-08-29

e [judrapport, inkom 2019-06-19

e Dagvattenhantering, mellesta delen inkom 2019-06-19
Brandskyddsritningar, inkom 2019-05-15

Parkerings- och mobilitetsfortydligande som inkom 2019-08-15
Brev géllande parkering och friytor som inkom 2019-08-15

Tydliggorande av tillgdngliga friytor for lek och utevistelse som inkom
2019-08-15

Forslag till beslut

1. Bygg- och miljondmnden beviljar bygglov for nybyggnad av
flerbostadshus enligt ansokningshandlingar med stdd av 9 kap. 30 §
plan- och bygglagen (PBL).

2. Byggherrens forslag till kontrollansvarig, Ola Gustafsson med
behorighet K, godtas som kontrollansvarig i projektet.

3. Auvgifter enligt taxa faststilld av Kommunfullméktige.

Bygglov: 29 016 kr
Startbesked 45 942 kr
Kungorelse: 272 kr
Summa: 75 230 kr

Borje Wredén (L) foreslar
Forslag till beslut

1. Bygg- och miljondmnden avslar ansokan om bygglov for
nybyggnad av flerbostadshus pa fastigheten Brogérd 1:180, Hus
17-22, med stod av 9 kap. 30 § och 8 kap. 9 § plan- och
bygglagen (PBL).
2. Avgifter enligt taxa faststélld av Kommunfullméktige.

Motivering

Bygg- och miljondmnden beslot 2019-07-18 att aterremittera drendena for
tydliggorande av tillgidngliga friytor for lek och utevistelse samt tillgangen pa
parkeringsplatser. S6kanden har dérefter inkommit med dels en beskrivning av
kvarterens koppling till nirliggande friytor, dels en parkeringsutredning och
berdkning av parkeringstal for omradet.

Sedan tidigare, genom de detaljerade bygglovsansdkningarna, framgar
placering och storlek av ytor for lek och utevistelse 1 kvarter och
gérdsbildningar. Bygg- och miljondmnden konstaterar att de 4r mycket sméa
och beldgna 1 en tit och hog bebyggelse. De ér inte tillrdckligt stora och
lampliga for lek och utevistelse. Enligt nimndens beddmning uppfyller de i sig
inte kraven 1 8 kap. 9 § PBL. Nu inkommen redovisning visar att naturmark
och parker i nérheten inte kan nds med létthet ur ett barnperspektiv, da det inte
ar mojligt utan att korsa en gata. S6kandens beskrivning av den nérliggande
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2019-08-29

naturmarken dr vidare inte realistisk, di den inte har sddana varden som anges
och utgdr en mycket smal remsa mot den befintliga golfbanan. Bygg- och
miljondmnden beddmer att ansokningarna inte dr forenliga med kraven i 8 kap.
9 § PBL pa ytor lampliga for lek och utevistelse.

Planomradet dr mycket stort och redovisade kvaliteter som strandpromenad,
angransande golfbana och kulturmiljéer kan i sig inte uppvéga brister i
ndrmiljon. Det giller exempelvis den yta som anges som aktivitetspark, som
inte ar tillgédnglig fran aktuella fastigheter ur ett barnperspektiv. Den antagna
detaljplanen ger ocksé en stor flexibilitet vad géller bebyggelsens omfattning
och utformning. Vid antagandet bedémdes att ca 1500 bostéder skulle
mojliggdras. Redan de tva forsta etapperna innebir ett byggande av ca 1300
bostidder. De krav som PBL stéller pd byggnader och tomter géller savél vid
planldggning som vid prévning i drenden om lov. Planens storlek och
flexibilitet understryker betydelsen av det senare.

Parkering i omradet 16ses dels med parkeringsplatser pa kvartersmark, dels
med platser pa allmén mark som kantstensparkering efter gatorna. Eftersom
planen dr mycket flexibel och dppnar for olika bebyggelsetyper, vaningshdjder
och exploateringsgrad har parkeringstal angetts som utgér frén att samtliga
fastigheter exploateras maximalt enligt planen, vilket dven &r fallet i1 aktuellt
omrdde. Detaljplanen anger for omréddet ett parkeringstal for kvartersmark pa
0,6 bilplats per ldgenhet om 100 kvm bruttoarea.

Beddmningen av om aktuella bygglovsansdkningar dr planenliga med hénsyn
till tillgang pé parkeringsplatser bygger bl a pa antaganden om exploatering i
angransande kvarter, samt ataganden fran kommunens sida vad géller
parkeringsplatser pa allmin mark. En viss osékerhet dr dirmed oundviklig,
men bristerna 1 tillgénglighet till tillrdckligt stor friyta 1dmplig for lek och
utevistelse gor att redovisningen av parkeringsplatser pa kvartersmark kan
ifragasittas.

Enligt 8 kap. 9 § PBL anges att om det pa en tomt som innehdller bostidder inte
finns tillrdckliga utrymmen for att ordna bade friyta och parkering ska man 1
forsta hand ordna friyta. Mot bakgrund av ovan noterade brister behdver
redovisade parkeringsplatser pa kvartersmark ses over, formodligen minska 1
antal eller ersittas pa annan plats. Bygglovsansokningarna har inte visat att
forutséttningar finns att klara detaljplanens krav och kraven i 8 kap. 9 § PBL
punkt fyra vad géller parkering.

Sammantaget konstaterar Bygg- och miljondmnden att ansokta atgarder inte
uppfyller férutsittningar for bygglov enligt 9 kap. 30 § PBL eftersom de inte
uppfyller de krav som foljer av 8 kap. 9 § PBL. Ans6kningarna om bygglov har
inte heller visat att detaljplanens krav pa parkeringsplatser kan uppfyllas.
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Yrkande
Goran Malmestedt (M) yrkar bifall till forvaltningens forslag till beslut.

Jan Lannefelt (S) yrkar bifall till férvaltningens forslag till beslut.
Katarina Olofsson (SD) yrkar avslag pa ansékan om bygglov.

Jarl Teljstedt (KD) yrkar bifall till férvaltningens forslag till beslut.
Per Lindahl (C) yrkar bifall till forvaltningens forslag till beslut.

Beslutsgang

Ordforande finner att det finns tva forslag till beslut och stéller dessa mot
varandra. Han finner att nimnden beslutar enligt Borje Wredéns (L) forslag till
beslut och finner bifall. Votering begirs och verkstélls didr den som rostar for
Borje Wredéns (L) forslag till beslut sdger ”Ja” och de som rostar for
forvaltningens forslag till beslut sédger "Nej”. Vid voteringen ldmnas 3 Ja-rdster
och 8 Nej-roster. Ordforande finner att nimnden beslutar enligt forvaltningens
forslag till beslut.

Omrostningsresultat

Ledamot Ja | Nej

Jan Lannefelt (S)

Rasmus Lindstedt (S)

Britt-Marie Gerdin (S)

Goran Malmestedt (M)

bl T B B B

Erling Weibust (M)

Katarina Olofsson (SD) | X

Jan Ramstedt (SD) X

Jarl Teljestedt (KD) X
Per Lindahl (C) X
Erik Karlsson (V) X

Borje Wredén (L) X
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KOMMUNEN SOM GER PLATS

Bygg- och miljonamnden Sammantradesdatum:
2019-08-29

Protokollsanteckning
Jan-Erik Bjork (KD) tillats lamna f6ljande protokollsanteckning

“Exploateringen 1 Tegelhagen har utvecklats av markégaren till ett storre antal
lagenheter dn det den ursprungliga planen syftade till. Det star markadgaren fritt
1 de avtal som tecknats att géra sa dven om det ar langt ifran onskvért ej heller
tidigare varit avsikten. Det medfor som en konsekvens att antalet p-platser,
antalet barn och vuxna 1 omradet mm avsevirt dkar. Det innebédr forutom okat
kommunalt dtagande med fler forskoleplatser och fler elever mm ocksa att 6kat
tryck pd lekomraden och parkeringar. Vi medger bygglov dé vi funnit det
mdjligt att i samforstdnd mellan kommun och markégare pé bésta satt bidra till
att omradet ges de fOrutsittningar som nu krévs och ser just det som Bygg- och
miljondmndens ansvar.”

Katarina Olofsson (SD) och Jan Ramstedt (SD) tillats limna foljande
protokollsanteckning

”Beslutet innebér en ldsning for dvriga tomter. Enligt detaljplanen skall totalt 1
500 lagenheter byggas i omradet. Parkeringsnormen behdver justeras om fler
bostidder byggs.

Det méiste ocksa sdkerstéllas att tillrdckligt ménga pendlarparkeringsplatser
byggs 1 anslutning till Bro Station.

Vi har ett vackert naturomrade med en gedigen kulturhistorisk koppling som vi
nu ska bebygga. Lét oss da forsoka att spegla det vackra i den redan befintliga
omgivningen. Ge omradet en sjdl och gor det levande. Bygg in ett virde utdver
det funktionella vardet och 1at det inte enbart bli ett medel for att uppfylla ett
kortsiktigt mal.”

Beslutet skickas till:

e Sokande — delges med delgivningskvitto

e Meddelande om kungorelse till:
Kvista 2:5, Jursta 3:5, Brogar 1:87, 1:101, 1:152, 1:88,1:4, 1:84, 1:74,
1:75, 1:76, 1:108, 1:46, 1:51, 1:52, 1:53, 1:54, 1:118, 1:117, 1:116,
1:85, 1:62, 1:63, 1:64, 1:65, 1:121, 1:151,

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§ 79  Ansokan om bygglov for nybyggnad av
flerbostadshus pa fastigheten Brogard
1:180, Hus 19

Dnr Bygg.2019.168

Beslut

1. Bygg- och miljondmnden beviljar bygglov for nybyggnad av
flerbostadshus enligt ansdkningshandlingar med stéd av 9 kap. 30 §
plan- och bygglagen (PBL).

2. Byggherrens forslag till kontrollansvarig, Ola Gustafsson med
behorighet K, godtas som kontrollansvarig i projektet.

3. Auvgifter enligt taxa faststilld av Kommunfullméktige.

Bygglov: 51336 kr
Startbesked 81 282 kr
Kungorelse: 272 kr
Summa: 132 890 kr

Reservationer
Borje Wredén (L) reserverar sig till forman for eget forslag.

Sammanfattning

Magnolia Produktion AB inkom den 19 juni 2019 med ansdkan om bygglov
for nybyggnad av 1 st flerbostadshus (hus 19), med tillhorande
gardsbyggnader, parkeringsplatser m.m. Bebyggelsen utfors 1 4 vningar samt
vind (installationsutrymmen). Forslaget omfattar 35 lagenheter med 14
bilparkeringsplatser och 68 cykelparkeringsplatser. Bruttoarea for
huvudbyggnad ér totalt 2282 kvm och 23 kvm {or komplementbyggnad.
Bygglovsavdelningen bedomer att forslaget uppfyller forutséttningarna for
bygglov i 9 kap 30 § PBL och foreslar att Bygg- och Miljondmnden beviljar

bygglov.

Reservationer
Borje Wredén (L) reserverar sig till forméan for eget forslag.

Beslutsunderlag

Ansokan, inkom 2019-06-19

Anmdlan om kontrollansvarig, inkom 2019-06-19
Projektbeskrivning, inkom 2019-06-19

Rev. Ytsammanstéllning, inkom 2019-07-05
Nybyggnadskarta, imkom 2019-06-19

Rev. Situationsplan, inkom 2019-07-05
Situationsplan Parkering inkom 2019-06-19
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e Rev. Markplaneringsplan, inkom 2019-07-05

e Plan, fasad- och sektionsritningar, huvudbyggnad inkom 2019-06-19
Plan, fasad- och sektionsritningar, komplementhus inkom 2019-06-19
Cykelstdll, situationsplan, Plan- och fasadsritningar, inkom 2019-07-05
Tillgdnglighetsutldtande, inkom 2019-06-19

Utvindig material- och kuldrbeskrivning, inkom 2019-06-19
Ljudrapport, inkom 2019-06-19

Dagvattenhantering, mellesta delen inkom 2019-06-19
Brandskyddsritningar, inkom 2019-05-15

Parkerings- och mobilitetsfortydligande som inkom 2019-08-15

Brev gillande parkering och friytor som inkom 2019-08-15

Tydliggorande av tillgéngliga friytor for lek och utevistelse som inkom
2019-08-15

Forslag till beslut

1. Bygg- och miljondmnden beviljar bygglov for nybyggnad av
flerbostadshus enligt ansokningshandlingar med stéd av 9 kap. 30 §
plan- och bygglagen (PBL).

2. Byggherrens forslag till kontrollansvarig, Ola Gustafsson med
behorighet K, godtas som kontrollansvarig i projektet.

3. Auvgifter enligt taxa faststilld av Kommunfullméktige.

Bygglov: 51336 kr
Startbesked 81 282 kr
Kunggorelse: 272 kr
Summa: 132 890 kr

Borje Wredén (L) foreslar
Forslag till beslut

1. Bygg- och miljondmnden avslar ansokan om bygglov for
nybyggnad av flerbostadshus pé fastigheten Brogérd 1:180, Hus
17-22, med stdd av 9 kap. 30 § och 8 kap. 9 § plan- och
bygglagen (PBL).
2. Avgifter enligt taxa faststilld av Kommunfullméktige.

Motivering

Bygg- och miljéndmnden beslot 2019-07-18 att aterremittera drendena for
tydliggorande av tillgéngliga friytor for lek och utevistelse samt tillgdngen pa
parkeringsplatser. Sokanden har direfter inkommit med dels en beskrivning av
kvarterens koppling till ndrliggande friytor, dels en parkeringsutredning och
berdkning av parkeringstal for omrédet.

Sedan tidigare, genom de detaljerade bygglovsansdkningarna, framgar
placering och storlek av ytor for lek och utevistelse i kvarter och
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gérdsbildningar. Bygg- och miljonimnden konstaterar att de 4r mycket sma
och beldgna 1 en tit och hog bebyggelse. De ér inte tillrdckligt stora och
lampliga for lek och utevistelse. Enligt nimndens beddmning uppfyller de i sig
inte kraven i1 8 kap. 9 § PBL. Nu inkommen redovisning visar att naturmark
och parker i nérheten inte kan nis med létthet ur ett barnperspektiv, da det inte
ar mojligt utan att korsa en gata. S6kandens beskrivning av den nérliggande
naturmarken dr vidare inte realistisk, da den inte har sddana varden som anges
och utgdr en mycket smal remsa mot den befintliga golfbanan. Bygg- och
miljondmnden beddmer att ansokningarna inte dr forenliga med kraven i 8 kap.
9 § PBL pa ytor ldmpliga for lek och utevistelse.

Planomradet dr mycket stort och redovisade kvaliteter som strandpromenad,
angriansande golfbana och kulturmiljder kan i sig inte uppvéga brister i
ndrmiljon. Det giller exempelvis den yta som anges som aktivitetspark, som
inte ar tillgénglig frn aktuella fastigheter ur ett barnperspektiv. Den antagna
detaljplanen ger ocksé en stor flexibilitet vad géller bebyggelsens omfattning
och utformning. Vid antagandet beddmdes att ca 1500 bostéder skulle
mojliggdras. Redan de tva forsta etapperna innebir ett byggande av ca 1300
bostidder. De krav som PBL stéller pa byggnader och tomter géller savil vid
planldggning som vid prévning i drenden om lov. Planens storlek och
flexibilitet understryker betydelsen av det senare.

Parkering i omradet 16ses dels med parkeringsplatser pa kvartersmark, dels
med platser pa allmin mark som kantstensparkering efter gatorna. Eftersom
planen dr mycket flexibel och dppnar for olika bebyggelsetyper, vaningshdjder
och exploateringsgrad har parkeringstal angetts som utgar fran att samtliga
fastigheter exploateras maximalt enligt planen, vilket dven ir fallet 1 aktuellt
omrdde. Detaljplanen anger for omréddet ett parkeringstal for kvartersmark pa
0,6 bilplats per ldgenhet om 100 kvm bruttoarea.

Beddmningen av om aktuella bygglovsansdkningar dr planenliga med hansyn
till tillgang pé parkeringsplatser bygger bl a pd antaganden om exploatering i
angransande kvarter, samt ataganden fran kommunens sida vad géller
parkeringsplatser pa allmin mark. En viss osdkerhet dr ddrmed oundviklig,
men bristerna 1 tillgénglighet till tillrdckligt stor friyta 1dmplig for lek och
utevistelse gor att redovisningen av parkeringsplatser pd kvartersmark kan
ifragasittas.

Enligt 8 kap. 9 § PBL anges att om det pa en tomt som innehaller bostidder inte
finns tillrdckliga utrymmen for att ordna bade friyta och parkering ska man 1
forsta hand ordna friyta. Mot bakgrund av ovan noterade brister behdver
redovisade parkeringsplatser pa kvartersmark ses over, formodligen minska i
antal eller ersittas pa annan plats. Bygglovsansokningarna har inte visat att
forutsattningar finns att klara detaljplanens krav och kraven i 8 kap. 9 § PBL
punkt fyra vad giller parkering.

21 (44)

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande



&) Upplands-Bro PROTOKOLL

KOMMUNEN SOM GER PLATS

Sammantradesdatum:

B - och miljbnamnden
¥ag ) 2019-08-29

Sammantaget konstaterar Bygg- och miljondmnden att ansokta atgérder inte
uppfyller férutsittningar for bygglov enligt 9 kap. 30 § PBL eftersom de inte
uppfyller de krav som f6ljer av 8 kap. 9 § PBL. Ansdkningarna om bygglov har
inte heller visat att detaljplanens krav pa parkeringsplatser kan uppfyllas.
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Yrkande
Goran Malmestedt (M) yrkar bifall till forvaltningens forslag till beslut.

Jan Lannefelt (S) yrkar bifall till férvaltningens forslag till beslut.
Katarina Olofsson (SD) yrkar avslag pa ansékan om bygglov.

Jarl Teljstedt (KD) yrkar bifall till férvaltningens forslag till beslut.
Per Lindahl (C) yrkar bifall till forvaltningens forslag till beslut.

Beslutsgang

Ordforande finner att det finns tva forslag till beslut och stéller dessa mot
varandra. Han finner att nimnden beslutar enligt Borje Wredéns (L) forslag till
beslut och finner bifall. Votering begirs och verkstills diar den som rostar for
Borje Wredéns (L) forslag till beslut sdger ”Ja” och de som rostar for
forvaltningens forslag till beslut sédger "Nej”. Vid voteringen ldmnas 3 Ja-rdster
och 8 Nej-roster. Ordforande finner att nimnden beslutar enligt forvaltningens
forslag till beslut.

Omrostningsresultat

Ledamot Ja | Nej

Jan Lannefelt (S)

Rasmus Lindstedt (S)

Britt-Marie Gerdin (S)

Goran Malmestedt (M)

bl T B B B

Erling Weibust (M)

Katarina Olofsson (SD) | X

Jan Ramstedt (SD) X

Jarl Teljestedt (KD) X
Per Lindahl (C) X
Erik Karlsson (V) X

Borje Wredén (L) X
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KOMMUNEN SOM GER PLATS

Bygg- och miljonamnden Sammantradesdatum:
2019-08-29

Protokollsanteckning
Jan-Erik Bjork (KD) tillats lamna f6ljande protokollsanteckning

”Exploateringen 1 Tegelhagen har utvecklats av markégaren till ett stérre antal
lagenheter dn det den ursprungliga planen syftade till. Det star markadgaren fritt
1 de avtal som tecknats att géra sa dven om det ar langt ifran onskvért ej heller
tidigare varit avsikten. Det medfor som en konsekvens att antalet p-platser,
antalet barn och vuxna 1 omradet mm avsevirt dkar. Det innebédr forutom okat
kommunalt dtagande med fler forskoleplatser och fler elever mm ocksa att dkat
tryck pd lekomraden och parkeringar. Vi medger bygglov dé vi funnit det
mdjligt att i samforstdnd mellan kommun och markégare pé bésta sétt bidra till
att omradet ges de fOrutsittningar som nu krévs och ser just det som Bygg- och
miljondmndens ansvar.”

Katarina Olofsson (SD) och Jan Ramstedt (SD) tillats limna foljande
protokollsanteckning

”Beslutet innebér en ldsning for dvriga tomter. Enligt detaljplanen skall totalt 1
500 lagenheter byggas i omradet. Parkeringsnormen behdver justeras om fler
bostidder byggs.

Det méiste ocksa sdkerstéllas att tillrdckligt ménga pendlarparkeringsplatser
byggs 1 anslutning till Bro Station.

Vi har ett vackert naturomrade med en gedigen kulturhistorisk koppling som vi
nu ska bebygga. Lét oss da forsoka att spegla det vackra i den redan befintliga
omgivningen. Ge omradet en sjdl och gor det levande. Bygg in ett virde utdver
det funktionella vardet och 1at det inte enbart bli ett medel for att uppfylla ett
kortsiktigt mal.”

Beslutet skickas till:

e Sokande — delges med delgivningskvitto

e Meddelande om kungorelse till:
Kvista 2:5, Jursta 3:5, Brogar 1:87, 1:101, 1:152, 1:88,1:4, 1:84, 1:74,
1:75, 1:76, 1:108, 1:46, 1:51, 1:52, 1:53, 1:54, 1:118, 1:117, 1:116,
1:85, 1:62, 1:63, 1:64, 1:65, 1:121, 1:151
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§ 80  Ansokan om bygglov for nybyggnad av
flerbostadshus pa fastigheten Brogard
1:180, Hus 20

Dnr Bygg.2019.169

Beslut

1. Bygg- och miljondmnden beviljar bygglov for nybyggnad av
flerbostadshus enligt ansdkningshandlingar med stéd av 9 kap. 30 §
plan- och bygglagen (PBL).

2. Byggherrens forslag till kontrollansvarig, Ola Gustafsson med
behorighet K, godtas som kontrollansvarig i projektet.

3. Auvgifter enligt taxa faststilld av Kommunfullméktige.

Bygglov: 29 016 kr
Startbesked 45 942 kr
Kungorelse: 272 kr
Summa: 75 230 kr

Reservationer
Borje Wredén (L) reserverar sig till forman for eget forslag.

Sammanfattning

Magnolia Produktion AB inkom den 19 juni 2019 med ansdkan om bygglov
for nybyggnad av 1 st flerbostadshus (hus 20), med tillhérande gardsbyggnad,
parkeringsplatser m.m. Bebyggelsen utfors 1 4 vaningar samt vind
(installationsutrymmen). Forslaget omfattar 19 ldgenheter och 6
parkeringsplatser. Bruttoarea for huvudbyggnad ér totalt 944 kvm och 30 kvm
for komplementbyggnad. Bygglovsavdelningen bedomer att forslaget uppfyller
forutséttningarna for bygglov 1 9 kap 30 § PBL och foreslér att Bygg- och
Miljondamnden beviljar bygglov.

Beslutsunderlag

Ansokan, inkom 2019-06-19

Anmdlan om kontrollansvarig, inkom 2019-06-19
Projektbeskrivning, inkom 2019-06-19

Rev. Ytsammanstéllning, inkom 2019-06-26

Nybyggnadskarta, imkom 2019-06-19

Rev. Situationsplan, inkom 2019-07-05

Situationsplan Parkering inkom 2019-06-19

Rev. Markplaneringsplan, inkom 2019-07-05

Plan, fasad- och sektionsritningar, huvudbyggnad inkom 2019-06-19
Plan, fasad- och sektionsritningar, komplementhus inkom 2019-06-19
Cykelstdll, Plan- och fasadsritningar, inkom 2019-07-05
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e Tillgidnglighetsutlatande, inkom 2019-06-19
e Utvindig material- och kulorbeskrivning, inkom 2019-06-19
Ljudrapport, inkom 2019-06-19

e Dagvattenhantering, mellesta delen inkom 2019-06-19

e Brandskyddsritningar, inkom 2019-05-15

e Parkerings- och mobilitetsfortydligande som inkom 2019-08-15

e Brev gillande parkering och friytor som inkom 2019-08-15

e Tydliggorande av tillgéngliga friytor for lek och utevistelse som inkom
2019-08-15

Forslag till beslut

1. Bygg- och miljondmnden beviljar bygglov for nybyggnad av
flerbostadshus enligt ansdkningshandlingar med stéd av 9 kap. 30 §
plan- och bygglagen (PBL).

2. Byggherrens forslag till kontrollansvarig, Ola Gustafsson med
behorighet K, godtas som kontrollansvarig i projektet.

3. Avgifter enligt taxa faststilld av Kommunfullméktige.

Bygglov: 29 016 kr
Startbesked 45 942 kr
Kungorelse: 272 kr
Summa: 75 230 kr

Borje Wredén (L) foreslar
Forslag till beslut

1. Bygg- och miljondmnden avslar ansokan om bygglov for
nybyggnad av flerbostadshus pa fastigheten Brogérd 1:180, Hus
17-22, med stod av 9 kap. 30 § och 8 kap. 9 § plan- och
bygglagen (PBL).
2. Avgifter enligt taxa faststilld av Kommunfullméktige.

Motivering

Bygg- och miljondmnden beslot 2019-07-18 att aterremittera drendena for
tydliggorande av tillgidngliga friytor for lek och utevistelse samt tillgangen pa
parkeringsplatser. S6kanden har dérefter inkommit med dels en beskrivning av
kvarterens koppling till narliggande friytor, dels en parkeringsutredning och
berdkning av parkeringstal for omradet.

Sedan tidigare, genom de detaljerade bygglovsansdkningarna, framgar
placering och storlek av ytor for lek och utevistelse 1 kvarter och
gardsbildningar. Bygg- och miljonimnden konstaterar att de dr mycket smé
och beldgna 1 en tit och hog bebyggelse. De ér inte tillrdckligt stora och
lampliga for lek och utevistelse. Enligt nimndens beddmning uppfyller de i sig
inte kraven 1 8 kap. 9 § PBL. Nu inkommen redovisning visar att naturmark
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och parker i nérheten inte kan nis med létthet ur ett barnperspektiv, da det inte
ar mojligt utan att korsa en gata. S6kandens beskrivning av den nérliggande
naturmarken dr vidare inte realistisk, di den inte har sddana varden som anges
och utgdr en mycket smal remsa mot den befintliga golfbanan. Bygg- och
miljondmnden beddmer att ansokningarna inte dr forenliga med kraven i 8 kap.
9 § PBL pa ytor lampliga for lek och utevistelse.

Planomradet dr mycket stort och redovisade kvaliteter som strandpromenad,
angransande golfbana och kulturmiljéer kan i sig inte uppvéga brister i
ndrmiljon. Det giller exempelvis den yta som anges som aktivitetspark, som
inte 4r tillgénglig frin aktuella fastigheter ur ett barnperspektiv. Den antagna
detaljplanen ger ocksé en stor flexibilitet vad géller bebyggelsens omfattning
och utformning. Vid antagandet bedémdes att ca 1500 bostéder skulle
mojliggdras. Redan de tva forsta etapperna innebir ett byggande av ca 1300
bostidder. De krav som PBL stéller pd byggnader och tomter géller savél vid
planldggning som vid prévning i drenden om lov. Planens storlek och
flexibilitet understryker betydelsen av det senare.

Parkering i omradet 16ses dels med parkeringsplatser pa kvartersmark, dels
med platser pa allmén mark som kantstensparkering efter gatorna. Eftersom
planen dr mycket flexibel och dppnar for olika bebyggelsetyper, vaningshdjder
och exploateringsgrad har parkeringstal angetts som utgar fran att samtliga
fastigheter exploateras maximalt enligt planen, vilket dven &r fallet i1 aktuellt
omrdde. Detaljplanen anger for omréddet ett parkeringstal for kvartersmark pa
0,6 bilplats per ldgenhet om 100 kvm bruttoarea.

Beddmningen av om aktuella bygglovsansdkningar dr planenliga med hénsyn
till tillgang pé parkeringsplatser bygger bl a pa antaganden om exploatering i
angransande kvarter, samt ataganden fran kommunens sida vad géller
parkeringsplatser pa allmin mark. En viss osékerhet dr dirmed oundviklig,
men bristerna 1 tillgédnglighet till tillrdckligt stor friyta 1dmplig for lek och
utevistelse gor att redovisningen av parkeringsplatser pa kvartersmark kan
ifragasittas.

Enligt 8 kap. 9 § PBL anges att om det pa en tomt som innehaller bostidder inte
finns tillrdckliga utrymmen for att ordna bade friyta och parkering ska man 1
forsta hand ordna friyta. Mot bakgrund av ovan noterade brister behdver
redovisade parkeringsplatser pa kvartersmark ses over, formodligen minska i
antal eller ersittas pa annan plats. Bygglovsansokningarna har inte visat att
forutsattningar finns att klara detaljplanens krav och kraven i 8 kap. 9 § PBL
punkt fyra vad géller parkering.

Sammantaget konstaterar Bygg- och miljondmnden att ansokta atgarder inte
uppfyller férutsittningar for bygglov enligt 9 kap. 30 § PBL eftersom de inte
uppfyller de krav som foljer av 8 kap. 9 § PBL. Ansdkningarna om bygglov har
inte heller visat att detaljplanens krav pa parkeringsplatser kan uppfyllas.
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Yrkande
Goran Malmestedt (M) yrkar bifall till forvaltningens forslag till beslut.

Jan Lannefelt (S) yrkar bifall till férvaltningens forslag till beslut.
Katarina Olofsson (SD) yrkar avslag pa ansékan om bygglov.

Jarl Teljstedt (KD) yrkar bifall till férvaltningens forslag till beslut.
Per Lindahl (C) yrkar bifall till forvaltningens forslag till beslut.

Beslutsgang

Ordforande finner att det finns tva forslag till beslut och stéller dessa mot
varandra. Han finner att nimnden beslutar enligt Borje Wredéns (L) forslag till
beslut och finner bifall. Votering begirs och verkstélls didr den som rostar for
Borje Wredéns (L) forslag till beslut sdger ”Ja” och de som rostar for
forvaltningens forslag till beslut sédger "Nej”. Vid voteringen ldmnas 3 Ja-rdster
och 8 Nej-roster. Ordforande finner att nimnden beslutar enligt forvaltningens
forslag till beslut.

Omrostningsresultat

Ledamot Ja | Nej

Jan Lannefelt (S)

Rasmus Lindstedt (S)

Britt-Marie Gerdin (S)

Goran Malmestedt (M)

bl T B B B

Erling Weibust (M)

Katarina Olofsson (SD) | X

Jan Ramstedt (SD) X

Jarl Teljestedt (KD) X
Per Lindahl (C) X
Erik Karlsson (V) X

Borje Wredén (L) X
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Bygg- och miljonamnden Sammantradesdatum:
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Protokollsanteckning
Jan-Erik Bjork (KD) tillats lamna f6ljande protokollsanteckning

“Exploateringen 1 Tegelhagen har utvecklats av markégaren till ett storre antal
lagenheter dn det den ursprungliga planen syftade till. Det star markdgaren fritt
1 de avtal som tecknats att géra sa dven om det ar langt ifran onskvért ej heller
tidigare varit avsikten. Det medfor som en konsekvens att antalet p-platser,
antalet barn och vuxna 1 omradet mm avsevirt dkar. Det innebédr forutom okat
kommunalt dtagande med fler forskoleplatser och fler elever mm ocksa att dkat
tryck pd lekomraden och parkeringar. Vi medger bygglov dé vi funnit det
mdjligt att i samforstdnd mellan kommun och markégare pé bésta satt bidra till
att omradet ges de fOrutsittningar som nu krévs och ser just det som Bygg- och
miljondmndens ansvar.”

Katarina Olofsson (SD) och Jan Ramstedt (SD) tillats limna foljande
protokollsanteckning

”Beslutet innebér en ldsning for dvriga tomter. Enligt detaljplanen skall totalt 1
500 lagenheter byggas i omradet. Parkeringsnormen behdver justeras om fler
bostidder byggs.

Det méiste ocksa sdkerstéllas att tillrdckligt ménga pendlarparkeringsplatser
byggs 1 anslutning till Bro Station.

Vi har ett vackert naturomrade med en gedigen kulturhistorisk koppling som vi
nu ska bebygga. Lét oss da forsoka att spegla det vackra i den redan befintliga
omgivningen. Ge omradet en sjdl och gor det levande. Bygg in ett virde utdver
det funktionella vardet och 1at det inte enbart bli ett medel for att uppfylla ett
kortsiktigt mal.”

Beslutet skickas till:

e Sokande — delges med delgivningskvitto

e Meddelande om kungorelse till:
Kvista 2:5, Jursta 3:5, Brogar 1:87, 1:101, 1:152, 1:88,1:4, 1:84, 1:74,
1:75, 1:76, 1:108, 1:46, 1:51, 1:52, 1:53, 1:54, 1:118, 1:117, 1:116,
1:85, 1:62, 1:63, 1:64, 1:65, 1:121, 1:151
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§ 81  Ansokan om bygglov for nybyggnad av
flerbostadshus pa fastigheten Brogard
1:180, Hus 21

Dnr Bygg.2019.170

Beslut

1. Bygg- och miljondmnden beviljar bygglov for nybyggnad av
flerbostadshus enligt ansdkningshandlingar med stéd av 9 kap. 30 §
plan- och bygglagen (PBL).

2. Byggherrens forslag till kontrollansvarig, Ola Gustafsson med
behorighet K, godtas som kontrollansvarig i projektet.

3. Auvgifter enligt taxa faststilld av Kommunfullméktige.

Bygglov: 40 176 kr
Startbesked 63 612 kr
Kungorelse: 272 kr
Summa: 104 060 kr

Reservationer
Borje Wredén (L) reserverar sig till forman for eget forslag.

Sammanfattning

Magnolia Produktion AB inkom den 19 juni 2019 med ansdkan om bygglov
for nybyggnad av 1 st flerbostadshus (hus 21), med tillhérande gardsbyggnad,
parkeringsplatser m.m. Bebyggelsen utfors 1 4 vaningar samt vind
(installationsutrymmen). Forslaget omfattar 27 ldgenheter med 10
bilparkeringsplatser och 60 cykelparkeringsplatser. Bruttoarea for
huvudbyggnad ér totalt 1688 kvm och 33 kvm {for komplementbyggnad.
Bygglovsavdelningen bedomer att forslaget uppfyller forutséttningarna for
bygglov i 9 kap 30 § PBL och foreslar att Bygg- och Miljondmnden beviljar

bygglov.

Beslutsunderlag

Ansokan, inkom 2019-06-19

Anmilan om kontrollansvarig, inkom 2019-06-19

Projektbeskrivning, inkom 2019-06-19

Rev. Ytsammanstéllning, inkom 2019-07-05

Nybyggnadskarta, imkom 2019-06-19

Rev. Situationsplan, inkom 2019-07-05

Situationsplan Parkering inkom 2019-06-19

Rev. Markplaneringsplan, inkom 2019-07-05

Plan, fasad- och sektionsritningar, huvudbyggnad inkom 2019-06-19
Plan, fasad- och sektionsritningar, komplementhus inkom 2019-06-19
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e Cykelstill, Plan- och fasadsritningar, inkom 2019-07-05

e Tillgidnglighetsutlatande, inkom 2019-06-19

Utvéndig material- och kuldrbeskrivning, inkom 2019-06-19
Ljudrapport, inkom 2019-06-19

Dagvattenhantering, mellesta delen inkom 2019-06-19
Brandskyddsritningar, inkom 2019-05-15

Parkerings- och mobilitetsfortydligande som inkom 2019-08-15

Brev gillande parkering och friytor som inkom 2019-08-15
Tydliggorande av tillgéngliga friytor for lek och utevistelse som inkom
2019-08-15

Forslag till beslut

1. Bygg- och miljondmnden beviljar bygglov for nybyggnad av
flerbostadshus enligt ansokningshandlingar med stéd av 9 kap. 30 §
plan- och bygglagen (PBL).

2. Byggherrens forslag till kontrollansvarig, Ola Gustafsson med
behorighet K, godtas som kontrollansvarig i projektet.

3. Auvgifter enligt taxa faststilld av Kommunfullméktige.

Bygglov: 40 176 kr
Startbesked 63 612 kr
Kungorelse: 272 kr
Summa: 104 060 kr

Borje Wredén (L) foreslar
Forslag till beslut

1. Bygg- och miljondmnden avslar ansokan om bygglov for
nybyggnad av flerbostadshus pé fastigheten Brogard 1:180, Hus
17-22, med stdd av 9 kap. 30 § och 8 kap. 9 § plan- och
bygglagen (PBL).
2. Avgifter enligt taxa faststilld av Kommunfullméktige.

Motivering

Bygg- och miljéndmnden beslot 2019-07-18 att aterremittera drendena for
tydliggorande av tillgéngliga friytor for lek och utevistelse samt tillgdngen pa
parkeringsplatser. Sokanden har direfter inkommit med dels en beskrivning av
kvarterens koppling till nérliggande friytor, dels en parkeringsutredning och
berdkning av parkeringstal for omrédet.

Sedan tidigare, genom de detaljerade bygglovsansdkningarna, framgar
placering och storlek av ytor for lek och utevistelse i kvarter och
gérdsbildningar. Bygg- och miljonimnden konstaterar att de 4r mycket sma
och beldgna i en tit och hog bebyggelse. De ir inte tillrackligt stora och
lampliga for lek och utevistelse. Enligt nimndens bedomning uppfyller de i sig
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inte kraven i 8 kap. 9 § PBL. Nu inkommen redovisning visar att naturmark
och parker i nérheten inte kan nés med ldtthet ur ett barnperspektiv, da det inte
ar mdjligt utan att korsa en gata. Sokandens beskrivning av den nérliggande
naturmarken &r vidare inte realistisk, da den inte har sddana virden som anges
och utgoér en mycket smal remsa mot den befintliga golfbanan. Bygg- och
miljondmnden bedomer att ans6kningarna inte dr forenliga med kraven i 8 kap.
9 § PBL pé ytor lampliga for lek och utevistelse.

Planomradet dar mycket stort och redovisade kvaliteter som strandpromenad,
angransande golfbana och kulturmiljoer kan i sig inte uppvéga brister i
nirmiljon. Det géller exempelvis den yta som anges som aktivitetspark, som
inte ar tillgédnglig frén aktuella fastigheter ur ett barnperspektiv. Den antagna
detaljplanen ger ocksé en stor flexibilitet vad géller bebyggelsens omfattning
och utformning. Vid antagandet beddmdes att ca 1500 bostider skulle
mojliggdras. Redan de tva forsta etapperna innebir ett byggande av ca 1300
bostidder. De krav som PBL stéller pa byggnader och tomter géller saval vid
planlédggning som vid provning i drenden om lov. Planens storlek och
flexibilitet understryker betydelsen av det senare.

Parkering 1 omradet 16ses dels med parkeringsplatser pd kvartersmark, dels
med platser pa allmén mark som kantstensparkering efter gatorna. Eftersom
planen dr mycket flexibel och 6ppnar for olika bebyggelsetyper, vaningshdjder
och exploateringsgrad har parkeringstal angetts som utgér frén att samtliga
fastigheter exploateras maximalt enligt planen, vilket dven dr fallet 1 aktuellt
omréde. Detaljplanen anger for omrédet ett parkeringstal for kvartersmark pa
0,6 bilplats per ligenhet om 100 kvm bruttoarea.

Bedomningen av om aktuella bygglovsansokningar ar planenliga med hdnsyn
till tillgdng pé parkeringsplatser bygger bl a pa antaganden om exploatering 1
angriansande kvarter, samt ataganden fran kommunens sida vad géller
parkeringsplatser pa allmin mark. En viss osékerhet dr ddirmed oundviklig,
men bristerna 1 tillgédnglighet till tillrdckligt stor friyta lamplig {f6r lek och
utevistelse gor att redovisningen av parkeringsplatser pa kvartersmark kan
ifrdgasittas.

Enligt 8 kap. 9 § PBL anges att om det pd en tomt som innehaller bostdder inte
finns tillrackliga utrymmen for att ordna bdde friyta och parkering ska man 1
forsta hand ordna friyta. Mot bakgrund av ovan noterade brister behdver
redovisade parkeringsplatser pa kvartersmark ses dver, formodligen minska 1
antal eller erséttas pa annan plats. Bygglovsansokningarna har inte visat att
forutséttningar finns att klara detaljplanens krav och kraven i 8 kap. 9 § PBL
punkt fyra vad géller parkering.

Sammantaget konstaterar Bygg- och miljondmnden att ansokta atgérder inte
uppfyller forutsiattningar for bygglov enligt 9 kap. 30 § PBL eftersom de inte
uppfyller de krav som f6ljer av 8 kap. 9 § PBL. Ansokningarna om bygglov har
inte heller visat att detaljplanens krav pé parkeringsplatser kan uppfyllas.
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Yrkande
Goran Malmestedt (M) yrkar bifall till forvaltningens forslag till beslut.

Jan Lannefelt (S) yrkar bifall till férvaltningens forslag till beslut.
Katarina Olofsson (SD) yrkar avslag pa ansékan om bygglov.

Jarl Teljstedt (KD) yrkar bifall till férvaltningens forslag till beslut.
Per Lindahl (C) yrkar bifall till forvaltningens forslag till beslut.

Beslutsgang

Ordforande finner att det finns tva forslag till beslut och stiller dessa mot
varandra. Han finner att nimnden beslutar enligt Borje Wredéns (L) forslag till
beslut och finner bifall. Votering begirs och verkstélls didr den som rostar for
Borje Wredéns (L) forslag till beslut sdger ”Ja” och de som rostar for
forvaltningens forslag till beslut sédger "Nej”. Vid voteringen ldmnas 3 Ja-rdster
och 8 Nej-roster. Ordforande finner att nimnden beslutar enligt forvaltningens
forslag till beslut.

Omrostningsresultat

Ledamot Ja | Nej

Jan Lannefelt (S)

Rasmus Lindstedt (S)

Britt-Marie Gerdin (S)

Goran Malmestedt (M)

bl T B B B

Erling Weibust (M)

Katarina Olofsson (SD) | X

Jan Ramstedt (SD) X

Jarl Teljestedt (KD) X
Per Lindahl (C) X
Erik Karlsson (V) X

Borje Wredén (L) X
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Protokollsanteckning
Jan-Erik Bjork (KD) tillats lamna f6ljande protokollsanteckning

“Exploateringen 1 Tegelhagen har utvecklats av markégaren till ett storre antal
lagenheter dn det den ursprungliga planen syftade till. Det star markadgaren fritt
1 de avtal som tecknats att géra sé dven om det &r langt ifran onskvért ej heller
tidigare varit avsikten. Det medfor som en konsekvens att antalet p-platser,
antalet barn och vuxna 1 omradet mm avsevirt dkar. Det innebédr forutom okat
kommunalt dtagande med fler forskoleplatser och fler elever mm ocksé att dkat
tryck pd lekomraden och parkeringar. Vi medger bygglov dé vi funnit det
mdjligt att i samforstdnd mellan kommun och markégare pé bésta satt bidra till
att omradet ges de fOrutsittningar som nu krévs och ser just det som Bygg- och
miljondmndens ansvar.”

Katarina Olofsson (SD) och Jan Ramstedt (SD) tillats limna foljande
protokollsanteckning

”Beslutet innebér en ldsning for dvriga tomter. Enligt detaljplanen skall totalt 1
500 lagenheter byggas i omradet. Parkeringsnormen behdver justeras om fler
bostidder byggs.

Det méiste ocksa sdkerstéllas att tillrdckligt ménga pendlarparkeringsplatser
byggs 1 anslutning till Bro Station.

Vi har ett vackert naturomrade med en gedigen kulturhistorisk koppling som vi
nu ska bebygga. Lét oss da forsoka att spegla det vackra i den redan befintliga
omgivningen. Ge omradet en sjdl och gor det levande. Bygg in ett virde utdver
det funktionella vardet och 1at det inte enbart bli ett medel for att uppfylla ett
kortsiktigt mal.”

Beslutet skickas till:

e Sokande — delges med delgivningskvitto

e Meddelande om kungorelse till:
Kvista 2:5, Jursta 3:5, Brogar 1:87, 1:101, 1:152, 1:88,1:4, 1:84, 1:74,
1:75, 1:76, 1:108, 1:46, 1:51, 1:52, 1:53, 1:54, 1:118, 1:117, 1:116,
1:85, 1:62, 1:63, 1:64, 1:65, 1:121, 1:151
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§ 82  Ansokan om bygglov for nybyggnad av
flerbostadshus pa fastigheten Brogard
1:180, Hus 22

Dnr Bygg.2019.171

Beslut

1. Bygg- och miljondmnden beviljar bygglov for nybyggnad av
flerbostadshus enligt ansdkningshandlingar med stéd av 9 kap. 30 §
plan- och bygglagen (PBL).

2. Byggherrens forslag till kontrollansvarig, Ola Gustafsson med
behorighet K, godtas som kontrollansvarig i projektet.

3. Auvgifter enligt taxa faststilld av Kommunfullméktige.

Bygglov: 29 016 kr
Startbesked 45 942 kr
Kungorelse: 272 kr
Summa: 75 230 kr

Reservationer
Borje Wredén (L) reserverar sig till forman for eget forslag.

Sammanfattning

Magnolia Produktion AB inkom den 19 juni 2019 med eansékan om bygglov
for nybyggnad av 1 st flerbostadshus (hus 22), med tillhorande
gardsbyggnader, parkeringsplatser m.m. Bebyggelsen utfors 1 4 vningar samt
vind (installationsutrymmen). Forslaget omfattar 23 lagenheter med 7
bilparkeringsplatser och 60 cykelparkeringsplatser. Bruttoarea for
huvudbyggnad ir totalt 1083 kvm och 42 kvm f6r komplementbyggnader.
Bygglovsavdelningen bedomer att forslaget uppfyller forutséttningarna for
bygglov i 9 kap 30 § PBL och foreslar att Bygg- och Miljondmnden beviljar

bygglov.

Beslutsunderlag

Ansokan, inkom 2019-06-19

Anmilan om kontrollansvarig, inkom 2019-06-19

Projektbeskrivning, inkom 2019-06-19

Rev.Ytsammanstillning, inkom 2019-07-05

Nybyggnadskarta, imkom 2019-06-19

Rev. situationsplan, inkom 2019-07-05

Situationsplan Parkering inkom 2019-06-19

Rev. Markplaneringsplan, inkom 2019-07-05

Plan, fasad- och sektionsritningar, huvudbyggnad inkom 2019-06-19
Plan, fasad- och sektionsritningar, komplementhus inkom 2019-06-19
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e (Cykelstill, situationsplan, Plan och fasadsritningar, inkom 2019-07-05
e Tillgidnglighetsutlatande, inkom 2019-06-19

Utvéndig material- och kuldrbeskrivning, inkom 2019-06-19
Ljudrapport, inkom 2019-06-19

Dagvattenhantering, mellesta delen inkom 2019-06-19
Brandskyddsritningar, inkom 2019-05-15

Parkerings- och mobilitetsfortydligande som inkom 2019-08-15

Brev gillande parkering och friytor som inkom 2019-08-15
Tydliggorande av tillgéngliga friytor for lek och utevistelse som inkom
2019-08-15

Forslag till beslut

1. Bygg- och miljondmnden beviljar bygglov for nybyggnad av
flerbostadshus enligt ansokningshandlingar med stéd av 9 kap. 30 §
plan- och bygglagen (PBL).

2. Byggherrens forslag till kontrollansvarig, Ola Gustafsson med
behorighet K, godtas som kontrollansvarig i projektet.

3. Auvgifter enligt taxa faststilld av Kommunfullméktige.

Bygglov: 29016 kr
Startbesked 45 942 kr
Kungorelse: 272 kr
Summa: 75 230 kr

Borje Wredén (L) foreslar
Forslag till beslut

1. Bygg- och miljondmnden avslar ansokan om bygglov for
nybyggnad av flerbostadshus pé fastigheten Brogard 1:180, Hus
17-22, med stdd av 9 kap. 30 § och 8 kap. 9 § plan- och
bygglagen (PBL).
2. Avgifter enligt taxa faststilld av Kommunfullméktige.

Motivering

Bygg- och miljéndmnden beslot 2019-07-18 att aterremittera drendena for
tydliggorande av tillgéngliga friytor for lek och utevistelse samt tillgdngen pa
parkeringsplatser. Sokanden har direfter inkommit med dels en beskrivning av
kvarterens koppling till nédrliggande friytor, dels en parkeringsutredning och
berdkning av parkeringstal for omrédet.

Sedan tidigare, genom de detaljerade bygglovsansdkningarna, framgar
placering och storlek av ytor for lek och utevistelse i kvarter och
gérdsbildningar. Bygg- och miljondmnden konstaterar att de 4r mycket sma
och beldgna i en tit och hog bebyggelse. De ir inte tillrackligt stora och
lampliga for lek och utevistelse. Enligt nimndens bedomning uppfyller de i sig
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inte kraven i 8 kap. 9 § PBL. Nu inkommen redovisning visar att naturmark
och parker i nérheten inte kan nés med ldtthet ur ett barnperspektiv, da det inte
ar mdjligt utan att korsa en gata. Sokandens beskrivning av den nérliggande
naturmarken dr vidare inte realistisk, da den inte har sddana véarden som anges
och utgoér en mycket smal remsa mot den befintliga golfbanan. Bygg- och
miljondmnden bedomer att ans6kningarna inte dr forenliga med kraven i 8 kap.
9 § PBL pé ytor lampliga for lek och utevistelse.

Planomréadet d4r mycket stort och redovisade kvaliteter som strandpromenad,
angransande golfbana och kulturmiljoer kan i sig inte uppvéga brister i
nirmiljon. Det géller exempelvis den yta som anges som aktivitetspark, som
inte &r tillgidnglig fran aktuella fastigheter ur ett barnperspektiv. Den antagna
detaljplanen ger ocksé en stor flexibilitet vad giller bebyggelsens omfattning
och utformning. Vid antagandet beddmdes att ca 1500 bostider skulle
mojliggdras. Redan de tva forsta etapperna innebir ett byggande av ca 1300
bostidder. De krav som PBL stéller pa byggnader och tomter géller savil vid
planlédggning som vid provning i drenden om lov. Planens storlek och
flexibilitet understryker betydelsen av det senare.

Parkering 1 omradet 16ses dels med parkeringsplatser pd kvartersmark, dels
med platser pa allmén mark som kantstensparkering efter gatorna. Eftersom
planen dr mycket flexibel och 6ppnar for olika bebyggelsetyper, vaningshdjder
och exploateringsgrad har parkeringstal angetts som utgér frén att samtliga
fastigheter exploateras maximalt enligt planen, vilket dven dr fallet i aktuellt
omréde. Detaljplanen anger for omrédet ett parkeringstal for kvartersmark pa
0,6 bilplats per ligenhet om 100 kvm bruttoarea.

Bedomningen av om aktuella bygglovsansokningar ar planenliga med hdnsyn
till tillgdng pé parkeringsplatser bygger bl a pa antaganden om exploatering i
angriansande kvarter, samt ataganden fran kommunens sida vad géller
parkeringsplatser pa allmin mark. En viss osékerhet dr ddirmed oundviklig,
men bristerna 1 tillgédnglighet till tillrdckligt stor friyta lamplig f6r lek och
utevistelse gor att redovisningen av parkeringsplatser pa kvartersmark kan
ifrdgasittas.

Enligt 8 kap. 9 § PBL anges att om det pd en tomt som innehaller bostdder inte
finns tillrackliga utrymmen for att ordna béade friyta och parkering ska man 1
forsta hand ordna friyta. Mot bakgrund av ovan noterade brister behdver
redovisade parkeringsplatser pa kvartersmark ses dver, formodligen minska 1
antal eller erséttas pa annan plats. Bygglovsansokningarna har inte visat att
forutséttningar finns att klara detaljplanens krav och kraven i 8 kap. 9 § PBL
punkt fyra vad géller parkering.

Sammantaget konstaterar Bygg- och miljondmnden att ansokta atgérder inte
uppfyller forutsiattningar for bygglov enligt 9 kap. 30 § PBL eftersom de inte
uppfyller de krav som f6ljer av 8 kap. 9 § PBL. Ansokningarna om bygglov har
inte heller visat att detaljplanens krav pé parkeringsplatser kan uppfyllas.
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Yrkande
Goran Malmestedt (M) yrkar bifall till forvaltningens forslag till beslut.

Jan Lannefelt (S) yrkar bifall till férvaltningens forslag till beslut.
Katarina Olofsson (SD) yrkar avslag pa ansékan om bygglov.

Jarl Teljstedt (KD) yrkar bifall till férvaltningens forslag till beslut.
Per Lindahl (C) yrkar bifall till forvaltningens forslag till beslut.

Beslutsgang

Ordforande finner att det finns tva forslag till beslut och stéller dessa mot
varandra. Han finner att nimnden beslutar enligt Borje Wredéns (L) forslag till
beslut och finner bifall. Votering begirs och verkstélls didr den som rostar for
Borje Wredéns (L) forslag till beslut sdger ”Ja” och de som rostar for
forvaltningens forslag till beslut sédger "Nej”. Vid voteringen ldmnas 3 Ja-rdster
och 8 Nej-roster. Ordforande finner att nimnden beslutar enligt forvaltningens
forslag till beslut.

Omrostningsresultat

Ledamot Ja | Nej

Jan Lannefelt (S)

Rasmus Lindstedt (S)

Britt-Marie Gerdin (S)

Goran Malmestedt (M)

bl T B B B

Erling Weibust (M)

Katarina Olofsson (SD) | X

Jan Ramstedt (SD) X

Jarl Teljestedt (KD) X
Per Lindahl (C) X
Erik Karlsson (V) X

Borje Wredén (L) X
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Protokollsanteckning
Jan-Erik Bjork (KD) tillats lamna f6ljande protokollsanteckning

“Exploateringen 1 Tegelhagen har utvecklats av markégaren till ett storre antal
lagenheter dn det den ursprungliga planen syftade till. Det star markdgaren fritt
1 de avtal som tecknats att géra sa dven om det ar langt ifran onskvért ej heller
tidigare varit avsikten. Det medfor som en konsekvens att antalet p-platser,
antalet barn och vuxna i omradet mm avsevért 6kar. Det innebéar forutom 6kat
kommunalt dtagande med fler forskoleplatser och fler elever mm ocksa att dkat
tryck pd lekomraden och parkeringar. Vi medger bygglov dé vi funnit det
mdjligt att i samforstdnd mellan kommun och markégare pé bésta satt bidra till
att omradet ges de fOrutsittningar som nu krévs och ser just det som Bygg- och
miljondmndens ansvar.”

Katarina Olofsson (SD) och Jan Ramstedt (SD) tillats limna foljande
protokollsanteckning

“Beslutet innebér en ldsning for dvriga tomter. Enligt detaljplanen skall totalt 1
500 lagenheter byggas i omradet. Parkeringsnormen behdver justeras om fler
bostidder byggs.

Det méiste ocksa sdkerstéllas att tillrdckligt ménga pendlarparkeringsplatser
byggs 1 anslutning till Bro Station.

Vi har ett vackert naturomrade med en gedigen kulturhistorisk koppling som vi
nu ska bebygga. Lét oss da forsoka att spegla det vackra i den redan befintliga
omgivningen. Ge omradet en sjdl och gor det levande. Bygg in ett virde utdver
det funktionella vardet och 1at det inte enbart bli ett medel for att uppfylla ett
kortsiktigt mal.”

Beslutet skickas till:

e Sokande — delges med delgivningskvitto

e Meddelande om kungorelse till:
Kvista 2:5, Jursta 3:5, Brogar 1:87, 1:101, 1:152, 1:88,1:4, 1:84, 1:74,
1:75, 1:76, 1:108, 1:46, 1:51, 1:52, 1:53, 1:54, 1:118, 1:117, 1:116,
1:85, 1:62, 1:63, 1:64, 1:65, 1:121, 1:151
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§ 83  Val av ledamater till Stipendiekommitté
Dnr BMN 19/0007

Beslut

Bygg- och miljondmnden utser Jan Westin (S) och Borje Wredén (L) till
ledaméter 1 stipendiekommittén under mandatperioden 2019-2022.

Sammanfattning

Stipendium kan utdelas till en eller flera personer eller sammanslutningar som
ar verksamma inom Upplands-Bro kommun. Stipendiet dr avsett att stodja ett
eller flera av foljande omraden:
e Verksamhet inom skilda konstnérliga omréden, som litteratur, musik,
konst, teater, film, fotografi, koreografi, konsthantverk eller jimforbara
omraden

e Verksamhet inom hembygdsgard eller folkbildning
e Milj6- och naturvardande verksamhet

e Verksamhet i syfte att mobilisera medménsklighet och initiativformaga
for engagemang i freds- och samhéllsfragor

Stipendiekommitténs ledamoter utses av Kultur- och fritidsndmnden med tva
ledaméter samt av Bygg- och miljonimnden med tva ledaméter. Ordforanden
utses av Kultur- och fritidsndmnden som dven svarar for stipendiekommitténs
administration.

Beslutsunderlag
o Kommunledningskontorets tjdnsteskrivelse den 26 augusti 2019
e Upplands-Bro kommuns forfattningssamling Nr 6.10 U04- Regler for
utdelning av Upplands-Bro kommuns stipendier

Forslag till beslut pa sammantradet
Goran Malmestedt (M) foreslar

Bygg- och miljéndmnden utser Jan Westin (S) och Borje Wredén (L) till
ledamdter i stipendiekommittén under mandatperioden 2019-2022.

Yrkande
Jan Lannefelt (S) yrkar bifall till Géran Malmestedts (M) forslag till beslut.

Erik Karlsson (V) yrkar bifall till Géran Malmestedts (M) forslag till beslut.

Beslutet skickas till:

e Kultur- och fritidsndmnden
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§ 84  Flytt av beredning den 19 september
2019

Dnr BMN 19/0001

Beslut

Bygg- och miljéndmnden flyttar beredningen torsdag den 19 september till
mandag den 23 september kl. 15:00

Sammanfattning

Da ordforande med flera &r pé konferens den 19 september behdver
beredningen flyttas.

Beslutsunderlag

¢ Kommunledningskontorets tjdnsteskrivelse den 26 augusti 2019

Forslag till beslut

Bygg- och miljondmnden flyttar beredningen torsdag den 19 september till
mandag den 23 september kl. 15:00

Yrkande
Erik Karlsson (V) yrkar bifall till forvaltningens forslag till beslut.

Beslutet skickas till:

e Ledamoter och ersdttare i Bygg- och miljondmnden
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§ 85  Rapporter

Ovriga fragor

e Andreas Astrdm (M) begir en rapport om aterstillande av tikt,
krossning och atervinning pa fastigheten Stiket 1:32. En genomgéng av
drendet kommer att ske pa sammantrédet i oktober.

e Jan Lannefelt (S) tar upp problem for flera ledaméter att 6ppna
handlingar pa sina iPads. Olle Nykvist uppréttar en lista 6ver de med
problem och ska kontakta IT-supporten for att forsdka se hur problemet
kan l6sas.
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§ 86  Delegationsbeslut
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§§92-132 Bygg-, rivnings-, och
2019 marklov
§§ 71 -85
2019 Startbesked
§§ 73 -122 Slutbesked och
2019 Slutbevis
§§ 73 - 107 ST
2019 Beslut 1 miljofragor
§§29 — 35 Beslut i
2019 livsmedelsfragor
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§ 87  Anmalningar

1. Cirkulédr fran SKL - Mark- och miljodomstolarnas handldggningstider - ny
SKL-studie av dverklagade planer och bygglov
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