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KOMMUNEN SOM GER PLATS
Kommunledningskontoret

Datum Var beteckning Er beteckning
Julia Englund 2022-09-15 KFT 22/0010-1
Ekonomiavdelningen Kommunstyrelsen

Julia.englund@upplands-bro.se

Delarsbokslut januari-augusti med
helarsprognos for 2022

VD:s forslag till beslut

Redovisad ekonomisk uppfoljning med heldrsprognoser godkénns.

Sammanfattning

For Upplands-Bro Kommunforetag AB redovisas en positiv helarsprognos pa —
7 000 tkr fore skatt. Det prognostiserade resultatet beror pa utdeling fran
dotterbolag.

Dotterbolagen har limnat delarsrapport med helarsprognos till kommunens
delirsbokslut. Upplands-Bro Kommunfastigheter AB:s helarsprognos visar ett
resultat pa 949 tkr. AB Upplands-Brohus Emnar en helarsprognos som visar ett
resultat pa 23 928 tkr.

Ekonomisk uppfolining med helarsprognos for Upplands-Bro Kommunforetag
AB for 2022 bifogas.

Beslutsunderlag
e FEkonomisk uppfoljning januari — augusti med helarsprognos 2022

Kommunledningskontoret
Ida Texell

VD Upplands-Bro kommunforetag AB/
Kommundirek tor

Bilagor
1. Ekonomisk uppfOljning januari —augusti med helarsprognos 2022

Beslut sands till
e AB Upplands-Brohus
e Upplands-Bro kommunfastigheter AB
e  Kommunstyrelsen

Postadress: Upplands-Bro kommun, 196 81 Kungséngen BesoOksadress: Furuhallsplan 1, Kungséngen
Telefon: 08-58169000 Fax: 08-581692 40 E-post: kommun@upplands-bro.se Webb: upplands-bro.se
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RAPPORT

Upplands-Bro Kommunforetag AB 2022-09-15
Julia Englund

Ekonomisk uppfdljning januari-augusti med

helarsprognos 2022

Belopp i tkr Budget Jan- Helars-

2022 aug  prognos
2022

Intikter 0 7000 7000

Kostnader

Administrationskostnader -449 -87 -449

Rorelseresultat -449 6913 6551

Resultat frdn andelar i 873 0 1075

koncernforetag

Réntekostnader -424 -178 -626

Resultat efter finansiella 0 6735 7000

poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 0 6735 7000

Skatt pa arets resultat 0 0 0

ARETS RESULTAT 0 6735 7000

Sammanstallning koncernbolagen

Resultat efter finansiella_poster

Bolag Budget2022, Resultatjan- Helarsprognos
tkr aug 2022, tkr 2022, tkr

Upplands-Bro

Kommunforetag AB 0 6735 7000

AB Upplands-Brohus 33 828 29 814 23 928

Upplands-Bro 942 -988 949

Kommunfastigheter AB
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‘;* KOMMUN
Kommunledningskontoret
Datum Var beteckning Er beteckning
Anna Gabrielsson KFT 21/0013
Kansliavdelningen
Anna.Gabrielsson@upplands-bro.se Styrelsen for Upplands-Bro kommunforetag AB

Faststallande av extra arsstamma 2022 —
Upplands-Bro kommunforetag AB

VD:s forslag till beslut
Extra arsstimma faststills till den 4 november 2022.

Sammanfattning

Varje ar faststéller styrelsen for Upplands-Bro kommunforetag AB datum for
en extra arsstimma 1 januari och en ordinarie &rsstimma ijuni. Vid behov kan

styrelsen fatta beslut om att faststilla tid for ytterligare arsstdmmor.

Ett behov av en extra drsstimma har nu uppkommit med anledning av att

Upplands-Bro kommunforetag AB behdver faststilla beslut om utdelning till
Upplands-Bro kommun. En extra arsstimma behdver darfor ske under hdsten
2022. VD foreslar att datum for extra arsstimma sker den 4 november 2022.

Beslutsunderlag

e Protokollsutdrag fran styrelsemétet for Upplands-Bro kommunforetag
AB den 14 december 2021.

e Agardirektiv - Overgripande mél och budget 2021

Ida Texell
VD Upplands-Bro kommunforetag AB

Postadress: Upplands-Bro kommun, 196 81 Kungséngen BesoOksadress: Furuhallsplan 1, Kungséngen
Telefon: 08-58169000 Fax: 08-581692 40 E-post: kommun@upplands-bro.se Webb: upplands-bro.se



19 Faststéllande av extra &rsstamma 2022 — Upplands-Bro kommunforetag AB - KFT 21/0013-11 Faststéllande av extra arsstamma 2022 — Upplands-Bro kommunféretag AB : Faststéllande av extra &rsstdmma 2022 — Upplands-Bro kommunforetag AB

KOMMUN

Kommunledningskontoret

UPPLANDS-BRO KET 2110013 2@

Bilagor
1. Protokollsutdrag fran styrelsemdtet for Upplands-Bro kommunforetag
AB den 14 december 2021.
2. Agardirektiv - Overgripande mél och budget 2021

Beslut skickas till:

e Ombud och erséttare vid bolagsstimma for Upplands-Bro
kommunforetag AB 2022 - Martin Normark och Jan Stefansson,
Kerstin Ahlin och Annelies Lindblom.
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KOMMUN
Styrelsen fér Upplands-Bro kommunféretag Sammantradesdatun
AB 2021-12-14

§ 29 Faststallande av bolagsarsstammor
2022

Dnr KFT 21/0013

Beslut

Upplands-Bro kommunforetag AB ska fatta beslut om tid for
bolagsarsstimmor for ar 2022. Arsstimmor for Upplands-Bro kommunforetag
AB under foreslas till foljande datum: extra arsstimma 21 januari 2022 och
ordinarie arsstimma 17 juni 2022.

Sammanfattning

Upplands-Bro kommunforetag AB ska fatta beslut om tid for
bolagsarsstimmor for &r 2022. Arsstimmor for Upplands-Bro kommunforetag
AB under foreslas till foljande datum: extra &rsstimma 21 januari 2022 och
ordinarie arsstimma 17 juni 2022.

Beslutsunderlag

e Kommunledningskontorets tjansteskrivelse den 29 november 2021.

VD:s forslag till beslut

Upplands-Bro kommunforetag AB ska fatta beslut om tid for
bolagsarsstimmor for ar 2022. Arsstimmor for Upplands-Bro kommunforetag
AB under foreslis till foljande datum: extra &rsstimma 21 januari 2022 och
ordinarie arsstimma 17 juni 2022.

Beslutsgang

Ordforanden finner att det finns ett forslag till beslut, VD:s forslag till beslut,
och finner att styrelsen for Upplands-Bro kommunforetag AB beslutar enligt
detta.

Beslutet skickas till:

e  Kommunstyrelsen
e AB Upplands-Brohus
e Upplands-Bro kommunforetag AB
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5 Agardirektiv

5.1 Generella dgardirektiv for Upplands-Bro Kommunfdretag AB
med dotterbolag
Upplands-Bro Kommunféretag AB och dess dotterbolag, nedan kallad bolagen, ar
organ for kommunens verksamhet och saledes underordnade Upplands-Bro
Kommun. Kommunens verksamheter, som bedrivs i bolagsform, utgér en del av
den totala kommunala verksamheten. Bolagen ska med sina verksamheter bidra
med att utveckla Upplands-Bro kommun till en attraktiv boende- och
verksamhetsort. Bolagens verksamhet ska grundas pa aktivt samhéllsansvar och
samtidigt bedriva verksamheten enligt affarsmassiga principer.

Sida 35 av 55
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Bolagen ska samverka med kommunen enligt bolagspolicy och grundldggande
agardirektiv. Kommunens arkivreglemente och reglemente for intern kontroll ska
foljas av bolagen. Bolagen forbinder sig ocksa att fullgéra 6vriga uppgifter och
skyldigheter som dverlamnas till bolaget av kommunen. Om nagon av parterna
pakallar det, ska sarskilt avtal traffas om villkoren for sddana uppdrag. Vid den
handelse att ndgot av de givna agardirektiven for respektive dotterbolag kommer i
konflikt med ett agardirektiv fran annat dotterbolag, ska moderbolaget tillfragas.

5.1.1 Hallbarhet

Finansiella krav pa bolagen

Bolagen ska bedriva en verksamhet utifran en grundsyn av ekonomisk och
finansiell hallbarhet. Bolagens verksamhet ska bedrivas pa de grunder som anges i
bolagsordningen for respektive bolag, under iakttagande av det kommunala
andamalet med verksamheten. Bolagen ska drivas pa ett satt som vardar insatt
kapital och ger skélig avkastning enligt respektive bolags dgardirektiv med hansyn
till de risker som verksamheten innebér.

Bolagen ska faststélla en budget for 2020.

Bolagen ska i arsredovisningen, utéver vad som anges i aktiebolagslagen,
redovisa hur verksamheten bedrivits och utvecklats mot bakgrund av det
kommunala syftet med densamma. Tidplanen for uppréttande av bolagens
arsredovisningar och delarshokslut ska samordnas med kommunens tidsplan.

Samordnad revision Kommunens revisorer granskar hur Kommunstyrelsen fullgor
sina alagganden savitt avser de kommunala bolagen. Kommunens revision ska
vara samordnad med foretagens. Det innebér att tva av kommunens revisorer
ocksa ska séljas till lekmannarevisorer i bolagen.

Miljoh&nsyn

Kommunens bolag ska vara med och skapa ett langsiktigt ekologiskt hallbart
samhalle. Bolagens personal ska ha kunskap och hog medvetenhet om god miljo.
Kommunens miljomal ska implementeras i samtliga bolag som darutdver kan
lagga till egna och specifika miljomal for respektive bolag.
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Social hallbarhet

Kommunens bolag ska vara med och skapa ett socialt hallbart samhalle. Bolagens
personal ska ha kunskap och h6g medvetenhet om hur social oro och otrygghet
forebyggs och hur bolaget kan vara med och 6ka innanférskapet i vara omraden.

En av kommunens viktigaste uppgifter ar att bidra till att dess invanare kanner sig
trygg i sin vardag. Behovet av trygghet tas pa allvar. Bolagen prioriterar det redan
pagaende trygghetsarbetet med ytterligare satsningar till exempel genom att
forbattra belysning, halla undan skrép, ta bort sly och vaxtlighet som skapar
otrygghet i form av morker och skymda omraden.

Vidare kommer bolagen att vara en aktiv part i det arbete som polisen paborjat
med fler kameror i utsatta omraden samt arbete med relationsskapande atgarder
och trygghetsskapande atgarder pa gator och torg. Bolagen vill ocksa starka
bevakningen i utsatta omraden vid ldampliga tider pa dygnet. Atgérderna ar ett
samspel mellan polisen, kommunen, de kommunala bolagen och externa aktorer
for en 6kad social hallbarhet.

Inhdmtande av Kommunfullméktiges stallningstagande

Innan beslut fattas eller atgarder vidtas i bolagen som &r av principiell
beskaffenhet eller annars av storre vikt ska Kommunfullmaktige beredas
mojlighet att ta stéllning. Detta géller bland annat féljande:

e Andring av bolagsordning

e Andring av aktiekapital

e Fusion av foretag

e FOrvarv eller bildande av dotterbolag

e Nyproduktion hdgre an 50 mnkr

e FOrséljning eller likvidation av dotterbolag

e Kop eller forsaljning av fast egendom for hogre belopp an 50 mnkr per ar
eller hogre &n 10 mnkr per objekt.

e Sammanhallna renoveringsobjekt hogre &n 100 mnkr.
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5.2  Agardirektiv till Upplands-Bro Kommunfastigheter AB
e haen avkastning pa 3,7 % pa eget kapital.

e lamna koncernbidrag i den omfattning som resultatet tillater.

e betala en marknadsmaéssig borgensavgift for de externa lan med kommunal
borgen som sakerhet som Upplands-Bro Kommunfastigheter har.
Borgensavgift utgar pa den lanevolym som bolaget har vid ingangen av
2019 samt nya lan som bolaget tecknar under aret och uppgar till 0,35 %.

e (Oka kundnojdheten och vérdera genom NKI.

o arbeta aktivt for trivsamma utemiljoer och verka for 6kad trygghet i och
runt fastigheterna.

e schablondelen i géallande hyressattningsmodell far uppraknas med 0 %
infor 2021.

e lata uppfora/forvarva nya forskolor, skolor och verksamhetslokaler som
efterfragas av kommunen.

e Avyttra identifierade fastigheter enligt 2020 ars &gardirektiv.

5.3  Agardirektiv till AB Upplands-Brohus
e Ha en direktavkastning pa minst 2,7 % pa fastigheternas marknadsvarde.

e Grunda verksamheten pa samhallsansvar, affarsmassighet, langsiktig
ekonomisk planering och styrka.

e Genom lonsamhet i den dagliga driften och forvarv, nybyggnation och
forsaljning av fastigheter uppratthalla en inriktning om 20 % i soliditet
over perioden 2020-2030.

e Utdelning for socialt andamal om 7 miljoner kronor i enlighet med 85 i
Lag om allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag.

e Ha en avkastning som ger mojlighet att arligen lamna ett koncernbidrag
som motsvarar en avkastning pa insatt kapital, fore skatt, med den
genomsnittliga statslanerantan under foregaende rakenskapsar med tillagg
av 1 %.
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e Betala en marknadsmassig borgensavgift for de externa lan med kommunal
borgen som sékerhet som Upplands-Brohus har. Borgensavgift utgar pa den
lanevolym som bolaget har vid ingangen av 2020 samt nya lan som bolaget
tecknar under aret och uppgar till 0,35 %.

e Under perioden 2019-2022 pabdrja nybyggnation av minst 300
lagenheter.

e Uppfora och tillhandahalla fler trygghetshostader.

e Arbeta aktivt med trygghetsskapande atgarder for att forebygga social oro
och utanforskap i samverkan med andra berérda aktorer.

e Utveckla Bro centrum i strédvan att 6ka andel arbetsplatser, attrahera goda
verksamheter som bidrar centrumutveckling.

o Utveckla Kungséngens centrum genom ¢kad samordning och genom ett
aktivt deltagande i centrumforeningen.

e Ombilda minst 20% av hyresbestandet i Upplands-Bro kommun,
ombildningen boér ske i huvudsak i Bro med syftet att bryta
bostadssegregationen.

e Erbjuda hyresbostader i forsta hand for boende i Upplands-Bro kommun
samt se Over krav for tecknande av hyresavtal med inriktning om att
aterinfora rimliga inkomstkrav.

e Intensifiera arbetet for att motverka oriktiga hyresférhallanden.
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KOMMUN

Kommunledningskontoret

UPPLANDS-BRO TJANSTESKRIVELSE 1@

Datum Var beteckning Er beteckning
Anna Gabrielsson KFT 22/0002
Kansliavdelningen
Anna.Gabrielsson@upplands-bro.se Styrelsen for Upplands-Bro kommunforetag AB

Uppfoljning av agardirektiv 2022 for Upplands-
Bro kommunfastigheter AB och AB Upplands-
Brohus

VD:s forslag till beslut

Styrelsen godkédnner rapport om uppfoljning av dgardirektiv.
Sammanfattning

Kommunfullméiiktige beslutade den 9 juni 2021 om “Overgripande mal och
budget 2022 med planering for 2023-2024”. I kapitel fyra i detta dokument
redogors for dgardirektiven till AB Upplands-Brohus och till Upplands-Bro
kommunfastigheter AB. Agardirektiven ir faststillda pa respektive bolags
extra bolagsstimma 2022.

VD for dotterbolagen foreslas foredra en uppfoljningsrapport utifran
dgardirektiven till styrelsen for Upplands-Bro Kommunforetag AB under ar
2022 vid styrelsens sammantraden.

Beslutsunderlag

e Uppfolning av dgardirektiv Upplands-Bro kommunfastigheter AB
september 2022.

e Uppfolining av dgardirektiv AB Upplands-Brohus september 2022.
e Nyckeltal for Upplands-Brohus — 2022

Ida Texell
VD Upplands-Bro kommunforetag AB

Postadress: Upplands-Bro kommun, 196 81 Kungséngen BesoOksadress: Furuhallsplan 1, Kungséngen
Telefon: 08-58169000 Fax: 08-581692 40 E-post: kommun@upplands-bro.se Webb: upplands-bro.se
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KOMMUN

Kommunledningskontoret

UPPLANDS-BRO KET 2210002 2@

Bilagor

1. Uppfolning av dgardirektiv Upplands-Bro kommunfastigheter AB
september 2022.

2. Uppfolining av dgardirektiv AB Upplands-Brohus september 2022.
3. Nyckeltal for Upplands-Brohus — 2022

Beslut sands till
e  Kommunstyrelsen
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Agardirektiv 2022 - antagna i KF 2021-06-09

Uppfdljning av agardirektiv for Upplands-Bro Kommunfastigheter AB 2022

Upplands-Bro Kommunfastigheter AB

Uppfoljning september 2022

Bedomd maluppfyllelse 2022

kommunal borgen som sékerhet som Upplands-Bro
Kommunfastigheter har. Borgensavgift utgar pa den lanevolym

Ta fram ett program for energieffektivisering i samtliga lokaler | I enlighet med var strategi for energieffektivisering har en energiplan Ja

med malet att reducera férbrukning av el och varme. tagits fram for fastighetsbesténdet.

Vid varje nybyggnation ska en miljéplan uppréttas utifran Miljoplaner tas fram redan idag i alla nyproduktionsprojekt. Vi anvander | Ja

principen om girkuléir ekonomi, Vi|k_9t innebé’:_'lr_ att byggngtionen oss av Byggvarubedémningen, vilket &r ett verktyg for att valja hallbara

redan frdn borjas ska planeras for minsta mojliga ekologiska material. | UBKF har vi i dagslaget inget nyproduktionsprojekt men vi

avtryck genom val av byggnadsmaterial och val av tillampar det cirkulara tanket i samband med underhéll genom att

byggprocesser - samt nar det galler framtida avveckling av 4teranvanda material som inte &r uttjant p& andra stallen i bestandet. Nasta

fastigheten. steg &r att sélja material vidare som vi sjdlva inte har nytta av.

Samtlig nybyggnation ska utrustas for kompletterande Méjligheten ska utredas i all nyproduktion. Ja

anvandning av fornyelsebar energi, till exempel via solpaneler

pé taken.

For samtliga befintliga byggnader ska planer tas fram hur den Detta beaktas i energiplanen. Ja

befintliga energiforsorjningen kan kompletteras med

anvandning av fornyelsebar energi.

Ha en avkastning pé 3,7 % pa eget kapital. Budgeterat. Prognosen for det planerade underhallet for tertial 2 har | Ja
justerats for att avkastningskravet ska uppnas. Det forutsétter dock en
reavinst vid forséljningen av Norrgrindens forskola sa att denna intakt
kan matcha kostnaden for att riva byggnaden.

Lamna koncernbidrag i den omfattning som resultatet tillater. Dialog sker i samband med bokslutet. Ja

Betala en marknadsméssig borgensavgift for de externa 1dn med | Budgeterat. Ja
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som bolaget har vid ingangen av 2019 samt nya lan som bolaget
tecknar under aret och uppgar till 0,35 %.
Oka kundngjdheten och vérdera genom NKI. Under varen har delar av ledningen haft dialogméten med de Ja

verksamheter som Onskat. En workshop av genomforts av Evimetrix
med personalen. Aktiviteterna tillsammans med férslag pa
forbattringsatgarder har mynnat ut i en rapport som delges styrelsen
pa motet den 4 oktober.

Arbeta aktivt for trivsamma utemiljder och verka for dkad Feriearbetarna, Ung Kraft, har gjort goda arbetsinsatser i den yttre Ja
trygghet i och runt fastigheterna. miljén pa forskolor och skolor.

Gardsmiljon pa Lillsjéskolan kommer att renoveras under hésten
2022. Aven Finnsta- och Broskolan finns med i planeringen.

Schablondelen i gallande hyresséttningsmodell far uppraknas Budgeterat. Ja
med 1 % infoér 2022.

Lata uppfora/forvarva nya forskolor, skolor och Inga bestallningar finns. Nej
verksamhetslokaler som efterfragas av kommunen.
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Upplands-Brohus

Nyckeltal for Upplands-Brohus

Rapport till styrelsen 2022-10-04

2022T1 2022T2 2022T3 Helar Helar Helar
2022 2021 2020

Direktavkastning pa 2,7%* 2,7%* 3,7% 3,0%
marknadsvarde
Soliditet 24,9% 22,2%

Soliditet, justerad

Avflyttning** 3% 3% 7% 8% 10%
Varav internt 0,5% 0,1% 0,6% 1% 2%

Vakansgrad 0,8% 1,3% 1,2% 0,6% 0,6%

bostader**

Vakansgrad lokaler** 1,8% 1,7% 1,8% 2,0% 1,8%

Kotid 7,3 6,6 7,7 6,1 7,1 ar
1 ROK 4,5 5,9 5,7 6,3 8,1 ar
1 ROKV - 6,6 - - 8,4 ar
1 ROP - - 7,3 6,1 59 ar
2 ROK 8,6 5,4 7,3 5,2 7,1 ar
2 ROKV - - - - 13,0 ar
3 ROK 8,2 7,4 8,4 5,9 6,7 ar
4 ROK 7,7 15,3 11,5 5,6 5,0 ar

*prognos

**VVakansgrad och avflyttning dr redovisad for respektive period. Heldrstalet dr den ackumulerade
vakansen fér de mdnader som har passerat.

Postadress: AB Upplands-Brohus, Box 2070, 196 02 Kungsidngen Besdksadress: Ostervigen 5, Kungsiangen
Telefon: 08-5624 8700 E-post: info@ubh.se Webb: www.ubh.se
Org.nr: 556094-8613 Bankgiro: 772-7266 Sate: Kungsangen Ett foretag agt av Upplands-Bro kommun
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) Upplands-Bro

KOMMUN

Uppfdljning av agardirektiv fér AB Upplands-Brohus 2022

AB Upplands-Brohus

Agardirektiv 2022 — antagna i KF 2021-06-09

Uppféljning september 2022

Beddmd maluppfyllelse 2022

energiforsorjningen kan kompletteras med anvéandning av férnyelsebar
energi.

Ta fram ett program for energieffektivisering i samtliga lokaler med malet | UBH arbetar i enlighet med energiplan 2022 som uppréttats | Ja
att reducera forbrukning av el och vdrme. utifran gallande strategi for energieffektivisering.
Vid varje nybyggnation ska en miljéplan upprattas utifran principen om Miljéplaner tas fram redan idag i alla Ja
cirkuldr ekonomi vilket innebar att byggnationen redan fran bérjas ska nyproduktionsprojekt. Vi anvénder oss av
planeras for minsta mdjliga ekologiska avtryck genom val av Byggvarubedémningen, vilket ar ett verktyg att vélja
byggnadsmaterial och val av byggprocesser - samt nar det galler framtida | hallbara material. Forsta projektet dar principen om
avveckling av fastigheten. cirkularitet tillampas &r ROT Fasanstigen. Vi kommer &ven
att tillampa det cirkuléra tnket i samband med évrigt
underhall genom att ateranvanda material som inte ar
uttjant pa andra stéllen i bestandet. Nasta steg &r att salja
material vidare som vi sjélva inte har nytta av.
Vi har utarbetat en rutin som innebdr ett skall-krav i AF-
delen i férfragningsunderlaget om att endast material som
ar klassat som accepterat eller rekommenderat far
anvandas. | rutinen staller vi motsvarande krav pa den
egna verksamheten.
Samtlig nybyggnation ska utrustas for kompletterande anvandning av Majligheten ska utredas i all nyproduktion. UBHs styrelse | Ja
fornyelsebar energi, till exempel via solpaneler pa taken. har beslutat att komplettera projektet avseende
bostadsratter pa Képmanvagen med en gemensam
solcellsanlaggning.
For samtliga befintliga byggnader ska planer tas fram hur den befintliga Detta beaktas i energiplanen. Ja
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Utveckla system for att minska méngden hushéllsavfall. Utredning p&gar om att ersatta de befintliga miljéstugorna | Ja
i Rabyomradet i Bro med underjordshehallare likt dem pa
Bergvagen i Kungsangen.
Utreda méjligheten att satta upp évervakningskameror utomhus i En dialog fors kontinuerligt i Boutvecklingsradet. Ja
bostadsomraden dér tryggheten upplevs som dalig. Upplands-Brohus har installerat kameror i Bro centrum.
Utveckla lekplatser och utemiljéer for att frimja en god boendemiljé i Dialog pagar med Hyresgéastféreningen och kommunen om | Ja
bostadsomradena och underlatta social samvaro. mdjligheterna att anlagga en lekplats i narheten av Bagar-
och Malarvagen.
Skapa fler méteslokaler som kan bokas av hyresgaster, till exempel for Vi har fyra gemensamhetslokaler. De nyttjas idag inte Ja
sociala tillstéllningar, foreningsméten etcetera. speciellt flitigt. Vi kommer i samarbete med HGF att borja
med att 6ka uthyrningsgraden pé dem.
Utveckla ett program for gemensam stadning och gemensamt underhall av | Den 22 september arrangerade Upplands-Brohus en Ja
utemiljoerna, i samverkan med hyresgéster. Hyresgastdag dar fokus var pa nedskrapning och
sophantering. Dagen erbjoéd aven en rad trevliga aktiviteter
s&som fotbollsturningen, ansiktsmalning och korvgrillning.
AB Upplands-Brohus ska ha en direktavkastning pa minst 2,7 procent pa Enligt prognosen for tertial 2 kommer avkastningskravet Osaker
fastigheternas marknadsvérde. att n&s. Prognosen &r dock osaker da lagd prognos bygger
pa att beslutad forsaljning av fore detta varmeverket
genomfdrs under 2022. Om avyttring inte sker
prognosticeras avkastningen till 2,4 procent.
Grunda verksamheten pa samhallsansvar, affarsmassighet, langsiktig Avvéagningar gors lopande. Ja
ekonomisk planering och styrka.
Genom I6nsamhet i den dagliga driften och férvarv, nybyggnation och Soliditet 2019: 20,8 procent Ja

forsaljning av fastigheter uppratthalla en inriktning om 20 % i soliditet
oOver perioden 2020 - 2030.

Soliditet 2020: 22,2 procent
Soliditet 2021: 24,9 procent
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Ha en avkastning som ger mojlighet att arligen lamna ett koncernbidrag Budgeterat. Ja
som motsvarar en avkastning pa insatt kapital, fore skatt, med den
genomsnittliga statslaneréntan under foregéende rakenskapsar med tillagg
av 1%.
Betala en marknadsmassig borgensavgift for de externa lan med Budgeterat. Ja
kommunal borgen som sé&kerhet som Upplands-Brohus har. Borgensavgift
utgar pa den lanevolym som bolaget har vid ingdngen av 2021 samt nya
1an som bolaget tecknar under aret och uppgar till 0,35 %.
Under perioden 2019-2022 pébérja nybyggnation av minst 300 Planering av drygt 160 lagenheter pagar. Kokillbacken Nej
lagenheter. (148), Képmanvégen (10), LSS Brunna (6).
Projektet Kokillbacken har fatt startbesked och
markarbeten har pabdrjats.
Uppfora och tillhandahalla fler trygghetsbostader. UBHs styrelsen har fattat beslut om att ett trygghetsboende | Ja
kan inrymmas i Kokillbacken.
I mitten av september traffade bolaget representanter fran
PRO i Kungsangen for att presentera projektet och prata
konceptet trygghetsboende.
Arbeta aktivt med trygghetsskapande atgérder for att férebygga social oro | Sker i samarbete med Bro utveckling, Omdaning Bro och Ja
och utanforskap i samverkan med andra berdrda aktorer. Hyresgastforeningen. UBH deltar dven i ”Samverkan
véldsprevention vuxen”. Upplands-Brohus har skapat
forutsattningar for Wall street att bedriva verksamhet pa
Varmeverkets fasader, vilket innebér att barn och
ungdomar har méjlighet att tillsammans med konstnarer
utrycka sig med farg och form.
Utveckla Bro centrum i strévan att 6ka andel arbetsplatser, attrahera goda | Aktivt arbete pagar med att fylla lokalerna i centrum med Ja

verksamheter som bidrar centrumutveckling.

ett utbud i enlighet med UBH:s strategi. Ferieungdomarna,
Ung Kraft i Bro, har disponerat fore detta Direktens lokal i
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Bro centrum under sommaren. Dialog pagar med tva
intressenter i del av fore detta Goda smakens lokaler.

Utveckla Kungséngens centrum genom 6kad samordning och genom ett Ett standigt pagaende arbete att utveckla det kommersiella | Ja
aktivt deltagande i centrumforeningen. utbudet. Nytt avtal tecknat fér lokalen p& Ostervagen 1.

Ombilda delar av hyresbesténdet i Upplands-Bro kommun Ombildningsférsok pagér pd Réabystigen 1 — 15 i Bro. Ja
Styrelsebeslut den 22 mars 2022 om att erbjuda
hyresgésterna i Svartviksbacken mojlighet att ombilda.

En klar majoritet for ombildning finns i Svartviksbacken.
Det som aterstar &r att sikra féreningens finansiering.

Erbjuda bostader i forsta hand for boende i Upplands-Bro kommun samt Direktivet uppfylldes 2021. Ja
se 6ver krav for tecknande av hyresavtal sé att dessa &r i linje med

inkomstkraven.

Intensifiera arbetet for att motverka oriktiga hyresforhallanden. Arbete pagar. Mellan 2019 och augusti 2022 har nastan Ja

200 kontrakt sagts upp. Av dem har cirka 160 kunnat
férmedlas via UBHs ko.
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‘i* UPPLANDS-BRO
KOMMUN
Kommunledningskontoret

Anna Gabrielsson
Kansliavdelningen
Anna.Gabrielsson@upplands-bro.se

TJANSTESKRIVELSE 1(2)
Datum Var beteckning Er beteckning
KFT 22/0006

Upplands-Bro kommunforetag AB

Rapport fran VD i Upplands-Bro
kommunforetag AB oktober 2022

VD:s forslag till beslut
VD:s rapport laggs till handlingarna.
Sammanfattning

Enligt styrelsens beslut om instruktioner for VD i Upplands-Bro
kommunforetag AB ska VD limna en skriftlig rapport till styrelsens
sammantraden.

Beslutsunderlag

e Rapport fran Ida Texell, VD {for Upplands-Bro kommunforetag AB,
den 10 oktober 2022.

VD-rapport

Omdaning Bro

Detaljplaneuppdrag gavs for Bro Torg vid KSi augusti. Detaljplan drivs inom
ramen for Omdaning Bro och omfattar centrala Bro dir Kommunfastigheter
och Upplands- Bro Hus dger flera fastigheter. Samverkan mellan kommunen
och dess bolag ér initierad och kommer att intensifieras under kommande
arbete.

Vidare har fordjupade utredningar och arbete knutet utvecklingen av
stationsomradet i Bro genomforts inom Omdaning Bro. Kommunens bolag
dger flertalet fastigheter iaktuellt omradde och samarbete pdgar mellan
kommunen och dess bolag. Koncernsamverkan 1 strategiska utvecklingsfrdgor
avser att intensifieras under hosten 2022 samt vidare in 1 2023. Detta &r en
kritisk framgangsfaktor for att sdkerstilla kommunens utveckling i1 dnskad
riktning samt att tillforsdkra god ekonomisk hushallning i den utveckling som
sker 1 och med Omdaning Bro. Omdaning Bro har mitierat ett exploatdrs- och
fastighetséd garnitverk med anledning av utvecklingsarbetet och strdvan &r att
skapa effektiva och bra Iosningar.

Postadress: Upplands-Bro kommun, 196 81 Kungséngen BesoOksadress: Furuhallsplan 1, Kungséngen
Telefon: 08-58169000 Fax: 08-581692 40 E-post: kommun@upplands-bro.se Webb: upplands-bro.se
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Datum Var beteckning 2 (2)

‘%‘ UPPLANDS-BRO KFT 22/0006
KOMMUN

Kommunledningskontoret

Ombildningsprocesser

Det pégar tva ombildningsprocesser, Svartviksbacken och Rabystigen 1-15.
I Svartviksbacken har 83 procent limnat en ja-fullmakt for en ombildning.
Det ir stort intresse for att genomfora ombildningen men med hénsyn till
nuvarande marknadsforutsdttningar behdver en ny virdering genomforas
dérefter kan processen fortga.

Ida Texell
VD Upplands-Bro kommunféretag AB
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