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Detaljplan for Villa skoga (Kungsangens Kyrkby
2:131)

Forslag till beslut

Detaljplaneforslaget for Villa skoga (Kungséngens Kyrkby 2:131 m.fl) sénds ut
for samrad enligt reglerna for standardforfarande (PBL 2010:900).

Sammanfattning

Uppdraget {for ny detaljplan for Villa skoga omfattar att mojliggora en ny
anviandning samt prova mojligheten att infora skyddsbestimmelser for
byggnaden.

Forslaget till ny detaljplan innehaller bestimmelser om parkering, centrum och
bostidder. Skyddsbestammelser for exterior och interidr pa Villa Skoga foreslas.

Forslaget till detaljplan foreslds sdndas ut pa samrad enligt standardforfarande.

Beslutsunderlag
e Beslut om planuppdrag KS § 52, 31 maj 2017

e Plankarta, 2019-11-26
e Planbeskrivning, 2019-11-26
o Kopekontrakt 2019-07-18

Arendet

Den 31 maj 2017 beslutade kommunstyrelsen om att ge ett uppdrag till
Samhéllsbyggnadschefen att prova frigan om att dndra detaljplanen for
Kungsdngens kyrkby 2:131med inriktningen att mojliggdra en annan
anvindning &n allméint andamal samt att prova mdjligheten att infora
skyddsbestammelser for byggnaden.

Planomradet bestér av fastigheterna Kungsdngens Kyrkby 2:131 som &r en
allmén parkering och Kungsiangens kyrkby 2:311 som é&r Villa skogas tomt.
Gillande detaljplan for fastigheterna har anvindningen allmént &ndaméal som ar
avsedd for statlig eller kommunal verksamhet och 1 princip inte kan anvéndas
av privata verksamheter annat 4n vid sdrskilda omsténdigheter.

Postadress: Upplands-Bro kommun, 196 81 Kungsangen Besoksadress: Furuhallsplan 1, Kungsangen
Telefon: 08-581 690 00 Fax: 08-581 692 40 E-post: kommun@upplands-bro.se Webb: upplands-bro.se
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Kommunen édger fastigheterna, men har ingétt ett kopekontrakt med
Fastighetsbolaget Villa Skoga AB om att sédlja Kungsdngens kyrkby 2:311.
Forséljningen kommer att ga igenom inom kort.

Samhéllsbyggnadskontoret har tagit fram ett forslag till ny detaljplan.
Planforslaget innebér att nuvarande parkering far andamaélet parkering, centrum
och bostad. Detta innebdr att omradet kan anvdndas som allmén eller privat
parkering, det kan ocksa vara mdjligt att sédlja fastigheten for att den i framtiden
skulle kunna ater tillhora Villa Skoga, s som den tidigare gjort. Villa skoga
foreslds fa anvindningen centrum och bostidder. Det mojliggor ett flertal olika
verksamheter sdsom exempelvis kontor, café, restaurang, handel och hotell.
Eftersom bostdder ocksé foreslés skulle byggnaden kunna inredas med ett fatal
lagenheter. Planforslaget innehaller ocksé flera skyddsbestammelser for att
forhindra att byggnaden forvanskas. Villa Skoga ér en av Kungsdngens dldsta
byggnader och berittar en viktig historia om hur Kungséngen vixte fram som
Stationssambhdlle i borjan pa 1900-talet. Exteriorerna pa byggnaden ar
vélbevarade och endast smé forandringar har skett pa utsidan av byggnaden.
Interiort 4r nedervaningen och trapporna det som &r bevarat. Bestimmelser for
att bevara flera av dessa originaldetaljer finns ocksé. Viss anpassning foreslas
dock tillatas for att anpassa byggnaden efter den anvandning som foreslas.

Forslaget till detaljplan foreslas séndas ut pd samrad. Planhandlingarna
kommer att revideras efter beslut géllande detaljbeskrivningar av byggnader
och bestimmelser, detaljbilder och beskrivningar av byggnaden, genomforande
samt plankarta med bestimmelser.

Barnperspektiv

Detaljplaneforslaget bedoms kunna fa positiva konsekvenser for barn da
byggnaden bevaras och en del av ortens historia kan fortsétta berittas for de
som viaxer upp 1 Kungsingen. I det fall byggnaden kommer anvéndas som
bostad finns en mindre tradgard som kan bli en utemiljé som barn kan vistas i
under forutsittning att staket sdtts upp ovanfor stddmurarna.
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Beslut sands till
e Fastighetsbolaget Villa Skoga AB



PLANKARTA

~N N ’

Kyrkvagen 4E

Kyrkvggagi) en 4C

/7
4

GamlgtLandsyagen X @

KUNGSANGENS KYRKBY 2:253

2:266

KUNGSANGENS KYRKBY 2:266

GRUNDKARTAN UPPRATTAD AV KOMMUNENS MAT&GIS-ENHET

KOORDINATSYSTEM | PLAN SWEREF 99 18 00
KOORDINATSYSTEM | HOJD RH 00

Ajourférd endast inom planomradet

2014-00-00
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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvéndning och
utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom hela omradet.

GRANSER
Planomradesgréns
- Anvandningsgrans
—_— Egenskapsgrans
—|— Administrativ grans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Centrum, Bostader

Parkering, Centrum, Bostader

Bebyggandets omfattning

Begrénsning av markens utnyttjande

Marken far inte férses med byggnad

Utformning

Hogsta totalhojd i| meter Gver angivet nollplan

fi Tillbyggnad ska utformas med hansyn till angransande aldre
byggnadsdel (fran 1926).

f2 Tillbyggnad far inte dverstiga befintlig byggnads takfot

Markens anordnande och vegetation
n Parkering

nz Marken far inte anvandas for parkering

Skydd av kulturvarden

(o8 Befintliga exteridra karaktérsdrag ska bevaras. Detta innefattar:
- Putsfasadens kontrasterande pilastrar, sockel och taklister,
omfattningar och blinderingsfalt kring fonster
- Ytterddrrar med tillhérande éverljusfonster
- Takbekladnad med lertegel
- Svartmalade snidade racken med ornamentala detaljer, kolonner
och betongtrappor pa verandor/altaner och balkong

Q2 Befintliga interiéra karaktarsdrag ska bevaras. Detta innefattar:
- Kalkmalningar pa tak och vaggar pa bottenvaningen
- Kolonner pa bottenvaningen.
- Trappracken i trapphallen
- Trapphallens etagefonster med rutor i fargat glas
- Oppen eldstad med kapa och friser

Qs Stédmurar i natursten ska bevaras
Rivningsférbud
r Byggnaden far inte rivas
Varsamhet
ki Byggnadens exteriéra karaktarsdrag ska bibehallas till sin utformning.
Detta innefattar:
- Putsad fasad
- Fargsattning
- Takform med utsvangd takfot
- Takkupor
- Skorstenarna

- Proportioner, skala och byggnadens ursprungliga volym
- Fonster ska till form, material, indelning och proportioner vara lika
ursprungliga

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Administrativa bestammelser Kvartersmark

Andrad lovplikt

a Bygglov kravs aven for atgarder som enligt PBL 9 kap 3c §, 4 §, punkt
3 samt 4a-b §§ anges som bygglovbefriade (Attefallshus, friggebod
och tillbyggnad under 15 kvadratmeter)

Rattighetsomraden

az Servitut avseende ratt till utfart till forman for Kungséngens Kyrkby
2:311 som belastar Kungsangens Kyrkby 2:131

Administrativa bestammelser Hela planomradet

Genomforandetid

Genomfoérandetiden ar 15 ar.

Lagstod

PBL (2010_900) 4kap 5§
PBL (2010_900) 4kap 5§
PBL (2010_900) 4kap 5§
PBL (2010_900) 4kap 5§

Lagstod

PBL (2010_900) 4kap 5§

PBL (2010_900) 4kap 5§

Lagstod

PBL (2010_900) 4kap 11§

PBL (2010_900) 4kap 16§

PBL (2010_900) 4kap 16§

PBL (2010_900) 4kap 16§

PBL (2010_900) 4kap 10§
PBL (2010_900) 4kap 10§

PBL (2010_900) 4kap 10§

PBL (2010_900) 4kap 10§

PBL (2010_900) 4kap 10§

PBL (2010_900) 4kap 16§

PBL (2010_900) 4kap 16§

Lagstod

PBL (2010_900) 4kap 15§

PBL (2010_900) 4kap 18§

PBL (2010_900) 4kap 21§
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Villa Skoga fran sydost
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Handlingar

Planhandlingar

Plankarta med bestdmmelser i skala 1:500, daterad 2019-11-26
Denna planbeskrivning.
Fastighetsforteckning

Ovriga handlingar

Behovsbedémning, 2019-09-06, rev 2019-11-26
Kulturhistorisk dokumentation och vérdering, Stockholms l&ns museum, 2016-10-28
Antikvarisk férundersékning/konsekvensbeskrivning, Sweco, 2018-07-13

Planens syfte, bakgrund och huvuddrag

Bakgrund

Villa skoga byggdes 1926 och har haft olika anvandningar sedan dess. Fastigheten har styckats av
flertalet ganger och bestar for narvarande av parkering, Villa skoga samt en forradsbyggnad.
Byggnaderna ar i nuldget oanvanda. Till byggnaderna hor en mindre tradgardstomt med stédmurar
mot omgivande fastigheter séder om byggnaden.

Gallande detaljplan anger anvandningen A — allmént andamal. Byggnaden har till stor del varit
oanvénd de senaste &ren, medan delar har anvants till forrdd och moteslokal. 2016 anvéandes
byggnaden som ersattningslokal efter att det brunnit pa Kéllskolan.

Kommunen har skrivit ett kopekontrakt med Fastighetsbolaget Villa Skoga AB for att sélja den
kvarvarande delen av Kungsangens Kyrkby 2:131. Bolaget har for avsikt att anpassa den befintliga
byggnaden for att bedriva moteslokaler och konferens, kontorshotell, café, butik och
evenemangslokal. De dnskar d&ven ha mojlighet att fordndra anvandningen till bostader for det fall att
efterfrdgan pa kontors och konferenslokaler inte ar tillrackligt stor.

Kommunen har beviljat bygglov for utbyggnad av ett inglasat uterum ovanpa betongsockeln pa
byggnadens norra sida, utrymningstrappa pa byggnadens Gstra sida samt en ny ramp pa byggnadens
vastra sida. Samtidigt forandras verksamheten till kontorshotell och café.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r utveckla och bevara Villa skoga. Byggnaden ska kunna anvandas for
varierade verksamheter sasom for centrumandamal och/eller bostader i den befintliga byggnaden
samtidigt som de valbevarade kulturvdrdena i byggnaden skyddas.

Detaljplanen kommer att prova mojligheten att ersatta anvandningen A — allméant &ndamal med
anvandningen C — centrum samt B - bostader. Anvéndningen C ger mdjlighet att anvénda byggnaden
till olika blandade andamal, sasom butik, café, kontorshotell och konferens. Planen innebar dven att
skyddsbestammelser for exteriéren pa byggnaden och delar av interiéren. Byggnaden kommer att
forses med rivningsforbud. Tilloyggnad far ske pa den norra sidan av byggnaden. Parkeringen &ndras
fran A till P — parkering pa kvartersmark. En del av parkeringen far anvandningen PCB, for att Villa
skoga ska kunna fa mojlighet att forfoga Gver en storre yta om det skulle behévas i framtiden.

Planprocessen

Handlaggning

Detaljplanearbetet inleddes 2017 och handldggs enligt plan- och bygglagen 2010:900 i lydelse efter
den 1 januari 2015.
Handlaggning av detaljplanen sker med standardfdrfarande.

Detaljplan for Villa Skoga (Kungsangens Kyrkby 2:131 m.fl.), nr 1904 Planbeskrivning
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Samrad >Granskning>> Antagande>> Laga kraft>> Genomforande
4

Det aktuella planskedet ar samrad da remissinstanser, fastighetsagare och andra berérda far ta del av
forslaget och komma med synpunkter. Efter samradet upprattas en samradsredogorelse dar yttranden
som framforts under samradet redovisas. Planforslaget kan komma att justeras och kompletteras vid

behov innan ett granskningsforslag uppréttas.

Preliminar tidplan

Samradsbeslut (SBU) december 2019
Samradstid januari 2020
Granskningstid varen 2020
Antagande (KS) varen 2020
Planuppdrag

Kommunstyrelsen gav den 31 maj 2017 8§52, samhallsbyggnadschefen i uppdrag att ta fram forslag till
ny detaljplan for Villa Skoga (Kungséngens Kyrkby 2:131) genom standardforfarande.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap. miljébalken

Kommunen bedémer att detaljplanen &r férenlig med miljébalkens (MB) 3 kapitel avseende lamplig
anvandning av mark och vatten samt 5 kapitlet angdende miljokvalitetsnormer. Planen beddms vara
forenlig med riksintresse for det forliga friluftslivet, Malaren med 6ar och strandomraden.

Hushallning med mark- och vattenomraden

Mark- och vattenomraden ska enligt miljébalken anvandas for det andamal vilket omradet ar mest
lampat for med hansyn till beskaffenhet och lage samt foreliggande behov. Foretrade ska ges sadan
anvandning som medfor en fran allmén synpunkt god hushallning.

Planforslaget innebar att bebyggelsen bevaras. Forslaget anses vara god hushallning med
markomraden.

Paverkan pa riksintressen

Planen ligger inom riksintresseomrade for rorligt friluftsliv enligt 4 kap 2 § MB, Mélaren med 6ar och
strandomraden. Planomradet ligger i bebyggt omraden utan direkt anknytning till det rorliga
friluftslivet. Omradet &r redan bebyggt och kommer inte forandras. Planens genomférande ar inte ett
hinder for det rorliga friluftslivet.

Miljokvalitetsnormer samt ekologiskt sarskilt kansliga omraden

Vid detaljplanering ska hénsyn tas till gallande miljokvalitetsnormer for utomhusluft, vatten, buller
och ekologiskt kansliga omraden.

Utomhusluft

Ingen risk beddms foreligga for att miljokvalitetsnormer for utomhusluft ska 6verskridas i
planomradet, da trafikmangderna i omgivningen ar mattliga. | dagslaget finns inga kdnda omraden i
Upplands-Bro kommun dar miljokvalitets-normer for utomhusluft éverskrids. Anledningen &r att
sadana omraden praglas av hoga trafikvolymer i relativt slutna gaturum (alternativt tunnlar).

Detaljplan for Villa Skoga (Kungsangens Kyrkby 2:131 m.fl.), nr 1904 Planbeskrivning
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Vatten

Planomradet har vattenforekomsten Malaren-Gorvaln som avrinningsomrade. Den uppnar god
ekologisk status, men uppfyller inte god kemisk status. Den har god ekologisk status men uppnar inte
god kemisk status. Vattenforekomsten har problem med bromerad difenyleter, kvicksilver och
kvicksilverforeningar, nickel och nickelféreningar, tributyltennféreningar, antracen, bly och
blyforeningar samt kadmium och kadmiumf6reningar som inte uppnar nivan for god status.
Forekomsten riskerar att inte uppfylla ekologisk status/potential 2021 eftersom total biovolym,
makrofyter och morfologiskt tillstand bedéms som mattliga. God kemisk status riskerar att inte
uppfyllas till 2021.

Detaljplanen bedoms inte ha nagon negativ paverkan pa miljokvalitetsnormerna da den inte innebar
nagon forandring av markforhallandena jamfort med nulaget. Dagvattnet fran planomradet avleds via
dagvattenledning till Tibbledammen, dar det renas innan det nar Mélaren.

Buller

Vid detaljplanering ska hansyn tas till gallande miljokvalitetsnorm for buller. Normen uttrycks som att
"det ska efterstravas att omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pa manniskors halsa”. Normen
foljs nar stravan ar att undvika skadliga effekter pa manniskors héalsa av omgivningsbuller.
Planomradet ligger pa avstand fran trafikerade végar. Visst omgivningsbuller forekommer fran
Malarbanan, men ligger under nivaerna for bostéader.

Ekologiskt kansliga omraden

| Upplands-Bro finns ett antal ekologiskt sarskilt kansliga omraden (ESKO) som ofta sammanfaller
med omraden av riksintresse for natur- och kulturminnesvard eller friluftsliv. Enligt 3 kap, 3 §
Miljobalken ska mark- och vattenomraden som ar sarskilt kansliga fran ekologisk synpunkt sa langt
mojligt skyddas mot atgarder som kan skada naturmiljon.

Tibbleviken, ar ett ESKO-omrade som ligger ca 450 meter fran planomradet. Planomradet ligger skilt
fran Tibbleviken och dagvattenhanteringen sker via kommunens dagvattennat och renas i
Tibbledammen. Planen beddms inte paverka vattenmiljon negativt, da det rent fysiskt inte kommer ske
nagra forandringar.

Behovsbedémning/Undersdkning om betydande
miljopaverkan

Upplands-Bro kommun konstaterar i sin behovsbeddmning att genomférandet av detaljplanen for
Villa Skoga inte medfor risk for betydande miljopaverkan. Varken miljon, halsan eller hushallningen
med mark, vatten och andra resurser paverkas sa att en MKB behdver uppréttas.

Behovsbeddmningen har genomférts av kommunens sakkunniga tjansteman utifran tillgangligt
kunskapsunderlag. Kommunens bedomning i fragan om en detaljplan kan antas medfcra en betydande
miljopaverkan ska goras tillgangligt for allmanheten. Samrad har genomforts med Léansstyrelsen som
delar kommunens bedémning.

Nedan foljer en sammanfattning av behovsbeddmningen:

Ett genomforande av detaljplan for Villa skoga bedéms inte riskera att medféra betydande
miljopaverkan. Inga nya byggréatter utéver givna lov kommer att tillféras och inga nya parkeringsytor
tillfors. Kulturmiljovérden skyddas i planen. En miljokonsekvensbeskrivning behdver darfor inte
upprattas.

Plandata

Lage och areal

Planomradet &r ca 0,2 ha stort och ligger i Kungséngens centrum, dster om torget. Planomradet
avgransas av Gamla Landsvégen i nordvést samt av fastighetsgrdnserna mot omgivande fastigheter.

Detaljplan for Villa Skoga (Kungsangens Kyrkby 2:131 m.fl.), nr 1904 Planbeskrivning
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Flygfoto med planomradet markerat.

Markagoforhallande

Planomradet omfattar fastigheterna Kungséngens Kyrkby 2:131 som ags av Upplands-Bro kommun
samt Kungsangens Kyrkby 2:311, som kommunen har sélt till Villa Skoga fastighets AB enligt
kopeavtal.

Géllande planer och tidigare stallningstaganden

Riksintresse

Planomradet ingar i riksintresset Malaren med 6ar och strandomraden, som é&r ett riksintresse for
rorligt friluftsliv enligt 4 kap 2 § MB. Planen beddms inte paverka riksintresset for rorligt friluftsliv da
planomradet bestar av en bebyggd fastighet i den centrala téatorten.

Strandskydd
Planomradet omfattas inte av strandskydd.
Vattenskyddsomrade

Planomradet ingar i den sekundara skyddszonen fér Ostra Malarens vattenskyddsomrade. Avrinning
sker mot Tibbledammen och Tibbleviken, som &r ett avrinningsomrade till Ostra Malarens
vattenskyddsomrade. Inom skyddszonen finns det speciella foreskrifter vad géller bland annat
hantering av dagvatten och utformning av dréneringssystem.

Regionala planer och program

RUFS

Kungséngens centrala delar pekas ut som strategiskt stadsutvecklingslage i RUFS 2050. Dessa
omraden har generellt sett en hog regional tillganglighet och potential att utveckla tita och
sammanhangande stadsmiljoer. De for projektet relevanta forhallningssatt som pekas ut i strategiska
utvecklingslagen ar att planera for mangsidig och funktionsblandad stads- och bebyggelsemiljo,
lokalisera arbetsplatsintensiva verksamheter, offentliga funktioner och handel inom gangavstand pa
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600 meter fran stationslage och bytespunkt samt anvanda kulturmiljovéarden i bebyggelsen som en
resurs som hanteras utifran sina forutsattningar. Regionala stallningstaganden for kulturmiljoer ar att
inkludera kulturhistoriskt perspektiv vid utveckling. Tillskott i historiska miljéer ska utformas i
forhallande till redan befintliga varden.

Kommunala planer och program

Oversiktsplan

For omradet galler OP 2010, versiktsplan for Upplands-Bro kommun, antagen av
Kommunfullméktige den 15 december 2011, §162. Oversiktsplanen forklarades aktuell av
Kommunfullmaktige den 21 mars 2018, § 42.

Relevanta planeringsinriktningar i éversiktsplanen &r att bevara och utveckla kommunens natur- och
kulturvarden. Viktiga element i kulturlandskapet sasom &ldre bebyggelse bor bevaras och de
kulturhistoriska sambanden i landskapet bér inte brytas. Vid fordndring eller komplettering av
bebyggelse eller anldggningar ska en sérskild provning ska av anpassningen till kulturmiljén. For att
sakerstalla kulturminnesvardens intressen i olika omraden kan sarskilda hansynskrav eller utokad
lovplikt laggas fast i detaljplaner. Ett mal &r att utveckla Kungséangens centrum till en attraktiv och
livfull motesplats med fler lokaler och battre orienterbarhet.

Planforslaget beddms Gverensstamma med 6versiktsplanen.

Detaljplaner och férordnanden
For planomradet finns gallande detaljplan:
e Stadsplan 26 for del av Ekhammar, nr 8305, Upplands-Bro kommun, Stockholm l&n, antagen
1984. | detaljplanen ar planomradet utpekat som allméant andamal, dar byggnad i tva vaningar,
med byggnadshdjd 8,8 meter far uppforas. Planens genomforandetid har gatt ut.

Nar den nya detaljplanen vunnit laga kraft upphor den delen av den éldre detaljplanen som ingar i
planomradet att gélla.

Forutsattningar och planforslag

Natur

Mark och vegetation

Nulage

Planomradet bestar av en asfalterad parkering samt en tomt bebyggd med ett tvavaningshus och en
jordkallare. Tomten &r bevuxen med buskar och grasmatta. | fastighetsgrans mot sydvést, séder och
sydost finns stdédmurar av natursten.

Befintlig stodmur och marken som lutar ut fran huset.
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Forslag
Stoédmurarna ska bevaras, och skyddas genom en g-bestdmmelse. For att kunna utnyttja ytan séder om
huset kan den behdva jamnas ut. Forslagsvis sker detta genom terrasseringar.

Landskaps- och stadsbild
Planomradet ligger mellan flertalet storre byggnader. Den betydelse som Villa Skoga tidigare haft i
landskapet &r inte l&ngre avlésbar.

At fiygloto aif I5;

Fotlags :A£HQ - TIANSI,

Villa skogas tidigare centrala placering i Kungséngen. Aero-Tjanst, Vasteras
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Idag ligger Villa Skoga bakom den nyare bebyggelsen och fastigheten har styckats av flera ganger for att bygga ut
Kungséangens centrum.

Fastigheten styckades av for bygget av vardcentral och bostéder, vilket har paverkat stadsbilden.

Forslag

Det finns inte utrymme inom planarbetet att genomfora atgarder for att forbéattra Villa skogas plats
stadsbhilden. For att forstarka Villa Skogas sammanhang skulle gangvéagarna kring byggnaden behéva
tydliggoras. Det vore ocksa lakande om entrén soderifran forstarktes. En gangvag skulle kunna leda
till trappan fran sydost. Detta omrade ligger dock utanfor planomradet pa Upplands-Brohus fastighet.
For att ge en mojlighet att forbattra ssmmanhanget i framtiden finns en majlighet att omradet norr om
byggnaden kan inférlivas i Villa Skogas tomt senare.

Fornlamningar
Det finns inga fornlamningar inom planomradet.

Geologi/Geotekniska forhallanden
Parkeringen &r placerad pa moran. Villa skoga ar byggd pa moran och urberg enligt SGUs
jordartskarta. Den vastra delen av planomradet ar glacial lera.
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Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

Nulage

Omradet ar bebyggt med en villa fran 1926, Villa Skoga. Villan ar tilloyggd med en terrassmur 1939.
Villan upptar cirka 240 m® byggnadsarea. Den &r uppford i tva vaningar samt med en inredd vind och
kéllare. P4 fastigheten finns aven en fruktkallare uppford i suterrang 1955.

Forslag

Anvandningen for villan andras till bostader och centrumandamal. Det innebar att byggnaden kan
anvandas for bostader och/eller centruméandamal. Centruméandamal omfattas exempelvis av kontor,
konferens, hotell, handel, café, restaurang. Huvudbyggnaden far rivningsforbud. Den far ocksa
skyddsbestammelser for att bevara detaljer och karaktaren pa byggnaden samt forhindra att den
forvanskas. Mojlighet att bygga till villan ges pa den norra sidan, ovanpa befintlig terrassmur.
Tillbyggnad ska ske med hansyn till byggnadens kulturhistoriska varden. Utformningen bor
gestaltningsmassigt skilja sig fran befintlig byggnads utformning for att den ursprungliga byggnadens
volym fortfarande ska vara avlasbar. Bygglov for en sadan atgérd ar redan beviljad. En tillbyggnad for
en inglasad vintertradgard har tilltits ovanpa terrassmuren, med en h6jd motsvarande byggnadens tva
vaningar. For tillbyggnad géller att den ska utformas med héansyn till Villa skoga, for att den inte ska
bli dominant och for att Villa Skogas utformning fortfarande ska vara avlasbar. Tillbyggnaden far inte
vara hogre an Villa Skogas takfot. Fruktkallaren skyddas inte, utan far ersattas med en ny byggnad
eller rivas.

Kulturmiljo

Bakgrund

Villa Skoga uppférdes som privatbostad 1926 av Riksdagsman Oscar Sjélander. Byggnadsritningar
upprattades av Frederick Skoldstrom. Pa den tiden var Kungséngen ett stationssamhallemed ett fatal
hus och villan omgavs av en storre tomt &n idag. Villan var pa den tiden ortens modernast utrustade
hus med centralvdrmeanlaggning och vatten och avloppsledningar.

st

fm N

L

1
A L B

D
preree

LEE!

Arkivbild pa Villa Skoga.

Detaljplan for Villa Skoga (Kungsangens Kyrkby 2:131 m.fl.), nr 1904 Planbeskrivning



Sida 12 av 23

1939 gjordes Villa Skoga om till ett pojkhem for Stiftelsen Baptisterna. 1977 0ppnades verksamheten
aven for flickor och benamndes istéllet skolhem. 1977 kopte kommunenen del av skolhemmets
fastighet for att bygga vardcentral, vaster om Villa Skoga. 1982 flyttade skolhemsverksamheten. 1983
borjade Villa Skoga hyras ut till olika foreningar, uthyrningen upphérde 2014 da gallande
brandskyddsbestammelser inte uppfylldes.

Villa Skoga ar det aldsta huset i Kungsangens centrum och det enda kvarvarande byggnaden fran det
tidigare stationssamhallet. En kulturhistorisk dokumentation och vérdering gjordes av Stockholms lans
museum 2016 som pekade ut Villa skoga som ett lokalhistoriskt varde som genom aren fatt en stor
betydelse for ortens historiska identitet, i niva med hembygdsgarden och kyrkan. Byggnaden pekas ut
som ett socialhistoriskt minnesmarke. Dels pa grund av att det byggts av att villans forsta agare blev
omtalad i sin egenskap av fackféreningsman och riksdagspolitiker, inriktad pa att forbattra villkoren
for traktens lantarbetare. Dels pa grund av att Stiftelsen Baptisternas pojkhem var pionjérer i sin
stravan at skapa battre livsvillkor for socialt utsatta barn.

Fragan om byggnadsminnesforklaring vacktes hos Lansstyrelsen 2016. Lansstyrelsen meddelade 2017
att byggnaden har stort lokalhistoriskt varde, men att det inte uppfyller kraven for byggnadsminne
enligt kulturmiljélagen.

Kulturhistorisk vardering

Stockholms Lansmuseum gjorde en kulturhistorisk dokumentation och vardering 2016. Varderingen
kom fram till att Villa Skoga har ett lokalhistoriskt varde som det &ldsta huset i Kungsdngens centrum
och den enda kvarvarande huset fran stationssamhallet som tidigare lag dar. Lansmuseet menar att
Villa Skoga genom aren har fatt en stor betydelse for ortens historiska identitet, i niva med
hembygdsgarden och kyrkan. De menar ocksa att Villa skoga kan ses som ett socialhistoriskt
minnesmarke genom villans forsta och andra &gare. Oscar Sj6lander, som lat uppfora huset, blev
omtalad som fackforeningsman och riksdagspolitiker var inriktad pa att forbéattra villkoren for traktens
manga lantarbetare. Stiftelsen Baptisternas pojkhem, var pionjarer i sin stravan att skapa battre
livsvillkor for socialt utsatta barn. Villan har ett byggnadshistoriskt varde som ett pakostat, relativt
valbevarat hus fran 1926.

Kulturhistorisk karakteristik

Exterior

Villans ursprungliga exterior har bevarats till sina huvuddrag. Fasadputsen, dorr- och
fonstersnickerier, yttertaket med lertegel och de tva symmetriskt placerade skorstenarna. Terrassmuren
pa norra sidan byggdes till 1939, men har dorrar och fonster fran 1970-talet.

Slétputsad fasad i gul kulér

Kontrasterande vita putsade pilastrar, sockel och taklister

Omfattningar i vitt kring fonster och blinderingsfalt kring fonster

Ursprungliga dorrar och fonster, placerade i tydlig symmetri

Yttertaket och dess svaga utsvangning vid takfot, belagt med lertegel

Fyra takkupor, en i varje vaderstreck, tackta med plat

Tva symmetriskt placerade skorstenar

Veranda och altaner i soder, véster och dster, med tillhérande svartméalade snidade racken med
ornamentala detaljer, kolonner och betongtrappor

e Proportioner, skala och byggnadens ursprungliga volym
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Villa skogas valmade tak med svag utsvangning vid takfoten. Symmetriska skorstenar och en takkupa i varje vaderstreck.
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Verandor och balkonger. De kontrasterande detaljerna i fasaden syns tydligt mot den gula putsen.

Interior

Av den ursprungliga interioren finns framférallt bottenvaningens matsal och salong, den Gppna
eldstaden, trappracken och kalkmalningar. Kalkmalningar finns pa vaggarna kring i hornen samt under
taklisten i trapphallen samt pa salongens vaggar, sarskilt hornen &r utsmyckade, och i 6vergangen mellan
vdggar och tak i salongen. | taket ovanfor dérroppningen mellan trapphallen och salongen finns
kalkmalningar, med initialer tillnérande makarna Sj6lander. Den Gppna eldstaden ar vitkalkade med
sidostycken i form av voluter pd hogkant och karnisprofilerad fris. De véggfasta sittbankarna &r
eventuellt ursprungliga, men fargsattningen ar fran 1939. | 6vrigt kvarstar manga ursprungliga dérrar
och listverk pa bottenvaningen och 6vervaningen. Flera radiatorer av gjutjarn ar ursprungliga, liksom
bevarade strombrytare. | salongen finns ett golv av lackad ekparkett i fiskbensmdonster med stavfris.
Overgangen mellan salongen och matsalen kantas av tva kolonner med toskanska kapital och férgyllda
detaljer. I trapphallen finns tva etagefonster, indelade med mittposter och tvérpost. | de atta
fonsterbagarna sitter rutor med blyinfattat fargat glas. Fonstren har ursprungliga beslag.
Fonstersnickerierna ar laserade i en morkbrun nyans for att efterlikna teak. Trappracket har en svarvad
balustrad som or laserad i en morkbrun nyans. Ledstangerna ar laserade i mérkbrun nyans och infasta
med smidesjarn. Husets kallare och vind rustades upp 1967-68. Duschen och badrummet med
intilliggande bastu i kéllaren ar sarskilt tidstypiska.

Rumssamband pa bottenvaningen sarskilt matsal och salong med mellanliggande passage
Trapphallens héga etagefonster med férgat glas

Den 6ppna eldstaden

Trappracken i huvudtrapphuset med racke och balusterdockor, trappracken i mindre trapphus
Kalkmalningar i trapphall och salong

Véggfasta bénkar i hallen
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Trapphallens hoga etagefonster med fargat glas, sett utifran pa fasadens norrsida. Trapphallens fonster sedda inifran.
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Kalkmalningar i salongen pa nedervaningen samt kolonner mellan rummen.
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Oppen spis med friser, kalkmalningar p& vaggar samt fasta bankar.

Tomten

Endast en liten del av den tidigare stora tomten med fruktodling finns kvar. Den &ldre tradgarden
inramad av stédmurar av natursten ar det enda som finns kvar av tradgarden. S6der om stodmuren
finns en mindre del av den stora tradgarden, med tre korsbarstrad. Den delen tillhér dock en annan
fastighet. I den sodra stddmuren finns en stentrappa av natursten, som har blivit paverkad av
vaxtlighet, som behdver laggas om. Véster om villan finns en betonggjuten fruktkéllare som uppférdes
1955.

Forslag

Pa grund av att huvudbyggnaden hyser stora lokala kulturvarden forses byggnaden med
rivningsforbud. Byggnadens karaktéristiska drag ar vélbevarade och &r av sa stor vikt for byggnadens
gestaltning och historia att de skyddas genom bestammelser for att forhindra att byggnadens yttre och
inre forvanskas. Byggnadens exteridra karaktarsdrag ska bevaras ndr det galler putsfasadens
kontrasterande pilastrar, sockel och taklister, omfattningar och blinderingsfalt kring fonster,
ytterdorrar med tillhGrande dverljusfonster, takbekladnad med lertegel samt svartmalade snidade
racken med ornamentala detaljer, kolonner och betongtrappor pa verandor/altaner och balkong.
Byggnadens extericra karaktéarsdrag ska bibehallas till sin utformning géllande putsad fasad,
fargsattning, takform med utsvéngd takfot, takkupor, fonster, skorstenar samt proportioner, skala och
byggnadens ursprungliga volym. Det innebar att vissa delar av byggnaden ar skyddade och inte far
bytas ut, medan andra kan bytas, men att utformningen fortfarande maste vara densamma for att
byggnaden inte ska forvanskas.

Befintliga interidra karaktérsdrag som &r viktiga for byggnadens karaktar ska bevaras. Det innebdr att
de inte far bytas ut. Det galler kalkmalningar pa tak och véaggar pa bottenvaningen, kolonner pa
bottenvaningen, trappracken i trapphallen, trapphallens etagefonster med rutor i fargat glas samt 6ppen
eldstad med kapa och friser. Vaggmalningarna i salongen och hallen ska bevaras, men far lov att
tackas over med byggskivor som inte skadar malningarna.
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Offentlig service och kommersiell service

Nulage

| Kungsangens centrum finns bade offentlig och kommersiell service inom gangavstand fran
planomradet.

Forslag

Planomradet kommer kunna rymma ytterligare service genom majlighet till mindre lokaler for
exempelvis handel eller café.

Gestaltning

Norra delen av villa Skoga bestar av en betongsockel som byggdes till i och med att Villa Skoga blev
pojkhem 1939. Planen medger en tillbyggnad pa denna sida. Tillbyggnad ska utformas med hansyn till
den ursprungliga byggnaden genom materialval och utformning. Tilloyggnaden far inte 6verstiga den
befintliga byggnadens takfot i h6jd, for att den inte ska bli fér dominant. Utformningen av byggnaden
bor ocksa underordna sig Villa Skoga. Bygglov for en tillbyggnad har beviljats, dar tillbyggnaden
uppfors ovanpa befintlig sockel med glasfasader.

Tillganglighet

Nulage

Byggnaden har en metallramp for att gora entrén tillganglig.

Forslag

Metallrampen kommer bytas ut mot en gjuten ramp utmed fasaden pa den sydvastra sidan av
byggnaden enligt beslutat bygglov. Handikapptoalett kommer att ordnas pa entréplanet. Endast
entréplanet kommer att vara tillgangligt i byggnaden. Att gora de dvre vaningarna tillgangliga skulle
innebdra ett stort ingrepp i byggnaden och medféra stora kostnader. Det skulle vara mojligt att
installera en trapphiss mellan vaning 1 och 2.

Parkeringsplatser for rérelsehindrade finns pa den allménna parkeringsytan, cirka 20 meter fran entrén.

Trafik och kommunikationer

Gatunaét, utfarter

Nulage

Planomradet ansluts till gatunatet via Gamla Landsvagen.

Forslag

Infarten till parkering och Villa skoga ar gemensam och sker pa kvartersmark.

Gang-, cykel- och mopedtrafik

Planomradet kan nas via trottoarer, cykelvagar saknas. Planomradet ligger nara till Kungséngen torget
och Kungsangen station dar det finns cykelparkering, vilket mojliggor for manga besckare att cykla
till verksamheten.

Varumottagning

Varumottagning kan lampligen ske pa en avlastningsplats dster om villa skoga mellan byggnaden och
parkering. For att lastbilen ska fa plats att vanda kan parkeringsplatserna langst soderut behdva flyttas
nagra meter at soder. Alternativt far avlastning ske framfor Villa Skoga pa norra sidan, men da stoppar
det upp trafiken till och fran parkeringen.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger drygt 200 meter fran pendelstationen och busstationen i Kungséngen, vilket
mojliggor for manga besokare att ta sig till verksamheten med kollektivtrafik.

Parkering

Nulage

Inom planomradet finns en allman parkering med 28 parkeringsplatser, varav tva platser ar markerade
handikapplatser. Platserna anvéands for besékare pa Kungsangens vardcentral.
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Forslag

Den Ostra delen av parkeringen laggs inom kvartersmark for bostader och centrumandamal. De blir
darmed reserverade for verksamheten i Villa Skoga. Resterande parkering med 23 platser 6vergar till
kvartersmark for parkering. Denna del forblir i kommunens &go. Att parkeringen blir kvartersmark
innebdr att den kan anvéndas for allmén parkering eller som uthyrningsplatser. For verksamheterna i
Villa Skoga kommer de egna parkeringarna dagtid inte att racka till, utan besékare kommer att vara
hénvisade till allman parkering, likt andra besokare till verksamheter i Kungséngens centrum. | det fall
Villa skoga inreds med bostdder kommer all parkering for boende ordnas inom den egna fastigheten.
Handikapplatser finns pa den allmanna parkeringen, cirka 20 meter fran entrén. Cykelparkering kan
anordnas pa tomten. Pa den sodra sidan om byggnaden tillats inte parkering pa for att bevara den lilla
del som finns kvar av den tidigare stora tradgarden.

Storningar och risker

Buller och vibrationer

Nulage

Laget beddms inte Gverskrida géllande riktvarden for buller. Gamla Landsvégen och Kyrkovégen ar
lokala gator med forhallandevis lite trafik. Matning av trafiken pa Gamla landsvagen har endast gjorts
vid Bergaskolan, drygt 200 meter fran planomradet, men dar ar gatan atervandsgrand. Cirka 260 bilar
passerade i vardera riktningen pa vardagar.

Forslag
Det beddms inte nddvandigt att redovisa bullervarden for forslaget, med h&nvisning till PBL 4 kap 33

as.

Radon
Radonmétning har inte gjorts i byggnaden.

Oversvamning
Planomradet ligger hogt beldget. Byggnaden ligger ovanfér omgivningen med marken lutande fran
byggnaden. Inom planomradet foreligger ingen éversvamningsrisk.

Ras och skred

Tomten runt Villa skoga ar uppbyggd med stédmurar sedan byggnaden uppférdes. Stabiliteten i
murarna ska undersokas for att klargéra om de behdver stéttas upp och om stabiliteten kommer att
paverkas av ett forandrat klimat.

Fororenad mark
Villa Skoga har under en period varmts upp med olja. Placering av cistern och eventuell paverkan pa
marken kommer att utredas under planarbetet for att utesluta att marken &r férorenad.

Teknisk forsérjning

Dagvatten

Dagvattnet leds till dagvattenledningar vidare till Tibbledammen dar vattnet renas.
Vatten och avilopp

Villa skoga ar ansluten till det kommunala VA-nétet.

Varme

Byggnaden varms upp med elpanna. Uppvarmning skulle kunna ske genom bergvérme eller
fjarrvarme.

El, tele, bredband
Ledningar for el, tele och bredband finns i narheten av fastigheten.
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Avfall

Utrymme for avfallshantering och kallsortering for anldggningen ska finnas. Avfallsutrymmet ska
dimensioneras sa att sa kallad fastighetsnara kallsortering kan ske av det avfall som uppkommer inom
planomradet. Sophantering ska l6sas inom fastigheten.

Upplands-Bro kommun har infort ett system for insamling av mat- och restavfall. Kommunen kommer
ocksa att infora fyrfacksloning for hamtning av forpackningar och returpapper. Det innebér att det ska
finnas plats for flera karl inom fastigheten. Hanteringen av avfall for Villa Skoga kan 16sas genom
soprum i kallarsockeln eller genom ett karlskap i den norra delen av fastigheten.

Konsekvenser av planens genomférande

Miljokonsekvenser

Planen innebar positiva konsekvenser eftersom byggnaden bevaras. Byggnadens interiér kommer att
forandras i och med den férandrade anvéndningen. Det kommer till viss del innebéra negativa
konsekvenser eftersom vissa varden darigenom gar forlorade. Storre delen av de kvarvarande
originaldetaljerna skyddas dock genom varsamhets och skyddsbestammelser. Planen beddms inte fa
betydande miljopaverkan.

Ytan for Villa Skogas fastighet kommer att minska, vilket kan fa negativa konsekvenser for
kulturvérdena. Detta &r dock inte en direkt effekt av planen, eftersom avstyckningen skett enligt
gallande plan. Planen gor majlighet att senare utka Villa Skogas fastighet nagot i jamforelse med
denna avstyckning.

Innan granskningen av planen ska stédmurarnas stabilitet och risker for eventuellt oljespill utredas for
att klargora att det inte foreligger risk for ménniskors hélsa och sdkerhet.

Ekonomiska konsekvenser

Att rusta upp Villa skoga innebar en ekonomisk kostnad for Fastighetsbolaget Villa Skoga AB.
Miljoekonomiskt ar det en vinst att upprusta befintlig byggnad, som redan stétt i nastan 100 ar, istallet
for att bygga en ny byggnad med kortare brukstid. Fér kommunen innebar planen en viss minskning i
driftskostnad, eftersom den allménna parkeringen minskar och Villa Skoga séljs. Det innebér ocksa en
intakt for kommunen eftersom Villa Skoga saljs.

Sociala konsekvenser

Genom att Villa Skoga far anvandas for nya andamal ger det battre forutsattningar for att byggnaden
kommer kunna anvandas i framtiden, istallet for att sta tom. Det ar positivt for den lokala
kulturhistorien att byggnaden bevaras. Om byggnaden anvénds till centrumverksamheter kan det ge ett
tillskott till kommunen genom arbetsplatser och mdétesplatser.

Barnkonsekvenser
| det fall Villa skoga skulle anvédndas for bostader skulle det kunna erbjuda en bra boendemilj6 for
barn forutsatt att staket satts upp kring stédmurarna.

Genomfdrande

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for samtliga allmanna anlaggningar pa blivande allman platsmark inom
planomradet. Ansvar for utbyggnad av allmanna anlaggningar i hela planomradet avilar kommunen.

Avtal

Kommunen och exploatdren tecknade markanvisningsavtal i december 2017. Képekontrakt for
fastigheten tecknades i mars 2018 och omtecknades i juli 2019. Till kdpeavtalet tecknades ett
tillaggsavtal i juni 2019. Avtalen reglerar hur plankostnaderna ska fordelas. Exploatdren ska ersétta
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Kommunen for plankostnaderna senast pa tilltradesdagen, darmed kommer planavgift inte tas ut vid
bygglov. Om detaljplanen inte antas eller vinner laga kraft star kommunen for plankostnaderna.

Fastighetsrattsliga fragor

Agoforhallanden

Kungséangens Kyrkby 2:131 &gs av Upplands-Bro kommun. Kungsangens Kyrkby 2:311 &gs av
Upplands-Brohus, men kdpeavtal om 6verlatelse av fastigheten &r skrivet med Fastighetsbolaget Villa
Skoga AB. Forséljningen kommer att slutféras inom kort.

Fastighetsbildning

Kungséangens kyrkby 2:311 har styckats av fran Kungsangens Kyrkby 2:131. Inga fler
fastighetsforrattningar behover goras for att genomfora detaljplanen.

Servitut, ledningsrétter och andra fastighetsrattsliga avtal
Servitut for avlopp, vatten och vdg finns for Kungséngens Kyrkby 2:311 inom och utanfor
planomradet. Yiterligare servitut for att genomfora detaljplanen behovs inte.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastigheter inom
planomradet

Fastighetsreglering

Konsekvenser av planens
genomfdrande

Kungséngens Kyrkby 2:131

Ingen fastighetsreglering kommer att ske.

Anvéandning PBC, ingen
byggratt.

Kungséngens Kyrkby 2:311

Ingen fastighetsreglering kommer att ske.

Anvandning BC.
Skyddsbestammelser infors.
Fragan om ersittning enligt 14
kap 10 § PBL kan bli aktuell.

Rattigheter inom
planomradet

Formans och lastforhallanden

Konsekvenser av planens
genomfdrande

0139-2019/30.1
Officialservitut

Officialservitut for vattenledning till forman
for Kungséngens Kyrkby 2:311, till last for
Kungséngens Kyrkby 2:131

Detaljplanen paverkar inte
servitutet.

0139-2019/30.2
Officialservitut

Officialservitut for vag till forman for
Kungséangens Kyrkby 2:311, till last fér
Kungséngens Kyrkby 2:131

Detaljplanen paverkar inte
servitutet.

Rattigheter utanfor
planomrade

Formans och lastforhallanden

Konsekvenser av planens
genomfdrande

0139-87/12.1
Officialservitut

Officialservitut for avlopp till forman for
Kungséngens Kyrkby 2:311, till last for
Kungséngens Kyrkby 2:266

Detaljplanen paverkar inte
servitutet.

Fastigheter utanfor
planomradet

Kungséngens Kyrkby 2:1

Detaljplanen har inte en negativ
paverkan pa fastigheten.

Kungséngens Kyrkby 2:1

Detaljplanen har inte en negativ
paverkan pa fastigheten.

Kungséngens Kyrkby 2:132

Detaljplanen har inte en negativ
paverkan pa fastigheten.
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Kungséngens Kyrkby 2:253 Detaljplanen har inte en negativ
paverkan pa fastigheten.

Kungséngens Kyrkby 2:266 Detaljplanen har inte en negativ
paverkan pa fastigheten.

Kungséngens Kyrkby 2:273 Detaljplanen har inte en negativ
paverkan pa fastigheten.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar/undersokningar
Utredning om stabiliteten i stédmurarna kommer att ske innan granskning.

Ekonomiska fragor

Driftkostnader
Planens genomférande medfor inte 6kade driftkostnader for kommunen eftersom fastigheten redan &r i
kommunal drift.

Bygglov, bygganméalan
Bygg- och marklov s6ks hos Bygg- och miljonamnden i Upplands-Bro kommun.

Avgift for vatten och aviopp
Fastighetségare bekostar anslutning till egen fastighet for vid varje tidpunkt gallande VA-taxa.

Lantmateriforrattning
Kommunen ansvarar for ansékan om fastighetsreglering hos Lantmateriet, Kostnaderna for
forrattningen bekostas av kommunen.

Ersattning enligt 14 kap 10 § PBL

Eftersom detaljplanen innehaller skyddsbestammelser berors fragan om ersattning enligt 14 kap 10 § i
Plan- och bygglagen. Kommunen kan bli skyldig att ersétta fastighetsagare som berdrs foér den skada
som ersattningen medfor. Ratten till ersattning galler dock endast om pagaende markanvandning
avsevart forsvarats. Eftersom byggnaden inte anvéands i nulaget ar det osakert om ersattning enligt
lagen blir aktuellt. Den som vill begéra ersattning ska gora det inom tva ar fran den dag da beslutet om
detaljplanen vinner laga kraft.

Administrativa fragor

Genomférandetid
Planens genomforandetid ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Medverkande i projektet
Ett flertal medarbetare med specialistkompetenser pa kommunens tekniska avdelning, byggavdelning
och miljoéavdelning har ocksa bidragit till arbetet.

Upprattad 2019-11-26
Planavdelningen
Mark- och exploateringsavdelningen
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Henric Carlson Lina Wallenius Charlotte Ahlstrand
Planchef Planarkitekt Mark- och exploateringschef
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KOMMUNEN SOM GER PLATS

Datum Var beteckning Er beteckning
Henric Carlson 2019-11-20  KS 19/0530
Planchef
Planavdelningen ..
146 3-581 691 31 Samhaillsbyggnadsutskottet

henric.carlson@upplands-bro.se

Aktualisering av Planprioritering

Forslag till beslut

Samhillsbyggnadsutskottet beslutar att arbetet med detaljplaner under varen
2020 och tills ndsta beslut ska ske efter den aktualiserade planprioritering som
finns redovisad som bilaga till denna tjinsteskrivelse.

Sammanfattning

Planavdelningen pa Samhéllsbyggnadskontoret har att hantera ett stort antal
drenden. Intresset for att exploatera mark ir stort och trycket fran olika aktorer
som driver planprojekt i kommunen &dr hogt. Samtidigt dr det angelédget att
tillgodose behovet av sévil bostidder som lokaler for kommersiell och offentlig
service.

I en sddan situation ar det viktigt att det finns en samstimmighet mellan
Samhillsbyggnadskontoret och politiker om vilka drenden som &r viktigast att
prioritera. Ambitionen dr att aktualisera denna tre gdnger om aret for att
16pande ge en bild av vilka uppdrag som &r viktigast att ge resurser under den
ndrmaste tiden.

Planprioriteringen dr upplagd sé att projekten &r redovisade utifrén fyra
prioriteringsnivaer. Dérefter dr en kolumn med en beddmning om en forvéntad
tidpunkt for ndr nésta steg i planprocessen kan tas. Slutligen beskrivs varje
projekt kortfattat.

For att fa en aktuell bild av laget i de olika planprojekten dr ambitionen att
aktualisera planprioriteringen varje tertial. De dndringar som ar gjorda ar
skrivna med bla text.

Beslutsunderlag
e Sambhillsbyggnadskontorets tjansteskrivelse den 20 november 2019

o Forslag till aktualisering av planprioritering den 20 november 2019

Arendet

Planavdelningen pa Samhéllsbyggnadskontoret har att hantera ett stort antal
arenden. Intresset for att exploatera mark &r stort och trycket frén olika aktorer
som driver planprojekt i kommunen dr hogt. Samtidigt dr det angeldget att

Postadress: Upplands-Bro kommun, 196 81 Kungsangen Besoksadress: Furuhdllsplan 1, Kungsangen
Telefon: 08-581 690 00 Fax: 08-581 692 40 E-post: kommun@upplands-bro.se Webb: upplands-bro.se
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tillgodose behovet av savil bostdder som lokaler for kommersiell och offentlig
service.

I en sddan situation dr det viktigt att det finns en samstimmighet mellan
Samhéllsbyggnadskontoret och kommunens politiker om vilka drenden som ar
viktigast att prioritera. Ambitionen dr att aktualisera denna tre ganger om &ret
for att 10pande ge en bild av vilka uppdrag som &r viktigast att ge resurser
under den nirmaste tiden. D4 planarbetet styrs av omstandigheter som ofta &r
svéra att kontrollera kan det andé bli sa att utfallet blir annorlunda &n det som
foreslds men dokumentet &r viktigt dels for att kunna planera avdelningens
arbete och for att kunna kommunicera med de exploatérer som kommunen
samarbetar med.

Planprioriteringen ar upplagd s att projekten &r redovisade utifran de fyra
prioriteringsnivaerna. Ddrefter dr en kolumn med en beddmning om en
forvéantad tidpunkt for nér nésta steg 1 planprocessen kan tas. Slutligen beskrivs
varje projekt kortfattat.

Projekten 1 planprioriteringen &r klassificerade enligt foljande:

Prioritet 1: Hogsta prioritet och de projekt som kontorets resurser fraimst ska
koncentreras till. Dessa planer ger mojlighet att utveckla tdtorterna och
néringslivet. De ger ocksa forutsittningar for satsningar i offentlig service. Det
har ocksd varit en viktig forutséttning att ge hogsta prioritet at planer som
forvéantas vara mgjliga att genomfora under nuvarande mandatperiod.

Prioritet 2A: Aven dessa planer ér angeligna och ska handliggas aktivt men
med en mojlighet att anpassa handlidggning utifran tillgédngliga resurser.

Prioritet 2B: Dessa planer handlidggs ocksd aktivt men ér oftast av en mer
administrativ karaktir som gor att de varken éar lika tidskritiska eller lika
resurskrdvande som de planer som har hogre prioritet.

Prioritet 3: Dessa planer har antingen ett begransat allménvérde och far sta
tillbaka vid tillfdllen av resursbrist. De kan ocksd av olika anledningar vila i
vantan pa besked utan vilka arbetet inte kan komma vidare.

Prioritet 4: Dessa planer handléggs inte aktivt d& forutsdttningarna dndrats och
de antingen behdver omformuleras eller avslutas.

Sist 1 planprioriteringen redovisas en lista ver inkomna forfragningar eller
diskussioner som kan leda till kommande uppdrag.

For att fa en aktuell bild av laget i de olika planprojekten dr ambitionen att
aktualisera planprioriteringen varje tertial. De dndringar som ar gjorda ar
skrivna med bla text.

Barnperspektiv

Ambitionen dr att de uppdrag som far hogst prioritet ska avspegla de projekt
som har hogst allmédnnytta. Dér dr mojligheten att skapa goda livsmiljoer for
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barn och ungdomar av stor betydelse liksom att skapa goda forutsittningar for
kommunens mojligheter att erbjuda god offentlig service i form av forskolor,
skolor samt kultur- och fritidsaktiviteter.

Sambhallsbyggnadskontoret

Mathias Rantanen
Samhéllsbyggnadschef Henric Carlson
Planchef

Bilagor

Forslag till aktualisering av planprioritering den 20 november 2019



Aktualisering av Prioritering av pagdende planuppdrag i Upplands-Bro kommun, KS SBU 2019-11-20. Andringar i bla text

Prioritet | Detaljplan Majligt nista Kommentarer till planerna
1 beslut
1 Viby Samrad Kv.2 2020 Planen syftar till att stdlla om fastigheten Viby 19:3 dér Coop tidigare hade en butik i Brunna till

ett omrade med bade bostidder och offentlig och kommersiell service. I dagslédget tillater
detaljplanen handel. KS gav planuppdrag 2015. Dérefter har ett planarbete paborjats dar det dr
viktigt att utreda forutsittningarna for bostider i ett omrade med ett flertal riskkéllor och vad
som efterfragas pa platsen nér ett nytt omrade utformas. En medborgardialog har genomforts.
Planomradet omfattar cirka 11 hektar. I planuppdraget angavs aldrig ndgon siffra for hur manga
bostdder som kunde vara aktuella men i en tillhérande trafikutredning angavs siffran 400-500. I
de diskussioner som har forts sedan dess har antalet 6kat.

Korsdngen (Korsdngen 1:21, 1:41 m.l.)

Samrad Kv.1-2
2020 (Etapp 1)

Planen syftar till att stdlla om Kungsdngens gamla idrottsplats till ett omradde med bostéder och
service pd ett sitt som harmonierar med bade intilliggande bostdder, Ekhammarsskolan och
kulturmiljén runt kyrkan. Projektet ldmpar sig for markanvisningstdvling da marken i huvudsak
ar kommunégd. Tankarna paborjades i samband med att Kungséngens nya idrottsplats tog form.
Planprogram godkéndes och detaljplaneuppdrag gavs av KS i mars 2012. Den forsta etappen
som forvéntas komma ut pa samrad utgérs av den s.k. Volvotomten. Planomradet omfattar cirka
13 hektar och i planprogrammet gjordes beddmningen att det kunde ge plats f6r 600-700
bostéder.

Tibbledngen, Kungséngens-Tibble 1:470

Granskning Kv. 1
2020

Syftet med planen dr att mojliggora bostéder vid Tibbledngen i Grona dalen. Ett planforslag har
lyfts for antagande men aterremitterats for att se 6ver forskolans placering och vanigshdjderna.
Det ar nu aktuellt att ta fram ett reviderat forslag for en ny granskning. Storleken pa omradet &r
cirka 8 hektar. I antagandeforslaget mojliggjordes for cirka 225 bostédder men antalet kommer att
minska i samband med ett 6kat antal markbostéder.

Adb skog, Ado 1:92-93 och Ado Stora Lugnet m.fl.

Samrad kv. 1 2020

Linsstyrelsen har férelagt kommunen att dra ut kommunalt VA till Adshalvén for att hoja
vattenkvalitén 1 Mélaren. Som ett resultat av detta har ett planarbete paborjats for att ge nya
forutséttningar for ett omrade som i dagslaget dels &r planerat for fritidshusbebyggelse och dels
ar oplanerat. Ett tidigare planarbete som omfattade hela omradet har avslutats och nya
planuppdrag for tre separata planer finns sedan 2018. Planerna syftar till att ge mojlighet till
storre byggratter samt att reglera forutsittningarna for avstyckningar i omradet.

Tang 2:5, (Tidigare Ornis 1:22, m.fl.)

Samrad kv.2 2020

Planen syftar till att utdka Brunna industriomréde i anslutning till den fastighet dar ICA
Fastigheter bygger ett e-handelslager. Den kommer delvis att ta mark i ansprék som i dagsldget
ar en del av Kungsdngens Golfklubbs banor. Positivt planbesked 1&dmnades under hosten 2018 for
att mdjliggora att sla ihop tvé fastigheter som idag delas av allmén vég. Dérefter har ett nytt
planbesked ldmnats under sommaren 2019 med ett delvis dndrat planomrade.




Aktualisering av Prioritering av pagdende planuppdrag i Upplands-Bro kommun, KS SBU 2019-11-20. Andringar i bla text

Prioritet | Detaljplan Majligt nista Kommentarer till planerna
2A beslut
2A Sabyholm 5:1 m.fl. Granskning Kv. 1 Planen syftar till att mojliggdra cirka 100 bostdder med anpassning till den kulturhistoriska
2020 miljon runt Sdbyholm. De byggnader som tidigare anvéndes till internatskola har redan stéllts
om till bostdder. Omréadet omfattar &ven viss verksamhet och service i form av forskola och
skola. Planarbetet inleddes 2013 med ett planprogram och ett samrad genomfordes under hosten
2018.
2A Vattentornsparken (del av Kungsidngens kyrkby 4:269) --- Ett planuppdrag har getts for att studera mojligheten att fortdta med bostadsbebyggelse i det
gronomrade som omger det gamla vattentornet i Kungsangen. I ett forsta steg maste ett
plandirektiv formuleras.
2A Ekhammars gérd, (Ekhammar 4:211, 4:269) Samrad Kv. 1-2 Planen syftar till att ge mojlighet for markbostdder i omradet runt Ekhammars gérd i nérheten av
2020 Kungsidngens kyrka. Ett program var ute f6r samrad under varen 2017. Resultatet av detta ska
bearbetas for att sedan ligga till underlag for den kommande detaljplanen. Kommunen dger mark
som avses att foras over till grannfastigheten for att battre mojliggora utveckling av omradet.
Detta &r cirka 3 hektar stort och omfattar cirka 50 bostéder.
2A Hérnevi 8:10 --- Ett allmént héllet planuppdrag finns for fastigheten Harnevi 8:10 i Bro. (Direkt séder om
Finnstarondellen). Tillsammans med den omgivande kommunala marken skulle platsen kunna
vara lamplig for en skoletablering med nérhet till Bro IP.
2A Trumpetartorp Granskning Kv.2 Planen syftar till att ge mojlighet till ett tankstélle och en snabbmatsrestaurang vid trafikplats
2020 Kockbacka. Ett samradsforslag var ute under sommaren 2019. En viktig fraga att arbeta vidare
med &r upphévande av strandskydd.
2A Detaljplan f6r Képmanvégen, del av Harnevi 1:71 Antagande Kv. 4 Planuppdrag gavs med intentionen att ta fram en detaljplan for cirka 15-20 lagenheter med
2019 Upplands-Brohus som byggherre. Darefter har grannfastigheten Harnevi 31:1 forvérvats. Ett
granskningsforslag var ute under varen 2019.
2A Brunna industriomr, Viby 19:9 och 19:12 m fl (Arken Samrad Kv. 12020 | En &ndring av anvéndningen i detaljplanen krivs for att ge mojlighet for Forsamlingen Arken att
mm) bedriva sin verksamhet i befintliga lokaler. I dagsldget finns ett tillfalligt bygglov. Nérheten
tillriskverksamheter &r en komplikation i planarbetet.
2A Andring av delar av Brogard 1:88 Granskning Kv. 1 Planen syftar till att skapa tydliga forutsittningar utifran de domar som har fallit avseende bl.a.
2020 grans mellan naturreservatet och golfbanan. Under detta arbete har det dven arbetats in ett antal
andringar av ursprungsplanen. Ett samradsforslag var ute under hosten 2018.
2A Ornzsomradet Samrad Kv. 2 2020 | Ett program finns for Ornisomradet som pekar ut omraden bade for bostider och verksamheter.

Programmet omfattar cirka 200 ldgenheter i ett omrade som totalt &r 76 hektar. I ett tidigt
skissarbete har verksamhetsdelen minskats och bostadsdelen okats.




Aktualisering av Prioritering av pagdende planuppdrag i Upplands-Bro kommun, KS SBU 2019-11-20. Andringar i bla text

2020

2A Plandndring Norrboda-Brunna handelsomréade Granskning Kv. 3-4 | Markédgaren onskar se en fordndring i planen for handelsomradet med ett dkat antal bostdder och
2020 en komplettering av handelsomrédet med fler och mindre butiker och fler bostéder.
Kommunstyrelsen beslutade om planuppdrag i oktober 2016 och tog under hosten 2019 beslut
om samrad. En komplikation i planarbetet &r att planen fortfarande har en padgéende
genomforandetid.
2A Klockaren och Harnevihage (delar av Brogard 1:88) Samrad Kv. 3-4 Planuppdrag gavs under véren for en utdkad bostadsbebyggelse i ndrheten av Bro Hofs golfbana.
2020 Denna bebyggelse bor anknyta dels till utbyggnaden av Tegelhagen, dels till Bro IP.
2A Kungsingens Kyrkby 2:131 (Villa Skoga) Samrad Kv.4 2019 Den kommunégda Villa Skoga &r i behov av underhéll. D4 lokalen &r svar att anpassa for
kommunala dndamaél finns ett beslut om att sélja byggnaden. Dock méste en plandndring till d&
fastigheten idag omfattas av en s.k. A-bestimmelse (”Allmént &ndamal”). I samband med att
denna dndring gors undersdks byggnadens kulturhistoriska virde med malet att infora
skyddsbestdimmelser som inte hindrar en annan anvéndning av byggnaden.
2A Tradgérdsstaden i Bro, Ostra delen Samrad Kv. 3-4 En forsta etapp av Trddgardsstaden i Bro har vunnit laga kraft och projektering har pabdrjats. En
2020 fortsatt detaljplaneldggning utifran de direktiv som redan har arbetats fram sker parallellt med att
frdgan om hur infartsparkering ska l9sas 1 Bro bearbetas. I den strukturplan som arbetats fram ar
det ritat cirka 200 bostéder i den véstra etappen i en blandning av flerbostadshus och
markbostéder. Marken ar i huvudsak kommunalédgd.
2A Tappan Granskning Kv. 3-4 | Planen syftar till att mojliggora for en fortdtning med 3-4 vaningshus mittemot Harneviskolan i
2020 Bro. Pa platsen finns i dagsléget ett vixthus som inte ldngre &r bruk samt intilliggande villor.
for cirka 90-120 bostéder mittemot Harneviskolan i Bro. Omradet r cirka en hektar.
2A Viktor Jonsson-huset, Bro préstgard 6:29 Samrad Kv. 22020 | Planen syftar till att mojliggéra renovering och en fortétning med nya bostéder i 3-4 vaningar
runt det s.k. Viktor Jonsson-huset i Bro. Ett planuppdrag gavs under sommaren 2019.
Prioritet | Detaljplan Majligt nista Kommentarer till planerna
2B beslut
2B Ekhammar 4:405 och 4:269, (Pérlan) Samrad Kv. 1-2 En dndring av anvéndningen krévs for att mojliggora for befintlig forskoleverksamhet. Tillfalligt
2020 bygglov finns.
2B Infartsparkering i Bro Samrad Kv. 22020 | I samband med att Tegelhagen byggs ut krévs en 6kning av antalet infartsparkeringsplatser i Bro.
I uppdraget ingér att undersoka olika platser runt Bro station och ta stillning till var det kan vara
lampligt att ha en infartsparkering. I ett forsta steg kan en forstudie presenteras.
2B Bjorknés 1:3 m.fl. --- En anpassning av planen krévs for att kunna utveckla omradet runt Bjorknis camping.
Planarbetet &r avhingigt av ett kommunalt évertagande av Ad6végen fran Trafikverket.
2B Plandndring f6r gruppboende, Finnsta 2:25 Samrad Kv. 1-2 En dndring av detaljplanen krdvs da befintlig byggnad delvis &r planstridig. Tillfélligt bygglov

finns.
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2B

Ullevi gamla tomt. Del av K16v och Lilla Ullevi 1:5
och Bro-Skallsta 1:38, m.fl.

Samrad Kv. 2 2020

Detaljplanen omfattar mark for verksamheter. Inriktningen &r att mojliggora for mindre
verksamhetstomter. Marken dr kommunégd.

2B

Kl16v och Lilla Ullevi 1:23 (Woody)

Samrad Kv. 12020

En dndring av detaljplanen krdvs da befintlig byggnad delvis &r planstridig. Tillfélligt bygglov
finns.

2B

Alsta-Aspvik-Ensta

Omrédet &r ett fortétnings- och omvandlingsomréade. Ett forslag till detaljplan var ute pa samrad
under varen 2013. Sedan dess har en plan med liknande forutséttningar har avslutats p&
Adéhalvén och en FOP for landsbygden antagits dir titortsavgriansningen dragits om si att
planomrédet nu ligger utanfor titorten. Darfor maste forutsittningarna for planen omprdvas.
Detta kommer att ske i dialog med de boende i omradet.

2B

Eriksberg-Raskeboda

Ett planbesked dr formedlat under véren 2018. En 6nskan finns frén ett antal fastighetsdgare i
omréadet for att mojliggora avstyckningar i omradet. Omradet ar ténkt att anslutas till det
kommunala VA-nitet:

Prioritet
3

Detaljplan

Majligt nista
beslut

Kommentarer till planerna

3

Sodra Finnsta (Finnsta 1:14 m.fl.)

Kommunstyrelsen beslutade i februari 2016 om planuppdrag. Omradet &r i behov av renovering
och i samband med en sddan foreslas fortdtningar. En viktig forutséttning for en tillkommande
bebyggelse ér att studera hur en omdaning av Enkdpingsvagen kan goéras och att beakta
mdjligheten att skapa en mer varierad bebyggelse i ett omrade som priglas av en viss
enformighet.

Lennartsnés 2:2

Planen syftar till att underséka mojligheten till bostadsbebyggelse vid Lennartsnés slott.

Kungséngens kyrkby 2:95 och 2:9 Ekhammar sérskola

Ett planuppdrag finns for att skapa mojlighet for att skapa permanenta byggnader for sérskola
vid Ekhammarsskolan.

Tradgardsstaden, vidstra delen

En forsta etapp av Trddgardsstaden i Bro har vunnit laga kraft och projektering har pabérjats. I
samband med den planldggningen togs en strukturplan fram for den véstra delen. Nésta ettapp att
arbetas vidare dr den Oxtra delen av omrédet.

Rankhus, Detaljplaneetapp 1

Ett planprogram for Rankhusomrédet godkéndes redan 2009. Inriktningen har &ndrats en del,
bl.a. avseende antalet bostdder, men huvuddragen ligger fast. Denna etapp 4r den forsta av sju
planerade och planen omfattar cirka 2400 bostéder.

Samrad genomfordes under véren 2018. Dialog sker med Trafikverket och Lénsstyrelsen for att
diskutera hur en kommande utbyggnad ska kunna ske utan att pdverka E18 negativt.

Klovberga (Bro-Onsta 2:10 och del av KI6v och Lilla
Ullevi 1:5)

Detaljplanen omfattar mark for verksamheter och ev. kompletterande handel/service.
Synergieftekter med E.ONs planerade kraftvirmeverk soks. Dialog har forts med Trafikverket
angéende anslutning till vig 840.
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Bro-Réby 3:128 m.fl.)

3 Norra Stikson Ett forslag till planprogram var ute under sommaren 2015. Da frdgan om omfattningen av
strandskyddet fortfarande 4r olost har planarbetet stannat upp.

3 Kasen Planuppdrag finns for att utreda mojligheten till bostadsbebyggelse vid Kasmo industriomrade.

3 Nygérd 2:14 m Al Andring av gillande detaljplan for att mojliggéra hogre byggnader samt mer flexibel anviindning
av marken for industri och logistik i Nygérds industriomréade.

3 Klévingen Planen syftar till att undersoka mojligheten att bygga bostdder vid handelsplatsen vid trafikplats
Bro.

3 Hérnevi 29:1 (LE Lundbergs) Planen syftar till att undersoka mojligheten till en utdkning av antalet bostéder ster om
Kockbacka. Planarbetet avvaktar en forstudie for ett stérre omrade.

Prioritet | Detaljplan Majligt nista Kommentarer till planerna

4 beslut

4 Kocktorp, Forskola dster om Kockbacka Ett planuppdrag finns for att mdjliggoéra en forskola dster om Rosendngarna. Omradet bor kunna
utvecklas med en dndrad inriktning.

4 Forsamlingslokal f6r Svenska kyrkan i Bro (Del av Detaljplanen avser ny forsamlingslokal for Svenska kyrkan. Intresse finns inte ldngre fran kyrkan

att driva planen. Déaremot bor ett planarbete for omréadet tillsammans med en stdrre del av Bro
centrum kunna séttas igéng.

Inkomna forfrigningar (kan eventuellt resultera i
kommande planuppdrag)

Kommentar

Kungsingens kyrkby 2:13

Intresse finns for vardboende ldngs Enkopingsvagen i Kungséngen.

Hérnevi 1:41, 1:68

Fastigheterna véster om Téppan har anmalt intresse av en utbyggnad lik den som foreslds for
Téppan.

Réby girde Intresse finns for att komplettera omrédet med ytterligare bostdder och/eller offentlig service.

Tibble torg I géllande plan finns ej utnyttjade byggritter. Ett alternativ till att bebygga enligt denna plan &r
att se over om det &r mojligt med en plandndring.

Bro park Ett intresse finns for att &ndra delar av planen for galoppbanan for att mdojliggéra for

bostadsbebyggelse. Fran verksamhetens sida 6nskar man kunna erbjuda boende till personer som
ar knutna till verksamheten.

Ado-Sagbacken

Gillande plan for fritidshus har bostadsrétter anpassade till fritidshusbebyggelse.
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Komvuxhuset i Kungséngen

Intresse finns for att utveckla byggnaden och i tidiga diskussioner papekas att platsen béttre
skulle kunna koppla till Kungséngens centrum.

Lennartsnés 2:9

En diskussion fors kring utveckling av bostider kopplat till marken som tidigare har hort till
Lennartsnds slott. En bostadsbebyggelse skulle kunna komplettera den jordbruksverksamhet som
finns.

Program- >Gadl:.‘-innande
Uppdrﬂg >>samr5d >a-up|'ogram >>

Plan-
samrad

2
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