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KOMMUNEN SOM GER PLATS

Datum Var beteckning Er beteckning
Henric Carlson KS 20/0346
Planchef
Planavdelningen

146 8-581 691 31 Samhillsbyggnadsutskottet

henric.carlson@upplands-bro.se

Aktualisering av planprioritering - December
2020

Forslag till beslut

Samhéllsbyggnadsutskottet beslutar att arbetet med detaljplaner under hosten
2020 och och véren 2021, tills nésta beslut, ska ske efter den planprioritering
som finns redovisad som bilaga till denna tjansteskrivelse.

Sammanfattning

Planavdelningen pd Samhillsbyggnadskontoret har att hantera ett stort antal
drenden. Intresset for att exploatera mark &r stort och trycket frén olika aktorer
som driver planprojekt i kommunen &r hogt. Samtidigt dr det angeldget att
tillgodose behovet av savil bostidder som lokaler for kommersiell och offentlig
service.

I en sadan situation &r det viktigt att det finns en samstimmighet mellan
Samhiéllsbyggnadskontoret och politiker om vilka drenden som &r viktigast att
prioritera. Ambitionen &r att aktualisera denna tre ganger om aret for att
l6pande ge en bild av vilka uppdrag som &r viktigast att ge resurser under den
ndrmaste tiden.

Planprioriteringen dr upplagd sé att projekten &dr redovisade utifran fyra
prioriteringsnivder. Darefter dr en kolumn med en beddmning om en forvéntad
tidpunkt for ndr nésta steg i planprocessen kan tas. Slutligen beskrivs varje
projekt kortfattat.

Vid denna aktualisering av planprioritering har &ven en prioritering getts till ett
antal projekt som dnnu inte har fitt planuppdrag. Dessa berdknas behandlas vid
samma sammantrdde for Kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott.

Beslutsunderlag

e Sambhillsbyggnadskontorets tjansteskrivelse den 16 november 2020
e Forslag till aktualisering av planprioritering den 16 november 2020

e Riktlinjer for planprioritering och planprocessen for detaljplaner i
Upplands-Bro Kommun, SBU § 53, den 28 oktober 2020

Postadress: Upplands-Bro kommun, 196 81 Kungsangen Besdksadress: Furuhallsplan 1, Kungsangen
Telefon: 08-581 690 00 Fax: 08-581 692 40 E-post: kommun@upplands-bro.se Webb: upplands-bro.se
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KOMMUNEN SOM GER PLATS KS 20/0346

Arendet

Planavdelningen pa Samhéllsbyggnadskontoret har att hantera ett stort antal
drenden. Intresset for att exploatera mark ir stort och trycket fran olika aktorer
som driver planprojekt i kommunen &r hogt. Samtidigt dr det angelédget att
tillgodose behovet av savil bostdder som lokaler for kommersiell och offentlig
service.

I en sédan situation &r det viktigt att det finns en samstdmmighet mellan
Samhiéllsbyggnadskontoret och kommunens politiker om vilka drenden som &r
viktigast att prioritera. Ambitionen dr att aktualisera denna tre gdnger om éret
for att 10pande ge en bild av vilka uppdrag som &r viktigast att ge resurser
under den ndrmaste tiden. D4 planarbetet styrs av omstidndigheter som ofta ar
svéra att kontrollera kan det dnda bli sa att utfallet blir annorlunda &n det som
foreslas men dokumentet dr viktigt dels for att kunna planera avdelningens
arbete och for att kunna kommunicera med de exploatdrer som kommunen
samarbetar med.

Planprioriteringen dr upplagd sé att projekten &r redovisade utifran de fyra
prioriteringsnivierna. Dérefter dr en kolumn med en bedomning om en
forvintad tidpunkt for nir nésta steg i planprocessen kan tas. Slutligen beskrivs
varje projekt kortfattat.

Vid denna aktualisering av planprioritering har dven en prioritering getts till ett
antal projekt som &nnu inte har fatt planuppdrag. Dessa berdknas behandlas vid
nistkommande SBU.

Projekten i planprioriteringen &r klassificerade enligt foljande:

Prioritet 1: Hogsta prioritet och de projekt som kontorets resurser frimst ska
koncentreras till. Dessa planer ger mgjlighet att utveckla titorterna och
ndringslivet. De ger ocksa forutsittningar for satsningar i offentlig service. Det
har ocksa varit en viktig forutséttning att ge hogsta prioritet at planer som
forvintas vara mojliga att genomfora under nuvarande mandatperiod.

Prioritet 2A: Aven dessa planer ir angeligna och ska handliggas aktivt men
med en mojlighet att anpassa handlaggning utifran tillgédngliga resurser.

Prioritet 2B: Dessa planer handlédggs ocksa aktivt men &r oftast av en mer
administrativ karaktir som gor att de varken &r lika tidskritiska eller lika
resurskrdvande som de planer som har hdgre prioritet.

Prioritet 3: Dessa planer har antingen ett begrinsat allmdnvirde och far sta
tillbaka vid tillfallen av resursbrist. De kan ocksé av olika anledningar vila 1
véntan pa besked utan vilka arbetet inte kan komma vidare.

Prioritet 4: Dessa planer handldggs inte aktivt da forutséttningarna dndrats och
de antingen behover omformuleras eller avslutas.
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Sist i planprioriteringen redovisas en lista Over inkomna forfragningar eller
diskussioner som kan leda till kommande uppdrag.

Andringar sedan férra aktualiseringen

Sedan den forra aktualiseringen av planprioriteringen har tva planer vunnit laga
kraft (Kopmanvagen och Villa Skoga), en har antagits (Tibbledngen), och en
har avslutats (Foérsamlingslokal 1 Bro centrum).

Barnperspektiv

Nyttan med att ha en planprioritering &r att kontorets resurser kan anvindas
mest effektivt om det ar tydligt vilka uppdrag som é&r viktigast.

Ambitionen r att de uppdrag som far hogst prioritet ska avspegla de projekt
som har hogst allmédnnytta. Dar &r mojligheten att skapa goda livsmiljoer for
barn och ungdomar av stor betydelse liksom att skapa goda forutsittningar for
kommunens mdjligheter att erbjuda god offentlig service i form av forskolor,
skolor samt kultur- och fritidsaktiviteter.

Linda Edgren
Tf Samhéllsbyggnadschef Henric Carlson
Planchef
Bilagor

* Forslag till aktualisering av planprioritering till SBU den 2 december 2020
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Forslag till aktualisering av Prioritering av pagaende planuppdrag i Upplands-Bro kommun, KS SBU 2020-12-02

Prioritet

Detaljplan

Méiligt nista
beslut

Kommentarer till planerna

Viby

Granskning Kv 1-2
2021

Planen syfiar till att stalla om fastigheten Viby 19:3 dér Coop tidigare hade en butik i Brunna
Syftet med detaljplanen ar att i centrala Brunna méjliggora utvecklingen av en blandad
bebyggelse med cirka 850 bostider i varierade bostadstyper och storlekar Det planeras ocksé for
en grundskola och forskola, samt centrumfunktioner, bland annat en livsmedelsbutik Planen var
ute pa samrad under hosten 2020 Just nu pagar sammanstillning av de yttranden som inkommit
under samradsskedet, darefter bearbetas forslaget infor granskning

Tang 25

Samrad kv 12021

Planen syftar till att utoka Brunna industriomrade i anslutning till den fastighet dar ICA
Fastigheter bygger ett e-handelsl Denk delv:satttamadumspnksomxdagshget
armdelavagsangmsGolﬂdubbsbmIplmxbetethggastmfoknspaanmpassaenst«
volym till omgivningen bide med avseende pa paverkan pé landskapet och pa naturvarden Det
ar ocksa viktigt att studera etableringens effekter for trafiken i Brunna

Kockbacka garde (Ny skola 1 Bro, Himew 8:10 m fI)

Samrad kv 12021

Platsen direkt soder om Finnstarondellen ar utpekad som lamplig for en ny skoletablerning
Tillsammans med den omgivande kommunala marken skulle platsen kunna utvecklas bade for
utbildningsindamal och med en stirkt koppling till Bro IP Planarbetet ar i ett tidigt stadie

Sabyholm 5:1 m fl

Hanmsyﬂxfuﬂmmqhggotaumloomdetmdmmngundenhﬂtwhﬂmsh
miljon runt Sabyholm Debyggndersan“ till i kola har redan stillts
om till bostader Omrad dven viss verk het och service i form av forskola och
skola Planarbetet inleddes 2013 med et planprogram och ett samrad genomfSrdes under hosten
2018

Tammsvik

Samrad Kv 22021

Vid konferensanliggningen T: 1k finns ett 1 for att kompl med fler byggnader
Imansokanmnplatbalmdﬁnmbeshwethxomadetshﬂkhmammddmhﬂmekoby
Dessmomﬁnmxdeaanmodsabyggamuyggbenboendesmnaﬂmeddaaﬂaggmgm
med fler byggnader som skulle ge mojlighet att satsa pa en spa-del Planarbetet ar i
uppstartsskede

2A

Detaljplan

Mbjligt niista
beslut

Kommentarer till planerna

Korsangen (Korsangen 1:21, 1:41mfl)

Samrad Kv 42021

Planen syftar till att stalla om Kungsiingens gamla idrottsplats till ett omrade med bostader och
service pa ett sitt som harmonierar med bade intilliggande bostider, Ekhammarsskolan och
lmltmnnljmmkydmnl‘rqehetlanparsxgﬁxmm- isningstivling di marken i huvudsak
P1 dkindes och detaljpl ds gavsavKSnmaxs2012
lemaiaomﬁttaxurkxnheharlsambmdmedmdml;phmnmmadausﬁmmaste

en helhetslosning presenteras

Adb skog, Ads 1:92-93 och Adb Stora Lugnet m fl

Samrad Kv 12021

Lansstyrelsen har forelagt & att dra ut } 'VAullAdohalvonﬁraﬂhoja
vaﬁenkvalnm:MilmSanatmﬂ‘mavdetmharm bete paborjats for att ge nya
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Forslag till aktualisering av Prioritering av pagaende planuppdrag i Upplands-Bro kommun, KS SBU 2020-12-02

forutséttningar for ett omrade som i dagsléget dels ér planerat for fritidshusbebyggelse och dels
ar oplanerat Ett tidigare planarbete som omfattade hela omréadet har avslutats och nya
planuppdrag for tre separata planer finns sedan 2018 Planerna syftar till att ge mojlighet till
storre byggritter samt att reglera forutséttningarna for avstyckningar i omradet

2A

Fordelningsstation i Bro

Samrdd Kv 1 2021

Vid trafikplatsen i Bro finns en 6nskan om att uppfora en fordelningsstation Stationen ér viktig
for att forstarka kapaciteten i elnétet En viktig aspekt att bevaka under planprocessen &r att
gestaltningen av anldggningen stimmer in pa platsen Planarbetet &r i uppstartsskede

2A

Grona udden

Nira stationen i Kungsingen finns en ansdkan om att ta fram en detaljplan som skulle ge
mojlighet att bygga ett tiotal radhus pa en av de storre fastigheterna i omradet Under planarbetet
kommer det bli viktigt att ta stéllning till kulturmiljon i omrédet samt strandskydd Planarbetet ar
i uppstartsskede

2A

Virns backe (del av Onsta 2:11)

Ett intresse finns for att dndra delar av planen for galoppbanan for att méjliggora for
bostadsbebyggelse Fran verksamhetens sida 6nskar man kunna erbjuda boende till personer som
ar knutna till verksamheten Planarbetet ar i uppstartsskede

2A

Harnevi 29:1

Planen syftar till att undersoka maojligheten till en utokning av antalet bostader ster om
Kockbacka Ett storre omrade har undersokts i en forstudie och planen bor utokas till att omfatta
mer dn bara en fastighet Planarbetet ar i ett uppstartsskede

2A

Vattentornsparken (del av Kungséangens kyrkby 4:269)

Ett planuppdrag har getts for att studera mojligheten att fortata med lag bostadsbebyggelse langs
Bergvigen I ett forsta steg maste ett plandirektiv formuleras

2A

Ekhammars gard, (Ekhammar 4:211, 4:269)

Planen syftar till att ge mdjlighet for markbostéder i omradet runt Ekhammars gérd i nérheten av
Kungsédngens kyrka Kommunen dger mark som avses att foras over till grannfastigheten for att
bittre mojliggora utveckling av omradet Arbete pdgdr med att ta fram samradshandlingar
Inriktningen &r att skapa ett omrade med cirka 30 markbostader

2A

Trumpetartorp

Planen syftar till att ge mojlighet till ett tankstélle och en snabbmatsrestaurang vid trafikplats
Kockbacka Ett samradsforslag var ute under sommaren 2019 En viktig fraga att arbeta vidare
med ar upphévande av strandskydd

2A

Plandndring Norrboda-Brunna handelsomrade

Granskning Kv 1
2021

Markégaren 6nskar se en forandring i planen for handelsomradet med ett okat antal bostader och
en komplettering av handelsomradet med fler och mindre butiker och fler bostader
Kommunstyrelsen beslutade om planuppdrag i oktober 2016 och tog under hésten 2019 beslut
om samrad En komplikation i planarbetet ar att planen fortfarande har en pagéende
genomforandetid Arbete pagar med att revidera forslaget infor granskning

2A

Klockaren och Harnevihage (delar av Brogard 1:88)

Programsamréid Kv
12021

Planuppdrag gavs under varen for en utokad bostadsbebyggelse i nirheten av Bro Hofs golfbana
Denna bebyggelse bor anknyta dels till utbyggnaden av Tegelhagen, dels till Bro IP
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Forslag till aktualisering av Prioritering av pagaende planuppdrag i Upplands-Bro kommun, KS SBU 2020-12-02

2A

Tappan

Planen syfiar till att mdjliggdra for en fortatning med 3-4 vaningshns mittemot Hameviskolan 1
BmPaplatsmﬁnmxdagslagﬁeﬂwﬂhmsomMelangmabmksmﬂmhﬁggmdewﬂ«
For cirka 90-120 bostader mi Hameviskolan i Bro Omradet ar cirka en hektar
Inrikiningen i det vidare arbetet maste vara samstammigt med det som foreslas i Férstudie for
Bro station

Viktor Jonsson-huset, Bro préstgard 6:29

Samrad kv 12021

Hmsyﬂaruummqhggmamovumgochmﬁnmngmdnyaboﬁaduxuvmnga
runt det s k Viktor Jonsson-huset i Bro Ett pl drag gavs under 2019

TF

Tnfartsparkering i Bro

I samband med att Tegelhagen byggs ut krdvs en Skning av antalet infartsparkeringsplatser i Bro
Iuppdmgetmgxanmdusohohkxplmamm&ostanmochustﬁnmgunvxdethnwﬂ
lampligt att ha en infartsparkering I ett forsta steg kan en forstudie presenteras Inriktningen i
det vidare arbetet maste vara samstammigt med det som foreslas i Forstudie for Bro station

Alsta-Aspvik-Ensta

Samrad kv 2 2021

Omradet ar ett fortatnings- och ade Ett forslag till detaljplan var ute pa samrad
under varen 2013 Sedan dess har en plan med liknande forutsattningar har avshutats pa
Adshalvén och en FOP for landsbygden antagits dar tatortsavgy ingen dragits om sa att
plmmﬁamhggamﬁrﬁmmmmmmﬁplmmms
Detta kommer att ske i dialog med de boende i omradet

Ettplmbed:edaxt?xmedlﬂmdxvaOls En nskan finns fran ett antal fastighetségare 1
omradet for att méjliggora avstych i omradet Omrad arlxnhaﬂanshnasulldet
kommunala VA-nitet Eﬂahdlgamotmmed for £ dgare i omradet har
fler infressenter anmalt intresse for att ta fram endetaljplan Ett plmuppda':g gavs under hosten
2020

Detaljplan

Moijligt niista
beslhut

q
Kommentarer till planerna

Andring av detaljplan for Sagbacken och Verkarviken
(Byggnadsplan for fritidsomrade Bjorknis, 5601-F och
6302-F)

Samrad kv 12021

En planiindring foreslas for att tillata storre byggritter

Andring av detaljplan i Kyrkbytorp (Byggnadsplan 3
for del av Habo-Tibble)

Samrad kv 12021

En planiindring foreslas for att ge likadana forutsattningar 1 en géllande plan dér olika fastigheter
har olika reglening av byggritter En viktig forutsattning for att en plan ska kunna antas ar att en
dialog fors med forsvaret

Orma )

Ett program finns for Oma ad sompdmrmmadmbadet&bostaderochv rksamh
Progametomfamruﬂm200[agmhm:eﬂmdemtmltz76hdmr Tett tidigt
skissarbete har verksamt kats och bostadsdelen Skats

Andring av delar av Brogard 1:88

Antagande Kv 1-2
2021

Planen syftar till att skapa tydliga forutsittningar utifran de domar som har fallit avseende bl a
g!mmﬂmmmmochgolﬂnnm Under detta arbete har det dven arbetats in ett antal
av Planen ar ute for granskning under hosten 2020

o PSSP
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Forslag till aktualisering av Prioritering av pagaende planuppdrag i Upplands-Bro kommun, KS SBU 2020-12-02

2B Tradgardsstaden 1 Bro, dstra delen o En forsta etapp av Tradgardsstaden i Bro har vunnit laga kraft och projektering har paborjats En
fortsatt detaljplanelaggning utifrin de direktiv som redan har arbetats fram sker parallellt med att
fragan om hur infartsparkering ska 16sas i Bro bearbetas I den strukturplan som arb fram ar
det ritat cirka 200 bostéider i den véstra etappen i en bl ing av flerbostadshus och
markbostader Marken dr i huvudsak kommunaligd
2B Brunna industriomr, Viby 199 och 19:12m fl(Arken | __ Enmukmgnmvmdmngmldﬁaljplmmhﬁwﬁaﬂgem[jﬁgiﬂﬁtﬁrmﬁngmm;ﬁ
mm) 1 befintliga lokaler I dagslaget finns ett tillfalligt bygglov Narheten till
nskvuksamheta'armlmmphkauoniplamxbm
2B Ekhammar 4:507 (Kasmo) o Narmast E18 1 Kasmo industriomrade finns en tomt med gallande plan for industri En anskan
finns om att dndra planen sa att mdjlighet ges att uppfora en byggnad for ett gym Anliggning
kompletterar Kungséingens IP pa eft naturligt sitt Planarbetet ar i uppstartsskede
2B Sylta 2:22 o Enansdmnﬁmlsomangemojhghetmstyckatva dsfastigheter Da den ursprunglig;
igh dr ett av omradets storre borde detta kunna vara méjligt utan att stora
helhesmﬂ'ydmt Planarbetet ir i uppstartsskede
2B Klovberga (Bro-Onsta 2:10 och del av Kl6v och Lilla kvd Detaljplanen omfattar mark for verksamt ochev } 1 de handel/service
Ullevi 1:5) 2020 -Kv 12021 Synergieffekter med E ONsplmmdehaﬁvmvaksoks Dialog har forts med Trafikverket
angaende anslutning till vag 840
2B Norra Stakson Godkinnande av Ett forslag till planprogram var ute under sommaren 2015 Da fragan om omfattningen av
planprogram — kv 4 | strandskyddet fortfarande ar olost har planarbetet stannat upp Under tiden har inda
2020 planprogrammet reviderats och ett forslag finns for godkinnande
2B Ekhammar 4:405 och 4:269, (Parlan) o En andring av anvandningen kravs for att mdjliggora for befintlig forskoleverksamhet Tillflligt
bygglov finns
2B Planiindring for gruppboende, Finnsta 2:25 o En andring av detaljplanen kyévs da befintlig byggnad delvis ar planstridig Tillfalligt bygglov
finns
2B Ullevi gamla tomt Del av KlI6v och Lilla Ullevi 1:5 o Detaljplanen omfattar mark for verksamt Inriktningen 3r att mojliggora for mindre
och Bro-Skillsta 1:38, m fl verksamhetstomter Marken 4r kommunigd
2B Kl6v och Lilla Ullevi 1:23 o En éndring av detaljplanen kyavs da befintlig byggnad delvis ér planstridig Tillfalligt bygglov
finns
3 beshat
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Forslag till aktualisering av Prioritering av pagaende planuppdrag i Upplands-Bro kommun, KS SBU 2020-12-02

Bjorknis 1:3mfl

En anpassning av planen krévs for att kunna utveckla omradet runt Bjérknis camping
Planarbetet r avhingigt av ett kommunalt Gvertagande av Adovigen fran Trafikverket Ett nytt
plandirektiv antogs under hosten 2020

Sédra Finnsta (Finnsta 1:14m fl)

beshmdetﬁelxum2016omplmnppdm Omradet ir 1 behov av renovering
och i samband med en sadan foreslas fortatningar En viktig forutsittning for en tillkommande
bebyggelse ar att studera hur en omdaning av Enkops agen kan goras och att beakta
mqhgheoauaﬂslmpammervmuadbebyggelsexeumdesompmghsavmnss

Lennartsnas 2:2

Planen syfiar till att undersoka mdjligheten till bostadsbebyggelse vid L as slott

Kungsangens kyrkby 2:95 och 2:9 Ekhammar sarskola

Ett planuppdrag finns for att skapa mGjlighet for att skapa permanenta byggnader for sarskola
vid Ekhammarsskolan

Tradgardsstaden, vistra delen

En forsta etapp av Tradgardsstaden i Bro har vunnit laga kraft och projektering har pabérjats I
sambandmeddmplanlaggnmgmt0§mstmhmplmﬁamﬁxdmmsmdden Nsta ettapp att
arbetas vidare ar den Oxtra delen av omradet

Rankhus, Detaliplaneetapp 1

EttplanpxognmﬁrRankhmomdet sndes redan 2009 Inriktningen har andrats en del,
bla antalet b menk ddragen ligger fast Denna etapp ér den forsta av sju
pl de och planen omfattar cirka 2400 bostad

Samrad genomfordes under viren 2018 Dialog sker med Trafikverket och Lansstyrelsen for att
diskutera hur en kommande utbyggnad ska kunna ske utan att piverka E18 negativt

Kasen

Planuppdrag finns for att utreda majligheten till bostadsbebyggelse vid Kasmo industriomrade

Nygard 2:14 m fl

Andring av gallande detaljplan for att mojliggdra hogre byggnader samt mer flexibel anviandning
av marken for industri och logistik i Nygards industriomrade Ett beslut om att skxiva om
plandirektivet gavs under hosten 2020

Klgvangen

Planen syfiar till att undersoka mojligheten att bygga bostader vid handelsplatsen vid trafikplats
Bro

Prioritet

Detaljplan

Moijligt niista

Kommentarer till planerna

-~

Tibbleangen, Kungsangens-Tibble 1:470

Syftet med planen ar att mdjliggtra bostader vid Tibbleangen i Grona dalen Ett planforslag har
Iyfts for antagande men dterremitterats for att se Gver forskolans placering och vaningshdjderna
Storleken pa omradet ar cirka 8 hektar Planen m&jliggor cirka 110 ligenheter i flerbostadshus
och cirka 65 markbostader Planen antogs under hosten 2020 men ér 6verklagad

Kocktorp, Forskola dster om Kockbacka

Ett planuppdrag finns for att mojliggdra en forskola dster om Roseniingama Omradet bor kunna
utvecklas med en dndrad innktning
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Forslag till aktualisering av Prioritering av pag&ende planuppdrag i Upplands-Bro kommun, KS SBU 2020-12-02

Inkomna forfragningar (kan eventuellt resultera i
drag)

Kommentar

kommande pl.

Planprogram for centrala Bro Beslut om uppdrag | Ett kommunalt dnskemal finns om att fa till forandringar i centrala Bro 1 linje med det som ségs 1
for planprogram OP 2010 och som utvecklas i forslag till FOP Bro
Kv 42020

Planuppdrag for Kungsangens IP Beslut om Ett stort tryck finns pa att ordna plats for olika idrottsindamal Omwadet runt Kungséngens IP

planuppdrag Kv 4
2020

foreslas fortitas for att skapa ett idrottskluster

Kungsiangens-Tibble 11:1

Beslut om
planuppdrag Kv 4
2020

En ansdkan om planbesked har ldmnats in for att utveckla fastigheten Kungsangens-Tibble 11:1
(sdder om Enkdpingsvigen, vister om Granhammarsvigen) for verksamhetsindamal

Jursta 3:5 och 3:6

En ansGkan om planbesked har lamnats in for att gora mindre forandringar i gallande detaljplan
(Jursta gard) Ansdkan galler mdjlighet att kunna stycka nagot mindre tomter och att ge
m&jlighet till tvavaningsbebyggelse

Ekhammar 4:206 o En ansdkan om planbesked har ldmnats in for att &ndra anvindningen pa fastigheten Ekhammar
4:206 till att aven omfatta bostader

Komvuxhuset i Kungsingen Intresse finns for att utveckla byggnaden och i tidiga diskussioner papekas att platsen bittre
skulle kunna koppla till Kungsangens centrum

Lennartsnis 2:9 En diskussion fors kring utveckling av bostader kopplat till marken som tidigare har hort till
Lennartsnis slott En bostadsbebyggelse skulle kunna kompl den jordbruksverksamhet som
finns

Kungsangens kyrkby 2:13 Ett tidigare anmilt intresse for att bygga boende riktat till dldre langs EnkGpingsvigen 1

Kungsangen har aterkallats

Program- Godkannande
Uppdrag >>samrad /ﬂvpvogtam />

Plan-
samrad

2

P
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KOMMUNEN SOM GER PLATS

Datum Var beteckning Er beteckning

Jonas Levin 2020-11-12  KS 20/0608

Planavdelningen

Samhillsbyggnadsutskottet

Jonas.Levin@upplands-bro.se

Planuppdrag for Kungsangens-Tibble 11:1

Forslag till beslut
1. Kommunen ger positivt planbesked for Kungsangens-Tibble 11:1

2. Samhaillsbyggnadschefen far i uppdrag att pabdrja planlédggning for
Kungsédngens-Tibble 11:1

3. Avgifter enligt taxa faststélld av Kommunfullméiktige. Planbesked stor
atgérd 30 000 kronor.

Sammanfattning

Tibble Géard Utveckling AB vill utveckla del av fastigheten Kungséngens-
Tibble 11:1 for &ndamalen smaskaliga verksamheter, centruméndamal och
kontor. For att mdjliggora detta dnskar bolaget utveckla del av fastigheten.

Planomradet ligger inom Kungséingens tatort och pa platsen idag finns
drivmedelsstation, bilverkstad och biltvitt. Omradet ar inte detaljplanelagt. Pa
de sodra oexploaterade delarna av fastigheten aterfinns jordbruksmark,
inriktningen ar att detta omrade inte ska exploateras.

Ett positivt planbesked foreslas. Samhallsbyggnadskontoret bedomer att
forslaget ligger i linje med Oversiktsplan liksom den troliga inriktningen for
FOP Kungsiingen.

Att utveckla omrddet med sméskaliga verksamheter, centrumbebyggelse och
kontor kan innebdra ett positivt tillskott for Kungsangen avseende service och
arbetsplatser. Under planprocessen dr det viktigt att studera
dagvattensituationen, jordbruksfragan och platsens funktion som entré till
titorten 1 Kungsangen.

Det framtida detaljplanearbetet foresls fa prioritering 3 och handlaggas med
ett normalt forfarande. Detaljplanen beddms kunna antas under aret 2023.

Atgirden ir att betrakta som stor i enlighet med gillande taxa.

Beslutsunderlag
e Ansdkan om planbesked, den 1 september 2020

e Samhillsbyggnadskontorets tjansteskrivelse den 12 november 2020
e Plandirektiv, den 12 november 2020

Postadress: Upplands-Bro kommun, 196 81 Kungsangen Besdksadress: Furuhallsplan 1, Kungsangen
Telefon: 08-581 690 00 Fax: 08-581 692 40 E-post: kommun@upplands-bro.se Webb: upplands-bro.se



59 Planuppdrag f6r Kungsangens-Tibble 11:1 - KS 20/0608-3 Planuppdrag for Kungsangens-Tibble 11:1 : Planuppdrag fr Kungsangens-Tibble 11:1

@ Llpp I u I‘ldS-B l'o Datum Var beteckning 2 (3)

KOMMUNEN SOM GER PLATS 2020-11-12 KS 20/0608

e Plan- och bygglovtaxa, antagen av Kommunfullméktige 16 juni
2011

Arendet

Tibble Gard Utveckling AB vill utveckla del av Kungsangens-Tibble 11:1 {or
att utveckla sméskaliga verksamhetslokaler, centrumbebyggelse och kontor pé
platsen. Padelhall och veterinarklinik &r exempel pd centrumbebyggelse men
dess lamplighet méste studeras narmare.

P& omradet finns idag en biltvitt, bilverkstad och en obemannad bensinstation,
tekniska anldggningar for fjarrvarme. el samt tillfalliga uppstillningsplatser for
bodar och husvagnar for byggarbetare.

Biltvitten, bilverkstaden och bensinstationen samt de tekniska anldggningarna
kommer att vara kvar pad omradet och foreslas att detaljplaneras.

Ett positivt planbesked foreslas. Samhallsbyggnadskontoret bedomer att
forslaget att utveckla planomrédet med smaskaliga verksamheter,
centrumédndamal och kontor ligger i linje med kommunens oversiktsplan samt
kommunens samradsforslag for FOP (Fordjupad dversiktsplan) for
Kungséngen.

Utvecklingen kan innebira ett positivt tillskott av service och arbetsplatser for
Kungsangen. Under planprocessen ér det viktigt att studera hur héllbara
dagvattenlosningar kan komma till stind da andelen hérdgjord yta kommer
oka. Fragan kring jordbruksmark maste ocksé studeras nirmare samt hur
forslaget kan anpassas arkitektoniskt for att fungera som en bra entré for
Kungsangens tétort. Avseende mojligheten for en framtida padelhall finns det
sedan tidigare en Onskan att samla idrottsverksamheter vid Kungsangens IP.
Lampligheten for padelhall inom planomridet méste planprocessen undersoka i
det fortsatta arbetet.

Planprocessen ska dven undersoka mojligheten att utveckla gang- och cykelvig
langs Lennartsnisvédgen soderut.

Det framtida detaljplanearbetet foreslds fa prioritering 3 och handlédggas med
ett normalt forfarande. Detaljplanen beddms kunna antas under ar 2023.

Faktura skickas separat. Beslutet om tillimpning av taxan kan 6verklagas
genom forvaltningsbesvér hos Lansstyrelsen enligt 13 kap 3 § Plan- och

bygglagen.

Beslut om planbesked é&r inte bindande. Beslutet kan inte 6verklagas enligt 13
kap. 2 § Plan- och bygglagen.

Barnperspektiv

Beroende pa vilka verksamheter som etableras hér paverkas barn pa olika sétt.
Verksamheterna kommer mojliggora for fler arbetstillfillen vilket ar
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KOMMUNEN SOM GER PLATS 2020-11-12 KS 20/0608

overgripande positivt for familjers forsorjning och barns forutséttningar for en
god livssituation. Etableras en padelhall kan detta stiarka barn och ungas
fritidsaktiviteter.

Linda Edren
Tf Samhéllsbyggnadschef

Henric Carlson

Planchef

Bilagor
1. Ansdkan om planbesked
2. Plandirektiv

Beslut sands till
Sokande med delgivningskvitto
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KOMMUNEN SOM GER PLATS PLANDIREKTIV

Samhallsbyggnadskontoret
Datum Var beteckning

2020-11-12 KS 20/0608

Plandirektiv
Kungsangens-Tibble 11:1 i Kungsangen

Planomradet ungefirligt markerat i rott punk-linje pa flygfoto.
Inkommet datum
2020-09-01

Fastighetsbeteckning
Kungsingens-Tibble 11:1

Fastighetsagare

Forfragan fran
Tibble Géard

Onskad atgéard

Den onskade dtgéirden dr att detaljplanera det oplanerade omradet for att skapa
mdjligheten for andamalet smaskaliga verksamheter, centrumidndamal och
kontor. Det finns intresse av att etablera en padelhall inom omradet samt andra
typer av verksamheter sdsom butiker och veterindrklinik. Omradet &r inte tankt
att anvindas for storande verksamhet sdsom industri. Detaljplanen kommer
aven inkorporera befintliga byggnader som bestéar av en bensinmack,
bilverkstad och biltvétten i detaljplanen.

Postadress: Upplands-Bro kommun, 196 81 Kungséangen Besdksadress: Furuhallsplan 1, Kungsangen
Telefon: 08-581 690 00 Fax: 08-581 692 40 E-post: kommun@upplands-bro.se Webb: upplands-bro.se
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Skiss med padel-hall och kontor - exempel pa verksamheter

Frégan kring padelhall kommer att studeras nirmare i planarbetet, da det sen
tidigare finns en planeringsinriktning att samla alla typer av sportaktiviteter
nira Kungsingens IP. Om man kommer fram till att padelhall inte &r 1ampligt
ser fastighetségaren goda forutséttningar att fortsitta driva planarbetet dnda
med de Ovriga foreslagna anviandningsomradena.

Gallande plan fér omradet
Omradet dr idag inte detaljplanelagt.

Nuvarande forhallanden

Markanvandning

Pé omrédet finns idag en biltvitt, bilverkstad och en obemannad
bensinstation, tekniska anldggningar for fjarrvirme och el samt
tillfalliga uppstallningsplatser for bodar och husvagnar for
byggarbetare.

Biltvitten, bilverkstaden och bensinstationen samt de tekniska
anldggningarna kommer att vara kvar pd omradet och foreslés att
detaljplaneras.
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Landskapsbild och stadsbild

Landskapet inom och i ndrheten av planomradet kdnnetecknas av det for
Milardalen sa typiska sprickdalslandskapet som priglas av stora och 6ppna
sedimentfyllda dalgangar med sléttpartier avbrutna av skogsbevuxna relativt
flacka hojdpartier. Skogen bestdr huvudsakligen av barrskog med inslag av
héllmarkstallskog och blandskog. Omrédet utgors av ett smabrutet
skogslandskapet med en nérhet till Médlaren omkring 650meter.

Planomradet utgdrs av en del av dalgang Grona dalen, som gar i nord-sydlig
riktning som priglas av hdjdplatier pa bada sidor. Grona dalen delar
Kungsangens tétort i tva delar. Bebyggelsen langs Grona dalen dr samlad kring
dalen och ligger till stor del pa sluttningarna, vilket accentuerar de
rumsbildande viggarna i landskapet. Stadsbilden priglas av Enkopingsvigen
som l16per mellan tétorterna Bro och Kungséngen som planomréadet gréansar till.
Enkdpingsvigen ar ingen stadsgata och priglas av genomfartstrafik och flera
rondeller.

Kulturhistoriska varden

Norr om planomrédet finns Tibble Gard som ér ett sérskilt betydelsefullt
omrade sett ur ett kulturhistoriskt perspektiv med hoga kulturmiljovérden.
Bland annat finns éldre agrar bebyggelse samt Tibble Gdrd med rétter fran
1600-talet samt rester av den gamla landsvigen.

Fornminnen

Enligt Riksantikvariets tjanst “fornsok” finns inga kénda fornldmningar inom
planomrédet. Viaster om planomrédet finns tva arkeologiska fynd bestdende av
ett gravfilt och tva husgrunder.

v

(0] Tibtie ghrdsvad

Inget av de befintliga fornldmningarna berdrs av planforslaget da de ligger
utanfor planomradet.
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Natur

Omradet utgdrs av gammal dker med dkerholmar. Det finns inga naturvirden
inom planomradet och delar av planomréadet ar redan exploaterad av byggnader
och hérdgjord yta.

Sodra delen av planomradet dr utpekat som jordbruksmark. Den planerade
bebyggelsen planerar inte att exploatera pa de sddra delarna som utgdrs av
jordbruksmark. Fragan kring jordbruksmark kommer behandlas narmare i
planarbetet.

Vatten

Planomrédet ligger inom Ostra Milarens vattenskyddsomréde (inrittat av
Lansstyrelsen 2008). Syftet med vattenskyddsomradet &r att reglera och
forhindra verksamheter samt atgérder som kan medfora risk for
vattenfororening och paverkan pa ravattenkvaliteten. Planomradet tillhor
skyddsomradets sekundira zon da det ligger mer dn 50 m fran strandlinjen.
Dagyvattnet avrinner troligen naturligt och tekniskt mot Tibbleviken som ligger
i Ostra Milaren och omfattas av zonen for vattenskyddsomradet.

Dikningsforetag

Det finns inga kidnda dikningsforetag inom planomradet.

Strandskydd
Omradet paverkas inte av nagot strandskydd.

Buller

Omradet &r bullerstort bdde frdn Enkdpingsvégen i norr och frdn Mélarbanan
sOder om planomradet.

En bullerutredning gjordes vid det narliggande Korsangen ar 2010, som ér ett
planprojekt som ligger ca S00m ster om planomradet. Omradet har liknande
landskapskaraktir som planomrédet. Utredningen pédvisade buller for omraden
av Enkdpingsvédgen med en ekvivalent ljudniva pa 60-65 dB pa ca 10-20m fran
viagen och med maximala viarden pd 80-85 dB pa s& mycket som 70 meter norr
om Enkdpingsvagen.
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b hagl.

a‘?c"l'

3 - 35.0 4B
N m~?->400dB
5;3 >45.0dB
$->500dB

-:> 55.0dB

Ljudutbredningskarta visande ekvivalent ljudniva (medel-

dvgnsniva) inom planomradet uppmditt 2 m éver mark.

Ljudurbredmn gskarm 1'fsand€ maximal ljudnivé inom plan-

omradet uppméditt 2 m éver mark.

Visst buller forekommer redan frén planomradet for biltvétt som erbjuder gor-
det-sjélv service.

Det planerade atgarderna kan komma att alstra visst verksamhetsbuller.
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Riskfragor

Enkopingsvagen ar rekommenderad sekundar vag for farligt gods och passerar
planomradet. Denna klassning dr dock inaktuell, men finns kvar da
Linsstyrelsen dnnu inte har uppdaterat sina riktlinjer. Nérheten till
tankstationen méste beaktas i den kommande planeringen.
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Rekommenderad sekunddrled for farligt gods markerat i bld linje
Omradet ar inte Oversviamningsdrabbat

Ledningar

Inom planomradet finns spillvattenledningar, dagvattenledningar,
dricksvattenledningar, fjarrvirmeledningar samt Norrvattens huvudledning.
Ledningarnas positionering gor det fortfarande mojligt att uppfor ny

¢

Ledningsrdttigheter inom planerddet utmarkerat i blatt.
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Kommunikationer

Planomradet ligger inom Kungséngens tdtort och har goda kommunikationer
och ligger ca 1,5 km frdn Kungséngens station med pendeltagstrafik som tar
dig in till centrala Stockholm pé ca 25min. Tillgdngen till buss finns 1
nidromradet och busshallplats Sylta &r beldget ca 500 meter vister om
planomrédet lings Enkopingsvédgen och har tre busslinjer som trafikeras sillan,
samt busshéllplats Ekhammarsskolan som ligger ca 300 meter norddst om
planomradet dér tva busslinjer gir som trafikeras relativt ofta.

Langs Enkopingsvégen vister ut finns ge-vig 1 riktning Bro och dster ut mot
Kungséngen samt ldngs Granhammarsvigen i riktning norrut mot Brunna.

Tillganglighet
Omradet ar flackt utan kullar och har goda forutsittningar for att planeras for
en god tillgénglighet for personer med funktionsnedsittning.

For att besoka planomrédet till fots behdver man vanligtvis korsa
Enkdpingsvigen vilket kan utgdra ett riskmoment for exempelvis smé barn.
Korsningen Enkopingsvigen/Granhammarsvéigen utgors av en rondell med
tillhorande ge-vég och dvergangsstillen.

Lennartsnasviagen, som 16per soderut fran planomradet saknar gc-vig.

Forhallningssatt

RUFS

Omradet &r utpekat i RUFS2050 som primért bebyggelselidge, vilket
kannetecknas som omraden med potential att utvecklas till tita och
sammanhdngande miljoer med vissa urbana kvaliteter. Som anvandning
utpekas bostdder, verksamheter, lokal gronstruktur, service med mera.
Platserna kdnnetecknas av god regional tillgidnglighet och ligger inom 1200
meter fran stationer eller ca 700 meter fran busshallplatser pa stomnit.
Forslaget ligger saledes i linje med RUFS2050s planeringsinriktning.

Oversiktsplanen

Omradet dr utpekat som verksamhetsomrade i oversiktsplanen. Forslaget
forhaller sig saledes inom OP:s linje med en viss avvikelse att man vill utdka
typer av verksamheter med ocksa centrumbebyggelse med exempelvis
veterindrklink, padelhall samt kontor.

Omradet ligger inom riksintresse for kulturmiljo samt ligger néra Tibble gard
som &r en plats med rik kulturmiljé med rétter fran 1600-talet med bland annat
Tingshus och del av gamla landsvagen.
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FOP Kungsangen (samréadsférslag)

I samradsforslaget till FOP (fordjupad dversiktsplan) Kungséngen dndras
anvindningen for planomradet jimfort med OP 2010. Istillet for
verksamhetsomréde s& foreslar FOP:en sméskalig service-, bostads- och
kontorsbebyggelse samt att del av ytan ska avsittas for dagvattenhantering. Det
pépekas dven att omradet utgor en entré till Kungsidngens tétort och att
gestaltningsfragor dirmed behover belysas sérskilt vid kommande
detaljplanering.

Vidare foreslés att Lennartsnisvigen ska stiarkas med gang- och cykelstrak.
Forslaget ligger i linje med den foreslagna inriktningen for FOP Kungsingen.

Ovriga planer

Gronplan

Omradet ligger enligt Gronplan 2006 inom den regionala gronkilen Gorvaln
samt av Gorvélns riksintresse. Vidare pekas omradet ut som ett skyddsvart
omrade samt pekas sddra delar av planomradet ut som akermark i Gronplanen.

Omrédet avrinner troligen sdderut mot Tibbleviken som utgors av ett ESKO-
omrade (ekologiskt sérskilt kénsliga omrédden) och &r en del av Mélaren-
Gorvilns vattenforekomst om omfattas av miljokvalitetsnormer. Fragan om
avrinning kommer behandlas ndrmare i planarbetet genom till exempel en
dagvattenutredning.

Riksintressen

Omrédet ligger inom riksintresse for kulturmiljo. Strax sdder om planomradet,
soder om Mailarbanan finns riksintresset Mélaren med 6ar och strandomréaden.

Soder om planomradet passerar Mdlarbanan som utgor ett riksintresse. Till
detta finns ett markreservat som sikrar en framtida fyrsparsutbyggnad pa
Mailarbanan. Ca 1300m 6ster om planomradet finns Kungsidngens station som
ocksa utgor ett riksintresse.

Oversiktliga konsekvenser av forslaget

Haér beskrivs oversiktligt de konsekvenser som en exploatering av omradet kan
medfora. Vid planldggning gors fler utredningar for att visa hur negativa
konsekvenser kan undvikas eller minskas.

Ekologiska konsekvenser

Planomradet innehéller fa naturvérden, vilket medfor att de ekologiska
konsekvenserna véntas vara laga. De dkade ytorna av hardgjorda ytor kommer
medfora att lokala dagvattenatgirder behovs. Mojligheten for att fa till
dagvattenatgérder for att minimera de ekologiska negativa konsekvenserna ser
ut att vara goda. Omradet ligger idag inom gronkilen Gorvéln som kommer
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minskas vid en exploatering, samtidigt finns idag byggnader pa omradet sa en
stor del av inverkan péd gronkilen &r redan skedd.

Forslaget amnar inte exploatera pa den sddra delen av omradet som ar utpekad
som jordbruksmark.

Eftersom det finns goda mojligheter att nd planomradet och dess verksamheter
med gang, cykel eller kollektivtrafik finns goda forutséttningar for ett hallbart
resande till och fran planomradet.

Sociala konsekvenser

Vid ett tillskott av kontor och verksamheter tillkommer fler arbetsplatser till
kommunen vilket kan verka positivt for sociala frdgor. Om en padelhall
tillkommer kan denna fungera som métesplats for savil gamla som unga vilket
kan ses som ett socialt positivt tillskott.

Barnkonsekvenser

Verksamheterna kommer mojliggora for fler arbetstillfdllen vilket ar
overgripande positivt for familjers forsorjning och barns forutséttningar for en
god livssituation. Etableras en padelhall kan detta stirka barn och ungas
fritidsaktiviteter.

Ekonomiska konsekvenser

Sett till infrastruktur finns det kommunala VA-ledningar inom planomradet
vilka bor utredas for kapacitet att koppla pa. Eftersom ledningarna finns pa
plats dr det en god forutsittning for att den insatsen inte ska bli allt for stor
ekonomiskt. Vidare ar fortdtning inom tatort ekonomiskt hallbart da redan
investerad och frambyggd infrastruktur anvénds mer effektivt.

Planf6rslag kommer medfora fler arbetstillfdllen vilket ar positivt for ekonomin
1 kommunen.

Utlatande

Forslaget att utveckla planomradet med smaskaliga verksamhetslokaler,
centrumbebyggelse och kontor ligger i linje med tidigare antagna
styrdokument. Den foreslagna utbyggnaden kan vara ett positivt tillskott for
kommunen avseende arbetsplatser och service, dessutom planldaggs ett omrade
som idag dr oplanerat och samtidigt utgdr entré for titorten Kungséngen.

Det ar lampligt att detaljplanera detta omrdde da det ligger inom
primértbebyggelse omrade och tillgangen till kollektivtrafik dr god. Tidigare
har fastighetségaren sokt forhandsbesked utan framgang varav att nésta steg att
inkomma med en forfragan om planédrende ar helt korrekt i sammanhanget.

Som planforfarande rekommenderas ett standardforfarande. Motiveringen till
detta dr da forslaget:



59 Planuppdrag f6r Kungsangens-Tibble 11:1 - KS 20/0608-3 Planuppdrag f6r Kungsangens-Tibble 11:1 : Plandirektiv Kungséngens-Tibble

11 (11)

e Ar forenligt med dversiktsplanen
e Anses inte ha ett betydande intresse for allménheten eller &r av stor
betydelse

e Kan inte antas i detta skede medfora en betydande miljopaverkan

Under den kommande planprocessen ér det viktigt att fa till stdnd en hallbar
dagvattenhantering som de 6kade hdrdgjorda ytorna kommer medfora samt att
frdgan kring jordbruksmark studeras nérmare.

Kommande utredningar

Fo6ljande punkter kommer att kréva utredning 1 samband med ett planarbete.
Ytterligare punkter att utreda kan tillkomma under planarbetets gng.

e Risk

e Dagvatten och skyfall
e Arkeologi

e Geoteknik

Tidplan och prioritering

Som planprioritering foreslds prio 3. Detaljplanen berdknas kunna antas under
ar 2023.
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From: I @ tibbegard.se>

Sent: den 1 september 2020 20:58

To: Kommun

Cc: Fredrik Kjos; Jan-Ove Stefansson; Borje Wredén; Andreas Astrom;
anders; Henrik Lindblad

Subject: Ansdkan om planbesked, Kungsidngens-Tibble 11:1

Attachments: Tibble plananstkan 200901.pdf

Hej,

Har kommer ansdkan om planbesked for del av Kungséngens-Tibble 11:1.

Med vanlig halsning / Best Regards
I

+46733650044
I @tibblegard.se

Tibble Gard - Kungsangen
www.tibblegard.se
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Ansdkan om planbesked

* Fastighet: Del av Upplands-Bro Kungsangens-Tibble 11:1 enligt skiss

* Fastighetsagare: _

« Andamal: Verksamhetslokaler, enligt skiss kontorsfastigheter och
padel-hall

* Exploator: Fastighetsagaren och FB Bostad AB i det gemensamma
utvecklingsbolaget Tibble Gard Utveckling AB (org. nr. 559150-0664)
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Om omradet

* Omradet enligt skissen ar begransat av jarnvagen i soder, Enkopingsvagen i
norr, Lennartsnasvagen i oster och av ett litet naturomrade i vaster.

* Det storre omradets anvandning ar i utkast till den foérdjupade
oversiktsplanen markerat som “smaskaliga service-, bostad- och
kontorsbebyggelse samt att del av ytan avsatts for dagvattenhantering”.

* Just denna delen av omradet har i exploatoérens utredning visat vara mer
lampligt for verksamhetslokaler an for bostader pa grund av narhet till vag
och jarnvag samt att omradet genomskars av ledningar for vatten och
avlopp och fjarrvarme.

* Hansyn maste tas till buller, vibrationer och risk fran jarnvagen och
Enkopingsvagen.
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Befintlig anvandning av omradet

* P4 omradet finns biltvatt, bilverkstad och en obemannad
bensinstation, tekniska anlaggningar for fjarrvarme och el samt
tillfalliga uppstallningsplatser for bodar och husvagnar for
byggarbetare.

* Biltvatten, bilverkstaden och bensinstationen samt de tekniska
anlaggningarna kommer att vara kvar pa omradet och foreslas att
detaljplaneras.
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Ny anvandning av omradet

* Omradet foreslas att anvandas for verksamhetslokaler och kontor.
e Lamplig begransning i hojd ar 10 — 12 m.
* Trafik kan hanteras genom en utfart pa Lennartsnasvagen.
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Skiss med padel-hall och kontor - exempel pa verksamheter
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Skiss med padel-hall och kontor - exempel pa verksamheter

Skissen beskriver ocksa ldgen for diverse ledningar.

Forklaringar

3O  Nybyagnad

<

3  Befintlig byggand

Ev. framtida byggnad

I Viningsantal
- Entrépil
a4 In- och utfart
=== Onskad tomtindelning
* Fjarrvérmeledningar
——— Spillvatten

Dricksvatten

Dagvatten

—— HNarrvattens ledningar

Tomtyta: 34 400 m?
BYA: 3960 m*
Hus 1: 2 700 m? Hus 1 &r forslag padel-hall
Hus 2: 1260 m? Hus 2 &r forslag kontor [ veterindrklinik

BTA: 6 480 m*
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Ovrigt

* Exploatoren erbjuder sig och forvantar sig att gora alla utredningar
och driva planen som en byggherredriven detaljplan.

* Exploatoren har dokumenterad relevant kompetens och erfarenhet.



Signatur

Upplands-Bro, 2020-09-01

Tibble Gard Utveckling AB
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@ Lipplands-Bro TJANSTESKRIVELSE 13)

KOMMUNEN SOM GER PLATS

Datum Var beteckning Er beteckning
Henric Carlson KS 20/0770
Planchef
Planavdelningen .
146 8.581 691 31 Samhillsbyggnadsutskottet

henric.carlson@upplands-bro.se

Planuppdrag for Kungsangens IP

Forslag till beslut

Samhillsbyggnadschefen far i uppdrag att ta fram forslag till ny detaljplan for
Kungséangens IP

Sammanfattning

I samband med utvecklingen av Upplands-Bro kommun finns 6nskemal om
och behov av att utdka kommunens tillgang till fler resurser for idrott och
rekreation. I samband med arbetet med den fordjupade 6versiktsplanen for
Kungsangen har en oversiktlig skiss tagits fram for att undersoka hur man kan
disponera ytorna runt Kungsiangens idrottsplats.

Eftersom det pagar planering for ny bebyggelse i omradet runt Korsdngen och
Ekhammarskolan i Kungsdngen sa har till exempel skissforslaget provat om
funktionen for den befintliga tennishallen skulle kunna flyttas frén sin
nuvarande placering och i stéllet fa plats vid IP 1 en ny rackethall.

Mojligheten att bygga en ny handbollshall i anslutning till Kungséngens IP har
ocksa studerats. Vidare finns idéer om anldggning av en ny basebollplan
nagonstans i Grona dalen. Utdver nimnda aktiviteter finns ett stort allmant
intresse for att ordna platser for padel.

Att bygga nya idrottshallar ar ett stort ekonomiskt atagande for kommunen,
men pa samma sitt som det gar att anvinda befintlig infrastruktur vid nya
bostadsprojekt gér det att dra nytta av befintlig anldggning ndr man satsar pa att
utveckla omrédet.

Planavdelningen ser positivt pa att studera mdjligheterna till en utveckling av
Kungséngens IP i en planprocess

Beslutsunderlag

e Sambhillsbyggnadskontorets tjansteskrivelse, den 17 november 2020

e Samridsforslag till fordjupad dversiktsplan for Kungsingen, (FOP
Kungsingen)

e Oversiktsplan, OP 2010
e Utvecklingsprogram, Grona dalen

e Ytdispositionsstudie, Kungsdngens IP

Postadress: Upplands-Bro kommun, 196 81 Kungsangen Besdksadress: Furuhallsplan 1, Kungsangen
Telefon: 08-581 690 00 Fax: 08-581 692 40 E-post: kommun@upplands-bro.se Webb: upplands-bro.se
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KOMMUNEN SOM GER PLATS KS 20/0770

e Plandirektiv for ny detaljplan for Kungsidngens IP, den 17 november
2020

Arendet

I samband med utvecklingen av Upplands-Bro kommun finns 6nskemal om
och behov av att utoka kommunens tillgang till fler resurser for idrott och
rekreation. I samband med arbetet med den fordjupade Gversiktsplanen for
Kungsingen (FOP Kungsingen) har en dversiktlig skiss tagits fram for att
undersdka hur man kan disponera ytorna runt Kungséngens idrottsplats.

Eftersom det pagar planering for ny bebyggelse i omradet runt Korsidngen och
Ekhammarskolan i Kungsidngen sé har till exempel skissforslaget provat om
funktionen for den befintliga tennishallen skulle kunna flyttas fran sin
nuvarande placering och i stéllet fa plats vid IP i en ny rackethall.

Det finns ocksa tankar om att eventuellt bygga en ny handbollshall i anslutning
till Kungsangens IP. Vidare finns idéer om anldggning av en ny basebollplan
ndgonstans i Grona dalen. Utdver nimnda aktiviteter finns ett stort allmént
intresse av att ordna platser for padel.

For att omradet ska kunna na sin fulla potential som métesplats med motion i
fokus ér det viktigt att se till behovet av mojlighet till spontanidrott och den
icke organiserade motionen. Ett kommande planarbete méste inledas med att
pa ett tydligt sitt inventera dessa behov tillsammans med Kultur- och
fritidskontoret.

Kungsangens IP dr redan idag en vélanvénd idrottsplats 4ven om den i hog
grad dr inriktad pa utomhusidrott. Om den kompletteras med hallar kan
omradet i hogre utstrdckning anvéndas dret runt. Det finns ocksé en stor
potential 1 att komplettera redan befintliga ytor med aktiviteter som saknas,
t.ex. utegym. Ju fler som kan hitta ndgot de uppskattar, desto bittre kan IP
fungera som métesplats.

Att bygga nya idrottshallar &r ett stort ekonomiskt dtagande f6r kommunen,
men pa samma sitt som det gar att anvédnda befintlig infrastruktur vid nya
bostadsprojekt gér det att dra nytta av befintlig anldggning nir man satsar pa att
utveckla omradet.

Planavdelningen ser positivt pé att studera mojligheterna till en utveckling av
Kungséingens IP i en planprocess

Barnperspektiv

Det ar mycket positivt for barn- och ungdomar om omradet kan kompletteras
med mojlighet till fler aktiviteter och skapa mojlighet till méten mellan
personer 1 olika éldrar. Om den plats som idag anviands till lekplats behover tas
1 ansprék till att bygga hall dr det viktigt att den ersétts. Det &r ocksa angeldget
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KOMMUNEN SOM GER PLATS KS 20/0770

for barn och unga att utveckla majligheten att ta sig till idrottsplatsen utan bil.
Pé sé sitt kan den i hogre utstrackning anvéndas i skolornas

idrottsundervisning.
Linda Edgren Henric Carlson
Tf. Samhillsbyggnadschef Planchef
Bilagor

* Plandirektiv for ny detaljplan for Kungsdngens IP, den 17 november 2020

Beslut sands till

e Kultur- och fritidskontoret



60 Planuppdrag for Kungsangens IP - KS 20/0770-1 Planuppdrag for Kungséangens IP : Plandirektiv Kungséangens IP

&) UpplandsBro 1)

KOMMUNEN SOM GER PLATS PLANDIREKTIV

Samhallshyggnadskontoret
Datum Var beteckning

2020-11-17 KS 20/0769

Plandirektiv for ny detaljplan, Kungsangens IP

Onskad atgard

Ett stort tryck finns pa att ordna plats for olika idrottsindamal. Omradet runt
Kungsingens IP foreslas fortdtas for att skapa ett idrottskluster.

I samband med utvecklingen av Upplands-Bro kommun finns 6nskeméal om
och behov av att utdka kommunens tillgang till fler resurser for idrott och
rekreation. I samband med arbetet med den fordjupade dversiktsplanen for
Kungsingen (FOP Kungsingen) har en dversiktlig skiss tagits fram for att
undersdka hur man kan disponera ytorna runt Kungsiangens idrottsplats.

Eftersom det pagér planering for ny bebyggelse 1 omrddet runt Korsdngen och
Ekhammarskolan i Kungsidngen sé har till exempel skissforslaget provat om
funktionen for den befintliga tennishallen skulle kunna flyttas frén sin
nuvarande placering och 1 stéllet {4 plats vid IP i1 en ny rackethall.

Det finns ocksa tankar om att eventuellt bygga en ny handbollshall i anslutning
till Kungsangens IP. Vidare finns idéer om anldggning av en ny basebollplan
ndgonstans i Grona dalen. Utdver nimnda aktiviteter finns ett stort allmént
tryck pa att ordna platser for padel.

Postadress: Upplands-Bro kommun, 196 81 Kungsangen Besdksadress: Furuhallsplan 1, Kungsangen
Telefon: 08-581 690 00 Fax: 08-581 692 40 E-post: kommun@upplands-bro.se Webb: upplands-bro.se
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For att omradet ska kunna nd sin fulla potential som métesplats med motion i
fokus &r det viktigt att se till behovet av mojlighet till spontanidrott och den
icke organiserade motionen. Ett kommande planarbete maste inledas med att
pa ett tydligt sétt inventera dessa behov tillsammans med Kultur- och
fritidskontoret.

Skissforslag

Ovan. Ett av skissforslagen i " Ytdispositionsstudie Kungsdngens IP”
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Fastighetsbeteckning

Fastigheten for dagens idrottsplats 4r Ekhammar 4:21. I ett kommande
planarbete bor stillning tas till om det finns mojlighet att se till ett storre
omrade dn for befintlig idrottsplats.

Fastighetsagare
Upplands-Bro Kommun

Gallande plan fér omradet
Gillande detaljplan dr 0611.

P& intilliggande fastighet, Ekhammar 4:507, detaljplan 0311, finns ett
fristdende planuppdrag for att se over mdjligheten att tillata en
triningsanldggning for att kunna ha ett gym for Puls och Trining.

Genomférandetid
Genomforandetiden har 16pt ut

Anvandning och bestammelser

I gdllande plan &r den huvudsakliga anvandningen for idrottsandamal.
Allménplatsmark utgdrs av natur, park och vig. I dstra delen av planomréadet
finns dven en del for smdindustri och for transformatorstation
= N S O ‘f =

il

Ovan: Oversikt éver giillande planer
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Nuvarande forhallanden

Markanvandning

Platsen anvinds idag som idrottsplats med fyra fullstora fotbollsplaner. En av
dessa planer har ocksa en laktarbyggnad och 16parbanor. Intill idrottsplatsen
finns en populdr lekplats och parkering.

Landskapsbild och stadsbild

Omradet ligger i Grona dalen. Direkt norrut ligger E18. Osterut ligger en
skogsbeklddd kulle och mindre industritomter. Till vister ligger ett
radhusomrade. Soderut tar Grona dalen vid som gronstrak. I den delen som
ligger allra ndrmast finns planer att bygga en vattenpark.

Kulturhistoriska varden

I den kulturmiljohistoriska utredning som har gjorts ndmns omradet under
avsnittet ”Gronstraket Kungsiangen”. De delar som ses som mest
karaktirsbarande ligger langre sdderut. Det som ses karaktérer att virna som
tydligast kopplar till denna plats &r 6ppna grésytor, siktlinjer 6ver omradet och
tradridder och inramande gronska.

Fornminnen

I skogskullen direkt dster om omradet finns en fornlamning och tva dvriga
kulturhistoriska ldmningar.
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Natur

Skogsdungen i dster pekas ut som betydelsefull bade ur ett rekreativt
perspektiv och for att det har hoga naturvérden.

Vatten

I grona dalen samlas dagvatten fran en stor del av Kungsédngen. Behovet av
atgérder for att hantera detta dr stort i hela grona dalen. Hansyn maste tas till
detta om platsen ska kompletteras med ny bebyggelse.

Buller

Béde Granhammarsvigen och E18 ligger alldeles intill platsen. Framforallt
paverkar E18 med buller. Tillkommande bebyggelse kan ha en avskdrmande
effekt pa detta buller.

Riskfragor

E18 &r primir led for farligt gods. Avstandet till fastighetsgréns dr i vissa delar
sa ndra som 20 meter.
Platsen ar kénslig for 6versvamningar vid skyfall.

Ledningar

Ett flertal VA-ledningar finns i omradet for savél férsk- och spillvatten som
spillvatten. En mer fullstindig ledningskoll méaste goras i detaljplaneskedet.

Kommunikationer

Platsen ligger i direkt nérhet till trafikplats Brunna och dérmed med en nira
koppling till E18. Alldeles intill gir Véstra Rydsvégen som i sin tur leder till
Granhammarsvagen sa tillgdngligheten med bil ar god.

Géang- och cykelvégar loper ldngs med bada sidorna och genom hela Grona
dalen s dven pa detta sitt nas omradet 1itt. [ samband med att en ny detaljplan
tas fram for Norrboda-Brunna undersoks ocksa mojligheten att bygga en
géngbro over Granhammarsvégen for att pa sa sitt skapa ett sikert sitt att ta sig
Over gatan.

Nérmsta busshéllplats ligger cirka 300 meters gangvag fran platsen.
Tillganglighet

Omrédet ar relativt flackt men med nigra meters hdjdskillnad mellan
fotbollsplanerna och parkeringsplatser och naturmarken runtomkring. Med en
genomténkt hojdséttning bor det vara mojligt att skapa god tillgdnglighet inom
omrédet.

Forhallningssatt

RUFS
Omradet ar utpekat som primért bebyggelseldge i RUFS 2050.
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Oversiktsplanen och 6vriga planer

Omradet ir inte sirskilt utpekat i OP 2010. I kartan dver Kungsingen ingér
ytan i en del som pekas ut som kommundelspark, ett forslag som ocksa finns 1
kommunens gronplan. Gangstrdket som gér forbi omradet dr ocksd omnédmnt
som prioriterat rekreativt promenadstrék. I utvecklingsprogram f6r Gréna dalen
gér samma tankar igen men hér foreslds ocksé en géng- och cykelkoppling till
Norrboda-Brunna.

I samradsforslag till fordjupad dversiktsplan for Kungsingen (FOP
Kungsingen) dar Kungsdngens IP utpekat som ett omrade for utveckling. I ett
sarskilt avsnitt om malpunkter beskrivs utveckling pa detta sitt:

e Utveckla Kungsingens IP som en gemensam maotesplats for unga i
kommunen
Kungsdngens IP har en strategiskt viktig placering i den geografiska
mitten av tdtorten. Den dr relativt ldttillgdnglig fran bdde centrala
Kungsdngen, Tibble, Brunna och Norrboda. Som sddan dr den en unik
plats i Kungsdngen, och har utmdrkta mojligheter att fortsdtta vara ett
nav for manga unga i kommunen. IP ska fortsdtta att utvecklas med fler
idrottsytor, en inkluderande gestaltning for bade flickor och pojkar,
dldre och yngre barn och vuxna. Barridreffekten av E18 och
Granhammarsvdgen ska minskas och kopplingen till Gréna dalen ska
stdarkas med till exempel en gang- och cykelbro.

Riksintressen

E18 ar ett riksintresse for transport och kommunikation. I 6vrigt berdrs inga
riksintressen.

Oversiktliga konsekvenser av forslaget

Haér beskrivs oversiktligt de konsekvenser som en exploatering av omradet kan
medfora. Vid planldggning gors fler utredningar for att visa hur negativa
konsekvenser kan undvikas eller minskas.

Ekologiska konsekvenser

Inga omrédden med hoga naturvérden berors sé de ekologiska konsekvenserna
forvéntas bli sma. Det ér viktigt att ta hdnsyn till dagvattnet i omréadet. Detta
méste ocksa beaktas i ett sammanhang dér tillrackliga mdjligheter skapas for
rening.

Sociala konsekvenser

Kungséngens IP ér redan idag en vélanvind idrottsplats &ven om den i hog
grad dr inriktad pa utomhusidrott. Om den kompletteras med hallar kan
omradet 1 hogre utstrdckning anvéndas dret runt. Det finns ocksé en stor
potential i att komplettera redan befintliga ytor med aktiviteter som saknas,
t.ex. utegym. Ju fler som kan hitta ndgot de uppskattar, desto bittre kan IP
fungera som métesplats.
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Barnkonsekvenser

Aven for barn- och ungdomar ir det viktigt att omradet kan kompletteras med
mdjlighet till fler aktiviteter och skapa mojlighet till méten mellan personer i
olika aldrar. Om den plats som idag anvinds till lekplats behover tas i ansprak
till att bygga hall dr det viktigt att den ersétts. Det dr ocksa angeldget for barn
och unga att utveckla mdjligheten att ta sig till idrottsplatsen utan bil. Pa sa sitt
kan den 1 hogre utstrackning anvindas i skolornas idrottsundervisning.

Ekonomiska konsekvenser

Att bygga nya idrottshallar ar forstés ett stort ekonomiskt atagande for
kommunen men pa samma sétt som det gér att anvénda befintlig infrastruktur
vid nya bostadsprojekt gar det att dra nytta av befintlig anldiggning nér man
satsar pa att utveckla omrédet.

Utlatande

Planavdelningen ser positivt pd att studera mgjligheterna till en utveckling av
Kungséingens IP i en planprocess. Planforfarandet bor vara utdkat da det méaste
ses som att planen har ett betydande intresse for allménheten.

Kommande utredningar

Foljande punkter kommer att krdva utredning i samband med ett planarbete.
Ytterligare punkter att utreda kan tillkomma i planskedet.

e Dagvattensituationen maste sirskilt studeras
Tidplan och prioritering
Projektet foreslas fa prioritet 2

Utifrén att den far den prioriteringen forvintas den kunna samrédas under
senare delen av 2021 och granskas och antas under 2022.
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KOMMUNEN SOM GER PLATS

Datum Var beteckning Er beteckning
Henric Carlson 2020-11-17 KS 20/0769
Planchef
Planavdelningen .
146 8.581 691 31 Samhillsbyggnadsutskottet

henric.carlson@upplands-bro.se

Uppdrag att ta fram planprogram for centrala
Bro

Forslag till beslut

Samhillsbyggnadschefen far i uppdrag att ta fram ett detaljplaneprogram for
centrala Bro

Sammanfattning

Det finns en 6nskan frdn kommunalt hall att &stadkomma en fordndring i
bebyggelsen i de centrala delarna av Bro. Syftet med en saddan forédndring
skulle vara att pd ett battre sitt knyta de olika delarna av tétorten till varandra,
att forandra karaktiren pd Enkopingsvégen och att ddirmed knyta den ndrmare
omgivande bebyggelse och Bro centrum samt att utveckla straket mellan Bro
station och Bro centrum.

Arbetet foreslas inledas med ett planprogram. I ett planprogram dr man inte
lika styrd till en plats som 1 en detaljplan. I ett sdidant program ar det viktigt att
bli tillrackligt konkret for att det ska vara tydligt vad for atgérder som foreslas.
Samtidigt behover inte allt 16sas 1 detalj. Detta ger bra mojligheter att ta fram
ett program som kan ge en 6verblick 6ver hur olika omraden ska kunna knytas
samman. Programmet kan ocksa vara mer tematiskt inriktat 4n geografiskt. Pa
sa sitt kan det lagga grunden till kommande detaljplaner.

Da det redan finns ett paborjat tankearbete 1 forstudier och i forslag till
fordjupad dversiktsplan for Bro (FOP Bro) ér det naturligt att ta vid dir dessa
slutar och utveckla de tankegangar som finns i dessa.

Beslutsunderlag
e Samhillsbyggnadskontorets tjansteskrivelse, den 17 november 2020

e Samrédsforslag till fordjupad dversiktsplan for Bro, (FOP Bro)
e Oversiktsplan, OP 2010
e Forstudie for utveckling av Bro centrum

e Plandirektiv for planprogram, centrala Bro

Postadress: Upplands-Bro kommun, 196 81 Kungsangen Besdksadress: Furuhallsplan 1, Kungsangen
Telefon: 08-581 690 00 Fax: 08-581 692 40 E-post: kommun@upplands-bro.se Webb: upplands-bro.se
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KOMMUNEN SOM GER PLATS

KS 20/0769

Arendet

Det finns en 6nskan frdn kommunalt hall att d&stadkomma en fordndring i
bebyggelsen i de centrala delarna av Bro. Syftet med en sadan forédndring
skulle vara att pa ett battre sétt knyta de olika delarna av tétorten till varandra,
att fordndra karaktéren pa Enkopingsvégen och att dirmed knyta den ndrmare
omgivande bebyggelse och Bro centrum samt att utveckla straket mellan Bro
station och Bro centrum.

Tatorten Bro, som den ser ut idag, har en speciell karaktir som har priglats av
hur den har vuxit fram under de senaste dryga hundra aren dir en anpassning
har skett till skiftande forutsattningar. Resultatet har blivit en ort med en
sarpriglad karaktar dir stationssamhéllets oregelbundna gatustruktur praglar
omradet mellan jirnvégen och Enkdpingsvéigen. Norr om Enkopingsvigen
finns omrddena Réby och Finnsta med en tydlig modernistisk planering med en
trafikseparerad gatustruktur. Mellan dessa omraden ligger Bro centrum.

Ett av problemen med den fysiska strukturen &r att Enkdpingsvigen i hog grad
fungerar som barridr mellan de olika delarna av orten.

Mellan Raby och Finnsta ligger Bro centrum. Aven hit ir kopplingen svag till
EnkoOpingsvigen. Visserligen dr platsen tillgénglig for bilar, det forsta man
mots av &r en stor parkeringsplats, men for fotgingare &r platsen otydlig.

Koépmanvigen gir mellan Bro station och Bro centrum. Avstindet &r cirka 700
meter vilket dr ett bekvamt gdngavstand. Trots detta kan strackan létt upplevas
som langre da den saknar riktméarken. Vagen kantas av villatomter och 6ppna
ytor, vilket bidrar till gamla Bros speciella karaktar, men det gor ocksa att det
ar svart att orientera sig langs straket och det uppfattas som otydligt.

I samband med att en ny fordjupad dversiktsplan (FOP) ér pa vig att tas fram
for Bro har ocksa ett stort antal utredningar och planeringsunderlag tagits fram.
En forstudie for utveckling av Bro centrum har ocksa tagits fram. Med ett
planprogram skulle de slutsatser och inriktningar som har foreslagits i tidigare
arbeten kunna fortydligas och foras ett steg ndrmare ett genomforande.

Bland annat uttrycks dessa i foljande planeringsinriktningar:

e Utveckla Bro torg genom att fortdta och gestalta den offentliga miljon
pa ett sitt som stirker omradet som motesplats och dess koppling till
stationen.

e Skapa utrymme for fler arbetsplatser i centrala Bro, for ett levande
néringsliv och torgomrade.

e Fortdta centrala Bro med genomténkta boendeformer av hog kvalitet
som stirker smastadskénslan.

[ ]

Planavdelningen ser positivt pa att inleda ett arbete med att planera for de
centrala delarna av Bro.
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KOMMUNEN SOM GER PLATS KS 20/0769

Arbetet foreslas inledas med ett planprogram. I ett planprogram ar man inte
lika styrd till en plats som i en detaljplan. I ett sddant program ar det viktigt att
bli tillrackligt konkret for att det ska vara tydligt vad for atgéarder som foreslas.
Samtidigt behover inte allt 16sas 1 detalj. Detta ger bra mdjligheter att ta fram
ett program som kan ge en overblick dver hur olika omraden ska kunna knytas
samman. Programmet kan ocksa vara mer tematiskt inriktat 4n geografiskt. Pa
sa sétt kan det lagga grunden till kommande detaljplaner.

D4 det redan finns ett paborjat tankearbete i forstudier och i FOP #r det
naturligt att ta vid dér dessa slutar och utveckla de tankegéngar som finns i
dessa.

Barnperspektiv

I ett planprogram kan man ge forslag pa tydligare och tryggare strak, négot
som kommer gynna barn- och unga som 1 hog utstrackning ar hinvisade till
géng, cykel och kollektivtrafik.

I Bro centrum finns idag ett antal verksamheter riktade till barn- och
ungdomar. | fallet med Broskolan &r miljon daligt anpassad till barn- och
ungdomar, bland annat saknas tydliga vistelseytor intill skolan.

I kommande planering ar det viktigt att ta fasta pa att skapa s bra
forutsittningar som majligt for barn- och unga.

Linda Edgren
Tf. Samhaéllsbyggnadschef Henric Carlson
Planchef
Bilagor

1. Plandirektiv for planprogram, centrala Bro

Beslut sands till
e Upplands-Brohus
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KOMMUNEN SOM GER PLATS PLANDIREKTIV
Samhallsbyggnadskontoret
Datum Var beteckning
2020-11-17 KS 20/0769

Plandirektiv for planprogram,
centrala Bro

Onskad atgéard

I samband med att forutsittningarna i Bro centrum foréndras, bland annat rivs
en forskola, Eon ldmnar sina lokaler och det finns behov av verksamhetslokaler
sa behover Bro centrum fordndras. Syftet med en sadan forandring skulle vara
att pa ett battre sitt knyta de olika delarna av tétorten till varandra, att forandra
karaktiren pa Enkopingsvégen och att dirmed knyta den ndrmare omgivande
bebyggelse och Bro centrum samt att utveckla straket mellan Bro station och
Bro centrum.

Detaljplanering &r en naturlig utveckling av tidigare arbete
I samband med att en ny fordjupad Sversiktsplan (FOP) ér pé vig att tas fram
for Bro har ocksa ett stort antal utredningar och planeringsunderlag tagits fram.

Postadress: Upplands-Bro kommun, 196 81 Kungséangen Besdksadress: Furuhallsplan 1, Kungsangen
Telefon: 08-581 690 00 Fax: 08-581 692 40 E-post: kommun@upplands-bro.se Webb: upplands-bro.se
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En forstudie for utveckling av Bro centrum har ocksa tagits fram. Med ett
planprogram skulle de slutsatser och inriktningar som har foreslagits i tidigare
arbeten kunna fortydligas och foras ett steg narmare ett genomforande.

Hllustration 6ver utvecklingsscenario mini frdan ~Forstudie utveckling av Bro
centrum”’
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Hllustration 6ver utvecklingsscenario maxi fran “Forstudie utveckling av Bro
centrum’”’

Fastighetsagare

I det aktuella omradet dr den storsta delen antingen kommunagd eller 4gd av
kommunala bolag. I Bro centrum finns det ocksa fastigheter som dgs av
bostadsrittsforeningar och ldngs Enkdpingsvigen och Kdpmanvégen
domineras markégandet av privatigda fastigheter.

Gallande plan fér omradet

De planer som é&r aktuella &dr delar av 6803, 6901, 7101, 9301. En tydligare
avgransning far preciseras i ett kommande planarbete.

Genomforandetid

Ingen genomfdrandetid finns for aktuella planer. For planen 7101 (Finnsta)
finns ett befintligt uppdrag om att dndra planen for



61 Uppdrag att ta fram planprogram for centrala Bro - KS 20/0769-1 Uppdrag att ta fram planprogram for centrala Bro : Plandirektiv for planprogram centrala Bro

4(10)

Anvandning och bestammelser

I omrédet finns ett flertal bestimmelser om anviandning som i huvudsak
stimmer dverens med den anvédndning som ocksa har kommit till stdnd.

o

Oversikt over befintliga detaljplaner
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Nuvarande forhallanden

F lyoto ove

et e i |

rBro
Landskapsbild och stadsbild

Bros brokiga karaktéar bidrar till kdnslan av smastad

Tatorten Bro, som den ser ut idag, har en speciell karaktdr som har priaglats av
hur den har vuxit fram under de senaste dryga hundra aren dir en anpassning
har skett till skiftande forutsittningar. Resultatet har blivit en ort med en
sarpraglad karaktér dar stationssamhéllets oregelbundna gatustruktur priaglar
omradet mellan jirnvégen och Enkdpingsvéigen. Norr om EnkOpingsvagen
finns omradena Réby och Finnsta med en tydlig modernistisk planering med en
trafikseparerad gatustruktur. Mellan dessa omraden ligger Bro centrum.

Skalan pa bebyggelsen i Bro dr smaskalig och inte hogre dn fyra vaningar, med
undantag for nagra av flerbostadshusen i centrum. Intrycket pdminner pa
manga sitt om en svensk sméastad.

Overstora végar och parkeringsplatser skapar en barriér

Ett av problemen med den fysiska strukturen ar att Enkopingsvégen 1 hog grad
fungerar som barridr mellan de olika delarna av orten. P4 sddra sidan av
Enkdpingsvigen ligger baksidan av de villatomter som tydligt tillhor gamla
Bro. Dérefter foljer en gang- och cykelvidg som har en bredd som haller
regional standard. Enkopingsvagen i sig sjélv ar en bred genomfartsled som
kantas av stora grasslénter. Pa norra sidan av Enkopingsvagen ligger stora
parkeringsplatser som inte dr fullbelagda. For att komma mellan de olika
sidorna dr man som gangtrafikant hinvisad till ett antal gdngtunnlar vilket gor
att kopplingen mellan de bdda sidorna dr svag. Ur trafikhdnseende dr 16sningen
saker men gangtunnlar upplevs ofta som otrygga.
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Bro centrum védlkomnar med en parkeringsplats

Mellan Raby och Finnsta ligger Bro centrum. Aven hit &r kopplingen svag till
Enkodpingsvégen. Visserligen &r platsen tillgénglig for bilar, det forsta man
mdots av dr en stor parkeringsplats, men for fotgéingare ér platsen otydlig. 1
centrum finns ett brett utbud av service med bade butiker, café och bibliotek
och simhall. I centrum finns ocksé vérdcentral och Broskolan samt bostéder.
Bro centrum star ocksé infor ett antal fordndringar och utmaningar. Dir finns
ett antal byggnader som r pa vég att rivas da skicket pd byggnaderna ar for
déligt eller for att de inte ldngre anvénds. Det handlar om Norrgrindens
forskola och E-ONs fjarrvirmepanna. De butiker som finns kdmpar ocksd med
att mota dndrade handelsmonster. Totalt sett dr ocksa antalet arbetsplatser i
omradet lagt vilket leder till att underlaget for de butiker och restauranger i
centrum saknar en dagpublik.

Védgen mellan Bro station och Bro centrum &r otydlig

Kopmanvéigen gér mellan Bro station och Bro centrum. Avstandet dr cirka 700
meter vilket dr ett bekvimt gangavstidnd. Trots detta kan strackan latt upplevas
som langre da den saknar riktmirken. Vigen kantas av villatomter och 6ppna
ytor, vilket bidrar till gamla Bros speciella karaktir, men det gor ocksa att det
ar svart att orientera sig langs strket och det uppfattas som otydligt.

Kulturhistoriska varden

Stationssamhéllet och Finnsta utpekas som karaktdrsomraden for kulturmiljén

Till FOP Bro har det tagits fram en kulturmiljéutredning for hela titorten.
denna pekas stationssamhallet och Finnsta som karaktdrsomrdden, omraden
med en gemensam viktig karaktér dér sdrskild hdnsyn behover tas till kravet
om varsamhet.

For stationssamhdllet lyfts bland annat fram det oregelbundna gatunitet, stora,
oregelbundna tomter med smaskalig och lag bebyggelse och mycket
gronstruktur inom stadsrummet.

For Finnsta framhélls den modernistiska, sakliga estetiken med fasadmaterial 1
brént tegel, platta tak och vélbevarade volymer. Den béarande karaktiren for
stadsrummet dr de regelbundet placerade byggnaderna, den tydliga
trafiksepareringen och gronytorna som binder samman bostadsomrédet.

Fornminnen

I flera av de skogsdungar som finns i omradet finns det ockséa fornlimningar.
Det finns ocksa en fornldmning i form av en skélgrop i naturmarken i véstra
hornet av korsningen Enkopingsvagen — Norrgrindsvagen.
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Natur

Inom omradet finns inga vérdefulla biotoper men ett relativt stort inslag av
vaxtlighet har ett visst virde som spridningssamband, vilket har betydelse for
den biologiska mangfalden.

Vatten

Da omradet redan i dagsldget ar utbyggt ar en stor del av marken redan
hérdgjord. Befintliga dagvattenldsningar beddms kunna anvéndas.

Strandskydd
Inte aktuellt

Buller

I de oversiktliga bullerkarteringar som finns visas att bullernivderna ndrmast
Enkdpingsvigen ligger ndgot 6ver de som ér tillatna for bostdder utan att
atgarder vidtas.

Riskfragor

Det finns en drivmedelsstation i den syddstra delen av korsningen
Enkopingsviagen-Kopmanvagen. Enkopingsvégen dr klassad som farligt gods-
led, men denna klassning &r inaktuell.

Ledningar
Det finns befintliga ledningar i Enk6pingsvégen och till fjarrvirmepannan.

Kommunikationer

Ett flertal busslinjer gér ldngs Enkdpingsvégen och Kopmanvégen.
Tillganglighet

Omradet ar relativt flackt och &r har darfor gynnsamma forhallanden ur ett
tillgédnglighetsperspektiv.

Forhallningssatt

RUFS

Omradet ar utpekat i RUFS 2050 som primért bebyggelseldge. Med detta
menas ett omrade som kinnetecknas av potential att utvecklas till tita och
sammanhdngande miljéer med vissa urbana kvaliteter. Som anvindning
utpekas bostdder, verksamheter, lokal gronstruktur, service med mera.

Oversiktsplanen

Det ér naturligt att ett kommande planprogram tar sin utgangspunkt bade i
géllande OP 2010 och FOP Bro. I dessa finns ett flertal planeringsinriktningar
for Bro. Fran OP 2010 kan bland andra kan nimnas:
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e Bibehall Bros mattliga skala dér flertalet byggnader inte &r mer &@n fyra
vaningar hoga.

e Fortéta och foradla titortens markanvéndning sé att intrycket av Bro
fordndras i riktning mot ”smastad”. Utnyttja ddrvidlag sdvil gronska
som kompletteringsbebyggelse.

e Utveckla strdket mellan stationen och Bro centrum.

e Upplét inte mark for enfamiljshus 1 Bros centrala delar.

I FOP Bro finns ett eget avsnitt for Bro torg dir planeringsinriktningen r:

e Utveckla Bro torg genom att fortita och gestalta den offentliga miljon
pa ett sitt som stirker omradet som motesplats och dess koppling till
stationen.

e Skapa utrymme for fler arbetsplatser i centrala Bro, for ett levande
néringsliv och torgomréde.

e Fortita centrala Bro med genomténkta boendeformer av hog kvalitet
som stérker smastadskénslan.

Riksintressen
Omradet paverkas inte av ndgra riksintressen.

Oversiktliga konsekvenser av forslaget

Hiér beskrivs oversiktligt de konsekvenser som en exploatering av omradet kan
medfora. Vid planldggning gors fler utredningar for att visa hur negativa
konsekvenser kan undvikas eller minskas.

Ekologiska konsekvenser

Planomradet innehdller {4 naturvédrden, vilket medfor att de negativa
ekologiska konsekvenserna véntas vara 14ga.

Indirekt kan positiva ekologiska konsekvenser astadkommas genom att skapa
goda forutsittningar for en titare stadsmiljo. Pa sa sétt kan man stirka
mojligheten att nd planomradet och dess verksamheter med gang, cykel eller
kollektivtrafik och pa sé sétt mojliggora ett hallbart resande till och fran
planomradet.

Det ér ocksé positivt ur ett ekologiskt perspektiv att anvénda befintlig
infrastruktur, for att pa s sitt spara bade mark och resurser men dndé kunna
erbjuda fler bostéder och lokaler for verksamheter.

Sociala konsekvenser

En av ambitionerna med att fa till en férdndring av Bro &r att 6ka variationen
av utbud, arbetsplatser och olika upplatelseformer pa bostéder. En annan ar att
skapa battre kopplingar mellan olika omraden i Bro. I bada fallen ar
forhoppningen att bidra till att fler personer vistas och ror sig i de centrala
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delarna. Fler personer i rorelse ger béttre mojligheter for butiker och caféer att
kunna ga runt och leder i sin tur till att fler personer uppehéller sig i de centrala
delarna.

Det ar viktigt att fa till ett allsidigt utbud som lockar olika grupper. Kénslan av
trygghet i ett samhaélle 6kar dir det finns manga olika ménniskor.

Barnkonsekvenser

Manga av de forslag som presenteras i1 detta plandirektiv syftar till att skapa
tydligare och tryggare strdk, nagot som kommer gynna barn- och unga som i
hog utstrackning dr hanvisade till gang, cykel och kollektivtrafik.

I Bro centrum finns idag ett antal verksamheter riktade till barn- och
ungdomar. I fallet med Broskolan &r miljon daligt anpassad till barn- och
ungdomar, bland annat saknas tydliga vistelseytor intill skolan.

I kommande planering ar det viktigt att ta fasta pa att skapa s bra
forutsittningar som majligt for barn- och unga.

Ekonomiska konsekvenser

Det som foreslas i detta plandirektiv innebar en del investeringar i form av
ombyggda gator och parker, men dessa ytor &r redan ianspraktagna idag sa
driftskostnaden bor rimligen vara densamma. Det finns ocksa ett antal ytor som
skulle vara lampliga for fortdtning. Pa sé sétt skapas ett ekonomiskt utrymme
for de fordndringar som nimnts.

For de verksamheter som finns 1 omrddet ger det positiva ekonomiska
konsekvenser om ambitionen att fa fler personer i rorelse lyckas da det ger
béttre forutsittningar for livskraftiga butiker.

Utlatande

Planavdelningen ser positivt pa att inleda ett arbete med att planera for de
centrala delarna av Bro.

Arbetet foreslas inledas med ett planprogram. I ett planprogram 4r man inte
lika styrd till en plats som i en detaljplan. I ett sddant program ar det viktigt att
bli tillrackligt konkret for att det ska vara tydligt vad for atgérder som foreslas.
Samtidigt behover inte allt 16sas 1 detalj. Detta ger bra mdjligheter att ta fram
ett program som kan ge en dverblick 6ver hur olika omréden ska kunna knytas
samman. Programmet kan ocksa vara mer tematiskt inriktat an geografiskt. Pa
sa sétt kan det lagga grunden till kommande detaljplaner.

D4 det redan finns ett paborjat tankearbete i forstudier och i FOP #r det
naturligt att ta vid dér dessa slutar och utveckla de tankegéngar som finns i
dessa.
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Kommande utredningar

Foljande punkter kommer att krdva utredning i samband med ett planarbete.
Ytterligare punkter att utreda kan tillkomma i planskedet.

e Buller behdver studeras narmare med avseende pa ljudmiljo for boende

e En forprojektering méste tas fram for att visa vilka mojligheter det finns
att fordndra Enkopingsvigen.

e En trafikstudie maste se 6ver mojligheten att omvandla
parkeringsplatser till mark for bostider.

Tidplan och prioritering
Projektet foreslas fa prioritet 1

Ett plaprogram borde kunna samradas under sommaren 2021 och ett godkéant
program finnas under hosten 2021.
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KOMMUNEN SOM GER PLATS

Datum Var beteckning Er beteckning
Lina Wallenius 2019-09-09  KS 19/0302
Planarkitekt
Planavdelningen

146 3-581 696 13 Samhillsbyggnadsutskottet

lina.wallenius@upplands-bro.se

Ansokan om planbesked for Klovberga etapp 3
(Bro-Onsta 2:10)

Forslag till beslut
1. Planbesked ges for Klovberga etapp 3 (Bro-Onsta 2:10)

2. Samhaillsbyggnadschefen far i uppdrag att ta fram forslag till ny
detaljplan for Klovberga etapp 3 (Bro-Onsta 2:10)

3. Avgifter enligt taxa faststélld av Kommunfullmaktige.
Planbesked 30 000 kronor.

Sammanfattning

Fastighets AB Kérrholmen har ansékt om planbesked for Klovberga etapp 3.
Detaljplaneprogrammet for Klovberga (da kallat Kérrdngen och Klov)
godkdndes av kommunfullméktige 2014. Ansdkan géller den nordligaste delen
av programomradet. Ansokan skiljer sig frdn programforslaget genom att
verksamhetsomradet foreslés flyttas mer dsterut. Det dr ldmpligt att utreda
verksamhetsomradets placering osterut. En utbyggnad enligt férslag om mer
Ostlig placering skulle innebéra att hela det norra omrédet for verksamheter &r
fardigutbyggt och att verksamheter mer vésterut enligt programforslaget inte
kan komma till stdnd, utan att programmet dérefter &r att anse fullt utbyggt.

Planarbetet med etapp 3 kan paborjas ndr detaljplanen for Klovberga etapp 1
har antagits. Planarbetet foreslas handlaggas med utdkat forfarande. Detaljplan
for Klovberga etapp 3 kan antas forst nar vaganslutningen fram till omradet ar
fardigstélld 1 etapp 1, alternativt kan planen antas med en genomforandetid som
startar ndr viagen garanterat dr utbyggd. Detaljplan for Klovberga etapp 3
berédknas utifrdn dessa forutsittningar kunna antas 2024 om planen far prioritet
1. Den berdknade tiden for antagande kan komma att dndras.

Avgifter enligt faststilld taxa. Faktura skickas separat. Planbesked stor atgérd,
30 000 kronor.

Beslut om planbesked é&r inte bindande och kan inte dverklagas.

Beslutsunderlag

e Samhillsbyggandskontorets tjansteskrivelse daterad 17 november 2020
tjénsteskrivelse

Postadress: Upplands-Bro kommun, 196 81 Kungsangen Besdksadress: Furuhallsplan 1, Kungsangen
Telefon: 08-581 690 00 Fax: 08-581 692 40 E-post: kommun@upplands-bro.se Webb: upplands-bro.se
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KOMMUNEN SOM GER PLATS 2020-11-17  KS 19/0302

e Detaljplaneprogram for Kérrdngen och Klov

e Ansokan om planbesked, den 9 maj 2019

e Plandirektiv, den 21 oktober 2020

e Plan- och bygglovtaxa, antagen av Kommunfullmaktige 16 juni 2011

Arendet

Fastighets AB Kérrholmen har ansékt om planbesked for Klovberga etapp 3.
Detaljplaneprogrammet for Karrdngen och KI6v (numera kallat Klovberga)
godkéndes av kommunfullmiktige 2014. Ansdkan giller den nordligaste delen
av programomradet. Ansokan skiljer sig frdn programforslaget genom att
verksamhetsomradet foreslas flyttas mer dsterut. Samhéllsbyggnadskontoret
finner det dr lampligt att utreda verksamhetsomradets placering ldngre dsterut.
Denna placering skulle innebira att ett storre sammanhéngande skogsomrade
sparas véster om verksamhetsomradet. | omradet finns ett kdrr som omfattas av
det generella markavvattningsforbudet. Pédverkan pd Kérret maste utredas.
Dispens fran markavvattningsforbudet kan bli aktuellt.

En utbyggnad enligt det forslaget skulle innebéra att hela det norra omréadet for
verksamheter &r fardigutbyggt och att verksamheter mer véasterut enligt
programforslaget inte kan komma till stdnd, utan att programmet dérefter &r att
anse fullt utbyggt.

Arbetet pagar med detaljplan for Klovberga. Planen har varit ute pa samrad
under 2016. En revidering av forslaget pagar for att skicka ut forslaget pa
granskning. Detaljplanen for Klovberga etapp 1 och 2 omfattar etapp 1 och
etapp 2 enligt detaljplaneprogrammet for Kérrangen och Klov. Infarten till
etapp 3 dr planerad genom planomradet for Klovberga etapp 1. Planarbetet med
etapp 3 foreslas paborjas nir detaljplanen for Klovberga etapp 1 har antagits.
Planarbetet foreslas handldggas med utdkat forfarande. Detaljplan for
Klovberga etapp 3 kan inte antas forrdn viganslutningen fram till omradet ar
sdkerstdlld eftersom det inte dr lampligt att tillata utbyggnad forrdn en
vaganslutning finns. Darfor kan detaljplanen for etapp 3 antingen antas nar
huvudgatan i etapp 1 dr genomford eller antas planen med en genomforandetid
som startar ndr vdgen garanterat dr utbyggd. Detaljplan for Klovberga etapp 3
berdknas utifran dessa forutséttningar kunna antas ar 2024 om planen fér
prioritet 1. Den beréknade tiden for antagande kan komma att dndras.

For att planarbetet ska paborjas behdver sokanden begéra planuppdrag fran
kommunen.

Avgifter enligt faststilld taxa. Faktura skickas separat. Planbesked stor atgérd,
30 000 kronor.

Beslut om planbesked &r inte bindande och kan inte 6verklagas.
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KOMMUNEN SOM GER PLATS

Barnperspektiv

Omradet ligger en bit ifran titorten och bedoms inte vara en del av barns
dagliga vistelsemiljo. Det kan dock péverka barns tillgang pé orérda
skogsmiljoer i ndrheten av tétorten.

Linda Edgren

Tf. Samhallsbyggnadschef Henric Carlson
Planchef

Bilagor

1. Plandirektiv, den 21 oktober 2020

Beslut sands till
e Fastighets AB Kérrholmen
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KOMMUNEN SOM GER PLATS PLANDIREKTIV
Sambhallsbyggnadskontoret
Datum Var beteckning
2020-10-21 KS 19/0302

Plandirektiv
Klévberga etapp 3 i Bro

Inkommit datum
2019-05-09

Fastighetsbeteckning
Bro-Onsta 2:10

Postadress: Upplands-Bro kommun, 196 81 Kungsdngen Besoksadress: Furuhéllsplan 1, Kungsangen
Telefon: 08-581 690 00 Fax: 08-581 692 40 E-post: kommun@upplands-bro.se Webb: upplands-bro.se
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Fastighetsagare
Tre privatpersoner

Forfragan fran
Fastighets AB Kéarrholmen

Onskad atgard

Planlaggning av verksamhetsomrade i enlighet med tidigare upprattat
detaljplaneprogram. Verksamhetsomradet foreslas forskjutas mer osterut jamfort med
programmet. Skogspartiet utmed galoppen lamnas darfor utanfor planomradet. Torpen
foreslas inte heller planlaggas.
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Bilaga till planansékan

Fe

F(:;;PSBETECKNINGAR R
———-——  Dewlplnegans.ungetaigtoce | UPPLANDS - BRO KOMMUN
—————— e Anvandningsgrans (i
ANVANDNING AV MARK KI6vberga (Bro Onsta m fi)

_ Indugtri och sallankepshandel
[ ARman plats - natur
GATA Aliman piats - gata

Etapp 3 d.). tetn-o507

[TTTTTTTT]] Morksomingor ianrogrammet Underlag fér planansékan Skala 1:5000 (A3)
O some langre ska plantiggas Fastighets /IIB Viderholmen o 200 200 3!}? 400 m

Omrédet som ansokan avser.

T

Gallande plan for omradet

Omradet &r inte planlagt. Detaljplaneprogram for Karrangen och Klév godkandes av
kommunfullméktige den 17 december 2014. Programmet pekar ut omradet som
verksamhetsomrade och natur. Planen har darefter bytt namn till Klovberga och etapp
1 och 2 &r under planléaggning.
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Etappindelning enligt detaljplaneprogrammet. Ans6kan omfattar etapp 3. Planlédggning for etapp 1
2 pagar och har varit ute pa samrad.

oh

Nuvarande forhallanden

Markanvandning

erédet ar bevuxet med skog. | narheten av omrédet ligger tre torp, Onstatorp,
Onstalund och Faboda. Soder om omradet planlaggs etapp 1 och 2 av Klévberga.
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Det inringade omradet ar etapp3, som ansokan avser.

Landskapsbild och stadsbild

Omradet ligger pa en skogshekladd hojd omgiven av uppodlade dalgangsstrak.
Dalgangarna har ursprungligen varit sjébottnar. Omradet har stora nivaskillnader.

Kulturhistoriska varden

Omradet ingér som en del i Onsta, ett storre omrade som &r av lokalt intresse for
kulturmiljovarden. Onsta gérd ligger sydvast om omradet och &r en vélbevarad mindre
herrgard i gustaviansk stil Pa garden ligger ett av kommunens storsta jarnaldersfalt.
Miljon kring Onsta gard har férandrats i samband med etableringen av Bro Park
galopp. I miljon runt Onsta finns flera f.d. arbetarbostader och torp uppférda under
1800-talet. Onstalund, Faboda och Onstatorp &r nagra av dem.

Fornminnen

En fordjupad arkeologisk utredning slutférdes i september 2014 och resultatet har
ledde till anpassning av programforslaget. Omraden med konstaterade fornlamningar
har undantagits fran exploatering. De fornlamningar som konstaterats ar belagna inom
den pagaende detaljplanen for Klévberga samt norr om etapp 3.

Natur

Omradet &r bevuxet med barr/blandskog med nagra mindre omraden av l6vskog. |
omradet finns naturvarden av lokalt och kommunalt varde. | omradets norddstra del
finns ett karr med kommunala varden.
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TECKENFORKLARING
it |

L.  PROGRAMOMSADE

Vatten

Omradet har avrinning mot Broviken som ar en del av Méalaren-Gorvalns
vattenforekomst. Malaren Gorvaln ingér i den priméra skyddszonen for Ostra
Malarens vattenskyddsomrade. Etapp 3 for Klévberga ligger utanfor den sekundara
zonen for Ostra Malarens vattenskyddsomrade. Malaren-Gorvilns vattenforekomst
Gorvaln har enligt senaste statusklassning god ekologisk status men uppnar ej god
kemisk status. Broviken omfattas aven av miljokvalitetsnormen for fiskvatten enligt
forordningen (2001:554) om miljokvalitetsnormer for fisk och musselvatten.
Genomforda provtagningar under 2015 inom ramen for kommunens
recipientkontrollprogram visar att Broviken har otillfredsstéllande ekologisk status och
inte uppnar god kemisk status.

Dikesforetag som tidigare funnits i omradet har upphévts.

Kérret i omradets nordostra del omfattas av generellt markavvattningsskydd.
Forandringar av vattennivaerna kraver dispens fran Lansstyrelsen.

Strandskydd
Det finns inget strandskydd i omradet.

Buller

Delar av omradet &r starkt bullerpaverkat fran E18. Kommande verksamheter kan
ocksa medfdra buller.

Riskfragor

E18 ligger dster om Klovberga etapp 3 och &r primar led for farligt gods.
Oversvamningsrisker vid kraftiga regn maste utredas i planarbetet.
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Forhallningssatt

RUFS

RUFS 2050 Pekar ut Klévberga som potentiellt omrade for terminal. Potentiella
omraden &r ett uttryck for att behovet finns, men laget ar inte faststallt. Nagra punkter
som anges dr att halla strategiskt belagna omraden i regionens yttre delar tillgangliga
for storskaliga anldggningar for varuhantering med verksamhetsanknuten service och
tjanster och att etablera och sékerstall omraden for omlastning for varuhantering i
logistiskt goda lagen i de stora transportstraken. Bro/Kungséngen anges som
logistikcentrum for omlastning i perifera lagen.

Hdg byt%

b
= sjé

JA ;

Godsterminal och anlaggning
Potentiell Befintlig

Omrade for terminal och anlaggning
@) @® Terminal

Oversiktsplanen

Klévberga etapp 3 ar i kommunens oversiktsplan (OP 2010) karakteriserat som
utredningsomrade. Fastigheten Bro-Onsta 2:10 &r utpekad som verksamhetsomrade
utanfor tatortsavgransningen. 1 FOP for Landsbygden (FOP 2016) har
tatortsavgransningen reviderats jamfoért med i den kommundvergripande
oversiktsplanen vilket gor att hela planomradet numera ligger inom
tatortsavgransningen for Bro. OP 2010 pekar pa att de storsta utvecklingsomréadena for
verksamheter som kraver tillgang till tunga transporter eller kan vara stérande for
omgivningen bor lokaliseras i anslutning till Hoégbytorp.
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Detaljplaneprogram

Detaljplaneprogram for Kéarrdngen och Klév godkéndes av kommunfullmaktige den
17 december 2014. Programmet pekar ut omradet som verksamhetsomrade och natur.
Programforslaget skiljer sig fran ansokan i omfattning av omradet och
verksamheternas placering inom fastigheten.

S 777/ B\ R

Riksintressen
E18 ligger 6ster om omradet och &r riksintresse for vag.

Oversiktliga konsekvenser av forslaget

Har beskrivs 6versiktligt de konsekvenser som en exploatering av omradet kan
medféra. Vid planldggning gors fler utredningar for att visa hur negativa konsekvenser
kan undvikas eller minskas.

Ekologiska konsekvenser

Utbyggnad enligt ansokan skulle andra markanvandningen fran skog till ett
verksamhetsomrade. Landskapsbilden skulle paverkas da skogen skulle ersattas av
storskaliga byggnader. Storre delen av de utpekade lokala och kommunala
naturvardena skulle forsvinna. Utbyggnad riskerar att paverka kérret negativt. Om
kérret foreslas tas bort kommer dispens kréavas av Lansstyrelsen.

Dagvattenflodena okar jamfort med nulaget. Dammar for att fordroja och rena
dagvatten kommer behdva anldggas. Omradets utbyggnad far inte forsamra
vattenkvaliteten i vattenférekomsten Malaren-Gaorvaln.
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Omradet &r redan bullerstort. En utbyggnad av omradet kommer att 6ka trafiken och
paverka bullersituationen ytterligare. En del verksamheter kan ocksa komma att alstra
en del buller.

Sociala konsekvenser

Omradet beskrivs i programmet som att det anvands i begransad utstrackning for
frilutsandamal. Eftersom ett storre skogsomrade forsvinner kan det anda paverka
tillgangen till rekreationsomraden inom cykelavstand till Bro.

Utbyggnad av omradet riskerar att paverka upplevelsen av torpmiljoerna- Hur
naturmiljon kring dessa sparas kommer att paverka upplevelsen av kulturmiljon.

Barnkonsekvenser

Omradet ligger en bit ifran tatorten och bedéms inte vara en del av barns dagliga
vistelsemiljo. Det kan dock paverka barns tillgang pa ororda skogsmiljoer i narheten
av tatorten.

Ekonomiska konsekvenser

En utbyggnad av planomradet kommer att medfora kostnader for utbyggnad av
infrastruktur. FOrdelning av kostnader for detta kommer att regleras i
exploateringsavtal mellan kommunen och exploatéren.

Kommunen kommer att fa 6kade driftskostnader om planen genomfors eftersom det
6kar kommunens driftomraden.

Verksamheter som etablerar sig i omradet kommer kunna erbjuda fler arbetsplatser
inom kommunen.

Utlatande

Kommunfullméktige godkande detaljplaneprogrammet for Kéarrangen och Klév 2014
och har darmed redan stallt sig positiv till utbyggnaden av omradet, dar Klovberga
etapp 3 ingar. Ansokan skiljer sig fran planprogrammet da omradet foreslas placeras
mer Osterut an tidigare.

Planavdelningen staller sig positiv till flytten av verksamhetsomradet Gsterut.
Paverkan pa karret maste dock utredas ytterligare. Planavdelningen papekar att om
verksamhetsomradet flyttas dsterut kommer det omrade vasterut som pekats ut som
verksamhetsomrade att bli forverkade och kommer inte planléaggas for verksamhet
enligt programforslaget senare.

Planavdelningen foreslar att positivt planbesked lamnas.

Kommande utredningar

Foljande punkter kommer att kréva utredning i samband med ett planarbete.
Ytterligare punkter att utreda kan tillkomma i planskedet.

e Paverkan pa Karret, eventuell dispens samt ekologisk kompensation i samband
med detta.

e Dagvattenutredning
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e Skyfallsutredning

Tidplan och prioritering

Planarbetet med etapp 3 foreslas paborjas nar detaljplanen for Klovberga etapp 1 har
antagits. Planarbetet foreslas handldggas med utokat forfarande. Detaljplan for
Klovberga etapp 3 kan inte antas forran vaganslutningen fram till omradet ar
sakerstalld eftersom det inte ar lampligt att tillata utbyggnad forran en vaganslutning
finns. Darfor kan detaljplanen for etapp 3 antingen antas nar huvudgatan i etapp 1 ar
genomford eller antas planen med en genomfdrandetid som startar nar végen
garanterat dr utbyggd. Detaljplan for KI6vberga etapp 3 beraknas utifran dessa
forutsattningar kunna antas 2024.





