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KOMMUN

Kommunledningskontoret

UPPLANDS-BRO TJANSTESKRIVELSE 1)

Datum Var beteckning Er beteckning
Anna Gabrielsson 2022-04-20 KFT 22/0002
Kansliavdelningen Styrelsen for Upplands-Bro kommunforetag AB

Anna.Gabrielsson@upplands-bro.se

Uppfoljning av agardirektiv 2022 for Upplands-
Bro kommunfastigheter AB och AB Upplands-
Brohus

VD:s forslag till beslut
Styrelsen godkénner rapport om uppfoljning av dgardirektiv.

Sammanfattning

Kommunfullméiktige beslutade den 9 juni 2021 om “Overgripande mél och
budget 2022 med planering for 2023-2024”. 1 kapitel fyra i detta dokument
redogors for dgardirektiven till AB Upplands-Brohus och till Upplands-Bro
kommunfastigheter AB. Agardirektiven #r faststillda pa respektive bolags
extra bolagsstimma 2022.

VD {or dotterbolagen foreslas foredra en uppfoljningsrapport utifran
dgardirektiven till styrelsen for Upplands-Bro Kommunforetag AB under &r
2022 vid styrelsens sammantraden.

Beslutsunderlag
e Uppfoljning av dgardirektiv AB Upplands-Brohus mars 2022.

e Uppfolining av dgardirektiv Upplands-Bro kommunfastigheter AB
mars 2022.

Ida Texell
VD Upplands-Bro kommunforetag AB

Bilagor
1. Uppfolning av dgardirektiv AB Upplands-Brohus mars 2022.
2. Uppfolning av dgardirektiv Upplands-Bro kommunfastigheter AB
mars 2022.

Beslut sands till
e  Kommunstyrelsen

Postadress: Upplands-Bro kommun, 196 81 Kungséngen BesoOksadress: Furuhallsplan 1, Kungséngen
Telefon: 08-58169000 Fax: 08-581692 40 E-post: kommun@upplands-bro.se Webb: upplands-bro.se
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) Upplands-Bro

KOMMUN

Uppfdljning av agardirektiv for AB Upplands-Brohus 2022

AB Upplands-Brohus

Agardirektiv 2022 — antagna i KF 2021-06-09

Uppféljning mars 2022

Bedomd maluppfyllelse 2022

sociala tillstallningar, foreningsméten etcetera.

pandemin) inte speciellt flitigt. Vi kommer i samarbete
med HGF att borja med att 6ka uthyrningsgraden pa dem.

Ta fram ett program for energieffektivisering i samtliga lokaler med malet | 1 enlighet med var strategi for energieffektivisering haren | Ja
att reducera forbrukning av el och vdrme. energiplan tagits fram for fastighetshesténdet.
Vid varje nybyggnation ska en miljéplan upprattas utifran principen om Miljéplaner tas fram redan idag i alla Ja
cirkular ekonomi vilket innebar att byggnationen redan fran bérjas ska nyproduktionsprojekt. Vi anvénder oss av
planeras for minsta mdjliga ekologiska avtryck genom val av Byggvarubedémningen, vilket ar ett verktyg att vélja
byggnadsmaterial och val av byggprocesser - samt nar det galler framtida | hallbara material. Vi & medlemmar i Cradlenet. Vart
avveckling av fastigheten. pilotprojekt nér det galler cirkuldrt byggande blir LSS-
boendet i Brunna.
Samtlig nybyggnation ska utrustas for kompletterande anvandning av Majligheten ska utredas i all nyproduktion. Ja
fornyelsebar energi, till exempel via solpaneler pa taken.
For samtliga befintliga byggnader ska planer tas fram hur den befintliga Detta beaktas i energiplanen. Ja
energiforsorjningen kan kompletteras med anvéndning av férnyelsebar
energi.
Utveckla system for att minska méngden hushallsavfall. Arbete pagar med att uppmuntra och underlatta for Ja
hyresgéster att sortera sitt avfall.
Utreda majligheten att sétta upp 6vervakningskameror utomhus i En utredning kommer att géras utifran var kundenkat, det | Ja
bostadsomraden dér tryggheten upplevs som dalig. vill sdga var otryggheten upplevs som lagst.
Utveckla lekplatser och utemiljoer for att frimja en god boendemiljo i Kommer att ske i dialog med Hyresgastféreningen samt Ja
bostadsomradena och underlatta social samvaro. enligt 6nskemal i kundenkéten.
Skapa fler moteslokaler som kan bokas av hyresgaster, till exempel for Vi har fyra gemensamhetslokaler. De nyttjas idag (las fore | Ja
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Utveckla ett program for gemensam stadning och gemensamt underhall av | Kommer att ske i samarbete med Hyresgastféreningen. Ja
utemiljéerna, i samverkan med hyresgaster.
AB Upplands-Brohus ska ha en direktavkastning pa minst 2,7 procent pa Budget 2022 ar lagd for att klara avkastningskravet. Ja
fastigheternas marknadsvarde.
Grunda verksamheten p& samhéllsansvar, affarsmassighet, langsiktig Awvvagningar gors lépande. Ja
ekonomisk planering och styrka.
Genom Ionsamhet i den dagliga driften och férvarv, nybyggnation och Soliditet 2019: 20,8 procent Ja
forsaljnl_ng av fastigheter uppratthélla en inriktning om 20 % i soliditet Soliditet 2020: 22,2 procent
oOver perioden 2020 - 2030.
Soliditet 2021: 24,3 procent
Ha en avkastning som ger mojlighet att arligen lamna ett koncernbidrag Budgeterat. Ja
som motsvarar en avkastning pé insatt kapital, fore skatt, med den
genomsnittliga statslanerantan under foregaende rakenskapsar med tillagg
av 1%.
Betala en marknadsmassig borgensavgift for de externa lan med Budgeterat. Ja
kommunal borgen som sékerhet som Upplands-Brohus har. Borgensavgift
utgar pa den lanevolym som bolaget har vid ingdngen av 2021 samt nya
18n som bolaget tecknar under &ret och uppgér till 0,35 %.
Under perioden 2019-2022 pabérja nybyggnation av minst 300 Planering av drygt 160 lagenheter pagar. Kokillbacken Nej
lagenheter. (148), Képmanvagen (10), LSS Brunna (6)
Uppfora och tillhandahalla fler trygghetsbostader. Olika alternativ utreds som till exempel nyproduktion och | Ja
forvarv.
Arbeta aktivt med trygghetsskapande atgérder for att férebygga social oro | Sker i samarbete med Bro utveckling, Omdaning Bro och Ja

och utanforskap i samverkan med andra berérda aktorer.

Hyresgéstféreningen. UBH deltar &ven i “Samverkan
valdsprevention vuxen ”.
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Utveckla Bro centrum i strévan att 6ka andel arbetsplatser, attrahera goda | Aktivt arbete pagar med att fylla lokalerna i centrum med Ja
verksamheter som bidrar centrumutveckling. ett utbud i enlighet med UBHs strategi. Logopedi Gppnar 1
mars. Omdaning Bro 6ppnar projektkontor i Bro centrum.

Utveckla Kungsangens centrum genom 6kad samordning och genom ett Ett standigt pagdende arbete att utveckla det kommersiella | Ja
aktivt deltagande i centrumftreningen. utbudet. Nytt avtal tecknat fér lokalen p& Ostervégen 1.

Ombilda delar av hyresbestdndet i Upplands-Bro kommun Ombildningsforsok pagar pa Rabystigen 1 — 15 i Bro. Ja
Styrelsebeslut den 22 mars 2022 om att erbjuda
hyresgasterna i Svartviksbacken méjlighet att ombilda.

Erbjuda bostader i forsta hand for boende i Upplands-Bro kommun samt Direktivet uppfylldes 2021. Ja
se Gver krav for tecknande av hyresavtal sa att dessa ar i linje med
inkomstkraven.

Intensifiera arbetet for att motverka oriktiga hyresforhallanden. Arbete pagar med oforminskad styrka. Ja
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KOMMUN

Agardirektiv 2022 - antagna i KF 2021-06-09

Uppfdljning av agardirektiv for Upplands-Bro Kommunfastigheter AB 2022

Upplands-Bro Kommunfastigheter AB

Uppfoljning mars 2022

Bedomd maluppfyllelse 2022

Ta fram ett program for energieffektivisering i samtliga lokaler | I enlighet med var strategi for energieffektivisering har en energiplan Ja
med malet att reducera forbrukning av el och varme. tagits fram for fastighetsbestandet.
Vid varje nybyggnation ska en miljéplan uppréttas utifran Miljoplaner tas fram redan idag i alla nyproduktionsprojekt. Vi anvander | Ja
principen om cirkuldr ekonomi, vilket innebér att byggnationen | oss av Byggvarubedsmningen, vilket ar ett verktyg att valja hallbara
redan fran borjas ska planeras fr minsta mojliga ekologiska material. Vi & medlemmar i Cradlenet. Vi kommer att kontakta Cradlenet,
avtryck genom val av byggnadsmaterial och val av Sveriges Allménnytta och SKR for att f& mer information.
byggprocesser - samt nar det géller framtida avveckling av
fastigheten.
Samtlig nybyggnation ska utrustas for kompletterande Majligheten ska utredas i all nyproduktion. Ja
anvandning av fornyelsebar energi, till exempel via solpaneler
pé taken.
For samtliga befintliga byggnader ska planer tas fram hur den Detta beaktas i energiplanen. Ja
befintliga energiforsérjningen kan kompletteras med
anvandning av fornyelsebar energi.
Ha en avkastning pé 3,7 % pé eget kapital. Budgeterat. Nar budgeten lades for att klara avkastningskravet Nej
forutsatte bolaget att f kompensation for kostnaderna att riva som
uppgatt till cirka 3 mnkr for Norrgrindens forskola. Prissattningen for
fastigheten bygger pé att marken &r fardig att bebyggas d v s att
byggnaden &r riven. Det innebdr att den realisationsvinst om cirka 4
mnkr istéllet blir cirka 1 mnkr for bolaget. Planen var att vinsten skulle
técka delar av renoveringen av Ekhammarskolan.
Lamna koncernbidrag i den omfattning som resultatet tillater. Dialog sker i samband med bokslutet. Ja
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Betala en marknadsmassig borgensavgift for de externa 1an med | Sker I6pande. Ja
kommunal borgen som sakerhet som Upplands-Bro
Kommunfastigheter har. Borgensavgift utgar pa den lanevolym
som bolaget har vid ingangen av 2019 samt nya I&n som bolaget
tecknar under aret och uppgar till 0,35 %.

Oka kundngjdheten och vérdera genom NKI. Delar av foretagsledningen kommer att ha dialogméten med samtliga | Ja
verksamheter under varen 2022 fér att diskutera enkatresultatet.

Arbeta aktivt for trivsamma utemiljoer och verka for 6kad Utemiljon pa Finnsta- samt Broskolan kommer att renoveras under Ja
trygghet i och runt fastigheterna. &ret.

Feriearbetarna, Ung Kraft, kommer att arbeta med den yttre miljon péa
Broskolan i sommar.

Schablondelen i gallande hyressattningsmodell far uppraknas Budgeterat. Ja
med 1 % infor 2022.

Lata uppfora/forvarva nya forskolor, skolor och Inga bestallningar finns. Nej
verksamhetslokaler som efterfragas av kommunen.
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KOMMUN

Kommunledningskontoret

UPPLANDS-BRO TJANSTESKRIVELSE 1@

Datum Var beteckning Er beteckning
Anna Gabrielsson 2022-04-20 KFT 22/0006
Kansliavdelningen
Kommunsclreterare Styrelsen for Upplands-Bro kommunforetag AB

Anna.Gabrielsson@upplands-bro.se

Rapport fran VD i Upplands-Bro
kommunforetag AB maj 2022

VD forslag till beslut
VD:s rapport laggs till handlingarna.

Sammanfattning

Enligt styrelsens beslut om mstruktioner for VD i Upplands-Bro
kommunforetag AB ska VD limna en skriftlig rapport till styrelsens
sammantraden.

Beslutsunderlag

e Rapport frén Ida Texell, VD for Upplands-Bro kommunforetag AB,
den 1 maj 2022

VD-rapport

Omdaning Bro

Det finns en tydlig mriktning att utveckla de centrala delarna av Bro, dels for
att skapa utrymme for tillvixt dels for att dverbrygga de fysiska barridrer som
ar ett resultat av tidigare planeringsideal och dven véinda utvecklingen i
omradet. Ambitionen é&r tydliga att binda samman Bro till en levande och trygg
plats med smastadskénsla och Gverbrygga fysiska barridrer sdsom
Enkopingsvigen genom omvandling med inriktning av smastadsgata med
kantstensparkering och utrymme for fotgingare och cyklister, samt fortdtning
med ny bebyggelse lings med vigen.

Kopmanvigen ska utvecklas till ett levande strdk som binder samman Bro
Station med Bro Torg och i forlingningen med nya bostadsomrdden sdder om
jarnvigen. Att utveckla och binda samman olika strdk genom att skapa fler och
tydliga kopplingar mellan Bros olika delar. Flera olika funktioner ska
mtegreras 1 stadsrummet sdsom; aktiva motesplatser, blandade boendeformer,
kommersiella lokaler, handel/'service, arbetsplatser och ntegrerat gaturum for
savdl fotgingare, cyklister, bilister och kollektivtrafik.

Ett utvecklingsprogram/koncept ar under framtagande for centrala Bro och
framforallt Bro Torg (Bro Centrum). Syftet med utvecklingsprogrammet &r att
tydliggéra en strategisk viljeinriktning for kommande detaljplanearbete.

Postadress: Upplands-Bro kommun, 196 81 Kungséngen BesoOksadress: Furuhallsplan 1, Kungséngen
Telefon: 08-58169000 Fax: 08-581692 40 E-post: kommun@upplands-bro.se Webb: upplands-bro.se
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Kommunledningskontoret

Datum Var beteckning 2 (2)
UPPLANDS-BRO 2022-04-20  KFT 22/0006

Framskrider med Letter of Intent med fyra samverkansaktorer som bidrar i
utvecklingen i tidigt skede infor detaljplan och med option pé markanvisning,
Samverkansexploatdrer har i o m intentionsavtal atagit sig att inte bara
utveckla Bro fysiskt med nya bostider, utan att &ven bidra till att stirka den
sociala hallbarheten genom att aktivt arbeta med sociala frdgor i omradet.

Planprogram vintas lyftas i KS 1/6 och detta tillsammans med ett
detaljplaneuppdrag. Infor detaljplaneuppdrag har bland annat en
marknadsanalys (bostider) samt handels- och parkeringsutredningar
genomforts.

Hemstéllan infér Kommunfullméktiges stéllningstagande
AB Upplands-Brohus har inkommit med tre hemstéllan dér man vill ha
Kommunfullméktiges stillningstagande. Det giller:

1. Avyttring av fastigheten Kungsidngens Kyrkby 2:293
Ombildning av 89 ligenheter pa Svartviksbacken 1-18 fran hyresritt till
bostadsritt. Forséaljningspris 197,3 mnkr.

2. Awyttring av del av fastigheten Bro Raby 3:90

Ombildning av 54 ligenheter pé Rabystigen frdn hyresritt till
bostadsratt. Forsidliningspris 68,4 mnkr.

3. Genomgripande renovering (ROT), fasanstigen 1-44 (jamna nummer)

Genomgripande renovering av 258 ldgenheter. Berdknad kostnad 514
mnkr. Renoveringen ar forhandlad med hyresgéstforeningen.

Ida Texell

VD Upplands-Bro kommunforetag
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UPPLANDS-BRO 12
KOMMUN PROTOKOLL @)
Kommunledningskontoret
Datum
Karin Haglund 2022-02-25 KFT 22/0013

Utredare -

Kommunledningskontoret
08-581 691 61
karin.haglund@upplands-bro.se

Protokoll fort vid extra bolagsstdamma med
aktiedgarna i Upplands-Bro kommunféretag AB,
556687-2932

§ 1 Ordférande och justerare

Till ordférande vid bolagsstimman utsags Martin Normark och till justerare
Jan Stefansson. Till protokoliférare utsags Karin Haglund.

§ 2 Aktieagare
Foljande forteckning Over ndrvarande aktiedgare upprattades:

Antal aktier Antal roster

Upplands-Bro kommun, genom 100 000 100 000
av Kommunfullméktige utsedda
ombudet Martin Normark

Ovanstaende forteckning godkandes som rostlangd. Det noterades att samtliga
aktier och roster var representerade vid stimman.

§3 Kallelse

Bolagsstimman konstaterades vara 1 behorig ordning sammankallad och
dagordningen godkandes.

Postadress: Upplands-Bro kommun, 196 81 Kungséngen Besoksadress: Furuhéllsplan 1, Kungséngen
Telefon: 08-58169000 Fax: 08-581692 40 E-post: kommun@upplands-bro.se Webb: upplands-bro.se



o kommunféretag AB den 25 februari 2022. - KFT 21/0013-8 Protokoll fért vid extra &rsstamma fér Upplands-Bro kommunféretag AB den 25 februari 2022. : Protokoll fért vid extra arsstamma fér Upplands-Bro kommunféretag AB den 25 februari 2022

Upplands-Bro kommun 021-02-75 2(2)
84 Ledamoéter och ersattare i styrelsen

Vid den extra arsstimman for Upplands-Bro kommunforetag AB den 21
januari 2022 faststdlldes Kommunfullméktiges beshit om val av ledamoter och
ersattare samt ordforande, forste vice ordforande och andre vice ordforande i
bolagets styrelse.

Den 16 februari 2022 fattade Kommunfullméktige beslut om fordndringar
gillande styrelsens sammansdttning.

Eftersom det vid styrelsemétet for Upplands-Bro kommunféretag den 4
februari 2022 var ként att det fanns planer pa fordndringar i styrelsen fattades
vid detta sammantrdde ett beslut om en extra arsstimma den 25 februari 2022
for att mojliggora for arsstimman att faststilla forandringarna.

Vid stimman faststdlldes Kommunfullméktiges val av styrelse enligt foljande:

Ledamoter Ersdttare
e Lisa Edwards Ordférande e Catharina Andersson
e Jan-Erik Bjork 1:e vice ordférande e Amnika Falk
e Camila Janson 2: a vice ordférande e Frik Karlsson
e Fredrik Kjos e Mait Johansson
e Birgitta Nylund
e Helena Austrell e Lars Axelsson
e Mattias Petersson e Anders Eklof
e Hans Aberg e Mattias Peterson
e Katarina Olofsson e Bo Nersing

89 Avslutande av bolagsstamman

Bolagsstimman forklarades vara avslutad.

Martin Normark Jan Stefansson

Ordférande vid bolagsstdimman Justerare

Karin Haglund

Protokollforare
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AB Upplands-Brohus

Protokoll styrelsemote, via Teams, 2022-03-22.

Styrelseledamot Suppleanter och 6vriga
Jan-Erik Bjork, ordforande Tom Slettengren

Mait Johansson, forste vice ordforande Helena Austrell (tjdnstgorande)
Birgitta Nylund, andre vice ordférande Lise-Lotte Norberg

Tommy Svensson Lars Brofalk

Christina Brofalk Erik Karlsson

Kristian Cronsell (franvarande) Soren Fridman

Gunnar Gredenman Karl-Erik Lindholm

Katarina Olofsson] Bo Nersing

Ann Hermansson Alm, VD och sekreterare
Lena Erdhage, sekreterare
Urban Larsson, Teknisk chef

§33/2022 Ordféranden 6ppnar moétet och halsar vilkommen.
Oppnande,

val av justeringsman Birgitta Nylund valjs att justera styrelsens protokoll.
§34/2022 Dagordningen faststalls.

Faststdllande av dagordning

§ 35/2022 Protokoll fran styrelsemote 2022-03-08, som genomfordes via
Foregaende protokoll Teams, godkinns och liggs till handlingarna.

§36/2022 Vid det senaste styrelsemotet den 8 mars presenterades ett
Investeringsbeslut forslag till exploatering innehallande 10 radhus pa
Kopmanvdgen Kopmanvégen i Bro. Férslaget, som ar i linje med géllande

detaljplan, har arbetats fram tillsammans med arkitektfirman
CF Moller. Upplatelseformen for de 10 radhusen ar bostadsratt,
vilket innebdr att fastigheten kommer att avyttras till en
bostadsrattsforening. Forsaljningen kommer att ske via ett
bolag, vilket idag ar praxis. Upprattad kalkyl visar att projektet
gar att genomfora. Kalkylen bygger dock pa att delar av
markanvisningsavtal och exploateringsavtal omférhandlas da
forutsattningarna andrats genom dgarens 6nskemal om
smahusbebyggelse. Bolaget har erhallit ett skriftligt 16fte om
att kommunen gar med pa att justera ndmna avtal utifran de
nya forutsdttningarna. Detaljerad information om projektet
samt gestaltningsforslag och kalkyl dterfinns i bilaga 5.

Enligt dgardirektiven for Upplands-Brohus ska
Kommunfullmaktiges stallningstagande inhdmtas for
investeringar som overstiger 50 mnkr, vid bildandet av
dotterbolag samt innan beslut fattas som ar av principiell
beskaffenhet.

TeamEngine Document E-Sign ID: DDD6997D-AA12-4620-82A2-BEGEEC38A3F4. Page 1 of 7.
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§36/2022
Investeringsbeslut
Képmanvagen, forts.

§37/2022
Information LSS-boende
Brunna

§ 38/2022
Beslut forsaljningspris
Svartviksbacken
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Investeringskostnaden understiger i detta projekt 50 mnkr,
vilket innebar att Kommunfullmaktige inte behéver godkdanna
investeringen. Att bygga bostader med upplatelseformen
bostadsratter maste anses vara ett beslut av principiell
beskaffenhet da detta inte star i bolagsordningen. Vidare ska
Kommunfullméktige godkanna att ett dotterbolag bildas.

Styrelsen beslutar att godkdnna en total investeringskostnad
om 41 mnkr for projektet pa Kopmanvagen. Vidare beslutar
styrelsen att uppdra at VD att genomfora projektet och att ta
upp erforderliga 1an, dock hogst 41 mnkr. Styrelsebeslutet
galler under forutsattning att Kommunfullméaktige godkanner
att Upplands-Brohus bygger med upplatelseformen bostadsratt
samt att bolaget bildar ett dotterbolag, genom vilket
fastigheten kommer att sdljas. En forutsattning for beslutet ar
ett tilldggsavtal med Upplands-Bro kommun angdende
exploateringskostnader och kdpeskilling for mark kommer
tillstand. VD far i uppdrag att undersoka vad tillagg om
solceller innebar for projektet.

Vid det extra styrelsemotet den 3 maj 2021 fattade styrelsen
ett beslut om att investera 24,1 mnKkr i ett LSS-boende pa
Penselvigen i Brunna. Efter en dialog med omkringboende
hosten 2021 har dgaren fattat beslut om att hitta en alternativ
placering. Den 10 mars 2022 fattade socialndmnden beslut om
att placera boendet pa Violinviagen. Samma forutsattningar
galler i ovrigt.

Styrelsen beslutar att godkdnna rapporten och lagga den till
handlingarna.

Vid styrelsemotet den 21 juni 2021 beslutades om principen
for prissattning av de bostadsomraden som ar aktuella for
ombildning till bostadsratt. Beslutet var att fastigheterna skulle
prissattas utifran bestandsvarderingen 2020-12-31 med ett
paslag pa 30 - 35 procent och att férsaljningarna skulle vara
lénsamma for bolaget.

Vid samma mote presenterades tre mojliga alternativ till
prissattning for styrelsen att ta stéllning till. Alternativet som
styrelsen fann mest lampligt bygger pa att
bestandsvarderingen ar gjord av en oberoende varderingsman
och ska spegla marknadens betalningsvilja vid en forsaljning
som flerbostadshus med hyresratt. Det bedomda paslaget ar
uppskattat utifran Svefas analys om marknadsvardet for
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§ 38/2022 flerbostadshus med bostadsratter, mojlig belaningsgrad for
Beslut forséljningspris bostadsrattforeningar och en erfarenhetsmassig bedomning av

Svartviksbacken, forts. hyresgistsammansittningen och fastigheternas skick. Allt for

att fa fram en modell for prissattning for att en forsaljning ska
vara genomforbar for de nuvarande hyresgasterna och for att
bolaget ska se lonsamhet i att avyttra fastigheterna.

Fastigheten Kungsangens kyrkby 2:293, Svartviksbacken, ar i
bestandsvarderingen berdknad till ett virde om 151,8 mnkr
per 2021-12-31, 24 603 kr/m? (12 oktober 2021: 147,6 mnkr
(23 922 kr/m?)). Styrelsen foreslas att erbjuda
bostadsrattsforeningen pa Svartviksbacken att forvarva
fastigheten till ett pris om 197,3 mnkr, 32 408 kr/m? (12
oktober 2021: 192,4 mnkr (31 603 kr/m?)).

Praxis vid fastighetsforsaljningar ar idag att lagga fastigheten i
ett bolag for att sedan avyttra hela bolaget. Det gors i syfte att
sanka transaktionskostnaderna, vilket dven forslas i denna
transaktion.

For en bostadsrattsforening som forvarvar en fastighet
tillkommer transaktionskostnader i form av exempelvis
pantbrev. Det innebar att den slutliga forvarvskostnaden 6kar.
For att satta priset i ett perspektiv kan ndmnas att
bostadsratter i Upplands-Bro kommun har salts for 35 000 - 40
000 kr/m? p& den 6ppna marknaden.

Om styrelsen antar det foreslagna forsaljningspriset kommer
ett prospekt att tas fram. Prospektet ar ett dokument som ar
stallt framst till bostadsrattsforeningens styrelse och deras
ombildningskonsult. Det kan sedan anvandas av styrelsen i
dialog med externa parter sa som banker, forsakringsbolag,
besiktningsman, forvaltare och intygsgivare (som granskat
foreningens ekonomiska plan pa uppdrag av Boverket). Det ar
inte ett sdljmaterial till bostadsrattskoparen. I ndsta steg tar
ombildningskonsulten och bostadsrattsforeningens styrelse
fram foreningens kalkyl och ansvarar for
informationsspridningen till de boende under
ombildningsprocessen.

Beslutsgdng

Ordférande finner att det finns tre forslag till beslut. Forslagen
ar att bordlagga arendet, att avsla drendet och att bifalla
arendet. Forslaget att bordlagga drendet mot att avsld drendet
stilldes mot varandra. Ordforande finner att forslaget att avsla
arendet fick flest bifall. Darefter stilldes forslaget att avsla
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Beslut forsaljningspris
Svartviksbacken, forts.
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arendet mot att bifalla drendet mot varandra. Ordféranden
fann att forslaget om att bifalla drendet fick flest bifall.
Votering begars. Varje enskild ledamot far frdgan om man
bifaller eller avslar drendet. Vid votering ldmnas 4 roster for
avslag och 4 roster for bifall. Ordférande yrkar bifall och
anvander darmed sin ratt avgora voteringen.

Omrostningsresultat
Ledamot Bifall/avsla drendet
Jan-Erik Bjork Bifall
Mait Johansson Bifall
Birgitta Nylund Avsla
Tommy Svensson Avsla
Christina Brofalk Bifall
Helena Austrell Avsla
Gunnar Gredenman Avsla
Katarina Olofsson Bifall

Protokollsanteckning

Tommy Svensson, Helena Austrell, Lise-Lotte Norberg och
Birgitta Nylund lamnas foljande protokollsanteckning:

"Vi, Tommy Svensson, Helena Austrell, Lise-Lotte Norberg och
Birgitta Nylund yrkar avslag pa forslaget om ombildning av
Svartviksbacken.

Vid styrelsemotet 2021-10-12 fattade styrelsen beslut om att
inte avyttra fastigheten.

[ drendebeskrivningen framkommer inte hur ombildning skulle
vara fordelaktig for Upplands-Brohus. I Kungsédngen finns
mangder med bostadsratter. Ombildningen av Svartviksbacken
kan inte motiveras med socioekonomiska skal.

Vi havdar detsamma som vi gjorde i augusti 2019 att vi anser
att man ska bygga nytt istéllet for att ombilda.”

Gunnar Gredenman lamnar féljande protokollsanteckning:

”"Styrelsen beslot den 21 juni 2021 en foreslagen
varderingsmodell for ombildningen av fastighetsbestandet i
Svartviken. En enig styrelse protokollerade att ombildningen
ska ske med lonsamhet for bolaget. Ingen utredning som svarar
upp mot lénsamhetsvillkoret har presenterats vilket jag
papekat i mina tidigare protokollsanteckningar i detta drende.
Ndgon 16sning har tidigare inte heller presenteras hur de 11
sociala lagenheterna ska hanteras.
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§38/2022 Inte heller infér dagens beslut har ndgon relevant ny
Beslut forsdljningspris information presenterats. Mitt bordlaggningsforslag har
Svartviksbacken, forts. avvisats. Jag kan inte stodja ett sddant hir stort ekonomiskt
beslut med bristande beslutsunderlag och olésta
forutsattningar. Jag kan inte heller stodja en hantering dar
arendet vid majoritetsbifall innebar att erbjudandet gar ut till

hyresgasterna fore godkdnnande av KF.”

Styrelsen beslutar att erbjuda bostadsrattsforeningen pa
Svartviksbacken, Kungsangens kyrkby 2:293, att forvarva
fastigheten till ett pris pa 197 340 tkr. Priset géller i tre
manader med mojlighet till tre manaders forlangning.
Styrelsen beslutar vidare, under forutsattning att en
ombildnings kommer till stand, att Upplands-Brohus ska
forvarva de 11 lagenheterna som kommunen hyr i omradet.

§39/2022 For att kunna exploatera kvarteret Harnevi

Harnevimottagningen Skolviag/Kopmanvégen vid stationsomradet i Bro har
Upplands-Brohus framfort 6nskemal om att forvarva
fastigheten Harnevi 1:31, som i dagligt tal bendmns
Héarnevimottagningen.

Styrelsen beslutar att ge vd i uppdrag att informera Upplands-
Bro Kommunfastigheter om Upplands-Brohus intresse av att
forvarva fastigheten.

§40/2022 Inga 6vriga drenden
Ovriga fragor

§41/2022 Ordféranden avslutar motet.
Nasta mote och ) ) ) ) )
avslutning Nasta mote, som ar ett gemensamt tema-mote, genomfors den

5 april kl 13.00-17.00 som ett hybridmaote. De som dnskar delta
fysiskt ar valkomna till Gall6fsta konferens, Kungsangen.

Vid protokollet, digital signering
Lena Erdhage

Justeras digitalt av
Jan-Erik Bjork Birgitta Nylund
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b Upplands-Brohus

Parkerade d@renden styrelsen i AB Upplands-Brohus (rev 2022-03-22)

Arenden Arende Ansv | Planerat Arende avslutat Kommentar
initierat datum for | (A) rapporterat ®
behandling

2022-03-22 Undersoka vad ett tillagg med solceller skulle AHA

innebdara for projektet stadsradhus pa Képmanviagen
2022-03-08 Svar till lekmannarevisionen angaende granskningen | AHA 2022-04-05

av fastighetsunderhall
2022-03-08 Svar till lekmannarevisionen angaende granskningen | AHA 2022-04-05

av avtalshantering
2022-03-08 Aterkoppling om hur bolaget arbetar vidare med AHA

resultatet fran arbetsmiljokartlaggningen
2021-12-07 Kommunens finanspolicy AHA Fora dialog med kommunen i syfte att fa till

stand en férandring i kommunens
finanspolicy sa att den dven passar bolagens

verksamhet.
2021-12-07 Bereda darendet om vilken roll Upplands-Brohus ska AHA
ha
2021-12-07 Undersoka intresse for ombildning pa hela AHA
Réabystigen
2021-09-15 Dokumentera bolagets regelverk i etik och jav. AHA 2022-01-25 | kommunen pagar ett arbete med att ta
fram ett policydokument. Bolaget avvaktar
detta arbete.
2021-09-15 Arbeta in i styrelsens arbetsordning nar nasta vd- och | AHA 2022-01-25 2022-01-25
styrelseutvardering genomfors.
2020-04-14 Beslut om Harnevi 1:31 (Harnevimottagningens) AHA 2020-12-08 2022-03-22 Styrelsen beslutade att visa intresse for att
framtid forvarva fastigheten av UBKF
2020-03-03 Ansbka om rivningslov Finnsta 1:10, Varmeverket AHA 2020-03-03 2022-03-22

(Norrgrindsv. 2)
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