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Arsredovisning 2020 for Upplands-Bro
kommunforetag AB

VD:s forslag till beslut
Arsredovisning for rikenskapséret 2020-01-01--2020-12-31 godkénns.

Sammanfattning

Forslag till &rsredovisning och koncernredovisning for 2020 har uppréttats av
VD. Arsredovisningen for koncernen har upprittats enligt BFN:s Allmiinna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning, (K3). De
redovisningsprinciper som har tilldimpats dterfinns i not 1.

For moderbolaget redovisas ett resultat pé - 268 tkr (- 151 tkr). Vid arets
utgéng uppgér det egna kapitalet till 14 053 tkr (14 322 tkr).

Koncernens resultat uppgar till +21 479 tkr (+14 819 tkr) och
balansomslutningen till 2 260 326 tkr (2 220 878 tkr) och det egna kapitalet
hanforligt till moderforetagets aktiedgare 201 123 tkr (177 430 tkr).

Beslutsunderlag

e Kommunledningskontorets tjdnsteskrivelse den 19 mars 2021.

e Arsredovisning Upplands-Bro Kommunfretag AB 200101-201231.

Kommunledningskontoret

Ida Texell

VD Upplands-Bro kommunf6retag AB

Kommundirektor

Postadress: Upplands-Bro kommun, 196 81 Kungsadngen Besoksadress: Furuhéllsplan 1, Kungsangen
Telefon: 08-581 690 00 Fax: 08-581 692 40 E-post: kommun@upplands-bro.se Webb: upplands-bro.se
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e AB Upplands-Brohus
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Styrelsen och verkstéllande direktdren for Upplands-Bro Kommunforetag AB avger foljande
arsredovisning och koncernredovisning for rakenskapséaret 2020.

Forvaltningsberaittelse

Information om verksamheten

Moderbolaget borjade sin verksamhet 2005. Verksamheten omfattar innehav och forvaltning av aktier
och bedrivs i Upplands-Bro kommun. Bolaget har sitt sdte i Kommunhuset i Kungséngen.
Koncernen omfattar bolagen AB Upplands-Brohus och Upplands-Bro Kommunfastigheter AB.

AB Upplands-Brohus ir ett bostadsforetag med d&ndamal att inom Upplands-Bro kommun kopa, silja och
dga fastigheter for att pa dessa uppfora, forvalta och uppléta bostider, affarsldgenheter och andra
kollektiva anordningar samt att bedriva annan dédrmed forenlig verksamhet som dr kommunalréttsligt
godtagbar. Upplands-Bro Kommunfastigheter AB:s verksamhet &r att férse kommunens férvaltningar och
andra organisationer som bedriver kommunalt finansierade eller angeldgna verksamheter med
dandamalsenliga lokaler och anldggningar samt att i vrigt hyra ut p4 marknaden.

Flerarsoversikt (Tkr)

Koncernen 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 316 576 297 889 285032 268 137 266 461
Resultat efter finansiella poster 28 578 19 250 4123 17210 29 879
Antal anstéllda 39 39 40 39
Balansomslutning 2260326 2220879 2145850 2150742 1782932
Avkastning pa eget kap. (%) 14 11 3 11

Avkastning pa totalt kap. (%) 2 2 3 2

Soliditet (%) 9 8 8 7
Moderbolaget 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 0 0 0 0

Resultat efter finansiella poster =755 -651 -426 -896 -1 169
Antal anstéllda 0 0 0 0
Balansomslutning 141 457 141 722 141 821 141 617 141 653

Viktiga forhallanden

Koncernen
Koncernbidrag kommer att lamnas med 414 tkr (459 tkr) fran Upplands Bro Hus AB och 0 tkr (0 tkr)
fran Upplands-Bro Kommunfastigheter AB for rdkenskapsaret 2020.

Moderbolaget
Moderbolaget arbetar med att utveckla koncernens verksamhet och samordna 6vergripande finansiella
fragor. Koncernbidrag om 414 tkr har redovisats via resultatrikningen.
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Koncernen:

Aret 2020 har priiglats av corona-pandemin och omstillning mot 6kat kundfokus, effektivare
basforvaltning och 6kad mélstyrning. Digitaliseringen fick en rejél skjuts och nya arbetssitt har
implementerats for att anpassat verksamhet efter de restriktioner och rekommendationer som funnits pé
grund av pandemin. Négon storre ekonomisk paverkan har inte pandemin fatt pa bolagen. Koncernen gor
ett resultat fore skatt pa 28,6 Mnkr (19,2 Mnkr) vilket dr 9,4 Mnkr béttre dn foregdende ar. Det dr 6kade
hyresintédkter som ar den frdmsta orsaken till 6kningen

Bolagen har under aret avslutat flera padgaende projekt och kommit igdng med nya projekt. Stora
nyinvesteringar och komponentunderhall har gjorts. Under &ret har Blommans férskola byggts klart och
paviljonger uppforts pd Ekhammarskolan, Lillsjoskolan och Rébyskolan. Bergvarme har installerats pa
Artistviagen 6 och Upplands-Bro Gymnasium har fétt ny verntilation.

Det finns en del pdgaende projekt som forskolan pa Ringvégen, tillbyggnad av Norrboda forskola samt
nyproduktion av Kokillbacken (150 hyresritter) och kopmanviagen (45 hyresritter).

Moderbolaget:
Moderbolaget redovisar ett resultat fore skatt pa -0,3 mkr.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetsfaktorer

Koncernen ska bedrivas med malséttningen att kommunen som &dgare kan fa skélig utdelning pa insatt
kapital. Verksamheten kommer dven i fortsattningen av drivas med hénsyn till kommunens bolagspolicy,
generella dgardirektiv och arliga dgardirektiv. Dessutom kommer den operativa organisationens
effektivitet att utvecklas genom samverkan mellan de ingédende bolagen.

Upplands-Bro kommun &r expansiv och véxer for varje &r. Ménga funderingar finns om hur kommunen
ska ta sig an alla nya medborgares behov och trygghet. Bolaget f6ljer diskussionerna i kommunen for att
ha beredskap den dag det beslutas om nyproduktion eller ombyggnationer.

Anvandande av finansiella instrument

I enlighet med finanspolicy skall finansverksamhet bedrivas pé ett sékert och effektivt sétt utan
spekulativa inslag. Finansverksamheten skall medverka till att kapitalanskaffning och kapitalanvindning
i koncernen blir effektiv och att rdntenettot i ett langsiktigt perspektiv, med beaktande av
sdkerhetsaspekten, blir sa bra som mojligt.

Utgangspunkten ar att 14n ska tas upp med rorlig rdnta men med lang kapitalbindning. Rénterisken
hanteras dérefter med derivat. Motivet till detta arbetssatt dr 6kad mdjlighet att lopande och vid behov
gora dndringar i finansportfoljen vad géller rantebindningen for att minska rénterisken.

Rénterisk ar risken for att forandringar i rdntenivan paverkar bolagets finansnetto negativt genom 6kade
upplaningskostnader samt risken att 1asa in for hoga rantekostnader relativt marknaden under langa
perioder, och pé sé sitt minska mojligheten att motverka negativa hiandelser i rorelseresultatet.

Andra icke-finansiella upplysningar

I Upplands-Bro Kommun har Kommunfullméktige faststillt 4gardirektiv for 2020. Kommunens
verksamheter, som bedrivs i bolagsform, utgor en del av den totala kommunala verksamheten. Bolagen
ska med sina verksamheter bidra med att utveckla Upplands-Bro kommun till en attraktiv boende- och
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verksamhetsort.

Bolagen ska i sin verksamhet anldgga en helhetssyn och striva efter att tillimpa ett koncerntdnkande.
Samordning av funktioner ska ske dér fordel kan uppstéd for "kommunkoncernen" som helhet. Bolagen
ska vara med och skapa ett 1angsiktigt hallbart samhélle. Personalen ska ha kunskap och hog medvetenhet
om god miljo. Kommunens miljomal ska implementeras i samtliga bolag som dérutdver kan lidgga till
egna och specifika miljomal for respektive bolag.

En av kommunens viktigaste uppgifter &r att bidra till att dess invénare kénner sig trygg i sin vardag.
Behovet av trygghet tas pé allvar och bolagen prioriterar det redan pdgaende trygghetsarbetet med
ytterligare satsningar.

Agarforhallanden

Bolaget dr moderbolag i en koncern. Bolaget dgs till 100 % av Upplands-Bro Kommun.
Koncernen omfattar bolagen AB Upplands-Brohus, Upplands-Bro Kommunfastigheter AB.
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Forandring av eget kapital
Koncernen

Belopp vid érets ingéng
Justering foregaende ars
eliminering

Arets resultat

Belopp vid drets utgang

Moderbolaget

Belopp vid érets ingéng
Balanseras i ny rdkning
Arets resultat

Belopp vid arets utging

Forslag till vinstdisposition

Aktie-
kapital

10 000

10 000

Aktie-

kapital

10 000

10 000

Ovrigt tillskjutet
kapital

250

250
Balanserat
resultat

4473
-151

4322

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sé att
i ny rdkning overfores

Koncernens och moderbolagets resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och
balansrékningar samt kassaflodesanalyser med noter.

Annat eget kapital

inkl. arets resultat

16

2

7181

2214
1479

190 874

4321128
-267 606
4 053 522

4053 522

Arets
resultat

-151

151
-268
-268

5 (30)

Totalt

177 431

2214
21479
201 124

Totalt

14 321
0

-268
14 054
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Koncernens

Resultatrakning
Tkr

Nettoomsiittning

Hyresintékter

Ovriga rorelseintikter

Aktiverat arbete for egen riakning
Summa nettoomsittning

Fastighetskostnader
Underhéllskostnader
Driftskostnader

Ovriga rérelsekostnader
Fastighetsskatt

Summa Fastighetskostnader

Driftnetto

Fastighetsavskrivningar
Bruttoresultat
Forséljningskostnader
Administrationskostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat frdn andelar i intresseféretag och gemensamt

styrda foretag

Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som &r

anldggningstillgdngar

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa éarets resultat
Uppskjuten skatt

Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

298 239
15 961
2377
316 577

SIS
(O8]

-40 539

4,5,6 -142 476
-527

-3 430

-186 972

129 605

-68 085
61 520
-1403
-6 818
53299

31

o0

202
9 -24 980
-24 721

28 578

28 578

10 -1 166
-5933

21479

6 (30)

2019-01-01
-2019-12-31

286 799
11 090
0

297 889

-33 701
-141 210
0

-4 481
-179 392

118 498

-67 620
50 877
-1 208
-5711
43 958

28

216
-24 952
-24 708
19 249

19 249

-119
-4312

14 819
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Koncernens

Balansriakning
Tkr

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Immateriella anléiggningstillgdngar
Balanserade utgifter for forsknings- och
utvecklingsarbeten och liknande arbeten

Materiella anléggningstillgidngar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Péagéende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i koncernforetag

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Uppskjuten skattefordran
Andra langfristiga fordringar

Summa anliggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuella skattefordringar

Koncernkonto Upplands-Bro Kommun
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och Bank
Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12
13
14

15
16
17

18, 19
20

21
21

22

2020-12-31

136
136

2073 978
946

55029
2129953

0

40

24 514
275
24 829

2154918

3400
3699
72 469
22430
3402
105 400

8
8
105 408

2260 326

7 (30)

2019-12-31

273
273

2010942
1752

84 933
2097 626

0

65

26 685
321
27071

2124970

4 442
3175
67 344
13 247
6976
95 184

724
724
95 908

2220878
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Koncernens

Balansriakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Eget kapital hanforligt till moderforetagets
aktieiigare

Aktiekapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Eget kapital hiinforligt till moderforetagets
aktiedigare

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Checkrakningskredit

Forskott fran kunder

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

18

23

24

25

2020-12-31

10 000
169 644
21479

201 123
201 123

67 720
67 720

1 884 900
1 884 900

0

50

62 035

55

3 948

40 495
106 583
2260 326

8 (30)

2019-12-31

10 000
152 612
14 819

177 430
177 430

62779
62 779

1 844 900
1 844 900

8 689

50

63 132
55

9473
54370
135769
2220878
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Koncernens

Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet m.m

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar i rorelsekapital
Foréndring kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Foréndring leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Forsdljning av materiella anlaggningstillgdngar
Investeringar i finansiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not 2020-01-01
-2020-12-31

28 578
76 663
-512

104 729

1 042
-5 608
-1 097

-19 401
79 665

-106 637
0

71

-106 566

40 000
40 000
13 099
59379

72 478

9 (30)

2019-01-01
-2019-12-31

19 250
69 406
675

89 331

-1 812
-5201
15 825
24 748
122 891

-107 652
12
44
-107 596

40 000
40 000
55295

4 085

59 380
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Moderbolagets

Resultatrakning
Tkr

Rorelsens kostnader
Administrationsomkostnader

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Uppskjuten skatt
Ovriga skatter
Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

4 -408
-408
-408

9 -359
-346
=755

26 414
-340

73
10 0
-268

10 (30)

2019-01-01
-2019-12-31

-369
-369
-369

-283
-283
-651

459
-193

41

-151
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Moderbolagets

Balansriakning
Tkr

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Uppskjutna skattefordringar
Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar

Koncernkonto Upplands-Bro Kommun

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

16

27

2020-12-31

135 000

118
135118
135118

414

3
5921
6338

6 338

141 456

11 (30)

2019-12-31

135 000

36
135 036
135 036

459

8
6219
6 686

6 686

141 722
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Moderbolagets
Balansriakning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder 6vriga till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

23

25

2020-12-31

10 000
10 000

4321
-268

4 053
14 053

127 000
127 000

403
403

141 456

12 (30)

2019-12-31

10 000
10 000

4 473
-151

4 322
14 322

127 000
127 000

400
400

141 722
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Moderbolagets Not 2020-01-01 2019-01-01
.. -2020-12-31 -2019-12-31

Kassaflodesanalys

Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -340 -193
Betald skatt -5 0
Kassaflode frin den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital -345 -193

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Forandring av kortfristiga fordringar 45 205
Fordndring av kortfristiga skulder 3 58
Kassaflode frin den l6pande verksamheten -297 70
Arets kassaflode -297 70

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 6219 6 149
Likvida medel vid arets slut 5922 6219
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allméanna upplysningar

Arsredovisningen och koncernredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r ofordandrade jaimfort med foregaende ar.

Intéktsredovisning
Hyresintékter redovisas i den period uthyrningen avser. Ovriga intékter redovisas efter avdrag for moms
och rabatter

Inkomstskatter
Aktuella skatter viarderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Aktuell skatt, liksom fordandring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrdkningen om inte skatten dn
hénforlig till en hindelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Pé grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Uppskjutna skatter viarderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore balansdagen.
Uppskjuten skatt berdknas pa alla temporéra skillnader mellan skattemédssiga véarden pa tillgdngar och
skulder och redovisningsmaéssiga virden. Den temporira skillnaden ar hanforlig till
anldggningstillgdngar. En skattesats pa 20,6 % har anvénts vid berdkningen av uppskjuten skatt.

Immateriella anliiggningstillgangar

Programvaror av standardkaraktér kostnadsfors. Utgifter for programvaror som utvecklats eller pé ett
omfattande sitt anpassats for bolagets rikning, balanseras som immateriell tillgang om de troliga
ekonomiska fordelar som efter ett ar overstiger kostnaden. Balanserade utgifter for forvirvade
programvaror skrivs av linjart 6ver nyttjandetiden, dock hogst fem ar. Avskrivningen ingar i
resultatrakningens post driftkostnader.

Materiella anléiggningstillgingar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. I
anskaffningsvérdet ingér utgifter som direkt kan hénforas till forvirvet av tillgdngen. I samband med
fastighetsforviarv beddms om fastigheten vintas ge upphov till framtida kostnader for rivning och
aterstéllande av platsen. I sddana fall gors en avséttning och anskaffningsvirdet 6kas med samma belopp.

Nér en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser
tillgdngar som inte delas upp i komponenter ldggs till anskaffningsvirdet om de beréknas ge foretaget
framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgdngens prestanda okar i forhallande till tillgdngens virde
vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.
Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som
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Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.
Bolagets mark har obegrénsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjdr avskrivningsmetod anvéands for
Ovriga typer av materiella tillgéngar.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader
Markanlédggning under mark 25-50 ar
Markanldggning ovan mark 15-40 ar
Grundldggning, barande stomme 100 ar
Tak och fasad 25-50 ér
Installationer 20-50 ar
Invandigt bygg 10-50 ar
Lokalanpassningar 10 ar

Maskiner och fordon 5 éar

Inventarier, verktyg och installationer S5ar

Rénta pa kapital som har lanats for att finansiera ny/till/ombyggnader som med nddvéandighet tar
betydande tid i ansprak att fardigstélla réknas in i anskaffningsvérdet till den del réntan hanfor sig till
tillverkningsperioden. Ovriga ldnekostnader redovisas som en kostnad i den period till vilken de hinfor

sig.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgingar

Nar det finns en indikation pa att en tillgangs varde minskat, gors en provning av nedskrivningsbehov.
Har tillgangen ett atervinningsvirde som 4r ldgre dn det redovisade vérdet, skrivs den ner till
atervinningsvardet. Vid bedomning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna pa de 1dgsta nivaer dar
det finns separata identifierbara kassafloden (kassagenererande enheter). For tillgdngar som tidigare
skrivits ner gors per varje balansdag en provning av om aterforing bor goras.

I resultatrdkningen redovisas nedskrivningar och &terforingar av nedskrivningar i den funktion dér
tillgdngen nyttjas.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansriakningen inkluderar viardepapper, kundfordringar och
ovriga fordringar, leverantorsskulder, laneskulder och derivat. Instrumenten redovisas i balansrakningen
nér koncernen blir part i instrumentets avtalsméassiga villkor.

Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrikningen nér rétten att erhalla kassafloden fran instrumentet
har 16pt ut eller Gverforts.

Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt
upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Fordringar redovisas som omsittningstillgangar med undantag for poster med forfallodag mer &n 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgdngar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Andra langfristiga virdepappersinnehay
Posten bestér av aktier i intresseforetag s som SABO och HBV. Innehaven innehas pa lang sikt.
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Tillgdngar ingdende i posten och redovisas inledningsvis till anskaffningsvirde. I efterfoljande
redovisning redovisas aktierna till anskaffningsvirde med bedémning av om nedskrivningsbehov
foreligger.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska édterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad dver lanets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivrinta. Harigenom dverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Derivatinstrument

Koncernen utnyttjar derivatinstrument for att hantera ranterisken som uppstar vid upptagande av lén till
rorlig rénta. For dessa transaktioner tillimpas sékringsredovisning. I sékringsredovisningen
dokumenteras forhallandet mellan sdkringsinstrumentet och den sikrade posten. Koncernen
dokumenterar ocksa foretagets bedomning av huruvida de derivatinstrument som anvands i
sdkringstransaktioner i hog utstrackning &r effektiva nir det géller att motverka forédndringar i
kassafloden som &r hanforliga till de sédkrade posterna.

De transaktioner som inte uppfyller kraven for sékringsredovisning vérderas l6pande i enlighet med
lagsta vérdets princip, varvid de virdeforédndringar som uppkommer inom ramen for lagsta vérdets
princip omedelbart redovisas i resultatrikningen. Rénteinstrument redovisas i posten Rantekostnader och
liknande resultatposter. Upplupna intékter och kostnader hénforliga till derivattransaktioner redovisas
brutto i balansrdakningen.

Sakringsredovisningens upphdrande: Sékringsredovisningen avbryts om

- sékringsinstrumentet forfaller, séljs, avvecklas eller 1ses in; eller

- sakringsrelationen inte ldngre uppfyller villkoren for sékringsredovisning
Eventuellt resultat fran en sdkringstransaktion som avbryts i fortid redovisas omedelbart i
resultatrdkningen.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen
endast dé legal kvittningsratt foreligger samt di en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgangar

Vid varje balansdag bedoms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anldggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om viardenedgéngen beddms vara bestdende och provas
individuellt. Nedskrivning redovisas i resultatrakningsposten

Varulager

Varulagret vérderas enligt inkomstskattelagens bestimmelser till det lagsta av 97 procent av
anskaffningsvérdet och nettoforsiljningsvardet. Anskaffningsvérdet faststills med anvéndning av forst
in, forst ut-metoden (FIFU).

Avsittningar

Foretaget gor en avsattning nér det finns en legal eller informell forpliktelse och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras. Foretaget nuvardesberdknar forpliktelser som vintas regleras efter
mer &n tolv manader. Den 6kning av avsittningen som beror pa att tid forflyter redovisas som
rantekostnad.
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Likvida medel
Bolaget har medel p& koncernkonto hos kommunen. Dessa klassificeras som fordran i balansrdkningen
och som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Bokslutsdispositioner
Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrakningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrdkningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som &r hanforlig till reserverna.

Ersittningar till anstillda

Kortfristiga ersattningar: Kortfristiga ersittningar i bolaget utgdrs av 16n, sociala avgifter, betald
semester, betald sjukfrénvaro. Kortfristiga erséttningar redovisas som en kostnad och skuld da det finns
en legal eller informell forpliktelse att betala ut en erséttning.

Erséttningar efter avslutad anstéllning: Koncernen har bara avgiftsbestimda pensionsplaner. 1
avgiftsbestimda planer betalar foretaget faststéllda avgifter till ett annat foretag och har inte négon legal
eller informell forpliktelse att betala ndgot ytterligare d&ven om det andra foretaget inte kan uppfylla sitt
atagande. Bolagets resultat belastas for kostnader i takt med att de anstélldas tjénster utforts.
Ersittningar vid uppsédgning: Ersittningar vid uppsdgning utgér da foretaget beslutar att avsluta en
anstillning fore den normala tidpunkten for anstdllningens upphdrande eller da en anstilld accepterar ett
erbjudande om frivillig avgéng i utbyte mot sadan ersittning. Den enda anstéllde som har avtalad
ersittning vid uppsagning fran foretagets sida 4r VD i AB Upplands-Brohus. Ersittning utgir med 24
manaders l6neersittning med avdrag for eventuella inkomster under perioden.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som dr noterade pé en marknadsplats och har
en kortare 16ptid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Fordndringar i sparrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i forhéllande till

balansomslutningen.

Avkastning p4 totalt kapital
Resultat fore avdrag for rantekostnader i forhallande till balansomslutningen.

Avkastning pé eget kapital
Resultat efter finansiella poster i forhéllande till eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for

uppskjuten skatt).
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Uppskattningar och bedomningar

Koncernen gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsdndamaél som blir foljden av dessa kommer, definitionsméssigt, sillan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebér en betydande risk for vésentliga
justeringar i redovisade vdrden for tillgangar och skulder under ndastkommande &r behandlas i huvuddrag
nedan.

Komponentindelning av fastigheter
I 6vergangen till BENR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) har befintliga fastigheters

restvérde delats upp 1 komponenter. Till hjélp har bolaget haft SABOs végledning
"Komponentredovisning av fastigheter". Bolagets forvaltningsorganisation har valt att dela in varje
enskild byggnad i 38 mdjliga komponenter. De fastighetstekniska delarna &r grupperade i komponenter
utifran vad bolaget anser som forvaltningsmaéssigt lampligt att byta ut eller atgdrda vid samma tidpunkt.
Valet att ha byggnad som légsta niva &r pa grund av att det dr forvaltningsméssigt mer hanterbart 4n att
atgirda en hel fastighet eller omrade. Varje enskild komponents nyttandeperiod har uppskattats utifran
forvaltningsméssig erfarenhet och relevant branschdokumentation om periodiskt underhall av fastigheter.

Komponenternas andel av anskaffningsvardet har uppskattats med hjéalp av konsult utifran kalkyler for
nyproducerade hyresfastigheter. Den schablonen har applicerats pa alla befintliga byggnader. Sedan har
en bedomning gjorts om alla komponenter finns pa byggnaden eller inte. Hinsyn har dven tagits till om
det inom den nérmaste aren skall goras nagot at komponenten. Restvérdet pa respektive komponent har
berdknas utifran byggnadens produktionsar. Har komponenten ingen nyttjandetid kvar har restvérdet satts
till noll. Finns det nyttjandetid kvar berdknas komponentens andel av restvirdet utifran
byggnadens/komponentens dlder. Komponentens restvérde skrivs av pé aterstdende livsldngd.

Bed6mning av nya projekt
Projekt under 100 tkr kostnadsfors direkt som I6pande underhall. Ar projektet storre dn 100 tkr gors

bedémningen om atgdrden omfattar 80 % eller mer av byggnadens komponent. Avser den mindre dn 80
% kostnadsfors projektet som ldpande underhéll. Annars aktiveras underhéllsprojektet i en eller flera
lampliga komponenter beroende pa typ av atgird och skrivs av under uppskattad nyttjandeperiod.

Alla projekt som avser ny- om- eller tillbyggnad aktiveras liksom tidigare. Komponenternas andel
uppskattas utifran projektets kalkyl. Andelarna appliceras pé den totala investeringen.

Marknadsvérde

Upplands-Bro Kommunfastigheter bedriver inte sin verksamhet pa en 6ppen marknad. I stort sett &r det
endast Upplands-Bro kommun som #r hyresgist och tillika dgare av bolaget. Agaren stiller ett
avkastningskrav pa bolaget, 3,7 % pa eget kapital. Genom att hyran for lokalerna som kommunen hyr dr
en sjdlvkostnadshyra och inkluderar all risk for den 16pande férvaltningen gor bolaget bedomningen att
avkastningskravet dr marknadsmaissigt trots att det i jamforelse kan verka lagt. I och med det uppskattar
bolaget att det inte finns nagra skillnader mellan bokfort virde och marknadsvirde pé fastigheterna och
dérmed inget behov av ned- eller uppskrivningar av fastigheternas vérde.

Andrade skattesatser

Skattesatsen i Sverige sinks i tva steg fran 22 % till 21,4 % for rakenskapsér som inleds efter 31
december 2018 och till 20,6 % for rikenskapsar som inleds efter 31 december 2020. Som ett resultat av
detta har berérda redovisade véirden for uppskjuten skatt raknats om.
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Not 2 Intikternas fordelning
Koncernen

I nettoomséttningen ingar intikter fran:

Lokaler

Ovriga objekt
Bostédder

Bilplatser

Avgar outhyrda objekt
Bostidder

Lokaler

Bilplatser

Ovrigt

Summa

I 6vriga intikter ingar intikter fran:
Ovrigt

Ovriga intikter nirstiende

Fakturering hyresgést

Aktiverat arbete for egen rikning
Teknisk forvaltning

Not 3 Operationell leasingavtal
Koncernen

2020

134 330
479

161 064
4 628

-1 045
-785
-114
-317

298 240

1720
11411
2 830
15960

-2 377
-2377

19 (30)

2019

133 239
476
153 277
4534

-1 485
-563
-89

-2 590
286 799

1486
7020
2 583
11 090

-2214
-2214

I koncernens redovisning utgors den operationella leasingen i till storsta delen av hyresldgenheter och
lokaler. Avtalet for bostédder har en uppsdgningstid om 3 manader. Majoriteten av hyresavtalen for

lokaler har en uppsédgningstid pa 9 manader.

Framtida leasingavgifter, for icke uppségningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt f6ljande:

Inom ett ar
Senare dn ett ar men inom fem ar
Senare dn fem ar

2020

157 751
59292
8317
225360

2019

146 535
24 876
2 069
173 480

I posten hyresavtal som forfaller till betalning inom ett ar ingar 41 505 tkr (40 668 tkr) som avser intdkter

for bostéder och fordonsplatser samt 331 tkr (331 tkr) avser egna lokaler.
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Not 4 Ersittning till revisorer
Koncernen

PwC

Revisionsuppdrag

Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget
Ovriga tjdnster

Moderbolaget

PwC
Revisionsuppdrag
Revisionsverksamhet utover revisionsuppdraget

Not 5 Driftskostnader
Koncernen

Administration
Fastighetsskotsel
Uppvéarmning

El

Reparationer

Vatten

Hyresgastmedel
Fastighetsforsakring
Hyres- och kundforluster
Inhyrda lokaler

Not 6 Loner, andra ersittningar och sociala kostnader

Koncernen

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Min

Loner och andra ersiattningar
Styrelse och verkstillande direktor
Ovriga anstillda

2020

666
10

634

2020

90
10
100

2020

30 155
37 698
16 856
8 899
26 763
7404
553
4795
815

8 537
142 476

2020

16
23
39

1678
19 000
20 678

20 (30)

2019

524

524

2019

90

90

2019

31098
34 620
18 192
10 735
26253
7406
511
4525
137
7733
141 210

2019

16
23
39

1 859
17976
19 835
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Sociala kostnader

Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor
Pensionskostnader for 6vriga anstillda

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Styrelseledamoter och ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen

Andel mén i styrelsen

Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare
Andel min bland 6vriga ledande befattningshavare

Ingen person ar anstdlld i moderbolaget

294
2139
6 236
8 669

29 347

57 %
43 %
50 %
50 %

21 (30)

960
2380
6570
9910

29 745

57 %
43 %
50 %
50 %

Not 7 Resultat fran évriga virdepapper och fordringar som ir anlaggningstillgiangar

Koncernen

Utdelningar pé innestdende medel frin HBV
Rénteintikter fran anslutningslan till E.ON

Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Koncernen

Ovriga rinteintikter

Moderbolaget

Ovriga rinteintikter

Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter
Koncernen

Ovriga rintekostnader

2020
2

24
26

2020

-202

-202

2020

-13
-13

2020

24 980
24980

2019
2

26
28

2019

-216
-216

2019

=

2019

24 952
24 952

Koncernrantekostnader innefattar dven rantekostnad till Upplands-Bro Kommun om 5 933 tkr (4 840

tkr).
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Moderbolaget

Ovriga rintekostnader

Not 10 Skatt pa arets resultat
Koncernen

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Effekt av dndrade skattesatser
Redovisad effektiv skatt

Moderbolaget
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats
Redovisad effektiv skatt

Procent

21,40

Procent

21,40
21,40

2020

Belopp
28 578

-6 116
-848
-135

-7 099

2020

Belopp
-340

73
73

2020

359
359

2020

-1 166
-5933
-7 099

2020

-73

Procent

21,40

Procent

21,40
21,40

22 (30)

2019

283
283

2019

119
4312
-4 431

2019

Belopp
19 250

-4 119
221

-290
-4 431

2019

41
-41
2019

Belopp
-193

41
41
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Not 11 Balanserade utgifter for utvecklingsarbeten och liknande arbeten

Koncernen

Ingaende anskaffningsvarden
Forséljningar/Utrangeringar

Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

2020

2807
-263
0
2544

-2 535
263
-137
-2 409

135

Not 12 Aktiverad réinta avseende materiella anlidggningstillgingar

Koncernen

23 (30)

2019

2807

2 807
-2319

-215
-2 534

273

I materiella anléggningstillgangars ackumulerade anskaffningsvérde ingéar aktiverad rénta enligt f6ljande

Forvaltningsfastigheter

Inga réntekostnader har aktiverats under éret.

Not 13 Byggnader och mark
Koncernen

Ingéende anskaffningsvéirden

Ink&p

Forséljningar/utrangeringar

Justering av tidigare ars aktivering

Overfort fran pagaende ny-och ombyggnad
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Ingéende nedskrivningar
Aterforda nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgiende redovisat virde

2020-12-31

4242
4242

2020

2 627 281
19 207
-228

256

111 657
2758174

-616 338
127

-67 984
-684 195

0
0
0

2073978

2019-12-31

4738
4738

2019
2209129
1138
-7111

424 124
2627 281

-555 830
5399
-65 908
-616 338

0
0
0

2010 942
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Not 14 Inventarier, verktyg och installationer
Koncernen

Ingdende anskaftningsvirden

Inkop

Forséljningar/utrangeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2020

10 158

-15
10 143

-8 406
15
-806
-9197

946

24 (30)

2019

9719
600
-160
10 158

-7 585
160
-983
-8 406

1752

Not 15 Pigiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anldggningar

Koncernen

Ingéende nedlagda kostnader

Under éret nedlagda kostnader

Under aret genomforda omfordelningar
Justering av tidigare rs aktivering
Omklassificeringar

Utgiaende nedlagda kostnader

Not 16 Andelar i koncernforetag

Koncernen

. Org nr

AB Upplands-Brohus 556094-8613
Upplands-Bro Kommunfastigheter AB 556687-2841
Moderbolaget

Site

2020

84 933
87430
-111 658
1958

-7 634
55029

Upplands-Bro
Upplands-Bro

Kapital- Rostritt- Antal

. andel  andel
AB Upplands-Brohus 100 100
Upplands-Bro Kommunfastigheter AB 100 100

aktier
350 000
100 000

2019

403 497
105 914
-424 139

-340
84 933

Kapitalandel (%)

100
100

Bokfort virde Bokfort varde

20-12-31
125 000
10 000

19-12-31
125 000
10 000
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Not 17 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Koncernen

Ingaende anskaffningsvarden
Forsiljning
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 18 Uppskjuten skatt
Koncernen

2020
65
-25
40

40

25 (30)

2019

65

65

65

Skillnaden mellan den inkomstskatt som har redovisats i resultatrikningen samt den inkomstskatt som

beldper sig pa verksamheten utgors av

Uppskjuten skattefordran

Uppskjuten skatteskuld hanforlig till differenser mellan
bokforda virden och skatteméssiga restviarden pa
tillgangar

Not 19 Uppskjuten skattefordran
Koncernen

Ingéende anskaffningsvirden
Uppskjuten skattefordran
Utgaende restvirde enligt plan

Not 20 Ovriga langfristiga fordringar
Koncernen

Ingéende anskaffningsvérden
Avgar kortfristig del

2020

24 514

67 720

2020
26 685

-2 171
24 514

2020-12-31

321

275

2019

26 685

62779

2019
23779

2906
26 685

2019-12-31

365

321
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Not 21 Finansiella omsiittningstillgdngar

Koncernen

Finansiella omséttningstillgdngar har en forfallodag som 4r kortare dn 12 manader fran balansdagen. De
tas upp till det belopp som forvéntas bli inbetalt. Upplands-Bro Kommunfastigheter AB har finansiella
omsattningstillgangar i form av kundfordringar, aktuella skattefordringar och dvriga kortfristiga
fordringar. Kundfordringar tas upp till det belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt
bedomda osdkra fordringar. Aktuell skattefordran avser skillnaden mellan faktiskt betald F-skatt och
beriiknad inkomstskatt och fastighetsskatt/avgift for taxeringséret. Ovriga kortfristiga fordringar avser
bland annat aterbetalning av beslutad jamkad investeringsmoms och utbetalning av ingdende moms.

Not 22 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Koncernen
2020 2019

Ovriga poster 3402 6976
3402 6976
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Not 23 Upplaning
Koncernen
Réntebirande skulder

Skulder till kreditinstitut

Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning senare &n
fem ar efter balansdagen

27 (30)
2020 2019

1 884 900 1 844 900
1 884 900 1 844 900
295 000 540 400

Upplands-Bro Kommunforetag AB har ett rorligt tillsvidarelan till Kommuninvest med 65 000 tkr och ett
l&n pa 62 000 tkr med fast ranta. Upplands-Bro Kommunfastigheter AB har skulder till kreditinstitut 832

000 tkr (792 000 tkr).

AB Upplands-Brohus har skulder till kreditinstitut 925 900 tkr (925 900 tkr). I AB Upplands-Brohus
skulder till kreditinstitut ingar 86 000 tkr (36 000 tkr) som forfaller till betalning inom tolv manader men
som klassificeras som langfristiga skulder, eftersom lanets ursprungliga 16ptid var langre én tolv ménader

och bolaget har for avsikt att forléinga av lanen.

Réntor

Koncernens upplaning ar exponerad for rdnteomforhandlingar och forfallodagar enligt foljande:

Mindre 1-5
an 1 ar ar
Koncernen
Per 2019-12-31
Total upplaning 1 040 900 707 000
Effekt av ranteswappar 290 900 80 000

Vigda genomsnittliga effektiva riantesatser pa lan uppgick till:

Koncernen
2020 2019
Langfristiga skulder 1,00% 1,05%

Upplysning om verkliga virden

Koncernen
Redovisade och verkliga virden pé vissa skulder dr enligt foljande:

Redovisade belopp
2020 2019
Rénteswapp, fran 3M Stibor till fast rdnta 635 000 560 000

Mer an Totalt
5 ar

137 000 1 884 900

555 000 925900

Moderbolaget
2020 2019
0,28% 0,22%

Verkliga vérden
2020 2019
-38468 -29 041

Verkliga vérden baseras pa diskonterade kassafloden med anvéndning av en diskonteringsridnta som
baseras pa den rintesats som forvéntas vara tillgdnglig for koncernen pa balansdagen. Betrdffande
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kortfristiga lan, leasingskulder och konvertibla skuldebrev utgor det redovisade vérdet en god
approximation av det verkliga vérdet.
Moderbolaget

Réntebarande skulder

2020-12-31 2019-12-31
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut -127 000 -127 000
-127 000 -127 000
Not 24 Checkrikningskredit
Koncernen
2020 2019
Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgér till 62 000 62 000
62 000 62 000

Vid bokslutsdagen var 36 392 tkr (53 311 tkr) av checkrékningskrediten ej nyttjad.

Not 25 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Koncernen
2020 2019
Upplupna réntekostnader 1 883 1873
Forskottsbetalda hyror 29 679 44 104
Ovriga poster 8932 8392
40 494 54 370
Not 26 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget
2020 2019
Koncernbidrag 414 459

414 459
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Not 27 Transaktioner med néirstaende

Vid inkdp och forséljning mellan koncernforetagen tillimpas samma principer for prissédttning som vid
transaktioner med externa parter.

2020 2019
Inkop och forsiljning mellan koncernforetag
Inkop (%) 0 0
Forséljning (%) 0 0
Rorelsefordringar/-skulder avseende nirstiende.
Nedan anges fordringar/skulder fran forsdljning/inkép av varor/tjénster.
Kortfristiga fordringar koncernféretag, tkr
AB Upplands-Brohus 414 459
Upplands-Bro Kommunfastigheter AB 0 0
Utgaende balans 414 459
Kortfristiga skulder koncernféretag, tkr
AB Upplands-Brohus 0 0
Upplands-Bro Kommunfastigheter AB 0 0
Utgaende balans 0 0
Not 28 Eventualforpliktelser
Koncernen
2020 2019
Garantibelopp Fastigo 369 354
Summa ansvarsforbindelser 369 354

Not 29 Visentliga hindelser efter rikenskapséirets slut
Koncernen

Bolagen har stora utmaningar framfor sig for att utveckla bestdndet héllbart. En av utmaningarna r att
rusta upp 60-70-talsbestdndet. Stor vikt l14ggs pa att renovera héllbart, bdde ekologiskt, socialt och
ekonomiskt. I det arbetet kommer energieffektiviseringar att st hogt i prioritet men ocksa att sa langt det
ar mojligt bygga bort otrygga platser. For tryggheter dr det viktigt att det &r helt och rent.

En detaljerad plan for upprustning av Fasanstigen ska tas fram tillsammans med hyresgéisterna. Med
forhoppning om att upprustningen ska starta 2022 och pagé under négra ar framét. D& omréadets utemiljo
ar upprustad ar det nu lagenheternas invéndiga skick som &r i fokus samt energieftektiviseringar. Under
2022 kommer byggstarten for 150 lagenheter pd Kokillbacken att ga av stapeln. Kokillbacken ligger i ett
attraktivt 1age 1 Kungsingen, mycket centrumnéra och med utsikt 6ver Mélaren. Sedan star nyproduktion
pa Stationsvagen/Kdpmanvigen i Bro pa tur. Bolaget har i uppdrag av kommunen att uppfora tva
LSS-boenden. Fler nyproduktionsprojekt planeras och da framst i centrala delar av Bro.
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Resultat- och balansriakningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststillelse.

Kungsdngen 2021-03-29

Jan Fredrik Kjos

Ordforande

Birgitta Helena Nylund

Gun Helena Austrell

Jan-Erik Bjork

Vér revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgéar av var elektroniska underskrift.

Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB

Sofia Petersson
Auktoriserad revisor

Camilla Reneé Janson

Hans Erik Aberg

Chrsitina Brofalk

Ida Texell
Verkstallande direktor
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Datum Var beteckning Er beteckning

Karin Haglund 2021-03-15 KFT 21/0003
Utredare och kommunsekreterare
Kommunledningskontoret

Styrelsen for Upplands-Bro kommunforetag AB
karin.haglund@upplands-bro.se

Uppfoljning av agardirektiv 2021 for Upplands-
Bro kommunfastigheter AB och AB Upplands-
Brohus

VD:s forslag till beslut
Styrelsen godkénner rapport om uppfoljning av dgardirektiv februari 2021.

Sammanfattning

Kommunfullméktige beslutade den 11 november 2020 § 171 1 drendet
”Overgripande mal och budget 2021 - med planering for 2022-2023” om
dgardirektiv for kommunkoncernen med moderbolaget Upplands-Bro
Kommunforetag AB. Agardirektiven faststiilldes pa respektive bolags extra
bolagsstimma.

VD for dotterbolagen ska till styrelsen for Kommunforetag AB under 2021
foredra en rapport om dgardirektiven for AB Upplands-Brohus samt for
Upplands-Bro kommunfastigheter AB vid styrelsens sammantriaden.

Beslutsunderlag
e Uppfdljning — Agardirektiv for Upplands-Brohus februari 2021

e Uppfoljning — Agardirektiv for Kommunfastigheter AB februari 2021

Kommunledningskontoret

Ida Texell
VD Upplands-Bro kommunf6retag AB

Kommundirektor

Bilagor
1. Uppfoljning — Agardirektiv for Upplands-Brohus februari 2021

2. Uppfoljning — Agardirektiv for Kommunfastigheter AB februari 2021

Postadress: Upplands-Bro kommun, 196 81 Kungsadngen Besoksadress: Furuhéllsplan 1, Kungsangen
Telefon: 08-581 690 00 Fax: 08-581 692 40 E-post: kommun@upplands-bro.se Webb: upplands-bro.se
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{% UPPLANDS-BRO 2021-03-15  KFT 21/0003
KOMMUN

Kommunledningskontoret

Beslut sands till

¢ Upplands-Bro kommunfastigheter AB
e AB Upplands-Brohus
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Uppféljning av agardirektiv i AB Upplands-Brohus 2021
AB Upplands-Brohus

Agardirektiv 2021 — antagna i KF 2020-11-11

Uppfdljning februari 2021

Bedomd maluppfyllelse 2021

AB Upplands-Brohus ska ha en direktavkastning pa minst 2,7 procent pa | Budget 2021 &r lagd for att klara avkastningskravet. Ja
fastigheternas marknadsvarde.
AB Upplands-Brohus ska grunda verksamheten pa samhallsansvar, Avvéagningar gors Idpande. Ja
affarsmassighet, langsiktig ekonomisk planering och styrka.
AB Upplands-Brohus ska genom I6nsamhet i den dagliga driften och Soliditet 2018: 20,2 procent Ja
forvarv, nybyggnation och forsaljning av fastigheter uppréatthalla en - )
inriktning om 20 procent i soliditet Gver perioden 2020-2030. Soliditet 2019: 20,8 procent

Soliditet 2020: 22,2 procent
Utdelning for socialt andamal om 7 miljoner kronor i enlighet med 85 i | Kommer att ske senare under aret nar ett underlag tagits Ja
Lag om allménnyttiga kommunala bostadsaktiebolag. fram om vad pengarna ska anvandas till.
AB Upplands-Brohus ska ha en avkastning som ger mojlighet att arligen Budgeterat. Ja
lamna ett koncernbidrag.
AB Upplands-Brohus ska betala en marknadsmassig Budgeterat. Ja
borgensavgift om 0,35 procent for externa lan med kommunal.
AB Upplands-Brohus ska under perioden 2019-2022 pabdrja Planering av cirka 300 lagenheter pagar. Ja
nybyggnation av minst 300 lagenheter.
AB Upplands-Brohus ska uppféra och tillhandahalla fler Olika alternativ utreds som till exempel nyproduktion och | Ja
trygghetsbostéader. forvarv.
AB Upplands-Brohus ska arbeta aktivt med trygghetsskapande Saval fysiska som sociala aktiviteter pagar inom bolaget Ja
atgarder for att forebygga social oro och utanforskap i samverkan med | samt tillsammans med Bro utveckling och inom ramen for
ovriga aktorer. arbetet med Omdaning Bro.




Utveckla Bro centrum i strdvan att 6ka andel arbetsplatser, attrahera Aktivt arbete pagar med att fylla lokalerna i centrum med Ja

goda verksamheter som bidrar till centrumutveckling. ett utbud i enlighet med UBHs strategi.

Utveckla Kungséangens centrum genom 6kad samordning och genom ett | UBH deltar i forstudien 6ver centrum- och stationsomradet. | Ja

aktivt deltagande i centrumféreningen.

Ombilda delar av hyresbestandet i Upplands-Bro kommun. Olika aktiviteter for att genomfora en ombildning pagar Ja
sasom till exempel upphandling av en transaktionskonsult
och framtagande av informationsmaterial till berérda
hyresgaster.

Erbjuda hyresbostader i forsta hand for boende i Upplands-Bro Ett forslag ar under utarbetande. Det kommer att Ja

kommun samt se Over krav for tecknande av hyresavtal med inriktning presenteras for styrelsen den 13 april.

om att aterinfora rimliga inkomstkrav.

Intensifiera arbetet for att motverka oriktiga hyresforhallanden. En ny adresstvatt ar utford for hela bestandet. Utifran Ja

avvikelserna i denna gors insatser.




) Upplands-Bro

KOMMUN

Uppféljning av agardirektiv i Upplands-Bro 2021

Upplands-Bro Kommunfastigheter AB

Agardirektiv 2021 - antagna i KF 2020-11-11

Uppfyllelse februari 2021

Bedomd maluppfyllelse 2021

Upplands-Bro Kommunfastigheter AB ha en avkastning pa 3,7 | Budgeterat. Ja
procent pa eget kapital.

Upplands-Bro Kommunfastigheter AB ska lamna Beslutas i samband med bokslut. Ja
koncernbidrag i den omfattning som resultatet tillater.

Upplands-Bro Kommunfastigheter AB ska betala en Budgeterat. Ja
marknadsmassig borgensavgift for externa lan med kommunal

borgen.

Upplands-Bro Kommunfastigheter AB ska 6ka kundnéjdheten | Atgarder har vidtagits i syfte att gora det enklare for kunderna att Ja
och vardera genom NKI. komma i kontakt med bolaget samt att telefontiderna utokats.

Upplands-Bro Kommunfastigheter AB ska arbeta aktivt for Personal fran bolaget kommer att vara representerad i en av Ja
trivsamma utemiljoer och verka for ékad trygghet i och runt Omdaning Bros projektgrupper som ska fokusera pa just detta.
fastigheterna.

Schablondelen i géllande hyressattningsmodell far raknas upp Ingen upprékning ar budgeterad for 2021. Ja
med O procent infor 2021.

Upplands-Bro Kommunfastigheter AB ska lata uppfora/forvarva | Inga bestéllningar finns i dagslaget pa nyproduktion. Ja
nya forskolor, skolor & verksamhetslokaler.

Avyttra identifierade fastigheter enligt 2020 ars agardirektiv. Inhamtande av KFs stallningstagande pagar. Ja
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Datum Var beteckning Er beteckning

Karin Haglund 2021-03-17 KFT 21/0004

Utredare och kommunsekreterare
Upplands-Bro kommun

Styrelsen for Upplands-Bro kommunforetag AB
karin.haglund@upplands-bro.se

Rapport fran VD i Uppland-Bro kommunforetag
AB mars 2021

VD:s forslag till beslut
VD:s rapport ldggs till handlingarna.

Sammanfattning

Enligt styrelsens beslut om instruktioner for VD 1 Upplands-Bro
kommunforetag AB ska VD lamna en skriftlig rapport till styrelsens
sammantriaden.

Beslutsunderlag
e Rapport fran VD Ida Texell den 21 mars 2021.

Kommunledningskontoret

Ida Texell

VD Upplands-Bro kommunf6retag AB
Kommundirektdr Upplands-Bro kommun

Bilagor
1. Rapport fran VD Ida Texell den 21 mars 2021.

Postadress: Upplands-Bro kommun, 196 81 Kungsadngen Besotksadress: Furuhéllsplan 1, Kungsangen
Telefon: 08-581 690 00 Fax: 08-581 692 40 E-post: kommun@upplands-bro.se Webb: upplands-bro.se
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Datum
Ida Texell 2021-03-21
VD Upplands-Bro kommunféretag AB
Kommundirektor

VD-rapport mars 2021

Ekonomi

Ar 2020 har priiglats av ekonomisk osikerhet. Redan innan &ret borjade var
Sverige pa vdg in 1 en lagkonjunktur. Nér pandemin slog till under varen 2020
fordndrades forutsittningarna snabbt. Sverige gick snabbt in en mer fordjupad
lagkonjunktur med kraftig minskning av BNP och en 6kad arbetsloshet vilket
paverkade skatteprognosen negativt. Under aret har nya statsbidrag bidragit till
att det ekonomiska ldget kortsiktigt forbéttrats. Arbete med dvergripande maél
och budget 2022 péagar och beslut om ram faststills i juni av
Kommunfullméktige.

Hyresforhandlingarna for 2021 bostadshyror ér klara och de bestér i en hojning
frén och med 1 april med 1,1%.

Strategi och styrsystem

Under 2020 har exempelvis funktionerna kring upphandling och
lokalforsorjning forstirkts och getts tydligare uppdrag. Inom ramen for detta
arbete ska samarbetet med Upplands-Bro Hus forstérkas.

Gillande kommunens planeringsforutsattningar pagar ett arbete med att ta fram
en modell och struktur for en handbok for allménna anldggningar och
infrastruktur. Oversyn av markstrategin, kalkylmallar for exploateringsprojekt
samt revidering av kommunens riktlinjer for markanvisning och
exploateringsavtal dr andra prioriterade insatser under 2021.

Under 2021 ska ett bostadsforsorjningsprogram tas fram.

Nyproduktionsprojektet Kokillbacken (géller cirka 150 lagenheter) ar ute pa
anbudsrakning.

Omdaning Bro

Upplands Bro kommun har fortsatta tillvixtplaner och arbetar strategiskt i
riktning mot en héllbar samhallsutveckling. Social, ekonomisk och miljomassig
hallbarhet ska dirfor vigleda den fortsatta utvecklingen. Inom ramen f6r
projektet planeras handlingsplaner pa sdvil kort sikt som l&ng sikt. Den
langsiktiga handlingsplanen ska stridva efter att uppfylla de effekter som

Postadress: Upplands-Bro kommun, 196 81 Kungsadngen Besoksadress: Furuhéllsplan 1, Kungsangen
Telefon: 08-581 690 00 Fax: 08-581 692 40 E-post: kommun@upplands-bro.se Webb: upplands-bro.se
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beslutas av kommunstyrelsen. Vid kommunstyrelsen i april 2021 kommer
projektet att tas upp for beslut.

Eon har lamnat lokalerna 1 Bro den 28 februari och skorstenen ska rivas fore
den 30 juni 2021.
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Protokoll styrelsemote, via Teams, 2021-03-02.

Styrelseledamot
Jan-Erik Bjork, ordférande

Mait Johansson, forste vice ordférande
Birgitta Nylund, andre vice ordférande

Tommy Svensson
Christina Brofalk
Kristian Cronsell
Gunnar Gredenman

§19/2021
Oppnande,
val av justeringsman

§20/2021
Faststdllande av dagordning

§21/2021
Foregdende protokoll

§22/2021
Bokslut och
arsredovisning 2020

§ 23/2021
Revisionsrapport
bokslut 2020

§24/2021
Tid for ordinarie
bolagsstimma

TeamEngine Document E-Sign ID: 81901AA2-C283-4A93-842A-77A516429F6D. Page 1 of 7.

Suppleanter och 6vriga
Tom Slettengren

Helena Austrell

Lise-Lotte Norberg

Lars Brofalk

Amal Yazigi

Soren Fridman

Karl-Erik Lindholm

Ann Hermansson Alm, VD
Lena Erdhage, sekreterare
Sofia Petersson, Revisor PwC, nirvarande §22-23

Ordféranden 6ppnar motet och halsar valkommen.
Birgitta Nylund véljs att justera styrelsens protokoll.

Dagordningen faststalls.

Protokoll fran styrelsemote 2020-01-19, som genomfordes via
Teams och beslut per capsulam 2021-02-03 godkanns och
laggs till handlingarna.

[ bilaga 5a presenteras forslaget till bokslut och i bilaga 5b
forslaget till arsredovisning for AB Upplands-Brohus 2020.
Bolaget redovisar ett resultat efter finansiella poster om 30,3
mnkr, vilket ar 6,4 mnkr battre dn budget. Redogorelse for
avvikelserna lamnas i bokslutskommentarerna.

Styrelsen beslutar att faststélla bokslutet och godkdnna
arsredovisningen for 2020.

Revisorernas rapport fran granskning av rakenskaperna for
2020 bifogas som bilaga 6. Vid sammantradet ges en muntlig
sammanfattning av rapporten av bolagets revisor.

Styrelsen beslutar att lagga rapporten till handlingarna.

Enligt styrelsens arbetsordning ska i samband med
bokslutsarbetet faststallas tid for ordinarie bolagsstamma.
Stamman ska enligt Aktiebolagslagen hallas senast den 30 juni.

Styrelsen beslutar faststalla att ordinarie bolagsstimma ska
hallas tisdagen den 17 juni 2021.




§25/2021
Uppfdljning av styrelse-
utbildning 21-02-17

§26/2021
Uppf6ljning av
internkontrollplan 2020

§27/2021
Attest- och
delegationsordning

§28/2021
Uppf6ljning av
agardirektiv 2021

§29/2021
Finansrapport 2021

§30/2021
Kommunstyrelsens
budgetanvisningar
2022-2024

§31/2021
Uppdatering av
Upplands-Brohus
fastighetsplan 2021

TeamEngine Document E-Sign ID: 81901AA2-C283-4A93-842A-77A516429F6D. Page 2 of 7.
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Styrelseutbildningen, som hoélls den 17 februari fér bolagen i
Upplands-Bro kommun f6ljs upp.

Styrelsen beslutar att lagga de synpunkter som framkommit till
handlingarna.

Internkontrollplanen for 2020, i enlighet med bilaga 9, foljs
upp.

Styrelsen beslutar att lagga rapporten till handlingarna.

Pa styrelsemotet den 19 januari fick vd i uppdrag att se 6ver
beloppsgransen for att teckna kontrakt vid uthyrning av
lokaler. Beloppsgransen har justerats, vilket innebar att alla
kontrakt med ett storre totalbelopp under avtalstiden an 3
mnkr ska undertecknas av vd.

Styrelsen beslutar att med godkdnnande lagga rapporten till
handlingarna

Uppféljning av 2021 ars agardirektiv till och med februari
redovisas i bilaga 11.

Styrelsen beslutar att med godkdnnande lagga rapporten till
handlingarna. Styrelsen efterfragar svar fran dgaren pa vad
utdelningen om 7 mnkr ska anvandas till.

Bolagets finansiella situation efter kvartal 1 2021 redovisas i
bilaga 12.

Styrelsen beslutar att lagga rapporten till handlingarna.

Kommunstyrelsens budgetanvisningar 2022-2024 fér bolagen
redovisas i bilaga 13.

Styrelsen beslutar att lagga rapporten till handlingarna.

Ett forslag pa uppdaterad fastighetsplan for 2021 presenteras i
bilaga 14. Andringarna bestar i en komplettering av hur manga
lagenheter som uppskattas renoveras per ar i ROT-projektet pa
Fasanstigen. Vidare foreslas planen kompletteras med ett
projekt i Vattentornsparken dar dgaren onskar att det uppfors
lagenheter i tva plan.

Styrelsen beslutar att lagga godkdanna den uppdaterade
fastighetsplanen.




§32/2021
Lagesrapport
byggprojekt

§33/2021
Ombildningsuppdraget

§34/2021
Rapport Bagar- och
Malarvagen

§35/2021
Forvaltningsrapport

§36/2021
Uppstéllning evakuerings-
bostdder ROT Fasanstigen

§37/2021
Ovriga fragor

§38/2020
Nasta mote och
avslutning

Vid protokollet

Lena Erdhage
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Aktuell projektlista bifogas som bilaga 15. Muntlig
redovisning ges vid sammantradet.

Styrelsen beslutar att lagga rapporten till handlingarna.

En rapport 6ver hur arbetet med ombildningsuppdraget
fortloper presenteras i bilaga 16.

Styrelsen beslutar att lagga rapporten till handlingarna.

Sedan hosten 2020 har en muntlig forberedelse i Attunda
tingsratt planerats den 10 mars 2021. Detta med anledning av
tvisten mellan Upplands-Brohus och Serneke AB. Motparten
har begart att forhandlingen ska skjutas upp for att kunna avge
ett skriftligt svar pa vart yttrande innan vi ses fér den muntliga
forberedelsen i tingsratten. Nytt datum ar planerat till den 11
maj.

Styrelsen beslutar att lagga rapporten till handlingarna.

Aktuell information fran VD redovisas i bilaga 18.
Styrelsen beslutar att lagga rapporten till handlingarna.

Upplands-Brohus har behov av mark for uppstéllning av
evakueringsbostader i samband med ROT-renoveringen pa
Fasanstigen. En mdjlig plats skulle kunna vara ytan dar
forskolan Norrginden tidigare har statt. Fordelen med denna
plats dr att det ar en avgrusad yta dar méjlighet finns att
koppla pa saval fjarrvarme, el som vatten- och avlopp.

Styrelsen beslutar att ge vd i uppdrag att underséka om

Upplands-Bro Kommunfastigheter kan upplata marken genom
till exempel nyttjanderattsavtal under renoveringsperioden.

Ett temamote kommer att hallas den 13 april.

Ordforanden avslutar motet.

Nasta mote ar i samband med temamotet den 13 april. En
teamsinbjudan kommer inom Kkort
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Justeras

Jan-Erik Bjork Birgitta Nylund
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Parkerade arenden styrelsen i AB Upplands-Brohus (rev 2021-01-19)

Arenden Arende Ansv | Planerat Arende avslutat Kommentar
initierat datum for | (A) rapporterat (R)
behandling
2021-03-02 Understka om mojlighet finns att nyttja AHA 2021-04-13
fastigheten Finnsta 1:269 (fd Norrgrindens fsk)
for uppstallning av evakueringsbostader i
samband med ROT Fasanstigen.

2021-01-19 Attest- och delegationsordning AHA 2021-03-02 | 2021-03-02(A) Se 6ver granserna for uthyrning av
lokaler.

2021-01-19 Bjuda in kommunens fastighetschef, Frank AHA 2021-04-13

Renebo, till ett styrelsemote.
2020-12-08 Sammanstalla socialt arbete som sker i bolaget AHA 2021-01-19 | 2021-01-19 (A)
2020-10-14 Ta fram beslutsunderlag om inférande av AHA 2020-12-08 | 2020-12-08 (A)
"Huskurage” i bostadsfastigheterna.

2020-10-14 Ta fram en kravprofil och uppdragsbeskrivning AHA 2020-12-08 | 2021-01-19 (R)

pa konsulthjalp for ombildningsuppdraget.

2020-06-09 Analysera risker med det ekonomiska laget AHA 2020-09-15 | 2020-09-15

under och efter coronapandemi.

2020-06-09 Forutsattningar for budget och affarsplan 2021 AHA 2020-10-14 | 2020-12-08 (A) Kommunens budgetprocess har skjutits
till hGsten p g a corona-pandemin. P3a
oktobermotet diskuterades de
prelimindra agardirektiven.

2020-04-14 Beslut om Harnevi 1:31 (Harnevimottagningens) | AHA 2020-12-08 Beslutas i samband med antagande av

framtid fastighetsplanen.

2020-03-03 AnsOka om rivningslov Finnsta 1:10, AHA 2020-03-03

Varmeverket (Norrgrindsv. 2)
2020-03-03 Tema-mote den 14 april AHA 2020-04-14 | 2020-10-14 Tema forsaljning fastigheter.

Temamotet planeras till 14 oktober.
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2019-10-15

Langtidsprognos

AHA

2021-09-14

Fastighetsplanen ar antagen. Nu
invantas svar fran KF om foreslagna
fastigheter ska saljas.
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Upplands-Bro Kommunfastigheter AB

Protokoll styrelsemote, via Teams, 2021-03-02.

Styrelseledamot Suppleanter och 6vriga

Mait Johansson, ordférande Stig Engkrantz

Ricard Wikman Koljo, forste vice Birgitta Nylund

ordférande Lise-Lotte Norberg

Helena Austrell, andre vice ordférande = Daphne Frithiofsen (franvarande)
Tommy Svensson Soren Fridman

Jan-Erik Bjork Erik Karlsson

Kristian Cronsell Kjell Borg

Gunnar Gredenman Ann Hermansson Alm, VD

Lena Erdhage, sekreterare
Hikan Ornelius, Forvaltningschef UBH
Sofia Petersson, Revisor PwC, fran §32

§16/2021 Ordférande 6ppnar moétet och halsar vilkommen.
Oppnande, val av
justeringsman Helena Austrell viljs att justera styrelsens protokoll.

§17/2021 Dagordningen faststalls.
Faststdllande av
dagordningen
§18/2021 Protokoll fran styrelsemote som genomfordes den 19 januari via
Foregdende Teams, godkanns och laggs till handlingarna.
protokoll
§19/2021 Styrelseutbildningen, som hoélls den 17 februari for bolagen i
Uppf6ljning av Upplands-Bro kommun féljs upp.
styrelseutbildning
21-02-17 S ; .
tyrelsen beslutar att lagga framkomna synpunkter till
handlingarna.
§20/2021 Pa styrelsemotet den 19 januari fick vd i uppdrag att se 6ver
Attest- och beloppsgransen for att teckna kontrakt vid uthyrning av lokaler.

delegationsordning Beloppsgransen har justerats, vilket innebar att alla kontrakt med
ett storre totalbelopp under avtalstiden dn 3 mnkr ska
undertecknas av vd.

Styrelsen beslutar att med godkdnnande lagga rapporten till
handlingarna
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§21/2021
Uppf6ljning av
agardirektiv 2021

§22/2021
Finansrapport

§23/2021
Kommunstyrelsens
budgetanvisningar
2022-2024

§24/2020
Tid for ordinarie
bolagsstimma

§ 25/2021
Uppf6ljning av
internkontrollplan
2020

§26/2021
Lagesrapport
byggprojekt

§27/2021
Ekhammarskolans
framtid
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Uppfdljning av 2021 ars dgardirektiv till och med februari
redovisas i bilaga 7.

Styrelsen beslutar att med godkdnnande ldagga rapporten till
handlingarna.

Bolagets finansiella situation redovisas i bilaga 8.

Styrelsen beslutar att lagga rapporten till handlingarna.

Kommunstyrelsens budgetanvisningar 2022-2024 for bolagen
redovisas i bilaga 9.

Styrelsen beslutar att lagga rapporten till handlingarna.

Enligt styrelsens arbetsordning ska i samband med
bokslutsarbetet faststéllas tid for ordinarie bolagsstimma.
Stamman ska enligt Aktiebolagslagen hallas senast den 30 juni.

Styrelsen beslutar faststdlla att ordinarie bolagsstimma ska hallas
den 17 juni 2021.

Uppf6ljning av internkontrollplanen fér 2020 redovisas bilaga 11.

Styrelsen beslutar att 1dgga rapporten till handlingarna.

Aktuell projektlista samt protokoll fran
projektstyregruppsmote 2021-02-16 bifogas som bilaga 12a-
b. Muntlig redovisning ges vid sammantradet.

Styrelsen beslutar att lagga rapporten till handlingarna.

Ekhammarskolan har ett stort behov av underhall, vilket fram gar
av bilaga 13. Innan beslut fattas om vilka underhallsatgarder som
ska utféras bor en plan for Ekhammarskolans framtid tas fram.
Bolaget 6nskar fa svar av befintlig hyresgast, det vill sdga
kommunen pa foljande fragor:

- Hur manga elevplatser skolan ska inrymma?

- Hur manga ar framat planerar man att ha verksamhet i

lokalerna?

Styrelsen beslutar att ge vd i uppdrag att initiera en dialog med
kommunen utifran fragorna ovan.
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Upplands-Bro

‘ KOMMUNFASTIGHETER

§28/2021
Ringblommans
forskola

§29/2021
Paviljonger bygglov
och hyresavtal

§30/2021
Forvaltningsrapport

§31/2021
Uppldta mark
tillfalligt till
Upplands-Brohus

§32/2021
Bokslut och
arsredovisning
2020

§33/2021
Revisionsrapporter
bokslut 2020
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Vid styrelsemotet den 19 januari informerades om den dialog som
fors med Goran Sjoberg, granne med forskolan Ringblomman, med
anledning av det avtal som uppréattades i samband med att Sjoberg
overklagade bygglovet. I avtalet har bolaget féorbundit sig att
uppfora ett plank samt plantera tujor pa Sjoberg och hans
grannars tomt. Oenighet rader om hur tujaplanteringen ska
utformas.

Styrelsen beslutar att 1agga rapporten till handlingarna.

En 6versikt ges i bilaga 15 6ver hur avtalsperioderna for de
paviljonger som hyrts in for kommunens rakning ser ut samt nar
de tillfalliga byggloven for dem loper ut.

Styrelsen beslutar att lagga rapporten till handlingarna.

Aktuell information fran VD redovisas i bilaga 16.

Styrelsen beslutar att 1dgga rapporten till handlingarna.

Upplands-Brohus planerar ett ROT-renoveringsprojektet pa
Fasanstigen som kraver evakuering av de boende. En lamplig plats
for en uppstallning av evakueringsbostader skulle vara dar
Norrgrindens forskola, som nu ar riven, tidigare har statt. Bolaget
bor ta stallning till om man kan tanka sig att sig att tillfalligt
uppladta denna fastighet till Upplands-Brohus.

Styrelsen tackar for informationen och beslutar att lagga
rapporten till handlingarna.

I bilaga 18 a presenteras forslag till bokslut och i bilaga 18 b
forslag till arsredovisning for Upplands-Bro Kommunfastigheter
AB 2020. Bolaget redovisar ett resultat efter finansiella poster om
-427, vilket ar drygt 1 400 tkr samre an budget. Redogorelse for
avvikelserna lamnas i bokslutskommentarerna. En uppféljning av
affarsplanen 2020-2022 redovisas i bilaga 18 c.

Styrelsen beslutar att faststélla bokslutet och godkdnna
arsredovisningen for 2020.

Revisorernas rapport fran granskning av rakenskaperna for 2020
redovisas i bilaga 19. Vid sammantradet ges en muntlig
sammanfattning av rapporterna av bolagets revisor.

Styrelsen beslutar att 1agga rapporten till handlingarna.




§34/2021
Ovriga fragor

§ 35/2021
Nasta mote och
avslutning

Vid protokollet

Lena Erdhage

Justeras

Mait Johansson

TeamEngine E-Signing

Den 13 april genomfors ett temamote.

Ordforanden avslutar motet.

Nasta mote dger rum den 13 april i anslutning till tema-motet
2021. En inbjudan via Teams kommer inom kort.

Helena Austrell
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Parkerade arenden styrelsen i Upplands-Bro Kommunfastigheter AB (rev 2021-03-02)

Arenden Arende Ansv | Planerat datum | Arende Kommentar

initierat for behandling | avslutat

2021-01-19 Attest- och delegationsordning AHA | 2021-03-02 2021-03-02 VD far i uppdrag att se 6ver gransen for uthyrning av
lokaler.

2021-01-19 Bjuda in kommunens fastighetschef, Frank AHA | 2021-04-13

Renebo, till ett styrelsemote

2021-01-19 Forslag pa dmne till Tema-motet i april AHA Ett forslag till imne pa temamotet i april ar olika satt att
varma upp en fastighet och méjligheten att silja vidare
energioverskottet. Ett forslag ar att titta pa
Ekhammarsskolans status och framtid.

2020-06-09 Forutsattningar for budget och affarsplan 2021 | AHA | 2020-10-14 2020-12-08 Kommunens budgetprocess har skjutits till hdstenp g a
corona-pandemin. Pa oktobermétet diskuterades de
prelimindra dgardirektiven.

2020-03-03 Tema-mote den 14 april AHA | 2020-04-14 2020-10-14 Tema forsdljning fastigheter. Temamotet planeras till den
14 oktober 2020.

2020-03-03 Upprétta en handlingsplan utifran rapporten AHA | 2021-01-19 2021-01-19 Pa motet redovisades handlingsplanen och hur langt

oversyn Kommunfastigheter bolaget har kommit i arbetet.

2019-12-03 No6jd-kund-index i detalj. AHA | 2020-01-14 2020-01-14

2019-10-15 Goras en skrivning om vad 0% upprakning av AHA | 2019-12-03 2020-04-14 Framgar av drendebeskrivningen och darmed protokollet

schablonerna innebdar i budget 2020. for styrelsemotet den 3 december.
En utebliven upprakning med 0% innebar 600-700 tkr i
minskat underhall vilket motsvara till exempel relining av
en forskola.

2019-09-11 Utreda vad en forsaljning av fastigheter AHA | 2019-10-15 2020-12-08 Arendet utgar da det avsag forsiljning till ett specifikt

omfattande cirka 10 000 m? far fér konsekvens (rapport) fastighetsbolag.
pa bolagets ekonomi och organisation.

2018-12-04 Rivning av Norrgrindens forskola nar AHA | 2020-04-14 2020-04-14 Ansdkan om rivningslov har lamnats in rapporteras pa

verksamheten flyttat ut. styrelsemdte 2020-04-14. Upphandlingen ar klar och
rivning och kommer att pdga under november till mars.

2018-12-04 Forsaljning av Hirnevimottagningen AHA 2020-12-08 Arendet bordlades pa styrelsemétet 181204. Fastigheten

finns med i den beslutade fastighetsplanen under
avyttring.

TeamEngine Document E-Sign ID: DAF98383-7EBD-4DBC-A348-E0C916489336. Page 5 of 6.




	Ärende 1 Årsredovisning 2020 för Upplands-Bro kommunföretag AB
	Årsredovisning 2020 för Upplands-Bro kommunföretag AB
	VD:s förslag till beslut
	Sammanfattning
	Beslutsunderlag
	Kommunledningskontoret
	Bilagor
	Beslut sänds till



	Bilaga Upplands-Bro Kommunföretag AB 200101-201231
	Ärende 2 Uppföljning av ägardirektiv 2021 för Upplands-Bro kommunfastigheter AB och AB Upplands-Brohus
	Uppföljning av ägardirektiv 2021 för Upplands-Bro kommunfastigheter AB och AB Upplands-Brohus
	VD:s förslag till beslut
	Sammanfattning
	Beslutsunderlag
	Kommunledningskontoret
	Bilagor
	Beslut sänds till



	Bilaga Uppföljning ÄD UBH feb 2021
	Bilaga Uppföljning ÄD UBKF feb 2021
	Ärende 3 Rapport från VD i Uppland-Bro kommunföretag AB mars 2021
	Bilaga Rapport från VD i Uppland-Bro kommunföretag AB mars 2021
	VD:s förslag till beslut
	Sammanfattning
	Beslutsunderlag
	Kommunledningskontoret
	Bilagor



	03.01 VD-rapport mars 2021
	VD-rapport mars 2021
	Ekonomi
	Strategi och styrsystem
	Omdaning Bro


	04.00 Anmälan Protokoll AB Upplands-Brohus 21-03-02
	04.01 Anmälan Protokoll Upplands-Bro kommunfastigheter AB 21-03-02



