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KOMMUN

Kommunledningskontoret

UPPLANDS-BRO TJANSTESKRIVELSE 101)

Datum Var beteckning Er beteckning
Hillevi Montor 2023-02-14  KS 22/0645
Kanslienheten Kommunstyrelsen

Hillevi.Montor@upplands-bro.se

Faststallande av dagordning

Forslag till beslut
Dagordningen faststélls

Postadress: Upplands-Bro kommun, 196 81 Kungsadngen Besoksadress: Furuhéllsplan 1, Kungsangen
Telefon: 08-581 690 00 Fax: 08-581 692 40 E-post: kommun@upplands-bro.se Webb: upplands-bro.se
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Datum Var beteckning Er beteckning

Samuel Eketorp 2023-01-24  KS 22/0266

Mark- och naturenheten Samhillsbyggnadsutskottet

Samuel.Eketorp@upplands-bro.se

Forprojektering av vag som ansluter
Rosaringsvagen, mellan Kvistaberg och Bro
Malarstadens norra del

Forslag till beslut

1. Samhillsbyggnadsutskottet godkénner delrapporteringen.
Samhéllsbyggnadschefen far i uppdrag att slutfora uppdraget att
forprojektera en viagkoppling som ansluter Résaringsviagen, mellan
Kvistaberg och Bro Mélarstadens norra del.

Sammanfattning

Samhillsbyggnadsutskottet beslutade den 13 april 2022 att uppdra &t
samhiéllsbyggnadschefen att utreda och forprojektera en vigkoppling som
ansluter Rosaringsvdgen, mellan Kvistaberg och Bro Mélarstadens norra del.
Utredningen skulle omfatta kostnadsberdkning, forslag pa finansiering samt
genomforandetid.

Tvé alternativ har studerats som innebir uppskattade investeringskostnader om
30-80 mnkr samt arliga 4gandekostnader om 1,5-3 mnkr. Samtliga studerade
alternativ innebdr att mark tas i ansprak pa Jursta 3:5 som ej dr 1 kommunal dgo
och vars anviandning regleras av detaljplan. Med hinsyn till att plandndring &r
nddvéndig for att genomfora vigen dr genomforandetiden 1 sin helhet
svarbedomd. Det tekniska genomforandet omfattande projekteringsarbeten och
byggande bedoms kunna ta 2 ar.

Finansieringen bedoms behova ges via skattefinansierade anslag.

Beslutsunderlag

e Sambhillsbyggnadskontorets tjansteskrivelse den 24 januari 2023

Postadress: Upplands-Bro kommun, 196 81 Kungsadngen Besoksadress: Furuhéllsplan 1, Kungsangen
Telefon: 08-581 690 00 Fax: 08-581 692 40 E-post: kommun@upplands-bro.se Webb: upplands-bro.se
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Arendet

Bakgrund, syfte och mal.

Ombyggnationen av Rosaringsvéigen inom ramen for genomférandet av
detaljplan for Tegelhagen har fatt till f6ljd att hastigheten och framkomligheten
pa vigen har sinkts. Politiskt uppdrag gavs den 13 april 2022 att utreda en
forbifart for att mojliggora for trafik med annan mélpunkt én Brogérdsstaden
att passera forbi utan att paverkas av den hastighetsddmpande utformning av
vagen som genomforts vid passage genom Tegelhagens planomrade.

Syftet med denna dterrapportering ér att utgdra beslutsunderlag for om fortsatta
detaljstudier ska foretas. Malsittningen ar att klargora vilka
planeringsforutsittningar som rader, oversiktligt resonera om ett antal
vagforslag, oversiktligt redogora for en ekonomisk analys av genomforandet av
végforslagen samt gora en dversiktlig samlad konsekvensanalys.

Planeringsforutsattningar

Planférhéllanden

Omradet som foreslagen végstrickning berdr omfattas av detaljplan 3 for Jursta
(Jurstaberg) (nr 0504). Genomforandetiden har gatt ut och planen kan
upphédvas utan att fastighetsdgaren kan rikta ansprak mot kommunen for
forlorade byggritter. Sydost om foreslagen strackning ligger
detaljplaneomrddet for Brogard 1:84 m.fl. (Tegelhagen) (nr 1402).
Genomforandetiden pagar till 2033-03-14. Fastigheten Kvista 2:5 omfattas inte
av nagon detaljplan.

Terrangférhallanden

Terrdngen 1 utredningsomrédet (omfattande fastigheterna Kvista 2:5 och Jursta
3:5) ér kuperad och skogbevuxen med hojder i allménhet mellan 30 och 40
meter over havet. Virt att notera ar brant marklutning norr om Résaringsvagen.
Terrdngomradets hojdforhdllanden innebér att vigens strackning behdver
detaljstuderas for att undvika spriangnings- och fyllningsarbeten samt for att
bittre kunna bedoma édtgirdens nytta.

Kommunens mdjlighet till markatkomst for vég

Kommunen har tre huvudsakliga mdjligheter till markétkomst for vag: 1)
frivillig 6verenskommelse om upplételse/dverlitelse av markomréade for vig
eller 2) inlésen av allmén plats planlagd i detaljplan under pagéende
genomforandetid 3) expropriation for andra fall.

Fastighetségarférhallanden
Fastighet Agare

Kvista 2:5 Upplands-Bro Kommun

Jursta 3:5 Stena Fastigheter 3 Exploaterings AB
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Vagforslag
Funktion

Vigens funktion dr att leda trafik forbi Brogérdsstaden 1 syfte att lata trafik
med annan malpunkt passera med mindre tidsforluster an vad den ombyggda
Rosaringvigen vid Brogardsstaden inneburit. Genomforandet av planen har
inneburit att Rosaringvéigen nu édr en 30-vég fran Jurstarondellen till &nden pé
planomradet, ungefir vid korsningen Rosaringvigen-Réttarbodavégen. For att
kunna gora jimforelser av olika vdganslutningsalternativ gérs en beddmning
over strickan Ovre Hammartorp till Jurstarondellen. Strickan ir 1,86 km ling
med nuvarande strickning. For nidrvarande ér det ca 3300 trafikrorelser pa
strackan. Detta omfattar dels boende 1 Brogardsstaden och Réttarboda och dels
byggtrafik inom Brogardsstaden. Det &r rimligt att anta att hélften av dessa
rorelser har malpunkter eller startpunkter utanfér Brogérdsstaden.

Sammanfattningsvis bedoms genomforandet av detaljplan Tegelhagen innebéra
att trafikanter som firdas med bil pa strickan Ovre Hammartorp till
Jurstarondellen fa en forldngd restid om ca 140 sekunder. I detta har utéver nya
hastighetsgrianser beaktats en bedomd fordrojning om 60 sekunder som beror
pa stopp for bussar, gangtrafikanter, korsningar och parkerande fordon inom
omradet Brogédrdsstaden. Detta antagande dr generellt och i 6verkant. Vissa
resor far inga fordrdjningar annan dn den som uppstar genom
hastighetssdnkningen och vissa fér storre fordrojningar.

Typsektioner

Som riktmirke for den vigstandard som dr nodvéindig har Résaringviagen
studerats. Rosaringvédgen har en korbanebredd som 1 allménhet dr 6,5 m och ett
vigomrade som i allménhet &r 12,5 m brett.

Med beaktande av att vagen dr tinkt att g genom vad som redan idag &r
planlagt omrade for bostdder och att ett gangstrdk kan omf6ras till kdrbana,
bedoms vagtyp L6 i AFRY’s kalkylmodell ungefarligt motsvara den vigtyp
som Onskas utredas. Vigen motsvarar i omfattning och kostnadsmassa en
normal landsvig liknande Rosaringviagen med tilligg av en gangbana.
Vigsektionen anvinds for att Gversiktligt bedoma kostnaderna att anlédgga
végen.

Kostnaderna ingdende i kalkylmodellen avser enbart méngderna schakt som &r
nodvindiga for att inrymma volymerna vigunderbyggnad och 6verbyggnad,
samt material och arbetskostnader for att tillskapa végprofilen. Kostnaderna tar
ej hansyn till behov av sprangning och massahantering for fyllnad eller
végprojekteringen i sig.
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Vigtyp L6
Strackningar

Foreslagen stricka 1. Strickan gar mellan Ovre hammartorp och
cirkulationsplatsen pa Jurstagardsvégen. Strackningen beaktar terrangens
hojdforhallanden for att minimera lutningar.

Foreslagen strdcka 1 angiven med bla heldragen linje

Total fardstracka 1500 m
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Nybyggnation vig

900 m

Tidsvinst vid 70 km/h pé ny stridcka

Ca 2 minuter

Kostnad

Ca 47 mnkr

Ovriga forutsittningar

Anslutning gors mot Rosaringvégen
vilket bildar en korsning, samt
anslutning till cirkulationsplatsen vid
Jurstavédgen. Bagge anslutningar
innebér hastighetsddmpningar och
tidsforluster. Anpassningen till
terrangforhallanden gor att 70 km/h i
praktiken kanske inte blir lamplig.
Vigen gér genom Jurstabergs
befintliga planomréade. Framtida
anslutningar till den foreslagna
vagen vid tillkommande bebyggelse
innebér sannolikt att hastigheten
sdnks 1 samband med genomforandet
av en detaljplan i detta ldge pa
samma sitt som skett 1 Tegelhagen.
Genomforandet kraver att detaljplan
for Jurstaberg upphévs eller dndras.

5(9)
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Foreslagen stricka 2. Strackan foljer grinsen mot planomradet for
Tegelhagen.

1

Foreslagen stricka 2 angiven med heldragen bla linje

Total fardstracka 1760 m

Nybyggnation vig 520 m

Tidsvinst vid 70 km/h péd ny stricka | Ca 1,5 minuter

Kostnad Ca 28 mnkr

Ovriga forutsittningar Anslutning gors mot Rosaringviagen

vilket bildar tva korsningar. Biagge
anslutningar innebar
hastighetsddmpningar och
tidsforluster. Nérheten till skolan 1
Brogérdsstaden gor att 70 km/h 1
praktiken kanske inte blir 1amplig
med beaktande av bevarad god
skolmilj6. Vigen gér genom
Jurstabergs befintliga planomrade
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men berdr inga byggrétter.
Genomforandet kréver att detaljplan
for Jurstaberg dndras eller upphévs.

Ekonomisk analys

Utdver viganlidggningskostnaderna tillkommer marklosenskostnader och
framtida drift och kapitalkostnader. Omvérldsldget och inflationsnivan gor att
de kostnader och virden som redovisas bor bedomas med forsiktighet.

Kostnader fér markinlésen

For foreslagen stracka 1 dr det nodviandigt att ordna markatkomst pé Jursta 3:5,
omfattande ca 1 ha. Utifran vérdet for den pdgdende markanvandningen som ar
skogsbruk bedoms virdet pa omradet erfarenhetsmassigt vara ca 120 000 kr,
inom spannet 100 000 kr — 140 000 kr. Virkesvolym, virkeskvalitet och bonitet
paverkar vérdet vilka inte dr kénda 1 nuldget.

For foreslagen stracka 2 dr det nddvindigt att ordna med markatkomst pa Jursta
3,5 omfattande ca 0,38 ha. Utifrdn ovanstdende resonemang torde markvéardet
som skogsbruksfastighet uppga till ca 45 000 kr.

Utifrén tilldten markanvindning som regleras av detaljplan for bostadséndamal
bedoms vérdet vara betydligt hogre. Darfor dr det osannolikt att
fastighetsdgaren kan acceptera en ersittning pa nivan for pagaende
markanvédndning vilket foranleder behov av att detaljstudera markvéirden
ndrmare ett eventuellt genomférande nir en vagstrackning fastslagits.

Gillande plan syftar till att uppfora smahusbebyggelse. For foreslagen
vagstrackning 1 bedoms ca 12 villatomter behdva tas bort for att inrymma
vigen. Byggrittsvirdet for en villatomt spanner mellan ca 500 000 kr till 1,3
mnkr. Detta innebdr att markldsensvérdet utifran géllande byggrattsviarden bor
vara mellan ca 6 mnkr och 16 mnkr med ett troligt vdrde om ca 9 mnkr. For
foreslagen végstrickning 2 bedoms en villatomt bli obrukbar vilket innebar att
ersittningen bor ligga inom spannet 500 000 kr till 1,3 mnkr med ett troligt
viarde omkring 1 mnkr.

Framtida drift- och kapitalkostnader

For nirvarande ér enhetspriset for helarsskotsel av vigar 200 kr per
kvadratmeter. For foreslagen stricka 1 innebér detta en arlig skotselkostnad om
ca 1,5 mnkr. For foreslagen stracka 2 innebér detta en rlig skotselkostnad om
ca 850 000 kr.

Kapitalkostnaderna for foreslagen stricka 1 beddms uppga arligen till ca
900 000 kr for avskrivningar och ca 300 000 i rantekostnader, sammanlagt ca
1,2 mnkr i kapitalkostnader.
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For foreslagen striacka 2 bedoms avskrivningskostnader uppgé till ca 500 000
arligen och rantekostnader till 200 000 kr, sammanlagt 700 000 kr arligen 1
kapitalkostnader.

Samlad konsekvensanalys

Alla alternativ som innebdr att vig byggs dver Jursta 3:5 innebér ett behov av
att &ndra eller upphéva detaljplanen for Jurstaberg.

Markétkomsten pa Jursta 3:5 behover darefter 16sas frivilligt med
fastighetsédgaren Stena Fastigheter 3 Exploaterings AB eller genomf6ras med
stod av detaljplan.

Kostnaden for att genomfora dtgirden péverkas i stor utstrickning av lingden
ny vdg som behodver byggas. Utdver de tva alternativa strackningar som
presenterats ovan finns en odndlig kombination av anslutningspunkter och
vagstrackningar ddremellan vilka bor studeras 1 en mer djuplodande
projektering om detta underlag foranleder att atgérden ska tas vidare.

En konsekvens som bor beaktas dr hur en vig genom Jursta 3:5 kan komma att
paverka framtida exploatering av den fastigheten samt hur en exploatering av
den fastigheten kan komma att paverka vagen.

Foreslagen stricka 1
Anléggningskostnad 47 000 000 kr
Marklosenskostnad 16 000 000 kr

Tillkommande kostnader for spring- | Svarbeddmda.
och massahantering

Bedomd summa genomforande: 60-80 mnkr.

Arliga dgandekostnader: Ca 3 mnkr

Foreslagen stricka 2
Anldggningskostnad 28 000 000 kr
Marklosenskostnad 1 000 000 kr

Tillkommande kostnader for sprang- | Svarbedomda.
och massahantering

Bedomd summa genomforande: 30-50 mnkr.
Arliga igandekostnader: Ca 1,5 mnkr
Barnperspektiv

I detta skede bedoms inte beslutet innebdra ndgra negativa barnkonsekvenser.
Skulle beslut fattas som leder till att foreslagen stricka 2 genomfors finns risk
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for negativ paverkan pé skolmiljon vid grundskolan i Brogérdsstaden. Den
negativa paverkan kan komma att bestd av 6kat trafikbuller, vigdamm och
barridrbildning mot naturomradet pé fastigheten Kvista 2:5.

Sambhallsbyggnadskontoret

Thomas Lenell
Samhéllsbyggnadschef Jonas Uebel
Milj6- och stadsbyggnadschef

Samuel Eketorp
Chef Mark- och naturenheten

Beslut sands till
e Ekonomiavdelningen
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