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Hemstallan om forvarv av fastigheten Harnevi
1:40

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen féreslar Kommunfullmaktige besluta

AB Upplands-Brohus hemstéllan om forvérv av fastigheten Hérnevi 1:40
godkénns.

Sammanfattning

AB Upplands-Brohus har inkommit med en hemstéllan till kommunstyrelsen
den 2 juni 2021 om att godkénna forvérv av fastigheten Upplands-Bro Hérnevi
1:40 till en kopeskilling om 12,8 mnkr. Styrelsen for AB Upplands-Brohus
forvintas fatta beslut om forvérv av ovan ndmnda fastighet vid sitt
styrelsemote den 8 juni 2021. Kopeavtalet dr vidare villkorat med att forvirvet
godkidnns av Upplands-Brohus styrelse samt Kommunfullméktige innan
tilltrade till fastigheten, som enligt avtal dr den 1 juli 2021. En forutséttning for
forvarvet ar att Kommunfullmaiktige, 1 enlighet med géllande dgardirektiv, ger
sitt godkdnnande da kopeskillingen 6verstiger 10 mnkr.

Upplands-Brohus édger en detaljplanerad fastighet i hornet Kamrervigen-
Kopmanvégen. Planer finns att inom kort starta produktion av cirka 50
lagenheter pé fastigheten. Fastigheten Upplands-Bro Harnevi 1:40 gransar till
denna fastighet varfor det skulle vara en naturlig utveckling av bostadsomradet
langs Kopmanvagen. Forvérvet 6kar &ven kommunkoncernens radighet att
utveckla strdket mellan Bro centrum och pendeltagstationen i syfte att skapa en
smastadskédnsla 1 enlighet med arbetet att omdana Bro.

Beslutsunderlag

¢ Kommunledningskontorets tjdnsteskrivelse den 2 juni 2021

Barnperspektiv

En mojlighet att utveckla straket mellan Bro Centrum och pendeltagsstationen
och skapa smastadskansla gynnar sa vél barn, unga som vuxna.

Postadress: Upplands-Bro kommun, 196 81 Kungséngen Besdksadress: Furuhallsplan 1, Kungsangen
Telefon: 08-581 690 00 Fax: 08-581 692 40 E-post: kommun@upplands-bro.se Webb: upplands-bro.se



97 Hemstallan om férvéry av fastigheten Harnevi 1:40 - KS 21/0367-1 Hemstéllan om férvéry av fastigheten Harnevi 1:40 : Hemstéllan om forvarv av fastigheten Harnevi 1:40

KOMMUN

Kommunledningskontoret

Datum Var betecknin 2 (2
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Kommunledningskontoret

Ida Texell
Kommundirektor Anders Nilfjord
Ekonomichef
Bilagor

1. Hemstéllan om godkénnande av forvirv
2. Underlag, forvirv av fastigheten Harnevi 1:40

Beslut sands till
e AB Upplands-Brohus
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ﬁ Upplands-Brohus

Dnr: UBH2021AnHe0642

Hemstadllan om godkdnnande av forvarv

Styrelsen fér AB Upplands-Brohus forvantas fatta beslut om forvarv av fastigheten Upplands-Bro
Harnevi 1:40 i Bro pa styrelsemoétet 2021-06-08. En forutsattning for forvarvet ar att
Kommunfullmaktige, i enlighet med géllande dgardirektiv, ger sitt till godkdnnande da képeskillingen
overstiger 10 mnkr. Képeavtalet ar vidare villkoret med att férvarvet godkdnns av Upplands-Brohus
styrelse samt Kommunfullmaktige innan tilltrade till fastigheten, som enligt avtal &r den 1 juli 2021.
Med anledning av detta hemstéller Upplands-Brohus om ett godkdannande av forvarvet.

Kungsangen 2021-06-02

Styrelsen fér AB Upplands-Brohus
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'| Upplands-Brohus

Forvarv av fastigheten
Harnevi 1:40

2021-05-24

Styrelsen for Upplands-Brohus
Ann Hermansson Alm

ann.hermansson@ubh.se

www.ubh.se
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Upplands-Brohus

Forvarv av fastigheten Harnevi 1:40
1  Bakgrund

Upplands-Brohus styrelse har planer pa att exploatera kvarteret Kopmanvagen-Harnevi Skolvag i
Bro, vilket framgar av bolagets fastighetsplan. Under hosten 2020 fick Cedervall arkitekter i
uppdrag att visualisera planerna genom att ta fram visionsskisser 6ver mojlig gestaltning av
kvarteret. | uppdraget ingick aven en volymberadkning 6ver antal ldgenheter och mojlig bruttoarea,
BTA.

Enligt visionsskissen skulle projektet, om totalt 150 ldgenheter, kunna genomforas i tre etapper om
cirka 40 lagenheter vardera. Den forsta etappen ar projektet pd Kopmanvagen. Har dger Upplands-
Brohus fastigheten och det finns en lagakraftvunnen detaljplan. Etappen bestar av tre huskroppar
som loper utmed Ké6pmanvégen. Vad betraffar etapp tva sa utgors den, enligt forslaget, av tva
fastigheter. Den ena fastigheten, Harnevi 1:30, férvarvade Upplands-Brohus sommaren 2020 av
foretaget Trygghet. For att kunna genomfora etapp tva som forslaget ser ut kravs att Upplands-
Brohus forvarvar fastigheten Harnevi 1:31 av systerféretaget Kommunfastigheter. Denna
forsaljning/forvarv finns med i respektive bolags fastighetsplan.

Etapp 2

Etappindelning kv. Harnevi Skolvig - Kopmanvagen

Etapp tre bestar av tre fastigheter Harnevi 1:29, Harnevi 1:69 samt Harnevi 1:40, som samtliga idag
ags av privatpersoner.

AB Upplands-Brohus Sidalav3
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Upplands-Brohus

2 Kvarteret och dess omgivning

Kvarteret Harnevi Skolvag-Képmanvagen gransar till pendeltdgstationen i Bro. Nyligen har en
studie genomforts 6ver stationsomradet. Studien har ingatt som en del i forslaget till fordjupad
oversiktsplan for Bro, som arbetats fram under de senaste tre dren. Upplands-Bro kommun
forvarvade 2020 tva fastigheter lings Harnevi Skolvag i syfte att 6ka radigheten 6ver marken vid
stationsomradet.

[ forslaget till fordjupad éversiktsplan for Bro finns planer pa att utveckla Képmanviagen som
stracker sig fran stationsomradet till rondellen vid Enképingsvagen, beldgen vid Bro centrum.

Kvarteret dr med andra ord ett omrade som ar under utveckling och som tack vare sitt lage ar en
mycket attraktiv plats i Bro.

3  Fastigheten Harnevi 1:40

Under snart ett ars tid har en dialog forts med dgaren av fastigheten Harnevi 1:40 om ett eventuellt
forvarv. I samband med dialogen har tva av varandra oberoende varderingar gjorts varav en ar en
mer omfattade utférd av Svefa, se bilaga 1. Varderingen visade pa ett fastighetsvarde om 9 mnkr. Da
omradet ar foremal for exploatering finns, som alltid, en forviantan om att framtida detaljplaner
kommer att medfora 6kade fastighetsvarden. For att kunna genomfora affaren innan en detaljplan
for omradet vunnit laga kraft har bolaget fatt ta h6jd for forvantningarna i 6verenskommen
kopeskillingen. Det samlade underlaget for att komma fram till en, for Upplands-Brohus, acceptabel
kopeskilling har bestatt av foljande delar:

e Svefas vardering daterad 21-03-19

e Forslag till fordjupad dversiktsplan for Bro - dar framtida planer for omradet uttrycks

e Kommunens forvarv av tva narliggande fastigheter pa samma gata (pris per kvm
tomtmark)

e Upplands-Brohus kalkyl for alla de tre etapperna

Utifran ovanstdende underlag har kdpare och siljare enats om en kdpeskilling om 12,8 mnkr.

4  Kopeavtalets giltighet

Ett kopeavtal undertecknades den 1 juni 2021 mellan parterna. Avtalet ar villkorat av att Upplands-
Brohus styrelse samt Kommunfullmaktige godkanner forvarvet. Godkdnnandet behover ske innan
1 juli da tilltrade ska ske. En hemstéillan har med anledning av detta gjorts den 2 juni till
Kommunfullméaktige.

5  Fastighetens anvandning fram till exploatering

Nuvarande dgare har tre lokalkontrakt pa fastigheten. Malet ar att, nar tillfille ges enligt avtal,
dndra avtalstider sa att det dr mojligt att sdga upp alla avtal till samma upphdrandetidpunkt.

AB Upplands-Brohus Sida2av3
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'| Upplands-Brohus

Om styrelsen beslutar att forvarvas fastigheten kommer séljaren (befintlig d4gare) att hyra bostad
och verkstadslokal av Upplands-Brohus tills vidare. De tva hyresavtalen ar giltiga under
forutsattning att Hyresndmnden godkédnner avstdende av besittningsskydd.

Kungsdngen dag som ovan

Ann Hermansson Alm
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