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KOMMUN

Kommunledningskontoret

UPPLANDS-BRO TJANSTESKRIVELSE 1)

Datum Var beteckning Er beteckning
Julia Englund 2021-10-11  KFT 21/0009
Kommunledningskontoret/Kommunforetag AB Styrelsen for Upplands-Bro kommunforetag AB

Julia.Englund@upplands-bro.se

Tertialrapport 2 2021 Upplands-Bro
kommunforetag med dotterbolag

VD:s forslag till beslut

Redovisad ekonomisk uppfoljning med helarsprognoser godkénns.

Sammanfattning

For Upplands-Bro Kommunforetag AB redovisas en negativ helarsprognos pa
— 102 tkr fore skatt. Det prognostiserade minusresultatet beror pé Egre
koncernbidrag &n vad som budgeterats.

Dotterbolagen har lamnat delarsrapport med helarsprognos till kommunens
delarsbokslut. Upplands-Bro Kommunfastigheter AB:s helarsprognos visar ett
resultat pa 795 tkr. AB Upplands-Brohus lamnar en helarsprognos som visar ett
resultat pa 23 807 tkr.

Ekonomisk uppfoljning med helarsprognos for Upplands-Bro Kommunforetag
AB for 2021 bifogas.

Beslutsunderlag
e FEkonomisk uppfoljning januari —augusti med heldrsprognos 2021

Ida Texell
VD Upplands-Bro kommunforetag AB

Bilagor
1. Ekonomisk uppfoljning januari —augusti med helarsprognos 2021

Beslut sands till

e AB Upplands-Brohus
e Upplands-Bro kommunfastigheter AB
e Kommunstyrelsen

Postadress: Upplands-Bro kommun, 196 81 Kungséngen BesoOksadress: Furuhallsplan 1, Kungséngen
Telefon: 08-58169000 Fax: 08-581692 40 E-post: kommun@upplands-bro.se Webb: upplands-bro.se
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RAPPORT

Upplands-Bro Kommunforetag AB 2021-09-08
Alev Korkmaz

Ekonomisk uppfdljning januari-aug med

helarsprognos 2021

Belopp i tkr Budget Jan- Helars-

2021 aug  prognos
2021

Intikter

Kostnader

Administrationskostnader -442 -1 -442

Rorelseresultat -442 -1 -442

Resultat frén andelar i 866 0 507"

koncernforetag

Réntekostnader -424 -95 -167

Resultat efter finansiella 0 -96 -102

poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 0 -96 -102

Skatt pa arets resultat 0 0 0

ARETS RESULTAT 0 -96 -102

Sammanstallning koncernbolagen

Resultat efter finansiella_poster

Bolag Budget2021, Resultatjan- Helarsprognos
tkr aug 2021, tkr 2021, tkr

Upplands-Bro

Kommunforetag AB 0 -96 -102

AB Upplands-Brohus 24768 28 941 23 807

Upplands-Bro 1 050 3700 795

Kommunfastigheter AB

*) I dgardirektiv for 2021 ska Upplands-Bro Kommunfastigheter AB limna koncemnbidrag i den
omfattning somresultatet tilliter. Upplands-Bro Kommunfastigheter AB ska ha en avkastning pa
3,7 % pa eget kapital. I prognosen harvi inte riknat med koncernbidrag fran Upplands-Bro
kommunfastigheter AB.
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KOMMUN

Kommunledningskontoret

UPPLANDS-BRO TJANSTESKRIVELSE 1@

Datum Var beteckning Er beteckning
Mirta Westerberg 2021-10-12 KFT 21/0003
Kommunledningskontoret/Kommunforetag AB Styrelsen for Upplands-Bro kommunforetag AB

Marta.Westerberg@upplands-bro.se

Uppfoljning av agardirektiv 2021 for Upplands-
Bro kommunfastigheter AB och AB Upplands-
Brohus

VD:s forslag till beslut
Styrelsen godkénner rapport om uppfolining av dgardirektiv september 2021.

Sammanfattning

Kommunfullméktige beslutade den 11 november 2020 § 171 i drendet
“Overgripande mal och budget 2021 - med planering for 2022-2023” om
dgardirektiv for kommunkoncernen med moderbolaget Upplands-Bro
Kommunforetag AB. Agardirektiven faststilldes pa respektive bolags extra
bolagsstimma.

VD {or dotterbolagen ska till styrelsen for Upplands-Bro kommunforetag AB
under 2021 foredra en rapport om dgardirektiven for AB Upplands-Brohus
samt for Upplands-Bro kommunfastigheter AB vid styrelsens sammantraden.

Beslutsunderlag
e Uppfolining — Agardirektiv for AB Upplands-Brohus september 2021.

e Uppflining — Agardirektiv for Kommunfastigheter AB september
2021.

Ida Texell

VD Upplands-Bro
kommunforetag AB

Postadress: Upplands-Bro kommun, 196 81 Kungséngen BesoOksadress: Furuhallsplan 1, Kungséngen
Telefon: 08-58169000 Fax: 08-581692 40 E-post: kommun@upplands-bro.se Webb: upplands-bro.se
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Datum Var beteckning 2 (2)

‘i* UPPLANDS-BRO 2021-10-07 KFT 21/0003
KOMMUN

Kommunledningskontoret

Bilagor
1. Uppfolining — Agardirektiv for AB Upplands-Brohus september 2021.

2. Uppflining — Agardirektiv for Kommunfastigheter AB september
2021.

Beslut sands till
e Upplands-Brokommunfastigheter AB
e AB Upplands-Brohus
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) Upplands-Bro

KOMMUN

Uppfdljning av agardirektiv i AB Upplands-Brohus 2021
AB Upplands-Brohus

Agardirektiv 2021 - antagna i KF 2020-11-11

Uppféljning sept 2021

Beddmd maluppfyllelse 2021

AB Upplands-Brohus ska ha en direktavkastning pa minst 2,7 procent pd | Budget 2021 &r lagd for att klara avkastningskravet Ja
fastigheternas marknadsvarde
AB Upplands-Brohus ska grunda verksamheten pa samhaéllsansvar, Avvégningar gors lépande Ja
affarsmassighet, langsiktig ekonomisk planering och styrka
AB Upplands-Brohus ska genom lonsamhet i den dagliga driften och Soliditet 2018: 20,2 procent Ja
forvarv, nybyggnation och forsaljning av fastigheter uppratthélla en . .
inriktning om 20 procent i soliditet dver perioden 2020 - 2030. Soliditet 2019: 20,8 procent

Soliditet 2020: 22,2 procent
Utdelning for socialt &ndamal om 7 miljoner kronor i enlighet med §5 i | Utdelningen beslutas pa bolagsstimman i juni 2022 och Ja
Lag om allméannyttiga kommunala bostadsaktiebolag betalas sedan ut till &garen Ska utbetalningen ske tidigare

maste en extra bolagsstamma héllas
AB Upplands-Brohus ska ha en avkastning som ger mojlighet att arligen Budgeterat Ja
lamna ett koncernbidrag
AB Upplands-Brohus ska betala en marknadsmassig Budgeterat Ja
borgensavgift om 0,35 procent for externa Ian med kommunal
AB Upplands-Brohus ska under perioden 2019 - 2022 pébérja Planering av cirka 300 lagenheter pagéar Kokillbacken Ja
nybyggnation av minst 300 lagenheter. (150), Kv Hérnevi Skolvégen-Képmanvégen (90),

Fortatning Bergvéagen
AB Upplands-Brohus ska uppfora och tillhandahalla fler Olika alternativ utreds som till exempel nyproduktion och | Ja
trygghetsbostéader. forvarv
AB Upplands-Brohus ska arbeta aktivt med trygghetsskapande Sker i den ordinarie forvaltningen samt genom samarbete Ja
atgarder for att forebygga social oro och utanforskap i samverkan med med Bro utveckling samt Omdaning Bro
ovriga aktorer
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Utveckla Bro centrum i strdvan att 6ka andel arbetsplatser, attrahera Aktivt arbete pagar med att fylla lokalerna i centrum med Ja
goda verksamheter som bidrar till centrumutveckling. ett utbud i enlighet med UBHs strategi Nya verksamheter
under hdsten &r hamburgerrestaurang och logopedi

Utveckla Kungsangens centrum genom 6kad samordning och genom ett | Ett standigt pagaende arbete att utveckla det kommersiella | Ja
aktivt deltagande i centrumforeningen utbudet

Ombilda delar av hyresbestandet i Upplands-Bro kommun Mer an 50 procent har anmalt intresse pa Svartviksbacken. | Ja
En styrelse &r bildad.

En styrelse &r bildad pa Fasanstigen 37-47 i Bro. Intresset
ar annu sa lange mycket lagt pa Rabystigen i Bro.

Erbjuda hyresbostéder i forsta hand for boende i Upplands-Bro Styrelsen har fattat beslut om att &terinfora inkomstkrav Ja
kommun samt se éver krav for tecknande av hyresavtal med inriktning (KFMs normalbelopp) Beslut om &ndrade

om att &terinfora rimliga inkomstkrav. formedlingsregler forvéntas tas pa styrelsematet i oktober.
Intensifiera arbetet for att motverka oriktiga hyresforhallanden En ny adresstvatt &r utford for hela bestandet Utifran Ja

avvikelserna i denna gors insatser
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) Upplands-Bro

KOMMUN

Uppfdljning av agardirektiv i Upplands-Bro 2021

Upplands-Bro Kommunfastigheter AB

Agardirektiv 2021 - antagna i KF 2020-11-11

Uppfyllelse sept 2021

Bedomd maluppfyllelse 2021

Upplands-Bro Kommunfastigheter AB ha en avkastning pd 3,7 | Budgeterat. Ja
procent pa eget kapital.

Upplands-Bro Kommunfastigheter AB ska lamna Beslutas i samband med bokslut. Ja
koncernbidrag i den omfattning som resultatet tillater.

Upplands-Bro Kommunfastigheter AB ska betala en Budgeterat. Ja
marknadsmdssig borgensavgift for externa 1an med kommunal

borgen.

Upplands-Bro Kommunfastigheter AB ska tka kundndjdheten | Kundenkéten har skickats ut i slutet av september. Resultatet av Ja
och vérdera genom NKI. enkéten forvéntas presenteras i mitten av november.

Upplands-Bro Kommunfastigheter AB ska arbeta aktivt for Upphandling av skotselentreprendr planeras. Ja
trivsamma utemiljéer och verka for okad trygghet i och runt

fastigheterna.

Schablondelen i géllande hyresséttningsmodell far raknas upp Ingen upprékning &r budgeterad for 2021. Ja
med O procent infér 2021.

Upplands-Bro Kommunfastigheter AB ska lata uppfora/forvarva | Inga bestéllningar finns i dagsléaget pd nyproduktion. Ja
nya forskolor, skolor & verksamhetslokaler.

Auvyttra identifierade fastigheter enligt 2020 ars &gardirektiv. Beslut har fattats om att avyttra fore detta Norrgrindens forskola. Ja

Styrelsen arbetar vidare med listan over "ldmpliga” fastigheter att
avyttra.
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KOMMUN

Kommunledningskontoret

UPPLANDS-BRO TJANSTESKRIVELSE 1)

Datum Var beteckning Er beteckning
Mirta Westerberg 2021-10-13 KFT 21/0003
Kommunledningskontoret/Kommunforetag AB Styrelsen for Upplands-Bro kommunforetag AB

Marta.Westerberg@upplands-bro.se

Rapportering ombildningsuppdraget

VD:s forslag till beslut

Styrelsen godkénner AB Upplands-Brohus rapport ombildningsuppdraget
oktober 2021.

Sammanfattning

AB Upplands-Brohus har tagit fram en rapport gillande ombildningsuppdraget
utifran Kommunfullméktiges beslut om dgardirektiven i dvergripande mal och
budget. I rapporten beskrivs insatser som planeras for uppdraget att ombilda
fran hyresrdtt till bostadsritt och tidsplan for detta.

Beslutsunderlag
e Upplands-Brohus rapport ombildningsuppdraget oktober 2021

Ida Texell

VD Upplands-Bro
kommunforetag AB

Bilagor
e Upplands-Brohus rapport ombildningsuppdraget oktober 2021

Beslut sands fill
e AB Upplands-Brohus
e  Kommunstyrelsen

Postadress: Upplands-Bro kommun, 196 81 Kungséngen BesoOksadress: Furuhallsplan 1, Kungséngen
Telefon: 08-58169000 Fax: 08-581692 40 E-post: kommun@upplands-bro.se Webb: upplands-bro.se
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Upplands-Brohus

2021-10-10

Uppdraget att ombilda fran hyresratt till bostadsratt

Nuldge oktober 2021
Den 4 maj 2021 hélls ett startméte mellan Upplands-Brohus och Svefa. Fran Svefa deltog i}

I o' B ;1 transaktionskonsult och den som kommer att arbeta
operativt med uppdraget. Han har varit med och ombildat cirka 3 000 lagenheter runt om i Sverige
och har gedigna kunskaper i &mnet. Pa motet gick vi igenom forutsattningarna for de tre aktuella
omradena.

Svartviksbacken

Svartviksbacken, som ar det enklaste att ombilda av de utvalda omradena att da det redan ar en
egen fastighet har fatt in intresseanmalningar fran mer an 50 procent av de boende. En
bostadsrattsforening ar bildad, som har anlitat en ombildningskonsul. Ombildningskonsulten ska fora
foreningens talan i dialogen med Upplands-Brohus. Upplands-Brohus transaktionskonsult har
besiktat fastigheten och haller pa och tar fram ett prospekt till féreningen.

| omradet finns idag tre vakanta lagenheter och 11 lagenheter som hyrs av Upplands-Bro kommun.

Pa Upplands-Brohus styrelsemoéte den 12 oktober forvantades styrelsen fatta beslut om att erbjuda
bostadsrattféreningen i Svartviksbacken att képa fastigheten till ett av styrelsen faststéllt pris. Pa
motet fanns tva forslag till beslut. Det ena var att erbjuda bostadsrattsforeningen att forvarva
Svartviksbacken. Det andra var att avsla forslaget till avyttring av Svartviksbacken. Foérslagen stélldes
mot varandra var for sig. Efter votering kunde konstateras att fyra (4) roster avslog forslaget till
forsaljningen och tre (3) roster som bifoll forslaget att avyttra fastigheten. Ordférande fann att
styrelsen avslog forslaget att avyttra fastigheten Svartviksbacken.

Fasanstigen 37-47 - Ljuva livet

Nar det géller “Ljuva livet” sa maste en fastighetsreglering genomfoéras for att en
bostadsrattsforening ska kunna bildas. Svefa har fatt det uppdraget och paborjat arbetet. Idag hyrs
lagenheter som sags upp ut pa korttidskontrakt for att ldttare kunna genomfora en ombildning.

Ett informationsmote genomfordes den 14 september. Endast en person fran omradet kom till
motet. Intresset var med andra ord svalt. Nasta steg ar att skicka ut skriftlig information till det 30
hushall som bor i omradet for att se om det kan vacka intresse.

Rabystigen

Det tredje omraden som identifierats utifran var lista 6ver lampliga omraden att ombilda ar
Rabystigen i Bro. Har kravs dels en fastighetsreglering nar en lamplig del av bestandet identifierats.
Darefter maste tekniska anpassningar goras for att separera virme samt vatten- och avloppsnat.
Tillsammans med ovanstaende ska det finnas ett intresse hos de boende. Har krdavs med andra ord
ganska omfattande administrativa, tekniska och kommunikativa insatser.
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En lamplig del har identifierats i omradet, Rabystigen 1 - 27 (ojamna nummer). Ett informationsmote
genomfordes den 15 september. Uppslutningen var god. En beddmning ar att 20 - 30 ldgenheter var
representerade pa motet. P4 motet utsags en styrelse och foreningen haller pa att bildas. De har
ocksa fatt nagra forslag pa olika ombildningskonsulter som styrelsen kan kontakta for vidare hjalp.

Tidplan

Sa har ser den tankta tidplanen ut

Tidsplanering

&

+ Intresseanmalan « Besiktning och finansiering « Informationsméte och + Upphandling férvaltning och
Svartviksbacken Svartviksbacken kopstamma Svartviksbacken individuell lAneradgivning
BRF Svartviksbacken
» Intresseanmalan Ljuva livet + Besikining och finansiering
och Rabystigen Ljuva livet och Rabystigen » Informationsméte och
kopstamma Ljuva livet och
Rébystigen

o « Prospekt Svartviksbacken « Bestam modell prissattning « Ta fram avtalsutkast « Underlatta byten m.m

‘1 . Svartviksbacken }

v + Urval Rabystigen + Presentera prospekt « Tilltrade Svartviksbacken
Svartviksbacken » Presentera prospekt Ljuva livet

« Forberedande informationsbrev « Uppfolining fastighetsindelning

SVEFA till Ljuva livet och Rabystigen « Uppstartsmote med Ljuva livet
och Rabystigen « Sakerstall underlag kopstamma

« Inleda fastighetsindelning
SV E' FA

och Réabystigen

Kungsangen dag som ovan
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KOMMUN

Kommunledningskontoret

UPPLANDS-BRO TJANSTESKRIVELSE 1)

Datum Var beteckning Er beteckning
Mirta Westerberg 2021-10-13 KFT 21/0003
Kommunledningskontoret/Kommunforetag AB Styrelsen for Upplands-Bro kommunforetag AB

Marta.Westerberg@upplands-bro.se

Rapportering aterinforande av inkomstkrav
samt nya koregler

VD:s forslag till beslut

Styrelsen godkénner Upplands-Brohus rapport om inkomstkrav och koregler
oktober 2021.

Sammanfattning

AB Upplands-Brohus har tagit fram en rapport gillande adndring av kdsystem
samt aterinforande av inkomstkrav utifiin Kommunfullmiktiges beslut om
dgardirektiven 1 Overgripande mal och budget. I rapporten beskrivs de insatser
som planeras for uppdraget och de dndrade reglerna for kosystem och
inkomstkrav som borjar gilla den 1 januari 2022.

Beslutsunderlag
e Upplands-Brohus rapport om inkomstkrav och koregler oktober 2021

Ida Texell

VD Upplands-Bro
kommunforetag AB

Bilagor
e Upplands-Brohus rapport om inkomstkrav och koregler oktober 2021

Beslut sands till

e AB Upplands-Brohus
e Kommunstyrelsen

Postadress: Upplands-Bro kommun, 196 81 Kungséngen BesoOksadress: Furuhallsplan 1, Kungséngen
Telefon: 08-58169000 Fax: 08-581692 40 E-post: kommun@upplands-bro.se Webb: upplands-bro.se
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Upplands-Brohus

Andring av ko-system samt dterinférande av inkomstkrav

Bakgrund

| Upplands-Brohus dgadirektiv for 2021 star foljande: Erbjuda hyresbostdder i férsta hand fér boende
i Upplands-Bro kommun samt se 6ver krav fér tecknande av hyresavtal med inriktning om att
dterinféra inkomstkrav.

Mot bakgrund av detta har styrelsen for Upplands-Brohus fattat nedanstaende beslut. De dndrade
reglerna borjar galla den 1 januari 2022.

Andrat késystem

Kommunal ko (75 procent av de formedlade lagenheterna)

For att registrera sig som bostadssokande hos Upplands-Brohus kravs att man antingen ar bosatt, det
vill sdga skriven, eller ar anstélld hos en arbetsgivare i Upplands-Bro kommun. Man maste dven ha
fyllt 16 ar.

Rikstackande ko (resterande 25 procent av de formedlade lagenheterna)

For personer som inte ar bosatta (skriven) eller anstallda hos en arbetsgivare i Upplands-Bro
kommun finns méjlighet att registrerar sig hos Bostadsférmedlingen i Stockholm AB,
www.bostad.stockholm.se, som har i uppdrag att formedla de lagenheter som vi lamnar till dem.

Ledig direkt (formedlas via kommunal ko)
Bostad som annonserats men som av olika anledningar inte blivit uthyrd kan férmedlas via lottning

mellan anmalda intressenter via den kommunala kén. Formedlingssattet ”Ledig direkt” bygger pa att
man aktivt soker aktuell lagenhet och att ingen hansyn tas till kotid.

Aterinforande av inkomstkrav

Krav pa inkomstniva och varaktighet

Den s6kande ska kunna visa att han/hon sannolikt har maojlighet att betala hyran och ha tillrackligt
med pengar kvar till 6vriga levnadsomkostnader nar hyran ar betald. S6kandes manadsinkomst ska
minst uppfylla féljande krav:

* Inkomsten efter skatt ska utéver hyran vara minst lika med det av kronofogden faststallda
normalbeloppet. Normalbeloppet dndras arligen, aktuella belopp finns tillgangliga pa
Kronofogdens hemsida www.kronofogden.se

* Vid berdkning av inkomst efter skatt kommer skattetabell 34 att anvandas for berakning av
skattebeloppet som subtraheras fran bruttoinkomsten. Skattetabell 34 finns tillgdnglig pa
Skatteverkets hemsida www.skatteverket.se
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Upplands-Brohus

For sékande som saknar tillracklig inkomst och varaktighet kan kapitalregeln enligt nedan aberopas.

Kapitalregeln

For den som inte har tillracklig inkomst kan foljande raknas som tillracklig inkomst och varaktighet
om den sokande aberopar och styrker att
* likvida medel for 6 manadshyror finns tillgangliga, till exempel genom uppvisande av
kontoutdrag samt

* tillgangar, vars varde motsvarar minst 5 arshyror finns tillgdngliga, till exempel genom
uppvisande av vardering av fastighet samt aktuella lan. Vid berakning av tillgdnglig tillgang
subtraheras lanen fran bedomt marknadsvarde. Se punkt 3.1.9.

Sokande ska kunna visa tillrdcklig inkomst for de kommande 6 manaderna alternativt 6 manaders
historik med tillracklig inkomst.

Kungsangen 2021-10-13

AB Upplands-Brohus
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Mairta Westerberg
Kommunledningskontoret/Kommunforetag AB

Marta.Westerberg@upplands-bro.se

TJANSTESKRIVELSE 1(4)

Datum Var beteckning Er beteckning

2021-10-08  KFT 21/0004

Styrelsen for Upplands-Bro kommunforetag AB

Rapport fran VD i Uppland-Bro kommunforetag

AB 2021

VD:s forslag till beslut
VD:s rapport laggs till handlingarna.

Sammanfattning

Enligt styrelsens beslut om instruktioner for VD i Upplands-Bro
kommunforetag AB ska VD limna en skriftlig rapport till styrelsens

sammantraden.

Beslutsunderlag

e Rapport frin VD for Upplands-Bro kommunforetag AB, Ida Texell,

den 12 oktober 2021.

VD:s rapport oktober 2021

Omdaning Bro och mark strategi

Upplands-Bro kommun har en kraftig tillvixttakt, en trend som varit stadig
under flera &r. Bro, en av kommunens delar, har ca 10 500 invanare (2020).
Med pagaende planering bedoms en kraftig tillvixt att ske pa kort och lang
sikt, dédr inriktningen 1 fortsatt planering &r mot en hallbar smastad. For att
sakerstélla onskad inriktning och stirka genomférande formigan i
samhéllsutvecklingen har samhillsomdaningsprojektet Omdaning Bro

initierats.

Projektet arbetar integrerat med sociala aspekter och fysisk planering. En
ndelning 1 étta olika delprojekt med representanter fran kommunens olika
verksamheter, bolag samt néringsliv och foreningsliv har tillsatts for att
sakerstilla ambitionsnivdn 1 projektet samt att arbete sker pa ett integrerat sitt.
Markstrategin ér ett av dessa delprojekt och arbetet med densamma skall
diarmed ta hinsyn till de strategier och handlingsplaner som arbetas fram 1

samtliga Gvriga delprojekt.

For att klara planerad tillvaxt och den strategiska planeringsinriktning som
laggs fast i Fordjupad Oversiktsplan Bro, samt inom ramen for projektet
Omdaning Bro dr kommunens markinnehav samt kommunens bolags

Postadress: Upplands-Bro kommun, 196 81 Kungséngen BesoOksadress: Furuhallsplan 1, Kungséngen
Telefon: 08-58169000 Fax: 08-581692 40 E-post: kommun@upplands-bro.se Webb: upplands-bro.se
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Datum Var beteckning 2 (4)
UPPLANDS-BRO 2021-10-08 KFT 21/0004

markinnehav en forutséittning. Ett verktyg for att sékerstélla Onskad utveckling
ar forvirv, byte och forséljning av mark.

Kommunens och kommunens bolags markinnehav &r ddrmed ett viktigt
strategiskt verktyg for att driva utvecklingen i 6nskan riktning nir det ror social
och ekonomisk héllbarhet, ndringslivsutveckling samt onskad
bostadsutveckling. Med andra ord &r det viktigt att Upplands-Bro kommun har
radighet 6ver mark for att kunna styra samhillsutvecklingen. Hér &r en
helhetssyn rorande mark for bade bostider, nédringsliv och allménna nyttigheter
sdsom infrastruktur och rekreationsvirden av stor vikt.

Rédighet Over mark i kommunen ger bland annat mojlighet att aktivt arbeta
med markanvisningar och 1 storre utstrickning sitta villkor for ny bebyggelse.
Detta isin tur medfor att strategier sdsom en utveckling mot smastaden Bro
och social hallbarhet kan forverkligas snabbare, likasd ett forverkligande av
kommande ndringslivsstrategi.

Syftet med markstrategin &r att mojliggéra och stirka Bro’s och sa smaningom
daven Upplands-Bro framtida utveckling genom att fingera som ett strategiskt
verktyg isamhillsomdaningen. Syftet dr ocksa att redogora for vilka strategier
som giller for kommunens mark och markforsdrjning.

Resultat koncernen delarsrapport

I koncernen Upplands-Bro Kommunforetag ingar det heligda moderbolaget
Upplands-Bro Kommunforetag AB med de heligda dotterbolagen AB
Upplands-Brohus och Upplands-Bro Kommun-fastigheter AB. Inga
fordndringar har skett under aret i kommunkoncernens sammanséttning,

Dotterbolagen har Iimnat delarsrapport med helarsprognos. Helarsprognosen
for Upplands-Bro Kommunforetag AB visar en forlust med 102 tkr.

Helarsprognosen for AB Upplands-Brohus visar 961 tkr sémre &n budgeterat
resultat och Upplands-Bro Kommunfastigheter AB visar 255 tkr sdmre dn
budgeterat resultat.

[juli 2013 forvérvade Upplands-Bro kommun 51 % av aktierna i Osterhdjdens
Garage AB. Helarsprognosen for Osterhdjdens Garage AB visar 23 tkr béttre
an budgeterat resultat.

Kommunen har ocksd mindre engagemang 1 Brandkaren Attunda, Mélardalens
Intressenter, Képpalaforbundet, Kommunalférbundet Norrvatten och
Kommuninvest ekonomisk forening.
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Bolagens resultat efter Resultat jan- o
finansiella poster, tkr Budget 2021 aug Helarsprognos
Upplands-Bro
Kommunfretag AB 0 -96 -102
AB Upplands-Brohus 24 768 28 941 23 807
Upplands-Bro
Kommunfastigheter AB 1050 3700 795
Osterhdjdens garage AB 46 60 69

Uppfdlining av oriktiqa hyresférhallanden

Problematiken med hyresbostadsmarknaden har uppmérksammats och den 1
oktober 2019 tridde en lagindring i kraft rérande oriktiga hyresforhallanden.
Lagindringen har underlittat for hyresvéirdar att agera mot bland annat olovlig
andrahandsuthyrning samt uttag av dverhyra. Kombinationen av dessa ér
numera dven brottsligt.

Inom ramen for uppfoljning av dgardirektiv beskrivs en komplettering
avseende oriktiga hyresforhillande.

Aktivitet / Period 2019 2020 2021-08-31 Totalt
Uppsagda 57 55 35 147
Till formedling 47 45 24 116
Atertagna uppsigningar* 10 10 11 31
Till hyresndgmnden** 5 10 8 23

* Detta pa grund av skilsméssa, separationer och oférstand att skriva sig pa rétt adress.

** 2020 fanns ett drende i Svea hovritt, vilket vi vann. Tva (2) drenden frdn 2020 inte dr avhandlade och har
dvergatt till 2021 (visas i statistiken for 2021). Tyvarr har inte hembesok kunnat goras pa grund av
pandemin. Dessa aterupptas 2021-10-04.
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KOMMUN

Kommunledningskontoret

Ida Texell
VD Upplands-Bro kommunforetag AB
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UPPLANDS-BRO PROTOKOLL 1)

KOMMUN
Sammantradesdatum
Upplands-Bro kommunféretag AB 2021-06-17
§ 1 Protokoll fort vid arsstamma med

aktiedgarna i Upplands-Bro
kommunféretag AB, 556687-2932

§ 16 Val av ordférande, justerare och protokollférare

Till ordférande vid bolagsstimman utsags Martin Normark och till justerare
Jan Stefansson. Till protokollférare utsags Karin Haghund.

§17 Uppréattande och godké&nnande av réstlangd
Foljande forteckning Over ndrvarande aktiedgare upprattades:

Antal aktier Antal roster

Upplands-Bro kommun, genom 100 000 100 000

av Kommunfullmiktige utsedda
ombudet Martin Normark

Ovanstaende forteckning godkindes som rostlingd. Det noterades att samtliga
aktier och roster var representerade vid stimman.

§18 Godkéannande av dagordning och sammankallande
till stamman

Bolagsstimman konstaterades vara i behorig ordning sammankallad och

forslag till dagordning godkéndes.

§19 Framlaggande av koncern- och arsredovisning,
forvaltningsberattelse och revisionsberattelse

Styrelsens koncern- och arsredovisning och forvaltningsberittelse samt
revisionsberéttelse framlades.

§ 20 Faststallelse av resultatrakningen och
balansrakningen

Resultatrakning 2020 och balansrdkning per 2020-12-31 faststalldes.

§ 21 Dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust
enligt den faststallda balansrakningen

Stamman beslutade att bolagets vinstmedel enligt den faststillda
balansrakningen skulle disponeras i enlighet med styrelsens forslag i
arsredovisningen. Styrelsen fOreslar att vinstmedlen disponeras sa att i ny
rakning Overfors balanserad vinst 4 053 522 kronor.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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UPPLANDS-BRO PROTOKOLL
KOMMUN
Sammantradesdatum
Upplands-Bro kommunféretag AB 2021-06-17
§ 22 Ansvarsfrihet for styrelseledaméterna och

verkstallande direktéren

Styrelsen och den verkstillande direktoren beviljades ansvarsfrihet for det
gangna verksamhetsaret.

§ 23 Faststallande av koncernresultat- och
koncernbalansrékning

Faststilldes koncernresultatrakning 2020 och koncerbalansrikning per
2020-12-31.

§ 24 Faststallande av arvode at styrelsen, revisorn och
lekmannarevisorer med erséattare

Vid stimman faststilldes att ekonomiska fSrmaner till styrelsen och
lekmannarevisorerna ska utga enligt av Kommunfullméiktige antagna
bestimmelser om ekonomiska formaner till frtroendevalda.

Arvode till av arsstimman utsedd revisor ska debiteras i bpande rikning.

§ 25 Val av auktoriserad revisor och suppleant for
denne nér sa ska ske

Till revisor for tiden intill nidsta arsstamma utsags:
+ Revisonsboa: [
e Huvudansvarig revisor: _
o Revisorssuppleant: ||| G

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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UPPLANDS-BRO PROTOKOLL
KOMMUN
Sammantradesdatum
Upplands-Bro kommunféretag AB 2021-06-17
§ 26 Anmalan av Kommunfullméktiges val av ledamdter

och ersattare samt ordférande och vice ordférande
i bolagets styrelse

Vid stimman informerades om Kommunfullmaktiges val av styrelse enligt

foliande:
Ledamaéter Ersittare
o Fredrik Kjos OrdfGrande e (Catharma Andersson
o Jan-Ernk Bjork l:e vice ordférande e Anmnka Falk
e Camila Janson 2: a vice ordforande o Erk Karkson
o Birgitta Nylund e Mait Johansson
* Helena Austrell e Lars Axekson
e Mattias Peterson e Anders Eklof
e Hans Aberg e Lisa Edwards
§ 27 Anmalan av Kommunfulmaktiges val av lekmannarevisorer

och erséattare for dessa

Anmmilan av Kommunfullméktiges val av lekmannarevisorer och erséttare for
dessa:

Till lekmannarevisorer har Kommunfullméaktige valt:
L ]
[ ]
Till ersittare for lekmannarevisorerna har Kommunfullmaktige valt:

§ 28 Annat arende som ankommer pa arsstémman
enligt Aktiebolagslagen eller bolagsordningen

Nagot drende som ankommer pa stimman enligt Akticbolgslagen eller
bolagsordningen ar inte aktuellt.

§ 29 Faststallande av &gardirektiv
Agardirektiven faststills i enlighet med Kommunfullmaktiges beslut.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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UPPLANDS-BRO PROTOKOLL
KOMMUN
Sammantradesdatum
Upplands-Bro kommunféretag AB 2021-06-17
§ 30 Arsstdmmans avslutande

Arsstimman forklarades vara avshitad.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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PROTOKOLL 1(4)

Sammantréadesdatum

Upplands-Bro kommunféretag AB 2021-06-17

§ 1 Protokoll fort vid arsstamma med
aktieagarna i Upplands-Bro
kommunforetag AB, 556687—-2932

§ 16 Val av ordforande, justerare och protokollférare

Till ordforande vid bolagsstimman utsdgs Martin Normark och till justerare
Jan Stefansson. Till protokollforare utsags Karin Haglund.

§ 17 Upprattande och godkannande av rostlangd
Foljande forteckning 6ver nirvarande aktiedgare uppréttades:

Antal aktier Antal roster

Upplands-Bro kommun, genom 100 000 100 000
av Kommunfullmaiktige utsedda
ombudet Martin Normark

Ovanstéende forteckning godkéndes som rostlingd. Det noterades att samtliga
aktier och roster var representerade vid stimman.

§ 18 Godkannande av dagordning och sammankallande
till stamman

Bolagsstimman konstaterades vara i behdrig ordning sammankallad och
forslag till dagordning godkéndes.

§ 19 Framlaggande av koncern- och arsredovisning,
forvaltningsberattelse och revisionsberattelse

Styrelsens koncern- och arsredovisning och forvaltningsberattelse samt
revisionsberittelse framlades.

§ 20 Faststallelse av resultatrakningen och
balansrakningen

Resultatrikning 2020 och balansrikning per 2020-12-31 faststélldes.

§ 21 Dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust
enligt den faststallda balansrakningen

Stamman beslutade att bolagets vinstmedel enligt den faststéllda
balansrakningen skulle disponeras i enlighet med styrelsens forslag i
arsredovisningen. Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sé att i ny
rakning Gverfors balanserad vinst 4 053 522 kronor.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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PROTOKOLL 2(4)
Sammantréadesdatum
Upplands-Bro kommunféretag AB 2021-06-17
§ 22 Ansvarsfrihet for styrelseledamoterna och

verkstallande direktoren

Styrelsen och den verkstillande direktoren beviljades ansvarsfrihet for det
gangna verksamhetsaret.

§ 23 Faststallande av koncernresultat- och
koncernbalansrakning

Faststélldes koncernresultatrdkning 2020 och koncernbalansrikning per
2020-12-31.

§ 24 Faststallande av arvode at styrelsen, revisorn och
lekmannarevisorer med ersattare

Vid stimman faststélldes att ekonomiska forméner till styrelsen och
lekmannarevisorerna ska utga enligt av Kommunfullméktige antagna
bestimmelser om ekonomiska forméner till fortroendevalda.

Arvode till av arsstimman utsedd revisor ska debiteras i lpande ridkning.

§ 25 Val av auktoriserad revisor och suppleant for
denne nar sa ska ske

Till revisor for tiden intill ndsta arsstimma utsags:

+ Revisionsbots:
e Huvudansvarig revisor: _
+ Revisorssupplean: N

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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PROTOKOLL 3(4)

Sammantradesdatum
Upplands-Bro kommunféretag AB 2021-06-17
§ 26 Anmalan av Kommunfullmaktiges val av ledamoter

och ersattare samt ordféorande och vice ordforande
| bolagets styrelse

Vid stimman informerades om Kommunfullméktiges val av styrelse enligt

foljande:
Ledamoter Ersiittare

e Fredrik Kjos Ordfo6rande e Catharina Andersson
e Jan-Erik Bjork 1:e vice ordforande e Annika Falk
e Camilla Janson 2: a vice ordforande e Erik Karlsson
e Birgitta Nylund e Mait Johansson
e Helena Austrell e Lars Axelsson
e Mattias Peterson e Anders Eklof
e Hans Aberg e Lisa Edwards

§ 27 Anmalan av Kommunfullmé&ktiges val av lekmannarevisorer

och ersattare for dessa

Anmailan av Kommunfullmiktiges val av lekmannarevisorer och erséttare for
dessa:

Till lekmannarevisorer har Kommunfullméktige valt:
[ ]
[ ]
Till erséttare for lekmannarevisorerna har Kommunfullméktige valt:
[ ]
[ ]
§ 28 Annat arende som ankommer pa arsstamman
enligt Aktiebolagslagen eller bolagsordningen

Négot drende som ankommer pd stéimman enligt Aktiebolagslagen eller
bolagsordningen &r inte aktuellt.

§ 29 Faststallande av agardirektiv

Agardirektiven faststlls i enlighet med Kommunfullméktiges beslut.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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PROTOKOLL 4 (4)

Sammantradesdatum
Upplands-Bro kommunféretag AB 2021-06-17
§ 30 Arsstammans avslutande

Arsstimman forklarades vara avslutad.

7

Martin Normark (Aug 2, 2021 20:28 GMT+2) Jan-Ove Stefansson (Aug 2, 2021 23:32 GMT+2)

Karin Haglund (/\ug%, 2021 16:45 GMT+2)

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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TeamEngine E-Signing

Protokoll styrelseméte, Aronsborg Balsta, 2021-09-15.

Styrelseledamot
Jan-Erik Bjork, ordférande

Mait Johansson, forste vice ordférande
Birgitta Nylund, andre vice ordférande

Tommy Svensson
Christina Brofalk
Kristian Cronsell
Gunnar Gredenman

§ 105/2021
Oppnande,
val av justeringsman

§106/2021
Faststillande av dagordning

§107/2021
Foregdende protokoll

§108/2021
Uppf6ljning dgardirektiv
2021

§109/2021
Uppf6ljning av finanspolicy
2021

§110/2021
Preliminar affarsplan 2020-
2023

T Documant E-Sign 10: 5F2B7438-382E-4818-ACC2-D47198DA470C. Page 1 of 5.

3!

Suppleanter och Ovriga

Ordféranden dppnar motet och hélsar vilkommen.
Birgitta Nylund viljs att justera styrelsens protokoll.

Dagordningen faststélls.

Protokollet frin extra styrelsemdotet 2021-09-06 ar inte
justerat och ddrmed skjuts godkédnnandet till nésta méte.

En uppfdljning av dgardirektivet for 2021 redovisas i bilaga 5.
Styrelsen beslutar att rapporten till handlingarna.

Bolagets finansiella situation i enlighet med finanspolicyn
framgar av bilaga 6.

Styrelsen beslutar att lgga rapporten till handlingarna.

Enligt styrelsens arbetsordning ska preliminér affdrsplan
presenteras pa septembermatet.

Forslag till affarsplan 2020-2023 med tillhérande
strategidokument fér Upplands-Brohus presenteras muntligt
pé styrelsemétet samt bifogas i bilaga 7 a-d.

Beslut om affirsplanen kommer att fattas pa styrelsemétet den
7 december.
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§110/2021
Prelimindr affédrsplan 2020-  Styrelsen beslutar att l4gga forslaget till affirsplan till
2023, fort. handlingarna.
§111/2021 Forslag till internkontrollplan for 2022 redovisas i bilaga 8.
Internkontrollplan 2022 Prioriterade risker att f6lja upp och dterrapportera i
internkontrollplanen under 2022 féreslas vara:
e Svartatt fa 16nsamhet i projekten
e Hyresgdster kinner sig otrygga
o Brister i basforvaltningen
e Svartatt uppratthalla servicenivan i kundcenter
» Forlag niva pa det planerade underhallet
Styrelsen beslutar att faststélla internkontrollplanen for 2022 i
enlighet med forslaget.
§112/2021 Rapport 6ver resultatet for styrelse- och vd-utvardering

Styrelse- och vd-utviardering presenteras i bilaga 9 a-b.

Styrelsen beslutar att godkdnna rapporten och ger VD i
uppdrag att dokumentera bolagets regelverk kring etik och jav.

§113/2021 Vid styrelsemétet ges en lagesrapport avseende pagaende
Lagesrapport byggprojekt  projekt. Projektlista samt protokoll fr&n
projektstyrgruppsméte 2021-08-31 bifogas som bilaga 10 a-b.

Styrelsen beslutar att 1agga rapporten till handlingarna.

§114/2021 Aktuell information fran VD redovisas i bilaga 11.
Forvaltningsrapport

Styrelsen beslutar att lagga rapporten till handlingarna.

§115/2021 Vid det senaste styrelsemétet den 6 september bordlades

Ombildning Svartviksbacken irendet om prissdttning av Svartviksbacken. Vid samma méte
diskuterades fragan om hur de ligenheter som Upplands-Bro
kommun hyr och de ldgenheter som &ar vakanta vid
tilltrddesdagen ska hanteras. Bidda &drendena hinskéts till
dagens mote.

Med hédnsyn till den korta tiden att ta fram efterfragat
beslutsunderlag féreslas att &rendena bordlaggs. Forslagsvis till
ndsta ordinarie styrelseméte den 12 oktober eller om mojligt
vid ett tidigare extra insatt mote.
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§115/2021
Ombildning Svartviksbacken,
forts.

§116/2021
Rapport Bagar- och
Malarvidgen

§117/2021
Ovriga fragor

§118/2021
Nésta mote och
avslutning

Vid protokollet

Justeras

T gine E-Signing

3

Styrelsen beslutar att dterremittera drendet till nasta ordinarie
styrelseméte den 12 oktober alternativt ett tidigare extra
styrelsemaote.

En muntlig rapport genomfors av vd pd motet.
Styrelsen beslutar att godkdnna rapporten.

-Ombildning i Bro

Informationsmate holls den 14 september med Rabystigen 1-
27. Endast en person deltog. Den 15 september hélls ett
informationsmote for Fasanstigen 37-47.

-Trygghetsboende i BRF Norrgrinden

En dialog har inletts med bostadsféreningen tillsammans med
kommunen.

Ordféranden avslutar motet.

Nista ordinarie mote dr den 12 oktober.
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AB Upplands-Brohus
Protokoll extra styrelseméte, via Teams, 2021-09-06.

Suppleanter och dvriga

Jan-Erik Bjork, ordférande

Mait Johansson, farste vice ordférande
Birgitta Nylund, andre vice ordférande
Tommy Svensson

Christina Brofalk

Kristian Cronsell

Gunnar Gredenman

§96/2021 Ordféranden dppnar matet och hilsar vilkommen,
Oppnande,

val av justeringsman Birgitta Nylund viljs att justera styrelsens protokoll.

§97/2021 Dagordningen faststalls.

Faststillande av dagordning

§98/2021 Justerat protokoll fran styrelsemotet 2021-06-21 godkinns
Faregdende protokoll och laggs till handlingarna.

§99/2021 Nuliget i ombildningsprocessen dr att Upplands-Brohus har
Ombildningsuppdraget identifierat att det ir Rabystigen 1-27 som ska fi majlighet till

att ombilda sina hyresratter. Urvalet har gjorts utifrdn vad som
ar praktiskt och tekniskt sett majligt att stycka av och vad som
ar ett limpligt antal hushall att bilda och driva en férening.
Den 24 augusti okularbesiktigade Svefa de aktuella omradena,
Svartviksbacken, Rabystigen 1-27 och Fasanstigen 37-47. For
Svartviksbackens del har féreningen inlkkommit med 50
procents intresseanmilningar och dirmed ska bolaget ta fram
ett erbjudande i form av ett prospekt till foreningen att
forvarva fastigheten,

[ slutet av augusti har ett informationsbrev gatt ut till
hyresgisterna pa Rabystigen 1-27 och Fasanstigen 37-47.
Hyresgésterna har ocksd bjudits in till informationsméten den
14 samt 15 september. Pd dessa méten kommer hyresgésterna
att fi information om hur en ombildning gr till. Motena hills
av Svefa och mélsittningen ar att bostadsrattsféreningar bildas
redan pd vid dessa méten. Svefa kommer ocksd att hjilpa
styrelserna att komma i kontakt med seridsa
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§99/2021 ombildningskonsulter. Férhoppningsvis har respektive omrade

Ombildningsuppdraget, forts. inkommit med tillrickligt antal intresseanmilningar under
oktober innevarande &r, vilket innebar att ombildnings-
processen likt den for Svartviksbacken kan ta vid.

Styrelsen beslutar att ligga rapporten till handlingarna.

§100/2021 Vid styrelsemdtet 2021-06-21 beslutades om principen f6r

Prisséttning Svartviksbacken prissittning av de bostadsomriden som r aktuella for
ombildning till bostadsritt. Beslutet var att fastigheterna skulle
prissittas utifrin bestdndsvirderingen 2020-12-31 med ett
paslag p& 30-35 procent och att forsiljningarna skulle vara
lénsamma fér bolaget.

Vid métet den 21 juni fanns tre mojliga alternativ till
prissittning for styrelsen att ta stéllning till. Alternativet som
styrelsen fann mest lampligt bygger pa att
bestdndsvarderingen &r gjord av en oberoende varderingsman
och ska spegla marknadens betalningsvilja vid en forséljning
som flerbostadshus med hyresriitt. Det bedomda péslaget dr
uppskattat utifrin Svefas analys om marknadsvirdet for
flerbostadshus med bostadsratter, mdjlig belaningsgrad for
bostadsrittforeningar och en erfarenhetsmissig beddmning av
hyresgiistsammansittningen och fastigheternas skick. Allt for
att f3 fram en modell for prisséttning for att en forsaljning ska
vara genomférbar fér de nuvarande hyresgésterna och for att
bolaget ska se lonsamhet i att avyttra fastigheterna.

Om styrelsen antar det féreslagna forsaljningspriset kommer
ett prospekt att tas fram. Prospektet dr ett dokument som &r
stallt friimst till bostadsrittsféreningens styrelse och deras
ombildningskonsult. Det kan sedan anvandas av styrelsen i
dialog med externa parter si som banker, forsikringsbolag,
besiktningsman, férvaltare och intygsgivare (som granskat
foreningens ekonomiska plan pd uppdrag av Boverket). Det &r
inte ett sdljmaterial till bostadsrattskoparen. [ ndsta steg tar
ombildningskonsulten och bostadsréttsforeningens styrelse
fram foreningens kalkyl och ansvarar for
informationsspridningen till de boende under
ombildningsprocessen.

Fastigheten Kungsingens kyrkby 2:293, Svartviksbacken, ar i
bestandsvirderingen beriknad till ett varde om 147,6 mnkr
(23 922 kr/m?). Styrelsen foreslds att erbjuda
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§100/2021 bostadsrittsforeningen pa Svartviksbacken att forvirva
Prissittning fastigheten till ett pris om 192,4 mnkr (31 603 kr/m?).
Svartviksbacken, forts. Praxis vid fastighetsforsiljningar 4r idag att 1dgga fastigheten i

ett bolag for att sedan avyttra hela bolaget. Det gors i syfte att
siinka transaktionskostnaderna, vilket dven férslds i denna
transaktion.

For en bostadsréttsférening som forvérvar en fastighet
tillkommer transaktionskostnader i form av exempelvis
pantbrev. Det innebir att den slutliga forvarvskostnaden dkar.
For att sitta priset i ett perspektiv kan nimnas att
bostadsritter i Upplands-Bro kommun har silts for 35 000-40
000 kr/m? pd den 6ppna marknaden.

P3 métet redogjordes de skattemissiga effekterna vid en
fastighetsforsiljning och vid en férsiljning via bolag.

Styrelsen beslutar att lagga rapporten om de skattemdéssiga
effekterna vid férsiljning, till handlingarna. Styrelsen beslutar
att bordliigga drendet till styrelsemétet den 15 september samt
onskar mer beslutsunderlag kring fastighetens lonsamhet fér

bolaget.
§102/2021 Upplands-Bro kommun hyr 11 ligenheter i Svartviksbacken for
Forvérv av ldgenheter LSS-boende. En dialog f6rs med socialkontoret om kommunen

har for avsikt att forviirva dessa ligenheter alternativt om man
vill fortsiitta vara hyresgiist. Som hyresvird finns tvd alternativ
- bostadsrittsforeningen eller Upplands-Brohus. Det senare
alternativet bygger pa att Upplands-Brohus férvarvar
ligenheterna.

For att underlatta ombildningsprocessen har Upplands-Brohus
medvetet tomstillt de ligenheter som sagts upp, vilka i
dagsliget dr tre. En méjlighet for Upplands-Brohus dr att
forvirva de vakanta ligenheterna vid tilltradet.

Ett beslut bor fattas av styrelsen om ett eventuellt forvarv av
de lagenheter som kommunen hyr samt de vakanta
lagenheterna.

Styrelsen beslutar att hanskjuta frigan till styrelsemdtet den

15 september.
§103/2021 -Utdelning 2021
Ovriga fragor Upplands-Brohus har inte fitt ta del av vad medlen fran

utdelning till sociala andamal ska anvandas till.
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§104/2021 Ordféranden avslutar motet.
Nista mote och
avslutning Nasta ordinarie mote dr den 15 september.

Vid protokollet

Justeras
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@ Upplands-Brohus

Parkerade drenden styrelsen i AB Upplands-Brohus (rev 2021-06-08)

Arenden Arende Ansv | Planerat Arende avslutat Kommentar
initierat datum for | (A) rapporterat (R)
behandling

2021-03-02 Undersska om mdjlighet {inns att nyttja fastigheten AHA 2021-04-13 2021-04-13 (A}
Finnsta 1:269 (fd Norrgrindens fsk} {or uppstilining
av evakueringshostiider i samband med ROT
Fasanstigen.

2021-01-19 Attest- och delegationsordning . | AHA 2021-03-02 2021-03-02(A) Se over grinserna for uthyrning av lokaler.
2021-01-19 Bjuda in kommunens fastighetschef, Frank Renebo, AHA 2021-04-13 2021-04-13 (A)
till ett styrelseméte.
2020-12-08 Sammanstilla socialt arbete som sker | bolaget AHA 2021-01-19 2021-01-19 (A)
2020-10-14 Ta fram beslutsunderlag om infrande av AHA 2020-12-08 2020-12-08 {A)
“Huskurage” i bostadsfastigheterna,
2020-10-14 Ta fram en kravprofil och uppdragsbeskrivning pa AHA 2020-12-08 2021-01-19 (R)
konsulthjdlp fér ombildningsuppdraget. 2021-04-13 (A}

2020-06-09 Analysera risker med det ekonomiska ldget under AHA 2020-09-15 2020-09-15
och efter coronapandemi.
2020-06-09 Forutsittningar for budget och affirsplan 2021 AHA 2020-10-14 2020-12-08 (A) Kommunens budgetprocess har skjutits till
hésten p g a corona-pandemin, P3

oktobermétet diskuterades de prelimindra

dgardirektiven.

2020-04-14 Beslut om Hirnevi 1:31 {Hirnevimottagningens) AHA 2020-12-08 Beslutas i samband med antagande av

framtid fastighetsplanen.

2020-03-03 Ansdka om rivningslov Finnsta 1:10, Virmeverket AHA 2020-03-03

{Norrgrindsv. 2)

2020-03-03 Tema-méte den 14 april AHA 2020-04-14 2020-10-14 Tema forsiljning fastigheter. Temamotet
planeras till 14 oktober.

2019-10-15 Langtidsprognos AHA 2021-09-14 Fastighetsplanen ar antagen. Nu invantas
svar frdn KF om forestagna fastigheter ska
siljas.
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Upplands-Bro Kommunfastigheter AB

Protokoll styrelseméte, Aronsborg Balsta, 2021-09-14.

Styrelseledamot Suppleanter och 6vriga
Mait Johansson, ordférande

Ricard Wikman Koljo, forste vice
ordférande (franvarande)

Helena Austrel], andre vice ordférande
Tommy Svensson

Jan-Erik Bjork (franvarande)

Kristian Cronsell

Gunnar Gredenman (franvarande)

§62/2021 Ordférande 6ppnar motet och hélsar valkommen.

Oppnande, val av

justeringsman Helena Austrell viljs att justera styrelsens protokoll.
§63/2021 Dagordningen faststalls.

Faststdllande av

dagordningen

§ 64/2021 Protokoll fran styrelsemote som genomfordes den 8 juni via
Foregaende Teams, godkanns och laggs till handlingarna.

protokoll

§ 65/2021 En uppftljning av dgardirektivet for 2021 redovisas i bilaga 5.
Uppféljning

dgardirektiv 2021 gyyrelsen beslutar att rapporten till handlingarna.

§ 66/2021 Bolagets finansiella situation i enlighet med finanspolicyn framgar
Uppféljning av av bilaga 6.

finanspolicy 2021

Styrelsen beslutar att 1dgga rapporten till handlingarna.
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§67/2021 Enligt styrelsens arbetsordning ska prelimindr affarsplan
Prelimindr presenteras pa septembermétet.

affarsplan 2020-

2023

Forslag till affarsplan 2020-2023 med tillhérande
strategidokument for Upplands-Bro Kommunfastigheter
presenteras muntligt pa styrelsemé&tet samt bifogas i bilaga 7 a-d.

Beslut om affirsplanen kommer att fattas pa styrelsemoétet den 7
december.

Styrelsen beslutar att lagga forslaget till affdrsplan till

handlingarna.
§ 68/2021 Forslag till internkontrollplan for 2022 redovisas i bilaga 8.
Internkontrollplan  Prioriterade risker att folja upp och dterrapportera i
2022 internkontrollplanen under 2022 foreslas vara:

e Svart att fa l16nsamhet i projekten

e Avsaknad av besked om lokalbehov i framtiden
e Hyresgaster kdnner sig otrygga

e Brister i basférvaltningen

e Svartatt uppratthélla servicenivan i kundcenter

Styrelsen beslutar att faststélla internkontrollplanen fér 2022 i
enlighet med forslaget med tilldgget att ta med en prioriterad risk
som avser att underhéllsschablonen inte hojs i samma takt som

kostnads6kningarna.
§69/2021 Rapport dver resultatet for styrelse- och vd-utvdrdering
Styrelse- och vd- presenteras i bilaga 9 a-b. ’
utvdrdering
Styrelsen beslutar att godkdnna rapporten och ger VD i uppdrag
att dokumentera bolagets regelverk kring etik och jav.
§70/2021 Vid styrelsemoétet ges en lagesrapport avseende pagdende projekt.
Lagesrapport Projektlista samt protokoll frin projektstyrgruppsméte 2021-08-
byggprojekt 31 bifogas som bilaga 10 a-b. '
Styrelsen beslutar att ldgga rapporten till handlingarna.
§71/2021 Aktuell information fran VD redovisas i bilaga 11.
Forvaltningsrapport

Styrelsen beslutar att 1dgga rapporten till handlingarna.
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§72/2021 Avtal saknas mellan Upplands-Bro kommunfastigheter och

Ovriga fragor Upplands-Bro kommun avseende markupplatelse fér sporthallen
som ar uppford pd UBGs fastigheten, Killskolans paviljonger och
tennishall som ar uppférda pd Ekhammarskolans fastighet.

Styrelsen beslutar att ge vd i uppdrag att fa till

markupplatelseavtal.
§73/2021 Ordféranden avslutar moétet.
Ndsta méte och
avslutning Nésta méte dger rum den 12 oktober.
Vid protokollet

Justeras

TeamEngine Document E-Sign 1D: 98B82485-B579-4C15-94A0-57DA3CDICA32, Page 3 of 5,

S




Protokoll fran Upplands-Bro Kommunfastigheter AB den 14 september 2021 - KS 21/0054-9 Protokoll frén Upplands-Bro Kommunfastigheter AB den 14 september 2021 : Protokoll frén Upplands-Bro Kommunfastigheter AB den 14 september 2021

G J0 ¢ 8bed "ZEYOBADEVALS-0VYE-GLOV-6.58-58+28886 ‘Al ubjg-3 Juswnooq sujbuzwes

‘Bulmiae
Japun usuejdsioySnsej speIn[saq uap I paw suuy .
ualoysSnsey 0z 18T 1930was[a143s gd sape[ploq Idpualy |  80-21-0202 VHY Sms&wwww:m%“wmm :ww ww_mﬁwmw $0-21-8102
7939q1E [ JIWWOoY Jey 195e[0q ! Q .
18ug(any Yoo usue|ds3uI[puey S3PeSIA0PaL 191QW Bd 61-10-1202 61-10-120C | VHV usysodder ugynn uerdsdurpuey us exeiddn €0-£0-020¢
"PrIWE) Y00 SNJEIS SUR[OXSSIBUIUIBYY
ed enn ne 1e Sesig) g 19110){SJ9AQI3.19Ud
aJepia elfes 1ne ualaysiflow yoo 3oysdnsey us ddn eurrea i 01202
d suwe [[1 Se[siQ) N -%0-1202 €1-¥0-120Z | VHV [Lide [ 3230w-ewd ], [[1} SuWE gd Je[SI104 61-1
1e nes eyijo Je [ude [1930wewd) gd sUWE ([} Se[SI0) NI €l AT T 0G
/€T uap 3193Qw-ewa) gd dpueseIpal) Jg 0qaudy Huel, €1-¥0-120¢ €1-¥0-120Z | VHV Nue. Joyosioysnse) susunWIwIoy ui epnfg 61-10-1202
“19[e)0[ ]
Ae Sutuafyan 19y uasuead JaAQ as 1e Seapddn 1.1gj A Z0-€0-1207Z 70-£0-120Z | VHV Suiupaosuonesdaap Yoo -1seny 61-10-1202
. : - "sel1oqed uey sseooads3urul[esig) wo ed
JIBAS 19 19AQYa(q 198e[0g "1apeuISONYLIP [P Ud
Z1-0T-120C | VHV 9pUE.IEJ}I0] JEISOY U PIAYINO ILIS UBIBAEA 80-90-1202
L0-21-1202 | VHV *Ael 400 12 BuLny J3[3al BIUAWINYO( ¥1-60-120C
“ue[odsIewwey| g
ed 1a8uoljiaed suefoys[[ey] Yoo [[eysiuual
L0-21-1202 | VHV ‘ngq gd [[eyp10ds 10j [eraeas(igiddnyey ¥1-60-120C
‘euredurugspeulsoy 1a([gjy ajur
UQUO[(BYISS[[BYIOPUN 1B WO IB[PUBY WIOS HSLI
Z1-01-120Z | VHV | pesejuond us usuejdjjonuoxuiaiul 1 edde ¥1-60-1202
jensae | Suipueyaq o} FCIETI
Jejuawiwo)| apuasy | wnjep jesdue|d | Asuy apualy uspuaiy

(¥1-60-1Z0Z 431) gV 4919ySnsejunwiwo)] oag-spuejddn | u3as|aJAls uspualie apeiajjied

Bujubis-3 auif L




AB den 14 2021 - KS 21/0054-9 F

fran L B: i AB den 14 2021 - F

AB den 14 september 2021

E-mail: I
Role: Ekonomichef

Verified by Mobile BankID
2021-09-23 08:59 CEST

E-mail:

Role: Ordférande UBKF, vice ordférande UBH
Verified by Mobile BankiD

2021-09-23 09:56 CEST

T gine Documant E-Sign 1D: 98B82485-B579-4C15-94A0-57DA3CDICA32. Page 5 of 5.

Signalures for document wilh 1D: 98B82485-B579-4C15-94A0-57DA3CDIOCA32,

E-mail:

Verified by Mobile BankID
2021-09-23 09:27 CEST






